Cobrdinatie van :

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Marc VANDEN
BUSSCHE op 20 april 2000;

- de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
teneinde de werking van de mede-eigendom te moderniseren en transparanter
te maken;

~ de Wet van 15 mei 2012 tot wijziging van het Burgerlijk Wetboek
wat de mede-eigendom betreft.

Voor wat betreft de identiteit van de oorspronkelijke
verschijner(s), de eigendomsoorsprong, de (eventueel) voorafgaandelijk
gesloten overeenkomsten, de bodemtoestand of voorschriften inzake
stedenbouw, wordt verwezen naar de oorspronkelijke akte; wanneer in
onderstaande tekst verwezen wordt naar plannen of documenten "aan deze
akte gehecht", - wordt bedoeld dat deze gehecht werden aan de
oorspronkelijke akte; wanneer gesproken wordt over “huidige” akte, wordt
de oorspronkelijke notari&le akte bedoeld.

In het jaar tweeduizend
Op twintig april

Zijn de oorspronkelijke comparanten voor Meester Marc VANDEN
BUSSCHE, Notaris met standplaats te Koksijde, verschenen, aan wie zij
hebben uiteengezet:

= Dat zij eigenaars waren van navolgend onroerend goed:

GEMEENTE KOKSIJDE - eerste afdeling

1. Een perceel grond gelegen aan de Koninklijke Baan, gekend ten
kadaster of gekend geweest onder de sectie E nummer 303/%z/3 met een
oppervlakte van &én are veertig centiare (la 40ca) .

- Een perceel grond gelegen aan de ZMQQmpxmnxmmnHmmw. gekend
ten kadaster of gekend geweest onder de sectie E nummer 303/B/4 met een
oppervlakte van &&n are éénennegentig centiare (la 91ca).

3. Een handelshuis gelegen Koninklijke Baan 192, gekend ten
kadaster of gekend geweest onder de sectie E nummer 308/C met een
oppervlakte van één are zevenenzestig centiare (la 67ca) .

. = Dat zij de bedoeling hadden om na afbraak van de bestaande
gebouwen op voormelde samen te voegen terreinen, met een totale opper-
vlakte van vier are achtennegentig centiare (da  98ca), een
appartementsgebouw, genaamd “Residentie ‘T GALJOEN”, op te richten.

ARTIKEL 13 - elektriciteit

Elk appartement zal voorzien worden van een eigen teller voor
elektriciteit.

De kosten van verbruik van de privatieve delen zullen uitsluitend
en geheel gedragen worden door de eigenaars ervan. De kosten van
elektriciteit voor de verlichting van de gemene delen zullen verdeeld
worden onder de mede-eigenaars van de appartementen zoals gezegd voor
de gewone gemene kosten.

ARTIKEL 14 - stookkosten

Elk appartement zal een individuele verwarmingsinstallatie en
-meter hebben, alsmede voor het warm water.

De kosten van verbruik van verwarming en warm water zullen dus
individueel verrekend worden.
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ARTIKEL 31 - geldigheid van de beslissingen

Opdat beslissingen geldig genomen worden, moet de algemene
vergadering bij aanvang bestaan uit meer dan de helft van mede-eigenaars,
welke samen meer-dan minstens de helft in de gemene delen bezitten. Nieftemin
beraadslaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer dan drie vierde van de
aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien deze dubbele voorwaarde niet vervuld is, zal een nieuwe
vergadering na het verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen binnen—de
twintig-dagen bijeengeroepen worden, overeenkomstig de beschikkingen van
artikel 26 hiervoor, met dezelfde agenda en deze vergadering zal geldig
beslissen welke ook het aantal van de aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eigenaars zal zijn of het vertegenwoordigde aantal aandelen,

behoudens—hetgeen—bepaaltd—in—navelgende—artikels.

ARTIKEL 32 - aantal stemmen

De mede-eigenaars beschikken elk over zoveel stemmen als ze
aandelen bezitten in de gemene delen.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber,
voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover
de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

Een persoon die door de vereniging van mede-eigenaars als
lasthebber is aangesteld of die door haar is tewerkgesteld of voor die
vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, kan noch persoonlijk,
noch door volmacht, deelnemen aan de beraadslagingen en de stemmingen
die betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak.

Bij staking van stemmen wordt het voorstel verworpen.

ARTIKEL 33 - meerderheid

De beslissingen vande algemene vergaderingworden genomen bij volstrekte
meerderheid van de stemmen, uitgebracht door de op het ogenblik van de stemming aanwezige
of vertegenwoordigde mede-eigenaars (de helft plus é&én), behoudens
indien een bijzondere meerderheid of de unanimiteit vereist is.

Be—e ngen en HRen tele. Voor de berekening van
de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, niet beschouwd
als vitgebrachte stemmen, behoudens indien de te nemen beslissing unanimiteit van alle mede-eigenaars
vereist. Indien de unanimiteit vereist is, wil dit niet zeggen de volledige
instemming van de tegenwoordige of vertegenwoordigde leden van de
vergadering, maar deze van alle bestaande mede-eigenaars; diegenen die
niet tegenwoordig zijn worden geacht zich tegen het voorstel te

ARTIKEL 34 : bijzondere meerderheden

De algemene vergadering beslist:

Doorxr n.vsamnwmxm:u..sa van de akte aankoop verleent iedere koper van
een privatieve kavel volmacht aan de bouwheer om dergelijke
overeenkomsten ook bij notari&le akte vast te leggen.

B ER MEDE-

Alle mede-eigenaars samen vormen de algemene vergadering, die als op
. . . ﬂoaa
_uomr.d_z.wg_.mg: alle beslissingen met betrekking tot de mede-cigendom neemt. De algemene
éqwnam:..m.?a&n op als beslissingsorgaan van de mede-eigendom.,

w.._ doet beroep op een syndicus, die belast wordt met uitvoering van haar beslissingen, en met
het dagelijks beheer van de mede-eigendom. De syndicus treedt op als uitvoeringsorgaan van de
mede-eigendom.,

. Tenslotte zijn er de controle organen van de mede-eigendom, met name de raad van
mede-eigendom en de commissaris van de rekeningen,

(a) De al vergadering van mede-eigenaars

ARTIKEL 23 - Algemene vergadering van mede-eigenaars

De algemene vergadering van de mede-eigenaars is soeverein inzake
het beheer van het gebouw, daar waar het gemeenschappelijke belangen
betreft. Mits bijzondere motivering, kan zij ook, om economische of technische redenen, beslissen
om werken uit te voeren aan bepaalde privatieve delen, Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling
van kosten voor deze werken over de mede-eigenaars.

- Er bestaat slechts één vergadering voor gans het gebouw, voorwerp
ezer.

ARTIKEL 24 - Samenstelling van de vergadering

Iedere eigenaar van een kavel is 1lid van de algemene vergadering
en neemt deel aan de beraadslagingen.

In geval van verdeling van het eigendomsrecht van een kavel, eof
w Fehit: het—veerwerp .»c van—een—gewene—enverdeeldheid of ingeval de
o.WoE.uoB van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning,, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene
<mnamamnuuu deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon
aanwijzen die dat recht zal uitoefenen alshun lasthebber.

. Wanneer één van de $_§§m¢§a§ en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger
niet kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de algemene vergaderingen, oefent
het recht van qonEno aan de beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig zijn
van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de identiteit
van hun lasthebber mee.

Elk lid van m_o algemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het zakelijk
statuut van het privatief decl onverwijld ter kennis van de syndicus.

Dit mandaat zal aan het proces-verbaal van de algemene vergadering
gehecht blijven.
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De algemene vergadering verbindt door haar beslissingen alle
mede-eigenaars tot de punten op de agenda, ook de afwezige
mede-eigenaars.

ARTIKEL 35 - register der beslissingen, uittreksels

Pe—b.

bDe—
HAaEEA) A
€

gebundele-

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de voorzitter
van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle
op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers,

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering deze beslissingen op in
het register met de beslissingen van de algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars, en bezorgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars. Indien
een mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus
schriftelijk hiervan op de hoogte.
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=) =1 baokh =) ra . 3 i o \

aoor—de—bet raers—en—d ) S—ei Fr—en

= 4 =1

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk alle
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authenticke akte moeten worden verleden.

De syndicus stelt ook hiervan notulen op, welke op dezelfde wijze als de notulen van de
algemene vergaderingen worden opgenomen in voormeld register en worden medegedeeld aan de
mede-eigenaars.

(8)  De controle organen van de mede-eigendom

ARTIKEL 36 — beheerraad vanmede-eigendom
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Te allen tijde kan de algemene vergadering een raad van mede-eigendom oprichten,

Deze raad kan enkel bestaan uit mede-eigenaars.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van
mede-eigendom,

De beslissing tot oprichting zelf en de overige bepalingen inzake de wijze van samenstelling,
de duur van de mandaten van de leden en de werkwijze van de raad, dienen met een drie/vierde
meerderheid te worden beslist door de algemene vergadering. De verkiezing van de leden zelf gebeurt
met een gewone meerderheid,

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren uitvoert,
onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen, Daartoe kan
hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken van alle
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ARTIKEL 15 : verdeling der gemene delen in aandelen

De gemene delen worden samen onderverdeeld in aandelen die in een
bepaalde verhouding worden toegevoegd aan de onderscheiden privatieve
delen.

Deze  toebedeling wordt door alle mede-eigenaars als
onveranderlijk aangenomen welke ook de latere waardevermeerdering of
-vermindering der onderscheiden privatieve delen mogen zijn.

De toebedeelde verhoudingen kunnen later slechts gewijzigd worden
met unaniem akkooxrd van alle mede-eigenaars, behoudens uitzonderingen voorzien in

onderhavig reglement .

ARTIKEL 16 : toebedeling van aandelen

Iedere akte van verkoop zal definitief de fractie van aandelen
bepalen toebedeeld aan het verkochte privatief gedeelte. Maar in geen
geval zal het totaal aantal aandelen, toebedeeld aan de onderscheiden
privatieve delen, de duizend/duizendsten overtreffen voor wat betreft
de grond.

ARTIKEL 17 : juridische toestand der gemene delen

Elke vervreemding of overdracht van privatieve delen geeft
aanleiding tot medevervreemding of medeoverdracht van de eraan verbonden
duizendsten van de gemene delen, die een onafscheidelijke aanhorigheid
vormen van elk privatief deel.

De aandelen in de gemene delen kunnen noch worden vervreemd noch
met zakelijke rechten worden bezwaard, néch worden uitgewonnen, tenzij
tesamen met de onderscheiden appartementen en lokalen waaraan zij zijn
verbonden,

Een zakelijk recht of een hypotheek toegestaan op een privatief
element, bezwaart van rechtswege de eraan verbonden aandelen in de gemene
delen.

ARTIKEL 18 : transformatiewerken aan gemene delen

Transformaties aan gemene delen kunnen niet worden uitgevoerd
tenzij met de uitdrukkelijke toelating van de algemene vergadering der
mede-eigenaars, beslissende bij meerderheid van drie/vierden der
bestaande uitgebrachte stemmen en mits leiding der werken door de architect
van het gebouw.

De toelating der algemene vergadering tot uitvoering van zulke
werken, is niet van die aard, dat de mede-eigenaars, die in eigen voordeel
de uitvoering van deze werken vragen, worden ontslagen van
verantwoordelijkheid betreffende directe of indirecte schade die hieruit
kan voortvloeien, noch van de betaling van de kosten die deze
veranderingswerken vragen, behoudens eventuele toepassing van artikel
vierenveertig en volgende.
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ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-eigenaars
gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het
uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van de
syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar
naam en firma, alsmede haar maatschappelijke zetel alsook haar
ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is in de Kruispuntbank van
Ondernemingen. Het uittreksel moet in voorkomend geval worden aangevuld
met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijke
maken onverwijld met de syndicus in contact te treden, met name de plaats
waar, ep-de-zetel-van-de-vereniging vanmede—eig s, het huishoudelijk
reglement en het register met de beslissingen van de algemene vergadering
kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van
de syndicus.

Bevoegdheden

Ongeacht de bevoegdheid die hem door huidig reglement van
mede-eigendom wordt toegekend, heeft de syndicus tot opdracht :

1° de algemene vergadering bijeen te roepen ep in de door het
reglement van mede-eigendom vastgestelde periode van vijftien dagen of telkens
als er dringend in het belang van de mede-eigendom een beslissing moet
worden genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of meerdere mede-eigenaars,
die alleen of samen ten minste één vijfde van de aandelen in de gemene delen bezitten;

2° de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren en
de notulen op te nemen in het register bedoeld in artikel 577-10, 3 van het
Burgerlijk Wetboek;

3° deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren;

4° alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
voorlopig beheer te stellen;

5° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren;
voor zover als mogelijk dient dit vermogen in zijn geheel geplaatst te worden op diverse rekeningen,
waaronder verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening
voor het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars
worden geplaatst

6° de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor
het beheer van de gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen;
behoudens andersluidende bepalingen wordt aangetekende briefwisseling, op straffe van nietigheid,
geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis daarvan, aan de verblijfplaats of de
maatschappelijke zetel te van de syndicus én aan de zetel van de vereniging van mede-eigenaars;

7° de 1lijst van de schulden, de kosten van de uitgaven voor
behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de algemene
vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt, over te leggen binnen wijftien
dertigdagen te rekenen van het verzoek van de notaris.

8° aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen om hem in
staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking
tot de gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als
zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De mededeling wordt aangeplakt
op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke delen van het gebouw.

9°  indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de begindiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het
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ARTIKEL 7 : privatieve delen

De privatieve delen bevatten één voor één de in de basisakte
beschreven appartementen en garages en de daaraan verbonden toebehoren.

De vennootschap-bouwheer mag, zelfs gedurende de uitvoering van
de werken, de schikking der privatieve delen veranderen, mits
eerbiediging der verworven rechten van mede-eigenaars en mits behoud van
uitzicht en bestemming van het geheel.

De ligging en indeling van de privatieve delen zullen slechts
definitief worden vastgesteld in de akten van verkoop.

ARTIKEL 8 : bepaling en draagwijdte van privatief eigendomsrecht

[ verplaatst naar deel basisakte ]

ARTIKEL 9 : rechten op privatieve delen

a) ieder mede-eigenaar heeft recht te genieten en te beschikken
over zijn privatieve delen binnen de perken gesteld bij dit reglement
en op voorwaarde de rechten der andere mede-eigenaars te eerbiedigen en
niets te doen wat de stevigheid van het gebouw of de isolatie ervan kan
verminderen.

b) ieder mag naar eigen goedvinden veranderingen toebrengen aan
de inwendige schikkingen van zijn privatief deel, mits geschreven
toestemming van de architect, ontwerper van het gebouw, maar op eigen
verantwoordelijkheid voor verzakkingen, beschadiging of andere
ongelukken, of ongemakken die er het gevolg van kunnen zijn zo voor de
gemene delen als voor de privatieve delen van anderen.

c) het is iedere eigenaar verboden veranderingen toe te brengen
aan gemeenschappelijke zaken, zelfs binnen privatieve delen, zonder
uitdrukkelijk akkoord van de algemene vergadering der mede-eigenaars,
binnen de normen hierna gesteld over "transformatiewerken”.

d) de eigenaars mogen aan hun ramen zonneweringen of dergelijke
aanbrengen, doch deze zullen beantwoorden aan het model door de architect
bepaald. i

Bovendien dienen de overgordijnen voor gans het gebouw uniform
dezelfde kleur te hebben, voor te stellen door de eerste algemene
vergadering die de leverancier zal aanduiden bij wie de kopers zich op
hun kosten kunnen bevoorraden.

e) het gebouw zal aangesloten worden op het TV-distributienet.
De kosten van aansluiting van het gebouw zijn ten laste van de
gemeenschap, zelfs indien sommige eigenaars er geen gebruik van maken,
de kosten van de individuele aansluiting zijn ten laste van de aanvrager.

Het is de eigenaars streng verboden antennes te plaatsen zowel op
het dak als op hun terras.

De RTT-buizen zijn voorzien in het gebouw. Elke eigenaar kan op
het telefoonnet aansluiten op eigen kosten.

ARTIKEL 10 : begrenzing der eigendomsrechten

a) het is niet toegelaten enige wijziging te brengen aan de
verwarmingsinstallatie, met inbegrip van de delen ervan die privatief
zijn, als ondermeer radiatoren met inbegrip van het kraanwerk, zonder
de hierna gepreciseerde toestemmingen :

18



o

‘anoqab 39y uea ueTep Susweb sp uT usTopuEe uny 303 burpnoyxaa

UT uspIom PpTeER3}dq SIePUILTS-dpew Sp IOOp uarTnz sotwsad eQq
‘uspaom prejlsabisea

butaspebies suswebie op x00p Tez Butxeyezisa 8z9p uea bexapaq 38y
* (mnogab jay uee spweaza ‘spaep use 3o
Mnogeb 3sy uea Iouomsq UDD IZOM I9FJOJUORTS 33Y) MNoqab 39y uea jeels
°p UBA USWOXJIO0O0A USUUNY ITP 'UST[eASBUO STTR I00A JOOSTE ‘USWOXIDAO
usuuny Noz ‘usqUAY USIS0A ] TN YISM USS MNOGeb 3dY UT STP usuoszad
8p uee jep Teasbuo YTe z00A aspuoz[Tq 38y uf uayyep 93 saeeusbra-spau
op ueA PTayYA[TT9PIOOMIURISBA SP WO UL TNTSIB DUTIDYSZILA Use ‘3799pI00

brpou 9jey burxepebasa ouswebre op UaTpuTt  ‘TeZz SNOTpPuds BQq

pPTay [TTepIoOomjueIan o) [fraebang - Butaeyezasa - [G TANILNY

*S,00FSTI apuaioy(Tq saspue us ‘puerq ushay usyyap 93 usangab uea Teeyraa
I9Y U §,00TSTIINNY Bp ‘peeASTNY UlTz WO US3TNTSI® HuTI=x3zI2A SpUSOPTOA
usd ‘ualsoy usbte do ‘yfrrucosiad jeow zsuomeq JO Ieeuabre ayTH

uaing °p uea TEBYISA - Inny - peexsIny - 9¢ TANILIY

TUSYTYOSSQ ISA0 PTAYLTIA STTOA UT U3 wopuabrta

STTOoA UT I8 ud[Tnz [Tz ‘ud)yaxl @3 buypsobioa ap uea snydans 38y uaqqey
YOS 33y USITTR UIPULQQIybURTAq Bp USTTNZ usTTesdb 28m3 9z8p uT

‘uaTelaq a3 uea

upTWexd us Us3se] 9P TR F[PZ I3 opxeemroos do ‘uslTnys 83 Je butaayszaea

spuswoy(1q uss ‘Hutusyax USHTS I0OA ULQERY IYODIX 39y spevls ua[[nz

‘USPUTA USPNOZ DU TSISOJUO BUTIDYDZIBA Bp UBA bexpeq 38y proyzsprssm
ep uea butusw 9p 38w Huryralsusbal uy ‘eTp ‘szeeusabra-spam aq

*UDIS9ZIDA USR] UD]SOY uny do azop [Tz ueTynz ‘uspaom jyoeagabuee
usburTeRRIFISA WOPUSHTS UNY uee SIeeusHTa-speuw 9p IOOp ueTpUIL

usbumylImye - gg TadIIaY

Tus3lInisaq mnogsb 3oy uea
mnogdoxspsm 303 ‘udwwWE}s SP UBA JTBJTWIURUN jaw ‘ButIspebisa auswabTe
op uey ‘jpxom usyyoxjeb Hurpsobaoa sTejus ussh USTPUT BITYZ

*ultz burssedsoy uea
SUS2U24® ST2H21 SPTaWISA IOOAISTY 8P USTTNZ ‘pueaq uep }Eezioo axspue
usa ab1oaabut ButhriaTuxes abIpeTTOA JO @} [rTe3T99pab uea Teasbur

SP—UE s Lrrsasraoadsos—unuy—asu b o
L b o~ = T e T3 T T
s £t toN 5 AZDA-USTFFRZILE A-SFORIUDATIB-UBA AeBuszad
¥ 58 L T L3 el 20 T - L g - b}
ONIATOCA 5 A A 20
= e °a

3 DIFIoAP—IO0-3AUIONIDA BTN T d.
(4 L 3 FOIT 3 e 3 3 )
4 %1 O 5 5D O o BESL
SERS VY o+ ToP | § Tt b PoT PFoupTospxeate
5 Bob-Sb—Fez {ansom nano Bd Mo i13 5 aou
L Ul = =+P P @ P FOF q 9] th
F%@:iﬂ%%&@&
Fpz-—Noo e AT FoP—PURIEIR-- DL sfrazd-sa
3 ke + P 3 | S, ot L 20 S adirn et 3 14 T+ S
> OM—DF3A 5 3 DIFIZ do-Lxu 3o
(4 P Lo 2 Pt L3¢ i Tl Sudad
LS B IPDURNEOP-ODISD-9Z0D IBA SOP-ISAO-DT 5 HBA pAasbur—usbura
P oo -optop (e o Tt 4 PToqoF 3 T
9a3a—CLxa 5 59 —ODRISD—UD 5 59— A—uab AU DU
o e P  ad WBEEd i 4 L1 4 TooP—oP FOH—FU—UO
Lxazed £ 336 0 D—UBA HOOZISA-UDTD B-asu-—uea-bH BETT Sp - upa
o B P =+ P 3 ¥ q o FRWFL Op-Gui
Yoot rashbang-sp-—ueaA 3539 FOOA—ODDB—-IOOD 5 6 598
eI +FT H—op F3F o PP TP reatabep
SO9M3I—FO0D d volfrazed B USEERS Hep—3t 65 Lra
=+ g 134 L83 A Lt 134 i AL L3 To%S R At
IREF-Hoe A EOOMIDA DD T P—UBA-DHRIEIR-Sp-—ubA-—BlrIsd aa
T S C LR | Bad g Lk ot 3 134 £ 2% 2 &

SS

Sb
0s

SS

414
0S

S

14
0S

061
011

R o N v )
—

brazlrauazlra : 10/g0 3Fuswaixedde
IPRI}SINIS [OPPTH Iuey

br3aesauazlTa : z0/g0 3juswszredde
613301a : T0/€0 3Fuswejxedde

ueeg 9 [TTjuTuoy juey

@57pIeA BpIP
br3zfrauszlra : 10/2z0 Juswejxedde
JBRIYSONIYTOPPTH ULy

Brizesauazta
brazlra

20/20 3uswejxedde
10/20 3Iuswajaedde

ueeg 9 [TT3UTUOy Juey

datpaea opeomy
byazlrausylra : 10/10 3Juswejredde
JERI}SOAISTOPPTA ULy

brayxesauszylta : z0o/T0 3uswejxedde
br3zlya @ 10/10 3Fuswezxedde

ueeg 9 [TTuyuoy juey
doTpxen o3s5100

Brjusbau paepuoy
UST] U paapuoy

20/A9 @jwTnistapuey
10/A9 23jwTnasTapuey

SI90TAY[TTob

usTlxep : z1 obexeb

uatjxep : [T obexeb

usaaz : (T buryxed

uaa8z : g buypyaed

usaaz :butbxaq 3ow pupyxed
usasz :burbaaq 3awm puryaed
u2a9z :Hutrbaeq 3aw 9 Huryaed

usasz :butbaaq jaum
usasz :butbaeq 3ow
uabsu :burbraq jouw
uabou : burbaaq 0w

buryaed
bupyaed
pupyaed

8
L
9
uaaaz :burbaeq jsw g Huryaed
14
€
4
T buryaed

:butdeTpaeazeproey



algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
welomschreven doeleinden.

Bij verhindering of ingebreke blijven van de syndicus kan iedere
belanghebbende aan de rechter de aanwijzing verzoeken van een voorlopige
syndicus. De termijn van zijn mandaat zal dan door de rechter bepaald
worden. De syndicus zal dan door de verzoeker (s) in het geding worden
geroepen.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan
eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopige syndicus
toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

De syndicus die zelf ontslag wenst te nemen, dient hiertoe een bijzondere algemene
énwuﬁ_o_.im bijeen te roepen, met als agendapunten zijn ontslag en de beslissing tot aanstelling van een
nieuwe syndicus. Tot op datum dat dit osw_mw aangeboden kan worden aan een geldig samengestelde
algemene <2m3n:=m blijft de syndicus in functie. De algemene vergadering kan het ontslag van de
syndicus niet weigeren.

Algemene taken

Buiten de bijzondere bevoegdheden hiervoren vastgesteld, voert de
syndicus de beslissingen uit van de algemene vergadering, en waakt over
de naleving van het reglement van mede-eigendom. Hij moet waken over het
goed onderhoud der gemene delen, over de goede werking van de lift,
gebeurlijke en dringende werken en herstellingen op eigen initiatief
genomen doen uitvoeren, evenals deze die zullen bevolen worden door de
algemene vergadering.

Hij heeft eveneens als opdracht, het bedrag van de uitgaven te
verdelen tussen de eigenaars der kavels in de verhoudingen aangeduid door
onderhavig reglement, de fondsen samen te brengen, en te storten aan de
rechthebbenden.

De syndicus zal eveneens waken over het goed algemeen onderhoud
van het gebouw, het dak, de riolering en de leidingen.

De syndicus onderzoekt de betwistingen betreffende de gemene
delen, met derden en openbare besturen; hij brengt verslag uit aan de
algemene vergadering, die zal kunnen uitmaken welke beslissingen dienen
genomen te worden ter verdediging van de gemeenschappelijke belangen.

Ingeval van hoogdringendheid, zal hij alle bewarende maatregelen
treffen.

De syndicus legt jaarlijks zijn algemene rekeningen aan de
algemene vergadering voor.

Hij legt jaarlijks aan ieder eigenaar, zijn bijzondere rekeningen
voor.

Een voorschot zal gestort worden op de rekening van de vereniging
door de eigenaars van een kavel teneinde hem toe te laten het hoofd te
bieden aan de gemeenschappelijke uitgaven. Het bedrag van de provisie
zal door de algemene vergadering vastgesteld worden.

De algemene vergadering zal eveneens de sommen vaststellen voor
het oprichten van een reservefonds. De vergadering zal het gebruik en
de plaatsing van dit reservefonds vaststellen, in afwachting van zijn
aanwending.

De syndicus heeft het recht van de eigenaars van de kavels de
betaling van de voorschotten, door de algemene vergadering besloten, te
eisen.
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Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

Eveneens in afwijking hiervan, wordt de mede-cigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de
rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,

die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

Tegenstelbaarheid.

§1. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die
houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in
mede-eigendom.

§2. Hetreglement van orde wordt, binnen een maand na opstelling ervan, op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer ._oun nog niet
benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde bij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere eo_gwrnvg:aa
geraadpleegd worden.

§3. De beslissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend dat
zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

§4. Iedere bepaling van het reglement van orde en iedere beslissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zijn kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of persoonlijk
recht op het onroerend goed in mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden:

1°  met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor het verlenen van
het zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt gedaan
op het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en van het
register bedoeld in §3, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op initiatief
van de syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van de
vereniging van mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor alle schade die
ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving.

2°  met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen, na het verlenen van
het persoonlijk recht of na het ontstaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving dic hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

Teder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de
algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke beslissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen de drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepalen of beslissing bevelen.
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enkel te worden gedragen door die appartementen die er gebruik van maken.
De handelsgelijkvloerse dienen in deze kosten niet bij te dragen.

De kosten voor wat betreft de hernieuwing of de herstelling der
daken zullen als volgt worden verdeeld :

* de kosten aangaande het dak van de residentie ’t Galjoen I
zullen worden gedragen door de appartementen gelegen in de residentie
' Galjoen I en de beide handelgelijkvloerse in verhouding tot hun aandelen
in de gemene delen

* de kosten aangaande het dak van de residentie 't Galjoen II
zullen worden gedragen door de appartementen gelegen in de residentie
't Galjoen II en door de handelsruimte GV/02 in verhouding tot hun
aandelen in de gemene delen, waarbij voor wat betreft de handelsruimte
GV/02 de aandelen in de gemene delen slechts voor één/derde in rekening
zullen worden gebracht.

ARTIKEL 39 - samenstelling van de lasten

De gemene lasten bevatten onder andere : (deze opsomming wordt
slechts gegeven ten titel van inlichting en is dus niet beperkend).

1. de kosten van elektriciteit, water, warm water en verwarming
voor de gemene delen; het plaatsen en openen van de gemene meters voor
elektriciteit, gas en water; de aankoop of huur van blusapparaten,
enzovoort;

2. de vergoeding van de beheerders en het ereloon van de
architect van het gebouw, indien beroep gedaan wordt op zijn tussenkomst.

3. de kosten van aankoop, onderhoud, herstelling en vervanging
van uitrusting der gemene delen en van het gemeenschappelijk meubilair;

4. de betaling van de verzekeringspremién;

5. de kosten van aankoop van onderhoudsmateriaal en
onderhoudsmateriaal voor de gemene delen.

6. het loon van het onderhoudspersoneel en de onkosten voor
maatschappelijke zekerheid.

7. de kosten van onderhoud van de lift.

Wat betreft de vergoeding van de syndicus en de abonnementen op
radio- en teledistributie, deze zullen verdeeld worden over het totaal
aantal appartementen, waarbij elk appartement een identiek deel van deze
kosten dient te dragen.

Indien één of meerdere eigenaars van de garages geen eigenaar zijn
van een appartement in het gebouw dan zal zijn of hun aandeel in de
vergoeding van de syndicus afzonderlijk worden berekend welgers—het—taries

ARTIKEL 40 : belastingen en burgerlijke verantwoordelijkheid

Alle belastingen met betrekking tot het gebouw geheven door de
openbare overheid, worden beschouwd als gemeenschappelijke lasten, welke
door de mede-eigenaars zullen gedragen worden, ieder in verhouding tot
zijn aandelen in de gemene delen, tenzij deze belastingen rechtstreeks
gevestigd worden op elk privatief eigendom afzonderlijk.

De aansprakelijkheid wegens het gebouw (artikel 1386 van het
Burgerlijk Wetboek) en in het algemeen alle risico's van
verantwoordelijkheid over het gebouw, zullen verdeeld worden volgens de
formule van de gemeenschappelijke eigendom, in zover wel te verstaan het
gemene delen betreft, en onverminderd het verhaal dat de mede-eigenaars
zouden hebben tegen diegene die persoonlijk verantwoordelijk zou zijn,
hetzij deze een derde is, hetzij een mede-eigenaar of huurder.

verantwoordelijkheid tegen verborgen gebreken overeenkomstig artikelen
1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetboek.

De syndicus is verplicht de architect in te lichten over alle daden
die van aard zouden zijn om in dit opzicht schade te berokkenen.

Geen enkele verandering aan het uilterlijk aspect of van aard om
de stevigheid van het gebouw te verzwakken zal mogen aangevangen worden
zonder voorafgaandelijke geschreven toelating van hem.

De architect put in dit algemeen reglement van mede- eigendom de
nodige macht om alle werken stop te =zetten en uitgevoerde
veranderingswerken ongedaan te maken die zouden aangevangen of
verwezenlijkt zijn met miskenning van de voorgaande bepalingen.

Geen enkele beslissing van invloed op de stijl of de harmonie van
het gebouw kan genomen worden zonder het gunstig advies van de architect.

Wordt als dusdanig beschouwd : de versiering en de verlichting van
het gebouw, de inkomdeuren, de buitenramen en de terrassen en in het
algemeen alle delen van het gebouw welke van buiten zichtbaar zijn.

HOOFDSTUK IXI VERENIGING DER MEDE-EIGENARRS

ARTIKEL 4 : vereniging van mede-eigenaars

De vereniging draagt de naam “Vereniging van mede-eigenaars van
Residentie ' T GALJOEN” gevolgd door het adres van het gebouw. Zij heeft
zetel in het gebouw.

Deze vereniging bezit rechtspersoonlijkheid.

De vereniging van mede-eigenaars wordt uitsluitend gevormd door
de eigenaars van één of meerdere kavels die geschapen werden in de
basisakte die voorafgaat;

Elke kavel vertegenwoordigt een zeker aantal aandelen, die samen
de vereniging van mede-eigenaars uitmaakt.

De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen hebben
dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel,
dat bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Niettegenstaande dit, hecft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betrekking
tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze rechten
te verdedigen.

Dit statuut vaan de vereniging zal tegenstelbaar zijn aan derde
door de overschrijving ervan op het hypotheekkantoor van Veurne.

ARTIKEL 5 : rechtsvorderingen - openbaarheid —~ tegenstelbaarheid
en overdracht

Rechtsvorderingen

1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op
te treden, als eiser en als verweerder en wordt vertegenwoordigd door
de syndicus.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen te stellen, op voorwaarde dat die zo snel
mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering,
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§ 1. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, v66r de ondertekening van de overeenkomst of; in voorkomend geval, van het aankoopbod of
van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
cenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen:

1°  het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in § 5,
tweede en derde lid; k

2°  het bedrag van de eventuele door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3°  detoestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal
en waartoe de algemene vergadering v66r de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten;

4°  in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in
verband met de mede-eigendom;

5°  denotulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie
jaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6°  een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in
kennis van diens verzuim.

§2. Ingeval van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel onder
de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende brief, de
syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee te
delen:

1°  het bedrag van-de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing

waartoe de algemene vergadering of de syndicus v66r de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;
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De comparante heeft bijgevolg het recht alleen over te gaan tot
de uitmeting, de schatting en de overdracht van deze muren en er het bedrag
van te ontvangen en kwijting te geven.

Deze onherroepelijke volmacht aan de comparante kan voor de
comparante, noch de verplichting bij te dragen in het onderhoud, de
bescherming, de herstelling en de heropbouw van deze muren, noch enige
welkdanige verantwoordelijkheid meebrengen.

Indien om welkdanige reden ook, de medewerking van de
mede-eigenaars van de Residentie 't Galjoen vereist is om de beoogde
verrichtingen te verwezenlijken, zullen zij hun medewerking kosteloos
moeten verlenen van zodra zij daartoe verzocht worden, op straf van
schadevergoeding ingeval van weigering.

VERTALING

Elke vertaling van de basisakte in het Frans of in een andere taal
geschiedt buiten de verantwoordelijkheid van comparante en

ondergetekende notaris.
Ingeval van betwisting is alleen de Nederlandse tekst als

rechtsgeldig te aanzien.

12



vE

p—Labardo-bBuraunrrdIsa Szon sy
Ll i 3 THAD T Lo
an B—5F Lraany HEA-—a 5
L6 3 T T +9 P (54 ¥ T T

T2A€Y US® UPA JUDRIPISAO : PP ITEIIILAY

*UBAID
butpussuer aTanjuSA® 9P IIAO OPOWSTE SPUOIBAISESIL 39y UBA USWWOS Bp
uea Butbhareq uea 8z[Tm op I2a0 3STTSaq burxepebian suswebie sg

*SpUOIDAIISDI
39y UT 3103535 USPIOM USJB0C STONIUBAD DISPUE STTE UD ud389I3UT 3Qq
*Buraopebrsa suswsbHie op Ioop uspaom jsedsbuee uey Heapaq 31q
*I33YMN0Q Sp JIOOP TeeW IISIID BP A00A
us butaspebaaa suswebie ap xoop ueTedaq a3 ‘uspaom 3103886 arstacad uss
‘wopuabte ul 1z uea uayxyaalaq 39y [Tq TeRULHTD 9I9PAT I00pP TeZ ‘UdTZIOO0A 93
uaaebyrn oy [yraddeyosussush op ut uejer a3 a0y SNOTpuiks apute uay,
TUSI3pI0A B3 YURQIYODX Bp I100A usbutielaq 9zsp ‘deyosussucb asueb
Sp UeA WEBU UT ‘USSTTE W0 jyoew ITTE 9330TSuU8] 3I83Y snoTpuds ag
‘pPHIPTNYOSsIoA deyosusewsh sp uee beapeq 38y uea dooraq
303 USUUIOS 3Z3p ISA0 USUSTIDA 33 Butj[ymy HTpreb ue usweu o3 3sbHueajuo
UT USuMOSINNY ISP IJPINNY SP UBA 5YS9AISIYDDI WO JYDBWTOA ‘snoTpulks ap
3F°®2y uep ‘ulTz uspnoz pannyrsa ‘reeushHie-IoTelaquUEn 9p uee PpuUIIOY3Ga03]
‘mnoqeb 39y uea uaTep aasTieatad op yeAsH SP3J[9Z8p UT UuSTpPUIL
= 6

“{3xo0a0zud—Lxog oM wIBM—LD E2A—OF 33 FRES—o3 SEEH
B " -+ v

SZ3B O0A usa 3L dd 5 =¥ 16 IO {a3rbxn
" 2 il LY = ol E 2 i { b R £ & dt

FoV 6 FoA—DP—PBU-—LUINDIM—E A-dayuaog Ao 1 A Sp aToon

FET e { b T v T he ot L e el Rt ¥
B FoIro—uls axlrre o5 bH—ux 5TS B OU—-

SF—PUF X e 3 Fta—od% F F g

T Ll bt 3
‘Bburreleq ey[tTe%aem aep Hep sp 303 (e137bye Jo) burpuszaea
I9p bep op Jeuea usueyax 83 zeel xod 3usooad UST]} UBA 390A U3 uee
do 3saxjur usbuaiq uswmos epTeeleq jaTu usufTwigl 8zep usuufq oQ
* (3sbueajuo xooa Butueysjpuey jew o317hIe 30) HBurpuszasa sp
UBA USYdM STIP Sp usuutq reeqreelsq ulrz Hutusyeiye xep uswuwos og
ruaaebitn 9y [treddeyosusswsh
SIeMZ YOEMIPAUC TOSNJUBA® JIO0OA USUSTP [EZ SPUOIOAIISDII ULy
‘uajsey
o3 [rreddeyosusaweb ap UT 3SWONUSSSN] T00A ST pBTPTNUOSIDA TRRUBHTO-BpoU
4T® 3ep 3sea Heapaq 38y sussusad YITquabo zep do 31938 [TH
‘pueissojsey
us uaaebytn ‘ueilsbueajuo epuszjerzsq xooa butueysx abrasoalTn uss
Teeuabro-spow oy uee xeel xad Teewuss suajsutw 3697 snotpuls ag

SPUOJSAISSSX - BTSTAOXd - bBUTUSYSZFE @ £p TEiliud

*uajser
duawab 8p UT }T3 URA SWRUTS3P 9P 303 FUTPNOYILA UT USWOYD03 sxeeuabTo-apau
p uee uUIT[NZ ‘us[sp ousweb op opusyyerzeq usjsbueajuQ

uaj}sbueajuo : Zp TaANILUY

‘uabeap Burboyraa ezep ussTTe [Ty 330w ‘usboyaaa noz mnogeb 39y uea
us3seT duswab sp 199px00A USHTS UT saIeRUSHTE-apAW Bp URA uP uaTpur

SIePUSDTS -9pall 8p UBA U9 IOOp US3SET op UeA butboyxaa t Tp TaNILaY

€1

abraeluary ep 303 uspnoysh st [Ty ‘uabroqieem sasuomaq op uea praybrITen
9p broasb(rq us ueazs praybrasys 9p I9A0 udxem suaad) Tez [TH
‘#anogeb 38y uea pPTOYusD OYSTISTIIE BP ueA uaxayeziea 39y jyodeapdo
303 3IsI99BIBTTR 3J99Y us0(TeH 3, STIUSPTSSY 9p Uea 3093TYoIe 8Q
*Mnogeb 33y uea usTep susweb ap uea butaaastdo
abrdoraooa op eu SNOTpuAs 8p I00p FO ‘Iv9ymnogdeyssjoouusa 3p uea
uabioz sp xo0p uspiom uatzrooa burbueazsa ulFz ut Tez ‘usjllaz a3 I9pIDA
Jyoeapdo ufrz usxsyiea noz proy{lfyrebowuo sp ut szsp Teasbur
' ¥ JeBI}SISISO0TY SIR[SSI0Y 9] SN[B0) PERRIUSOY IOOP
jeewshdo uspaem usolyes 3, 9TJUSPTSaI ap spuazgaxlaq usuuerd ag

STIUSPTSST 9P UPA DPToUuos o)BTISTIAC ! £ TENILdd

‘u8TZI00A
FT9Z 35393 9p UT ULHUTILPUOZITN P UBA US ST xeeqbrz[TMUO 93797 UuT jem
UBA PnOYSqIOOs I9pUOC SBTTE JTP fusumols ayoviqeSin opueezssg op opIdtA /1P
ueA prayzspassu [1q juswerbax jLtrepnoystay 38y 338xjeq jem (q
{§T 3STexaa I00A sIeRUSHTS-BPSW STTE UEA JTO]TWIURUN Bp IEBM
usTap ausweb sp uy ueTSpuUEE TEjUEE 33Y UEA burrepeqeoy ap zaa0 a3Toopab
9y suspnoysq usumals Jyoriqadn spurelsag I9p 9pJfiA/IOIA oM UBD UBPIBTA/STIP
uea prayrspresw (1q :jnnjels y[rreyez 38y 3JoIqoq JeM (e
:butaopebrsa suswsbHTe 9p I00p USPIOM pbrzlTmeb usuuny
wopushe-spaw uea jusweTbsx usswebhTe 3TP uea u2buT{TUYDSaq B
‘mnogab 38y ur uarep saerieatxd do Y00 udjyoax abtuepyTom
uea sieeusbrs obHTjswoxe0] ue abTproomusbay ST I0OA 8T pusjyostrdraa
Juswarbox usewsbre Tom ‘wopusbte-spsu uea juswsTbex usswebre 38y
uswes uswioa juswarbax y[rrepnoystny jay us jnnje3s yLrTeyez 38y

IUBWSTLaT J[FTopnogsTny 3oy ue 3nnje3s J[TTonez 394 | z TDIILET

‘USASTUSWES UBA USWIOU STRTIUSSSD
ueA BUTTT®3S3ISeA op 8330TSUB] UD 9TjuspTsax ap uea butrjyoradoxapem
oT9njusad °p ua burxemeq op ‘zsvysq 38y uea butrebex ep suabroazsa
‘ustedeq @3 mnogeb 38y do Jyosasuwopuabra uea pHurrapiea op 3ezdo
T99T3udss? STk 3309y WopusHTo-spauw uea JuswdThox usewsbre 37 °€

‘usyep
8adTjeaTad ozep uee pbsoasbaosy uspIoM USPAYLBTIOY[Tq SIBgPTBYDSIRUO
§Te a13x0doad spreedeq uss Ut 9Tp ‘usTep auaweb Jo ay[rroddeyosussusbh
Us  JYo2ISWOPUSHI®  puslTNTSITN  uea uayewlin ueTInz dIBMIOOA
39Y OTp uaTap aasTyeATId bryswoxusszasousTp JeARq mnoqeb 39 gz

*B6Tjusbouusista paspuoyuatiusbou Tun(
BbT3zep uea jom ap [1q p6Tz(TMeb ‘BTuTMjuLIaTA paspuoyuatijuabeu TTnl jyne
UueA 384 9p BT]SWONUSIISAO PTOYPTEOPIBAUO usbuompalb op ue wopushie-spau
9p uea surbax 38y zspuo 3syeerdeh IpIom paob pusxsoauo I8 T

juswaThax 3Tp uea o1plTmbeeap us butalfayosuo : T TINIIAY

ONILLAZNAHIIN ENENAOTY I MOLSAAOOH

WOUNIOTH-JAEN NYA INAWITOEI




Deze datum moet aan de syndicus worden gemeld zodra de
eigendomsoverdracht authentiek werd vastgesteld, dan wel op een andere
wijze vaste datum heeft verkregen. De afrekening wordt door de syndicus
op verzoek van de nieuwe dan wel de vorige eigenaar opgesteld en
medegedeeld. Ook de notaris die belast is met het opmaken van de akte
van eigendomsoverdracht kan in die zin een verzoek aan de syndicus richten
waarop hij gehouden is te antwoorden.

Reservekapitaal

Onder "reservekapitaal"” wordt verstaan de som van de periodieke
inbrengen van geld, bestemd voor het dekken van niet periodieke uitgaven,
zoals de uitgaven voor het leggen van nieuwe dakbedekkingen en andere
belangrijke herstellingswerken of vervangingen of vernieuwingen enzoo-
voort.

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blij ft als een
accessorium aan de kavel verbonden, en kan dus niet teruggevorderd
worden; het blijft onder het beheer van de vereniging van mede-eigenaars,
en wordt voortaan voor rekening van de nieuwe eigenaar aangewend.

§ 6. Bij de ondertekening van de authenticke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering. » -

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authenticke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

) Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

SECTIE V_- HERSTELLINGEN EN WERKEN

ARTIKEL 45 - indeling

De herstellingen en werken aan de gemene delen, zullen door de
mede-eigenaars gedragen worden in verhouding tot hun aandelen in de
gemene delen, behalve ingeval er door huidig reglement anders over
beslist wordt.

Deze herstellingen en werken worden ingedeeld in drie twee
categorieén:

Enerzijds:

= dringende herstellingen;

Anderzijds:

- noodzakelijke maar niet dringende herstellingen;

e niet noodzakelijke werken en herstellingen.

ARTIKEL 46 - Dringende herstellingen

De syndicus, de-beheerders;,—tederafrondertiik (en in noodtoestand

elke mede-eigenaar) hebben alle macht om de dringende herstellingen zoals
werken aan waterleidingen, gasleidingen, lekken in de dakdichting,
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7Zij mogen evenmin een vrije uitlaat gebruiken, rook verspreiden
of olie op de grond laten lopen.

JURIDISCH STATUUT VAN HET GOED

Tengevolge van het stellen van de residentie 't Galjoen onder het
stelsel van de wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig op de
mede-eigendom en de gedwongen onverdeeldheid, zoals gewijzigd door de
wet van dertig juni negentienhonderd vierennegentig wordt dit gebouw
onderverdeeld in privatieve delen en terzelfdertijd in
gemeenschappelijke delen.

De beschrijving van de privatieve delen, zoals zij ontworpen
werden, staat hiervoor beschreven.

De aandelen van elk privatief deel in de gemene delen werd hiervoor
bepaald. ;

WIJZIGINGEN AAN DE BESCHRIJVING OF AAN DE PLANNEN

De samenstelling en de indeling van de privatieve en
gemeenschappelijke delen van het gebouw, hier gegeven of op het plan
voorkomende, hadden echter geen definitief karakter.

De comparante behield zich het recht voor deze samenstelling of
indeling te wijzigen, zelfs gedurende de uitvoering van de bouwwerken,
hetzij ten gevolge van voorschriften door de bevoegde overheden, hetzij
met het doel de schikking van geheel of van een gedeelte van het gebouw
te veranderen.

De aandelen in de gemeenschappelijke delen, respectievelijk aan
gewijzigde privatieve delen verbonden, zouden dan dienovereenkomstig
aangepast worden.

Aldus behield de comparante zich het recht voor, zonder dat deze
opsomming beperkend zou zijn :

a) twee of meer appartementen samen te voegen om er één groot
appartement van te maken, om één of meer lokalen van één appartement te
voegen bij een ander appartement, om een appartement onder te verdelen
in meerdere flats of studio's en in het algemeen, om de indeling der
appartementen of andere lokalen te veranderen ;

b) privatieve delen te vergroten door inneming van delen van
overlopen en gangen.

c) gemeenschappelijke ruimtes om te vormen tot privatieve
ruimtes of er een andere bestemming aan toe te kennen.

d) het aantal, de omvang en de bestemming van de garages, de in-
en uitrit en de doorgang te wijzigen, de toegang tot de garages te
verplaatsen.

e) de garages om te vormen tot parkings of bergingen, garages
en/of parkings samen te voegen of te splitsen

f) de Dbestemming der privatieven of gemeenschappelijke
gedeelten te wijzigen

Samengevat had de comparante de meest uitgebreide macht om
wijzigingen en aanpassingen aan te brengen aan gemeenschappelijke delen
en niet-verkochte privatieven.
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ARTIKEL 52 - bijkomende premie

Indien een bijkomende premie verschuldigd is op aanvraag van één
van de mede-eigenaars ten persoonlijk voordeel, zal deze alleen de
verschuldigde bijkomende premie betalen.

ARTIKEL 53 - schade

Ingeval van schade zullen de vergoedingen, toegekend ingevolge de
polis, door de syndicus geind worden, op last deze in de bewaring te
stellen bij een bank of elders, onder de door de algemene vergadering
te stellen voorwaarden.

Er zal noodzakelijkerwijze rekening worden gehouden met de rechten
van de bevoorrechte en hypothecaire schuldeisers, wiens tussenkomst zal
gevraagd worden, overeenkomstig de wet.

ARTIKEL 54 - gebruik van de vergoedingen

Het gebruik van de vergoedingen is als volgt geregeld:

a) indien de schade.gedeelteliik.is :

De syndicus zal de ontvangen vergoedingen bij voorrang gebruiken voor
herstellingen van de getroffen plaatsen indien de vergadering hiertoe beslist.

Indien de vergoeding onvoldoende is om te voorzien in het herstel
van de getroffen plaatsen, zal het nadelig saldo door de syndicus
gevorderd worden, ten laste van alle mede-eigenaars ieder overeenkomstig
zijn aantal duizendsten in de gemene delen van het gebouw, zelfs indien
het gaat over herstelling van privatieve delen.

Indien de vergoeding groter is dan de kosten van de herstelling,
zal het overschot aan alle mede-eigenaars toekomen ieder in verhouding
tot zijn aandeel in de gemene delen van het gebouw.

b)  indign.ds.schade volledig. is :

Dan zal de vergoeding bij voorrang moeten aangewend worden voor de
wederoprichting van het gebouw, indien tenzid de algemene vergadering van
de mede-eigenaars er anders—ever beslist met unanimiteit van alle mede-eigenaars

heid drieliviord het totanl =) s

enp—neerd van—drielv van—het—totaat—van—de—s i

Indien de vergoeding ontoereikend is om te voldoen aan de kosten
van wederopbouw, zal het nadelig saldo ten laste zijn van alle
mede-eigenaars, ieder in verhouding tot zijn respectievelijke aandelen
in de gemene delen van het gebouw.

Deze opleg zal eisbaar zijn binnen de drie maanden die volgen op
de algemene vergadering die deze sommen heeft vastgesteld; de intresten
aan de wettelijke rentevoet zullen van vrechtswege en =zonder
ingebrekestelling 1lopen, indien de betaling niet geschiedt binnen
gezegde termijn.

39

f) vierde verdiep

® kant Koninklijke Baan

zevenenveertig 47
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g) vijfde verdiepin
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PRIVATIEVE EN GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN

[ bepalingen overgeheveld uit het oorspronkelijk reglement van
mede-eigendom ]

ARTIKEL 8 : bepaling en draagwijdte van privatief eigendomsrecht

De bepaling van privatieve zaken kan gegeven worden op basis van
volgend criterium : alles wat bestemd is voor het privaat gebruik van
een mede-eigenaar is privatief. Meer bepaald, zaken die niet zijn bestemd
voor gemeenschappelijk gebruik zijn privatief.

In het kader van deze omschrijving worden beschouwd als privatief
de delen die een appartement, een kelder, een garage of een ander
privatief deel samenstellen en wel bijzonder : de bevloering, het parket
of andere bekleding met hun onmiddellijke ondergrond tot op de
isolatielaag (met uitzondering van welfsels, balken en dergelijke die
gemeen blijven), de niet-dragende binnenmuren, de deuren en de ramen,
met hun beglazing, hun luiken en omlijsting, de inkomdeuren, alle aan-
of afvoerleidingen binnen in een appartement en bestemd voor het
uitsluitend gebruik van de bewoner, de sanitaire toestellen (was- en
spoeltafels, WC's, badinrichting, enzovoort) de schilder- en plamuur-
werken, aangebracht aan het plafond, de stukadoorwerken en de
plamuurlagen met hun bekledingen op de muren, de binnenversieringen, in
&én woord alles wat zich binnen in privatieve delen bevindt en dat voor
het uitsluitend gebruik van de bewoners bestemd is; daarenboven alles
wat zich zelfs buiten de privatieve delen bevindt maar dat bestemd blijft
voor het uitsluitend gebruik van één bewoner (water-, elektriciteits-,
centrale verwarmingsleidingen, telefoon, brievenbus, buitenbei,
enzovoort)

Zijn eveneens privatief de bevloering met onmiddellijke
ondergrond van de voor privaat gebruik bestemde terrassen.

Bloembakken blijven eveneens privatief, onder voorbehoud
nochtans, ten titel van erfdienstbaarheid van de regelen betreffende de
artistieke eenheid van het gebouw.
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RECHTSVORDERINGEN

§ 1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te treden in rechte, als eiser en als
verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo snel
mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel te
nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

Iedere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen alleen instellen betreffende zijn kavel,
na de syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

§2. ledcre mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemene vergadering plaatsvond.

§3. Tedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraadslagen, de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

§ 4. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.

§ 5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de §§ 3 en 4, en voor zover
zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing.

§ 6. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen :

1°  de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien
die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

2°  de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

§7. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een beslissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

§ 8. De tenuitvoerlegging van beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hierop is voorzien onder § 5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de
belastingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelijke zaak, wordt de mede-eigenaar van wie
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inkom, inkomhall, berging, w.c., living met keukenhoek en terras,
badkamer, twee slaapkamers

kant Middelkerkestraat

- De APPARTEMENTEN genummerd 01/01, 02/01 en 03/01 omvatten
telkens :

inkom, inkomhall, w.c., badkamer, 1living en terras met
buitenberging, berging, drie met keukenhoek slaapkamers

4°  VIERD DIEPI

a) gemene delen

= twee kernen voor verticale bestaande uit trap met traphall,
1lift en telkens koker

b) rivatieve delen

kant Koninklijke Baan

= Het APPARTEMENT genummerd 04/01 omvat : inkom, inkomhall,
w.c., berging, badkamer, living met keukenhoek en terras, twee
slaapkamers

= Het APPARTEMENT genummerd 04/02 omvat : inkom, inkomhall,
w.c., berging, living met keukenhoek en terras, slaapkamer met badkamer

kant Middelkerkestraat

- Het APPARTEMENT genummerd 04/01 omvat : 1living met
keukenhoek, douchekamer met w.c., terrassen voor- en achteraan telkens
met buitenberging

5° VIJFDE VERDIEP

a) gemene delen

== kern voor verticale circulatie bestaande uit trap met
traphall, 1lift met liftkoker

b) rivatieve delen

kant Koninklijke Baan

- Het APPARTEMENT genummerd 05/01 omvat : inkom, inkomhall,
w.c., berging, badkamer, 1living met keukenhoek en terras met
buitenberging, twee slaapkamers

TOEKENNING DER GEMENE DELEN

Er worden ten titel van onverdeelde mede- eigendom volgend aantal
duizendsten van de gemene delen van het gebouw en van de grond toegekend
aan
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REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE

ARTIKEL 1 - algemeenheden

Er wordt onder alle mede-eigenaars een huishoudelijk reglement
vastgelegd, verplichtend voor hen en hun rechthebbenden. Dit reglement
kan door een algemene vergadering gewijzigd worden met een drie/vierde
meerderheid van stemmen.

De veranderingen zullen, op hun datum, vermeld worden in de
verslagschriften van de algemene vergaderingen en zullen bovendien in
een speciaal register ingeschreven worden, hetwelk de naam van "Boek der
statuten" zal dragen en dat zowel het statuut van het gebouw, als het
huishoudelijk reglement en zijn wijzigingen zal bevatten.

Een afschrift van dit boek zal op een, door de syndicus aan te
duiden plaats ter inzage gehouden worden van alle belanghebbenden
(mede-eigenaars, huurders, vruchtgebruikers, enzovoort).

Ingeval van vervreemding of verhuring van een gedeelte van het
gebouw, zal de partij overdrager de aandacht van de nieuwe belanghebbende
in het bijzonder vestigen op het bestaan van dit boek der statuten en
hem verzoeken er kennis van te nemen, want de nieuwe belanghebbende, door
het feit, dat hij eigenaar of rechthebbende wordt van om het even welk
gedeelte van het gebouw, zal in de plaats gesteld worden, in alle rechten
en verplichtingen die voortvloeien uit de beslissingen vermeld in dit
boek der statuten.

ARTIKEL 2 - onderhoud

De schilderwerken aan gemeenschappelijke delen, evenals het
onderhoud aan de gevels, alsmede het onderhoud van ramen en
toegangsdeuren, zullen moeten uitgevoerd worden op de tijdstippen,
vastgesteld ingevolge een plan opgemaakt door de algemene vergadering
en onder toezicht van de syndicus.

Wat de werken betreft, uit te voeren aan de privatieve delen die
het uitzicht wvan het gebouw aanbelangen, deze zullen op
gemeenschappelijke kosten worden uitgevoerd door een firma of persoon
aan te duiden door de algemene vergadering en dit om het verzorgd en
uniform uitzicht van het gebouw te bewaren, en dit eveneens volgens de
modaliteiten zoals hiervoor bepaald.

ARTIKEL 3 - uitzicht

De mede-eigenaars en bewoners zullen aan de ramen en
borstweringen, geen opschriften, reclame, wasgoed of andere voorwerpen
mogen aanbrengen of ophangen.

ARTIKEL 4 - publiciteit

Aan de ingang van de residentie zal een rek kunnen aangebracht
worden waarop iedereen die het wenst, een plaat volgens het door de
algemene vergadering voorgeschreven model kan aanbrengen met vermelding
van de naam, het beroep, het adres, de verdieping en de bezoekuren.
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a) de bouwtoelating afgeleverd door het College van Burgemeester
en Schepenen van de Gemeente Koksijde in zitting van zestien februari
tweeduizend dossiernummer gemeente BA-99/9569 dossiernummer stedenbouw
8.00/38014/1664.4

b) een stel goedgekeurde plannen opgemaakt door de heer Koen
Coelus, architect te Roeselare Kloosterstraat 4.

Deze plannen zijn als volgt geidentificeerd :

- plan 1/3 omvat het gelijkvloers, doorsnede, inplantingsplan,
liggingsplan, omgevingsplan, terreinprofiel

= plan 2/3 omvat plattegronden

- plan 3/3 omvat de gevels

Deze plannen dragen het zegel van de Gemeente Koksijde en de
melding van goedkeuring door het College van Burgemeester en Schepenen
- zitting van zestien februari tweeduizend.

Comparante overhandigde tevens aan de Notaris een stel
uitvoeringsplans opgemaakt door de heer architect Koen Coelus voormeld
welke als volgt zijn geidentificeerd :

- plan 1/3 omvat het gelijkvloers, doorsnede, inplantings-
plan, liggingsplan, omgevingsplan, terreinprofiel

. plan 2/3 omvat plattegronden

Deze documenten "ne varietur" ondertekend door am Ooavmhm:ﬁm en
de Notaris, werden aan de oorspronkelijke akte gehecht en werden samen
ter registratie aangeboden.

%ij werden niet mede ter overschrijving op het hypotheekkantoor
worden aangeboden.

De beschrijving van de hierna vermelde privatieven zal gebeuren
volgens de aangehechte uitvoeringsplans.

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW

1°  KELDERVERDIEPING

a) gemene delen

= in- en uitrithelling naar de Middelkerkestraat,

toegangspoort, manoeuvreerruimte )
= twee kernen voor verticale .circulatie telkens bestaande uit

trap met traphall, lift met liftkoker
& twee fietsenbergingen, lokaal watertellers, lokaal

elektriciteitstellers

b) rivatieve delen

. TIEN parkings genummerd van één (1) tot en met tien (10) ,
waarbij de parkings genummerd één en twee voorzien zijn van een anmomwsam
berging

-~ TWEE garages genummerd elf en twaalf
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betrekking hebbend op het wegnemen van het dier door de maatschappij voor
dierenbescherming.

ARTIKEL 7 - Zedelijk gedrag — rust

De mede-eigenaars en huurders zullen het gebouw steeds bewonen en
er het genot van hebben, volgens het juridisch begrip van "de goede
huisvader". Zij zullen er moeten over waken dat de rust van het gebouw
zo weinig mogelijk verstoord wordt door hen, hun huisgenoten, de personen
in hun dienst of hun bezoekers.

Er zal zo weinig mogelijk lawaai gemaakt worden. Het gebruik van
muziekinstrumenten, radio, platenspeler, bandopnemer en televisie is
toegelaten; nochtans zullen de bewoners er over waken dat het gebruik
van deze toestellen de andere bewoners van het gebouw niet stoort.

Indien het gebouw gebruik gemaakt wordt van elektrische
toestellen, zullen deze moeten voorzien zijn van anti-storingsapparaten,
teneinde de radio- en televisie ontvangsten der andere bewoners niet te
storen.

ARTIKEL 8 - verhuring

De te sluiten huurcontracten zullen moeten vermelden dat de
huurders zich verplichten de lokalen te bewonen als "goede huisvaders"”
en dat zij zich zullen schikken naar de voorschriften wvan huidig
reglement, waarvan zij worden geacht volledig kennis te hebben.

ARTIKEL 9 - verantwoordelijkheid

De mede-eigenaars zijn hoofdelijk en ondeelbaar met hun huurders
gehouden voor de betaling van de gemene lasten, zoals het verbruik van
brandstoffen voor de centrale verwarming, warm water, enzovoort.

ARTIKEL 10 - bestemming van de lokalen

De appartementen mogen enkel gebruikt worden als woongelegenheid
of voor de uitoefening van een vrij beroep.

De appartementen mogen eveneens gebruikt worden voor het oprichten
van een kantoor, ten dienste van een bewoner van een appartement, zonder
enige stapeling van goederen.

De winkelruimte op het gelijkvloers mag voor om het even welke
commerciéle doeleinden worden bestemd.

ARTIKEL 11 - onderhoud van gemene delen

De wijze van onderhoud van de gemene delen van het gebouw zal door
de algemene vergadering, bij eenvoudige meerderheid van stemmen, beslist
worden.

ARTIKEL 12 - Stadswater

De meters voor water zijn individueel. De kosten voor huur en
verbruik van meter en watexr voor de appartementen zullen gedragen worden
door iedere mede-eigenaar.

45

- pat zij voorts de bedoeling hadden om dit nieuw
appartementsgebouw onder het stelsel van de mede-eigendom te plaatsen,
zoals thans voorzien door artikelen 577-2 e.v. van het Burgerlijk
Wetboek;

Dat daaruit volgt dat het gebouw opgesplitst wordt in
afzonderlijke eigendommen, die telkens bestaan uit:

a) een privatief deel;

b) een aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Op het privatief deel oefent de titularis het eigendomsrecht uit,
behalve de beperkingen hierna.

Op de gemeenschappelijke delen oefent hij de rechten uit als
mede-eigenaar, zoals voorzien in artikelen 577-2 e.v. van het Burgerlijk
Wetboek en dit behoudens de beperkingen hierna bepaald.

STATUTEN

Het opgerichte gebouw wordt beheerst door huidige statuten en door de artikelen 577-2 § 9 en
577-3 t.e.m. 577-14 van het Burgerlijk Wetboek. Deze wettelijke bepalingen zijn van dwingend recht
toepasselijk, zodat eventuele niet met de wetgeving strokende statutaire bepalingen worden
verondersteld van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

De statuten worden gevormd door de basisakte en het reglement van mede-eigendom,
desgevallend aangevuld met een reglement van orde.

De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel en van de privatieve en
gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat aan
ieder privatief deel is verbonden.

Het reglement van mede-eigendom bevat :

1°  de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gedeelten; . !

2° de met redencn omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de
lasten;

3°  de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheid van
de algemene vergadering; .

4°  de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de duur
van zijn mandaat en de nadere regels voor de herniuwing ervan, de nadere regels voor @o o.«.oaca_o
opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende <o€__o§5mm=.n

5°  de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de gewone algemene vergadering
van de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, evenals de wijzigingen eraan, moeten het
voorwerp zijn van een authentieke akte. ..
Indien beslist werd een reglement van orde op te stellen, dan kan dat reglement bij

onderhandse akte worden opgemaakt.
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GECOORDINEERDE STATUTEN
VAN DE RESIDENTIE

w7 GALJOEN”

Ondernemingsnummer : 0888.801.201

Ter goedkeuring <OOH@mpme aan de ;
Algemene Vergadering d.d. 08/06/2013



