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Aanwezjg

Herman DE CROOQ, Burgemeester,
J. THOMAS, M. GYSELINCK, M. VAN SNICK, G. NACHT EGAEL, P-BE-¥UYYET, Schepenen,
Gaston COSYNS, ' ' Secretars,

Ref, Gemeente - VK- 45059/2396/v/2002/12 °
Dossier stedenbouw §,00/45059/1091,2

Het college van burgemeester en schepenen heeft de verkavelingsaanvraag Ingediend door VANDEMERGEL Luclen
met als adres Steneplein 22, 9660 Brakel, ontvangen.

Een bewijs van ontvangst van dle aanvraag werd afgogeven op 11 maart 2002
De aanvraag heeft betrekking op cen terrein met als ndres Steneplein , 9660 Everbeek (Brakel) oo met als kadastrale
omschrijving BRAKEL 7 AFD (EVERBEEK), sectie A, nr(s) 0158D, 0159D, 0160B, 0258B

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de terzake geldende
wettelijke bepalingen, in het bijzoader met het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdinesrd op 22 oktober 1996,
het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en de uvitvoeringsbesluiten.

De bestemming volgens het gewestplan Oudenaarde , vastgesteld op danun van 24/02/1977 bij besluit van Koring is
woongebieden met Jandelijk karakter.

De aanvraag werd openbaar gemaaks volgens de regels vermeld in het uitvoeringsbesluit bereffende de openbare oggieqbeken,
over aanvragen tot stedenbouwkundlge vergunning en verkavelingsaanvragen

Het college van burgemeester en schepenen heeft kermis genomen van het eensluidend advies van de gemachtigde ambtenaar,
uitgebracht op 26 september 2002

Het overwegende gedeelte ervan luidt als volg

Beknopte heschrifving van de panvraag.

Verkavelingsaanvraag (7 loten)

Stedenbouwkundige basiggegevens uit plagnen van nénleg.
Ligging volgens de plannep van aanleg + bijhorende vonrschriften,

De aanvraag is volgens het gewestplan Qudenaarde (KB 24/02/1977) golegen in een 50m woongebied met landelijk karakter dan

tandschappelijk weardevo| agrarisch gebied.

Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede yoor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken ven
bedrijf om redenen van goede ruimteifjks ordening niet in ¢on daartoe aapgewezon gebied moeten worden 8fg_°2911derd, voor
groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorziealngen, voor rogristische voorziemingen, voor
agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze
verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

De agrarische gebieden zijn bestemd voor de landbouw in de ruitne zin, Behoudens bijzondere bepalingen mogen de agrarische

gebieden enkel bevatten de voor het bedrijf noodzakeljjke gebouwen, de woning vao de exploitanten, benevens '
verblijfsgelegenheid voor zover deze cen integrerend deel vau een leefbaar bedrijf uitmaakt, cn cveneens pare-agrarische bedrijven.
Gebouwen bestemnd voor njet aan de grond gebonden aprarische bedrijven met industriee] karakter of voor intensieve veeteel,
mogen slechts opgericht op ton minste 300m van eco woongebied of op ten minste 100m van eeu woonuitbreidingsgebied, tenzij
het een woongebied met landelijk karakter betreft. De afstand van 300 en 100m geldt svegwel niet in geval vag itbreiding van
bestaande bedryven. De overschakeling naar bosgebied is tocgestaan overcenkomstig de bepalingen vaq artikel 35 van het
Veldwethoek, berraffande de afbakening van de landbouw- ¢n bosgebieden. (artikel 11 van het Kouinklijk besluit van 28 december
1972 bemreffende de inrichting ep de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplanncn).

Landschappelijke waardevolle gebieden z{jn gebieden waarvoor bepaalde beperkingen gelden met het doel het Japdschap te
beschermep of aan {andschapsontwilckeling te doen.
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Bepaling van het plan dat vaa toepassing is op de ganvrasp.
Heqgoed is niet gelegen binnen de Erenzea vao oen goedgekeurd plan vag aanje | Vi ij

; : g, noch binnep de omschrijving van een bahaorlijk
vergunde en niet vervalien verkaveling. Het blijft de bevoegdheid van de overhejd de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke ’
@ghten en nolden betreffende de goede sanleg der plaats, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het van krache
Zijnae gewestplan

Qv Preenstemming met dit plan.

De hanvraag is principiee! in OVvereenstemming met bet geldende Plan, zoals hoger omschreven,

Andere wncringsgegevegg

Er ziin geen verdere Zopeningsgagevens relevant voor deze aanvraag,

Externe adviezen.
Heticollege van burgemeester en schepenen bracht op 30/04/2002 een Buastig advies uit.

Het openbaar onderzoek,

Wettelijke bepalingen a ankelijk 2ard van de asnvraag,
Vraag dicnt openbaar gemaalg e wordon overeenkomstig het Desluit van de Viaamse regering van S mei 2000

Beschrijving vap de omgeving en de aanvra
Hetlte verkavelen perceel betreft een stuk weiland langs Steneplein te Everbeek. De straat is afhellend van lot 4a naar lot 1a. Het re
verkavelon deel van het weilaad ligt rondom de woning nr, 22.

Lar#s de straat is de bebouwing open en landeljjk.

Het|weiland is glooiend en ligt zoals uit de bij bet dossier gevoegde foto's blijkt merkelijk hoger dan het aanpalende perceel mey
biesop woning nr. 26. :

Herjvoorstel beoogt het verkavelen van de cigendom i 7 loten .
Loten La, 2a en 4a zijn bestemd voor het oprichren van 3 vrijstaande €éngezinswoningen. Het gewenst inkompeil van de‘wonngen

is v Fergegevcn t.o.v. woning nr. 22.

Loten 1b-2b-3 en 4b zijn achtergronden,
Bedgordeling van de goede rueimtelijke in

Het|voorstel dat voorziet in de oprichting van 3 vrijsmande ééngezinswoningen brengt het kacakter poch bet woonklimaat van de

bebbuwde omgeving in het gedrang.

Algemene conclusie .
Uit bovenstaande mutivering blijkt dar de aanvreag in overeenstemming is (of kan gebracht worden mits het opleggen van de

nodige voorwaarden) met de wettelijke bepalingen, alsook met de goede plaatselijike ordening en ret zijn onmiddellijke orngeving.

Hetlbeschikkende gedeclte crvan luidt als volgt :
Adyies

G UTJ STIG

De gemachtigde ambtenaar heeft volgende voorwaarden verbonden aan het advies

1. |de max, diepre van de bebouwing zal 20m bedragen met een max. krooulijsthoogte van 4,QOm en een max. nokhoogte van
9,00m,

e2n bedaking van gelijkhetiende dakviakien voorzien van een helling die begrepen tussen 30° ¢n 45°,

Tappen en afritten naar ondergrondse garages zijn overal verboden. '

buiten do vermelde gebouwen zijn alle vergunningsplichtige bandelingen en werken verboden.

per kavel kan één afzonderlijke garage, of bergplaars worden opgericht op 2 van de laterale perceelsgrenzen, ap 20 4
2510 achter de voosgevelbouwlijn, met een maxmun-opperviakte van 40m? en uitgevoerd in dezelfde materialen als deze
gebruikt voor het hoofdgebouw of type houten tuihuisje, de plaatsing kan ook op de perceelsgrens geschieden voor zover
het een gekoppeld gebouw met de gebuur betreft (¢en gezamenlijk ontwerp of het schriftelijk akkoord is bier vereist), een
maximum hoagte van 3,00m atgewerkt met plat dak; indien afgeweria met hellende bedaking : max. kroealijsthoogte van
2,50m, max. nokhoogre van 3,30m.

de kavels 1b-2b-3 en'4b worden uit de verkaveling gesloten.

uitgravingen in het talud (lot la en lot 2a) zijp tot ecn min. te beperken (raex. 5,00m).

de bouwbreedte op lot 4a dient te worden beperkt tot 3/5 van de percecrlsbresdte.
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Het cotlege van burgerncester en schepenen motivean Zijn standpunt als volgt :

de vergunning wordt verleend omwille van dc i het advies van de gemachtigde ambtenaar aangchaalde mativatie,

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEP TTIN
2003 HET yOp ENEN IN DE zZI G VAN 30 september

Het college van burgcmeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertoe verplicht is de volgende
veorwaarden vermeld In het advies van de gemachtigde ambtenaar na (e loven :

Het college van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschrift van deze verguaning san de aanvrager en aan de
gemachtigde ambtenaar voor de eventucie uitoetening van her schorsiogsrecht.

! De,z: vergunning stelt de aanvrager nict vrij van het aanvragen en veriadjgen van eventuele andere vergunningen, indien deze nodig
zouden zijp '

is gehouden de in dat advies gestelde voorwaarden in acht (e pemen,

De gemachtigde ambtegaar gaat na of de procedure regelmatig was en of zijn advies in acht is Benomen. Zo niet, dan schorst hij de
belissing vaa het collcge en stel dit laatste alsook de aanvrager daarvan in kennis binnen twintig dagen na ontvangst vag de
vergunning. Binnen veertig dagen na de ontvangst van kennisgeving wordt de beslissing zo nodig door de Viaamse regering

i j aats, dan is de schorsing opgeheven, De vergunning moet dit lid overnemen.

Art. 55 §1. (..) De in artikel 52 bedoelde termijnen worden evenwel verdubbeld.

Al 52 §4. Een mededeling dic te kennen geeft dat de verguoning sfgegeven is, moet op het terrein worden aangeplakt door de
aanvrager, hetzlj, wanneer het een werk betreft, v6ér de aanvang van het werk en tijdens de gehele duur ervan, hetzij, in de overige
gevallen, zodra de toebereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en tijdens de gehele duur
van de uitvoering ervan. Gedurendo die tijd moet de vergunning en het bijbehorende dossier, of een doar het gemeentebestuur of dc
gemachtigde ambtenaar gewaanmerkt afschrift van deze stukken, voortdurend ter beschikking van de in artike] 69 aangewezen
ambtenaren liggen, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of handefingen verricht worden. {

Belangrijke be en varn reet van 18 mei 19 de de organisatie vap de ruimteliike ordening.

Artikel 129, De verkavelingsvergunning die geen zanleg van nisuwe verkeerswegen of wijziging van bestaande wégen Inhoudt,
vervalt van rechtswege, voor het nist bebouwde, verkochte, verhuurde, verpachte of aan eco opstalrecht onderworpen gedeelte,
indicn binnen vijf jaar na afiifte ervan, de verkoop of de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van een erfpacht of
opsalrecht van ten minste één derde van de kavels niet is gerogismeerd, en indien binpen tien jaar na afgifte ervan, de verkoop of

de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van een erfpacht of opstalrecht van ten minste twee derde van de kavels niet
is geregistreerd. De termnijn vapgt aan op de dag waarop de verkavelingsvergupning definitief wordt verkregen, Het be“:ijs vande
verkopen of de verhuringen wordt geleverd door kemnisgeving aan het college van burgemeester en schepenen van dg uittreksels uit
de akten, die door de instumenterende ambtenaar of de ontvanger van de registratie gewasrmerkt zijn voor het versgijken van

vaarmelde termijnen. ) '
Met verkoop zoals bedoeld in het eerste lid, worden de nalatenschapsverdeling en de schenking gelijkgesteld met dien verstande

dat slechts één kavel per deolgenoot of begunstigde in aanmerking komt. 4
Het college van burgemeester ¢n schepenen stelt het verval van de verkavelingsvergunning vast door middel van cen proces-
verbaal, dat bij aangetekende brief san de houder van de verkavelingsvergunning wordt meegedeeld. o

Artikel 130. § 1. De verkavelingsvergunning die de aanleg en uitrusting van nieuwe verkeerswegen of wijzigiog van bestaande
wegen inhoudt, vervalt van rechtswege indien de voorgeschreven wegenbouwwerken, en de andere lasten die in de eerste fnse
moeten worden uitgevoerd overeenkorstig artikel 105, § 1, vijfde lid, nict opgeleverd zijn binnen vijf jaar na afgiftc van de

vergunning. De texijn vangt aan op de dag waarop de verkaveliogsverguming definitief wordt v«_z'rkrcgen. Het college van
burgemeester en schepenen stelt het verval vag de verkaveling vast door een proces-verbaal, dat bij aangotekende brief aan de

houder van de verkavelingsvergunning wordt meegedeeld. ‘ )
Tor op het ogenblik van de vaststelling dat de lasten die in de eerste fasc moeten worden uitgevoerd, zoals bedoeld in artikel 1035, §
1, vijfde lid. zijn uitgevoerd, mag geen enkel percee] vri jwillig worden verkocht of te koop aangeboden, voor meer dan negen jasr

te huur gezet of verhuurd worden, en et mag ook geen erfpacht- of opstalrecht op worden gevestigd. Het college van burgemeester
en schepenen stelt bij proces-verbaal vast dat de werken en lasten Zijo uitgevoerd, _

§ 2. De verkaveliogsvergunning die de aanleg en uitrusting van njouwe verkeerswegen of wijziging van bestaande wegen inhoudt,
vervalt van rechtswege, voor het niet bebouwde, verkochte, verhuurde, verpachte of aan een opstalrecht onderworpen gedeelte,
indien binnen tien jaar na afgifte ervan, de verkoop of de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van een erfpacht of
opstalrecht van ten minste €én derde vas de kavels nier js geregistreerd, on indion binnen vijfben jaar na afgifte ervan, de verkoop
of d¢ verhuriog voor meer dan negen jaar, of.de vestiging vao een erfpacht of opstalrecht vap ten minste twea derde vag de kavels
niet is gerogistreerd. De termijn vangt aan op de dag waarop de verkavelingsvergunning definitief wordt veriregen. Het bewijs van
de verkopen of de verhuringen wordt geleverd door kennjsgeving aan het colloge van burgemeester en schepenen van de uittreksels
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uit de akten, die door de hlsuunmmendcamb:cmofdc mtvangervandcmgisuaﬁescwmrmaktzﬂn v66r het verstrijken van

andere partijen opgeroepen,

Van dc beslissing van de bestendige depurtic wordt &an de aanvrager, asn het college en aan de gemachtipde ambtenaar kepnis
gegeven binnen zestig dagen na de datum van afgifte bij de post van de amgetekende znding die het beroep bevat

Ingoval de partijen worden gehoord, words do wrmije met vijftien dagen verlengy,
Bermgmonmkgm voor derden

Derden kunnen een beroep ot nistigverklaring instellen bij de RzadvanSrax:,bhnCnSOdageunadarzckcmisaanmvandc
beslissiog. De vormvoorschriften og tTmijoen worden bepaald in bet mesrmiaals gewijzigd besluit van de Regent van 23 augusuis
{ 1943 tot regeling van de rechtspleging voor de afdeling Administratie van de Raad van State.

Nawmecus het College, {
In opdracht ; . !
De Scerepapis—2— S De Burgemeeqp_:,'-,
et ,_ g S o
( ,-i.' B e . :: 7 . g C_& W
A= SUTEO <
Gasmfl%osyus : . s Herman Do Croo
3 ,,:F.,fo‘,
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