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330 000 €

Spacieuse maison avec vue sur Meuse et Eijsden

# Réf. 3420
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

[t] 300m: & 3 > fal |

D PEB No. : 20231216003298
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Projection 3D by

| %servisco

REALTY PARTNER OF ow . Proposition d'aménagement non contractuelle.

DESCRIPTION

située dans un endroit touristique et agréable dans le petit village de Lanaye sur la belle Ville de
Visé,spacieuse maison & remettre au goUt du jour avec vue sur Meuse et le charmant Village de Eijsden.
Face & la maison, vous trouverez le Ravel qui relie Liege d Maastricht et pendant les périodes estivales,
vous pourrez traverser la Meuse via le Bac. Idéale maison unifamiliale ou location AirBnb.

La maison est composée d'un hall d'entrée, salon, salle & manger, séjour, grand garage, salle de
douche, cuisine avec sortie sur terrasse de 58 m? et grand jardin avec annexe et 3 remises, 3 chambres
(32,11 et 10 m?) et une cave.

Les chdssis sont en PVC double vitrage + volets, le chauffage est central au mazout, le compteur
électrique est mono-horaire. RC: 627 €.

A découvrir sans tarder...

PEB: D, n°20231216003298
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IPI n°508137 | info@vanesse.be > BIV

FEDERIA



VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

A VENDRE
Coordonnées du bien Y
% Eijsder Beemde\r\f‘v s
Rue Rue des Battes ﬁ : i
N° 6 S - BREUST
CP 4600 QY Lol
Vi"e I_O nOye ; / Eetcafe Aon 't Bat@ EijsdenE
PGYS Be|g|q ue ”,’/ aotesl Eijsdeﬁ@ Ingenieur M“irlaqg
Latitude 50.777985 ¥y i & — /. .
Long“Ude 5.696017 gy / 4 LAAG-CAESTERT Eijsoen 9
Google /7 4 j , r;ffznata ©2024
PEB
PEB No. : 20231216003298
E totale : 51972 D
Espec: 286
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. b WIPI 3
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE
PARCELLE - DIMENSIONS ET | x
AMENAGEMENTS
7 Orientation facade avant Est =,
£ Déclivité Plat %
» Largeur de la facade 15.00 m |
» Surface bdatie au sol 332.00 m? |
» Profondeur de la parcelle 93 m i Po— f
» Surface de la parcelle 1444.00 m2 - _—
» Largeur de la parcelle 16.00 m e ¢ 8 a

Informations financieres

Revenu cadastral 627 €
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. .3 WIPI
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IMMOBILIERE # Ref. 5905062
%NESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Description globale du bien

Etat général Bon
Surface habitable 222
Surface totale 300
Nombre de fagcades 3
Nombre d'étages 1
Nombre de piéces 16
Nombre de chambre(s) 3

Nombre de salle de douches 1
Maison

Garage 1 place(s)

* la superficie habitable comprend toutes les pieces
de la maison hors caves, garages et greniers non aménageables.

Descriptif extérieur

Jardin (terrain arriére) Terrasse (terrain arriére) 59 m2
Fermé clbtures palissades Sol béton

Ouest Orientation ouest

Jardin (terrain avant) Fermé muret portail manuel

Parking Place(s) 1

Parking (terrain avant) Place(s) 1

Aménagement intérieur

Rez-de-chaussée 232 m?
Hall d'entrée, salon, salle d manger, séjour, cuisine, remise 3 salle de douche, garage, annexe, hall, remise 1, remise 2,

ler étage 57 m?
Chambre 1, chambre 2, chambre 3, escalier

Sous-sol 10 m?

Cave, escalier

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q WIPI
IPI n°508137 | info@vanesse.be BIV
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Hall d'entrée Rez-de-chaussée

X superficie : 4.78 m? Longueur : 4.43 m Largeur:1.08 m
Porte Eclairage Au plafond
Battante Escalier 1
Bois Prise téléphone Oui
Simple Prise réseau Oui
Hauteur sous-plafond 2,60 m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. @ Pl
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IMMOBILIERE # Ref. 5905062
%NESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Salon Rez-de-chaussée

X superficie : 12.83 m? Longueur : 3.91 m Largeur:3.28 m
Ouvert sur Salle & manger Eclairage Point lumineux au plafond
Fenétre Chassis bois double vitrage Chavuffage Radiateur(s)

type battants volets type

électrique matiére pvc Prise(s) electrique(s) 1

Sol Vinyle
Hauteur sous-plafond 2,60 m

\‘
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VAWEg-gIE Adresse du bien :

# Ref. 5905062

04/240.15.20 Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Salle a manger

Rez-de-chaussée

X superficie : 16.59 m? Longueur : 439 m Largeur:3.78 m
Hauteur sous-plafond 2,60 m Sol

Prise(s) électrique(s) 3 Eclairage

Ouvert sur Salon Chauffage

Fenétre Chassis bois double vitrage

type battants volets type
électrique matiére pvc

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Vinyle

Point lumineux au plafond
Radiateur(s)

o m

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Séjour

# Ref. 5905062

Adresse du bien :
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

Rez-de-chaussée

X superficie : 29.88 m?

Fenétre

Sol
Hauteur sous-plafond
Eclairage

Longueur: 6.64 m

Chassis PVC double vitrage
volets type manuel matiere
pvc type oscillo-battants
battants

Carrelage
2,60m
Point lumineux au plafond

Largeur:5.23 m

Chauffage

Prise(s) électrique(s)
Prise télédistribution
Prise téléphone

I

Radiateur(s)
5

Oui

Oui

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Cuisine Rez-de-chaussée

¢ superficie : 20.05 m? Longueur : 5.55 m Largeur:3.62 m
Hauteur sous-plafond 2,60 m Hotte
Prise(s) électrique(s) 8 Type hotte murale
Evier Evacuation extérieure
One half Frigo
Avec égouttoir Type encastré
Plaque de cuisson De la marque Zanussi
Type vitrocéramique Lave-vaisselle
De la marque Miele Type intégré

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 IPI 10
B|Vh
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NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Salle de douche

# Ref. 5905062

Adresse du bien :
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

Rez-de-chaussée

R

X superficie : 9.41 m?

Douche
wC

Lavabo
Fenétre

Sol
Hauteur sous-plafond

Longueur: 431 m

Italienne
Suspendu
Simple

Chassis type basculante
matiere bois

Carrelage
2,25m

Largeur:2.18 m

Type de plafond

Eclairage

Chauffage

Prise(s) électrique(s)
Décharge machine a laver

Puits de lumiere

Point lumineux au plafond
Radiateur(s)

4

Oui

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Garage

#

# Ref. 5905062

Adresse du bien :
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

Rez-de-chaussée

¢ superficie : 70.07 m?

Acceés
Nombre de voitures
Porte
Sectionnelle
Aluminium
Simple
Fenétre

Longueur : 16.51 m

Parking place(s) 1
1

Chassis type battants matiere bois

Vitrage simple

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Largeur:5.13 m

Sol

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Fosse mécanique
Prise(s) électrique(s)

Béton
3.80m
Mural
Oui

o>

FEDERIA
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VA"\'QAﬁBgJSEIE Adresse du bien :

# Ref. 5905062

04/240.15.20 Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Annexe

Rez-de-chaussée

¢ superficie : 40.35 m® Longueur: 9.03 m Largeur: 4.46 m
Accés Sol
Terrasse Béton
Jardin Terre
Porte Hauteur sous-plafond
Type battante double I?clclirage
Matiére bois Prise(s) électrique(s)
Fenétre

Chadssis type sans ouverture matiére bois
Vitrage simple

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

2,80 m
Point lumineux au plafond
3

IPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Remise 1 Rez-de-chaussée

¢ superficie : 4.80 m? Longueur: 2.81 m Largeur:1.71m
Fenétre Sol Béton
Chassis type sans ouverture matiére bois Hauteur sous-plafond 2m

Vitrage simple

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q IPI 14
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Remise 2 Rez-de-chaussée

¢ superficie : 4.80 m? Longueur: 2.81 m Largeur:1.71m
Fenétre Sol Béton
Chassis type sans ouverture matiére bois Hauteur sous-plafond 2m

Vitrage simple

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 IPI 5
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V&Wﬁg_gﬁ Adresse du bien :

Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

04/240.15.20

# Ref. 5905062

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Remise 3

Rez-de-chaussée

X superficie : 15.48 m® Longueur: 6.79 m Largeur: 2.28 m
Fenétre Sol
Chassis type sans ouverture matiére bois Hauteur sous-plafond
Vitrage simple Eclairage

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Béton

2m
Point lumineux au plafond
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 1 ler étage

X superficie : 32.00 m® Longueur : 5.84 m Largeur:5.48 m

Fenétre Chassis PVC double vitrage Eclairage Point lumineux au plafond
type oscillo-battants battants Chauffage Radiateur(s)

Sol Tapis plain Prise(s) électrique(s) 3

Hauteur sous-plafond 2,70m

Type de plafond Plafond mansardé

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q Pl
B|Vh
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NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 2

#

# Ref. 5905062

Adresse du bien :
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

ler étage

X superficie : 10.26 m?

Fenétre

Sol
Hauteur sous-plafond

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Longueur : 4.40 m

Chassis bois double vitrage
volets type manuel matiere
pvc type battants

Vinyle
2,30 m

Largeur: 2.38 m

Type de plafond
Eclairage
Chauffage

A

1‘}

L
i

A
A

i

G
e
ol
bl

i

Plafond mansardé
Point lumineux au plafond
Radiateur(s)

< B

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20

#

# Ref. 5905062

Adresse du bien :
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 3

ler étage

¢ superficie : 10.95 m? Longueur:3.32m

Fenétre Chassis bois double vitrage
type battants volets type
manuel matiére pvc

Sol Vinyle
Hauteur sous-plafond 2,30 m
Type de plafond Plofond mansardé

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Largeur:3.29 m

Eclairage
Chauffage

Prise(s) électrique(s)
Prise téléphone

Point lumineux au plafond
Radiateur(s)

2

Oui

< B

FEDERIA



VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20 Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Sous-so

X superficie : 6.67 m? Longueur : 3.06 m Largeur:2.18 m
Voutée Oui Eclairage Point lumineux mural
Sol Carrelage Escalier 1
Hauteur sous-plafond 1,50 m
SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 IPI 90
BWE
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

REZ-DE-CHAUSSEE - HALL

¢ superficie : 2.49 m® Longueur: 213 m Largeur:1.16 m

Hauteur sous-plafond 2,25m Sol Carrelage
Prise(s) électrique(s) 1 Type de plafond Puits de lumiere
Eclairage Point lumineux mural

IER ETAGE - ESCALIER

X superficie : 3.82 m? Longueur: 3.83 m Largeur: 0.99 m

SOUS-SOL - ESCALIER

X superficie : 3.78 m® Longueur: 3.71 m Largeur:1.02 m
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. b WIPI 0]
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 4.43m 1.08 m 4.78 m?
Salon 3.91Tm 3.28m 12.83 m?
Salle & manger 439 m 3.78m 16.59 m?
Séjour 6.64m 523 m 29.88 m?
Cuisine 5.556m 3.62m 20.05 m2
Salle de douche 431 m 2.18m 9.41 m?
Garage 16.51 m 5.13m 70.07 m?
Annexe 92.03m 4.46 m 40.35 m?
Hall 2.13m 1.16m 2.49 m?
Remise 1 281m 1.71m 4.80 m?
Remise 2 281 m 1.71m 4.80 m?
Remise 3 6.79 m 2.28m 15.48 m?
ler étage Longueur Largeur Superficie
Chambre 1 5.84m 5.48 m 32.00 m?
Chambre 2 4.40 m 2.38m 10.26 m?
Chambre 3 3.32m 3.29m 10.95 m?
Escalier 3.83m 0.99 m 3.82 m?
Sous-sol Longueur Largeur Superficie
Cave 3.06m 2.18 m 6.67 m?
Escalier 3.71Tm 1.02m 3.78 m?
Total 299.01 m?
SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. ,3 WIPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan - Rez-de-chaussée

Remise 2 l : T ;
Remise 3
| g . 16m
Remise!1 ! ‘:h —
J Sm? [ | L
Rez-de-chaussée
Annexe
40 m?
A
A= — 4 | .
| Terrasse
58 m?

2 m i b
: tl Cuisine Séjour

SDD %5 20 me 30 m?

9 m?

Garage 3
70 2 Salle a manger

3 17 m@ Salon %
’ i 13 m2
— e T 8

+
==

jall d'entrée
5 my

H

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. .3 Pl 03
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , | Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan - ler étage

I T pesip— " 4
Placard Chambre 1 Placard
9 m? 32 m? 9m?

Chambre 2

fom 1er étage

Chambre 3
11m?

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. b Pl
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :

04/240.1520  , Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan - Sous-sol

Sous-sol

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. » Pl
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VIMMOBILIERE # Ref. 5905062

ANESSE Adresse du bien :
04/240.15.20 Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Extérieur

Projection 30 by.

{%servisco

Proposition d'aménagement non contractuelle.

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q IPI 26
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VAIWﬁBg-glﬁ Adresse du bien :

# Ref. 5905062

04/240.15.20 Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Extérieur

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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# Ref. 5905062

V&Wﬁ%gﬁ Adresse du bien :

04/240.15.20 Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

#

www.vanesse.be

A VENDRE
Technique
Zingueries Pvc
Etat Bon
Couverture Tuiles terre cuite
Matériaux fagade Brique rouge
Etat Bon

Chassis
Double
Pvc
Type manuel
Imitation bois

Chauffe-eau
Nombre de litres 130
Acv
Compteur électrique Mono-horaire
Chavuffage
Cenftral
Mazout
Radiateur(s)
A condensation
Elco
Type & condensation
Citerne mazout
Apparente
Capacité 2x1000 L

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be
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NESSE

04/240.15.20

#

# Ref. 5905062

Adresse du bien :
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Description détaillée de I'environnement

MOBILITE

Arrét de bus
Acceés ferroviaire
Acceés autoroutier

ECOLES

Basisschool Tangram
Stichting kom Leren

POINTS D'INTERETS

Gym

Yoga-tree
Hébergement
Vakantieappartement Diepstraat
Hébergement

Hotel Restaurant Hestia
Hébergement

Hotel Café Le Bonheur
Gare

Eijsden

Magasin

Rosa Motoren
Hébergement

B&B HollaCachet
Hébergement
Meschermolen

200 m
6200 m
5000 m

1773 m
2260 m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be

o> M

FEDERIA

483 m

604 m
619 m
1072 m
1166 m
1695 m
2084 m

2538 m
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AANESSE

04/240.15.20

#

# Ref. 5905062

Adresse du bien :
Rue des Battes 6 4600 - Lanaye

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan situation

52024 Aerodata International S

A Vanesse Immobiliere & Jonathan BECKERS

@ Rue Thier d'Oupeye 26,
4683 Vivegnis

& info@vanesse.be
L +3242401520
= +32 42401525

L +32 494 48 66 66

Jonathan
BECKERS

@ http://www.vanesse.be

IPI 508.137

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

& jonathanbeckers@vanesse.be

03 BIV :

FEDERIA

Loi anti-blanchiment et RGPD :
responsable : Déborah VANESSE
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NESSE

04/240.15.20

#

www.vanesse.be

A VENDRE

FAITES APPEL A L'IMMOBILIERE VANESSE
ET VOTRE TRANSACTION IMMOBILIERE
DEVIENDRA UN BON SOUVENIR |

SPRL IMMOBILIERE VANESSE

Thier d'Oupeye, 26 - 4683 VIVEGNIS
& Avenue du Pont, 21 - 4600 VISE

Tél: 04/240-15-20 | Fax : 04/240-15-25

E-mail : vanesse@vanesse.be

N° d'entreprise : BE0879.570.363
Agréé IPI n°508.137

HEURES D'OUVERTURE :

Bureau OUPEYE:
du lundi au vendredi de 8H30 a 12H et de 13H & 17H30

Bureau VISE:
du lundi au vendredi de 9HOO & 12HOO + le mercredi de
13 h & 18 h et le samedi de I0HOO & 15HO0

+ a tout autre moment sur RDV

Notre réputation repose sur la satisfaction de nos clients.
Elle reste notre meilleure publicité, et le nombre de biens vendus le confirme.
Notre agence est spécialisée dans le courtage (vente et location) depuis 1988.

notre équipe de 12 professionnels vous conseille et vous accompagne
dans les démarches administratives et juridiques.

‘ Achetez, Vendez ou louez en toute sécurité,

VOUS N'AVEZ PAS ENCORE TROUVE LE BIEN
QUI VOUS CORRESPOND ?

Prenez rendez-vous avec notre équipe administrative qui vous guidera dans votre recherche.

www.vanesse.be
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