L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE-SIX.

Le douze janvier

10.483 Pardevant Maitpe Sylvain LINKER, docteur en droit,

. notaire a la résidence de Jumet et Maftre Marcel DEFLANDRE
; docteur en droit, notaire 3 la résidence de Chatelet.

ONT COMPARU :
DE PREMIERE PART. -

&0
)
e

DE SECONDE PART.-

premier réle

 COMMUNE DE GOZEER.-

i . . s . . . 3
Une parcelle de terrain 3 batir, sise lieu-dit "Abbaye
| :

i
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d'Aulne" allée des Renards, dans le lotissement dénommé "Rayon
de Soleil', contenant d'aprés mesurage cinquante-trois ares
septante-cing centiares , cadastrée ou l'layant été sectilon

A, partie du numéro 226m2 tenant ou ayant tenu a la dite
allée, 3 la commune de Gozée, & Franssen-Barreaux et a

Goblet.

I. Tel que ce bien est repris sous dénomination de lot 25
en un plan dressé par Monsieur Jean Dussard, géométre-
expert immobilier d Rance, le premier octobre mil neuf cent
septante~quatre, comportant & la fois la situation générale
et le plan particulier de la parcelle; lequel plan estT resté
annexé, apreés avoir &té paraphé "ne varietur" par les parties
et nous, Notaires, 3 l'acte de base de notre ministére du
vingt et un novembre mil neuf cent septante-quatre dont
question ci-aprés.

ORIGINE DE PROPRIETE.~




deuxiéme ré&le

OBSERVATTONS. -

Dans l'acte ci-dessus vanté recu par le Notaire Van Wette
susdit le douze décembre mil neuf cent soixante-trois, il est
notamment stipulé :

"CONDITIONS SPECIALES.

"DTun acte de constitution de servitudes recu par le no-
"taire André NERINCKX, le vingt et un octobre mil neuf cent
"soixante-trois, il résulte que les biens sous Gozde repris
"dans l'acte de partage prérappeld en date du quinze juillet
"mil neuf cent quarante-sept et attribués sous lot un a Madame
"Morena, sous le lot deux a Monsieur le Comte Jules de Meeus
"d'Argenteuil, sous le lot trois 3 Mademoiselle Edith de Meeus
"venderesse aux présentes et sous le lot quatre & Madame Jeann
"Noélle Marie Joséphe Ghislaine Eusébien de Meeus, épouse de
"Monsieur Guy de Raymond, sont grevés des servitudes de passa-
"ge suivantes, figurées au plan annexd au dit acte de partage
"et ici littéralement transcrites:

"I) Tl est &établi au profit des biens compris dans les
"lots un, deux et trois, une servitude de décharge de cing
"métres de largeur, telle que figurée au plan prémentionnd;
"e'est-d-dire le long de la limite séparative des lots un et
"trois, un et deux, 3 travers le lot deux et ensuite a nouveau
"sur la limite sépavative des lots un et deux.

"2) Il est &tabli une servitude de décharge de dix métres
"de largeur, d lfusage des biens compris dans les lots un, deu
"et trois, servitude située 3 cheval sur la limite des coupes
"T9, I8, I7 et I6 dlune part et I, T2, I3 et It d'autre part,
"telle qu'elle est figurée au plan prémentionné.

"Les acquéreurs seront subrogés dans tous les droits et

"obligations de la société venderesse pésultant des stipulatio:
"ci-~dessus reproduites et ce, pour autant qu'elles soient en-
"core d'application et se rapportant aux biens présentement
"vendus et ce, sans intervention de la sociéra venderesse, ni
"recours contre elle.™

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES.-

) , déclarent que la dite parcell
fait partie d'un lotissement approuvé par le collége des Bourg-
mestre et Lchevins de la commune de Gozée le trente avril mil
neutf cent soixante-huit et rectifié le premier octobre mil neuf
cent soixante-huit.

Le dit permis de lotir est demeurd annexd 3 un acte pec
qaaT 1 - 1
A,

par le notaire Deflandre soussigné, le huit juillet mil neuf
cent soixante-huit et dont une exnddit 1 été transcrite au

second bureau des hypothdques 3 Charlep six aolt mil neuf
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cent soixante~huit, volume 5675 numéro I0 et la rect
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susdite est demvuree annexée a un acte regu par Maitre Pa
Bauthier, notaire a Gilly quosmlluani le notaire Deflandre
souss;gné empéché, le selze anv1e” mil neuf cent soixannte-
neuf et dont une AaeulClOﬁ a &été transcrite au dit

bureau des hypothbque le treize février mil neuf cent

soixante-neuf, volume 5743, numéro .
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Une copie des dites prescriptions urbanistiques diment
approuvées par le collége échevinal de la commune de Go&ce en
date du pwem1ar octobre mil neuf cent soixante-huit est demeu-
rée annexée & un acte »ecgu par le notaire Deflandre soussigné
le vingt-cing octobre mnl neuf cent soixante~ 1hit et
dont une expédition a &t té transcrite au dit bureau le
LP@JZC novembre mil neuf cent soixante-huit, volume 5705
numéro 30.

Tls déc larent encore que par acte du dit notaire Deflan-
dre OuS%lgﬂC en date du dix~huit février mil neuf cent sep-
tante et un, a été déposé a leur requéte, un cahier des CthUGS

comprenant le gian de division du lotiss emont dont fait partie
le bien vendu et la copie du permis de lotir y afférent.

Tls ont remis au notaire Deflandre ounsignfg le certifi-
cat dont question 3 l'article cinquante-six bis de la lod sur
l’urbaniame délivré _par le Bourgmestre de la Commune de Gozée
3 la date du sept février mil neuf cent septante et un, aite
tant que les travaux d' équipement suivants ont &té exécutés :

a) équipement de la v01r1e, revétement et bordures.
b) évacuation des eaux usées.

: N
¢) pose des conducteurs électriques. !

Sur llemplacement de la parcelle susdéerite, Monsieur
Roland Bodart et Monsieur et Madame Belvvmquynewechtq ont
eu ltintention dfériger, a leurs frais personnels el avec
]e amateurs qui se p“esenTeralent un conmplexe ELﬂObili@?

mprenant un petit parc, attribué en partles communes
Lcnorgleas deux résidences de type villa a appartements,
un bloc de garages oxtérieurs, semi- -enterré sous remblai,
le tout par tranches successives.

Chaque résidence et le bloc de _gerages

&

extérieurs
disposant de parties communes spéeifiques & chacune dlelle
dites ﬁdriléﬁ communes B et dlun certain nombre de parties
communes 3 1'ensemble du complexe dites parties communes Aj

7

Les constructeurs susditﬂ ont commencé les travaux par
un bloc d'appartements aénommé Résidence Mercure et par le
bloc de quinze garages ext érieurs.

A cet @ff@t les comparants ont fait dresser par les
le v&agu et un novembre mil neufl cent
9&@% ni@wo treg acte de bhase !

a)l contenant renonciation é.acca551on par les &époux
e

sur 1'ensemble du te eprain.

Rayé cinquante-
huit lignes ou
partie de lignes
nullesn

2

dénommé "Le Mevcure IL" dont cuebtlon ci-dessus, de p 16
et signer tous actes et pléces rendus nces saires pour 1
péalisation de cet 11meubloa en ce compris toutes modi
que gcu@;aiﬁ devoir y apporter les dits Monsieur
et Monsieur et Madame ainsi que les

présentes L'y autorisent

Le nresanL mandat couvre notammenL tous contrats autnenilqi
ou ppwveg avec toutes ddmmnn trations puolloue et soclétés
fournissant une aueicongue énergie de service, telle notamment
qutélectricité et visant 1t 1nsia]Lat10p de cabine 3 haute ten-
Lon ou autres, quelles qu'en soient les conditions et la du-
rée.

Madame et par tous les OGPTQD“I étaires de 1'immeuble
ser

&)
A

fication

C’J
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CERTIFICAT D'IDENTITE.-

Les notaire scussignés certifient que les nom, PPrEnOmSs ;
lieu et date de naissance des comparants aux présentes sont
conformes aux indications des pidces requises par la loi.

FTLECTION DE DOMICILE.-
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Pour l'lexécution des présentes, les parties ront e.
de domicile : en leur demeure respective.

Contrairement d ce qui est re-pris supra :

If Le notaire Marcel Deflandre susnommé n'edpas intervenu
aux présentes.

2° Les epoux Guillaume Franssen/Manuerlte Barreaux n'ont
pas comparu mais sont ici representespar Monsieur Guy COLMANT
clerc de notaire, demeurat a Acoz, rue Trieu Charnoy.

DONT ACTE
Fait et passé & Jumet, en 1l'Etude.

Lecture faite, les parties ont signé avec nous Notaire.
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B. En régle général, les présentes impliquent mandat irreé
vocable, au profit de Monsieur Roland Bodart et Monsieur et

b) réglant la copropriété générale (parties communes A)
et la copropriété tant du Mercure que du bloc de quinze gara
ges extérieurs, semi-enterrés sous remblai.

¢) contenant en annexe, notamment le réglement de
copropriété de l'ensemble du complexe, tant premidre que
deuxicéme phase et bloc de garages.

Cet acte de base a été modifié suivant acte des notaires
soussignés en date des quatorze décembre mil neuf cent sep-
tante-quatre et de ce Jjour, antérieurement aux présentes.

.

Cet exposé fait :

I. ACTES DE BASE.-

A, Les comparants déclarent formellement vouloin respecte
toutes les clauses, charges, servitudes et conditions résul-
tant de l'acte de base dressé par les notaires soussignés
le vingt et un novembre mil neuf cent septante-quatre et de
toutes ses annexes ainsi que ses rectificatifs dont ils
reconnaissent avoir parfaite connaissance pour y avoir &été
partie.

La deuxiéme phase de constructions dite Mercure IT sera
érigée et créée suivant ce qui a &té prévu i l'acte de base
du vingt et un novembre mil neuf cent septante~-quatre, ses
rectificatifs et suilvant l'acte de base ci~aprés. La présente
clause vise particulidrement la détermination des parties
communes A, les relations et servitudes exis+tant entre les
deux résidences et le bloc de garages extérieurs, le régle-
ment de copropriété et le réglement d'ordre intédrieur.

B. Et d'un méme contexte, les comparants ont déclapé
vouloir établir ainsi qu'il suit l'acte de base spécifique
-~

de la deuxiéme résidence 3 ériger dans le complexe susdécrit
et qui sera dénommé "Résidence Mercure II".

Cette résidence comprendra une villa
raccordée a la premidre résidence en voie
la tour dfangle et comprenant dix garages et diverses caves
en §0u8m30159 rez-de-chaussée, deux étages et combles amé-
nagées.

[ 2ne

appartements,
T

érection, par

O ar

Par le fait de sa mise sous le régime de la COpropriété

L'ensemble de cette résidence sera divis@ en parties priva
tives ayant pour accessoirves inséparables en copropriété
et i

e
indivision forcée, un certain nombre de quotités dans les
ties communes A et B ci-aprds précisées.

seront d'application & la résidence Mercure IT, notamment
toutes les clauses de l'acte de base du complexe général du
vingt et un novembre mil neuf cent septante-quatre et des
rectificatifs des quatorze décembre mil neuf cent septante-
quatre et de ce jour, visant directement ou in irectement
le Mercure IT telles celles qui déterminent les diverses
superficies des composants du complexe géndpal, détermination



des parties communes A et leur répaptition entre les dits
composants, les relations et servitudes existant entre

les deux résidences et le bloe de garages extérieurs,

le tout sauf les modifications éventuelles ci-aprés constatées;
le réglement général de copropriété et réglement d'ordre
intérieur restés annexés & l'lacte de base initial seront
également dfapplication au Mercure IT dans la méme mesure que
ci-dessus. '

CHAPITRE T.- ANNEXES.-

En vue de 1!'édification de cette seconde résidence
et de sa mise sous le régime de la copropriété, les comparants

. 3
dlautre part ont fait établir les documents suivants qui
resteront ci-annexés :

T.- Le réglement général de copropriété, avec réglement
d'opdre intérieur, lequel réglement fait partie intégrante
du présent acte et sera transcrit avec lui.

2.~ Les plans, dressés par l'architecte Léon Rousseaux,
de Loverval, inscrit au tableau de l'ordre des architectes
de la Province de Hainaut, tant du Résidence Mercure II
que de 1lfimplantation générale du complexe. Plans suivant

N . - 3 Ao P e 12 . ‘%%

lesquels autorisation de batir a ete accordée par/le collage
des Bourgmestre et Echevins de la Commune de Gozée en
date du trois septembre mil neuf cent septante-cing qui
restera ci-annexé.

Ces plans au nombre de dix sont les suivants :

Le plan numéro un (I) renseigne les sous—sols;

Le plan numéro deux (2), le pez-de-chaussée.

Le plan numéro trois (3) : le premier &tage.

Le plan numéro quatre (4) : le deuxidme étage,

. z - -
Le plan numéro cing (5) : combles amenages;

Le plan numéro six (6) : coupe transversale et plan de
situation;

Le plan numéro sept (7) : la facade principale;
Le plan numdro huit (8) : la facgade arpiére
Le plan numéro neuf (9) : la facade nord et
ration;
Le plan numéro dix (I0) : la fagade latérale gauche (sud)
3. descriptif des travaux rela-

de vente.

T e

dixiéme rdble

cenpe de véhicule pour les besoins de la construction de la
présente Résidence et bloc de gavages i
a8

.

ges et de la future rési-
dence du complexe immobilier et de ses extensions éventuelles
de méme que pour les nécessités des services des comparants
appelés & Fonctionner sur le terrain des dites Résidences et
bloc.

CHAPITRE SIX.- STATUT IMMOBILIER.=

Le présent acte de base et le réglement général de co-
propriété qui en fait partie intégrante s'imposent donc a

tous les copropriétaires futurs et a tous ceux qui posseéderont
3 ltavenir sur 1'immeuble ou une partie auelconque de celui-ci
un droit de quelque nature que ce soit et les oblige de méme
selidairement el indivisiblement entre eux leurs héritiers,
successeurs, ayants droit ou ayants cause & tous titres.

Fn conséquence, tous actes translatifs ou déclaratifs de
propriété de jouissance ou autres, y compris les baux, devront
contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a une
parfaite connaissance de cet acte de base et du réglement gé-
néral de copropriété, et qu'il est subrogé de plein droit par
le seul failt d'@tre devenu propriétaire, locataire ou occupant
d'une partie quelconque de 1'immeuble ou bénéficiaire de tous
droits quels qu'ils soient dans tous les droits et obligations
qui en résultent ou résulteront des décisions réguliérement

prises par les assemblées générales des copropriétaires.

CHAPITRE SEPT .~ LITIGL.-

Seuls les tribunaux de Charleroil seront compétents.

_Toutes sommes litigieuses devront obligatoirement &tre
versées dans la calsse de consignation désignée par le ou les
: res qui ont recgu ltacte de vente ou & défaut par le Tri

compétent.,

bunal

Toute action devant le tribunal devra &tre déclarée non
recevable si le demandeur, méme en action reconventionnelle
ne peut prouver l'exécution préalable de cette obligation.
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parfois et plus spécialement des modifications aux papr
ties communes et des diminutions aux parties communes.

l'existence de nombreux appaveillages et canalisations néces-
site

b) d'opérer la distribution des locaux & 1'intériecur des
appartements ou garages extérieurs comme ils le jugeront
opportun; de diviser et de combiner les parties privatives
d'un ou de plusieurs niveaux ou méme de niveaux différents,
suivant les variantes qu'ils estimervont utiles et de redistri-
buer en conséquence les quotités indivises afférentes
d ces parties privatives modifiées, et ce de leur propre
chef avant la vente ou aprés celle-ci 3§ la demande de
1'acquéreur. Ils pourront pour ce empidter sur les parties
communes mais d condition de ne pas préjudicier au bon
usage de celles-ci.

Les acquéreurs devront donner mandat & Monsieur Roland

Bodart, et Monsieur et Madame Belva-Huyberechts, limité 3 la
2

2
durée et a l'achdvement complet des travaux de 1'immeuble,
de pour eux et en leur nom, comparaftre 3 tous actes ayvant
pour objet de constater les modifications effectudes dont
question ci-dessus, et plus spécialement comparaftre en

leur nom a tous actes modificatifs constatant 1'incorporation
des parties privatives dans les parties communes et inversément
d l'exclusion des parties privatives leur vendues.

@) de nommer le premier gérant pour une premidre période
de un an et de fixer sa rémunération.

d) de modifier les conditions générales de vente, ces mo-
difications n'auront cependant aucune influence sur les com
trats déjad signés, selon les nécessités il donnera toutes ins-
tructions au syndic pour souscrire tous contrats d'entretien
et de controle des appareillages de l'immeuble qui seraient
mis en fonctionnement avant la premidre assemblée générale des
copropriétaires.

e) comme condition essentielle et sans laquelle la vente
des éléments composant les présentes résidences ne serait pas
consentie, il est stipulé que les comparants de seconde part
se réservent d titre personnel et gratuilt :

a- le droit d'ériger et de maintenir en quelqu'endroit )
du terrain prédécrit et pour la durée qui leur conviendra, mais
au plus tard jusqu'd la date d'achévement complet des résiden-
ces du complexe immobilier et de ses extensions évenﬁuelles
un bungalow destiné d ses propres services avee Parklng y aifé-
rent, le tout sur une surface de p%us ou moinsg glnq,cgnt cLn
quante métres carrés, et tout acquéreur d'un c¢lément des pre
sentes résidence est réputé renoncer par le fait méme de son

acquisition au droit dfaccession qu'il pourrait avoir sur ce .

bungalow en vertu des article 552, 553 et suivants du code civii

b= le droit pour leurs ?eprésegﬁanFS et pO%ﬂ tgute personns
agréée par eux et ce, jusqu'd l'expiration de l'année qui sui-
vra la date dfachévement complet des résidences du complexe
immobilier et de ses éventuelles extensions, de traverser gra-

3

tuitement la présente propriété 3 pied ou au moyen de tout

e
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L
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quatriéme réle

CHAPITRE DEUX.~ DIVISION.- DESCRIPTION.-

En vue d'établir le statut de la résidence Mercure IT
suivant les dispositions permises par la loi du sept juillet
mil neuf cent vingt-quatre sur la copropriété, les comparants
ont déclaré opérer la division de cet immeuble
conformément ad la description ci-aprds et aux plans susvantés
dont ltanalyse suit :

DESCRIPTION. -~

La résidence Mercure II comprendra sous-sols avec notam
ment garages et caves, rez-de-chaussée, deux étases et combles
aménagés, outre les accds pidtonniers et les rampes vers les
garages, a prendre dans les parties communes générales par voi
de servitudes.

ANALYSE DES PLANS.-

Plan numéro un (I) : sous-sols.-

On y distingue

)

a}) des parties communes étant : hall général, dégagements
3

[y
v

8as, cage d'escalier vers le rez et cage d'ascen-~

seur, avec hall commun, local pour poubelles, local pour comp-
teurs, caniveaux, gaines diverses steriputs, égouts et rac-
cordements, chambres de visite.

b) des parties privatives &étant :

I) dix garages numérotés de un 3 dix et dont le numéro
quatre dispose d'un local supplémentaire de rangement dénommé
"Réserve GH", Ces garages devront obligatoirement &tre vendus
d un propriétaire d'appartement du Mercure TT. Il y sera
rattaché un certain nombre de dixmillidmes des parties commune:
B, spécifiques 3 cette Résidence et de cent millidmes des par-
ties communes A,

2) quinze caves numérotées de un i quinze, destindes 3
€tre rattachées, au moment de la vente, aux parties privatives
d'un appartement du Mercure IT. Tl y sera également rattachéd
un certain nombre de parties communes A et B. Ces caves
deviendront 1'accessoire inséparable de l'appartement auquel
elles seront rattachdes. Leur alidnation et leur location
ne seront permises qu'entre propriétaires d'éléments privatifs
de l'immeuble.

Plan numéro deux (2) : rez-de-chaussée.

On y distingue :

a) des parties communes &tant un aceds, emplacement
pour boites aux lettres, hall d'entrée, hall commun avec
cage d'escalier-spirale et d'ascenseur; saines d'adration
et de fumées pour feux ouverts: divers balcons 3 usage
privatif.



b) des parties priva?ives étant : quatre appartements
=

numérotés de un a quatre, savoir :

I.- appartement numéro un (I) a gauche face a l'immeuble
et donnant en facade avant et qui comgrend : hall avec ves-
tiaire, placard, salle de bains, W.C, cuisine, living avec
feu ouvert et terrasse et deux chambres.

2.~ appartement numéro deux (2), a 1° dﬁrzere de 1l'appar-
tement numéro un et donnant en fagade arriére, 19quel appar-
tement comprend : entrée avec penderie, hall, salle de bains,
W.C. et placard, un living avec feu ouvert et une cuisin

s

donnant tous deux sur un balcon 3 ltarriére; deux chambres.

3.~ appartement numéro trois (3), 3 droite face & 1'immeu-
ble en fagdde avant, comprenant : un hall avec vestiaire, pla-
card, salle de bains et W.C.; cuisine, living avec feu ouvert
et deux chambres.

4.~ Appartement numéro quatre (4) se trouvant a l'arriére
de J'appartement numerc trois, donnant en facade arriére, et
qui comprend : OHEPLG avec vestiaire, hall, W.C., salle de
bains, placard, cuisine, living avec feu ouvert et balcon vers
ltarridre et deux chambres.

Les balcons sont choses communes dfusage privatif.

Plan numéro trois (3) : Premier &tage.-

On y distingue :

a) des PQTTJQ communes étant un hall commun avec cage
dlescalier-sg gjrdl@ et d'ascenseur, gaines d'aération et de
- ~ .
conduits de fumées pour feux ouve“ts. Balecons & usage privar
tif.

b) des parties privatives étant quatre aaﬁa%“omor*ﬁ numé -
potés de cing a huit ayant la méme composition et la méme

situation savoir :

Le nunéyn cing (53 que le numéro un (I), saul que le
living bénéficie dfun balcon usage privatif au lieu d'une
- et foe)

teprrasse.

Le numéro six (8) que le numéro deux (23
Le puméro sept (7) que le numére trois (8)
Le numéro huit (8) que le numéro quatre 4y,

E) - P s ~ (q s} . - ’X . ép@ é té{c @“
Plan numéro quatre (H) : deuxiene ¥

el

ot

Méme wemﬂag¢tign que le premier étage, tant en parties .
communes qufen parties pPYiv atlvess les agpmi4emeniu Q?ﬁ@ﬁ numé -
1 ' éme disposition.

"

potés de neuf & douze {9 5 I2) suivant la m

Plan ﬂu}éfa'ﬁiﬁ%/{53'i

On v distingue :

neuviéme rdle

meﬁauws néecessaires au fonctionnement deg saryices communs
de 11 lmmaubie,

VIIT, Assuprances.—

Leg vendeurs de se conu@ part conclueront pour un terme de
dix ans maximum aupreés d"t une bonne compagnie de leur choix,
les premiéres as ssurances né écessaires pour assuver les
divers risques inhérents & l’$um9usle et 3 son appareillage.

Leg coprop priétaires devront
dont question pour les termes res

-

porter les primes et charges.

continuer les assurances
tant 4 courir et en sup

IX. Début de la prise en charge des frais stQ de commu-

" T -GN SR o P
nauté et autres aiférents 4 lﬁzhuubublﬁ‘.e

Dés que la moitié des agparLemean de 1! 1nneuble ou des
garages extérieurs sera en état d'habil- dblthe ou d'occupation,
les frais de communauté et autres seront d la charge de
tous les copropriétaires dont les appartements seront
en état d'@tre habités. A ce moment, l'assemblée générale
des copropriétaires devra &€tre réunie pour procéder a
la nomination du président et des deux assesseurs formant
le conseil de gérance.

X. Bail emphytéotique.-

Les OQMDMLan+v de seconde part se réservent expressément
le droit de n@mocmor pour leur comﬁto et celui de tous les
autres p?Oyﬂthdlr@% d'un élément prlvatlf du complexe avec
toutes rég Lea, soclétés distributrices ou Administrations
gmmmunaleu les conditions d'établissement dans le local prévu
d cette fin, d'une cabine de transformation du courant élec-
trigue, et de signer tout acte nécessaire a cot eflfet, notam
ment un bail emphytéotique, aux conditions dlusage.

<.
b
pJ

ST

le seul fait de devenir propriétaire d'un &lénment

LT dans ]’imm@ubleg les futurs propriétaires seront
cgzgxder@ ~avoir donné aux Qozgtrants de seconde part, mandat
définitif et irrévocable ﬁ?awiz en leur nom aux fins susmen-
tionnées, avec pouvoir de substitution.

- CHAPITRE CINQ.- RESERVES DE DROITS

Les vendeurs dfauty
droit sans 1'internventic
a S

oy e
est ﬁla L’”—Vaﬁi e% au rég

Arance d > dans 1 eyocutlon des plans,
Jer 2l cours de la constructicen pour %cwoum

dre aux (iés;:i;ci«aatwa”g“asg aux yﬂe&czﬂ tions des sziOT’lLO‘: ("C‘;"’"")@“i en-
tes, aux nécessités de 1l'lart de batir, aux besoins de la tech-
nigue ainsi. que pour faciliter ou améliover l'uL

de modif]

L3 .

ilisation des

- parties ammmun@ i3 ceci plus particulidrement aux sous-sols ol




) avait modifié ainsi qu'il est repris au chapitie III
les superficies des trcis bloc s et du parc.

ITT. Toutes les cla S, charges et servitudes prépap-

oy . e k3 “

pelées seront imposées cf d’avpllcdtlom d la résidence Mercu
re IT.

IV. Raccordements-

Le colit des raccordements aux eau, gaz, éleotricité est
comprl' dans le prix convenu avec 1'acquéreur B Ju squtd l'len-

trée des canalisations dans les locaux destinés 3 recevoir les

ccmn*tem’*s-s le plmcemenL des compteurs et leur raccordement

d'une part aux entrées et d'autre part aux 1nsialjdt1on inté-

rieures communes ou pfxvees, est 4 charge des oomroan taires

comme charge commune s'il sg'lagit de com“t urs généraux et a

chdrpe des DWOP?ICiulTP _Que les coupteuru esservent s'i
'agit de compteurs privés.

V. Accés au chant

~

ailres et a

opriét
1s

[

au chantier

est
2 /
mais

autorisé aux pr
d leurs risques et péri

Les vendeurs, les Lntrepreneurb exécutant les travaux et
toutes autres personnes participant & un titre quelconque 17é&-
dification du b&timent, ne pourront &tre rendus responsables
des accidents survenant au cours de ces visites.
seront affichés dans le

Ces jour et heures de visgites

bureau du chantien.

VI. Chauffage du bdtiment avant livraison-

Les frais de chauffage modéré du bitiment de la résidence
[=3
Mercure avant sa livraison constitueront une charge commune
d répartir entre tous les copropriétaires d'appartements,

et quel que soit le moment de leur acquisition.

Ce chauffage est fait dans 1l'intérét des copropriétaires
dtappartements dont les locaux seront ainsi asséchés &
suffisance pour permettre une utilisation plus agréable
et plus hy>1enlque.

~

. Pe .
En outre, ce chauffage modéré protége certains éléments

de la construction.

VII. Intervention des copropriétaires

Les copropridtaires devront assurer leur concours immé-
diat pour l'aocomplnssgment de toute& formalités nécessaires

équipement, & son rac-
a l'installation de

i3 1'édification du b&timent, et & son
cordement, aux eaux, gaz, électrlelte et
tous appur6137d3e%.

Les CODTOPPL &taivres devront également signer tous'QOcu“‘
ments pour enquéte de comnodo et Lnoomwooo en vue de l'instal-
lation de tanks & mazout, de brlleurs a mazout et de tous

cinquié e

Ble

il

parties communes étant hall commun, avec trappe
escamotable vers les combles ncn aménagés; cage
d'escalier gpirale venant de 1l'étage inférieur et cage d'as-
cengeur; gaines diverses dont d'aéras et conduits de fumées
des feux ouverts; parties de toiture, toutes les fenétres sont
mansardées; vélux divers.

aj) des
d'escalier

b} des parties privatives étant trois appartements ou
studios numérotés de treize 3 quinze, comme suit :

I.- appartement numéro treize (I3), d gauche face a 1'im-
meuble, en fagade avant : comprenant un hall avec vestiaire,

o €L

salle de bains et W.C., un living ou studio avec Ffeu ouvert
une cuisine et une chambre.
2.~ appartement numéro quatorze (ILk) 3 droite face 3

1'immeuble, comprenant un hall privé avec vestiaire, salle
de bains et W.C., un studio ou living avec feu ouvert, une cui
sine et deux chambres.

3.~ appa rtement numéro quinze (I5) prenant guasiment tou-
te la facade arriére et comprenant : un hall avec W.C. et
grand vev%ldlrea un hall dégagement avec deux placards et
salle de Ddlﬂga un studio ou living avec feu ouvert, une cui-
sine éclairée par un velux et trois chambres dont une &clairée
par un velux.

Tous les niveaux de l'immeuble du sous-sol aux combles
”~ °
aménagés inclus jouissent de l'usage de l'ascenseur.

coupe transversale et plan de situa

=

Plan numéro six (8) :

P e

L'on dlsilngue sur la coupe transversale essentiellement
la fosse ou cage d'ascenseur avec son cabanon au-dessus des
combles aménagés, et la toiture.

Plan numéro

sept (7) : facade principale-

On y constate que les balcons en fagade sont munis (pre-
mier et deuxiéme &tage) de garde-corps, certaines fenétres
de battants.

On y distingue le raccordement avec la premidre phase du
Mercure.

Certains
niche, et des
battants

éléments décoratifs apparaissent,
aoupn ..LY‘(.’LU X o
des fendtres

tels une
qui seront parties communes. Les
seront egmlement parties comnunes

Plan numéro huit (8) Facade arridre (Ouest)-

On y remarque les portes des
donant & 0@a+£ fahdde, ]eu DRIChn
corps
premlcrp nhase dL Mercure .

huit garages du sous-sols
gsont tous xunis de garde-



Plan numéro neuf (9) : facade nord et : mn]antation o

On y remarque sur la facade nord les portes des deux
garages donnant a cette facade et la porte vers la hall d'lem
trée commun. Les fen8tres des rez, premier et second &tage
sont garnies de battants, qui seront choses communes.

Ft PLan numéro dix (I0) : facade latérale gauche (sud).-

On y voit l'emplacement du raccord du b&timent premicre
phase par la tour d'angle.

CHAPITRE TROIS- TABLEAU INDIQUANT I ES QUOTITES DES DI-
VERSES PARTIES COMMUNES JOINTES AUX ELEMENTS PRIVATIFS .~

T. RAPPEL.-

T1 résulte tant de l'acte initial du vxnﬂt et un novembre
mil neuf cent sept anfewqu 1tre que des “Optli icatifs susvantés
des quatorze décembre mil neuf cent septant ouatre et de
ce jour que :

"A.- Les parties communes 3 l'ensemble de la propriété
s = i 144 "y LI Arie -
a savoir les ]aTdJn ou pelouses, dites "Parc” et ses aména-
gements sont divisés en ceat mille/centmillidmes de parties
communes dites "A"°

Elles ccmprénnent :

T) le terrain dans son ensemble : cinguante-trois
ares aoptantew01nq centiares. 53a 75 ca 00 dma
dont il faut dudulwe la superficie de
sol afférent et réseprvé aux trois bloces
3 construire, soit @

Bloc un. éc ia@nco Mercure, avec
tour, soilt cing quutfemVWLﬁ-wQ,“z
centia*;m goixa ﬂtemse)t décimilliares

el 5a 87ca b67dma
Bloe deux. Getx'?

me résidence : trois

ares nonante centiares

trente décimilliarves 3a 9Cca 30dnma
bloc de garages

extérieurs : comprenant

en ocutre les ?@mb¢&hs

enterrant les dits

3dﬁ&u@& : deux ares

cinquante centiares cln-

qumﬁlewt?oL% décimil- .

liares. 2a 50ca b3dma

soit : douze aves vingt-hult centiares

Ty G0N e r :} Nets el
cinguante ﬁeclﬁ1?3¢d“e I2a 28 ca 50 dma

Superficie a 1&’7”(;1_15’ s'appliquent
les parties communes "MAM ¢ quarante et

un ares qyaﬂ@mtsw lX eentla?sg, cin
guante décimilliaz

huitiéme rdle

cles 892 et suivants du code civil ou dans la convention des
parties.

notamment ainsi

1

1l en est
des vues qui pourrailent exister d'un local ou emplacement
supr 1'autre;

des cammunautev de descentes dfeaux pluviales ou résidu
aires, d'égouts, etc...

du passage des canalisations et conduites de toutes natu-
res (eaua saz, &lectricité, téléphone, radio, télévision, vide-
poubelles, aéras etc «..)

du passage sur des accés a l'immeuble, rampes vers les
garages, aires de manoeuvres etc ...

Bt de fago g’;é .Lci]*vg de toutes les communau tés et sepvi-
tudes entre les diverses parties perdthGS ou entre celles-
ci et les Udrtles communes"A" et "BM que révéleront les
plans ou LeLf exécution au fur et a mesure de la construction
des bitiments ou encore 1'us sage des lieux.

Cependant, les différents accés, rampes de garages, alres
de manoeuv“a3 ne pourrcont jamais &tre obstrués par aucun objet
a demeure; l'usage de l'avertisseur sonore y sera interdit,
sauf cas de dan jer la vitesse des véhicules devra permettre
1'arpét instantané en cas d'obstacle.

IT. En outre le rectificatif de ce jour au dit acte
de base : |

.. a) avait supprimé la servitude d'accés entre les deux
résidences au niveau du troisiéme étage, cette liaison n'ayant
plus de raison d'étre.

Le couloir d'gceds ainsi supprimé sfest trouvé incorporé
dans les parties privatlve du studio vingt-huit (28), sans
nodification de la répartition dea puwtles communes .

b) avait créé au profit du Mercure II, tant sur le
Hercure I que sur les parties générales "A" une servitude
permettant le passage de toutes canall atlcns de chauffage
entre le Mercure I et le Mercure IT.

. ) avait établi que la chaudidre du chauffage central
situte aux sous-sols du ﬂ@TCUPP I, et tous ses accessoires,
seraient 38 usage des deux résidences Mercure T et W@fexﬂ@ IT
§t aggsurerait le chauffage des deux immeubles dont s tagit
instaurant toutes servitudes nécessaires 3 cet effet.

aj sé la ré titien des charges générales
de chau: t la répartition de soixante pour cent
au Meprcuw rante pour cent au Mercure II, la réparti-
tien de chague résidence se faisant propor-
parties communes B. mais que la partie
] - spée 188 hague bloc était a la
a“ﬁ&me exclu le ce i

avait autorisé la vente d'un des garages extérieurs

¥ kA
opriétaired’ appartemnents soit du Mercure T,




b) toutes servitudes d'egouts? d'acqueduc, de passage de
canalisations ou cables généralenent quelconques avec taques
et chambres de visite.

c) une sepvitude permettant d la résidence "Le Soleil™

érigée par l@u rs soins en face du complexe faisant 1l'objet des
- - » .
prégentes et a la econde Régidence 3 épriger sur le comp]exe

susdit, de se raccorder d la sous-station électrique se trou-
vant aux sous-sol de la résidence Mercure.

La présente liste étant énonciative et non limitative.

En outre le corridor commun situé au troisidme étage de
la Résidence Mercure est dés 3 p@eseni grevé d'uﬂo servitude
de passage au profit de la deuxiéme “,ulaenoe a cwoora Ltusa-~

ge de cette servitude devra &tre éventuellement précisée par
1@9 comparants aux présentes seuls, lor de l'&tablisse
de l'acte de base de cette deuxieéme résidence.

Taen Fn:
N A da

. .
a1 e 'c:ﬂ'{*w’]n"lf*'l en r:{nc- Saerv
U wda LD A Nedd A -4 Lt Sy

I i AL

Vi :
tir entre Tos pa@ties commune s nan ajnsi que
i

dasdAae an
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Cependant les copropriétaires de la résidence "Soleil"
supporteroni seuls leur raccordement & la sous-station &lec
trique ainsi que l'entretien de ce raccordement.

Les comparants de seconde part se réservent enfin, dans
un but urbaantique ot sel on les nécessités, le droit d'amé-

S b}
nager sur le terrain constituant les parties communes "AY des
emplacements de parking 3 ciel ouvert, comme aussi de modifier
le nombre et 3'gimldccmenu des garages @xtCrieurs initialement
prévus. L'usage et l'entretien de ces Darkings sepralent ré-

£«
hee

glés par l'assemblée générale des parties communes "AY,

53

Les présentes constituent parfaitement le titre constitu-
tif de toutes ces servitudes qui sortiront leurs effets des
leur mise en usage réel.

Cependant dés que toutes les constructions prévues sur
le complexe seront terminées et les parties prlvatwveo ven-—
dueg, il ne pourrm plus &tre créé de nouvelles Derv1tudo sans
acte notarié, d l'intervention de tous les coDPODW10La3re& )
de parties communes "A" et par décision de leur assemblée gé-.
nérale et ce sans Drchche au qecundo ci-dessous.

29) "envﬁwle“

Tl est ici constaté que la POﬂoiﬂULCWUﬂ peut entrainen
1'existence d'un état de choses QUL eut constitué une servit tude
si les fonds avaient appartenu 3 des propriétaires différents.

Le présent acte de base ayant opéré la division juridique
de la ﬁroprLetc, ces servitudes p“gndront effectivenent nais
sance de plein droit dds la premiére vente d'un &lément prln
vatif de l'¢mmeuble 3 un tiers; elles trouvent leur origine .
dans la destination du pére de famille consacrée par les aprti-

sixieéme rdle

2) tous les aménagements communs a l'ensemble de la
propriété tels que chemins d'accés, canalisations générales,
arcades ou portiques reliant les garages extérieurs aux deux
résidences, etc... en ce compris les aménagements méme
non encore prévus a ce jour, et se trouvant sur le terrain
ci-dessus précisé.

B.- Dans chaque bloc susdit, les parties communes sont
divisisées en dix mille/dixmillicémes attribués aux divers &élé-
ments privatifs dans la proportion des superficies et valeurs
respectives de ces éléments privatifs. Elles sont dénommées
parties communes "B" et sont spécifiques a chaque bloc.

Leur répartition se fera au fur et a mesure de l'établis-
sement de l'acte de base du bloc visé. La répartition de la
régsidence Mercure I et du bloc de garages extérieurs
est établie aux actes prérappelés.

C.= Chacun des blocs recevra, savoir la ré
‘e Yal

o - ~
ure oinouante mille /rant 1 1liénmes Ta eamnn
A v.h&k\i\.ﬁu—l& o N EEYY whe sdu N § N N 83 el L-..la\fl&l.\/ v , i L L e Y
.

ger trente mllle/CanmllIJ@me et le bloc de g
mi /centnmilliémes des parties communes générales "A"
Ces quotités se répartiront & l'intérieur de chaque bloc
entre les diverses parties privatives le composant, au
prorata et dans la proportion des parties communes spécifiques
au bloe dont stagit, dites parties communes "B" attribuées
d ces éléments privatifs.

re
Pt

éri
lle

Les dits actes ont établi la répartition des parties
communes A et B relatives au bloc de garages extérieurs et
d la résidence Mercure premiére phase.

IT. La répartition au sein du Mercure II sera la suivante

I0.000 B I00.000 A
S50uUs~80L8 .~
garage n° I 140 420
2 I35 LQos5
3 120 360
L I40 420
5 TI0 230
) I10 330
7 I10 330
8 II10 330
9 g5 285
T0 160 Lgo
cave n° I I0 30
2 I0 30
3 10 30
b 20 60
5 10 30
6 20 60
7 To 30
8 IC 30
9 20 60
Io I5 U5



IT 20 60
12 20 60
13 20 50
iy IO 30
Is 10 30
Rez~de-chaussée.
appartement numéro I 535 I.605
2 625 1.875
3 520 1.5860
b 575 I.725
Premier étage.-
appartement n® 5 535 1.605
6 625 £.875
7 520 1.580
8 575 T.725
deuxicme étage .-
appartement n® 9 535 1.805
10 625 .87
1T 520 T.5860
12 575 I.725
Combles aménagés.-
appartement n% I3 180 1.380
4 580 I.740
I5 ~ 750 ) 2.250
I0.000 30.000/TI00.0060

La division ci~dessus opérée crée jurdeouemont les
garages, uopdriemontu, studios et caves dont s'agit, chacune

Qe ces DroprLeLeq privatives constituant dés a présent un
fonds distinct avant chacun & sa qulfes le nombre ci-avant dé-

terminé de quotités dans les parties communes A ou B.

De ce fait, le résidence Mercure II se trouve composée
de parties privatives qui sont la propriété oxo]uoive
de leurs propriétaires et de parties communes "B"
accessoires des parties ?“lV&thCo et dont Ta nwowvwnio
apgdmaﬂenf en indivision forcée aux copropriétaires comme

dit ci-dessus.

Ainsi, le parc tel que déterminé ci-avant se trouve
divisé en parties communes générales "A", accessoires des
"o . - z he -, o= —~ STIYET 0
parties privatives des deux résidences et du bloc de garages.

. o e iy e e B
Chaque cave et enuqae garage intérieur seront Wdtiacha&
au moment de la vente & un appartement ou ﬁ%;dzo et 1ls ne
nourrent étre vendus Lndeﬂﬁﬁda ment 1'un de l*cutre.

"

I1 en sera de w€me des garages extérieurs quit cependant

o Chd G

Lo
nourront &tre ratta un dﬁg@ﬂfsman, u studio de la
A iy ) ~ o
deuxiéme résldence er.

diviser au-

Les constructeurs se réservent le dx QLZ i@f )
tpement que ci-dessus les consitructions en &Q“{@e& sans avg%w
3 obtenir l'approbation de l'assemblée générale des coproprié-
taires,

septiéme rdle

_pour un usage normal du aaw

Tl est également convenu que 1'architecte peut, au cours
plans les modificat

3 fS S -
la constructien, apporter aux

cessailres pour assurer un travail

- CHAPTTRE QUATRE .- TIVE RS~ RAPPEL. -

T. L'acte de base initial stipulait notamment :

”. B e & e e L
A~ Réseprve de mitovyenneté.

Les comparants de seconde part s
de ﬁLqueln@LG portant sur les murs s
ensembles ci~dessus décrits et ceux

e o~ ¥y 3 3 - 'Vl,\jl
e régservent le droit rée
éparatifs entre les deux
ncore d concevoir.

Cette réserve a uniquement pour but de permettre aux
dits comparants de S@cc?ﬁ part de toucher 3 leur profit

exclusif l'indemnité qui sera due éventuellement lors de la
ceonstruction de la seconde résidence.

En conséquencej ils ont le droit de procéder seuls au
mesurage, & l'es tlﬂatLon et au transfert de ces murs, dfen
toucher le prix et d'en donner quittance.

Cette réserve de droit réel de mitoyenneté ne peut en-
ndrer pour les

ge D s comparants de seconde part ni l'obligation
de contribuer i l'entretien, la protection, la réparation et

la reconstruction de ces murs
conque.

ni aucune responsabilité quel-

Si pour un motif quelconque, 1'1n€erveni:on des copro-
priétaires des parties communes "B" &tait nécessaire, les
présentes 1mp]1oueni de leur part mandat express et irrévo-
cable au profit des comparants de seconde part, qui prendra
cours du jour de leur acquisition.

Be= Seprvitudes.-

19) spéciales

Sans préjudice aux clauses générales ci-aprds, les compa-

oy 1y e o b By . N3
rants déclarent dés a3 Dresenu grever l'ensemble ou toute vartie
o partie

du complexe et notamment le sol et le sous-sol des parties
communes A de toutes a@mvifuaes nécessaires a 1! implantation

et au bon usage des différents Résidences et bloc de garages
extérieurs d ériger sur ce complexe.

.
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Alnsi notamment gouwr?ngmﬂl$ créer comme ils le Jjugeront
opt

4
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bon et sans intervention dlaucun o briétaire, les présentes

i
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~
W
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constituant pour autant que de basciﬁg mandat avec Lovujié de
Es-gxw Aoyt -y ] A e v . .
DS titution par tout acquéreur au profit des comparants, sa-
voin
. al €0u§e§ servitudes de passage pour accds soit Dietmnvxop

soit avec véhicules uamuma le chemin J&bl¢a jusqu'aux résiden-
ces et bJ%P de garages @xt@wheur& dent s'agit, de méme menant
d! un& résidence ou bloc 3 l’du?“e, ou tous chemins d'agrément

i
conforme aux régles de llart.
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