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BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE
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A. Le bailleur
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Les preneurs sont "solidairement et indivisiblement" tenus au respect des engagements
associés au présent bail.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui acceptent le bien situé a 4300 Waremme,
avenue Guillaume Joachim, 12 bte 8 et comprenant un appartement mansardé au 4™
étage avec 2 chambres, une cuisine équipée, piece de vie, hall avec dégagement
aménageable, débarras, une salle de bains et une toilette séparée. L'ensemble est assort!
du box garage extérieur n°4 et de la cave n"3.

2. Certificat de performance énergétique

Le bien loué a fait I'objet d’un certificat énergétique réalisé. Le preneur déciare en avoir recu
une copie de la part du bailleur.
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3. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est exclusivement destiné a usage de résidence
principale.

Il est interdit au preneur de modifier cette destination sans Faccord préalable et écrit du
bailleur.

Les preneurs s'engagent a aviser le bailleur de tout changement de domicile ou d'état civil
dans un délai maximum d'un mois.

4. Durée et résiliation anticipée du bail
A, Durée :

Le bail est conclu pour une durée d’un an, prenant cours le 1% juillet 2020 pour finir le 30
juin 2021,

Le bail prendra fin moycnnant un congé notifié par 'une ou l'autre des parties au moins trois
mois avant 'expiration de la durée convenue.,

Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes
conditions, en ce compris le loyer sans préjudice de l'indexation. Cette prorogation doit
obligatoirement intervenir par écrit. Le bail peut étre prorogé deux fois pour autant que les
contrats successifs n"aient pas une durée cumulée supérieure a trois ans.

Sauf les cas visés a 'alinéa précédent, a défaut d'un congé notifié dans les délais ou si,
malgre le congé donné par le bailleur, le preneur continue a occuper les lieux sans
opposition du bailleur, et méme dans I'hypothése oll un nouveau contrat est conclu entre les
mémes parties, le bail est réputé conclu pour une période de neuf ans a compter de la date a
laquelle le bail initial de courte durée est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres
conditions demeurent inchangés par rapport a ceux convenus dans le bail initial, sous
réserve de l'indexation et des causes de révision.

B. Résiliation anticipée :

a) Par le bailleur

Le bail peut étre résilié a tout moment par le bailleur aprés la premiére année de location
moyennant un préavis de trois mois et une indemnité équivalente a un mois de loyer, aux
conditions cumulatives suivantes :

- en vue de 'occupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants, descendants,
enfants adoptifs ou ceux de son conjoint, ses collatéraux, et ceux de son COﬂjOInt jusqu'au
troisieme degré ;

- le bailleur devra mentionner dans le congé Flidentité et le lien de parenté avec le bailleur de
la personne qui occupera le bien ;

- 8l le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de
parente, faute de quoi le preneur peut demander la nullité du congé. Cette action doit étre
intentée a peine de déchéance au plus tard deux mois avant I'expiration du délai de préavis.



- 'occupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et
débuter au pius tard un an apreés la libération effective des iizux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas
'occupation dans les conditions et le délai prévuy, le preneur a droit a une indemnité
equivalente a dix-huit mois de loyer. Aucune indemnité ne sera due en cas de dégradations
des biens loués ou arriérés des paiements des loyers et charges de trois mois ou plus au

moment de la résiliation.
b) Par fe preneur

Le bail peut étre résilié a tout moment par le preneur moyennant un préavis de trois mois et
une indemnité équivalente a un mois de loyer.

5. Loyer {hors charges)
5.1. Loyer de base et modalités de paiement

Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer mensuel initial de base de
700 EUR.

Le loyer doit étre payé chaque mois au plus tard le 10 du mois en cours par virement ou
versement surle compten®F~"" """ } du bailleur.

5.2. Indexation

La date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande écrite
du bailleur, pour autant que le bail soit enregistré.

Loyer de base X Nouvelindice
Indice de départ

Le loyer indexé est égal & :

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.

Le nouvel indice est l'indice santé du mois qui précéede celui de la date anniversaire de
I'entrée en vigueur du bail, soir le mois de mars.

L'indice de départ est I'indice santé du mois qui précéde celui de la signature du bail, soit
Juin 2020.

5.3. Intéréts de retard

Tout montant d par le preneur et non payé dix jours aprés son échéance, produit de piein
droit, sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal a partir de sor
echéance, l'intérét de tout mois commencé étant di pour le mois entier.
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6. Frais et charges
6.1. Charges
Sont a charge du preneur :

- Les frais découlant de sa consommation privée d’eau et de chauffage. Des compteurs
individuels ainsi que les calorimétres installés sur les radiateurs permettent de mesurer la

consommation effective preneur ;
- Sa quote-part dans les frais d’entretien des parties communes de I'immeuble ;

- Sa quote-part dans les frais de consommation d’eau, de mazout, d'électricité et de
chauffage relatifs aux parties communes et a leur entretien, en ce compris I'ascenseur.

Le cumul de ces charges communes est présentement estimé a 200 EUR par mois. |l doit
étre payé chaque mois au plus tard le 10 du mois en cours par virement ou versement sur le
compte .. -du bailleur.

Ce montant est susceptible d'évoluer dans le temps, en fonction des prix et de l'usage fait
par les preneurs.

6.2. Charges privatives

- Les frais découlant de la consommation privée d’électricité, de téléphonie, télévision et
internet, le choix du fournisseur, ainsi que 'abonnement a ces services sont a la charge
compléte du prenedur.

6.3. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer. S'ils
correspondent a des frais réels, le bailleur s’engage & produire ce compte et les justificatifs
au moins une fois par an, sur demande du preneur.

Dans le cas d'immeubles a appartements multiples, dont la gestion est assurée par une
méme personne, I'obligation est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un
relevé des frais et charges et que la possibilité est offerte a celui-ci ou 4 son mandataire de
consulter les documents auprés de la personne physique ou au siége de la personne morale
qui assure la gestion.

7. Impots et taxes
7.1. Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut pas étre mis a charge du preneur.
7.2. Autres

Tous les impdts et taxes quelconques mis ou a mettre sur le bien loué par I'Etat, la Région,
la Province, la Commune ou toute autre autorité publique, sont a charae du preneur.



Le preneur assumera en particulier ;
a) APPAREILS ELECTRO - MENAGERS

L'entretien général des appareils en se basant, notarnment, sur les notices d'emploi et
d'entretien qui lui auront été remises par le bailleur. Il dégivre régulierement le frigo etle
nettoie sans provoquer de dégéat sur la planche de base. Pour les tables de cuisson en
vitrocéramique, il est responsable des griffures et cristallisations.

Il est responsable des dégats provoqués par I'absence d'utilisation.

b) STORES

Il procéde au nettoyage régulier et de fagon adéquate. |l répond des accrocs, déchirures,
auréoles, ainsi que des brilures de cigarettes, survenus lors de 'occupation des lieux. |l
remplace les cordons de manceuvre des tentures et persiennes.

¢) CANALISATIONS et TUYAUTERIES

Le preneur veille 2 :

- manipuler, plusieurs fois par an, les vannes et robinets d'arrét pour éliminer les dépéts de
tartre;

- préserver les installations contre la gelée, avec vidange éventuelle;
- couper l'alimentation en eau de l'immeuble, en cas d'absence prolongée ;
- ne pas endommager l'isolation thermique ;

- garantir un bon écoulement dans les décharges, égouts et siphons. Il ouvre donc
rdoulidrement les taques et, si nécessaire, dégage ou débouche (éventuellement par un
professionnel) les canalisations. Le preneur veille & ne pas obstruer les conduits
d'évacuation, les chambres et autres équipements i supportera les frais liés au débouchage

des condiits a imoiis que 1€ DOULHON e S0it e a uil Gslaut OS Hindtanauon.

d) BAIGNOCIRES, DOUCHES, WC, ROBINETTERIE
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r&gles de 'art (une retouche visible ne peut pas étre considérée comme une remise en état
valable). 1l entretient cet équipement avec les produits appropnes pour éviter I'entartrage et

I'aitéraiion du briliant. i rempizce e flexibe do o baiyiwnSibdouie.

Chasse : Il procéde au remplacement des joints et a I'élimination du calcaire. ll repare et
remplace le dispositif de commande. il veille au réglage du flotteur si nécessaire.

W.C. : il remplace les joints, le manchon de raccord au tuyau de chute et les charniéres,
pignons, amortisseurs, siéges et couvercles brisés. Il maintient la cuvette en bon état de

propreté.
Outre les obligations relatives a l'utilisation des canalisations, le preneur veille encore .
- au réglage, nettoyage, détartrage, graissage éventuel des équipements ;

- au remplacement des joints des vannes et robinets, des filtres et des mousseurs, flexibles
et pommes; Il remplace les inverseurs défectueux par mangue ou mauvais entretien.



8. Garantie

En vue d’assurer le respect de ses obligations, le bailleur et ie preneur conviennent que le
preneur constitue une garantie locative.

Le preneur verse une garantie de 1 400 EUR équivalent &4 deux mois de loyer sur un compte
individualisé, bloqué & son nom. Les intéréts sont capitalisés au profit du preneur.

Le bailleur dispose d'un privilége sur l'actif du compte pour tout montant résultant de
Finexécution totale ou partielle des obligations du preneur (arriérés de loyer ou de charges,
dégats locatifs, ...).

I ne peut étre dispose des sommes figurant sur ce compte, tant en principal qu’en intéréts,
qu'a 'expiration du bail et qu’au profit profit de I'une ou Fautre des parties, moyennant
Faccord écrit des parties ou suite & une décision de justice.

9, Etat des lieux
9.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet
etat des lieux est dresse, soit au cours de ia période ol ies iocaux sont inoccupés, soit au
cours du premier mois d'occupation. Il est annexé au présent bail et est également soumis a
enregistrement.

Le relevé des compteurs individuels est établi & ce moment et sert de base de calcul pour
I'établissement des charges réelles lors de la premiére année d’occupation.

S'il n'a pas été fait d'état des lieux détaillé, le preneur sera présumé, a lissue du bail, avoir
recu le bien loué dans le méme état que celui ol il se trouve a la fin du bail, sauf preuve
contraire qui peut étre fournie par toutes voies de droit.

9.2. Etat des lieux de sortie

Le preneur doit, a I'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a regu suivant I'état des
lieux, s'il a été dressé, excepté ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force majeure.

En cas de non-respect de cette obligation, les frais associes a la remise en état du bien loue
part le bailleur seront pris en charge par les preneurs

Chaque partie peut requérir I'établissement d’un état des lieux de sortie contradictoire et a
irais partagés.

@ 10. Entretien
¥ j':L ;’./{’ 10.1. Liste des réparations et tfravaux d’entretien a charge du preneur ou du
B bailleur

Les parties devront se conformer a la liste des réparations locatives et travaux d’entretien,
; adoptee par le Gouvernement wallon en date du 28 juin 2018 (voir annexe).



- au netioyage et a l'entretien régulier des éviers, lavabos, baignoires, receveurs de douche,
W.C., etc ... en utilisant des produits qui tiennent compte des caractéristiques des matériauix

(synthétique, inox, faience, ...) ;

- & la manipulation réguliére des robinets thermostatiques et vannes d’arrét afin d'en éviter le
blocage.

- |l est respaonsable des éclats, écornures, félures, percussions et griffures qui affectent les
équipements sanitaires.

10.2. Périodicité de ’entretien locatif et attestation

Pourvu qu'il en ait bien regu la charge, le preneur fera procéder, le cas échéant au menu
entretien annuel du chauffe-eau, de l'installation de chauffage, de la cheminée, ... eten
produira une attestation a la demande du bailleur. (non applicable)

attestation de controle et d'entretien périodique ou de réception de l'installation de chauffage
et une attestation de conformité et d’entretien du chauffe-eau, de l'installation de chauffage

A"

et de la cheminée. (noin applicabie)
10.3. Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera immédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce
dernier. Le preneur supportera toutes les conséquences résultant de 'absence d'information
ou d'information tardive du bailleur sauf & démontrer que ce dernier ne pouvait ignorer les

travaux ou réparations a sa charge.

10.4. Réparations urgentes et travaux destinés a améliorer la performance
énergétique

Si, durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre
différées jusqu'a son échéance ou si des travaux économiseurs d’énergie conformes a la
liste établie par I'arrété du Gouvernement wallon sont réalisés, le preneur doit les souffrir,
quelque incommodité qu'elles lui causent, et quoigu’il soit privé, pendant qu'ils se font, d'une
partie du bien loué.

Toutefois si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie durent plus de quarante
jours, le loyer sera diminué proportionnellement au temps et a la partie du bien loué dont il

aura éte privé,
Si ces réparations ou travaux économiseurs d’énergie sont de telle nature qu’ils rendent

inhabitable la ou les partie(s) du bien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille,
celui-ci pourra faire résilier le bail.

11. Modification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront
étre effectués qu'avec 'accord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront
effectués par le preneur a ses frais, risques et périls.
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12. Cession

La cession du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le
cedant est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire incluse dans
I'accord sur la cession du bail.

13. Sous-location

La sous-location du bien loué est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur.

14. Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou trois mois avant 'expiration du bail, le preneur doit
laisser apposer aux endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou la mise
en location. 1l doit en outre autoriser les candidats preneurs ou acquéreurs a visiter
completement le bien trois jours par semaine, pendant trois heures par jour, & convenir entre
les parties.

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s'assurer qu’ils sont
maintenus en bon état.

I convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant au moins 8 jours a
l'avance.

15. Assurance

Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement a I'entrée dans les
lieux. Il apporte la preuve du paiement des primes annuellement. Si le preneur reste en
defaut d’apporter la preuve du paiement des primes dans le mois suivant 'entrée dans les
lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date anniversaire de I'entrée dans les lieux,
le baillcur peut salliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter, au profit du preneur,
une clause d'abandon de recours & son contrat d’assurance « habitation ». Dans ce cas, il
peut en répercuter les colts au preneur. La franchise peut étre laissée a charge du preneur
si sa responsabilité est engagée.

16. Enregistrement du bail

L'enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés & un enregistrement tardif, sont a charge
du bailleur.

A défaut d’enregistrement du bail, le délai du congé et 'indemnité prévus au point 4 a la
charge du preneur ne sont pas d’application pour autant qu'une mise en demeure
d’'enregistrer le bail, adressée par le preneur au bailleur par envoi recommandé, par exploit
d’huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant signé le double avec
indication de la date de réception, soit demeurée sans effet pendant un mois.



17. Election de domicile

Le preneur déclare élire domiciie dans le bien loué tant pour la durée de la focation que pour
toutes les suites du bail, sauf s'il a, aprés son départ, notifié au bailleur une nouvelle élection
de domicile, obligatoirement en Belgique.

Fait 4 Waremme, le 4 juin 2020,

en autant d’exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un
exemplaire aux fins de I'enregistrement.
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Les-'t:)re?fur?//fj é Le bailleur

Annexes : - //

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions légales relatives au bail
d’habitation établie par le Gouvernement wallon en application de Particle 3 §2 du
décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation.

2. Liste non limitative de répartition des réparations, travaux et entretiens a charge du
bailleur ou incombant au preneur.

3. Etat des lieux d'entrés.

4. Reéglement d'ordre intérieur de la résidence en vigueur.
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ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Définitions ¢

Le ball de résidence principala (par apposiiion au bail de droit commun} est le terma utilisé lorsque le preneur
veut se domicilier dans le bien loud.

Le baillour est la personne qul donne & louer Ie blen {généralement, le propridtaire).
Le prenaur est la personne qui prend le blen en location (géndralement, le locataira),

Le congé ou préavis' ast l'information officielle que transmet une personne & une autre personne pour faire cesser
le ball,

Les charges forfaltalres sont les charges dont te montant est fixé dans le contrat de ball et ne fait pas Fobjet dune
régularisalion uitdrieure. Aucun décompte n'est eifectus. A tout moment, les parties peauvent d'un commun accord
modifier ce montant ou chacune des parties paut demander au juge de palx |a révision des charges forfaltaires ou
leur converslon en charges réelles.

Les charges provistonnelles sant les charges donl le montant constilue une avance sur les charges réelles, A la
{in de chaque trimestre ou au moins une fois par an, un décompte est établi et adressé au preneur sur la base des
dépenses réelles. Si le montant otal des provislons est trop élevé par rapport au colt des dépenses réalles, je
ballleur doit rembourser au preneur ia différence. Par contre, si le montant total des provisions ne suffil pas pour
couvrir le colt des dépenses réalles, le prensur dolt payer Ia différence au balllevr.

La clause d’abandon de recours contre le preneur est la clause prévoyant que le bailleur (ou sa compagnie
d'assurance) ne sera pas en droit de se retourner conire le preneur (ou son assurance) en cas de dommages
rasultant d’un incendle. Ainsi, c'est 'assurance incendie du ballieur qui dédommagera pour las dégits occasionnés.
La clause d'abandon da recours ne permet pas d'assurer jes biens du preneur ou sa responsabilité vis-a-vis des
tiers.

Préambule : la discrimination
Le bailleur cholsit le preneur librement at sans discrimination.

Afin d'assurer une mellleure transparence du marché locatif, toute affiche de mise an locatlon, toute annonce
dans Ia presse, tout site intarnet ou autre farme d'annonce au publlc de mise en location d'une habltation
dolt notamment contenir le montant du loyer damand4 et des Informations sur les charges privées et
communes éventuslies. A défaul, les communes pauvent iImposer au bailleur une amende administrative de
50 2 200 euros.

Le balffeur paut soMiclter auprés du candidat preneur les données générales suivantas en vue de procéderala
sélection et & la conclusion du conlrat de ball, et le cas échéant, les Justificatifs y afférents :

'1° nom et prénom du ou des candidats prenaurs;

2° un moyen de communication avec la candidal;

3° 'adresse du candidat;

4° la date de nalssance ou, le cas échéant, une prauve de la capacité & contracter;
5° la composition de ménage;

6° I'état civil du preneur s'il est marléd ou cohabitant légal;

7° le montant des ressources financiéres dont dispose la candidat-preneur;

B° Ia preuve du palemant des trols demlers loyars.

Aucune autre donnde na peut éire exigée de la part du balllsur & moins au'alle noursulve tna finalitd lanilma o
que ia demande soil justifiée par des motifs sérieux, proportionnés avec la finalité poursuivie,



1)

2)

De maniére générale, le bailleur ne peut refuser Faccds au logement d'un candidat locataire sur la base de
disctimination diracte ou indiracte fondée sur: la nationalitd, une prétendue race, la couleur de peau,
I'ascendance, I'origine nationale ou ethnique, le sexe ou les critéres apparentés que sont la grossesse,
raccouchement et la maternité ou encora le transsexualisme et le changement de sexe, I'4ge, Vorientaticn
sexuelle, 'dtat clvil, 1a naissance, la fortune, la conviction religieuse ou philosophigue, |a conviction pokitique, ia
conviction syndicale, la langue, I'état de santé actuel ou futur, un handicap, une caraciéristique physique ou
géndtigue, lorigine sociale,

UNIA est une institution publique indépendante qui futte contra les discriminations et pour I'égalité des chances.
Les candidats locatalras qui s'estiment victime d'une discrimination peuvent s'adresser auprés de UNIA
(hitps:/iwww.unla.be = numéro de téléphone gratuit 0800 12 800) cu & (institut pour I'égalitd des fammes et des
hommes (hitp:lgvm-lef.belglum.bs).

Le bailleur qui est reconnu coupable d'une discrimination peut voir sa responsabliité clvile engagée. La victime
d'une discrimination peut donc intenter une action clvile en vue de compenser {e préjudice moral subl. L'indemnité
pourra soit refiéter lo dommage réellement subi & charge pour le plaignant de démontrer I'dtendue du préjudice,
soit comespontdre & une somme forfallaire fixde & 650 euros ou & 1.300 euros selon les cas,

Lo baillour paut également &tre contraint de cesser son comportement discriminatolre, éventuelement sous paine
d'astreinte. Celte action en cessalion sera intentde devant le Président du Tribunal de premidre Inslance saisi

comme an référé.

Dans certsines circonsiances, le ballleur, auteur de discrimination, encourt une peine de prison allant d'un mols 2
un an et ¢'une amende allant de 50 4 1.000 euros outre l'indemnisation de 1a victime,

L'abligation de non-discrimination vise également les agenis immobfiers.

Distinction antra une ragle impérative et une ragls suonlétive

Une régle impbrative est une ragle 3 laquelie il ne peut pas dlre dérogé dans le contrat. La régle s'applique
méme si les parties ant prévu autra chose dans la contrat,

l.e décrat du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation précise lorsqu'une disposition est impératlve.

Une riégle supplétive est une rdgle & laquelle il peut 8ire dérogé dans le contrat.

Exiuences dldmentalres da sécuritd. de salubrité at d’habitabilitd

Les exigences élémentalres de sécurité, de salubrité et d’habitabllité sont consignées dans un améié du
Gouvemement wallon du 30 aolt 2007 délerminant les critéres minimaux de salubrité, les critéres de
surpeuplement et portant les définitions visées & Particle 1er, 19° & 22° bis , du Code wallon du Logement

ballleur, peut saisir le Juge de palx et demander soit I'axécution des travaux nécessalres, assorlie le cas
&chéant d'une diminution de loyer, solt la résolution du ball aux torts du ballleur avec des dommages at intérdts,

En effet, selon le Code wallon du logement et de I'habitat durable, tout logement dolt satisfaire & des critdras
minimaux de salubrité.

Ces critéres concernent :

1° 1a siabillté;

2° I'stanchéité,

3° les Installations électriques et de gaz;

4° la ventilation;

5° Péclalrage naturel;

6° I'dquipement sanitaire et linstaliation de chauffage;

7° 1a structure et la dimension du logement, nolamment en fonclion de la composilion du ménage occupant ;|
8° la circulation au niveau des sols et des ascallars.



3

4)

Par ailleurs, le logement ne doil pas présanter un danger pour Ia santd des occupants,

Pour louer ou metire en locallon un petit logement individuel (- de 28 m%) ou un logement collectif, le baiileur doit
disposer d'un parmis de location {pour abtenir des Informations 2 ce sujet, s'adrasser au Département du

Logement du Service publlc de Wallonie -
D80 .‘:-‘1:-;:.‘_.'.[: oaamae
l'administration communale).

Par ailleurs, tout logement est quipé d’au moins un détacteur d'incendie en parfait &tal de fonctionnement,

IsLoc&loc=1 - pu 3

Bail erit obliaataira

Tout ball de résidence principale doit 8lre élabli par dcrit. Cet écril dolt au minlmum préciser :

~ L'identité du locataira et du ballleur : nom, deux premiers prénoms, lieu et date de naissance, domicile; &'l
s'aglt d'une personne morale (ex. une société, une agence immobilidre) : dénumination, sidge soclal et n°
d'entreprise,

- La date de prise de cours du ball.

-~ La duréa du bail,

-~ Letype de ball (ex. ball de résidence principale ou ball étudiani).

- La désignation de tous les locaux et parties d’Immeuble louds,

~ Le montant du loyer hors charga,

- Le montant et la nalure des charges communes évenltuslles.

~ Le moniant et la nalure des charges privativas, si elles ont un caractére forfaitaire,
L'Indlcation du caractére forfaitalre ou provisionnel des charges privatives el communes éventuelles,
Dans le cas d'un iImmeuble oli il y a plusieurs logements, si fo montant des charges n'ast pas forfaitaire, le
made de calcul des charges st la répartition effeciude.

- L'existence de comptours individuels ou collectifs.

- La date du dernler certificat PEB lorsque celul-ci est requis par e décret du 28 novembre 2013 relalif & la
performance énergétique des batiments, ainsi que I'indice de parformance attribué au bien loud.

il faut que le ball solt rédigé en autant d'exemplaires qu'il y a de partien. Chaque exemptaira mentionne le
nombre d'originaux qui ont été rédigés et signés. Un exemplalre orlginal sera remis & chaque partie. S'il n'y a
que deux partles au conlrat (un locataire et un bailleur), il faut donc que Je conlrat soit élabli en deux exemplaires
au moins, un pour chacune des parties. Mals en pratique, H faudra un exemplalra supplémentaine, I'un dtant
destiné & la formalité obligatoire de Venregistrement.

Enraolstrement du bail

Le bailleur dolt falre enregistrer 1o bail au bureau de I'enreglstrement du lieu oi se situe le logement mis en
location. Le bureau de l'enregistrement dépend du « Service public fédéral des Finances ». L'enregistrement du
ball peut se falre soit sur place, solt par courrlar, méme électronique, soit par fax, solt par vola électronlque

via Fapplication Myrent.
L'anragistrement est gratuit s'il est réallsé dans les deux mais de la signature du bail,

L'absence d'enregistrement du bail peut aveir des conséquences quant & la résHlation du ball par le preneur {voir
point 5 B) 2 et C)).



5) Durée et résiliatio du ball

A. Remargue aéndrale concernant la forme du préavis et Ia orise de cours des délais de préavis

Dans tous les cas ol le préavis peul dire donné & tout moment, e délal de préavis prend cours le premier jour
du mois qui sult le mols au cours duguel le préavis est donné, Le préavis doit &lre donné soit par envol
recommande, soit par exploit d'huissier de justice, soit remis entre les mains du destinataire ayant signé le
double avec indication de la date de réception.

B. Ballde9ans

Géngralllés

Sauf si les parties ont expressément conclu un ball de courte durée ou un ball & vie {voir point C. el E. cl-
dessous), lout ball de résidence principale a une durée de 9 ans. Ce sera notamment automaliquement le cas
pour

o un ball verbal;

o un ball écrit sans Indication da durée;

o un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 & 9 ans.
Le contrat de bail prend fin & son échéance normale sans qu'aucun motif ne doive étre Invoqué ni aucune
indemnité versée par les parties, & condition pour le ballleur de notifier un préavis au moins 6 mols avant
I'6chéance et pour le prensur d’adresser un préavis au moins 3 mols avant l'échéance.

Si & l'explration de la période de 9 ans, ni le ballleur ni le preneur n'ont adrassé leur préavis, le ball est
prorogé (recondult) & chaque fois pour une période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des partles a
alors la possibilitd, tous les trols ans, de mettre parelllement fin au bail prorogé, sans motif et sans devolr
verser d'indemnité,

Possibllias da résiiation durant la période de 9.ans
1. Résillation dans le chef du ballleur

Au cours de la période de 9 ans, le ballleur a, dans trois cas, la possibilité de meitre fin, sous cariaines
conditions, au ball. Ces régles ne sont pas impératives, de sorle que le bail peut exclure ou limiter le droit du

ballleur & résiller le conirat dans ces trols cas.

a) Le ballleur peut & tout moment résllier le ball afin d'occuper parsonnellement le bien, ce moyennant
notification d'un congé de & mols. Pour étre valable, le congd dolt mentionner le motif et P'dentité de la
personne qul occupara personnallement et effectivernent le blen loué.

La personna qui occupe le bien peut &lra la ballleur méme, son conjoint ou cohabitant iégal, ses enfants,
palits enfants ou enfants adoptifs et fes enfants de son conjoint ou cohabilant légal, ses ascendants (paére,
mére, grands-parents) et ceux de son conjoint ou cohabitant légal, ses fréres, sceurs, oncles, tantes,
neveux 8t nidces el ceux de son conjoint ou cohabitant légal.

Lorsque le congé est donné en vue de permettre loccupation du bien par des collatéraux du troisldma
degrd, le délal de préavis ne paut cependant expirer avant la fin du premier triennat & partir de 'entréa en
vigueur du ball.

i b) A Pexplration du premier et du deuxiéme tiennat {période de 3 ans), le ballleur paut, moyannant
notification d'un congé de & mols, résilier le ball en vue de l'exécution de certains travaux. Le congé doit

/O// indiquer le motif et répondre 3 un certain nombre de conditions strictes.

c) A F'expiration du premier ou du deuxidme triennat {période de 3 ans), le bailleur peut, sans molif, mettre
fin au ball moyannant natification d'un congé de 6 mols et le versement d'une indemnité correspondant &
g ou 6 mols de loyer {selon que le congé a été notifié A l'expiration du premier ou du deuxidme triennat)

au bénéfice du prenaur,



2. Réslliation dans le chef du preneur

Le preneur peut mettre fin av bail  tout moment, pour autant qu'll notifie un congd de 3 mols au ballleur. ||
n'est jamals tenu de motiver son congé, Durant les tros premiéres années du bail, ll doit néanmoins verser
au ballleur une indemnité équivalant 4 3, 2 ou 1 meis de loyer, selon qu'il parl au cours de la premiére, de la
deuxiéme ou de la lroisidme année.

Il existe une faculté spéciale de résillation dans les cas ol le ball n'est pas enregistré (volr polnt 4), Le
praneur peut quitter les lleux loués & tout moment, sans préavis et sans indemnités, si ot seulemneant si une
mise en demeure préalable du bailleur de faire enregistrer le ball dans un délai d'un mols est demeurde

sans suite.

Si le balllaur met fin anlicipativement au ball par un congé de 6 mois au molif quil souhaite occuper
personnellemaent le blen, y effectuer des travaux ou méme sans motlf {volr point 8), 8., 1.), Ie preneur paul
donner un contre-préavis (c'est-a-dire donner & son tour un préavis) d'1 moils, sans devolr verser
d'indemnilé, méma &1 b préavis a Keu au cours des trols premiéras annédes de son conirat,

C. Bail de courte durée

Le décret du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation prévoit que les parties peuvent conclure uh ball, ou trols
baux consécutifs différents, pour une durée tolale n'axcédant pas 3 ans,

Sl aucun congé n'a 818 notifié 3 mols avant I'échéance du ball ou si la preneur a continud & occuper le bien a
l'explration de la durde convenua sans opposition du bailleur, le ball initial est prorogs aux mémes conditions
mais est réputé avolr 818 conclu pour une période de 9 ans (c'est-a-dire devient un ball de 9 ans) & compter
du début du conlrat,

Das la dewdéme année de la location, te ballleur peut metire fin au bail, & tout moment, moyennant un gréavis
de 3 mois et la versement au preneur d'une Indemnitd quivalent & 1 mols de loyer, et ce pour occupation
personnelle ou familiale des lieux louds (parents ou alids jusqu'au second dagrs).

Le preneur peut mettrs fin au bail, & tout moment, moyennant un préavis de 3 mols et le versement au ballleur
d'une indemnité &quivalent & 1 mois de loyer.

Il existe une facultd spéciale de résiliation dans les cas of le ball n'est pas enragisiré {voir point 4), Le preneur
peut quitter Jes lleux Jouds & tout moment, sans préavis el sans indemnités, si et seulement si une mise an
demeurs préalable du ballleur de faire enregistrer le bail dans un délal d'un mols est demeurde sans sulte.

D. Bail de lonaue durée

Il est possible de conchure un ball d'une durée déterminge supérieure & 9 ans, Ce ball est régl par les mémes
dispositions que cefles applicables au ball de 8 ans (volr poinl &), B), & I'exception du fait que Findemnits due
par le ballleur lorsqu’ll met fin sans motif au contrat de ball & l'expiration du troisidme triennat ou d'un tiennat
subséquent est fixée & 3 mols de loyer.

E. Bailavie

Il est également possible de conchura un ball pour la vie du locataire.
Le ballleur d'un te! ball A vie ne peut y metire fin anticipalivement, sauf dispositions contralres dans le contrat,

Toutelols, le preneur peut & toul moment résllier le ball, moyennant un préavis de 3 mois

8) Indexation du laver

Si elle n'a pas &té exclue expressément, Nindexation du loyer est autorisée, & condition que ke ball soit enragistrad,

LUlindexation peut 8ire demandée au plus 18t & la date anniversaire de Fentrde en vigueur du bail el est
calculée selon une formule léaale aul tiant camnta da Fdualutinn da lindina sants -



Loyer de base X nouvel Indlce

indice de départ

La loyor de base est le loyer qui a été convenu au départ de la location.

Le nouval Indice est Iindice santd du mols qui précéde celul de la date anniversaire de I'entrée en vigueur du
bail.

L'indice de départ est I'indice santé du mois qui précéde celui de la date de la signature du bail.

Lindice santé peut @&lre trouvé @& Vadresse suivante :  hilosiistatbelfaov.belf g-la-
consommation/i =gy

Si le ballleur demande Vindexation du loyer aprés la date d’anniversaire de l'antrée en vigueur du bail, Pindexatian
n'aura d'effet, pour le passé, que pour les 3 mois au plus précédant celui de la demande.

7) Révision du lovar

1l est possible, sous ceraines conditions, de procéder & une révision du loyer, qu'll s'aglsse d'une augmentation
ou d'une diminution. Cette révision ne paut avolr lieu qu'a la fin de chaque trlennat. Elle peut éire demandée
tant par le ballleur que par le preneur mais uniquement au cours d'une période précise : antre lo 9% otle 6° mols

pracédant f'expiration d'une pédiode de 3 ans,
Aprés cetle demande, deux solutions sont possibles :
a) soit les parties marquent leur accord sur e principe de la révision du loyer et de son montant;

b) solt les parties ne parviennent pas & s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge
de paix mals exclusivement entre le 6° et le 3* mols précédant I'échéance du triennat en cours.

8) Erals ot charges

En régle générale, Il n'est pas précisé qui du preneur ou du balleur doit s'acquitter de certaines charges. Seul le
précompte immobilier doit obligatoirement &tre payé par le ballleur et ne peut donc en aucun cas dtromis & la

charge du preneur.
Les autres frals et charges doivent toujours 8tre dissociés du loyer et &tre Indiqués dans un compte distinct.

Sl les frals et charges ont &té fixés de maniére forfaltalre (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mols),
les parties ne peuvent les adapter unllatéralement en considérant les frals et charges réels susceptibles d'étre
supérieurs ou Inférieurs & ce montant forfaitaire. Toutefols, le preneur et le ballleur pauvent a tout moment
demander au juge de paix la révision du montant des frals et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant

forfaltaire en frals el charges réels.

Si les frals et charges n'ont pas été fixés de manidre forfaltalre, la loi prévoit qutls doivent correspondre aux
dépenses réelies. Le preneur palera des charges provisionnelles et a le drolt d'exiger du ballleur les justificalifs
des factures qui lui sont adressées.




9) Disnositlons relatives aux rénarations locatives

Le baillaur est tenu d'entretenir le bien lous en Atat de servir & 'usage pour lequel i a &t lousd.

Le preneur sst tenu d'averlir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par {a blen loud el des
réparations qu'il est nécessalre d'effectuer. Le preneur doit égalemaent se charger des réparations locatives. Les
obligations du prenaur en malidre de réparations localives sont strictement limitées : aucune des réparations
réputées & charge du prensur n'incombe a celul-¢i quand elles ne sont occaslonndes que par vélusld ou force
majeurs.

Ces dispositions sont impératives.

Le Gouvernament a établj une liste exemplative de la répartition entre le ballleur et la preneur des rdparations
locatives les plus courantas.

10) Apsurance Incendla
Le preneur répond de I'incendle du bien lous, & moins qu'il ne prouve gue celui-cf s'est déclard sans sa faute,
La responsabllité du prenaur doit &tre couverle par une assurance, Les parties ont Je choix entre deux opliens :

- Soit le prenaur contracte une assurance Incendle du blen lousd préalablement & 'entrée dans les lisux. I
devra apporter |a preuve du palement des primes annusilement. En cas da défaut du preneur d'apporiar
cette preuve, le bailleur pourra solliciter auprds de son organisme assureur d'ajouter, au profit du
preneur, une clause d'abandon de recours & son contrat d’assurance « habitation ». Dans ca cas, Il
pourra en répercuter les coiis au praneur. La franchise pourra ire laissée & charge du preneur sl sa
responsabilitd est engagée |

- Solt le bailleur contracte une assurance abandon de recours et en apporte la prauve au preneur. Les
colts de celte assurance sont répercutds au praneur. Le prensur reste responsable d'assurer son
rnobllier et sa responsabllité vis-a-vis des llers.

11) Etat des lleux

A, Etat des lleux d'entréa
Las parties delvent dresser contradictolrement (c'est-a-dire ensemble, moyennant {'accord des deux paries)
un état des lleux d'entrée détalllé et a frals communs. Cet élat des lisux est dressd, soit au cours de la
période ol les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mols d'occupation.
Cet étal des eux esl annexé au ball ot est également soumis 3 enraglstramant.
Le Gouvernement a armdté un modale-type d'état des lisux d'enirée a valeur Indicative,

B. Etal des lieux de sortie

Chaque partie peut requérir 'établissement d'un état des lisux de sortie contradictoire et & frais partagés,

12) Transmisslon du blan loud

Lorsqu'un blen loué est vendu, fa protection du preneur n'est pas loujours idenlique. Cela dépend beaucoup du
\ {alt que le bail a ou non une date cartalne antdrisure 3 ta vente du blan lous.



Un bail authentique, 4 savoir un bail établl par un nolalre, a toujours une date carlaine, Un ball écrit sous seing
privé {c'est-a-dire non authentique, mals néanmoins signé par les parties) a une date certaine 3 pantir du jour de
I'snregisirement {voir point 4), ou du jour du décés de I'un des signataires du ball, ou du jour ol I'existence du bail
a &té établie par jugement ou par un acte dressé par un officier public, comme un notaire ou un hulssier de
justice. Un ball verbal n'a jamals de date certaine.

Si le ball a une date certaine antérieure a fa vente du bien loué, I'acquéreur {lo nouveau propriétaire) reprandra
l'ensemble das drolts et des obligations de Pancian bailleur,

Si le bail n'a pas de date certaine antériaure a l'aliénation du bien loué (c'est-a-dire au moment de la vente du
bien loué), deux possibliités se présantent :

a) soit le preneur occupe le bien depuis molns de & mols. Dans ce cas, l'acquéreur peut metire fin au bail sans
motif ou indemnitd;

b) solt le preneur accupe le blen depuis 6 mols au moins. L'acquéreur est subrogé aux drolls et obligations du
balleur inltia) {c'est-a-dire qu'il remplace le batlleur initia) dans ses droits et obligations). L'acquéreur peut
capendant mettre fin au bell, moyennant un congé de 3 mols nolifié au preneur, dans les 3 mois qui sulvent la
venta du blen, dans les conditions visées au point §) B. 1.

13)Alde juridiaua et assistanca judiclaira
A. Aide juridique

Alde Juridique de pramiére llane

L'aide Juridigue de premidre ligne vise & donner, lors d'une brdve consuitation, dea renselignements
pratiques, des informations jurldiques ou un premier avis juridique.

Des permanences se lisnnent dans les palals de justice, les justices de paix et les maisons de juslice ainsi
qu'auprds de certalnes administrations communales, CPAS ou ASBL qui disposent d'un service juridique.
Pour connaltre les lieux et les horaires de permanences, il est conseilié de contacter les commissions d'aide
juridique, dont les coordonnées  sont disponibles sur le site Intemel  sulvanl:
httos:/lav /da I e-juridigus.

L'aide juridique de premiére ligne est agsurée par des professionnels du droit, le plus souvent des avocats.

L'alde juridique de premiére ligne est gratuite et accesaible 3 tous, sans condition de revenus et sans
rendez-vous.
Aldg duridiaue de deyxleme. liang

L'alde juridique do deuxidme ligne permet, sous certaines conditions, d'obtenit la désignation d'un
avocat, dont les frals de prestations seront « totalement » (moyennant un forfait comprenant les charges
administratives) ou partiellement gratulls en fonction des revenus.

Ce sont les Bureaux d'aide juridique (B.A.J.) qui sont compétents pour vérifier le raspect des conditions
d'octroi, accorder l'aide juridique de deuxiéme ligne et désigner un avocat. Les Bureaux sont organisés par les
barreaux. Afin d'obtenir les adresses et jours de permanance du bureau c'alde juridique le plus proche, 1l

convient de sulvre le lien suivant ; flav /b

La demande d'aide juridique peut étre Introduite soit par courrier au Bureau d'aide juridique de
Parondissement judicialre concema, soit en se rendant directement sur placa.



B. Assistence iudiciair

L'asslstance Judiclalre consiste a dispenser, an tout ou en partie, ceux qui ne disposent pas des revenus
nécessalres pour falre face aux « frais de justice ». Elle assure auss| aux intérassés la gratulté du ministére
des officiers publics et ministérels (hulssiers de justica, notaires, ...} @insi que la gratuité de I'asslstance d'un
conselller tachnique lors d'expertises judiciaires.

Le bénefice de V'assistance judiclaire est accordd aux personnes qui justifiant de l'lnsuffisance de leurs
moyens d'exlistence. La décision du Bureau d'alde juridique octroyant I'alde juridique de deuxidme ligne,
« tolalement » {(moyennanl un forfait corprenant les charges administratives) ou partiellement gratulte,
constilue la preuve de moyens d'existence insuffisanls.

La demande d'assistance judicialre est introduile aupras du juge qui fraite ou traitera I'affaire, soit en matiéra
da ball, le Juge de paix qul sera saisl ou est déja saisi de I'affaire.
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REPARTITION DES REPARATIONS, TRAVAUX ET ENTRETIENS
A CHARGE DU BAILLEUR OU INCOMBANT AU PRENEUR

Les obligations du bailleur ou du preneur sont dictées par les principes généraux suivants :

Sont a charge du bailleur {= propriétaire) :

— Lles grosses réparations.

— Les réparations de gros entretien, c’est-a-dire celles qui peuvent devenir nécessaires
pendant la durée du bail et qui sont autres que les réparations locatives ou les grosses
réparations.

- Les réparations résultant de 'usure normale, de la vétusté, de la force majeure, d’un vice de
construction ou d‘une malfagon ou encore celles qui auraient dii étre faites avant 'entrée
du locataire dans les lieux loués.

— La réparation ou le remplacement des éléments en panne ou défectueux pour autant que le
preneur I'ait avisé et que la cause ne soit pas liée a un mauvais usage ou & un manque
d’entretien de la part du preneur.

— La transmission au preneur de toutes les informations utiles pour assurer le bon usage des
appareils, équipements et matériaux mis a sa disposition dans le bien loué.

Sont a charge du preneur (= locataire) :

— Les réparations locatives ou de menu entretien.

— Lobligation d’user des lieux en bon pere de famille en se comportant de facon raisonnable
et prévoyante.

— L'obligation de prévenir le bailleur, dans un délai raisonnable, de toute défectuosité ou
anomalies dans le bien loué. A défaut, le preneur s’expose a devoir supporter I'aggravation
des dommages causés par sa passivité.

Remarques importantes :

— Il ne peut pas étre dérogé a la présente répartition des travaux entre le bailleur et le
preneur, dés que les lieux loués sont affectés a la résidence principale du locataire.

— 1l faut tenir compte de la répartition du co(it des travaux ou des frais d’entretien dans les
copropriétés, régies par des actes de bhase.




Tableau non exhaustif des réparations et des entretiens A charge des parties 2

ABORDS et EXTERIEURS
Objet A charge du bailleur A charge du preneur
ANTENNES ET Il répond de la vétusté et de sa suppression / remplacement en cas Si posée par le bailleur, le preneur vérifie le bon état des systémes cle fixation. Il informe
PARABOLES de danger, lorsqu’elle a été placée par le bailleur. le bailleur de ['existence d'éventuelles défectuosités et anomalies.

Si posée par le preneur :
- Saufsile bail I'interdit, le preneur peut installer une antenrie, en respectant la
réglementation en vigueur et les statuts de la copropriété.
- Sauf clause contraire, il est tenu de procéder a I'enlévemert de cette antenne et
des cables a la fin de son occupation et doit réparer les dégéts causés,
notamment, & la toiture de l'immeuble et 4 la facade.

Remarque : Le colit de ['entretien d'une antenne collective est généralement compris dans les charges communes de l'immeuble.

AVALOIRS - CANIVEAUX

Le preneur procede réguliérement a I'enlévement des dépéts et au nettoyage de ces
dispositifs, en collectant les dépdts et, le cas échéant, en vidant le panier et en écumant
les graisses.

Il enleve régulierement les débris végétaux des caniveaux.

Les siphons de cour font également I'objet d'un nettoyage régulier pour lesquels le
preneur veille a ce qu’ils ne soient pas obstrués.

BALCONS - TERRASSES - | Le bailleur assume I'entretien des dispositifs de sécurité externe que | Le nettoyage régulier, avec des produits appropriés, des dallages et :zaillebotis (mousses),
BALUSTRADES ET constituent les barres d'appui. des siphons et avaloirs, des garde-corps. |l est tenu des traces de dépdts de bacs a fleurs,
GARDE-CORPS

Balcons :

Le bailleur assume I"entretien des dispositifs de sécurité externe
(barres d’appui).

Il'assume le remplacement si dégradation par vétusté.

Balustrades et garde-corps :
Il assume le remplacement, sauf en en cas de faute du preneur.

caisses, bouteilles, taches de rouille, de graisse et autres ...

L'aluminium requiert notamment un entretien fréquent.

Il contréle et informe le bailleur de I'existence de I'altération de la peinture ou de
dégradations affectant le balcon ou la terrasse (scellements, ...) et qui soient de nature a
mettre en péril la sécurité des usagers et des passants.

Le preneur veille a ne pas endommager notamment le bord supérieur de la balustrade et
du garde-corps, surtout lors du démeénagement, et a ne pas griffer les panneaux
constitutifs lors des travaux de nettoyage, notamment.

BOITTES AUX LETTRES
Voir "Serrures,
charniéres, cadenas, ..."

Il répond de la vétusté.

Il procéde au graissage ou au graphitage des serrures, pénes, charniiéres ou paumelles, et
assure leur bon fonctionnement et leur conservation.

/
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Réglement d'ordre intéricur de Ia Résidence "LES MUGUETS"

Ll

14,

15.

Les occupants devront veiller 4 ce que la tranquillité de l'immeuble (surtout entre 22h. et 7h.), la
propreté de l'immeuble et de ses abords ne soient  aucun moment troublés par leur fait, celui des
personnes de leur famille, des gens 4 leur service ou de leur visiteurs.

Afin d'empécher les collecteurs ou démarcheurs de pénétrer dans I'immeuble, les occupants
vellleront & ce que les portes d'entrées et les portes des garages soient ioujours fermeées quel que
soit le moment du jour ou de la nuit. 11 est strictement défendu aux collecteurs ou démarcheurs de
circuler librement dans les couloirs.

Auvcune inscription ne pourra étre placée aux fenétres et balcons, sur les portes et murs extérieurs;
a l'exclusion toutefois des enseignes ayant pour objets la vente ou la location de leurs
appartements.

L'existence dans le complexe, d'animaux domestiques ne pourra étre considérée que comme simple
tolérance. Les occupants veilleront & ce qu'aucun animal ne soit source de nuisance par bruit, odew
ou autre. Le syndic pourra prendre les mesures qui s'imposent pour que semblable tolérance soit
retirée.

Les enfants non accompagné ne peuvent se servir de I'ascenseur. Chacun est tenu de vespecter la
note précisant la fagon d'utiliser 'ascenseur. 1l est strictement défendu d'ntiliser 'ascenseur pour les
déménagements ou emmeénagerients.

Les allées de garages devront rester libre en tout temps, le stationnement y est donc interdit,

Le syndic devra obligatoirement &tre prévenu au moins quinze jours d'avance ds tous
emménagements ou déménagements. Tous les dégdts occasionnés lors de Pemménagement ou du
déménagement sont A charge de I'occupant responsable.

Les halls, escaliets, paliers, dégagements, terrasses devront rester libres en tout temps; en
conséquence, il ne pourra jamais y étre accroché ni déposé quoi que ce soit, sans I'accord préalable
du syndic. {1 est strictement défendu de déposer les poubelles sur les balcons ou ferrasses. lls
seront impérativement sortis, par vos soins, chaque mardi aprés 19h30.

Il est interdit de laisser couler ou rejaillir de 'eau sur les étages inférieurs, de sécher du linge aux
fenétres. L'utilisation des machines et Fétalemeni du linge est interdit sur les terrasses en fagade,
tapis et carpottes ne peuvent y étre secoués.

. 1l ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers, aucun fravail de ménage tels que brossage

de tapis, literies, habits, etc.

.l ne powra étre établi dans I''mmeuble et dans les garages, aucun dépdt de mati¢res dangereuses,

inflammables, insalubres ou incommodes. Les bonbonnes & gaz sont interdites.

. 1l est strictement défendu d'évacuer, huiles et graisses dans les égouts via les éviers, baignoires,

WC ou sterput.

. Le forfait des charges mensuelles, établi par I'assemblée générale, devra &tre payé

anticipativernent, au plus tard le cinquiéme jour de chaque mois. A défaut de réglement dans le
délai imparti, le compte sera majoré d'un demi pour cent par quinzaine de retard. Chaque quinzaine
étant comptée et due en entier, Ces charges seront versées sur le compte banque de votre
propriétaire.

En plus des assurances communes de ['immeuble, chaque occupant doit assurer personnellement
son mobilier, 4 ses frais, contre I'incendie, les risques focatifs et les risques de voisinage. 1 doit
justifier de cette assurance et du paiement régulier des primes 4 toute demande du syndic.

Le bruit véritable calamité, doit &tre pour chacun une préoccupation essentielle. Evitons donc les
déplacements impétueux chaussés de souliers 4 talons durs. Dans les appartements chaussens des
pantoufles, diminuons le son de nos appareils de radio, manipulons les portes avec douceur,
effectuons nos travaux ménagets ou autres et prenons notre bain 4 des moments ol vous étes
certains de ne pas importuner vos voisins.

. Ces dispositions ne sont pas limitatives. Toute réclamation, suggestion, infraction constatée au

présent réglement doit étre adressée par écrit au syndic.






