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| SBehaerbeek, rue Van Hammée n°lé ,

,'46/%70(‘“ bhase-

L'an mil neuf cent trente huit, le onze aolit .. _ _
Devant Mattre Adhémar DE VALKENEER, notaire, résidant a Bru-

xelles

-ONT COMPARU :

L. Madame Marie Colette MOONS, sans profession, née o Leef-
dael, le dix février mil huilt cent soixante huit, demeurant 4

Schaerbeek, rue Van Hanmée n°l6, veuve de Monsieur F3lix MOM -

2. Monsieur Frédéric Alexandre MOMMENS, employé, né a Schaer

beeié, Le quatre ',féum:er mil Attt cent nonante siz, demeurant &

e ENSEMBLE D'UNe PART

Monsieur Joseph Pierre Marcel PAYSAS, négoctant en vins, né

a Nérao (France) le seize décembre mil huit cent septante aing,

et son épo"use qu’il assiste et autorise, dame Delphine 0dile
LEPREUX, sang profession, née d Pérwwelz, le onze novembre mil
hm‘t cent septonte, demewrant d Schaerbeek, Grande rue au Bois

mzmém 81 .,

MGMQS sous le régime de la canmundiuté legale avee cer-
tatnes modifications aux termes de leur contrat de mirtage re -
gu par Maitre Bdouard Auguste Simon, notaire & Péruwelz, le

8ix seplenbre mil huit cent nonante eing

DE SECONDE PART

Lesquels camparants, préalablement & la constatat ion quthen-

tigue des conventions intervenues entne eux, nous ont fait 1’
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exposé sutvant ! o

| EXPOSE PREALABLE.

I. Madame MHommens-Moons ot son fils, Monsteur Frsdéric Mom-
mené, sont propriétaires du bien sutvant ! — ————

e COMMUNE DE SCHAEREBEEK. .

Un terrain & butir situé 4 front de 1'avenue Rogier, ot il
a une fagale de onze metres, contenant en superficte d’aprés
titre deux ares cinquante six centiares vingt déecimtlliares ,
tenant ou ayant tenu en outre d'un ebté et du fond a Monslewr

Derom et de llautre cdté au Domaine de 1'Btat.

Ce terrain est cadastré section D ned L/5 pour une contend

(

ce de deux ares cinquante six centiares .

.cippartient comme dé pendant de 1la gommunazité légale Ezyant exis

au troisiéme bureall des hypothégques & Bruxelles, le douze cg/?

- demeurant a4 Sohaenbeek, rue Alexandre Markelbach noll, y est

FTABLI SSEMENT DE LA PROPRIETE « . e

Tes comparants de preiml ére part déclarent gue c€ bien leunr

entre les époux Mommens~Moons & défaut de. contrat de maridge

Cette commnauté en était propriétaire péur 1tavoir asquis
de la Commune de Schaerbeek, aux ternes d'un procés-verbal a’
Judication définitive dressé par le notaire Delzaent & Schaer

beek, le vingt six février mil neuf cent vingt neufls transenr

suivant, volume 1628 n°32. S

Monsieur Félix Mommens pré nonmé s en son vivant entreprenel

décédé le quatre novembre mil neuf oent trente oing, sans dit
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positions testamentaires, Iaissant pour seul et unique heri -~
tier Iégal son fils Monsieuwr Frédérie Alexandre Mommens, com..
parant, & charge de Ia moitié en usufruilt revenant a son époun
se suruz:vant?’aqx termes de la loi du vingt nevembre mil huit

cent nonante six .

La Commune de Schaerbeek en était pbropriét aire pour 1'q -
voir acquis en vertu d'un aote du vingt quatre oetobre mil
neuf cent vingt oing conclu arec 1'Btat-Belge, autorisé par
Arrété-Royal du neuf février mil neyf cent vingt cing en ce
qui concerne la Canmune de Schaerbeekh ot par la Ioi du dix
neuf J‘m'llét mil neuyf cent vingt sixz en ce qui congerne I'E .
tat Belge (Moniteur du vingt huit Juillet mil neuf eent vingt

six). _ : —

Les acquéreurs devront se sontenter de 1'¢tablissement de
propriété qui préeéde et ne pourront réelamen d’autre titre

de propriété qu'une expsdition du prrésent aote . _

LT, Sur ce terrain Madame pewe Mommens— Moons et som Jils
Monsieur Frédéric Alemandre Mommens oﬁt entané la construstio
alun immeublé @ Logements multiples comportant eing appante .
ments dont chaoun serda 1a propriété privative et exolusive de
son propridtaine avec oo”éme accessoireg poun chagque apparte -
ment un/cinquidne des pariies communes, sauf eependant en ge
qui concerne le terrain ou fornds de 1la propr‘iété, lequel se

répartira & concurrence de dewr/sixl émes pour le re z-de-ohaus

sée et de un/sixiéme pour chacun des étages ,

DEUXIBME REOLE,
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Madame Mommens-Moons et Mons teur Frédéric Mommens ont déei
dé de pardachever la construction avec Mongieur et Madame Pay .
gsas-Lepreux et les amateure quil se présenteront par la suite

A cet effet, les camparants d’une part déelarent avoir faii
établin par les soins de Il'architecte Joseph Gilson s deme uran

a Sehaerbeek, rue Mont Rogse n°68, les plans des corgtructione

a éﬁiger, Iesquels plans ont été approwés par le service des
¥

b4t isses de la Commune de Schaerbeelr dont le College dahevind
a délivré I1'autorisation de bdtir 1’immeuble d’aprés aes plan:

approulés.

Les eopzes de ces plczns, certifides conformes par leunr a?
teur, Honsieur 1'architecte Joseph Gilson, ol été appraivées
par les comparants et apreés auoin été revitues de la mention
annexes, elles ont été signées "ne varietur" par les parties
et nous notaire ; elles demneureront cl-annexées et seront en .

registrées avec les présentes.

Ces plans sont les suivaits

I. Le plan numéro un représente la fagade de 1'immeuble ,

I7. Le plan muméro de renseigne _

A, Ia deseription des sous-sols :

on y remarque ! : . — ¢

1° des parties communes étant un local pour compteurs, des

dégagemenfs, 1’escalier de descente en caves ,
2° des parties pr*watwes dont cing caves o provisions et

oing caves 4 charbon portant indication de 1'étdge auquel el ¢
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n vestiaire, un
rater-closet,une
glle de bains ,

doivent se rapporter ; ohucune de ces caves est destinée &
dépendre de la partie priwutive de 1'un des appartements dont

1'immeuble est principalement ¢ mstitud —

B, La disposition du rez-de-chausede de I1'immeuble .

on y remarque : __
Ll° des parties communes, le vestibule d'entrée, la cage
d’escalier et I'escalier, le monte—okarges et 8ad cage

2° un appartement denomme "appartement du rez—de—chaussee,

qui oonzprend ; ——

a) en propriété privative et exelusive dw magasin , un
living, un dégagement, une chambre, une cuisine avec aoun ,Lm~
dégagement avec armoire, un water-closet, une salle de baing

et une chambre ,un refuge aun dessug de sous-plafond ; dans

les sous-sols : les caves & provisions et 4 charbon indiguées

par les mentions "pez-de-chaussde,

b) en co-propriété et indivision Joreée : un/cinquicme des

parties communes et deuw siziémes du terrain prédéciit ,

¢, La dispesition de chacun des quatre éitages :

C’haéun de ces quatre étages comporte un appartenent .
Ces appartements sont dénommés respeetivement : apparte -

ment du premier, du dewciéme, du troilsiéme ot du quatriéme étc

ge . .

Chacun de ces appartements comprend :
a) en propriété privative et exclusive : un hall d'entrée ,
uh dégagement ,un galon, une salle dmangerﬁzne chambdre o coy
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cher, une ouisine arec terrasse, un refuge au dessus de sous
plafond/dans les sous-golss. deux caves désignées comme devan

se rattacher A chacun des appartements .

b) en copropriété et indivision foreée : un cinquiéme des
parties communes et un/sixiéme du terrain prédécrit .
III, Le plan numéro trois représente la coupe verticale

de .Z ! zimmeuble . : -

COet exposé étant ainsi fait, Monsieur et Madame Paysas -
Lepreux ont exprimé la volonté de devenir propriétaires de
I1lappartement du dewxiéme étage tel que cet appariement et

ﬂ__h.*_“...‘-__.__.“-.-.{’ "

Déférant @ cette volonté et y donnant leur pleinaccord ,

déonit ci-aquant .

Madame vewe Mommens-Moons et Monsieur Fréiéric Monmens Jfomt
aveec Monsieur et Madame Paysas-Lepreux, les opérations sul -

vantes . ‘ S

PREMIERE OFERATION : VENTE

Madame veuve Mommens-Moons et Monsieur Frédéric Mommens

conparant ensemble de premiére part, déelarent vendre gous

. les garanties ordinaires de droit et pour franc, quitte el 1i

bre de toutes dettes et charges hyothdcdaires généralement

quelconques, 4 Monsieur et Mudame Paysas-Lepreux, comparanf

de dewuxieme part guil doceptent :

1° un sixiéme indivis dans la copropriété foreée du fonds

. prédéonit, situé o Schaerbeek, avenue Rogier, contenant en

superficie deux ares cinquante six centiares vingt dixmillia




res, tel que ce terrain se troure déerit ci-avant .

2° vn cinguiéme dana‘ja copr*oprtéqté Joroée des parties

communes de 1'immevble divisé éntgé sur ce Jonds . —

3° 1'entiére propriété des parties privatives qui seraiei
déjé érigées dépendant de 1'appartement du de izl ome ét qge

et de ses dépendances, ci-dessus plus amplement déerit .

BNTREE EN JOUISSANCE .. IMPOTS .

Les acquéreurs auwront la propriété et la Jouissanee des
drozfts‘ leur vendus & aompter de ce Jour, & charge de rayenr
et supporter a compter de la méme date pour leur part et

portion toites les impositions, taxes et redevances quelcon

ques, afférentes au bien vendu .-

CONDITIONS BT STIPULATIONS DIVERSES.

1. Le bien est vendu dans 1'état on il se trouve aetuel

lement, sans garantie quant au diverses contenances susexpn

mées, quelle que puisse &re la différence entre ces onte

nances et les contenances réelles .

2. Les droits susddsignés soni transmis qux acquére urs
avec; tdztes les servitudes awtives ot rassives, apparentes
et occultes, omtinues et discontinues c:zui pewent quantage;
ou grever le fonds prédéonrit, sauf qux acquéreurs ad faire v
loir les unes et q se défendre des autres, mais A leurs -
Srais, risques et'périls sans I1'intervention des vendeurs R
ni recours contre eur el spéoilalement aee toastes les gervi

tudes pouvant résul ter' du statut reel de 1'immeuble ¢ 1'ére

QUATRIEME ROIE.
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"les bAtigses actuellement en vigueur ,

tion duguel le fonde est destiné, tel que ce statut est éla
bli suivant acte sous seing-privé ci-annexé el dont mention

¢i-aprés . )

CLAUSES DES TITRES ANTERIEURS .

L'aucte prérappele du ministéfe de Mattre Delzaert, en dat
du vingt six février mil neuf cent vingt nexf, contient les

elguses ct-aprés lititéralement reproduites :

"Ies égouts et autres conduite sous-terrains passant d'un
"ot sur un autre seront supprimés A moins qu'ils ne consti -

"tuent des servitudes en faveur de tiers .,

"Les biens devront &tre desservis par des dbonnements ctu(
"equx, o ratson d'un ‘dbonnement au moing par maison . _

"Les acéuéreurs des terrains, s'engagent par le seul jfail
"de 1a -z/ente, a élever sur toute la fagade, des construoctione
"y front de la rue G moins gque, sur le vu de plans spéoiaux |

Nle oconseill ne statue autrement .

"Tes dites constructions devront pomponrter au moins un rea
"ge chavssée et un étage, sauf dispositions spse idles i’mpo -
"eant des constructions plus élevées & front des voies publi-

"gues importantes. Les présentes dispositions seront prises

Mgous réserve de 1'application du titre IX du réglemént_ sur(

Ndes construct ione deuvront etre termindes et en état d’
"habitabilité endéans le délai de deux années & dater de 1a

"vente, a petne d'une pénalité caleulée par jour de retard et




"prétexte dtre considérée comme comminat dire .

"a raison de un quart pour mille du montant du priz d'amqui -

"sition du terrain majorés des jratis de la vente, pour les

"gix premiers mois de retard. Pour chaque périocde de six mois
"de retard subséquent la psnalité sera majorée chague fois de
"un gudr*t pour mille Jusqu'au maximum de deux pour mille par
"Four de retard. Cette pénalité courra par la seule éché ance

"du terme et sans mise en demeure, elle ne pourra sous aucun

"Bn ods de revente de ou des terrains, tous les acquéreurs
"8ucéessifs geront solidairement respomsables du paiement de

"1a pénalité prévue ci-dessus .

"Poutefois, pour les constrigtionsg d’un caractére monumen-

"tal ou d’une importance plus grande qu’une maison ordinaire

"a trois étages, le collége pourra, sur 1'inspection des plm

"déterminer un délai plus long et en Pcrppo?‘z'?' avee la batisse

" progjetée .
"Les oonétmotions a élever sur ces terrains devrat satils

"fai}"e aux dispositions.du réglement sur les bdtisses aotuel

hlement en vz’gizewr. Chayue consitruction devra étrepourw,e

"dune cz‘tern.e g eau de pluie ,

"Les acquéreurs ne poubront établir ni ldisser Stablir sup
"les terrains vendus sans une qutorisation ecpresse de la

"oommune, aucune des industries insalubres, dangereuses ou i}

toommodes, visées par les lois et arrétés sur lg matidre .

"Les acquéreurs auwront o bonifier & qui de droit et suivar

"ooutume, Ia mitoyenneté des murs voisine existants, les ma -
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gonﬁertes de ces murs n'étant pas comprises dans la vente .
"Tes acquéreurs ne pourront exiger de lgccanmune le paie -
"meni de la mitoyenneté des murs & établir du e0té dés ter-
"nains non encore alidnés par la commune, mats ils pounrnront
Hexepreer leur recours contre les juturs acquéreurs de cesg

Uterrains .

npoutes diffitcul tés relatives 4 des mitoyennet;és gqui vien-
Naraient & naitre entre propriétaires voisins, devront étre
Nyidées sans 1'intervention de la commune et sans recours oon,
nine elle. Les mitoyennetés dues a la commune seront payées
”wmzédzatement aprés l'approbdf: ion des plans de b&tisse . (

l
"Poup les lots vingt cing et trente deux, wenue Paul Demg

Mohanel et soixante sept avenué Rogier @ ‘ .
"Les acquéreurs sont tenus de congtruire leur ocldture le
"long de la ligne de ohemin de fer de ceinture, sur sol pro -

“pre. Ils devront s'aitendre au sujet de 1'établissement de

Mootte oldture directanent et sans- intervention de la commune
"penderesse avec la soc iété nationale des chemins de jfer:.

"pPour le lot soixante sept, avenue Bogier

"Ce terrain est gre;/é d’une servitude de latérale de non (—;
Moedificandi d'une largew minimum de oing metres, mesure pri |

hge q 1'alignement de 1'avenue Rogier, laguelle devra &tre ami

"nagée en Jardin planté et orne .

"Une fagade €n retour gerd oonstmite le long de cette za
"me de noi-bitisse dans le méme style et avee des matériaux

Midentiques a ceux de ld fagade 4 front de 1'avenue Rogier .




“La zdne de non-oedificandi sera clbturée en fagade au
"moyen d'un grillage en fer forgé établi sunr un scubassement
"en pierres de taille de vingt cing centimétres de hauteup
"sur vingt centimétres de largeur, dont la face exténieure se

Metrowera a dix met res de 1'axe de 1’avenue .

"La hauteur de cette cldture, soubdssement et grillage
"Sompris ne pournd ras dépaseer un metre quatre vingts centi.

"metres

Les acquéreurs seront subrogés dans tous les droits et ob.
"gaiiona des vendeurs quant aux ‘stipulations ci-dessus repro
duites . . - ‘ —_—

e PRIX

Les parties déclarent que Ia pbrésente venite est consgentie

|.et &eeeptée moyennant le prixz de VINGT NEUF MILLE FRANCS que

les vendeurs reconndissent avoir regu des acquéreurs, 8aUoir

dix mille francs antérieurement auxr présentes et le solde ou

dix neuf mille francs présentemnent .

Dont quitiance , -

DISPRENSE |

Monsieur le C’onsenvat‘euﬁ des hypothéyues est formellenent
digpensé de prendre inseription d'office lors de ld trans -

eription des présentes .

DEUX IBME OPERATION~ ENGAGEMENT RICIPROQUE DE

CONSTRUIRE INSEMBLE I [MEUBLE |

Madame vewe Mommens-Moons et Monsieur Fréiéric Momnens ,

SIZTEME ROLE,
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comparants de premi ére panrt et Monsieur et Madame Paysas -

Lepreux, comparants de seconde part, les p}ﬂemiers nommés agi
éant tant en hom personhel gque comme 8¢€ rontant fort de tout
autres titulailres futurs des droits dans la co-propriété foi
cde du fondd prédéerit, 8’engagent nréeiproguement 4 achever
1a construstion de 1'immeuble dont les travaux sont doctuell
ment en cours sur ce fonds et dont 1la descriptibn est donnée¢

au présent-acte el 4 ses annhexes .

Cet engagement comporte pair chacun dleux @

1° 1'obligation de contribuer aux frais dltédification d

13
(\,

parties communes deg comstruc tions dans la proportion du

droit de achacun dans ces parties conmmunes v

29 I'obligation de construire les parties privées 4 ses

frais personnels ,

Cet engagement constitue en ordre pringipal e obliga -

tion de faire .
Cette obligation ne gera accomplie qu'au monent o les

part ies gommunes et les parties privatives serot totalenent

achevées . — .
La direction de l'entreprise, le 'ohoz:x des arehiteet'esfwe

trepr-eneurs ou ownriers appartiendra exoelusivement et irréve

cablement & Monsieur Frédérie Mommens qui agira en gqualite

d'entrepreneur général .

PROIS.TEME OPERATION- DIVISION DU DROIT D'ACCESSION ILRGAL
Ii est oconvenu entre Mdda;ﬁe vente Momna-Moons ét Mon _

sieun Frédéric Mommens, comparants de premiére part et Mon -




steur et Madame Paysas-Lepreur, conparants de seconde part ,
Ies premiers stipulant tant pour ewc-mémes que pour tous au
tres titulaires jfuture du droit dans la copropriété. — for-
Gée du fonds prédécrit gue le droit d’acoession légule des

eom}‘)arants de dewxieme part sera limité 4 I1'appartement si -

tué au deuxiéme étage de 1'immeuble a ériger .

Vet appartement dolt comprendré les parties privatives
énumérdées cz}favant, la copropriété Joreée Q concurrence de un
sixiéme dans le fonds sur lequel 1'immeuble est enigé et @
concurrence de un cinguidme des parties communes de 1'immen
ble comprenant taites choses réputdes communes par 1larnti -
cle 577 Bis paragraphe 2 du Code-~Civil et notamment celles

ci~aprés exemplativement énumérées, savoir :

Les fondations et Jardins p?‘evus aux plans ci-annexés 3
Les gros murs de fagade, de pignon et refend de 1la toitu

re 3 —— -

Les coffres, gaines et tétes de chemindes s

.ies ornements de fagade (¢ l’axception des garde-corps ,
des ”balcone et des baloonnets, des abat-jour et des persien—

nes ou volets)

Les égolits, les canalisations de 1'eaqu, du gaz et de 1'¢
lecirioité Jusqu'd Jeur entrée dans les appartements pfopreu

ment dits ,

Les portes et vestidbule d'entrée, les cages d'escaliers e

de r}zonte—charges .

SaPTIFME ROLS,
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Les escaliers et le monte-charges ,

Tes canalisations électriques servant & 1'éolairage des
parties communeg avec les gompteurs et minuteries y dfférents

Ies culoirs, cornridors et dégagementa .

' Ies descentes dleaux pluviales et méndgéres ,

Les descentes des uater-closet, les aterfput et chanbres

de éz’.site . —

QUATRIEME OPERATION - BEGLEMENT DE CO-PROPRIETE DB L’
IMMEUBLE

Bt o 1l'instant, les caﬁpara}bts déeirant prévenir toutes
difficuliés et contestations entre eux et en outre ‘prévenin
‘toutes difficultés eninre eua/et Jeurs successeurs 4 tous tiA-(Q
tres dans les rapports de voisinage et de co-propriété, ont
établi un réglement détermint les droits et obligat ions des
propriétaires d'appartements qui fera. lewr:lol commune ) la -

quelle ile devront tous &e conformer aectuellement et dans 1'a-

venir et que devront égal anent observer leurs successeurs a4

tous titres . |,

Un ex\empiaire de ce réglement de co-propriété a eté ‘approu—-
vé sans restriatlions ni réserves par les comparants .

Cet exemplaire a ¢été signé "ne vartetur ! par lés .c:omparamgs

ot -nous notaire, et demeurera ci-annexé par faire pariie i1~

i i

tégrante du présent acte dtre enregistré en méme temps que 1lul

et btre transerit avec lui au troisiéme buredu des hypdhéques

a Bruxelles . .

’

FRALS .
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Les frais des présentes et oceuxw qui en sont 1la sulte el

1'’exéout ion sont & la charge des dequéreurs .c

—— FELECTIGN DE DAMICILE

Pour 1'exéout ion’des présentes, les parties élisent don

cile en leur demeure respective susindiquée .

CERTIFTCAT D'ETAT - CIVIL.

Le notaire soussi,gné,' sur le vu de picces prévues par .
lot, certifie l'exactitude des nom, prénoms, lieu et date

de naissance des parties tels qu’ile figurent en téte des

présentes . —
Bt a 1’instant, le notaire souseigné donne lesture de .

article 34 de.Ia loi du onze ostobre mil neuf cent dix ne.

modifié en dernier liew par 1'article 9 de 1'Arrété-Royal

du quatorze octobre mil neuf cent trente cing, relatiy a.
valeur conventionnelle des biens faisant 1’obgjet dMune co

vention constatée par acte présenté o 1'enregistrement ..

Dont acte, passé¢ a Bruxelles ,

Lecture fuite, les parties ont signé avee le ndtaire ..

(Sutvent les Signatures) . _ )
- Enregictré six nbles quatre renvois & Bruwelles ao.Jer
bureau, le 17 aolit 1938. Volume 1027 Folto 8 Case 2.

Regu : trois mille cenl nonante francs. Le Receveur a/f

(signé) Jacquemin .

REGLEMENT DE (0-PROPRIETE,

Les soussignés ¢
I.1, Madame Morie Colette MOONS, sans profession, née}é

HULTIRME ROLE,
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Leefdael, le 10 pévrier 1868, veuwve de M.Félix Mommens ;
’ 2. M. Prédéric A_Zemndre'Mommens, employé, né A& Schaerbeek,

le éféz/rz‘,er 1896, tous dewr demeurant o Schaerbeek, rue Van

Hamﬁée n°lé, i -

ENSEMBLE DE PREMIERE PAET U
Ir. M.Joseph P;;er\re Marcel PAYSAS ,négociant en bins, né
a Nérac (France) le 16 déocembre 1875 et son épouse. qu'il ds-
siste et autorise, dame Delpﬁine Odile IEPREUX, sans profes_-
ston, née a Péruwelz, le 11 nwembre 1870, demeurant & Schael

beek, Grande rue au Boig n°81 ,

DE SECONDE PART

e

ont établi entre eux canme suit le reglement de co-‘propr«if
té d’un thmeuble & logemente muliiples en vole de costirue -
tion & Schaerbeek, avenue Rogier, ot il est destiné a porter

le n°l32F sur un terrdin cadastré seetion D n°d L/5 pour deu

ares cinquante six

GENERALITES .

CGhacun est propriétaire excldsif de son appartement .
A gette propriété ewxclusive esit Jjointe la propriéte indi -

vise des parties communes .

Les parties communes ne sont assugjetities ni au partae, (

4 lioitation, 1'anticle 815 du Code-Clvil est étranger 4 cete

te indivision perpétuelle .
La vente d'un étage impligue I'aliénat ion des choses com -
munes qui en sont 1'accessoire ; 1'hypothéyue consentie sup

un ¢t que gréve les choses communes-qui en sat I’accessoire .

Y
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porter auune atitelnte aqux droite des voisine .

Chague propriétaire jouit de s appartement en bon pir
de famille dans les limites du contrat, de Ia Iot du huit

Juillet mil neuf cent vingt quatre et a la comdit ion de ne

Sont réputées communes toutes les parties qffectées a1

usage commun des appartements .

ORGANTISATION DU REGIME .

Les appartements ne pe&vent gervir que d'habitation bou

fo /= 0£ se .

Les personnes de moeurs légéres n'y sont pas admises .
Il ne pourra étre exereé dans les lieux ocoupés ducun ¢

merce d'une nature quelconque, sauf ce qui sera dit oi-apr

pour le rez-de-chaussée.

L'exercice de la profession .de professeur de mus iue es

interdit . .
Les locaux du rez-de-chaussée powrront &tre affectés a
usag}e commerctial, mais il ne parra y 8tre établi qu'un co

merce ne causant en queune fagon préJudice dux auitres co -

propriétaires .

Les marchandises et tous objets se nrapportant au gommer
ce ne pourront &tre introduites par la porte du vest ibule
menant aux appartements ; il ne pourra jamais &tre fait us
ge de I'entrée particuliére pour le oomm;roe exem?étu rex

de -chaussée ———e -

St le propriétaire du rez-de-chaussée entend faire usag
de 8a cave pour y déposer des marchandises, celles-¢i de -

NEUVIEME ROLE,




quer awee la cage de l'escalier .

vront y &tre introduites par le magasin, le dégagement et I

partie arrigre du vestibule menant a la descente en cave .
Les marchandises ne paz}*ront pas etre exposdes sur le tr

toin qui devra en tout temps 8tre libre et en p&r,fait état

de propreté .

Le propriétaire du rez-de-chdussée d seul 1'us e des Jai

dins et en‘aura la charge exclusive dlentretien .

Il parra éventuellement a ses frais, fatme'établir une(

cave saus lés annexes du rei-de-chaussée et la j’atm' commun |

T1 est interdit de laisser vagabwmder dans les escdliers

des an imavx génants ou bruyants .

I1 est interdit de faire de la musique aprés onze heures

du soir et avant sept heures du matin .

Il est interdit dlintrddutre dans I1'immeuble des mat iere

inflommables, wcplosives, dangerenses ou malodorantes .

Il eat interdit d'user de la toiture comme terrdsse .

e

N .

T1 est interdit de divisen un appartement en plusieurs d

-

paréerzzents et d'exhausser 1l'étage supérieur .

T1 est interdit de modifier Ia dispcs it ion des cheminées

s

VORTH-CHARGES
Le monte-charges est affecté au transport des m\d-.'l;.\i*e,g; ao
lis, poubelles, bacs & charbon et auires ghjets encombrants

et ménagers .,

7INSTALL4TI ONS EBLECTRIQUES

Les ocourants des appartements doivent se conformer stri.

7




tement & tous les 'ﬂéglements et usagés généraux et looaux .

THELEPHONE .. TELEGRAPHIE SANS FIL - MOTEURS +—

Le téléphone peut &tre installé dans un appartement aux

‘ j’r'az";s snisques et périls de son propriétuire ; les jfils du

Iéphone passeront par le tube spécial encasinré prés du monte

charges de cha.que dppartement .

Les fils et aocés ne peuvent emprunter la fagade prinet -

pale .

La sonnerie doit etre installée de fagon A ne pus trou -
bler les propriétdaires des appartements voisins ; elle doit
8tre placée au moins trente ceniizné tres plis bis que le pla

Jond . —

Auvoun moteur ne peut étre placé, nt utilisé dans les ap -

partements, a 1'exception de ceux qui activent les apparetls

Ede nettoyage par le.vide iet 1le monte charges .,

; ~TRAVAUX DE NETTOYAGE |
’ {
Les co-propriétaires ou locataires doivent veiller a ce .

ique leur personnel occoune les locaux de fagon & ne pds géner

dles autres propriétaires .

Le batiage des _tapis est obsolument interdit

..'Z‘.Z ne pounrnd é’tre Jatt done les esoaliers ,dans les ool -
.Zoir".s sur les palters ou lee terrasses, adwun travail de mé-
nage tel que brossage de tapis, litéries, habits et meubles

cirage de chaussures, et coeterqa .

DIXILEME ROLE,

Les ccoupats ne parront faire ni J.az)age ni étendage —




Il est interdit de laver les fendtres et loggidas a grandes

eaaé; ;s I'emploi d'éponges et de peaux de chamois est seul Oty

tarnisé .

Il est intendit de faire scier ou casser du bois, 8i ce n'

esz&'dans.,les caves et seulement enitre neuf heures du matin et

cing heures du goir .

Le charbon ne peut &tre mis en cave que les Jeudis et ven-
dredz:s entre sept et dix heures du matin ; aprés ohague _miée
en cdve le trottoir sera aussitdt soigneusement netioyé par
les soins du propriétatre qui d recu sa journt ture de charbon

Les {‘écipients,’ de méme que les bdos & charbon et & boisc
et Qénéralanent tout ce qui est de nature @ salir ou 4 ab%mé#

i
I immeubles\ne pewent étre trawvsportés aux appartements que

\

par le monte-charges .
Les cmloirs, paliers et vestibules ne pewent &tre encom-
brés, ni etre affectés «@ des usages doméstiques .._

I1 est interdit de placer ou d'installer sur le palier des

erochets ou iport e-mantede
Chacun des occupants d'un étage nettoye 1'escalier menant
& son appartement et twies'les cing semaines les parties com

munes eh sous-sols : les semaines seront fixées de commun a(

gord .
L’acquémur du rez-de-chaussée falt le nettoyage du vestid

le d'entrée du trottoir ewtérieur .

Aucune affiche ne peut &tre apposée ol que e soit, sauf




& .
auf autorisation
e 1'assemblée gé-

érale /
3

{
i
|

ou devant 1'immeuble .

celles indiquant qu'un gppartement est o vendre ou a louer .
'‘Les enseignes, réeclames, aux fendtres des fagades sont in
terdites ;7@;& seule autorisée sur la porte principale d'en-

tnée des appartements wune carte de visite au une plague mé

|tallique ou émaillée de format réduit indiquant le nom de 1'

oceupant . _

Le canmerce exercé au resz-de-chaussée ne pourra &tre annoi
¢ _ A

[cé que par une indication dpposée sur les vitrines des lo -

| ot Y affectés et par une publicité normale jfaite unigquement

pour les besoing du commerge .
1\

Cette publicité ne pourra nuire en nrien au cachet archi -

tectural de 1'immeuble, ni & la tranquillité de ses cocupants

Aucune vente publigue de meubles ne peut avoir lieu dans

.ZOC’ ATI OoN

Les appantements ne pewent tre Ilouds qu'd une seule per

gonne ou A uhe seaule fanille .
Les locataires doivent &tre de parfaite honorabilité ;ils
ne peuvent sous-Iouer en tait ou en partieg ni céder leur

droit au bail .

Toutes 'les condit ions résultant du statut immobilier en

vigueur leur sont imposées .

Les caves. ne peuwent jfaire 1'objet d’une location séparde

TRAVAUX &7 REPARATIONS .

Le gérant peut faire exécuten les réparations urgentes

ONZIEME ROLE,
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sans en demander I1'autorisat ion de 1'assemblée des co-proprié
taires ; cbs réparat ions présentent d’atlleurs pour tous les

co-propriét aires un intérét commun .

Quant aux réparations non urgentes e’est a Il'assemblée gé .

nérale qu’il dappartient de décideb’'a la majorité des voix s'i.

Yy a lieu de les faire exéout a .

Iin ge qul conoerne lesﬂ, améli orat ions , les modificat ions au
style et de lfarmonie de 1'immeuble; elles ne pewent étre
décidées que par 1'assemblée générale , délibérant dans les
gonditions reguises pour la modificat ion du stat wt immobilien,

Les co~-propriét aires sont tenus de SJaciliter ces répara T
tions et travauw et de permetire 1'accds & leurs apﬁartements
dux entrepreneunrs, aﬁohiteotes, ouvriers gu;i en sont ohc;ijgés .

.En un mot, les intéressés sont tenus de souffrir les répa - i

, .
-rations sans indemniité, guelqu’incommodité qu'elles leur oar -

sent et quoiqu’ils goient privés pendant gu’elles se font de

la Jjouissance d'une partie de Ileur appartement .

Les cheminées employées sont ramondes au moins une fois par

an aux frais des intéressés , : i

. CHARGE'S FPUBLIQUES . '

Toutes les contributions, taxes et redevances générales, (
vinoilales ou locales, mises ou A mettre sur 1'immeuble ou supr
8es revenus sont payés par ' les copropriétaires, chdcun en ce

qut le concerne . —

Chacun patera 1'impdt grevant son appartement et éventuelle

3
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7Ide celul

| du propriétaire voisin reviendront aux cing propriétaires

’ /
- ‘ L{// )

ment 1'impdt grevant les parties communes, chacun a CaoUrm

ce de un cinquiéme — . - -

Chacun pate et supporte.les contributions gui Iul sont p

‘somielles et qui ne caoernent pas 1'immevble « .

ENTRETTEN DES PARTIES COMMURES .

Les frais d'entretien des parties comnunes sont payés pa
Ies copropriétaires de 1'immeuble dans la proportion de un

ecinquiéme pour chdgue appartement .

. Toutes indemnités de miioyenneté qut resteraient & touch

v

chacun pour un cinguieme .

Ceux-ci supporteront aussi par cinquidme les frais de dé

coration et d'entretien éventuel des pignons .

ASSURANCES - RISQUES CIVILS,

La responsabilité de 1'immeuble vis-a4~vis de 1'un des cc

propriétaires ou des tiers qQu engore vis-a-vis des voising

. gera imputable aw point de tue des risques civils & tous ILe
i

i gopropriétaires & concurrence de un/cinquiéme pour chacun

en cas de poursuites en dommages-intérets .
Toutefois, la responsabilité de ces nrisques restera a I
oharge/ﬁes ocoupants qui aurait commis un jfail pensonnel a

ui imputable .

L'assurance , tant des choses pritées, & 1'exclusi on des
! 3 P .
n(meubles, que des choses comunes, dépsndances COMPrises ,
soit contre 1'incendie, soit contre la foudre, 1'explosion

DOUZIEME ROLE,
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du gaz, les accidents, causés par I1'électricité, le recoun
éventuel d’un des oceupants contre les autres, de méme que
le recours des locataires et des voisins et la perte des 1.

ers, sera jfaite par .une méme canpagnie, pour tous les co -

pridtdires .

Le choix de la Compagnie appartient au gérant qui fiaei
pr‘ir}zitivement‘ le montant des sommes Q assurer ainsi 'que la
part incombant & chague propridtaire dlappantement . ~«-_-§ é

Toute diminution et toute majoration pourront 2tre déei

dées A la majorité des voix sulvant conseil d'un architeo te

et d'un assureur o désigner par 1l'assemblée générale statuc

& Ia majorité .

~ .Dcms tounte discussion du montant des sommes a4 assurer, i
1dée Fondamentale doit toujours &tre de permet tre de recons
truire 1'immeuble dans son état primitif, en cas de sinistr

Chaque co-propriétaire aura la faculté de désigner son
ageﬁt d'assurances qui fera le nécessaire auprés de la Comr
gnie pour assurer 1’appartement de son client y compnis ‘ld

part dans les choses communes .

Chague copropriétaire patera directenent sa prime & ohar

ge dlen Jjustirier au gérant

Chaque copropriétaire pourra dssurer so mobilier el ses

effetls personnels o une compagnie belge & son choix .

Les copropriétaires seront tenus de préter Ie corcours

que leur serait éventuellenent demandé pour la conclusion d

2y
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" communes .

assurances et signer les qotes nécessaires .__

Chacun des copropriétaires aura droit d un exemplaire de

Ia police |,

En cas de sinistre pantiel, si 1'indennité alloude est
insuffisante pour faire face 4 la remise en état, le supplé
ment sera réeupéré par le gérant dla sharge de tous les ¢o

propriétaires et récupéné par le gérant comme les choses

En cas de sinigsire tatel,l’indemnité sera employée Qﬁa
reconstruction de I'immeuble Q& moins qu'une assemblée géné-
T‘dle des copropriétaires n'en déside autement . — .

Une assurance sera égalemenm contra tée pour tois les o

. propriétaires par les soins du gérant contre Iles acoidents

pouvant provenir de 1'utilisation du monte-charges, que Ild
viotime soit un des habitaits de 1'immeuble ou qu'elle soit

un étranger

Le montant de cette assurance sera déterminé par 1'assem

blée générale .

Le présent réglement est établi pour &tre exdocutd de bon
ne joi et sans gu'il soit possible de réalamer auecune indem

nité du chef de difficultés inhérentes o la divisionde 1’

immeuble/len appartemente .
Pour les points non prévus, il sera référé aux disposi -

tions contenues dans la 1ot du-g4s huit Juillet mil neuf

gent vingt guaire et pour autani que de begoin gqux usdges
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f
locaux . ;

Zn cas de désaecord, les difficul tés seront sammiges g u(
arbz t?‘e choisl par Jes thtéres sde oonvoqués et votant dans 1
conditions prévues pour les assemblses generales, ¢ déran
soumise q Ig Juridict ion des trtbunaux - comps tentga . )

—_— A;S’;S’EMBLE’E’S GENERALES

Llagsembice generale peu,z& €lire wn gérant barmi Iles co -

¢ 4
propr‘zi étaires ou en dehor‘a d'eux ; Ze gérant est chargé de 4!

exéoution des ddo isions de .Z’as'semblée générale |, . o

En attendant cette nomtnation, Moneieur Fr‘ede rio Alexondre

Mommens, souss igné, assumera cet te charge

Le gérant q en ouzne pour mission de rés aidre au mieuxe des

m terets généraur, toutes les questions d’ondpe mte'nieur qui

e sont pas spée talenent réglées por Je present réglement

Le gérant n’est PAS appointé sauf déeis ion contraire de 17
assemblée géndraie .

.

Les co-propn iétaires des appartements ge réunissent e cz.'é\

semblee geénérale chague Sois que Ies circonstances Ilexigent .

Le gérant a Ie droit de les convoguen d'office ; i1 doit

2

Les convoguen lorsqu’zl en est requig rar les pmpnietawes de

trois apparte;nents x M s

Leg pT‘Opr‘zetai res de tnoig appartements pewent dussi eon~

vogquer .Z’assemblée s les convocdt ions énoncent les lieu, Joun

‘et heure de 1g réunion et leg objets mis & 1’ordre du Jour -,

Blles se pont par Iet tre recommandée

.




L'assemblée se compose exclusivement des co~propni ét aires
'des’appa?‘tements s chaque propriétaire dispose d'une voix pai

' appartement .

En cas de déeces d'un propriétaire, ses héritiers doivent

ge faire remplacer par un seul mandat aire .

Les procés-verbaux des assemblées sont transorite dans un

regéstr‘e spéetal tenu par le gérant .
Ils sont signés par la majorité des propnri ét gires présente

La présence des propriétaires de trois appartements est

D R —

nécessaire ; si ce nanbre n'est pas atteint une seconde gz -
semblée est convoguée ; elle délibére valablement quel que
soit le nombre des propriétaires d'appartements . .

Leg déeisions sont prises o Ia majorité .

L'assemblée o les pouvoirs les plus étendus pour faire ou

ratifier tous les acles qui intéressent les choses commmes.

Y

STIPULATIONS SPECTALES |

Le statut immobilier et toutes modifications qui y se -

l ratent apportdes ultérieurement seront transorites aw troi

-l siéme bureau des hypothéques de Bruwelles .

‘ Le réglement général étant obligatoire pour tous les g0 ~
pro;;r*iét aires dctuels et future ,devra 8tre inséré dans les
contrats translatifs ou décla?‘atifs de Ia propriété de 1'im-

meuble .

Dans chacun de ces contrats, les parties devront faire

élection de domicile & tributiy de juridiction o Bruxelles B

QUATORZITEMY 5T DERNIER ROLDE,




Signé ne varietur
comme aqnnexe o 1!
acle de venlte du

11 aolit 1800 tren4

te huit (Suitvent
les Signatuwres )

V.4

/Qigym//@ "L

e

a défaut de quoil ce domic ile.sera de plein droit réputé élu

dans 1'immeuble .
Fait a Bruwelles, le 11 qolit 1938.
(Sutvent les Signa tms).]L

Enregistré cing réles troils renvois & Bruwelles, dc. Ter

bureau, le 17 aobt 1938. Volume 116 Folio 10 Case 7. .

Regu : quinze fmncs .Le Beceveupr a/t (signé) Jacquemin .
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