BAIL DE RESIDENG
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCI
Entre

« Les bailleurs »

Date et lieu de naissance (GG
oD

Date et lieu de naissance

|

Et

« Le preneur »

Etat civil( D

Date et lieu de naissance (GG
ST —

Et

« Le garant »

Etat civil- (D
Date et lieu de naissance : (g EGcTcTNNEEED

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires a I'égard du locataire, de
ses héritiers ou de ses ayant droits, & quelque fitre que ce soit. De plus tous les
locataires et les garants sont solidaires el indivisibles pour toute la durée du ball et
ses suites.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
1. DESCRIPTION DU BIEN LOUE

Le Bailleur donne en location au Preneur qui accepte le bien situé a :
6060 GILLY Chaussée de Lodelinsart 80/022




comprenant :
Partie commune : Un hall d'entrée et une cage d'escalier

Partie privative : Un séjour avec une cuisine équipee, une chambre et une salle de
douche avec wc.

2. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIGUE

Le bien loué a fait I'objet d'un certificat énergétique realise en date du 16/06/2015 et
ayant conclu a un indice de performance energetique de G. Le preneur déclare avoir
recu le certificat de performance énergétique de la part du bailleur.

3. DESTINATION DU BIEN LOUE

Les parties conviennent que le présent bail esi destiné a lusage de simple
habitation et de résidence principale.

Sa destination ne pourra étre changée sans accord écrit préalable du bailleur. Si le
preneur affecte en tout ou partie le bien loué a des fins profassicnnelies sans |'accord
du bailleur, I''mp6t additionnel qui viendrait & étre levé dans le chef du bailleur par le

fait de l'affection professionnelle par le locataire sera mis 2 charge de celui-ci par le
bailleur et sera exigible en méme temps que le loyer du mois suivant celui de la
demande du bailleur.

4. DUREE ET RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL

4.1. LE BAIL DE COURTE DUREE (C’EST-A-DIRE D'UNE DUREE EGALE OU
INFERIEURE A 3 ANS)

A. Durée

Le bail est conclu pour une durée de 1 an, prenant cours le 08/03/2025 pour finir le
07/03/2026.

Le bail prendra fin moyennant un conge notifié par I'une ou l'autre des parties au
moins trois mois avant I'expiration de la durée convenue.

Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes
conditions, en ce compris le loyer sans prejudice de l'indexation.

A défaut d'un préavis envoyé dans ce délai et si le preneur continue a occuper les
lieux au-dela de cette période, le bail est reconduit pour la méme durée aux mémes
conditions deux années consécutives.

Aprés ce délai et si le preneur continue a occuper les lieux au-dela de cette période,
le bail est presumé avoir été conclu pour une durée de 9 ans prenant cours a la date
de I'entrée en vigueur du présent bail.

Sauf les cas visés a l'alinéa précédent, a défaut d'un congé notifié dans les délais ou
si, malgré le congé donné par le bailleur, le preneur continue a occuper les lieux sans
opposition du bailleur, et méme dans I'hypothése ol un nouveau contrat est conclu
entre les mémes parties, le bail est réputé conclu pour une période de neuf ans a
compter de la date a laquelle le bail initial de courte durée est entré en vigueur.
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Dans ce cas, le loyer et les autres conditions demeurent inchangés par rapport a
ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de lindexation et des causes de
révision.

B. Reésiliation anticipee

a) Par le bailleur

Le bail peut étre résilié a tout momeni par le bailleul Pr‘rfis la premiére année de
location moyennant un préavis de trois mois et une indemnite equivalente a un mois
de loyer, aux conditions cumulatives suivantes
+ En vue de l'occupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants,
descendants, enfants adoptifs ou ceux de son conjoint, ses collatéraux, et
ceux de son conjoint jusqu'au iroisiéme ds ,._-ri-
% Le bailleur devra mentionner dans le conge l'identité et le lien de parenté avec
le bailleur de la personne C‘U' OcCUpera ‘:13 bien ;

% Si le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la
preuve du lien de parenté, faule de quoi le ,"-:\:ani*-w e.ft demander la nullite
du congé. Cette action doit &tre infentee a peine de decheance au plus tard

deux mois avant I'expiration du délai de preavis
% L'occupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant
deux ans et débuter au plus tard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas
I'occupation dans les conditions et le délai prévu, le preneur a droit a une indemnite
equivalente a dix-huit mois de loyer.

b) Par le preneur

Le bail peut &tre résilié & tout moment par le preneur moyennant un preavis de trois
mois et une indemnité équivalente a un mois de loyer.

4.2. LE BAIL DE 9 ANS

B. Résiliation anticipée

a) Par le preneur

Dans I'hypothése ou le bail est reconduit et présumé avoir été conclu pour une durée
de 9 ans a dater de la prise d'effet du présent contrat :
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Le preneur peut mettre fin au bail a tout moment moyennant un preavis de
3 mois et le paiement d'une indemnile egale a

—3-meois-dedoyer—siepreavis prend lin-au-cours-de-a-4**année-de
l-eeaton
2-mots-detoyer—sile-preavia prend-fin aucoura-deda-2""-année-de

i-focaton

> 1 mois de lover. sile préavis prend fin au cours de la 3" année de

la location
b) Par le bailleur

«* Occupation personnelle ou familiale des licux Joués

Le bailleur peut mettre fin au bail a tout moment movennant un préavis de

6 mois. s'il a l'intention d'occuper les lieux loves personnellement et effectivement ou
de les faire occuper de la méme maniére par ses descendanls, ses enfants adoptifs,
ses ascendants. son conjoinl les descendants. ascendants et enfants adopt‘\fs de
celui-ci, ses collatéraux el les collateraux de san conjoini jusqu'au troisieme degre.

Dans ce cas, le preneur peut mettre fin au bail rnoyennant un préavis de
1 mois. Il n'est redevable d'aucune indemnite.

Le bailleur ne peut toutefois pas mettre fin au bail pendant les trois premieres annees
de la location, lorsque le préavis est donne en vue de permetire |'occupation par les
collateraux du troisieme degre

Le préavis doit mentionner l'identité de la personne qui occupera le bien et son lien
de parenté avec le bailleur.

Le preneur peut demander par leltre recommandée au bailleur d'apporter la preuve
de ce lien de parenté. Dans un délai de deux mois prenant cours a partir de
notification de la demande du preneur, le bailleur doit lui repondre. A défaut, le
preneur peut demander au juge de paix de prononcer la nullité du congé, en
introduisant une action en justice au plus tard deux mois avant I'expiration du délai
de préavis du propriétaire.

Les lieux doivent étre occupés dans l'année qui suit l'expiration du préavis donné par
le bailleur ou, en cas de prorogation, la restitution des lieux par le preneur.

lls doivent rester occupés de maniére effective et continue pendant deux ans au
moins.

Si le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas
l'occupation dans les conditions et le délai prévu, le preneur a droit a une indemnité
égale a 18 mois de loyer.

%+ Renon pour réalisation de travaux importants

Le bailleur peut mettre fin au bail, moyennant un préavis envoye 6 mois avant
I'echéance de 3™ ou de la 6°™ année de la location, s'il a l'intention de reconstruire,
transformer ou rénover I'immeuble en tout ou en partie.

Dans ce cas, le preneur peut mettre fin au bail moyennant un préavis de

1 mois. Il n'est redevable d'aucune indemnité.
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Les travaux doivent

~ respecter la destination des lieux lelle qu'elle résulte des dispositions

legales et reglementaires en matiere d urbanisme
~ affecter le corps du logement occupe par le locataire

= avoir un colt depassant 3 annees de loyer afferent au bien loué ou,

si l'immeuble dans lequel est situe ce bien comprend plusieurs logements
loués appartenant au meme proprietaire pour realisation de travaux
importants et affectes par | ravaux, d'un coit global dépassant
2 annees de loyer de 'ensemble de o iemeants
S'il y est contraint en vue d'assuter le bon deroulement des travaux, le bailleur de
plusieurs logements dans un méme immeuble peut & toul moment mettre fin a
plusieurs baux moyennant un preavis de 6 mois, pour auiant que le bail ne prenne
pas fin pendant la premiere année de la location
Le bailleur doit joindre au préavis qu'il envoie au preneur au moins un des

documents suivanis

= soit le permis qui lui a &té

= soit un devis détaille

> soit une description des lravaux accompagnée d'une estimation
detaillée de leur coll

> soit un contrat d' entreprise

Les travaux doivent étre commencés dans les 6 mois et étre terminés dans les 24
mois qui suivent l'expiration du préavis donné” par le bailleur ou, en cas de
prorogation, la restitution des lieux par le preneur.

Si le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas les
travaux dans les conditions et le délai prévus, le preneur a droit a une indemnite
egale a 18 mois de loyer.

A la demande du preneur, le bailleur est tenu de lui communiquer gratuitement les
documents justifiant de la réalisation des travaux.

<* Renon sans motifs

Le bailleur peut mettre fin au bail moyennant un préavis envoye 6 mois avant
I'échéance de la 3°™ ou de la 6™ année de la location.

Dans ce cas, le preneur peut mettre fin au bail moyennant un préavis de
1 mois. Il n'est redevable d'aucune indemnite.

Le bailleur verse au preneur une indemnité égale a :

> 9 mois de loyer, si le bail prend fin a I'expiration de la 3*™ année de la
location

> 6 mois de loyer, si le bail prend fin a I'expiration de la 6°™ année de la
location.
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Lorsque le bailleur met fin au contiat, le preneur peut a son tour, a tout moment
mettre fin au bail moyennant un congé limité a un mois. Dans ce cas, le preneur n'est
pas redevable de l'indemnite prévue a l'alinéa precedent Le bailleur demeure en
outre tenu de l'execution du motif fondant le preavis mitial el du paiement des
indemnités éventuelles

c) Résiliation aux torts d'une des parlies

En cas de résiliation de la presente convention par la faule de lune des parties,
celle-ci devra payer a lautre une indemnite de ruplure equivalente a trois mois de
loyer.
5.1. LOYER DE BASE ET MODALITES DI

Le bail est consenti et acceple moyennan nement d'un loyer mensuel initial de
base de 675€ par mais (Six Cenl Septante-Cing Furos) comprenant 625€ de loyer
(Si\ Cent V\HQ["CI!M} Euros) el 50€ de charg Anguante Furos)

Le preneur est tenu de payer chague mois inticipation pour le 1er du mois en

cours, par virement au compl _ sauf nouvelles instructions

du bailleur.

9.2 INDEXATION

A la date anniversaire de l'entrée en vigueur du bail, le loyer est indexe, a la
demande écrite du bailleur pour autant que le bail soit enregistre.

Le loyer indexe est egal a : loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixe par le présent bail.

Le nouvel indice est l'indice santé du mois qui précede celui de la date anniversaire
de I'entree en vigueur du bail

L'indice de départ est |'indice santé du mois qui précéde celui de la signature du
bail.

5.3 INTERETS DE RETARD

Tout montant da par le preneur et non-paye dix jours apres son echéance produira
de plein droit sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1% par
mois a partir de son échéance, l'intérét de tout mois commencé étant dii pour le
mois entier.

A cela seront ajoutés 15 euros par lettre recommandée et 25 euros par
déplacement du propriétaire/agent immobilier pour retard de paiement et/ou
infraction au present bail.
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5;178751’7!53:!0!\" FPERIODIQUE DU LOYER POUR UN BAIL DE 9 ANS
Les parties pourront convenir de la révision du loyer entre le neuvieme et le sixieme
mois precedant Fexpiration de chaque triennat A doelaul d'accord entre les parlies, le

juge peut accorder la revision du loyer aux condiions prevues a l'article 58 du decrel
relatif au bail d’habitation

6. FRAIS ET CHARGES

6.1. COMPTES DISTINCTS ET JUSTIFICATIES

les frais et charges W ot {&1ail un compte distinet du loyer, S'ils
correspondent a d ‘ . Ui s jane a praduire ce compte el les
justificatits au moins

Dans le cas d'immeul ppa nents muluples, dont la gestion est assurée par
une meme personn oblig: remblie des lors que le bailleur fait parvenir au
preneur un releve des [ { chi el que la possibilité est offerte a celui-ci ou a
son mandataire de consulter | ment pres de la personne physique ou au
siege de |la personna maorale qui ' j

A. Consommations or

Le preneur prendra a sa charge le coul des abonnements aux distributions d'eau,
gaz, électricité, télephone, radio, television, chauifage, internet ou autres, ainsi que
tous les frais v relatifs, tels que la location des compteurs el le colut des

consommations.

B. Charges individuelles provisionnelles : 15€ (Quinze Euros)

Les charges individuelles locatives comprennent sans que cefte énumeération soit
limitative :

e Consommation privee d'eau

Dans le cas de charges provisionnelles ; Au moins une fois l'an, le bailleur fait
parvenir au preneur un décompte détaillé des charges et des consommations. Elles
doivent correspondre a des dépenses reelles.

Le cas échéant, le preneur ou le bailleur verse a l'autre partie la différence entre le
montant total des provisions versées et le co(it réel des dépenses. Le montant de la
provision peut étre modifié en cas d'insuffisance, en fonction des consommations
précédentes ou de |'évolution des prix.

C. Charges communes locatives forfaitaires : 35€ (Trente-Cing Euros)

Dans le cas ou le preneur participe a ces charges, la clé de répartition choisie par le
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Les charges localives forfaitaires comprennent sans que celle énumération ne soit
himitative

e Eleclricite des parties communes

e Netloyage des parties communes

o Entrelien des extincteurs

o Elo

Dans le cas d'un immeuble a appartements multiples, dont 1a gestion est assurée par
une meme personne, les documents justificalifs peuvent etre consultés graluitement
par le locataire au domicile de la personne physique ou de la personne morale qui
assure la gestion. Les frais eventuels de copie de ces documents sont pris en charge
par le preneur

Les honoraites du syndic ou du gérant sont a charge du bailleur.
Altention : a tout moment, faut d'accord, ¢l Ine des parties peut demander au
juge de paix la révision des frais ot d naiges forfaitaires ou leur conversion en

frais et chaiges reelles

7. IMPQI(,_\ _;rfiv_fv TAXE
Tous les impdts et taxes auelcongues mis ot 2 mettre sur les lieux loués par |'Etat, la
Region, la Province, la Commune ou loute autre auiorité publique, a I'exception du
precompte immobilier, son rae du preneur.

S'il peut béneficier d'une réduction recompte immobilier ;

O.I
s

pour grand invalide de gueire

a partir de 2 enfants a charge,

pour personnes handicapées a charge

* pour aulres personnes a charge qui ne sont ni des enfants, ni des personnes
handicapées (ce ne peut étre le conjoint(e) ou le cohabitant légal),

*, O
e e

ole

Le preneur en fera la demande auprés du service local des « contributions directes »
du Service Public Federal des Finances, dont dépend le logement. Le preneur pourra
déduire de son loyer le montant de la réduction, en avertissant au préalable le
bailleur.

8. GARANTIE LOCATIVE

En vue d'assurer le respect de ses obligations, le bailleur et le preneur conviennent
que le locataire constitue une garantie locative.

Le preneur a verse une garantie de 2 mois de loyers, soit un montant de 1250€ (Mille
Deux Cent Cinquante Euros) (maximum deux mois de loyer) sur un compte
individualisé au nom du preneur pour le jour de |'entrée en vigueur du bail, soit le
08/03/2025. Les intéréts sont capitalisés.

Le bailleur dispose d'un privilége sur I'actif du compte pour tout montant résultant de
linexécution totale ou partielle des obligations du preneur (arriérés de loyer ou de
charges, degéts locatifs, ...).

Il est interdit au preneur d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des
arges.
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La garantie locative precitee sera restituée au preneuar 15 jours apres |'état des
lieux de sortie du bien loue et apros que la bonne el entiere exécution de toutes
ses obligations aura ate constatee par le bailleur. sous deduclion des sommes
eventuellement dues

La garantie locative sera. en fin de chaque periade de bail, adaptee de maniere a

correspondre au loyer du jou

9. ETAT DES LIEUX

Les parties dressent contradicioirement un el licux détaille et a frais communs
Cet etat des lieux est dresse, soil au [ 1 periode ou les locaux sont
inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. Il est annexé au présent bail
el est également soumis a entegistrarment

Cet 2atat des lieux d'entrée ainsi © elui de soilie sejont dressés par un expert
désigne conjointement &t de maniere irévocable : BP Expertises et Services, et ce a
frais partages

L'état des lieux de soriie sera dressé & l'ecnéance du bail, celui-ci devra coincider
avec la libération des lieux el le preneur rendre le bien loué tel qu'il I'a regu suivant

I'état des lieux d'entrée, s'il a été dresse, excepté ce qui a péri ou a eté dégrade par
vetusté ou force majeure

L'expert aura pour mission :

% De relever les index des compteurs, tant a l'entrée qu'a la sortie.

% De déterminer les degats et les dommages éventuels ainsi que les indemnites
a prévoir pour l'exécution des obligations du preneur et/ou pour chomage
locatif et d'en fixer les montants & payer par le preneur.

Ces montants devront obligatoirement couvrir les réparations réelles des degats.
La décision de I'expert liera les parties définitivement.

Le preneur entretiendra le bien en bon péere de famille par un nettoyage régulier et
fera en sorte qu'a sa sortie, le bien soit restitué propre, net et exempt de tout
accessoire (stickers, punaise, clous, ...)

S'il n'a pas été fait d'état des lieux détaillé. le preneur sera présumé, a l'issue du bail,
avoir recu le bien loué dans le méme état que celui ol il se trouve a la fin du bail sauf
preuve contraire qui peut étre fournie par toutes voies de draoit.

10. ENTRETIEN ET REPARATIONS

1. Le preneur occupera le logement en bon pére de famille.

Le cas échéant, il signalera ainsi, immédiatement et par lettre recommandée,
tout dégat dont la réparation est a charge du bailleur. A defaut, il peut étre tenu
pour responsable de |'aggravation de ces dégats.

2. Les réparations rendues nécessaires par |'usure normale, la vétuste, un vice
caché ou la force majeure sont a charge du bailleur.

Le preneur prend a sa charge les réparations locatives et d'entretien.
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Les reparations localives el d'entretien sonlt, sans que celte enumeération soit

[imitative

~ le detartrage el 'entretion annuels du chaulfe-eau et du chauffe-bain,
~ les reparations courantes, sauf sila deterioration est due a la vétuste, a

un vice propre ou a une panne qui n'est pas imputable au locataire,

= |le ramonaage annuel des cheminees

~ lontretien Harchin el o ibhord
Le preneur vellle a mamtl I'instal do chauffage et a réaliser son entretien
conformement a la reglementation |

4. Le preneur ne pourra e rec ontre le bailleur en cas d'arrét

accidentel ou de mauvais fonctionnement lul imputable des services et appareils
desservant les lieux lou we sl est elabli qu'en ayant etée avise par lelire
recommandee, celui-ci n'a pas pris aussitol que possible toutes mesures pour y
remedier
Il en sera de méme des responsabilites decoulant des art, 1386 et 1721 du

CODE CIVIL. Le prensur usera du bien en BON PERE DE FAMILLE ET
SIGNALERA IMMEDIATENENT AU BAILLEUR tous dégats occasionnés a la
toilure ou toutes aulres grosses reparations mises par la loi a charge du bailleur ;
le preneur devra tolérer ces travaux méme s'ils duraient plus de 40 jours et

declare renoncer a toute indemnité pour la nuisance dans son occupation.

5. Le preneur déclare avoir pris connaissance du mode d'emploi de tous les
electroménagers et du dispositif de chauffage. De plus, il est possible de
consulter ces informations sur le site des fabricants

11. MODIFICATIONS ET TRANSFORMATIONS

Le preneur ne peut apporter aucune modification ou transformation au bien loué
sans le consentement préalable et écrit du bailleur.

A chaque modification ou transformation du bien loué qui sera autorisee, les parties
se mettront d'accord par écrit sur la maniére dont les travaux doivent étre effectués.
Ceux-ci seront réalisés dans les régles de |'art et aux frais et risques du preneur.

Sauf convention contraire, les travaux seront acquis sans indemnités au bailleur, qui
aura toujours la possibilite d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état initial. |l
en sera toujours ainsi pour tous les travaux effectués sans l'accord écrit du bailleur.

A lissue des travaux, un avenant a |'état des lieux initial sera dressé a I'amiable par
les parties, a moins que l'une ou l'autre des parties n'exige qu'il soit établi par un
expert designe de commun accord et dont les frais sont partagés par moitié.
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12. CESSION DE BAIL ET SOUS-LOCATION

La cession du bail est interdite il accord ecnt el préealable du baillleur. Dans ce
cas le codant est decharae de toute obligation future, saul convention contraire
incluse dans l'accord sur la cession du bal

Le preneur ne peut sous-louer une partie du bien loue, qu'avec l'accord écrit et
prealable du bailleur et pour autant que e reste du bien loué demeure affecte a sa
residence principale

13. VISITES ET AFFICHA!

y cas de mise en venle ou de i 0 calion de l'immeuble loué, le preneur doit
laisser apposer aux endrol plus apparents d iches annoncant |a vente ou |a

nise en location

Il doit en oulre a ‘ i al feurs ou - acquereurs a  visiter

completement le bien 3 jol ; maine (maximum 3), pendant 3 heures
] par |01 I 1 |

Par ailleurs, le ba L0l ) leqt on o mandataire, son gestionnaire) peut

visiter les heux loués une [0is par an pour 5 rer qu'ils sont maintenus en bon

etat. Il convient du jour d ite visite a le preneur en le prévenant au moins 8

jours a lavance

14. ASSURANCES

Le preneur contracte une assurance incendie du bien loue prealablement a I'entree
dans les lieux. |l apporte |a preuve du paiement des primes annuellement.

Si le preneur reste en défaut d'apporter la preuve du paiement des primes dans le
mois suivant I'entree dans les licux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date
anniversaire de l'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son
organisme assureur d'ajouter, au profit du preneur, une clause d'abandon de recours
a son contrat d'assurance « habitation ».

Dans ce cas, il peut en repercuter les colts au preneur. La franchise peut étre
laissée a charge du preneur si sa responsabilite est engageée.

15. ENREGISTREMENT

L'enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés a un enregistrement tardif, sont a
charge du bailleur.

A défaut d'enregistrement du bail, le délai du congé et l'indemnité prévus au point 4 a

la charge du preneur ne sont pas d'application pour autant qu'une mise en demeure

d'enregistrer le bail adressée par le preneur au bailleur par envoi recommandé, par

exploit d'huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant signe le

double avec indication de la date de réception, soit demeurée sans effet pendant un
ois.
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16. ELECTION DE DOMICILE

Four toute la duree du bail et ses suites, le preneur elit domicile a I'adresse du bien
loue. Il sera tenu de notifier au bailleur son changement d'adresse en fin de bail

A defaut toute nolification du bailleur pourra continuer a élre faite a 'adresse du bien

loue

En ce qui concerne le bailleur, il elit domicile a l'adresse reprise en en-téte du bail.

17. DETECTEURS DE FUMEE

Des delecteurs de fume insla lans e bien. Le preneur s'interdit
d'endommager ou de deplacer ces detecteurs sans l'accord ecrit et préalable du
t‘:l H‘.’Hl

Ces detecteurs sont munis d'une batlerie, Le preneur s'interdit de faire un
quelconque usage de cetle battern d'autres fins el il s'engage a la remplacer en

18. DECES DU LOCATAIRE

St le preneur vient a deceder, k il est rasilia de plein droit trois mois apres le déces

au preneur sans preavis et sans inaeimnie

19. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur avisera immédiatement le preneur. A défaut, le
preneur pourra réclamer au bailleur toules les indemnités qu'il aurait pu obtenir s il
avait eté averti en temps utile.

20. ANNEXES LEGALES OBLIGATOIRES

Le preneur et le bailleur déclarent avoir recu et signé les annexes légales qu'il faut
joindre obligatoirement au bail.

21. CONDITIONS PARTICULIERES

Les parties conviennent, en outre, que

en autant d'exemplaires originaux qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus
un exemplaire aux fins de I'enregistrement.

Le preneur Le garant Les bailleurs
« Lu et approuvé » « Lu et approuveé » « Lu et approyve » /

&‘; () 9)& Qs Q_S\ e cL Qgphot
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ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Definitions
e bail de residence principale (par opposition au bal de droit commun) est le lerme utilise
proeneur veut ap donuciiet s le bion loue
bailleur Llap danne a louer 1@ bien (genéralement, le proprigtaire)
prencur st 1 Perst o aut prend e ien on localion (Qencet vement \s||r)r,,|1;mn]
conge ou preavis | {O1 o 1T o e ismel une personneg a une aulre
sonne Do {aire ¥ hail
< charaes forfaitaires il { il nanlant ost fixe dans le contral de bail et
pas lobjel dune requlansa iericure, Aucun decomple n'est effectué. A toul
part vent i mimun ordd modifier ce montanl ou chacune des
parties peut demand \ 10 de paix la révision d harqes forfaltaires ou leur conversion
es charges provisionnell ) i1 1e montant constitue une avance sur les
168 reelles, A ! ¢ ) rif I al moins une fois par an, un décompte est
adressé au preneu ) s deponzes réelles. Sile montant total des
S10NS réelles, le bailleur doit
mbourser au preneut ontr i Ie montant total des provisions ne suffit
38 pour couvrir [e cout de le preneur doit payer la différence au bailleur.
3 clause d'abandon de recours conir sreneur esl la clause prévoyant que le bailleur
ou sa compagnie d'assurance) ne sera pas en droit de se retourner contre e preneur (ou
con assurafice) en cas de dommages résultant d'un incendie. Ainsi, c'est |assurance
ncendie du bailleur lommagera pour les dégats vceasionnés. La clause d'abandon de

recours ne permet pas d'assurer les biens du preneur ou sa responsabilité vis-a- vis des tiers.

Préambule : la discrimination

Le bailleur choisit le preneur librement et sans discrimination.

Afin d'assurer une meilleure transparence du marché locatif, toute affiche de mise en
location, toute annonce dans la presse, tout site internet ou autre forme d'annonce au
public de mise en location d'une habitation doit notamment contenir le montant du loyer
demandé et des informations sur les charges privées et communes éventuelles. A
defaut, les communes peuvent imposer au bailleur une amende administrative de 50 a
200 euros.

Le bailleur peut solliciter auprés du candidat preneur les données générales suivantes en
vue de procéder a la sélection et a la conclusion du contrat de bail, et le cas échéant, les
justificatifs y afférents :

1° nom et prénom du ou des candidats preneurs;

2° un moyen de communication avec le candidat;

3° l'adresse du candidat;

4° |a date de naissance ou, le cas échéant, une preuve de la capacité a contracter,

5° la composition de ménage;

6° |'état civil du preneur s'il est marié ou cohabitant [egal;

7° le montant des ressources financiéres dont dispose le candidat-preneur,

8° la preuve du paiement des trois derniers loyers.
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Aucune autre donnée ne peul &re exigoe de la part du bailleur @ moins qu elle poursuive une
fimalite l2gitime et que la demande soit jushiiée par des molifs sérieux, proportionneés avec la

finalte poursuvie

De maniere genérale le bailleur ne peul refuser acees au logement d un candidat locataire
sut la base de discrimination directe ou indirecte fondée sur o la nationalité, une
pretendue race, la couleur de peau, lascendance, origine nationale ou ethnique, le sexe ou
les critéres apparentes que sont la grossesse, I'accouchement el la malernite ou encore le
transsexualisme el le changement de sexe lage, lonentation sexuelle, I'élat civil, la
naissance, la forlune, la conviction religieuse ou philosophique, la conviction palitique, la
conviction syndicale, la langue, l'élat de sanlé actue! ou fulur, un handicap, une
caractenstique physique ou genctique, [onginge sociale

UNIA est une mslitution publigue indépendante qui lulle contre les discriminations et pour
legalité des chances. Les candidats locatores qui s'estiment vicime d'une discriminalion
peuvent s'adresser aupres de UNIA (DUps dwww uniabe — numéro de lelephone gratuit 0800
12 800) ou a l'institut pour Feoalite des femimes el des hommes (hitp://igvm-ieth belgium.be).

' " |
recon hd

Le bailleur qu ble d'une discrumination peut voir sa responsabilité civile
engagee. La victime dune diserimination peut done intenter une action civile en vue de

compenser le préjudice moral subi. L'indemnité pourra soit refléter le dommage reellement
subi a charge pour le plaignant de demontier | due du préjudice, soit correspondre a une
somme forfaitaire fixée a 650 euros ou a 1,300 e sefon les cas
Le bailleur peul égalemant étre contrant r son comportement discriminatoire,
éventuellement sous peine d'astreinte. Cetle action en cessation sera intentée devant le
Frésident du Tribunal de premiére instance saisi comme en réfere.

Dans certaines circonstances, le bailleur, auteur de discrimination, encourt une peine de
prison allant d'un mois & un an el d'une amende allant de 50 a 1.000 euros outre
I'indemnisation de la victime.

L'obligation de non-discrimination vise également les agents immobiliers.

1) Distinction entre une régle impérative et une régle supplétive

Une regle impérative est une regle a laquelle il ne peut pas étre déroge dans le contrat. La
regle s'applique méme si les parties ont prévu autre chose dans le contrat.

Le décret du 15 mars 2018 relatif au bail d'habitation précise lorsqu'une disposition est
impérative.

Une regle supplétive est une regle a laquelle il peut étre derogeé dans le contrat.

2) Exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité

Les exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité sont consignées
dans un arrété du Gouvernement wallon du 30 aclt 2007 déterminant les critéres minimaux
de salubrite, les critéres de surpeuplement et portant les définitions visées a |'article 1er, 19°
a 22° bis , du Code wallon du Logement
(https://wallex.wallonie.be/index.php?doc=6235&rev=8510-13284),

Lorsque le logement ne répond pas a ces exigences élémentaires, le preneur, aprés une
mise en demeure du bailleur, peut saisir le juge de paix et demander soit I'exécution des
travaux nécessaires, assortie le cas échéant d'une diminution de loyer, soit la résolution du
bail aux torts du bailleur avec des dommages et intéréts.

r les deux parties
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a sante des occupants

e 28 m?) ou un logement

Wi nir des Informations a ce
nublic de Wallonie

de7aide=parmislocloc=1

intecteur d'incendie en parfait etat de

m
 o¥ ]

ait étre etabl par ecrit. Cet écril doit au minimum préciser

Lidentité du locataire et du bailleur . nom, deux premiers prénoms, lieu et date de

na ~=domicile; s'il s'agit d'une personne morale (ex. une societe, une agence

ymobiliere) - denomination, siége social et n® d'entreprise.

< La date de prise de cours du bail.

< Ladurée du ball

< Le type de bail (ex. bail de résidence principale ou bail etudiant)

<+ La designation de tous les locaux et parties d'immeuble loues.

<+ Le montant du loyer hors charge.

< Le montant e la nature des charges communes éventuelles.

+ Le montant et la nature des charges privatives, si elles ont un caractére forfaitaire.
Lindication du caractére forfaitaire ou provisionnel des charges privatives et
communes éventuelles.

< Dans le cas d'un immeuble ol il y a plusieurs logements, si le montant des charges
n'est pas forfaitaire, le mode de calcul des charges et |a répartition effectuce.

< |'existence de compteurs individuels ou collectifs.

< La date du dernier certificat PEB lorsque celui-ci est requis par le décret du 28
novembre 2013 relatif a la performance énergétique des batiments, ainsi que l'indice
de performance attribue au bien loue.

i

Sant

|| faut que le bail soit rédigé en autant d'exemplaires qu'il y a de parties. Chaque
exemplaire mentionne le nombre d'originaux qui ont été redigés et signés. Un exemplaire
original sera remis a chaque partie. S'il n'y a que deux parties au contrat (un locataire et un
bailleur), il faut donc que le contrat soit élabli en deux exemplaires au moins, un pour
chacune des parties. Mais en pratique, il faudra un exemplaire supplémentaire, I'un étant
destiné a |a formalité obligatoire de |'enregistrement.
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4) Enreqistrement du bail

Le bailleur doit tare enregistren 1e bail au bureau de 'enregistrement du lieu ol se silue le
ogement mis en location. Le bureau de lenregistrement dépend du « Service public federal
{

des Finances » Lenregistrement du bal poul se laire soll sur place, soit par courrier,
meme electronique. soil par fax soit par voie electronique via Fapplication Myrent

enreqistiement est gratuil sl ost realise dans les deux molis de la signature du bail,

Labsence d enregistrement du bail peut avair des conséquences quant a la résiliation du bail

par e preneur (voir point 5 B3 2 et ON
9) Durée et resiliation (fin) du bail

A. Remarque_génerale concernant la forme du préavis el la prise de cours des délais de

- St Ol
RIeavVis

Dans tous les cas o le preavis peut étre donné a toul moment, le délai de préavis prend

cours le premier jour du mois qui suit fe mois au cours duquel le préavis est donne. Le
preavis doit etre donne soit par envoi recommandé, soit par exploit d huissier de justice, soit
remis entre les mains du destinataire ayant signe le double avec indication de la date de

reception
B E‘ ju Q s
Generalites

Sauf si les parties onl expressament conclu un bail de courte durée ou un bail a vie (vair
point C. et E. cidessous), tout bail de résidence principale a une durée de 9 ans. Ce sera
notammeant automatiquemeant le cas pou

< un bail verbal:
< un bail ecnt sans indication de durée:

)

< un bail écrit d'une durée déterminge aliant de 3 3 9 ans.

Le contrat de bail prend fin & son écheance normale sans qu'aucun motif ne doive étre
Invogue ni aucune indemnite versée par les parties, a condition pour |e bailleur de notifier un
préavis au moins 6 mois avant I'échéance et pour le preneur d'adresser un préavis au moins
3 mois avant |'échéance.

Si a l'expiration de la période de 9 ans, ni le bailleur ni le preneur n'ont adressé leur préavis,
le bail est prorogé (reconduit) & chaque fois pour une période de 3 ans, aux mémes
conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de mettre
pareillement fin au bail proroge, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du hailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a, dans trois cas, la possibilité de mettre fin, sous
certaines conditions, au bail. Ces régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut
exclure ou limiter le droit du bailleur a résilier le contrat dans ces trois cas.

a) Le bailleur peut a tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le
bien, ce moyennant notification d'un congé de 6 mois. Pour étre valable, le congé doit
mentionner le motif et lidentité de la personne qui occupera personnellement et
effectivement le bien loué.
e a parapher par les deux parties
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La personne qul oceupe le bien peat ¢ére le bailleur meme, son conjomt ou cohabitant
leaal, ses enfants pelits enfants ou enfants adoplifs el les enfants de son conjoint ou
ohabitant legal ses ascondants (pore, mere, grands-parents) el ceux de son conjoint ou
cohabitant légal, ses fréres. saotrs, oncles, tantes, neveux el nieces el ceux de son conjeint
ou cohabitant legal

Lorsque lo conge est donne en vue de permeltre Toccupation du bien par des
aisicme deare le delal de preavis ne peut cependant expirer avant la fin du
premier tnennat a partir de L entrée en vigueur du bail

collateraux di

bY A Pexpiration du premier et du deuxiome triennat (période de 3 ans), le bailleur
poutl, moyvennant nolihcation du nage ac b mo risilier le ball en vue de 'exécution de
cortains travaux. Le conge dait mdig e molf e répondre a un certain nombre de
r|‘| 1
A\ l'expiration du premier ou du deuxieme triennal (période de 3 ans) le bailleur
peul, sans mott, metlre Iin i bal movennant nolification d'un (Ol]!:]'é de 6 mois et le
rsement d'une indemnile correspondan 1 ou 6 mois de loyer (selon que le congeé a ete
ifie a l'expirati iu premier ou du deuxicme tnennat) au bénéafice du preneur
Resiliation dans le chef du prer f
Le preneur peut mettre fin au bal 4 tout mement pour autant qu'il notifie un congé de 3
mois au bailleur. Il n'est jamais ten notiver son conge. Durant les trois premieres
années du bail, il doit neanmoins v W bailleur une indemnité égquivalant a 3, 2 ou 1
mois de loyer, selon qu'il part au cours de la premiere, de la deuxieme ou de la troisieme
annee
| existe une faculté spéciale de résiliation dans les cas ou le bail n'est pas enregistré (voir

point 4). Le preneur peut quitter les lieux loués a tout moment, sans preavis et sans
indemnité, si et seulement si une mise en demeure préalable du bailleur de faire enregistrer
le bail dans un delai d'un mois esl demeuree sans suite.

Si le bailleur met fin anticipativernent au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite
occuper personnellement le bien, y effectuer des travaux ou méme sans motif (voir paint 5),
B., 1.). le preneur peut donner un contre-preavis (c'est-a-dire donner a son tour un preavis)
d'1 mois. sans devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois
premiéres annees de son contrat.

C. Bail de courte durée

Le décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation prévoit que les parties peuvent conclure
un bail, ou trois baux consécutifs différents, pour une durée totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant I'eéchéance du bail ou si le preneur a continue a
occuper le bien a l'expiration de la duree convenue sans opposition du bailleur, le bail initial
est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour une période de 9
ans (c’est-a-dire devient un bail de 9 ans) a compter du début du contrat.

Dés la deuxieme année de la location, le bailleur peut mettre fin au bail, a tout moment,
moyennant un préavis de 3 mois et le versement au preneur d'une indemnité équivalent a 1
mois de loyer, et ce pour occupation personnelle ou familiale des lieux loués (parents ou
alliés jusqu'au second degre).

Le preneur peut mettre fin au bail, & tout moment, moyennant un préavis de 3 mois &t le
versement au bailleur d'une indemnité équivalente & 1 mois de loyer.
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Il existe une faculte speciale de resiliation dans les cas ou le bail n'est pas enreqgistré (voir
point 4). Le preneur peutl quilter les lieux loués a tout momenlt, sans préavis el sans
indemnités. si et seulement st une mise en demeure préalable du bailleur de faire enregistrer

l2 bail dans un délai d'un mois est demeurée sans suite

D. Bail de longue durée

Il est possible de conclure un bail d'une duree délerminee superieure a 9 ans. Ce bail est
regi par les mémes dispositions que celles applicables au ball de 9 ans (veir point 5), B), a
I'exception du fait que l'indemnite due par le bailleur lorsqu'il met fin sans motif au contrat de
bail a l'expiration du lroisieme triennat ou d'un triennat subsaquent est fixée a 3 mois de

loyer
E Bailavie
Il est également possible de conclure un bail pour la vie du lozataire

Le bailleur d'un tel bal & vie ne peul vy meltre fin anticipativement, sauf dispositions

contraires dans le conlral

Toutefois, le preneur paut & tout moament résilier le bail movennant un préavis de 3 mois

6) Indexation du lover
Si elle n'a pas eté exclue expressémeant, l'indexation du lover est autorisée, a condition que
le bail soit enreqistre.
demandee au plus {0t a la date anniversaire de I'entree en vigueur
e selon une formule legale qui tienl compte de I'évolution de l'indice

L'indexation peut étre
du bail et est calcule
sante

loyer de base x nouvel indice
indice de depart

Le loyer de base est le loyer qui a été convenu au départ de la location.

Le nouvel indice est lindice santé du mois qui précede celui de la date anniversaire de
I'entree en vigueur du bail.

L'indice de départ est l'indice santé du mois qui précéde celui de la date de la signature du
bail.

L'indice santé peut étre trouvé 3 I'adresse suivante :
https://statbel.fgov.be/frithemes/prix-laconsommation/indexation-du-loyer

Si le bailleur demande lindexation du loyer aprés la date d'anniversaire de l'entrée en
vigueur du bail, lindexation n'aura d'effet, pour le passé, que pour les 3 mais au plus
précédant celui de la demande.

7) Révision du loyer

Il est possible, sous certaines conditions, de procéder & une révision du loyar, qu'l s'agisse
d'une augmentation ou d'une diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu'a la fin de
chaque triennat. Elle peut étre demandée tant par le bailleur que par le preneur mais
uniquement au cours d'une période précise : entre le 9e et le 6e mojg précédant I'expiration
d'une période de 3 ans.
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A soil les paities marquent leur accord sur le prncipe de la révision du loyer et de

Iy soit les partles ne parvicnpent pas a 540G rder, dans ce cas, la partie
demanderesse peul s'adrosser au uge de paix mais exclusivement enlre le Ge et le

mois precodant Fecheance du tniennal ¢n cours

8) Frais et charges

En réale aénérale. il n'esl pas pi & aul prencur ou du bailleur doit s'acquitter de
cetaines charges Seul le pre ple mmobilien doit obligatoirement élre payé par le bailleur
el ne peul donc en aucun cas elie yia charae du prenedr

s autres frais el charqg [owvenl toujots ohre dissocias du loyer et étre indigués dans un
compie distinct
Si les frais et charges ont ate fixes de man forfaitaire (par exemple © un montant fixe de
75 euros par mois), les parll e petll ' dapter unilatéralement en considérant les
rais et charges reels susceplibles d superieurs ou inférieurs a ce montant forfaitaire.
Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent a tout moment demander au juge de paix la
révision du montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant

fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent
e preneur paiera des charges provisionnelles et a le
fes facturas qui iui sont adressees

9) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir a I'usage pour lequel il a ete
loue.

Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien
loué et des réparations qu'il est nécessaire d'effectuer. Le preneur doit également se charger
des réparations locatives. Les obligations du preneur en matiére de reparations locatives
sont strictement limitées : aucune des réparations réputées a charge du preneur n'incombe a
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure.

Ces dispositions sont impératives.

Le Gouvernement a établi une liste exemplative de la répartition entre le bailleur et le
preneur des réparations locatives les plus courantes

10) Assurance incendie

Le preneur répond de lincendie du bien loué, & moins qu'il ne prouve que celui-ci s'est
déclaré sans sa faute.

La responsabilité du preneur doit étre couverte par une assurance. Les parties ont le choix
entre deux options :

< Soit le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement a
I'entrée dans les lieux. || devra apporter la preuve du paiement des primes
annuellement. En cas de défaut du preneur d'apporter cette preuve, le bailleur pourra
solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter, au profit du preneur, une

Page & parapher par les deux parties
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clause d abandon de recours & son contral d'assurance « habitation », Dans ce cas. il
peurra en repercuter les cools au prenewr. La franchise pourra étre laissée a charge
du preneur si sa responsabilite est engaqoeoe
+ Soil le bailleur contracte une assurance abandon de recours el en apporte |a preuve

au preneur. L outs de celte assurance sonl repercutes au preneur. Le preneur

este responsable d'assurer son mobilier ot sa responsabilité vis-a-vis des liers.
11) Etat des lieux

"‘\ E tal -i?-',-" llieux d'entres

Les parties doivent dresser contradictonement (c'esl-a-dire ensemble, moyennant I'accord
des deux parties) un etat des lieux d'entree détaillle el a frais communs. Cel état des lisux est
dresse, soit au cours de [a penode ou les locaux sont inoccupes, soit au cours du premier

NoIs d occupation
Cet elat des lieux est annexe au bail est egalement soumis a enregislrement

Le Gouvernement a arréte un modale-type d'étal des leux d'entrée a valeur indicative.

B. Etat des lieux de sortie

Chaque partie peut requerir |'élal b d'un étal des lieux de sortie contradictoire et @

frais partages

12) Transmissiopn du bien loue

Lorsqu'un bien loué est vendu, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela
dépend beaucoup du fait que le bail a ou non une date certaine antérieure a la vente du
bien loue.

Un bail authentique, & savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un
bail ecrit sous seing privé (c'est-a-dire non authentique, mais neanmoins signe par les
parties) & une date certaine a partir du jour de I'enregistrement (voir point 4), ou du jour du
décés de lun des signataires du bail, ou du jour ol l'existence du bail a éte établie par
jugement ou par un acte dressé par un officier public, comme un notaire ou un huissier de
justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure & la vente du bien loué, 'acquéreur (le nouveau
propriétaire) reprendra |'ensemble des droits et des obligations de I'ancien bailleur.

Si le bail n'a pas de date certaine antérieure a l'aliénation du bien loue (c'est-a-dire au
moment de la vente du bien loué), deux possibilités se présentent :

a) soit le preneur occupe le bien depuis mains de 6 mois. Dans ce cas, I'acquéreur
peut mettre fin au bail sans motif ou indemnité;

b) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subroge
aux droits et obligations du bailleur initial (c'est-a-dire qu'il remplace le bailleur initial
dans ses droits et obligations). L'acquéreur peut cependant metire fin au bail,f]
moyennant un congé de 3 mois notifié au preneur, dans les 3 mois qui suivent |2
vente du bien, dans les conditions visées au point 5) B. 1. .
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13)Aide juridique et assistance judiciaire
A Arde jundique

Aide | .:‘_.‘_‘._Vf_ e promior f"_.’""‘

Caide juridique de premiere ligne vise a donner, lors d'une bréve consultation, des
renseignements pratiques, des informations juridiques ou un premier avis juridique.

Des permanences se liennent dans les palais de juslice, les Justices de paix et les maisons
de juslice ainsi qu'auprés de cerlaines administralions o ymmunales, CPAS ou ASBL qui
disposent d'un service juridique, Pour connaitre |es lieux el 1es horaires de permanences, |l
esl conseille de contacter les commissions dalle jur lique, dant les coordonnées sont
jisponibles sur le site Internel suivant . hilps //avocals.belde/ :ommissions-daide-juridique

L'aide jundique de premiére ligne est assurée par des professionnels du droit, le plus

souvant ges avocaits

L'aide juridique de premiére ligne est gratuite et accessible a tous, sans condition de

revenus et sans randez-vous.

Aide juridique de deuxieme lione

L'aide juridique de deuxigéme ligie permel sous certaines conditions, d'obtenir la
désignation d'un avocat, dont les frais de presiations seront « totalement » (moyennant un
forfait comprenant les charges administratives) ou partiellement gratuits en fonction des
revenus

[

Ce sont les Bureaux d'aide juridique (B.A.J.) qui sont competents pour vérifier le respect des
conditions d'octroi, accorder l'aide juridique de desuxiéme ligne et désigner un avocat Les
Bureaux sant organisés par les barreaux. Afin d'obtenir les adresses et jours de permanence
du bureau d'aide juridique le plus proche, il convient de suivre le lien suivant
https /favocats be/de/bureaux-daide-juridiaue-baj

La demande d'aide juridique peut étre introduite soit par courrier au Bureau d'aide juridigue
de l'arrondissement judiciaire concerné, soit en se rendant directement sur place.

B. Assistance judiciaire

L'assistance judiciaire consiste a dispenser, en tout ou en partie, ceux qui ne disposent pas
des revenus nécessaires pour faire face aux « frais de justice ». Elle assure aussi aux
intéressés la gratuité du ministére des officiers publics et ministériels (huissiers de justice,
notaires, ...) ainsi que la gratuité de l'assistance d'un conseiller technique lors d'expertises
judiciaires.

Le bénéfice de l'assistance judiciaire est accordé aux personnes qui justifient de
linsuffisance de leurs moyens d'existence. La décision du Bureau d'aide juridique
octroyant l'aide juridigue de deuxieme ligne, « totalement » (moyennant un forfait
comprenant les charges administratives) ou partiellement gratuite, constitue la preuve de
moyens d'existence insuffisants.

La demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge qui traite ou traitera ['affaire,
soit en matiére de bail, le juge de paix qui sera saisi ou est déja saisi de |'affaire.
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Cette annexe légale obligatoire ost [ointe au contrat de ball due G/ S/ ?.,;'(Scot1f:||r ;
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Madam (D
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Date et lieu de naissance( G
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Pour la location d'appartement situé a : 6060 GILLY Chaussée de Lodelinsart
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