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L'AN MIL NEUF CENT SHPTANTE QUATRE 1E QUATORZE FEVRIER
Devant nous. lialitre André INGEVHLD, Wotaire & Ixelles.
A COUBPARU -

La Suvciété Avonyme dgnomade "ESPACE—CLART?TEQ
en abreégé E.C.B. ayant son gitge & Bruxelles, Deuxieme
trict, avenue de Versailles 6. : . ]

Constituée suivant acte regu par le Wotairean
INGEVELD, & Ixelles le vingt veuf aout mil neuf cent s
xante trois, statuts publids aux annexes du MoniteurBs
du qustorze septembre suivant sous le numéro 26.270

Régistre du commerce de Bruxelles numéro 314§,

Ici représentde conformément & ltarticle quir
de seés atakuts par gon admivistrateur délégud ndmms eon
te qualité par 1'acte coustitutif et rddlu comme admin
trateur de la Saciétd par l*assemblée générale des act
naires du quatorze marg nil neuf cent soixante naurf,dc
extralt du procés verbal & &td publié. auk annexes du b
teur Belge du prewier mai sulvant sous le nuhéro g22-1
Hadame Feruaude-Marie-Flerentine DERUYCK, adr
€ soclété édpouge de Monsieur RogernGustavqué
demeurant a4 Bruxelles Deuxiéme Distriet, avewes
Dreve-des Saules 8, N ' :

C Laquelle comparasnte,

trateur d

représentée comme dit ci
omme suit l'acté de base
obilier composéd de deux Résidences dénc
UCKY, constituant le b)

un garage cdmplémeotaire,leaque
C Et préalablement la co
ropriéfaire des biens
- COMMUNE D'EVERE
I, UnetﬁéfEEIIE'aénfgfrain,
numeéro 310/g, contenant en superficie
trois centiares septante veuf dixmills
' "2+ Une parcelle de terrain cadastrée Sectian
3I0/g partie ef numéros 31L/e/2 et 3IL/d4/2, contenant
superficie quarante deux ares nonante quatre centiares
rante troig dixmilliares,
' Lies bieovs précitds sub
la propridtd de
Be
tenant seize
liares; ‘ : :
4. Une parcells cadastrde Sectio
) tenant en. superficie seigze ares selze centiar
Vingt sept dixmilliares; o
5+ Une parcelle cadastrde Section D na
tenant en superiicie wneuf ares tren
Viogt huit dixmilliares.
Les biens préeitéds sub 3 & 5 inclus étant PTE
iété de Monsieur Jean Mosselmans.,

- - 6. Uné parcelile cadastré
t?nant €n superficie cinguante q
dix huit dixmilliares;

7. Une parcelile ca
- Seetion € no 13/,

uparante éxpose qutelle

devenue p ci—-aprés décrits :

.
cadastrée Ssetior

treize ares sept
ares ;

I et 2 dtant précddemn
ladame Léa Kopp-Valentin, ,

Uve parcelle cadastrée Sectian I no 310/m
ares quarante six centiares septante dixr

n D n® 3104y

310/m,
te sept cevntiares Q

dastrée Section D partie du
contenant en Superifie dix
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dix sept centiares gquarante et un dixmilliares,
. Les biens précités sub 6 et 7 dtant précédemmént
la.propriété de Monsieur Jean-Marie Verbeet.

8. Une parcelle cadastrée section D no 310/1 coon
tesant eo supertficie quatorze ares dousze cevtiares dix
gept dixmiliiares,

9. Une parcelle cadastrée Secti
tie cootenant en superficie neuf ares g
tlares solxante deux dixmilliares, . .

Les veul parcelles ci dessus figurédes sur deux
plans dressés par les géemdtres Jean Mosselmans et Théa
De Bisschop le wvingt cing septembre mil neuf cent septan
te trols restés asnexds & us acte regu pur les notaires
Ingeveld & Ixelles et Sainne & Bruxelles le vingt trois
octobre mil neuf cent septante trois. .

Les blens précités sub 8 et 9 édtaient précédem~
meot la propriété de l'indivisiou des congorts Pauwels et
Van Buggenhout. ' C ' :

I0. Une parcelle de terrain cadsstrée Section c
n® " I3/c ayant une fagade avenue Duvant de quarante deux
L <res quarante six centimdtred contenant en superficie
deux ares vonante deux cewtiares; ' ‘ '

' II. Uve parcelle cadastrde Sectios ¢ B2'I3/c par
tie contevant en superficie viagt cibg eres trewts six -
centiares, ayaot une fagade avevue Dunant de quatreviogt
quatre métres trente et wun décimdtres. 00 .. .

Les parcelles précitées ‘sub IQ et Ilfétaient-pré
eédemment la propridté de la Commune d'Evere,mals seront

S ' ORIGINE DE PROPRIETE ' ‘ ++

La société comparante est prop
précités pour les avoir acquis«de ls manidre suivante :

' I°) Les$ parcelles précitdes sub I & 9 inclus pows
les avoir acquises suivant acte regu par les votaires An

annD.n°3IO/1 par
eptante deux cen

o

dré Ingeveld & Ixelles et Yvad Soinne & Bruxelles & 1'io|

terveotion de Maitre Jean Pierre Leemans notaire & Bruxel
leg le vingt trois octobre mil neuf cent septavte trois
transcrit au troisidme bureau des hypothdgues & Bruxelles
le vingt trois wovembre suivant volume T.469 -vunéro I2.
: Cet acte cowtient ltorigine de propriété suivante
"Mad ame Kopp-Valentio {Léa-Jeanne-Ferdinande Va-
leotin, sans profession, dépouse de Johw
traité, demeurant & Lausanne (Suisse) Boulevard de la Fo
ret 215 est propriétaire des biens décrits ci dessus com
me lui appartenant,
drien-Jean Lenaerts, Industriel,
44 Place de la Patrie, suivant acte regu par le Notaireo
Georges-Albert de Ro, ayant résidé & Saint Josse ten Woa
de le treize décembre mil weuf cebt gquaraste, trasscrit
au troisiéme bureau des hypotheques a Bruxelles le treotd
Jawvier mil weuf cent quarante et uon, volume 3.087 vd 22
: "#lonsieur Jean losselmans (Jean-Edouard Mossel-
mans gdometre expert immobilier, demeurant 2 Bruxelles,
Deuxieme District, avenus de la Wivdele 25) est proprié
taire des biews prédgerits lui appartenant, pour les a-
voir recuellli dans la successioon de son Péere donsisur B
douard Mosselmans, ev son vivant gdométre expert immobi-~
lier, décédé & Bruxelles Deuxidme District le vinmgt déeen
bre mil ogeuf cent soixante cing, dont il &tait le seul
héritier légal et réservataire, .
"Aux termes de son testament clographe daté de

demeurast & Schaerbeek,

-Ernest Kopp, re-

pour les avoir acauis de ldonsieur A-|.

o0
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Bruxelles du viogt acut mil neuf cent soixante cinag,dépos:
au rang des minutes du notaire Etienne Taymans a Evere su:
vaot acte de. gon ministére du cing jaovier mil neuf cdent
solxante gix, le d4runt a covsenti certains legs d'immeun
bles étranger au terrain abjet des présentes.”

- Monsieur Edouard Mosselmans et son épouse dame(l:
re Devondel, tous deux marids sous le régime de la commun:
té légale, suivant contrat de mariage recu par le Notaire
Bulcke & Schaerbeek 1le vingt quatre avril mil neuf cent di
neuf, étalent propriétaires du terrain pour 1'avoir acquis
davs une veonte publique dont le procés verbal dtadjudicat:
0n définitive a été dressé par le Wotaire Georges-Albert ¢
Ro, & Saint Josse ten Noade le vingt six octobre mil neuf
cent trente veuf, transerit aw troisiene buresu.des hypotl
ques a Bruxelles le vingt novembre suivant volume 3.034 uf

HMadame Claire Devondel est décéddée intestat aSch:
Tbeek le vingt quatre juin mil neus cent quarante sept,dé
laigsant pour seul héritier 1égal son Tils Jean—-Edouardlos
selmans vendeur zux présevtes, mals le bien précité faisar
partie de la commuvautd existant entre les époux Mosselmar
Devondel est devenu 1z propriété de ltépoux survivant, pax
suite de L'attribution de 1a dite commusauté en pleine pre
priété, & Monsieur Edouard Mosselmans, en vertu du contrat
de mariige préecitd. e -

Aux tTermes-d*un acte d'échavge regu par le Notair
Etieone Taymans a Evere le trente noveumbre mil neuf cewntse
tante la Cammune d'Evere a cédé & Mo siewr Jean Edouard Mo
selmans deux parcelles de terrain, cadastrées Sectioo B N©
I3/b respectivement de quaravte quatre ares guarante et uw
dixmilliares et de deux ares quarante huit. centiares gquara
te hult dixmilliares, cet acte transcrit au troisisme bure
des hypothégques & Bruxelleg le vi0$t et un décembre sulvan
volume 6.970- numéro 8, Co o S

: La Commune d'Evere était propridtaire de ces deux
parcelles pour les avoir acquises sous plus grande countena
ce de la Commission dftAssistance Publique.de la Ville de
Bruxelles, qui en &tait propridtaire depuis plus de trente
ans, aux termes d'un acte dressé par le Bourgmestre de la
Commune d'Evere, Monsieur Frass Guillaume le vingt mars mi
neuf’ cent cinquante six, transcrit au troisieme. bureau des
hypotheques & Bruvelles le trente et un mars suivant volum
4.652 nvuméro I4. : ‘ ' S -

- Monsieur Jean Verbeet (Jean-Marie-Frhng Verbeet,
sang profession, demeurant & Evere, rue Edouard Stuckensg8
était propriédtaire des biens—prédécrits comme lui apparte
nant, savoir : '

1. Partie de trois ares quatre viongts centiares, 4
tant uve parcelle cadastrée Sectian C numére I3/c,pour 1ta
volr acquise de la Commuve d'Evere, qul elle méme &tait P
priétaire de ce bien pour 1l'avoir acquis de la Commission
Assistance Publique de Bruxelles, en vertu de 1tacte préci
té du vingt mars mil neuf cent clogquante six,aux termes gt
un acte d'échange dressé par Frangols-Martin Guillsume,Bow
guestre de la Commune d'Evere le dix Juillet mil wveuf cent
Septante trois, tramscrit au troisidpe bpureau des hypotha-—

Ques & Bruxelles le treize Juiilet suivant volume 7.335 no
i2.

4
i
AN
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2., L'autre partie des hiens a &té acquise par Mon-
dur Veroeet, dans une vente publique, dont le Drocks’ ver
L d'adjudication ‘défin tive a été dressé par le Wotaire
m-pPigrre Jacobs, ayant résidé i Bruzelles le vingt sevpt
rembre mil veuf cent guarante, transcerit au troisidme bu
w des nypothéques & Bruxelles le viongt six février mil
£ cent quarante et un volume 3,108 numdro 7, -

"Les consorts Pauwels et Vanbuggeshout précitds sub
v 7 divclus_sont propridtalres du bien précité sub 4(par-
les 8 et 9 ci dessus), ‘& la suite des 4vénements suivanig

(4! Jeaog-Marie-Guillaume Pauwels, gérant commercial
ux de dame Avais Libert, demeurant a Schaerbeek, L4 ave-
: dea Glycines) : : .

(5. Monsieur 1'Abbé Antoirne~Guillaume-MarieP AUWELS
fesseur de religion, demeurant a Saivt Gilles-Brabant,

» de la Victoire I87/a; .

: (6. Madame Marie~José PAUWELS, sans profesgsion,veu-
non remariée de Monslieur Joseph-Raphael-Fernand Storms,
ieurant _a Schaerbeek avenue- des Glycines 363

(7. Mowsieur Frasgois-iarie-dosap¥ Antoine VANBUG
F"7P=clerc de notaire, époux de dame Marie-Louise-Héléne
xlen, demeurant & Schaerbeek avenue Huart Hamoir I48).

_ Ce bien appartevalt origivairement & Monsieur Jean
ytiste Steurs, depuis plus de trente ans, pour 1'avoir ac
is en gon nom et pendant'sa minorité, .

Monsieur Jean Baptiste Steurs, en son vivant demeun
1t & Schaerbeek, époux de Madame Cathérine Vanderstraeten
2¢c laguelle il était marié sous le régime de la commusau-
réduite aux acquéts, aux termes de leur contrat de maris
regu par le votaire Edgand Van Beneden, ayant rdésidé &
1aerbeek le onze aout wil neuf cent, quatorze, est ddcédé
itterbeek le vingt quatre décembre mil neuf cent cinquan
gept, sans laisser d'héritier réservataire, asgendant oy
scendant, ni enfant adoptif,. !

Aux termes de son testament public dicté au notaire
1é Vau Beneden, ayant résidé 2 Schaerbeek le vingt quatre
s mil veuf cent trente six, enrégistrd, Monsieur Steurs
légué & son édpouse survivante la totalité de ses biens.

 lMadame Veuve Steurs~Vanderstraeten, demeurant a

1¢ rbeek, y est décédde le trente juillet mil veuf cent
squaste huit, laissaot pour seul héritier légal son frére
irre~dean Bantiste Vanderstraeten, demeurant 3 Schaerbeelq
{ termes d'un testament public dicté au notalre Rend Van
reden, prévommé le vingt gquatre mars mil neuf cent trente
¢ enrdgistré, Madame Steurs-Vanderstraeten a 1légué tous
3 hiens : o

I) Un/huitiéme en pleine propriété et ua/huitizme
nue propriété & Frangois Vanbuggenhout; o _

2) Un/huitidume en pleine propridté et un/huititme
nue propriété & Avtoine Pauwels; S

3), Un/huitiénme en pleine propridété et us/huitidme
nue propriété & Jean Pauwels; _

4) Un huitieue en pleine propriété et un/huitiéme
bue propriété a lladame Storms-Pauwels.

Tous prénonmes. o

5) UN/sixidme eo usufruit & Madame €atherine Pis-
art,-veuve de Monsleur Henrl Vanderstraeten,demeurant &
1aerbegl; . .

6) UN/sixiéme es usufruit A Pierre-Jean Baptiste

sderstraeten et son épouse Catherise Bullinckx, demeuraoy
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a4 Schaerbeek; ' ‘ ‘ o
7. Un/sixiéme en usufruit & Madame Henriettevri
veuve de flonsieur Perdivand-Servais Vanderstraeten, dem
rant = Schaerbeek; : S
Aux termes d'un acte regu par le votaire BEd ard
Muylle prénommé, en date du guatre février mil neuf cen
soixaote transerit :u=.troisiéme bureau des hypothegués
Bruxelles le ownze février mil weuf cent soixante,volume
2.153 numéro 3, Madame Vanderstraeten-Pigsaort, Madane
derstrasfeo~Vries ont cddé leurs droits d'usufruit aw p
it des consorts Pauwels-Vanbuggenhout, vendeurs aux pr
| sentes et par acte du méne notaire Muylle en date dutro
octobre mil weuf cent cinquante neuf, trawscrit au troi
siséme bureau des hypothdques & Bruxelles le vingt sept
tobre guivant volume 5.098 numéro 3, Monsieur Jean Bapt

te Vanderatrasten a cédé son droit d'usufruit aux consc
Pauwels. ‘ '
f.
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- Tous acquéreurs d'appartements ou €lémenta pris
tifs composant l'ensemble régi par les présentes devra
‘contenter de 1l'origine de propriété qui précéde &t ne P
‘ra réclamer 4'autre titre qutune expédition de son acte
particulier dtgequisition qui lui sera remise par la So¢
ét¢ venderesse lors du dernier paiement,

CONDIIIONS FIGURANT DAYS LES TITRES ANTERIEURS

1
A{l%‘_ £ XXXIQ('XXXKH:LXXXXXXXXXXXXXXXXXX}DCXX X,XXXXX:’CXXXXXXXXXXXX:{X
4
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Solnne le vingt trois octobre mil neuf cent septantetro;

conzieut les gstipulations suivantes littéralement repro-
duites ¢ - - C ' - T '

; - "La société acguéreuse devra en ce qui concerwuc
la destination qu'elle donnera aux biens acquis et aux
congtructions qu'elle érigera, se conformer sux prescrir
tions urbanistigues exi stavstes ou qui seront &tablies su
les parcelles litigieuses, sans gue la Yregponsabilité de
vendeurs puisse &tre mise en cause et sansg que celle ci
pulsse 8tre appelée en garantie," | ,

"La socidtéd acquéreuse devra également se cenfc
mer aux prescriptions et réglements édictés ow A& interve
nir pris par les autoritds compétentes, pourrtout ce gui
cOncerne leg constructions, clotures,alignements&miveaux
établissements de trottoirs, édgouts et raccordements 4té
gouts, pavage et autres questions d= leur compétence, le
tout sass intervention des vendeurs, ni refours contre e
Elle devra payer & aul de droit, toutes les ?edevancés,t
*es et frais dus de ce chef," '

. "Les parties ddéclarent avoir parfaite convaisgs;
ce des dispositions de 1a Lo+ du vingt neuf mars mil wneu:

cent soixante deux (Loi organique de 1'améuvagement et de

-
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t ani v £ . .
o e ey ante sy Fia A0t 88 vingt soux aveiy
>tamment des titres IT et Iigt eux décenbre. suivant et

"Les vendeurs d"e oo de ??116-91'"

. eclarent qu'a ce jour et & leur
mnalssance, les terrains objet dé la présente vente nt
?t fait 1l'objet, ni d'une demande de permis de batir oi
ngga%e§§gggaggsgg?ﬁls de lotir, -ui dtune demande de cet

"La société acquéreuse déclare renoncer & tout
scours contre les vewdeurs dans le cas ou l'autorisabiol
: batir lul serait refuséde." B

‘ "A cet erret, 11 est stipulé gue les bhiens prédé-
:rits sont compris dans le projet de plan parcticulier df
ménagement N°® sevt/C/2 zctuellement soumis & 1'approba
’cion royale; la soclété acquéreuse recannait avoir pris
wttentivenent covnaissance des donndes graphigues de ce
1lan et des prescriptions urbanistiques joistes."

"T,eg vendeurs &ss précisent que dans 1'déted
lue de 1'ilot, dont les biens vendus font partie,aucune
nAMgtrie classée parmi les établissements de premidre
11 dge{Arr8té du Régent du onze fdévrier mil neuf cent
luaravte six) we peut &tre exercé dans les immeubles &
rongtruire " ; '

"Conformément aux prescriptions légales précitéed
.es votaires ivstrumentants ont attiré L'attention des
yarties sur le fait qu'YAucune construction wi installa-
;ion fixe ou mchbile pouvant &tre utilisde pour lthakita
ion ne peut &tre dédifiée sur les biewns préddcrits taot
iue le permis de batir nta pas 4té obteou."

Par lettres adressées par litadmivnistration commu
1le dtEvere Service des Travaux publics:'aux wotaireslLee
ang et Soinne, concernant:la vente objet:des présentes,
L a été rappelé les dispositions qui préeedent et en ou
e ce qui sult : .

"Dt autre part les lots ne seront "terrains a ba-
sir que l'orsqu'un permis de lotir aura été delivré ou
regutune seu%e et méme personne, assocliation de person
jes ou socldité sera propridétaire de toutes les parcelilej
1. arties de parcelles composant chague lot. o

o "En tout &tat de cause, wvous attirowns dés & pré-
sent votre attention gur le fait que,les lots 3 et & nt
’nt actuellement pas accds & uvne voie publique équipeée,
3;ans passer par uvw des da2ux auttes lots, les lots VU &=
~0g up et deux," '

"Bofin il y aura liew de céder_a la Commune d'E-
rere les terrains nécessaires a la créatios de la nou-
relle voirie circulaire prévus par le plan parp;culler
it aménagement " : o

"Conditions figurant dauns les titres antérieurs:

"Ttacte d'échange dressé par le Bourgmestre d'E
rere ie dix juillet mil neuf cent septante trois,inter
revu swire la Commune d'Svere et Monsieur Verbeet stipu
le 3 "Le terrain cédé par la Commune est librs de tou
tes taxes d'ouverture de rue, de pavage, de bordure et
itégouts.™ o .

"Lt acte regu par le Wotaire Etienve Taymawns a E-
vere le trente novembre mil wneuf cent septante(échange
entre la Commune d'Evere et Mongieur Mosselmans contieng
la stipulation duivante ci-aprés littéralement reprodui

te.,
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"Conditions spéciales : En ce qui concerns les u
celles sises avenue Henri Dunant a Hvere, on 1it dang 1°

te avenu le vingt mars mil neuf cent cinquante six devan
Mongieur -Frans Guillaume, ce qui suit : :
"T.es antiquités,médailles, monnaies, trésors fos
les et objets d'histoire naturelle, gqui pourraient &tre
trouvés dans les immeubles Objet de la présente cession,
sont expresséueut résgrvés par la Coumission d'Assistanc
Publique comme ne faisant pas; partie de 1g présente cess
) "Il sera permis & la dite Commissicn de charger -
preposé de surveiller lea fouilles et la Commune d'Evere
7= pourra sous aucun prétexte, éloigner ce préposé, sous
pelne de tous dommages et intdrdts, Ta dite Commune devr
assurer l'acces aux parties des barcelles restant appart.
Blr a4 la Commission d'Assistance Publique et:prendre les
mesures nécessaires pour emp&cher les éboulements et pow
Taciliter 1'écoulement normal et régulier des eaux pluvi:
les, " : o .
"Si les bievs cédds ne recevaient pas la destin:
tion pour laguelle ils ovt &t4 cédés, en ce qui concerne

. le tracé de la voirie et exceptéd les exgédents la Commig

s10n se réserve le droit d'en réclamer la rétrocession,ce
formément sux articles 23 et. 24 de la loi du dix'huit =a
vril mil huit cent trewvte cing. :

"La société acquéreuse est subrogée dans tous 1¢
droits et obligations des vendeurs rdésultant des dites si
pulations pour-autant qu'elles soient encore d*applicatic
vevessess!s, CTOTURES : La socidété acquéreuse aurala Fact
t¢é d'établir des clotures autorisdes sur les linmites des
biens acquis; en aucun cas, elle ne pourra exiger des ver
deurs la mitoyenneté de ces clotures gu'elle érigera, &
moing que ces derviers en fassent usage."

. "Les vendeurs ve pourront Jamals exiger personpe
lement que la société acquéreuse cloture les terrains ver
dus, mais les acquéreurs des lots voigsins 3 et 4 pourront
exiger .la cloture, si celle-ci est autorisde par les aute
rités,” ‘ ‘ '

"Au.cas ou la zone libre asutour des immeubles fe

merait usw parc commun, chaque lot entretiendra l'espace

correspondant’ & sa propriété, Tout amévagement et entreti

commus a plusieurs lots sera mis au point entre les futu:

propridtaires de ces lots, sans ivtervention des vendeurs
"La mitayenneté de ka cloture éyentuelle du cote

du batiment’ construit par la Socidts sotreprises Amelincl

est & régler avec les propriétaires en cause.

"5. Constitution de servitudes : )

"Il est établi au profit des propridtés restant

[

Mappartenir aux veodeurs un droit de passage dlune largeu

"de sept metres paralldlement, & la limite du cotd de 1ti
"meuble construit Par la Société Amelinckx, Ce passagedoi
servir tant 2 atteindre ces parcelles pour leur cloture
"que pour desservir les Watiments existanta,"
"Llacquéreur du lot deux amdnagera ce rassage eq
une voie carrossable.™
- "AUu cas ou les vendeurs, leurs ayants droit ou
"ayants csuse s'aviseraient d*utiliser cet accés pour ung
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raison autre que la cgl@ure, les bénéficiaires seront re
devables d'une indemnité annuelle de base fixée a vingt
mille francs, a payer a4 la socidtsd acquéreuse, Cette in
demnité est déterminde annuellement par la formule :
20.000 x i (vingt mille multiplié par i, divisd par cent|
“I1ICT dix) dans laguelle i est 1'indice des urix 2
la congommation pour le mois de décembre précédant 1'an
née consldérde. Cette servitude s'étendra automatique—~
ment par la déclaration 4'ouverturs de la Tue projetdée
en bordure des lots trois et quatre." ’
' Le permls de batir accordé par le Colldge des
Bourgmestire et Zcheving de la Commune d'Evere le treize
novembre mil neuf ceut gepbante -trois sous ls Référence
Travaux Publics 3U/n%8557/108/3/5 se référant au plas pa
ticulier d'éménagemsnt approuvé par aprété royal duvingt
trois mars mil neuf cent septante trois, stipule enoutre

"Réglement communal sur les batisses :- C

Fournir l'étude et Ies plans des copnduits. upi—
taires de ventilatioo(chemindes & cowduit collecteur et
¢“narts individuels). - - L L o

Respecter les corrections apportées aux plans.
: ' Be conformer aux phrescriptions du plan particw
lier d'aménagement n® 7/02. ’ -

Preévoir une seule. antenve collective de radio
et télévisian. - : . g

o Se conformer aux prescriptions de la normelNBN
435 de 1*Institut Belge de Norkaligsation, concersant la
ventilation des locaux et 1*évacfuation des, produits de
la combustion dont copie c¢i jointe, 7 T '

, L'évacuation des immondices se fera au moyen
de, contalvers du type dont le modéle ci-joint, - .

Ev ce qul concerne le local "compteur gaz-élec
tricité", il y a lieu d'en référer & la société anmonyme
Sibelgaz, avant d'entamer les travaux de la construction
- Respecter les dispositions de 1l'arrété royal
du vingt six juillet mil neuf cent geptante et un relatif
4 la création de zones de protection spéciale covtre la |
pollution atmosphérique. i -

o ' Le chauffage au combustible ligquide est autori
sgy, & la conditien de nous faire parvenir, avant la nise
en fovctian des installations un certificat établi par
un organisme agréé de votre cholx, stipulant gque la com
bustiaon est conforme a la norme NBN.4IL. Ewn outre,vous
ferez flgurer dans le cahier géwnéral des ventes des ap-
partements (acte de base) que ce controle s'effectuera
tous les ans et gue le certificat y arriérent nous ssra

tranamis.

)

Megures & prendre contre les risgues d'incendié
' ' Toutes les prescriptlons de Jla norme NBN 113.
OXQ0 arrétée par le Roi le quatre avril mil neuf cent sep
tante deux (Moniteur Belge du vingt deux décembre mil .
neuf ceont septante deux) doivent &tre respectées et spé-
cialement les points 4.5, 5.I, 6.1.1. (séparation entre
L'ascenseur et le palier, voir également lg planche XI,
ventilation mechiverie ascenseur) 6.1.2, 6.5.4.4. (hyf
drants muraux). : _ . - '

. in outre, les 4tages doivent &tre desservis
par quatre escaliers extérieurs (voir planche XI de la

bnorme.,




o

Fournir le plan et les vues en élévatiaon a une - &
chelle de cing pour cent des adrations du parking en soug
sol au viveau du parc, avant le commencement des travauxf

' - La route réservée aux véhicules du service inceng
die doit &tre congue pour supporter une charge de quinzef
Tonnes par essieu. lLes matériaux figurés sur les plans ef
notamment sur le plan v%2 ne correspondant pas a cet usa
gew Il y aura lieu de prévoir unautre systeme d'aménage~{
ment de cette voirie et de prendre & cet effet, contact |
avec le service incendiez# - T e RN

' Tous acquéreurs 4d'éldments privatifs composant 1
ensemble immobilier régl par les préseotes seront subro .
gés dans tous les droits et Obligations résultant des dif
tes stipulations pour autant qu'elles soient encore d!apf
plica‘tion'!. . . s - [ T
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| OE CLARTE BATIR déclare avoir
BT

batir dont question ci~avant,

~des sous sols; on ¥y remarque : . -

PRt . e . .. P |
- C Construction en deux phases - '« * " F
T La société_Eaﬁ§§f§5€E”&EEIQEE”FOEISEE construired
l*engemble immobilipr régi par les présevtes en deux phaf
'ses; le gros oeuvre des deux Résidences sera cosstruit ef
uve fols, le parachévemeont se commencers par la Résidenc]l
Montava, pour se poursuivre ofo-dtintd par §
le paracheévement de la Résidence Kentucky. -

, ANALYSE DES PLANS - w-3" % Sy
CET EXPOSE ETANT fait, Ia"50ciété comparante ESP}
fait dresser les plans de |
ensemble régi par les présentes et composé des Résidenf
ces MONTANA ET XENTUCKY par 1'Architecte Henri AETBRECHT]
demeurant & Wemmel, Allde des Tilleuls 4, mais dont. les P
bureaux saont inskallés -& Bruxelles- (£.090) avenue du.He
bos. . - o L e e TR
o L'auterisation de batir cosformément & ces plavs|
a été accordde comme indigué ci dessus swivant permis def

LE_PLAN UN figure l'emprise‘aa‘sol‘%-'

Ce plan Figure 1l'engemble du Gerrain commﬁn~aux‘;
deux blocs et au garage complémentaire et ce au niveau [

- A,— En teinte rose : L'emprise sous sols du block
Deux, objet du présent acte de base et qui comporte dix [
mille/vingt mille centidmes du terrain et des parties cof
muses géndrales de 1'ensemble des deux bloes ‘et du garagl
complémentaire; ~ - T o Co B j
7 - 7 Bi- En teinte bleua,'l'empriseESQus sols du blocl
UN, gqui fera 1l'objet d'un acte de base séparé=zet qui comf
porte dix mille/vingt mille centidmes du terrain et .des |
parties communes générales de llensemble des deux blecs
et du garage complémentaire, - ~ : .
| C. En Yeinte jaune : 1'emprise sous sols du garal
complémentaire souterrain, qui comporte cent/vingt mifp
centidmes du terrain et des parties communes généralef
l'engemble des deux blocs et du garage complémentairef

L'acte de base relatif & ce garage sera dressé ef
méme temps gque celul régissant le Bloc T.-~ :

ge
le
de
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En teinte verte : la partie scus sols non utllls&
: En hachuré les locaux de communautéd geaerale aux
ux bloes,: L'accés vers les trois garages de ces deux en
mblkes immobiliers et dw garage complememtalre gont &tre
nsidéré comme de communauté gdnérale a ces elnmeots.

PLAN DEUX : IMPLANTATIQN -

e = Ian Tigure ITimpIantation aw niveaw du rez de
auyssée des Blocs et DEIEi(f%mmﬂﬂwu (enta

Tii Il figure notamment l'ensemble du.terraln l'ave—
e .Dunant et les trottoirs.

o On y remarque : des parties communes générales é
eogsemble des deux blocs et au garage comnlementalre,pdr"
es communes générales appartevant & l'eusemble régi par%

présent acte de base & concurrence de dix mille/vingt |
lle:centidmes et dtant : la zone verte (tout ce qui est
zonné ou recouvert de plantatlans) et la rampe dﬁaccea
b garages, -

%707 “Des parties. communes generales ax bloe’ Eeux(Ré51
nc~3 Montana .et Kentucky) : lface®s au parking du bloc
ur, ltacces vers l'esplanade du bloc Deux, 1'esplanade
bloc I1 avec les deux ewntrdes, le pletonnler entre leéa
rking et 1l'esplanade du bloc Dewx, l'accés réservé pour |
eménagements en fagade Ouest, 1'assiette proprement |-
u bloc Deux et seize parkings visiteurs extérieurs | -
tés de un, & &i% veuf et de dix huit & viagt quatre | !
et ‘dont i'utlllsatlon sers deflnle 01—apres.% - :
" Des parties privatives 1 -
- Dix-'sept parkings numérotés de dix & dix sept- et;
vingt cing & trevte dbois iwnclus comportant: chacun r
Y KA.~ En gronrleté privative et exclusive Le parI

ng propremenf ““““““““““““““““

o

|
i
-
{

1% EeI qquf est flgure au pIan,

e ki ke i e AL S I8 ot o Lkl ok e, e e e . T4 S8 Y Sk g S i i et Tt e e AR M b i e,

nble 1mmob111er-reg1 par les presentes, dont dix mille -
ét mille cewtiémes des parties commuves généralesa 1l'eq
nble des deux blocs et du garage complementalre dont ey
rrain assiette de ceux-ci. -
; On y remarque également les partles communes gé
Pa+€3 du bloc UN qui ne séront pas enumerées davs lepré
nt acte de base. :
~ PLAN_TROIS : S0US_SOLS

muns & ce niveau et la grand garage intérieur.

© QOw 'y remarque : a) des parties communes generalec
L'ensemble des deux blocs et au garage complémentaire :
rampe d'accds vers les trois garages (Bloc Un, garage
mplémentaire et Bloc deux), une partie de 1l'aire de ma ;’;&&5&; ““““““
suvre vers les trois garages cités plus haut, le local |7 s
abelles# les cabines haute et basse tension’ avee lLaup
#, la chaufferie et son sas et toutes les pléces spécia ' ‘/
8 tels gue chaudisres, collecteur, pompes, vannes, DTrO
nzion dteauw chaude etcoetera et les deux clternes a ma
> RPN

Ces &léments constituent des parties communes gé

rales pour le bloc II régi par les présentes et lul ap
rtenant & concurrence de dix mille/vingt mllle ceotig-

3. . .
. . 1
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‘tbelles deux.et son sas deuxg.— .

- la méme vumérotation; ultérieurement les propridétaires d?

”précédés-ﬁe 1Ia lettre B et numérotds E.septante trois a.

.81 par le présent acte de base et formé par les Résideunc

_}tanf la lettre B et osumdrotds B.trente quatre & B.trente

- II -

v) des parties commuves générales au bloec Deux
régli par les présentes : l'aire de manoeuvre du grand ga
%€, les sorties de secours, le local coupteurs eau {coté
Résidence Montana), le rdduit sous escalier (coté Réside
ce Kentucky) la cave concierge sous l'escalier (coté Rés
dence Montana), le réseau des dgouts;

. ¢) des parties communes spéciales & la Résiden
liontana : leg d égagements des caves, le hall un avec la
ge d'ascenseur un, le sas un avec la cage d'escalier un,
190&1 technique un et local mat ériaux nettoyage un, 1'ac

EKEntucky : les dégagements des -caves, le hall deux avec

lcage d'ascenseur deux, le sds deux avec la cage d'escalic
ldeux, le local techmigue deux et loecal matériaux .de nette
age deux, l'accés deux,

e) des parties privatives ' .
I°) Cent sept caves privatives portant la méme
sumérotation que leg appartements, dont elles dépendent.
' Les caves ne passédent pras de quotitds dans les

!les accessoires des appartemedts\ﬂont elles dépendent;
|société ESPACE CLARTE BATIR se réserve le droit dtattri-
‘buer aux appartements des caves autres'que celles portant
‘appartements peuvent procéder eotre eux 4 des échanges dé
lcaves, ceux-ci davant &tre constatds par acté notarid,

' 2°) Weuf etplacements pour voiture intérieurs

‘quatre vingt un inclug, :

: ) Chacun de'ces neuf emplacements comporte
? - +~ EN_PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : L'em
Fplacement'propféﬁEEE'&IE:"EEI"&HTIIfggf'Tiéﬁfé"éﬁ dit pl
‘cl-annexé; o - - - - T

' 77 B.- EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : CINQ

T T T A T ke o v b e e . i e e et oy e o, S 00 i e it g ehere e ey

dixmilliemes deS parties communes genéraleés du bloc IT »

Montana-et Kentucky; : gA“ ,
? ' 3°) Trente sept boxes simples pour voiture por

'8ix iuclus, B.trente huit & B.quarante et ws'et B.quarant
trols & B.septante deux inclug, L '
: . Chacun de ces trente sept boxes comporte :
- A.- EW PROPRIETE PRIVATIVE RT SXCLUSIVE : Le bo
proprement dit“5555_§5n"Fﬁféff_fEI"iﬁTifvégf—fféﬁré aupla
1] iaeas BN COPROPRIETR BT INDIVISION FORCEE : CING/
dixmilliémes des parties commubes pénérales au bloc II fo
mé.par les Résidencesg Montana et Kentucky, ... - o
' 4°) Deux boxes double destinds & garer deux voi
tures chacus numdérotds B.trente sept et B.quaraste deux.
Chacus de ces deux boxes doubles comporte :
. Ao~ BN PROPRIETE PRIVATIVE &T EXCLIUSIVE : Le bo
double proprement dit avea s0n voldt, tel quiil s
AU plan ci-aunexd; -

_..._..._.._.__.._._....._,__.....__......_._..._..........._....._.._..........

!
fixmillitmes des partiss comuuses générales du Bloe Deux.

|
l
|



‘ingsextérieurs vne comportent pas de quotitds dang les par
‘ies communes spéciales 3 chague Rdsidence, '
IL¥ PLAN QUATRE figure le niveaw du rez de chaug-
. - S
: On y remarque : a) des parties communes gdéndraleg

. 1¥ensemble des blocs UN et Deux et au garage complémentai
e, perties communes.qui appartiennent aux éléments priva
ifs du bloc'IT rdégi par le présent acte de base & doscur.
edce .de dix mille/vingt mille centiémes - '

- Les pelouses et le cownduit de chenivée de lachaufl

ee,

erie;
b) des parties communes générales aw bloc Deux
- Les deux porches dtentréde, les deux escaliers de
gcours, la conciergerie comportant : hall avec armoire,en
agade Quest : culsine, living, chambres un 8t deux et ter
agse; deaus la partie centrale : hall de nuit, salle debain
ater-closet et réduit; (Pour mémoire : au niveau des soug
ols : une gave sous escalier dépend de la conciergerie);
Lo c) des parties compunes spéciales & la Résidence
INTANA . :

L'eotrée un suivie du hall un, 1a cage d'escalier
3-et le sas un, la cage d'ascenseur un, le local technigue
3y, led gaives pour tyyauteries, compteurs, vide poubelle |
t les cowndults d'aédration; T ' ST
S “d) des parties communes spéclales & la Résidence |
INPUCKY = R U P PR RS O
.o L'entrée deux suivie du-hall deux)la cage d'esca |
ler deux et le sas deux, la cage d'ascenseur deux, le lo-:
il techmigue deux, les gaines pour tuyauteries, compteurs |
ide poubelle et les conduits d'adratiaon de cette Rémidence
. ¢) des parties privatives : i
o DANS LA RESTIDENCE MONTANA L ' ;
: ' LVappartement 00T, Gomportant i Av— En propridté |
ivative et _exclusive : Dans la partie centrale™t ThaII 5=
3¢ armoire et water-closet; en fagade EST : cuisine,living
; chambre avec réduit et salle de bain; Dans les sous sols
1 rave 0QI; . 7 F

i

S B.~ EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE : I.Soi-:
nte huit/dixﬁiIIiéﬁé§'&§§"ﬁ§f€i€§"cEaﬁﬁ5§§*§563rales de |
¢ngemble immobilier régi par le présent acte de base; .
o 2. Boixante huit/quatre mille huit cesvt quinzid-
‘8 de§ parties communes spéciales de la Résidevce MONTANA

. L'appartement 002, comporie : A,- Ev propriété
ivative et exclusive : Dans la partie centFalé 1 Ball a-
c armoire et Fafer-closet, réduit, salle de bain of déga
ment; en Ffacade latérale : les chambres un, deux ettroig

fagade Osuest : cuisine et liviug donnant-sur terrasse
cette terrasse; Dans les sous sols : la cave 002; :
B.~ EN_COPROPRIETE BT INDIVISIOW FORCEE : I.CENT;

ZE/dixmillidmes des parties communes géndrales de 1t ensen

e immobilier, régi Ear le présent acte de base;
2. CBNT OWZE/quatre mille huit cent quinziémes :

8 parties communes spéciales de -la Résidenoe MOWTANA; |

Le flat 003, comporte : A.- En propriété privati:

X > i

et_exclusive : Dans la partie centrals : hall avec rTZ- |
i

b

Mt e o L et ey o . T

1t e% water=Closet, cuisine et salle‘de baib; En facade
T :'living; Dans les sous sols : la cave 0Q3;




1 L'appartement 005, comporte :
i

% /

waop
e vall
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A

'ble immobilier régi par les présentes;

| - I3 -
i - . :

| a3 BN _COPROPRIETE BT INDIVISION FORCEE : T,QUAR:
TE SEPT/dixmiIlTSmss des partie

semble immobiliep régl par le présent acte de base;

; Le"TTa% 005, comporte T 4 - EN_PROPRIETE PRIVATIV
BI_BXCLUSIVE : Dans 1a partie centrald : "hall avec B3Tuif
€% water—cIOset, cuisine et salle de bain; entfacade Est :
jliving; dans les sous solsg : la cave Q05 ; '

B.- BN COPROPRIETE.ET'INDIVISION FORCEE : I.QUARA

ETE&SEPT/dixmiIIE§§€§"EE§_5555555—65555555"§3nggles de l'e
.semble immobilier régi par les présentes; : ‘

‘ 2. QUARANTE SEPT/quatre mille weur cent cingquidme
des parties comnwies gpécialeg.-de 1lg RESIDENCE KENTUCKY .

T Ea-SHOPRIBTE PRIVATIVE BT EXCLUSIVE : Hall a-
vec armoire; En Tagade Jauegt cuisine, Iiving, chambrag
jun et deux et terrasse; Dans 1a partie centrale : hall de
mult, salle de bain, water-closet et réduit; Dans les sous

isols : la cave 004; s :
| 115:7 BN _COPROPRIBIE BT INDIVISION FORGEE : I.Nowal
TE/dixmilliends des parties communes gédnarales de 1l'ensemn.

, - 2. NONANTE/ quatre mill
parties communes spéciales de la RESIDENCE KENTUCKY,
P -L'avpartement 007, comporte ;. - :

c .

L birota-TROPRIETE PRIVATIVE BT EXOLUSIVE : Dans 1af
partie centrald™ T Hall aves armoire et water-closet; En faf

icade EST cuisine, living et chambre avec réduit et sallef
ide bain; Dans les 80US s80ls : lg cave 007; ' '

g - B.- BN _COPRUPRIETE BT INDIVISION FORGEE :
| I. S@IZKNTE"ﬁﬁff7§iiﬁiifi§ﬁ§§”655_:"7 I
{g¢énérales de 1l'engemble immobilier régli par le ;
! 2. SOIXANTE HUIT/quatre mille neuf cent cioquidmef
‘des parties communes spéciales de l1a RESIDENCEB KENTUCKY; {
; - L'appartement 008, comporte : '

o ‘ontrana-SROPRIBTE PRIVATIVE ET RXCLUSIVE : Dans 1.k
partie centrale™ ® hall avéo Brmeirs-Si-soros $ J: .
salle de bain et dégagement; eq fagade latérale : les chamf
bres uh,deux et trois; &En fagade Quest s cuisine et living}]
donnant’ sur terrasse et cetti terrasse; Dang les sdus solsgl
la cave 008; ’ , - L '

_ : Bo— EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE :

o I. CEﬁTfﬁﬁ‘UﬁZﬁ7&iﬁﬁiIii§ﬁ§§ des parties communes
géndrales de l'ensemble inmobilier rdgl par les présentes;
@ .2+ CENT ET ONZE/ quatre mille wneuf cent cinquidme
des parties communes 8pécialeg de la RESIDENCE KENTUCKY.

: PLAN CINQ : ETAGH TYPR

Tigure 13 situation de 1l'étage type,
e étages in

Ov remarque sur ce plan eing :

a) des parties colmunes générales aux blocs un et
deux et au.garage:complémentaire, lesquedles appartiennent




& l'ensemble immobilier régi par les présentes A& concur-
rence de dix mille/vingt mille centidmes le conduit de
cheminde d? la chaufferie;
Lt b) des parties communesg 61 érales

m:aﬂ;i:g:;:s g:geg:e’%;pa:; deux escaliegrs de secc?&lx’-g;loc 1L les
B des partles communes spécisles & l1a Résidence
AONTANA : la cage d'escalier um et le S48 W, le palierUn
2t la cage d'ascevseur un, le local:technique un,Lles gai
n1es-pour tuysuteries, compteurs, vide pouhelles et les
condult 8 dtaération; ' T

.d) des parties communes spéclales i 1ga Résidence
{entucky : la cage d'escalier deux et le sas deux, le pa-—
lier deux # sha eiwdan-et la cage d'ascenseur deux,le
-ocal technique deux, les gaines pour tuyauteries, comp-
;eurs, vide pouvelles et les conduits dtaératian, i
e) des parties privatives :
DANS LA RESIDENCE MONTANA @ b
Quatre appartements par niveau des types UN &QUA

'RE. . ¢ : . : ,
Les appartements de type UN sont: dénomds OIT au
T iier étage,02I au deuxidme étage,03I au troisidme &ta-
2,041 au quatriéme <&tage,05I au cingquildme é¢tage,06T au
ixieme étage, 07I au septiéme étage, 08I au huitidme dta
e, 09I au neuviéme étage, I0I au dixicme étage, III au

nziéme édtage et I2I su douzildme etage, o

Chacun de ces appartements de type UN comporte : SR

- . A~ EN_PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Daus B
a partie ceuntrale T hall avec armoire ot watdr<closet;En
agade est: cuisine, living dovnant sur terrasse et cette
erragse et chambre avec salle de bain et reduit;

Dans les sous sols : une cave portant la méme nu
erotation que l'appartement; . o ‘

' B.~- EN COPROPRIETE WT_ INDIVISION FORCEE :

: I. SEPTENTE/dIxmnIITiemes des parties sommunes gé
érales.de 1'ensemble immobilier (Bloc IL)} régi par le
résent acte de base; - . -,

2. SEPTANTE/quatre mille huit cent quivzidmesdes
arties communes spéciales de la RESIDENCE MOWNTANA.

‘ Les appartements de type DEUX sont dénommds 02
2 remier dtage, 022 au deuxicme étage, 032 au troisiémel
tage, 042 au quatriéme dtage, 052 au cinquidme étage,062
1 sixieme étage, 072 =au septidme étage, 082 au huitidme
tage, 092 aw neuvieme étage,l02 au dixidme dtage, 112 au
1ziéme étage et I22 au douzidme étage, ’ _ _

Chacun de ces appartemeuts de type Deux comporte

A.- BN _PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE: Dans la
artie ceotraIé"?"EEII“5?56‘5rﬁ§ifé”§%‘ﬁ§f§r—oIoset,ré- _
11t, salle de baiv et dégagement; en facade latérale:les
lambres us, deux et trols; en facade Cuest : cuisine et
iving donvant sur terrasse et cette terrasse; '

Dans les sous sols : une cave portant la méme nuy
‘rotatian que 1'appartement;

B.~ EN COPROPRIETE ®T INDIVISION PORCEE :

I. CENT TREIZE/dixmiTITcmes des part-és commune g
!0érales de 1ltengemble immobilier régl var le présent ac
» de base (Bloc II); - ‘ j

.2+ CENT TREIZE/quatre mille huit cent guinzidues
'S parties communes spéciales de la RESIDENCE MONTANA. |

Les sppartements de type TROLS scnt dénommés OI3

¢ premier étage, 023 au deuxieme dtage, 033 au troisiénmd
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¢tage,04% au quatrieme etage, 053 au cinguidme étage,063am
sixiéme 4tage, 073 au septietme dtage, 083 au huitieme &ta;
G93% au nsuviéne étage, I03 au dixicme étage, II3 au onzidn
étage et I2% au douzitme étage,
' Chacuo de ces appartements de type TROIS comporte
e BN _PROPRIETH PRIVATIVE BT EXCLUSIVE : Hall a
vec armoire; Dans 1a partie centrals :”haII_EE"Huit,réduit
water-closet et salle de bain; En fagade HST cuisine,li-
ving, chambres un et deux et grande terrasse; ’

Dass les sous sols : une cave portant la méme nun
rotation gque 1'appartement; : A

- B.- BN _COPROPRIETE BT IVDIVISION FORCEE :
b I. NORENTE DEUX/dIxmillismes des parties communes
i géndrales de l'ensemble izmobilier régi par les présentes,
‘ 2+ NONANTZ DoUX/quatre mille huit cent guinzidmes
des parties communes spéciales de 1a RESIDENCE MONTANA.
. Les appartements de type QUATRE sont dénommés OT4
au premwler étage, 024 au deuxieme étage, ‘034 zu troisieme
étage, 044 au quatriéme étage, 054 au cinquieme é&tage,064
au sixiéme dtage, 074 au septitme étage, Q84 au huitisme 4
tage, 094 au neuviome ¢tage, I04 au dixidme dtage, II4 au
onzidme étage et I24 au douzibme étage, - ' .
. Chacun de ces appartements geo type QUATRE comport
" A.-_EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE Hall a-

vec armoire; ﬁEHE‘Ié"iéffEE"EEEEE5ié'?“ﬁ§II'&§'6uit,réduit
yater-closet et galle de bain; BEn facade Quest i cuisine, ]
ving,-chambres un et deux et grande terrasse; )

‘ Dans les sous sols : une cave portant la méme.n
rotation gue l'appartement;

B,~ EN COPROPRIETE =T INDIVISION PORCEE: _
I. Nﬁﬁﬁﬁfﬁ“ﬁﬁﬁﬁ7§i§ﬁf1ii5555_355“§5§%i§s communes)
générales de l'ensemble iwmobilier régi par les présentes §
. 2. NONANTE DEUX/quatre mille huit cent gquingidmes}
des parties communes spéciales de la RESIDENCE MONTANA,

- RESIDENCE KENTUCKY : L o
: Quatre appartements par niveau des types CINQ &
HUIT, soit du premier au douziéme étages -inclus. f
: Les appartements de -type CINQ sont ddnommés 0I5 af
premier étage, 025 au deuxidme étage, 035 au troisidme ét af
ge, 045 au quatriéme étage, 055 au cinguiéme étage, 065 auf
'sixiceme étage, 075 au septidme étage, 085 au huitidme étagl
1095 au neuviime étage, I05 au dixidme étage, II5 au onzidmf
. étage et 125 au douzilme étage. ' i
; Chacun de ces appartements de type CINQ comporte ]
A , Av— EN PRUPRIEVE PRIVATIVE ET BXCLUSIVE : Hall ave
. armoire; Dans_Ié_ﬁéfffé—55555515“?“EéII“@é—ﬁﬁiE_réduit,watf
. closet et salle de bain; En fagade EST : cuisine,living, "
i chambres un et deux et grande terrasse; ' . -
f Dans les sous sols : une cave portant la méme numf
. rotation gque 1l'appartement; ) ?
§ -~ B.- EN COPROPRIETE ET IVDIVISION FPORCEE : ]

] L, NGKESTE_5EEK7EEE§III5555§“&55'555%553 commumes
? générales de 1'ensemble immobilier régl par les présentes;%
, 2. NOWANTS DEUX/quatre mille meu? cent cinquidmesf
des parties communes spéeiales de 1g RESIDENCE KENTUCKY. [
Les appartements de tyve SIX sont dénommés 0I6 auf
premier étage,026 au deuxidme étage,036 au troisiéne etagel
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16 gu quatrieme dtage, 055 a2u cinguidme étage 056 au si~
teme détage, 076 au septidme étage, 086 au,hﬁitiéme étage
5 au neuvieme étasze, I06 au dixiecne étage, II6 au onzis
: étage et 126 au douzidme étage. ‘

Caacun de c=2s appartements de type SIX comnorte :

A.- EN _PROPRIBTE PRIVATIVE 27 BYCLUSIVE ¢ Hall a
>c armoire; Daos la partie centrale: hall de nuit,r<duit,
:ter-closet et salle de bain; En facade Quest : cuisine, !
‘vivg, chizmbres un et deux avec grande terrasse;

Dans les sous sols : une cave portant la méoe nu
irotation que 1'appartement; . .

B.— EN_COPROPRIETE ET IWDIVISION FORCEE :

I. WOWANTE DEUX/dixmIlITémEs des parties cofmunes

indrales de l'ensenmble immobilier régi ar les présgntes

S

2. NONANTE DiEUX/quatre millefkiis edbt guin iimes—— oo o

s parties commuoes spéciales de la RESIDENCE -KENTUCKY. i
’ Les avparteuweots de type SEPT sovt ddnommds OL7
t premier étage, 027 auw deuxiéme étage, 037 au troisidme
3¢ 3y 047 au .quatrieme étage, 057 au cinguidme étage,067
1 sixieme étage, 077 au septidme dtége, 087 au huitidme &
ige, 097 au neuviéme <Stage, 107 au dixidme &tage, II7 au
ziéme étage et I27 au douzidme étage. | g
Chacun de ces appartemeuts de tyne SEPT comporte:
 A.— EN_PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Dans la
istie centrale ¢ hall avec armoire et water<closet; En fa
ide EST : cuisine, living donwnant sur terrasse et cette
’rrasse, et chambre avec salle de bain eb réduit; - :
. Dans les sous sols : une cave portant la méme ovu-
irotation que 1tapvartement
B.- EN COPROPRIETE 5T INDIVISION HORCEE :
‘I, SEPTANTE/dixmilIicmes des parfies communes gé
‘rales de l'engemble immobilier régi par les présentes;
2. SEPTANTE/Quatre mille neuf cent cinquidmes des
irties commuvnes spéciales de la RESIDENCE KBENTUCKY.
. Les appartements de type HUIT sont déoommds 0IB
! premier étage, 028 au deuxieéme é&tage, 038 au troisiéme
;ace, 048 au quatrieme étage, 058 au cinguidme & age,068
ii ixiéme étage, Q078 au septiéme étage, 088 au huitidme
jage, 098 au neuviéme étage, 108 au dixidme édtage, I1II8 au
1izidme étage et 128 .au douziéme étage, . S :
Chzcun de ces appartements de type HUIT comporte:
A, - EN_PROPRIETE PRIVATIVE B BXCLUSIVE : Dans lg
11le de bain et dégagement; en fagade latérale : les cham
‘es un,deux et trois; en fagade Ouest : cuilsine et liviug
mnant sur terrasse et cette terrasse; .
. Dans les sous sols : uve cave portant la méme nu-
irotation que 1'appartement; ' '
'B.~ EN _COPROPRIETE 5T IYDIVISIQON FORCEE :
I. CENT TREIZE/dIxnilIi&mes des parties communes
inérales de l'ensemble immobilier rdgi par les présentes
2. CENT TREIZE/quatre mille neuf dent civpguidmes
s parties communes gpéciales de la RESIDENCE KENTUCKY.
PLAN_SIX : ETAGE TEZCHWIQUE.

situaiion du treiziéme étage ou
age en recul; : ;
On y remarque : a. des parties communes géndrales
X blocs UN et Deux et au garage complémentaire : le con
1it de la chemiunde du chaulffaze; :
b) des parties coumunss générales au bloc Deux ré

meS'..|
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g1l par le présent acte de base Toute 1a partie de 1a
tolture non coanvertie en terrasses privatives, .

- c) parties communes spéciales de la Résidence
ilontana : la cage dtescalier un et le sas un, leé paliery
et le local dénommé Machines ascenseur UV, le local tech
nigue un, les gaines pour tuyauteries, compteurs,vide po
belles et les conduits d'adration. -7
, _ d) parties communes sSpéciales de la Résidence
Kentucky : la cage d'escalier deux et le sas deux, le pa
lier deux et le local Machiveg ascenseur deux, le local
technigque deux, les galves pour tuyauteries, compteurs,
vide-poubelles et les conduits d'adratian.

e) des parties privatives : . . t
A. §§§§§§§C§ MONTANA : -
| L'apparfement CEFT TRENTE ET UN au treizidme -f
tage, comporte : . _ o : ’ _
A.~ EN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXCLUSIVE : Dav -
la partie centfaIE"?_EaIi"5§§5véfﬁaff€_Eg—ﬁgféfzgloset,
dressing; En fagade EST : salle de bain et chambre'; En
cade QUEST : cuisine et liviang, donnant sur terrasse et
cette terrasse; ' _
Dans les sous sols : la cave CENT TRENTE BT ¥
Bo~ EW_COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE & " F

: I, SE?TKNTE7&E§§EII§5&55-&§§"§§Efi5§“55mmunes

générales de l'ensemble régi par les présentes (Bloc D¥

2. SEPTANTE/quatre mille huit cent quinziéme:
des parties communeg spéciales de la RESTDENCE MONTANA

L'appartement CENIYRENTE DEUX au treizidme & - _
ge comporte : ) ‘ %
L emgs o o= EN_PROPRIBTE PRIVATIVE BT EXOLUSIVE : Da: §
la partie centrale™: hall aveo armoire; raduit um,wate:
closet et hall de puit, réduit deux et salle de bain ¢
En fagade EST 3 culsive, salle & manger, salle de bain
et chambre un; En facade ~QUEST : chambre deux et livi:
donnant .sur grande terrasse et cette terrasse;

' Dansg, les sous sols la cave CENT TRENTE DEUY

. Be~ EN COPROPRIETE ET INDIVISION FORCEE
I, CENT“Q?INZEf?&iiﬁiIIE§ﬁ§§‘E§§'§§Efi§s‘coam

»

| 2. CEWL QUINZE/quatre mille huit cent quinzis. |
des parties communes spéciales de la RESIDENCE MONTANA. .
B, RESIDENCE KENTUCKY : . - 1

DU St L i o i gty s, ek e i o iy o

Ltappartement CENT TRENTE TROIS, comporte :

e B At St ek e i SR i i e i o b ot o B e e i e — i o . s i

En fagade EST : cuisine,salle & manwger, salle de bain u
et chambre un; En fagade QUEST : chambre deux et living
donnant sur grande terrasse et cette terrasse; '
Dans les sous sols : la cave cent trente trois
B.- BN _COPROPRIETE 47 INDIVISION FORCEE :
I. CENT QUIRZE/dixmiliiicmes das varties commun
générales de 1'engemble rézgli par les présentes;
‘ 2. CLNT QUINZEFquatre mille seuf cent cinguidm
des parties communes spéciales de la RESIDENGE KENTUCKY,
‘ L'appartement CENT TRENTE QUATRE au treiziéme
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A.— BN PROPRIETE PRIVATIVE ET EXC : D
la partis cevtrals : hall Gves Armoirs 5% waboricloser®
iressing; En fagade EST : salle de bain et chambre; En
fagude OUEST : culsine et living donnant sur terrasse et
zette terrasse; Dans les sous sols : la cave I34;
B.~ EN COPRCPRIETE mI INDIVISION FORCEE :
I. SEPTANT@]ElxmlIIleﬁéﬁ“&ég_ﬁéffiég"aﬁmmuoes
zénérales de l'ensemble immobilier, régi par les presenteL
: 2. SEPTANTE/quatre mille neuf cent cinguilmes
les parties communes spéciales de la RLSIDENCE KENTUCKY.
PLAN SEPT : Fagade Nord .~
) Ce plan Tigure la fagade Nord ainsi que 1le tyna
{touvrant des chassis;
PLAN HUIT : Fagade Sud; §
© - Ce plan figure la fagade Sud ainsi que le typﬁf
I*ouvrant des chassis; : |
: PLAN NEUF : Fagade Ouest; *’
Ce plan figure 1la faqade Ouest, ainsi que le ty'
e d'ouvrant des chassis;
PLAN DIX : Pagade Est° N
Ce plan figure la fagade Est ainai que le typa
l'ouvrant des chassis. '
PLAN ONZE : Coupe.
Ce plan figure les coupes A.B G.Dlﬂet F, ainsi |
jue le shéma sanitaire. :
PLAN DOUZE : Plan des légendes.
Ce plan figure les legendes employées daos tous

—--.-—-———-,—.«-m__....._..—.—n—-.—-.-——.——-.-__.__._-.-....—-._.u--—._.-—-—._-.-_-._—-—-—._.-.

Les plans ci dessus analysés ont été siguéds ve
rarietur par la société comparante représentée comme dit
:1i dessus et pay pous notaire pour demeurer annexds au
)resent acte de base dont ils font: partie intégramte. :

Ces planb pourront sublr les modificationsg qul
serailent nécessalres pour :

I. Satisfaire aux exigences des serv1ces de l'
Jrbanisme et des administratiosms publiques ou privées,
lournissant ovotamment 1l'eau, le gaz et 1'électricité.

B, Exdcuter les travaux de congtruction, en se
:0 Tormant aux nécessitds de l'art de batir;

o 3, Améliorer l'utilisation des partlescommunes

4, Réaliser les modifications cl—apres autori-
sées, g

T1 est tougours permis :

a) de réunir en us seul deux ou plusﬂeurs ap- |
artenents de l'lmmeuble, ge trouvant au méme niveau; :

b) de réunir deux ou plusieurs apnartements se
;rouvant 4 des niveaux 4if férents, mals se touchant par
>lancher et plafoud, pour former us appartement dunlex, _
res appartements étant réunis par des escaliers prlves 10

Jérieurs.

Dans les deux cas citéds ci dessus sub a) et b)
.es guotités attribuées aux appartemevnts reunls geront ad

litionndes.

c) d'enlilever d'un appartement une pigce ou par
ile de pidce pour Ll'incorporer a ltappartement voisin; |
dans ce ¢as, les quotités dans les parties communes géné;
~ales et gpéciales devront subir une modification., i

Cette redistribution sera faite par le Notaire

tétenteur de la minute du présent acte de base,

l
i
;
!
E
|
1
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: d) de modifier 1a distribution intsrieure des an
-partements; ' '
(’ e) apris avoir effectud les modlfications @i des
sus autorisdes, il est ewncore permig de revenir & la conce
ition premidre ou & toute sutre compatible avec la techsoiqu
et la solidité de 1'immeuble. :
; r Mals toutes ces modifications devront &tre exdeu
‘tées sous la surveillance de 1* Architecte de 1'iumeuble ouw
'son défaut par un architecte agréé par 1l'assemblde éndralj
: Les honoraires de cet architecte seront & la cha:
‘ge exclusive du propridétaire qul fait exd cuter les travaux
| Ces travaux devront &tre exécutés, de maniére &
troubler dans la moindre mesure possible la jouissance des
‘occupants de 1l'immeuble; & cet effet i1 sera fait usage de
iprocédés techniques les mieux approprids, .
; Le propriétuire qui fait exécuter de tels travav|
‘est respowsable vis & vis des autres copropriétaires de tc|
préjudice, qui pourrait en résulter, soit pour les parties
.communes, géndrales ou spépiales,,soit'pour les parties pr|
wvatives, appartevant 4 des propriétaires de 1lt'immeuble et
devra les remettre en parfait état & ses frais, o '
! Mais 11 ve pourra jamais Yy avoir & chague nivea-§
‘plus d'éléments privatifs, que csux actuellement créds. |
L La soclété BSPACE CLARTE BATIR se réserve le drc
[de modifier 1'attribution des caves accessoires des appart [
ments et de travsformer en boxes des emplacements pour vou
res en cloigonvnant ces derniers., L .
f ' CAHIER des CHARGES

‘des matériaux GEili535 par Ta congiruction de 1'ensemble,-

§ A Ak e PTY Mt st Bl ol e e i i ik e gy ot o

: La socidté comparante a Fait 31abIic Un Gahisr ¢
‘charges, desbriptif des matériaux, ouvrages, fournitures -
?appareillages qui seront utilisds pewmr la congtruction de.
‘Résidences MONTANA et KENTUCKY. - I
' ‘ ' En ce qui copcerne la description des matdériaux
tilisés pour la construction des parties communes, aucuve
ﬁdification ne peut’ ‘ew principe y &tre apportée sans 1'acer
;de& interessés. o ) : A
i - L'éunonciation de ce principe comporte cependast
réserve suivante résultant des nécessitds de 1ltart de bat:
dang les @élaisg fixds : leg matériaux figurant aux plans ¢ B
déerits auw csghier des . charges, pourront &tre remplacés paxr }
ides matériaux’ similaires pour des raisans de délais, fabri |
ition, approvisionnement, sécurité,esthétique etcoetera,cet;
remarque est valsble tant pour les parties communes que po:j
les parties privatives,
§ Les parties communes font 1'objet d'un contrat 4
vente, dont 1l'objet est &élimité, par ce cahier des charge
et les plans ci-annexds. :
% : Par contre en ce qul concerne les partieg privatif
ives, le cahier ded charges peut &tre modifié dle ltaccord dg
linteressds : la socidtd ECB et 1'acquéreur, par des conven |
Tions particulidres ou en application du priacipe dnoncé ¢
dessus, résultant des nécessitds de 1l'art de batir davs le
‘délai imparti, Sl

' Un exemplaire de ce canhier des charges descripti
dont chague feuillet a été paraphé par la socidté colparan
et par nous Notaire, a ensuite &t¢ 8igné ne varietur par 1.
diteSocidté et par nous Notaire, pour demeurer annexs au DI

v




- 20 -

2t acte de base.

Ce cghler des charges n!dgtant bas générateur de
21%3 réels immobiliers ne gera Bas reproduit dans l'expd
:ton de l'acte de base, soumise & la tranmscription.

: PARTIES PRIVATIVES

Chaque proprigté privée comporte les parties cong
utives de 1’appartement ou du loegal privatir, 4 l'excen
w des parties communes, 'générales ou spdciales. -

Sont notamment parties privatives : (cette énumérs
m n'est. pas limitative)

Le plancher, le parquet ou autres revétements sur

jquels on marche, en covwexion avec le hourdis ou dalles |

béton armé quisont parties communes géunérales.

Les cloisons intérieures nown portantes; .
Les portes, y compris les portes paligres, donnant

‘88 & l'appartement ou au local privatif, les chassis de |

:8tres et porte fenftre, avec leurs volets, persiennes et
‘ties vitrées. . . , o .

) Le revé@tement des terrasses accessibles et leurs
‘d: ‘corps,: sauf s'il s'aAgit d'éléments en béton ou en ma-
nerie. : . ‘
, Toutes les canalisations adductives ou évacuatived
érieures des appartements et locaux privatifs et, servant
eur usage exclusif, : , '

Les installations sanitaires particulidres (lava-

y éviers, water-closet, salle de balvs etcoetera...)

' Le plafownage attaché au hHourdis sugérieur formant
fond, les autres ?lafonnages ou revétements, la ddcora-
w intérieure de l'appartement ou du local privatif.

. ILes revé&tements des boxes, emplacements pour voituy
et parkings. '

-~ Ew résumé, tout. ce qui se trouve 4 1t'intérieur de
ppartement ou du -local privatif et qui sert & son usage
lugif; en outre tout ce gui se trouve a 1!extérieur de
partie privative, mais est exclusivement & son usage:pan

mple : conduitesg particulidres d'dlectricitd, du téléphd

e la télédistribubion etcomtera....
Parties communes géndraleg et spéeialeg :
_ Ainsi qu'il a été précisé ci dessus lors de l'ana
e: ‘28 plans, chaque éléuent privatif composant les Rési
ces Montana et Keontucky comporte comme accessoire une
tité dans les parties communes générales de 1*ensemble

deux Résidences et parmi. celles-ci dix mille/vingt mil
centiémes du terrain %ui gsert également d'assiette au
-g Uy (Résidences Dakota et Oklahoma) et au garage complé

aire, ‘ , .
D'autre part chague élément privatif comporte éga
ent comme accessqire une quotitd (cette quotits est io
tigue & la quate part dans les parties communes généra-—
sy Seul He dénominateur change) dans les varties communes
ciales de la Résidence dont il .fait partie.

Definition des parties communes géndrales :
v L'ggumération qui va sulvre n'lest pas limitative
I°)Dix mille/vingt mille centidmes des parties com-
es générales a l'ensemble des deux blocs et du garage

plémentaire et votamment le terrain, les pelouses et la!
¢ verte, la rampe d'acces aux garages, la chaufferieetc

2°) Les fondations, les gros murs de facade, de pi-
78, de refend, tous les éléments en béton (poutres, pi

rs, hourdis, dalles en béton etcoetera,.)la toiture,les

.
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rembee §£a§¢§¢, les aires de marosmuvre,les dészagements de
caves 2% se trouvant en sous sols et leurs revétements,
) Le gros oeuvre des terrasses privatives(hourdis
ou dalles en béton et matériaux d'étanchéité) & 1'exclusie
- du revétement de marche qui est privatif,et les deux esca
liers def##Tous les éléments destinds & 1'évacuation des
eaux pluviales. ' , :
Les compteurs géndraux d‘eau, de gaz (si oo N
court) et d'électricité, lesquels seront placéds aux frais
de la société ECB. : :
Toutes. les canalisations relatives & 1'eau froic
les canalisations et descentes ded eaux résiduaires ou u-
'sées, saul celles qui sont privatives, parce que se trouv:
dans les parties privatives, & l'usage exclusif de celles-
" ou qul sont de communauté spéciale, parce que desgervant 1
-wpiguement l'uwne des deux Résidegges. o
, Les réseaux 4'égout s<us Ilimseubde sont varties
. communes générales, méme s'ils se trouvent wnigquement sous
- 1%une des deux Résidences: B ' t o
: ' La conciergerie et tous les éldments quil en sgoont
"1'accessoire, telle la cave & l'usage de la concierge.
_ , .- Les chassis de fenétre, volets, portes palidres
~et.volets des boxes sont parties privatives, mais le cotd
. extérieur sera peint aux frais de la communauté généraley
g saRs que cette circonstance modifie le caractare privatif
r de ces -éléments; il en est de méme des garde-corps des tex
_rasses, qul sont privatifs, ' y '
' - Evw général, il faut considérer comme partie comn
. Be générale tout ce gquin‘est pas privatif ou de communaute
; spéciale & une Résidence et tout ce gui est commuv 4t apreés

i

‘'la loi du huit juillet mil neuf cent viogt quatre et ltuse

e, TR _
8 ‘. Définition des parties communes spéciales :
; L' énumération ci-apreg n'est pas limitacive.
A Daps chacune des +reip RésidBnees deux Résidence
-sont parties communes spéciales & 1la Résidence ou ces &14-
ments se trouvent : les portes d'entrée des Résidences,le
~ recouvrement devant ces entrées, le revétement des halls ¢
' eotrée, des dégagements, des paliers, des escaliers avec
"leurs cages, les portes communes, les locaux dénommés vélc
ou vide poubelles, les ascewseurs, avec tous: les éléments
servant & lsur usage. _ -

Tout le réseau éleectrigque commun servant & une I
-sidence exclusivement, les canalisations d'eau froide et ¢
descentes des eaux hsées et rdésiduaires, desservant exclus
- vement une Résidence jusqu'au point de jonction, avec les
| Néments de communautd géndrale.

' DISPOSITIONS SPECIALES ‘ ,

Les panneaux de séparation des terrasses privat:
ves doivent &tre congidérés comme parties privatives, mi-
t8yennes entre les deux appartements qu'glleg séparent et
propriété privative par moitié des proprlétalres des ddux
éléments cowvcerndés. _ ‘ '

Les cloisons des boxes privés constituent despa
tieés privativea au box qulelles cloturent; dans le cas ou
conformément au droit qu'elle ge réssrve la socidté B.C.B

transforme un emplacement en box,les cloisons géparatives
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sviendront mitoyennes entre les boxes et propriétd par
2itié des propriétaires couvcernéds; dans ce cas, la ces-
ign de la cloison privative est obligatoire et donne lieu
dédonmagement au prix du jour de la cessicu,ceci pour 1le
18 de transformdtions d'emplacements en hoxes par 1'éta- |
lissement de cloisonsg séparatives,

En résumé leg cloisowns sont propriété privatives
1 box qutellesg concernent &t mitoyennes entrg les boxes

>isins. ; .
. DIVISION D& L! HIMEUBLE

- ' La Saciétd ESPACZ CLARTE BATIR déclare opérer la
ivision juridique de l'ensemble immobilier régi par les
régsentes en deuwx Résidences MONTANA et KENTUCKY comportant
ant sept appartements ou flats, dix sept parkiogs exté-
ijeurs privés, neuf cmplacements intérieurs powr voiture,
eux boxes doubles et trente sept boxes aimples.

Cette déclaration. de volonté congignée au présent
cte de base opére la création d'autant de fonds distincts
u'il y a d'appartements, flats,boxes et emplacements pour
oi+ure ou parking, chacun de ce's éléments privatifs compor
e _uatre sa partie privative, qui appartient en propriéte
rivative et exclusive & un propriétaire un certain nombre
e dixmillidmes dans les ‘parties communes geévérales et en
& qui concerde les appartements et flats le méme vombre dd
wotités davs les parties communes spéciales des Résidences
ontana (divisdes ew guatre mille huit cent quinzidmes ) et
entucky (divisdes en quatre mille neuf cent cinguidmes).

7 ‘ L' alidnation d'un élément privatif comporte vé-
essairement 1'2liduation de la quete part dans les parties
ommyves générales et spéciales, votamment davs le terrain
ui est partie commune générale 4 un plus vaste ensemble et
ongtitue un accessoire indispewvsable et insdéparable de 1'é
ément privatif; ce terrain mis en copropriété et indiviside
orcée constitue une partie commune générale: de 1'ensemble
égi par les Rrésentes’et auquel il appartient & concurren
e de dix mille/vingt mille centiémes.

T2 constitution d*hypothéque et d'autres droits
‘dels portent & la fols sur la propridété privative et exclu
ive et sur les quotités dans_les parties communes gduéra
e. et spéciales qui en sont 1*accessoire, : .

Cette division est définitive, mais elle nefalt
as obgstacle, & ce qu'il soit réalisé les modifications ci

essus autorisées. . : :
: RECLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE -
La, division d& 1Timmeuble en Tonds distincts gé
yératrice des parties commuves générales et spécialeg néced
ite l'sxistenve et 1'établissement dtun réglement général
ie priéteé. . ) E
e copEer g vue de prévenir toutes dirficultés dans 1?3!
~gpnorts de voisinage, de propriété, ds coprogr%et%_et % ag
surer 1'administratioo des parties comnues genérales e o
spéciales, leur entretien, leur réparation, lesur conserv

tios et &yentuellement 1eur‘regonstructia? et cglle de tout
L¥immeuble, la socidté comparante a étébli un reglement gé
ndral de copropriété, comportant un statut rdel et un reé-
glement d'ordre intérieur. : - N

Ge réglement général de copropriété oblige 1%
société comparante, propriétaife originaire de tous.les &
1 4 privatifs et conmuns formant 1'immeuble régi var

4

1éments
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fle present adte de base et il oblige ses succesgeyrs, ayan|
‘cause et ayants droit a tous titres. :
_ 'Te statut réel s'impose & tows lescopropriétai-
rég ou tltulaires de’droits 'réeld, présents et 3 venir,
+2lnsi qu'a lsurs héritiers et successeurs & tous titres,
il leur est opnosable par l: seul fait de 'sa trangeriptio
~2u bureau 'des hypothiques de la situation du bien. .
{ Lés dispositions de ce statut sont immuables, ga
,acctrd unanime des propridtaires pris en assemblde gendéral
le de 1t élément congidérd, constaté par acte notarid et
transcerit au bureau des hypothéques de la situation dubie
y ' Le reglement d!ordre intérieur'concqrne la joui
'sance de l'inmeuble et les détails de la vie en comnun ;il
w'est pas de statut résl et peut &tre modirfié daws les co
;ditions qui y serant stipuldes. ' ' '
oL Ces modifications seront constatdes par les pro
ces verbaux des assembldes géndrales qui iodiqueront de f
¢on précise les modifications déciddes et le nouveau text
adopté, lequel sera transcrit dans le livre de gérance,ca
tenant les procés verbaux des assemblées géndrales.
.. Ce livre de gérance devra &8tre communigqué sans
d'éplacement, 5 tous les copropridtaires ou ayants droit qf

devrovt reconnaitre eo avoir prig connaissance, ¢
- Les modifications su réglement d'ordre intérteuf
devront 8tre imposées par les cddants du droit de proprié
a leurs cessionnaires. s S B
N Ce reglement général de cdpropriété a &t& lu en
entier, a la société comparante qui représentéde domme dit
¢l dessus, en a paraphé chague feuillet, ainsi gue nous. N
JUZIENE FEULLLET taire; cefdocgment sigoé ne varietur par.la dite Sociétd
. par nous Natalre demeurera anvuexXe au présent acte de base
,i%géi} et 1l en fera partie intégrante; il sera transcrit avec 1
expédition de cet acte’'au burgsu des hypothéques de la si
/// tuation de 1'immeuble, S _ . -
. PROGRAME JURIDIQUE = .~ -
La Sociét&ESPACE CLARTE BATIR déclare &tre imma
triculée sous le vuméro 400.476.87I au bureau VII & Bruxe
les, 5 et 7 rue du Commerce, pour l'application de la tax
sur la valeur ajoutde. Les contrats souscrits par elle do
nent lieu & 1'application de cette taxe, qui sera sSUppor -
tée par la Société et inmcorporée de ce fait dans le prix
vente, & supporter par les acquéreurs. " .
| Cette incorporation de la taxe dams le prix de
vente se falt sur base d'une taxe calculéde sur base de qu
acquérir de la Com topge pour cent du prix des constructicvs; en cas de majo
ine d'Evere..,. .ration de la taxe, cette majoration sera suvportée par le

vises de terrain, & raison de dix sept cents £ r anc s
par dixmillieme, ce prix correspondant & la valeur vdnale
des dites quotités de terrain,y compris les parcelles AL
Ce prix sera indilqué dens les actes votarids
pour etablir la base de perception du droii d'enrégistre*l

] acquéreurs., : : o
//«f‘ Le prixX de vente s'appliquera aux quotités- indi

ment. ] '

Les amateurs d'avpartements,flats,boxes ou empl

cenent pour voiture ou parkings conclueront avec la Socid
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3.C.B. un contrat de vente portant sur 1!'élément priva
acquis, supposé &difié avec ses accessolres, étant la
te part fixde par le présedt acte ou dans L'acte parti
ier d'acquisition, s'il stagit d'un élément privatif
1 type spécial, dans les parties couounes géuérales et
simles de lt'ensemble immobilier régi par les presentes
, Ta société comparante, promoteur, nta pas la
1ité dtentrepreneur et fait construire 1'immegple DET p— e e e

entrepreneurs de son choix, sous la surrediliinoaddes | £ directian

nitectes choisis par elle; par le fait méme de l2 pas Ui
ionm de l'mcte wotarid d'acguisitian, ltacquéreur de- HAJ4;§?
nt propridtaire des blens acgulis par lui, bénéficiaire A
iroit d'accession, puisqu'il est propriétaire des quotl /

do terrain accessoires de 1'élément acquis et déslors
neorporation des matérisux se produira immédistement.
I'acquéreur est subrogé égalemest dans tous

droits de la société comparao%e 8 1l'égard des archi-
teg et ewtrepreneurs, tenus par la respovsabilité dé-

nale,

" Les garaoties stappliquent aux déf auts techoi
s d'ivstallation; toutefols ne gsont pas compris davs
garanties les travaux dtentretien vormaux et iodispen
les, non plus gue ceux qul geraient la covségquence d'up
8, d'unendadresse, d'un usage anormal ou dtun défaut d!
retien . ' ' o '
Il est spécifiéd que les garanties agxquelles
't teous les diffdrents corps de . métier et par congé-
it le maitre de Ll'ouvrage sont conditionandes par le
4 qu'il doit y avoir usage normal de la chose et que
1te partie de l'immeuble, sujette a4 fonctionuement doit
-e entretenus, c'est notamment le cas pour : ascenseurs .
wffage, plomberie, &lectricité, tolture, égouts,fagade *
inture extérieure etcoetera... : _ :

Ta socidté comparante, en vue de couvrir le
sque de destruction de 1timmeuble par incendie, explo-
S>ns et temp8tes, contractera uve-assuranc agux nom des
oropriétaires, dés le début de la construction couvrant
s risgues, assurance qui. sera reprise obligatoirement
~ "eg copropridétaires,.alosi protégés pour la durée de

( nstructiow. - o o
: Ta vente des éléments privatifs de 1'ensenble
ec leurs quote parts daos les parties communes généra-—
3 et spéciales; se fera sous les garapnties ordivalres
droit, pour ,frauc, %uitte et libre de toutes dettes et
arges privilegiees & nypothec aires generalemeﬂt_guel*
ngques, avec toutes les servitudes actives et passives
tous les droits et les obllgationa, résultant du pré-
ot sete de base, sans garactie concernant la contenance
écit ée du terrain, touts différence entre cette contena ‘ .
et celle que pourralt révéler tout mesurage ultérieur, ot
toolle méme supérieure & un/vingtidme en plus ou en
ins devant faire profit ou perte pour 1'acquéreur.,
Co REVISIGN D@Eg PRIX.. -~ -

gauf conventTon contraire insérée dans le cov
‘at particulier de vente .le prix est forfaitailre ctest &
re non sujet & revisiaon en cas de hausses ou baisses
:s salaires et des matériaux.

8i le contrat particulier stipule gque le prix;
3t sujet a réajustement, eo cas de hausses ou baisses des

slaires et des matériaux, ce réajustement s'opérera,en
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‘tenant compte aue les salaires feprésentent‘forfaitairemeu
cingquante pour cent du prix de la construction, les maté
riaux en representant trente pour cent; 1l'indice de réfere
'ce Bera, indigué dans le contrat partlculler, il sera en
nr1n01pe celui en vigueur au moment du commencement des

vaux, l'acquéreur étant informé de 1l'indice servant de #é

xerence au réajustament eventuel du prix.

: ' Le prix de vgﬁféuiéFfa—gffE"Saye par l'acquéreur
~aux épogues fixées par la convention partlcullere d'acquis
tlon et reprise davws l'acte notarié; les énoques ou les
‘paiements deviendtont exlgibles seront signaldes & 1'acqu
‘reur au moins huit jours:dtavance; ces paiements devienne:
.exigibles par la seule echeance de ce délai de huitaine,
-- A défaut de paiement & 1'une des 4chéances . fixde
dans ltacte wotarié ou selos le mode ddterminy par cet ac
i 1la somme due deviendba de plein droit et sans mise en dem:

rancs 01cquante:re exigible et productive dtintéréts au taux de hult/% UL

lmeSo-.o‘ l

vceot itan, net d‘lmpots et de précomptes.

En outre apres un’ commandement reste infructusux
durant trente Jours, & défaut de paiement & 1'une des éch
asces flxées comme indiqué ci- dessus, tout le solde resté
du sur le-prix de vente-deviendra de plein droit exigible
et productif d'intéréts au taux de/ha francs:ctﬂqégzte
.centimeés pour cent lhan, & partir du commandement jusqu' an
palement et dans ce cas la socidté ECB aura la facultéd so:
de demander la résolution de la vente avec dommages et i
réts, -sait de poursuivre l'exdécution de la présente counver
tion par toutes voles de droit et notamment par la vente
des biens conZormément aux dlsp031tlons du nouveau cofe ju
dlclamre. :

. Cette ex1g1b111te et ses conaequences gont stipu
:1ees, a titre de clause pénzale, eu égard au caractére spé-
,01a1 de ltopération, qui intéresse toute' la' collectivitd
'des propriétaires; ceux—ci’en effet sont interessés & 1'a
chévement des parties commuwes géndérales et spéciales dav:
. les délaisg fixés et ne doivent pas souffrlr de la carence

' de paiement de 1'us des acquéreurs.

Pour sureté et garantie du palement du solde rest
du sur le prix de vente et de trois asndes dtintéréts’ pris
"1légiés par la loi au taux de huit france cinquante cevtime
' pour cent 1l'an, il sera -pris comme de droit, inscription (

' office lars de la transcrmptloo de 1l'acte votarié d‘acqul
sition,

Bv outre les acquéreurs devront&af:ecter eu hypo
theque spéciale au prorit de la sbeidté venderesse lesbier
acquis par lui, pbur un movtant correspondant & dix pour
cent du prix d*acquisit ion pour: assurer le paiement detous
suppléments éventuels notanment de taxe sur valeur ajoutsé
aingl que le remboursemsnt de tous frais de poursuikes et
Gtexécution et autres débours non privilégiés par la loi,

TLa socidtdé ECB pourra toutefols dispenser les ac
guéreurs de cette afrectation hypothécaire et renoncer &
ltinscription d'ozflce, mals aux conditions suivantes :

I. Les auquereurs devront dang 1l'acte notarln ¢

t

[
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zguisition s'interdire d'alidner ou d'hypothéquer les
iens acquls par eux, avant le paiement intégral du prix
25 intéréts et, des suwnpldments éventuels; s'ils doivent
ontracter un emprunt hypothécaire puur payer ce ?rix,le
ntant du prét devra &tre sufiisant pour payer 1
ité du solde resté du sur le prix et les acguéreurs de-
cont obtenir 1l'accord écrit de la socidtd venderesse poud
i conclusion de ce prét et ils devroot consentir au pro
it de cette derniére, délégation sur les fonds empruntds|
- 2. Les acquéreurs devront dans leur acte d'acqui
Ltion donzer mandat irrévocable & une personne désignde
ir 1z société venderesse, pour hybothéguer au profit de
:tte dernieére les biens acquis pour sureté d'use somme
srrespondant & un/dixiéme du brix, pour assurer le pale
:at de tous suppléments éventuels notamment de taxes sur
ileur ajoutée et le remboursement de tous frais de poun-
1tes et d'exéecution et autres dévours non privilégiés
ir la loi, ainsi que les frais de 1'affectation hypothd
1ire gqui iwcombent aux acquéreurs.
Ce mandat permettra également de réaliser tous
“+ moditicatifs ou conpliémevtaires de l'acte de base,
wettant la réalisation de modifications préalablement
tées par les copropriétaires., Il pérmettra SgalementéE
RECEPTIONS - LIVRAISONS - AGREATIONS
Parties privatives : ) : ' ‘
Des gqueles travaux dans Jles parties privativeg
;ront terminégs, la livralson agréation pourra €ire exi-—
je par la Société ESPACE CLARTE BATIR. IR
: Cette réception est l'oeuvre de la Socidté,re-
~ésentée par son Architecte ot un délégué de celui-ci et
ir l'acquéreur, éventuellement accompagné ou représentd
ir un architecte ou toute autre personne dument mandatde
Le procés verbal de réception sera dressé en
>uble exemplaires et signé sur place par les parties.
o Cette réception couvre défiri tivement tous vi-
'8 apparents, 1l'acquéreur conservant uniquement son re-
urs contre les ewntrepreveurs, ayant exdecutd effective-

W ok

0t les travaux davs les limites de la respovsabilitd déi_____

:onale qui gridve également 1'Architecte, la loi du neuff |
S'il est reconnu, lors de la réception que tout

5, avec éventuellement les modifications comvenues'entr§
wrties, le procés verbal le mentiaonnera, la livraison se

1 faite et 1l'agréation sera défini tive, le proces verball
msgtatant la réception provisoire,(si l'acquisition a &-

$ faite au cours de’ la construction)&la réception d&fini |
ve(si la convention a &té signée alors que les travaux |
;aient terminds).

51 lors de l'examen des ouvrages, il apparaiss |

11t que des retouches sont & Ffaire, qu'il existe des mal |
'¢0us ou des manquements, le procés verbal les détaille- |
v minutieusenent et la Société ECB Tera opérer les redres
ments nécsssaires par les corps de métier 4 ce qualifids
] L'acquéreur doit permettre & la socidté ECB 4 |
erer ces redressements, en laissant 1taopartement quinze
urs ouvrables a la libre disvosition des corps demdtier
. Dans le cas ou ce principe ve serait pasg obser .
'y ltacquéreur prenant possszssion de 1'zppartement immé- !
atement, apres l'détablissement du proces verbal de récep
0n, mais avant 1l'exdcution des retouches, il devra con- |

inteégral .

|
i
i
t
!

# d'acquérir les
parcelles dix et on]
-ze décrites paf Beug

du présent actg bo

compléter le tH%

agsiette de ltensemg

bls aux

prix,chargeq

et conditions que 1§
mandataire estimerag

convenir.-iﬁﬁ:é? 4

. ; cent septante
¢ 3 exécuté conformément aux plans et au cshier des char restast d'appllica-—

4

tics & ce sujet.

/ 4'7:@ .
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| pour sureté du solde resté du sur le oPrix de vente, de

: poss&SSian, avant qu'il ne;.so0it procédd & la réception pr

'foomme d‘appllcation povr ‘les parties communes,

: te comparanta, représentee par son Architecte et par le dé
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fier une clef de 1l'avpartement, & la Socidté Z.C.B. et dé4
ger celle-ci de toute responsabllité pouvant régulter devoy
ou dégats dventuela; en outre un délai plus long devra &ty
fixé pour le redressement des maoquements. K

Si 1l'acquéreur prend possession de son appartemaf
ou local orivatif, malgré 1‘09p031t100 de la Société E.C.H
cette dernidre sera eu droit de prendre immédiatement ayx §
frais de l'acquéreur 1nscrlptlon hypothécaire gsur les blexﬁ

pléments et des intérdts au taux de/ hwid francs e}nQdaetwg
&e&#aﬁe& pour cent l'an et de poursulvre le recouvrement df
ces montants par toutes voies de droit, . .sans opposition pof
sible de la part de l'acquéreur, la prlse de p0339351on d,j
ces condltians valant Yéception. B

" La Saciéte E.C.B. pourra s'oppoaer a 1a .prige d

la partie privat1?e,‘ou également si partie du. o8
ible

HL'acquéreur Be peut, se prévaloir de 1'apparitian{
éventuel e 'de Tisguratior s dans les plafonds et murs, de. df
Jzaux différents ou dans l'assembl&ge
; ul gerglievt dues, malgré toutes
tassemeuta dlfférentials, ‘ade

¢ rekrait, & des variatious

;slnles aupplements dus n'étaient pas

iong. et

Sreations ta tes, qul résultgot QGit“
85100 .par 1lacguéreur ou .sov ayant 'cauf
taire) .soit du paiement imtégral du pry
n accompagnes d'e reserves détamllees

et deapﬁupphw
précise' it

i eonicts

possesslqn est subordonnee &.la 51gh*
8 s verbal de ZXéceptim  provisoire, mentlaopantﬂ
l'exeeuﬁion des, fravaux réception quideviendra défivitival
un as -aprés cettb  date, conformément aux ‘stipulatiocns de 1f
loi du.neuf Juillet mil veuf cent septante et un.,%;;ﬁ“
i SRR PARTIES: COMMUNES : ' o ,

L ITTESE A 0o%er que les réglea ‘reprises ci dessus
concernant les partles prlvatxves doivent é&tre consldereas

.\—
‘I

Cette dernidre réception est 1l'oeuvre de la socif

gué des cOproyrietaires de 1l*Zlément cousidéré, wnommé par J
assemble& générale compétente, & la simple maaorata des Vo
et muol-par cette assamblde des pouvoirs udcessaires a cet
fin. L

Si 1'agsemblée generale compétente declde que le
copropriétaire désisné par elle pour falire 1la réception do
&tre asgsisté dtun archltecte, expert ou organisme, les fraj
et honoralpes provoques par ces interventions counstituerond
des charges commuoes, a4 répartir entre les proprlétalres i
teressés. -

Le delegue des coproprletalres assisté le cas é~
chéant de l'expert désigné, engagersa valablement et sans T
cpurs tous 1es copropriétaires des parties commuses.’
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La société comparante pourra pour des raisons
e~stade d'achévement de chantier, demander de gubdivised
ans le temps en deux ouw plusieurs parties, la réception-
¢s parties communes; en e’fet la conciergerie doit &tre
erminée avant certaives parties communes ot d'autre part
a peinture des acces communs n'est gévdralement exdoutde
u'apres l'entrée de la majorité des occupants;'la zove ved
e ve peut &ire aménagde qu'en fovction de la saison,

o I1 est ici fait observer-que le chaufiage cen-
ral, les ascevngeurs et certains autres éléments communs
ont 1'objet de réceptians par des organismes agréés par 1t
tat. De ce fait, c€s réceptions spéelales seront exclues
e la réception géndrale des parties comnunes et le cout r4
ultant de 1l'intervention de cas organismes sera suvportsd .
ar les copropriétaires au titre de charges comnunes. '

RECEPTIONS 'EN GENERAL : f .
: - Lgs demandes de réceptions sont l'oeuvre de 1!
rchitecte; les réceptions devrownt &tre faites,endéans les

rente joumns de la demande. . . Lt
i 8i zucune suite wv'dtait réservdée a cette deman

e, ude mise en demeure sera faite par simple lettre recom
aﬂd ée' [ ' - 7 V

-

@ Si apres cette mise en demeure, l'acquéreur g*
1;8'agit de la partie privative, le délégué des coproprié

res s'il s'agit des parties communes, s'abstenalt pen--
quinze jours de ‘procéder & la réception, la Socidtd -
» pourra sur simple .requfte, demander & Monsieur le
ident du Tribuwal de. premiére iunstance de Bruxelles la
mation d'un expert ayant mission dtassister & la livrai
jagréation. o o : : o
ﬁuL' -+ I'expert commis de cette fagon engagera valablé
lent et sans recours l'acquéreur défaillant, s'il s'agit 4
we ‘partie privative ou le délégué des copropriétaires s'il
itagit des parties communes. ' , o :

R Vu leur complexité et les influences diverses
:xtg%ieures et indépendantes des promoteurs, les détériara
;iony des ingtallations et canalisatioss d'electricité,sa
'italires, Radio-Tévé, égouts ou chauifage central ne pour
‘ont’ 8tre considérés comme vices cachés, aprés réceptiocn,
o DELAIS D! ACHEVEMENT  ~ REPARDS - INDEMNITES

— . o A e rbdpmtfreS i Bl il Al e,

L

, o Le ‘délai d'achevement de la partie privative
ierd indiqué davs chaque contrat particulier; ce délai se-
‘a. prolongé du wombre de jours perdus, par sulte de cas fox
uigs ol de cas de force majeure a Jjustifier, A _
e Parmi ces cas, il y, a conventionnellement laguey
‘e, la mige fle l'armée sur pied de paix renforcé, les gre-
‘es davg l'industrie du batimest et dass celle des trans-
orts, les troubles politiques &t scciaux, les intemperiea
pluies persistantes et geldes) dans la mesure ou elles.
jout de nature & emp8cher ou retarder l'exdéclition rationnel
.8 des travaux et l1l'approvisionpement du chantier, ainsi
e tous sutres événements ou circownstances Gndépendants dg
-2 volonté des entrepreneurs et fournisseurs. .
- Ce délai sera dgalement prolongé si llacquéreur
ommande des modifications oufait exécuter des travaux sup
lémeotaires et il sera prolonsdéu vombre de jours pezdus
:gal & celui du retard asportéd par l'acquéreur & effectuer

-8 palements deveonus exigibles.
" La société ESPACE CLARTE BATIR aura le droit 4!
mputer toutes sommes versées par 1'acquéreur d'abord sur
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t }
le cout des travaux supplémentaires commandés par ce derni
ensuite sur tous frais de poursultes et sur tous intéréisd]
par suite de retard, - - A

BN _CAS D& RETARD NONW JUSTIFIE DAWS LA LIVRATISON

La PARTIE PRIVATIVE 1'acquéreur aura Aroit & une indennit 4
dont le mohtant sers reprdsentd pai use somme d'argent, co
respondant & 1'intérét au taux de sept pour cent ltan sur
montant des sommes paydes par l'acquéreur sur le prix ds v
te au moment ou le retard Seéra reconnu comme étant non jus
£ié; mais cette indemnité ne prendra cours qu'aprés une mi
eo demeure faite par exploit dthuissier et si ce retard e
injuatifié, - S '
o - Cette indemnité &tantg stipuléde & titre de claus
pénale, aucuse autre sanctiom ne pourra &tre réclamée polr
cause de retard dans la livraison. . ‘ :

o -~ FRAIS A SUPPORTER PAR LES COPROPRIETAIRES
e ,Qutre Ieur prix des vente 6T Tas sipplémenia ave
tuels, les copropridtaires auront a payer et supporter les
charges suivantes : : : o .ot R
A.— AU TITRE DE CHARGES COMMUNES : - . :
. I. Apartir de Iz signature du compromis de wven
tous frais coummuns engagds par le gérant;
, - 2. Quel gque soit la période de 1'acquisitiaon i
- S0 Ta) les. frais de l'acte de base gul s'élévent &
~jquisze francs par dixmillidme dans les parties communes gé

“irales, -avec un minimum de deux mille francs par appartemen

|6t ¢ing cents frascd par garage (box, empladement ou parki
."len cas.d'acquisition sdparée d'un tel &lément privatif);

- Le paiement'de cette quote part donne droit & ur
copie sur papier libre de l1¥acte de base; ces frais compor
tent le cout de 1'expédition qui sera soumise & la travnscri
tion, ce document gqui fait partie des archives de 1'immeub
devant &tre remis au gérant.- g - e

o " b) tous les achats effectuds ‘par le gérant pour
les besoins de 1'immeuble (poubelles, matériel de nettoyage
etcoetera.,.) . ‘ ' ' ‘
‘ c) les frais de réception des parties commun es ;

_ . @) Yes irais de fonctionnement du chauffage cen-
tral & allure modérée, fait méme avant la livraison; ces .
frais seront répmrtis au prorata du nombre de dixmillidmes
possédés par chaque propridtaire. = E

o Ces frais sont engagéds dans 1l'intérét des acqué
reurs, qul auront de la sorte leurs locaux . mieus asséchds
et 'plus ‘agréables & habiter; en outrece chaufrfag: est de ng
ture a protéger contre 1l'humidits certains &ldments de 1a
congtruction, : E “
e) les frals de voirie sont intégralemen t compri
dans le prix de vente des appartements et autres éléments
privatifs, ‘ i :

B,- AU PITRE DE_CHARGES PARTICULIERES :

a) les frails, droilts et no.oraires rosultant de
la covstatation par acte notarid de la covvention dtacquisi
tion, selon le ppogramme é&tabli ci dessus, les honoraires
notariaux étant calculéds conTormément aux dispositions de 1
arrété Royal du vingt deux Janwvier mil neuf cent septaste e
un et aux usages de 1'Arrondissement de Bruxelles., !

1
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b) les frais et honoraires de 1'acte d'aifecta
ton hypothécaire, en cas de défaut de paiement ou de pri
3 de possession, avant paiement intégral du prix et des
Ipplénents dventuels;

¢) les frais de location des compteurs de vassa
: eau chaude et Iroide et des calorimutres placés sur les
diatsursy les fruis d'ouverture du comptsur d'électrici-
et le paiement des provisions néeessaires pour pouvoir
Leposer de ces ssrvices; , -

d) les redevances anqguelles éventuellement ré-
Lamées par la Commune ou autres Organismes pour frais de
yirie, sous réserve de ce,qui sz &8 précisé ci dessus,an
-tre de charges communes: . S

e) En cas de modifications au programme standard
;abli per le présent acte, les hunoraires des architectes
élevant & dix pour cent du cout des travaux de modifica
-on, majoré dz guatorze pour cent (taxz sur la valeur a-
utée, réclamée aux architectes), ces honoraires devant &
iyés dans les huit jJours de 1'accord intervenu.

o : DISPOSITIONS PARTICULIERES oo
217 zives & l'utilisation dé certains Iocaix eF installa-—
O3 -

Conduits de fumée du chauffage : .
I17y a Iieu dé présenter annusllement & 1'admi.
-stration communale un certificat prouvant que la combus
o8 a été'vérifide et est codforme aux vormes NBN.4IT.
Ce certirficat devra &tre établi par uge firme a
‘éée; cette mesure est prise en vue de luttier countre la
1lution de 1l'air et est exigde par ltadministration. com-.
lﬂale - . ! N . .: N r H ' l. ]
o Containers-poubelles : l'achat de ces countainerd
aprés le mod@leprescrit par lYadministration communale se
L ef¥fectué par la gérance et les frais en résultant cons.
tue une charge commune géndrale. e
' Vide-poubelles : Il est interdit d'y jeter :bou
‘illes, vé&tements, batons, fléurs a grandestiges ete,..
endroit en sous sols sera désigné par le gérant pour le.
pot de ces oObjets. ' C _
Les déchets de cuisine devront &tre dmballds et
s @n petites quantitds; en rigle générale, aucun objet ng
u.’€tre jetéd, s'il peut obstruer, salir ou détérbrer le
ndult, ' 1 ' o
Il est interdit d'y verser des cendres chaudes
tout objet provoguant du bruit dans sa chute. '
Séparation desg terrasses : Une partie de ces sé-
rations sont amovibles paf ordre du service des Pompiers
doivent le rester. pour permettire le passage en cas d'in
ndie d'un appartement a E‘autre;rcette prescrivtion est
lable duw premier au douzidme étage; au treizieme étage
S sédparations sont fixes.. :
) Toitures : L'acces des toiltures est interdit,
uf en cas de travaux, d'incendie ou de déménagement,
. L'acces de la toiture couvrant le douzigme étage
4 se trouvent les poutres fixes de diménagerient) se fait
puls les valiers intermédiaires des cages uw et deux par
s échelles; cette toiture n'a pas de garde—corps (sauf
X terrassesprivatives o '
_ Il y a lieu.de procéder a une vérification du
0fing et de tous les dléments des toitures aw moins deux
8 1llan; il es est de méme pour leur nettoyage,

__________________ s : Il est indispensable dtap

L]
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~ |de convertir ev boxes les emplacements initialement prévUSE

‘|pant & un propriétaire peut 8tre supprimde, a l'exclugsion
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; . - . o R ) 1) }

porter un soin particulier, a l'entretien des égouts; ceuxf

ci doivent subir un nettoyage complet au moins quatre fois)

1'an et ce y compris tous les accessoires . :
: Nettoyage des terrasse privatives : Les eaux de .

T I T T T T e TR e e it e e v i e ek e e gy b ik i e et . ot s . e e

donc interdit de nettoyer celles-ci a grandes eaux, |
Hottes aspirantes des cuisines : I1 est nécessail

T AT U S 8okt e i et R il . o . St T BA e e e e . Ak s e ot s S ot et

re de wettoyer et de remplacer, en temps voulu les Tiltresf
des hottes, afin d!'éviter des dépots de graisse dans les
conduits (danger d*tincendie); , .

GARAGES @ B

Ies alres de circulation et de passage doivent
toujours rester entiérement libres, ﬁ ' 1
' Les ventilations hautes et basses le long des pa
rois extérieures et au platond ne pourroot subir aucune mof
dification, tenmant compte de leur fonction egsentielie. .
-7 ‘Les boxes et emplacements sont destinds & garer |
des voitures automebiles servant au travgport des personvel
des camionnettes et des voitures & usage mixte, tels gque [
station wagod; les matiéres inflammables ne peuvent ¥y &tref
entreposdes, S ! o ' : ! . 2 f

~~ Les emplacements pour voiture ne péurront servi ?
a4 l'estreposage de marchandisegs, méubles-gtc .o : 5
- La poclété ESPACE CLARTE BATIR se réserve ledroil

‘ . St N N L .
La cloison séparative entre deux boxes apparte— |

toutgfois des cloisons porteuses.
o Tes boxes et les emplacements pour voiture pour §
ront €tre vendus & des personses qui ne sont pas propriétal
rés d'appartements de 1'immeuble; ils pourront &tre occupdg
par des personnes qui ve sont ni propridtaire wi occupaot |
d*appartement de l'immeuble; mais ces ayants droit doivent]
Observer strictement le reglement de copropriété, ainsi quf
les prescriptions de l'acte de base, - : o i '

‘PARKINGS VISITEURS :(BLOC DEUX) - = - - - - F
. - ITs"sont Té5ervés uniquement aux visiteurs. étrack
gers a lt'immeuble. R o
N A partir de vingt et une heure toutefois .les oc
pantg de l'immeuble sont autorisés & y garer leur propre

voiture jusqu'd neuf heures du matin le lesndemain; cette

clause pourra toutefois &tre modifide par l'assemblée gg;ét:)?:_-=
rale, statuant § la majorité des trois/quarts de la totalif
t3-des voix du/iﬁmmm.(commuﬂau’ﬂé générale) ;
' Il est strictement défandu de garer ou laisser }
stationner des voitures, motos ou autres véhicules sur lesf
vairies privées, sauf cas spéciaux, tels que médecins,voi §
tures de déménagement et des fournisseurs; le stationvement
& demeure des caravanes ou des bateaux sur ces emplacementf
ntest pas toléré. ' .k
L'emplacement situé entre les parkings privatifg
vingt six et vingt sept dolt rester libre en tous temps “
pour le passage des voitures de pompiers.,

' ESPLANADE :

ot -




nédecin en cas dturgence,

anbulance et voiture des pom-—
diers. ' ' ’

=

TOCAUX VELOS UN Bf DEUX

Ces deux locaux au niveau des sous sols sont des
tinds & recevoir des vélos, des v3los motzurs et des voi
tures d'enfants et ne sont en gucun cas destinds a race
volr des motos; ces dernieres ne peuvent gse garer gue
jans les boxes et sur lss emplacements,

o La destination de ces locaux pourra toutefois &

tre modifidepar 1'assemblée générale du Hod Deux, sta-— -

tuant & la majorité des trois/quarts de la totalité des

voix de ls communauté du Bloc DEUX, : ‘
ASCZNSEURS :

Tes ascenseurs devront subir des vérifications
et entrstiens périocdiques. , '
' L'usage des ascenseurs est réglementé par la loi
. Pour tout ce gul ne serailt pas repris dang la .
loi les assemblées générales de chague Réside nce pourrovt
gtatuer & la simple majorité des voix. . :
GAVES - -
N Les caves ne peuvent appartenir qu'ad des propri
dvuires d'appartements de 1l'une des Deux Résidences;elle?
ne peuvent €tre donndes et location, concédde ou apparte
nir en jouissance, gqu'a un propriétaire ou accupant &tap
partement ; '

de 1l'immeuble. ; o : :

: - Le falt pour une cave de se trouver dans une Ré
gidence différente de celle de 1'appartement dont cette

cave dépend n a pas pour effet d'obliger le propridtaire
de cetts cave de 1

cialegs de la Résidence ou se trouve situde la cave.’

Il en est de méme pour les propridtaires d'eémpld

cements pour volture, parking ou boxes, qui & ce titre
ne participent pas dansg les charges communes spécigles |
~_Les caves sont attribudées d&s l'origine, a4 1 ap
partement portant la méme numérotation; nédanmoins la So
ciété ESPACE CLARTE Ba TIR se réserve 'le droit de modifi
er cette atitribution ou distribution des caves et ultd-
rieurement les propridétaires 4°'apdartements peuyvent é-
chavnger leurs caves ou les .céder) ces mutations doivent
8tre constatées par acte notarié et ne modifieront pas
1 'vombre de gquotités attéchées aux appartementd auxqueld
ceg caves appartiennent, < . - -

Dang de nombreuses. caves privatives 'se trouvend
des éléments communs, tels gque tuyauteries, accessolires,
soupiraux, regards etcoetera les propridtaires et les oc
cupants devront faciliter et permettre l'accis de leurs.
caves pour l'entretien et les réparations éventuelles.++

. DEMBNAGEMENTS : ‘
: de déménagement du.type fixe sont
prévues pour les appartements du premier au douzidme éta
ge; il est & woter touterfois gue les poulies ne sont pas
prévues. :
L'acces de ces poutres est réglé au poste toity
res. . t
. En cas de dégats causés par un déménageur,soit
a2 la facade, solt aux communs de 1'inmeuble,leés frais de
reparation geront facturds directement au propriétaire,

o bes déménagements par les ascenseurs sont auto
risés pour autant que le contrat dtentretien le précise,

pvarticiper.dans les charges communes spé

It B 1S A bt ks b e e . et Bt ey v w4

++ &g caves

nt dtang
pas destindes a 1§
entrepo ! i ¥
de vaEegggelg gBQNg
nauté des copropr:§
taires et la soci-}
comparante ne pourf
ront en aucun cas
tre rendus respon:|
bles de dégrad '
causdées & ces
vour quelgue

gue ce soit.-— 41315

/




k4. neuf cent septay

' e.".‘

I

quatre.,.

Sem

_33...

Ik y a lieu dans cette hyothége de tenir stricte
ment compte de la charge permise indiquée dans la cabine
les parois latérales devront &tre pProtégées par des mayen
efficaces a fournir par 1ga gérance, _

L'acces des camions de déménagements est autaris
sur l'esplanade pour les anpartemnents donnant en fagaigES
Pour ceux donnant en fagade QUEST un emplacement est rése
vé & cotéd du parking suméro vingt six,

ESCALIERS DB SECOURS : . . .
CesZescaliers devront €ire. entretenus aux frais
la commuvauté générale du Bloc deux; #ls devront reaster a
cessibles et libres en tous temps., : :

: - PURTES DES BAS : o o

Les™portes des sas doonant dans les cages dlesca
lier ne pourront en aucun cas €tre fermées A clef, ‘

e PROTECTION DES ACQUEREURS -
Le programme” juridigue &tabli &% dessus a précis.
les garanties fournies par la Société ESPACE CLARTE BATIR
aux acquéreurs des éléments privatifs régis par le présen:
acte de base. : ; _ o _

' Délais de livraison: B S -

Indemnités en cas de retard dans la livraison! et
formalités 4 accomplir pour L'obtention de ces indemnitds.

: Date du commencement des travaux : Javvier mil4++
La date d'achévement;de-la partie privative est
fixée dans 1'acte particulier d'acquisition et constitue
la date de livraison, : : : o : ‘“;‘_. o
: : Description des parties privatives et communes
et des matériaux utilisds pour la construction de 1'immeun-
_ Pour le cas d'acquisition déléments privatifs
avant leur.terminaison, la loi du neuf Juillet mil neuf
cent septante et-un (Loi Breyne) et l'arrétd royal du ving
et un octobre suivant ont établi un certain nombre de dig-
positions assurant la protection des acquéreurs, ces dispo

Lsitions ont été portdes i 1a connaissance des candidatsg.

acquireurs, avant la signature de leurs conventionsg,

Le transfert de ia Propriété des constructions st
Opére au profit des acquéreurs, au fur et & mesure de la
mise en oeuvre des matériaux et de leur'incorporation a 1t
immeuble en construction, mais en tout état de cause sey-
lement aprés la Passation de l1l'acite notarié d'acquisition
et le transfert des Tisques visés par les articles 1788 ot
1789 du Code Civil e peut s'opérer avant la réception PTro-
visoire des éléments privatifs, rdéception gui fait courir
le délai de 1a responsabilitd décennale, sous réserve de
ce qul est stipuld 4 1'alinda suivant, la socidté COmpa-
rante devant s'exondrer de ces risques par Ll'assurance de
L'immeuble pendant 14 durdée de 1a construction.

La responsabilitg décennale faisant l'objet des ar-
ticles 1.792 et 2.270 du Code Civil est due par 1la Société
venderesse, a4 1'$gard des dits acqudireurs, au méme titre
due par les Architectes et Entrepreneurs et bour la mBme
durde. :

La réception définitive des ouvrages privatifs




@ pourra se faire, en ce gui concerne lcs acquireurs d! 4

dgments privatics en cours de construction gu'un an apris
que la réception

R

o
a4
(\v h]
G
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[

apiio: 1
dfinitive des purties comnunes, vy compris les' acces, ait
48 faites {article ¢ de la loi). f
Le pﬂopriétnlra, s'il s'lagit des parties privativs
e délégud des copropridtaires, s'il s'agit des parties

omiunes, se reflusant & Taire la rdéception demandée par
a socidté comparante, y sera contraint de la maniere gui
. 6té précisde ci-desuus, par la désignation d'experts ju
liciaires, chargés de Faire la réception en leurs lieu et
ylace; les honoraires et frais de ces experis constituent
ine charge incombant aun pTop ridtaire ddéfaillant ou une
‘harge commune incombant a la cooroprlete défaillante.

Aucune clause ne sera 1nscr te duns les actes con-
rernaant la faculté de rachat ou réméré (article II de la
toi}.

En cas de défaillance du promoteur (Société BCB)
les. acqudreurs sont itenus a L'achevement de L'ensemble
e L par les pr»sontes, conformément aux plans et cahier
les charges. annexés au chsent acte de oase. 4
Tls le feront conformément aux prescriptions de

ia convention de garantie d'achévement, 2 intervenir entrg
la socidté E.C.B. et la Kredietbank, cette derniére four-
1issant la garantie d'achévement prévue par :l'article 12
le la loi, les sommes restées dues par les acqudireurs de-—
rant B8tre pavées aux dépogques convenues a l'organisme cau-
tion «ui assurera le paiement des entrepreneurs. ‘

DOUWT ACTE. .

Falt et passé & Ixelles, en 1l'étude,
_ Lecture Talte la société comparante représentée
comme dit c¢i dessus a signé avec wous Notaire.

s
Enregistré
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Approwvé la raturd
ge dix lignes et
trente six mots Ay
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1577 bié paragraphe premier du Cede Civil (loi du huit juil

|tuellement la recovstruttion de 1'immeuble, ce réglement s
”T,appliqua?? aux deux Résideuces précitdes. - - ‘ -

.» len résulter s'imposent 8o tant que statut réel A tous les ¢ |
L0 {propriétaires ow titulaires de ‘droits réels, actuels ou fu- |
- . jturs; elles sont eb'cdbséquecce'immuébles,'a“&éfaut dtaccord
MIER FEUILLET ‘

-ipar sa transcription au bureasu des hypotheques de la situa—

Auneae 1. Ak ‘W 1‘#-5-:9}4_
Rep. 43432
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contavant en guperficie,.y. compris les parcelles af
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provenir de la Commune d*Evere un hectare cinquantf

i v .t sy — i ———

et un ares dix cestiares, ‘ :
. CHAPITRE PREM : EXPOSE_GENERAL

. - S At < e T o A T I ¥

- S T T B ALY A ke T S S S Sy A S,

ARTICLE UN : T
~ Falsant UiBsage de la faculté prévue par Llartici)

let mil neuf cent vingt quatre) il est établi ainsi qu'il .
sult le statut de 1'immeuble composé des RESIDENCES MONTAN &
et KENTUCKY, ce statut réglant tout ce qui coneerve la div
sian-de'lauprapriété,.la'00nservatiog, ltentretien et éveo

_+Ces digpositions et les servitudés qui peuvent

unanime des copropriétaires, lequel sera opposable aux tierd
tico de rt'immeubls,

-ARTICLE DEUX : T ' -
II"est en outre arrété pour valoir entre les paf
ties et leurs ayavts droit, & quelgue titre quece soit wo |
réglement d'ordre intérieur relatif & la Joulssance de 1%im E
méuble et aux détails de la vie en commun, lequel réglemeunt [
n*est pas de statut réel et est.susceptible de moadificatioo |
dans les. conditions qu'il détermive, : ‘ .
o Ces mdificatians ve sont pas soumises 3 la tran

S iy e .

BLOC DEUX...

S e W i =t s oty ot i e e et et

Y.e

BLOC Uu,.

N\

N
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cription, mais doiveut &tre imposdes par les cédants dudrei ;
de propriété ow de jouissaoce d'ugse partie de l'immeuble & I
leurs ceasiowvnaires,

ARTICLE TROIS : R B S

Le"sTatul réél et le riglement dtordrs intdérieur
forment ensemble le réglemeot gdudral de copropriété ou sta
tut immobilier., ‘ .

CHAPITRE DEUXIEMZ : STATUT DE L' IMNEUBLE

o o e, AR BB i ik e e PR e S e oy o —— .

ARTICIE QUATRE : .

: LVeosemble lumobilier régi par les présentes(Ré
sidences lMostana et Kentucky ket celui ou ceux Formés par
les Résidences Dakota et Oklahoma/&vec le garage conpl émen
taire seront érigés sur le terrain précité d¥un hectare ciuv
quaste et us ares dix cevtiares, dont une partie provient d
la Commune d!'Evere, ' '

Ce terrain mis en copropriété et indivision for
cée forme uve partie commune géndrale & ces trois ensembles

et est divisé eh vingt mille cent/viogtmille centidmes.
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Cet ensembie Lumobilier comporte :
_Af—_deg-paptleg privatives, dont chacune aprar
1t en PrOPTriété privative et exclusive § uy CoOproprié-
De; .

| B;~ des Partieg communes géoérales, qQui appgr-

7E0% a 1'enseuble dog copropriétaires des geux Réside

(Montang et Kentucky) et & chacun dteyx Pour un cer. |

vombre de dixmilliemes;.' . | .

.G, Qes paytlesgcommunes Speéciales, qui apparti

2t indivisément 3 tous leg COpropriétaireg d'une Rdégi
2 déterminge, ) _

3, Tlats, bureaux, boxeg
; . N

T T e e e e

Les parties coamunes géndrales de It
iler régi par les présenteg 800t divisdes e
lliemes, attribuds aux éléments

nsemble, dang 1g broportion des
s: léments, ¢ :

Le terrain assiette de ltengemble cqnstitue'ungL
. .

engemble im
n dix mille
privatirg covstituant
valeurs regpectives

= commune générale, maig servant a plusi

oend de l'ensemble régi par les présente

: ] 8 quta concwr
de dix mille/vingt mille cevtidmeg, ' ‘

Les parties_communes spéciales mont
maniére suivante et par Régidence : ' .
RE§£@§EOE_MQ§Q§E§ * quatre mille huit cent quin
itre miTIe HGI% cant quinzidmesg ' -
RESIDENCE KENTUCKY quatre mil

Téparties .

: mi11§"ﬁ€ﬁf”aéﬁf"afﬁiﬁiémes.
~ Tes boxes,emplacements?pour

Fl

'kKings extérieurs nfon
S communes spéeiagles, -
Chague €lément privatit possede le mfme nombre
tités dans les barties communes génédrales ou Spécia
eul le dénomiuateurfvarie, dtant constitugd rar levo
quotiiés ci-avang précisé apphrtenant 2 chaguedl &

le veufrcenteing

voiture intdrieur
t pas de quotité dang leg dites

»a Ea,répartitiob de ceS'qubti?és entre lesg divers|"
ts est établie 3 1tarticle six ci-apras, S

ARTICLE SIX : Tableau des quotitds -’
Trénte 58pT boxes simples comportaunt chacunCiog

-iémes dés parties communes générales ensemble cent

vingt cing/dixmillidmes................ .I85/10.000
Deux boxes doubles comportant chacun

Xmilliemes eogemble geige dixmillismes . I5/10.00Q
Neurf emplacements intdérieurs marquég

-ettre E comportant chacun eing/dixmiliia _

emble quarante cing dixmillidmes.,, reeaes 45/70,000
Dix sept parkings extérieurs, marques

€ttre P comportant chaoun deux/dixmiliie

semble treote quatre/dixmillidnes,,...... 34/10.,000
‘Les neuf emplacements intérieurs sont

nés ci-aprés B.septabte trois & E.quatre

0 inclus; ’ '
Les dix sept parkivgs sont numérotdg

dix sept ivelus et Povingt cing & P.tren
3 inclus.




suxidne feuillet
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- OI3 .du premier étage, 023 au deuxidme étage,033

-3 - _ :
REPQRT:  280/I0.000f
Les boxes simples sont gumérotds B.treuvte .
quatre & B.trente six, B.trente huit & B.quaraon
te et un et B.quarante trois a B.septante deux
Les boxes ‘doubles sovt numérotés B.trewte
sept et B.quarante deux, ) ’
AU NIVEAU DU REZ DE CHAUSSHEE :
Résidence Hontana : '
' LVappartement OOT comporte soixante huit T
R TS 68/10 .00}

L"appartement 002 comporte cent onze/dix .
L LR SN ORI & v 9 1o oTele]
L'appartement QU3 comporte quarante sept - - B
AIxmI Ll lemeS v te s vit it atiiiineternneanannnaes 4T/T000CE
Résidence Keontucky : [ R N

L¥appartemsnt TIGt 005 comporte quaraste . - "
lsep't/dlxmilli\emSS. L T oA- .0 t XY 47/]?0%.-0@{\
i L'appartemest 006 comporte novante/dizmil @ = -
LlomeE e et ettt sl thetanniienisnnennrnannatenass G0/I0.00C
LYappartement 007 comporte soixante buit/ B
S A L i I 68410 .0¢
L*appartement 008 comporte cent onze/dix o
MILLlI@MeS seivntiecntaininrsnssnsacorsorvnsasss o LET/I0.Q

AU NIVEAU DES BETAGES - (de_uwn_& douge inclus) -

Résidence lontana : : ; =

Lés appartements de type UN .dévommés OQIT -
au premier étage,02I au deuxidme é&tage, 03I au
troisiéme étage, 04IL au quatriime étage, OS5I au
cinquidme étage, 061 au sixidme &tage, O7T au -
septieme étage,08I au huitidme étage, 09I au veu
vigme étage, 101 au dixiéme étage,ILI au opnzidme
étage et I2I au douzidme étage, comportant cha-— :
cuo: septavte/dixmillidmes ensemble huit cevt qua _ |
raute/dixmilliémes.............r...........;...S40/I0.00Kﬁ

- Les appartements de type DEUX dévommés OI2 . . . .
au premier étage,022 au deuxieme étage,032 au troi -
sieme étage,042 au quatrisme’ étage,052 au cinquid .
me étage;062 au sixiéme étage,Q072 au geptieéme dta .
£e,082 au huitiéme étage,092 au veuviime étage,I02
aw dixiéme étage,#Il2 aun couzidme étage et I22 au 5
douziime étage .comportant chacun ceut treize/dix ..
millidmes, eusemble treize cent cinguavte six/dix

milli\emeslﬂnl0.....!..‘.!-.!‘..!........’OG—G.,IGBSG/IO-'-Q@G
Les appartements de type TROIS ddnommés !

S

au troilsieme étage,043 au quatridme dtage, 053
au civquieme dtage, 063 au gixidme étage, 073
au septidme étage, 083 au huitidme étage, 093
au weuvieme étage, 103 au dixidme étage, II3 au
onziéme étage et I23 au douzidme étage,compor-
tant chacun ponante deux/dixmillidmes, ensemble .
onze cent quatre/dixmilliémes................I.IO4/I0.0QQ

' Les appartements de type QUATRE sout dd&-
pomnés OI4 au premier étage,024 au deuxibme d&ta
22,034 au troisiéme étage,044 aw quatriéme éta-
2€,054 au civquitme &tage, 064 au sixiome étage
P74 au septidme édtage,084 au huitibme étage,094
au neuvieme ¢étage,l04 au dixitme étage,II4 au
onzleme dtage et I24 au douziéme étage, compor
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REPORT: 10.000

fant chacus nonante deu;/dixmilliémes,ensemble

uze ceot quatre/dixmillidmes...............T
Résidence Kentuck +I04/10.004

ST N L e L Ll et bt ko . . s e s

. Les appartements de Type CINQ sownt d4-
vommes OI5 au premier étage,025 au deuxidme dtage
'35 au troisidme étage,045 au quatrieme étage,055
‘U cloquiene étage,065 au sixidme étage, 075 au
ieptidme étage,085 au huitidme étage, 095 au ey
‘iéme &tage, 05 au dixibme étage,II5 au onzidme
‘tage et I25 au douzidme &tage, comportant chacun
jopaste deux/dixmillidmes ensemBle ovze cent qua -
re dixmilliémes............................I.IO4/I0.000
Les apparteuevts de type SIX sont dénom- :
€8 0I6 au premier étage,026 au deuxiéme étage,
36 au troigieme étage,0465 au guatrilinme étage,U56
w cinguieme étage,066 au sixidme étage,076 au
eptiéme étage, 086 au huitiéme étage,096 au peu
i le étage,l06 au dixiéme dtage,Il6 au ovzidme
tage et 126 aw douziéme dtage comportant chacuw
onante deux/dixmillidues, evsemble onze cent qua
re/dixmilliemes .. s ersienstrennnaneeranas. LaI04/10.000
Les appartements de type SEPT sout dénom
és OI7 au premier étage,027 aw deuxiéme étage,
37 aw troisidme étage,047 aw guatridme &tageQds57
u cinquitne étage,067 au sixieme é&tage, 077 au
eptieme étage, 087 aw huitiéme étage,097 au veu
ieme étage,I0T7 au dixiéme é&tage, IL7 au onzidme
tage et 127 au douzisme étage, comportant chacun
eptante/dixmillidmes, ewvsemble huit ceot guaraun
e/QIXmilLliBmeS .t siiitiitiiae i eaeerrenanns.sa840/T0.000
- Les appartements de type HUIT soot déoom
és 0I8 au premier étage, 028 au deuxidume &tage,
38 au troisitme étage,04 aw quatriéme &tage,
58 au civguilme étage, 068 au sixidme &tage,078
u septiéme dtage, 088 au huitidme étage, 098 au
er—ieme étage, I08 au dixiéme étage, 1I8 au onzi !
n.-étage ot I28 au douzidme &btage comportant cha A
un cent treize/dixmillidmes, ensemble treizeceunt
inquaste 8ix/AiXmIilliBlesueeececnsyenneas.la356/10.000
AU NIVEAU DU TREIZTEME BTAGE(étage techoigue)
Résidence Montava : ,
L¥appartement 131 comporte septante dix-—
11158MmeS ssunananvestrensenssasannsnsssssssensa?0/I0,000
L'appartement 132 comporte cent quinze/
IEMILliemeS s verevrnnnnsnennn sreserernneensss s LI5/T0.000
Résidence Kentucky :
L'appartemest I33 comporte cent quinza/
IXMI e S e s ey e seravensotenasansanrenoss . 1I5/10.000
éai&eeée Lt*appartenent 134 comporte
aptantegdixmilliémes...,.....,..,..,3........ gOZ;QAQQQ
: ENSEMBIE : Dix mille/dixmiiliémes I0.0 @ZiGTUUU
Tl est formellement stipulé gue guelles ale
olent les variations ultérieures subies par les valeurs
agpectives des appartements, flats, bureaux, boxes, em
lacements pour volture intérieur ow parkingsextérieurs
otamment par suite de modifications ou de travstforma-
ions gul seraient faltes dans une partie guelcongue de
"ensemble immobilier régi par le présent réglement ou
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2=r sulte de toutes auvtres circonstances, la ventilation_de
‘parties communes géuérales et spéciales, dont question ci
dessus ve paut €tre wodifide gue par décision de 1'assem—
bleée géndrale compétente, prise & 1tusanimité des voix de
1'élément considéré, ..

. L'acte de base énumére de facon Limitative non 11
mitative les parties commuwes géndrales et spéciales et les
perties privatives; le présent réglement se référe & cette
é¢numération, qui de ce fait ntest pasg reprise au présent raé
glement,

ARTICLE SEPT : Jouissance des parties privatives
Chague propriétairs a le dAroif de” joulr &t de"dis
poser de ses locaux privés dens les limites fixées par le
présent reglement et & la condition de ne pas vuire aux
drolts des autres copropridtaires et occupants de 1'immsub
¢t de ve riewn faire qui puisse compromettre la soliditd de
1'ensemble immobilier. ‘ _ '
' Chacun peut modifier comme bov 1ui gsemblera la di
tribution. intérieure de son appartement, mais sous sa res-
pousd 11ité, a 1! égard des affailssements, dégradations et
autres acéidents et inconvénients, qui eon seront la congé—~
quence pour les parties commuses et les Jocaux des autres
copropriétaires. ' S S :
' Il est interdit aux propriétaires de faire méme
a ltintérieur de leurs locaux privatifs, aucune modifica~""
tion’ aux choses communes, généraleds ou spéciales, sauf A se
conformer aux dispositions de 1ltarticle suivant. '
Chaque: propriétaire peut &tre autorisd par l'as
semblée géndrale plénidre de 1tensemble immobilier, & pra-
tiquer dans les murs séparatifs de chague Résidence des ou
vertures pour faire communiquer les locaux dont il est pro
priétaire et se trouvant dans des Résidebces différentes,
mais & la coudition de respecter leg gaines et de ne pas
ISIEME FEUILLET |compromettre la soliditd de 1'immeuble. - o
R Cette autorisatiov n*est pas nécessaire pour la
b Socilété ESPACE CLARTZ BATIR, qui pourra toujours construire
des appartemeots s'éta-Lant sur deux Réside nceg.,
- L'asgemblée pourrs subordonuner son autorisation
des cowvditions particuliéres. ' '

ARTICLE HUIT : Modification aux parties communes

"Les Travaux de ﬁ6&5?555%566"éﬁi"ﬁérfigé—aaﬁﬁﬁﬁég
générales ou spdciales ne pourrout &tre exdéeutds gqu'avec 1!
autorisation expresse de 1'assemblée générale compétente,
statuant & la majorité des trois/quarts de la totalité des
voix de 1'élément considéré et sous 1a surveillunce de 1'Ar
chitecte de lt'immeuble, dont les Honoraires seront & lschar
ge des copropriétaires faisant exdcuter les travaux.

ARTICLE NEUF : aspect— style - harmonie

'enseumble immobilier régi par les présentes ne peut &tre

'modifié que par décision de L'assemblée générale plénidre

das deux Résidences, prises a la majorité des trois/quarts
de le totalité des'voix de l'ensemble. [ (3toc Fecese),

Il en sera ainsi notamment pour les fenftres,les

garde—corps, les persiennes et les volets et toutes les par

&
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les de l'immeuble visibles de 1'extdrieur.

Liais 1l est toujours permis de placer dans les

‘ppartements des persieaves intérieures, sans demander 1!
wis de l'assemblée générale; touterois ces persiennes de
ront €tre de couleur pastelle variant du blanc & l'ocre

bt auw gris. '

Les volets et autres dispositifs de protection
1 tentes et persiennes extérieures ne pourront &tre pla
©s sans une autorisation expresse de 1tassemblde géndra
e plenlerg‘des geux Réside nces. ++ . ‘ ' ++ e placement de

& couleur de repeinture des portes d'entrdedes]| s ot .
.ppartements_gcoté des partiss communes) doit &tre décidé Eiigi?ﬁiﬁe?szoﬁiz-a
ar l'assemblée générale de chaque Résidence, & 1a majori|fois dans le cas de
é des tro%s/quarts de la totalité des voix de la Résiden placement de rideaw:.
¢ concernee; cette majoritd est véceéssaire-pour modifier ceux—ci devront é
oute couleur d'origine des parties commuves, ddcidée 80U[cegsairemant &tre er
erainement par la Société ESPACE CLARTE BATIR. " |voile uni,style

N Les propriétaires et les occupants ve pourront re flof évec wl @ ar
g’ re aux fenftres sur les balcous, uvi enseigne, vi rdé- ge ourlet daos 1
lame, linges et autres objets. o o

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée degpe ou coguille d'
‘appartement ou & coté dtelle, ainsi que sur les boites |geuf. ,
ux lettres, uoe plaque du modele admis par 1'assemblée
énérale de chaque Résidence indiquant le vom de l'occu- ’ f-ii:é?
ant et sa profession. - LA

g Dans le cas dtexercice-d*une profession libdra-
e dans 1'immeuble ou dtactivité similaire, la pose dfune] | _ o
lague donvant certaines ivdications, telles que les heu~-| & ' ot
es de visite est nécessaire pour l'exercice de la dite ) Co
rofession ou activité} davs ces cas, ces plagues seront |
e dimensiaons réduites et d'un moddle a faire approuver : r
ar le Congell de Gérance, qui décidera également de leur : :
mplacemevt. - S :

' Le Société ESPACE CLARTE BATIR se réserve le
roit d*établir des pannasux, pavvowceaux, électrigques ou
utres dansg les batinents ou aux abords de ceux-ci, jusqu
la vente du dernier élément privatif/ tendeom
S L Fecd PR ESBN et ce sams qu'il
0it de ce fait du aucuve indemnité & la copropridté,le
out cownformément & ce qui est stipulé & ce sujet dans 1!
cte de base. - : :

La Saciété ESPACE CLARTE BATIR se réserve éga
sment le droit d'occuper us ou plusieurs locagux et wnotam
eot des appartemeots, ev tavt gque bureau de vente, ce
roit s'exergant jusqu'a la vente du dernier élément pri
atif de 1'engehble des quatre Résidences a coustruire sur
¢ terrain assiette de 1l'ensemble régi par les présentes,

ARPICIE DIX ‘

Ammy ek b oy . et et e i

et e —

! f

P

b
03
=
o

W g

svebs, BLAC (Un et-ded%).n : o ‘
Il ve pourra en €tre placé d'autres sur la toi-
ure, ’ i

La société ESYPACE-CLARTE BATIR se réserve le
roit de remplacer cette anvtense par la T.V.distribution,
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“davs ce cas..
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de h'assem-

ée générale deg
propridtaires
la Résidence
NTAVA.

%&

| ARTICIE DOUZE:

-

Le téléphone public peuﬁ &tre placé dans les ap- :
prtemnents; des arrivées sont prévues dans chaque appartement
L cet effet. . : o
* i Le placement de ce téléphone se fera aux fralsj

riscues et périls des propridtaires.-

' "SECTION II v

SERVICE ET ADLINISTRATION DE LYENSEUBLE LidcOBITIER

ARTICLE ONZs:

———————————— CONCIERGES . ]

Il est etabli dans l'ensemble immobilier régi 4

ar les présentes wne concierge; une deuxidme concierge sera [
?nstallég dans les Résidences ﬁAKOTA et OKLAHONA. Ia conci-~ f
erge est chargée de l'entretien deg 4ldments COnmmuns. :

/ Les périodes de cong$ et de sortie de 1s concien
ge serontv fixdes, , de mani®re & assurer la présence conti- §
nuelle dans l'ensemble immobilier de l'une des deux concier-— .
ges.

la conciergerie, la cave ou locaux qui en dépen §
dent sont des parties communes générales;le traitement de
la concierge et les dépenses concernant celle-ci —~(sdecurité ;
sociale,assurances,etcoetera..) constituent des charges com- [
munes générales. : -

La Société E.C.B. se réserve le droit d*engager §
une concierge a4 s8s frais, jusqu'd la premidre aggemblée gé~ §
nérale des copropriétaires; elle pourra utiliser la conciergef
pour le nettoyage des appartements et locaux privatifs. Ces -
prestations supplémentaires serontfrémunédrées par la Société 1
E.C.B. . S

I1 est fait appel par l'assemblde générale de 1'§
enserble immobilier, régi par les présentes, aux soins dun I

érant. . .

- Pour la premidre fois, le gérant devra 8tre un
grofessionnel,jastifiant de la géstion d'au moins deux immeu
les importants. ‘

Il sera choisi pour la bremiére fois, par la
Société E.C.B., pour une période,allant du début de la pre-
mlére phase jusqudmli-fnsapris 1'occupantion des Résidences
DAKOTA et OKLAHOHA% ses fonctions commencant imméd%atement

aprés la 'date -dle: iﬁﬁ%ﬁiﬁ?%ﬁﬁ&éﬁ&ﬂ%dgbaJéﬁﬂéﬁb%&h#%
Pendant cette période,la Socidtd 5.C.B, peut
faire choix d'un autre gérant,si lepremier choisi par elle
ne lui donne pas satisfaction .
Ce droit est réservé par 1as Société E.C.B., po
éviter une mauvaise administration de l'ensemble irmobilier
pendant cette premidre période.- ‘ .
: Apres cette période, les gérants seront choisis f
par l'assemblée générale plénitre de 1'ensemble gui fixera L
la durée de leurs fonctions et leurs traitements.

. Le gérant est chargé de 1g surveillance général
de 1 immeuble,et notamment de 1l'exdcution des réparations,a

effectuer aux choses communes générales et spéciales.

L Si le gérant est absent ou défaillant,le pros
pri-taire du plus grand nombre de dix millicmes en remplit i
d'ofﬁlce les fonctions;en cas d'égalité de droits,la fonction H
estdévolue au plus ageé d'entre eux. :
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ARTICLE TREIZE:
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L'assemblée generale dea copropriétaires de tout
I'immeuble est souveraine maltreése de l'administration de
1'enseuble,en tant qu'il s'agit d'intér8tscommuns .-

L‘assemblée générale de chaque Résidence est sou~|

veraine malftresse de l'administration de sa Résidence en .
tant gu'il s'agit des intéréts de eommunauté speclale.d .
_ - ARTICLE QUATORZE: S

o g 2

TTTTTTVALIDITE DES ASSEMBLEES

tituées gue si tous les coproPriétalres de ltimmeuble -
g'dl s'agit de l'assemblée. génerale -plénidre de l‘ensemble,
tous les copropriétaires de.la Rés;dence”intéres '
git de l'assewmblée générale dtune Résidence déter ;née,sant
présents, représentds ou dfimerit, convoqués. 1 /
Sauf indication contraire du gérant qui dolt étre
dnnnée a4 tous les copropriétalres dans leg formes et les & .
dé;ais pregerits ci-dpras ‘pour les. convocations, cesijur, 5
h,ﬁre,et lieu sont constants dtannée - en,année.;«~ gEes

EEERTN En dehors.de; '

les assembldes sont con
on u;gerant,aussi -gouvan:
TR E;ées do

iligence: du Présiden
't 'nécessaire.

' ARTICLE QUINZE. o o
o CONVOCATION’DES ASSEEBLEES

e Tes convocatlons sont faites huit jours francs_
oins et quinze jours franc au. plus,a 1'avance par let-»"
recommandée;ls convocation sera aussi valablement faite;

1lle est remise aux copropriétalres contre déchaxge 31—
de par 8UX .- :

; b . 8i unse premlere ‘assemblée” nfest pas ‘en nomhre,
P deuxidme assemblée peut &tre convoguée de la mére. ma~-
ﬁgére avec le méme .ordre du jour, qui indiquera qu'il s'a- :

git d'une deuxidme assemblée,mais le délai de convocation
sera de cinq joursfranc gu m01ns et de dix jours au, plus.:ﬁ
’ - ARTICLE SEIZE: e

ORDRE DT JOUR

v i v b e . s . o S s vt

' "Ttordre du jour est arr&té par celui qui convo
que; les points portés 4 1'ordre du jour doivent &tre indi-
quég, d'une maniére trds claire dans les convocations.-

Tl faut exclure les points libellés DIVERS, &
moins qu'il ne s ‘'agisse dhe de choses de trés minime impor;

tance.

DR

Leg délibérations ne peuvent porter que sur le

Points figurant & ltordre du jour.
Chacun des preprletaires a le droit de fdeman-—

dén*l'lnscrlptlon d'un point & l'ordre du jour de l'assembL

moyennant prédvis de dix jours.
y P La Socidétd BE.C.B, se réserve le droit de con-

v0quer la premidre assemblée générale et dt'en fixer l'orﬁre

' TLes assenblées géndmles ne sont: Valablement cons+t

Tetil ovd

3

8 réunions’ opligatoires annuelleé”;77f'

aw

2

¢




{dujour. Fl
‘ AZTICLE DIX SEPT:
~ MANDATS

: L'assemnblée générale se compose dextous les co-
1 propriédtaires de 1'4lément congidéré: tout l'immeuble ou
telle Résidence ddterminde. e

A oo B1.1e gérant n'est pas un copropridtaire,il devra
 |‘héanmoins- - convoqué aux aSSemblées=générales;mgis il y assis
| terayavee voix consultative, et non délibérative. -

o ~ Toutefois,s'il avait mandat de copropriétaire n'

assistant pas & ltassemplde générale,;le gérant sera tenu

de la représenter et de voter en leur lieu et place suivant
leurs instructions écrites,_Qui-resﬁeront”@ggpxées_au;pxoe;
c&s verbal.- ' T g RV T
iR '.  Te gérant ne .pourr
propriétaires et voter pn
.eoncernant sa réélection,aor .
‘Bes, comptes ou tout aubre quesh

int. représenter les co. -

Jet de. questions -

_pggobatien,de”t‘

Bant ., .o

e mandat devra

enéral ne pouyant,
érant. . S

) . “Pour toutes ques
,ggﬁéipiner le vote 4

copropridtaize s'il niesk
ont Drivouis ds ro

'Iiéﬁzét_plaae.~f¢?f?ﬁ ;
1 7" Quand ua locataire,estx‘anﬂ{tairey
Jsenter que son bailleur, propridtaire’ de 1
qu'il tient en location de Juile—in - T , SR

Dans le cas ou bar suite d'ouverture de guccession
ou de toute autre cauge légale, 1a propriété d'une partie
de l'immeuble Se trouverait appartenir a desfcabfdprféﬁgirgg
tant majeurs que mineurs, ou incapables,ces derniers représen
tés comme de droit,soit & un usufruitier, et ¥ un nu~proprié
taire, tous devront étre convoqués et auront le droit d'agsis

11X 'ne peut féﬁiéiﬁ
'élément privatif

’

ter & 1'assembldée générale, avec voix consultative, mais ils
devront dlire 1l'un d'entre‘eux{,ayantﬁvoixydélibéraﬁive-ét;ﬁ
qui votera pour le compte de'lachlléctivité;u=”,‘wfﬁﬂaay“ﬂﬂ
, procuration qui sera donnée 2 ce dernier ou le: .-
procés verbal de son élection devra 8tre annexé au procds i}
verbal de l'assemblde générdle;mais_un,coprdbriétaire peut 7@
toujours se faire réprésenter A 1l'assen bl¥e par son conjointk

un gscendant ou descendant dfiment mandaté. s
ARTICLE DIX HUIT: .

NOHINATI OnS

S S e Ay et ey o

By

L'assemblée générale désigne pour le temps qu'elle |
&étermine son Président et deux assesseurs,choisig parmi leg |
ggpropriétaires de 1'élément considéré, ils peuvent S8tre ré-}
élus. ' : ' ! ”

) La Présidencgzde 1'assenblde énérale plénidre est
Téservée & 1'un des %E@&s~paéé§dea#s-é " deux Présidents ge
§§§;dence et choisi parmi eux par l'assemblée générale plé~

[&] eo, ’

. . Pendant la période transigoire, entre la fin des
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. 0 '
ravaux de %a premiere phase/fet ceux del'autre: Phasel,l'as
:empl?a générale choisira un Président et deux assesseurs
hoisgis parmi les copropriétaires des Résidences LIONTANA et

KENTUCKY, qui serqnt assistés par un des copropriédtaires
ela RESTDENCE ;

usqu'a la réunion de l'agsemblée générale plénidre des
eux premidres résidences.(BLOC -DEUX).

- Ces premiéres assembldes seront convoquées par la

‘gciété E.C.Bjau plus tard,un mois avant l'entrée du pre-
jer occupant. .

Le bureau est composé du Président assisté de dew

38egseurs et a4 défaut de ces derniers du Président assisté
es propridtaires ayant le plus grand nombre de quotités
e 1'élément considdrd. ++ . v Lo S e loenoie e
ARTICLE DIX NEUF: RS IO
. Il est 'tenu une liste de présence qui devra 8tre
signée par les propriétaires,qui.désirent assister & 1'as-
e’ "lée générale ou par leurs mandatalres, ‘liste de présen~
e,qui sera certifide conforme par les membres dur burean
e Président et les deux assesgeurson les rémplagants de.
es ‘derniers. . 0 sl RS TR RIS et
| ARTICLE VINGT:

T Leg adcisiong
riétaires présents ou repre
orité plus forte est reguise .p
e réglement d'ordre interieur.-. - ST L
Lorsque l'unanimité est. requise,elle ne doit
ag g'entendre de l'unanimité des membres présents & l'ag-
emblée,mals de l'unanimité des copropriétaires de 1l'élémen

S B
t par,

‘tu£_0g 

s'il en existe un et cela

i
/° MONTANA, .

q -

i

# KENTUCKY.. .

}

++ Lorsque le Bloy
UN sera occupd,uss
Président géudrsl
de 1ltengemble(zon:
verte et laocay -
muns )

N
:
N
N

parmi les deux

8 Br
ddents. (

Blocs;ﬁ@

onsidéré, les défaillante étant considérés .comme s'opposard

. 1a proposition,sauf cependant dans le cas d'une deuxidme
.sgembldée, tenue parce que la premidre n'étailt pas en nombr
Dans ce dernier cas,les défaillants seront con

iidérés comme consentant & la condition expresse que dans
a “euxidme convocation,il ait §3¢ fait mention qu'il s'a-
is98it d'une deuxidme assemblée et qu’en cas de défalllan-
:e;1le propriétaire n'assistant pas & ]

iidéré comme étant d'accord sur‘la:groposition;' . |

: . Les décisions relatives:a la joulssance des cho

.es communes n'exigent que -la majorité des voix,celles re
atives & des modifications ou des tranaformations du gros
reuvre, et des chosges communes nécessitent la magorlte‘des’
rois/quarts de la totalité des voix de 1'élément considérd
e il enest de m@me pour les décisions relatives 4 l'harmo
ie des fagades et acces-¥ IREEN

| ARTICLE_VINGT ET UN:

=== VOIZX
Dans les assemblées,les copropriétaires‘dispoa
sent d'autaut de voix qu'ils possédeat de dix millidmes dan
la copropridété de 1'ensemole immobilier.
ARTICLE VINGT DEUX: :
""""""""""" DELIBERATICNS

és délibérations soient valables 1t

Pour gque 1 2bles _
. comme mem bres ayant voix délibérati

2gsemblée doit réunir

4 1l'assemplée serait conj-

8

idtaireg de 1l'élément considéré

ves la moitié des copropr de _
de la moitid des voix de cet en-

p ossédant ensemble pbhus
demble.



S -

Si ltassemblée ne réunit pas cette diubliﬁzogdlgl
on, une nouvelle assemblée sera convoquée au g g§l5béreig :
les quingze jours avec le méme ordre du Jour_gt ‘ie: rera |
valablement quelgue soit le nombre %g Qropr%'la1<ogsgd;nt- i
ou représentés, et le nombre de guotités qu'ils p _
sauf ce qui egt.s}

ipulé au présent rdglement,concernant 1es.§
‘cisi 4 prendre & une majorité spéciales- -
B NGT TROIS: . |

. v

j‘estionﬁdu'gérant:sbnt présegtés
"”éSQEE%iée.générale annuelle de 1l'im

ST s géndral 1%assei}
égiagﬁgg'Eﬁt_%%ggéé?séfi_ggégg% des parp
iales de cette Résidence. - | T

mmuniquer ges comptes au moinsf

i} Qo o . %
ra qon Staires de 1'é1ément considé-f

propr

sseurs ont mandat de #é%é
: Justificatives;ils de~ . §
ssemblée générale compéténte en fory
1lement,le ggrant doit faire parvenir f

relevé des dépenses générales de 1
f¢stdence: intéressde, aves le .

lelibérationg des asgemblées génédrales sont
Par des .procds verbaux. inscrits dans un régistre
ignégpérTielﬁxésident,les aséeaseurs,\et_lea,eo+
qui. en feront la demande. -+ T e
i _gpopriétaire peut demander de consulter.

=ReLALTe des Phpd 9. verbaux et en prendre copie,gang dé-
pPlacement & Yteéndroit

cement _ & désigner par 1'assemblée générale . §
Pour sa.congservation et en présence du gérant qui en a 1la .
-.gap@g,qingiﬂqugbges autres archives de;gestia&.dg_@}immguble
S SECTTON TIT - - o
. BEPARTITION DES CHARGES BT RE

res:

EPART, _ CETTES comumes. . |
; o A. ENIRETIEN BT REPARAPIONS . = = o ..
ARTICIE VINGT ¢INg: = - . ) =

S e e g S e i v ey s

il . o eyt . mime

i »aUX dépenses d'en |
Parations oy de Conservation,ainsgi qu'aux faaig |

! geénérales ou g éciales
quelle que gsoit 1ga date de réception on d'obcupationpde son

local privatir.,

réparations eg trai
ux non indispengg
lioration,

is hon urgents, trava
un agrément ou une amé
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ARTICIE VINGT SIX:

| A il i ke Wk il ke e M e e v,

ILPARATICHS ET TRAVAUX URGENTS
Le gérant a pleins pouvoirs pour leg faire exé-
:uter, sans devcir en demander l'autorisation.
ARTICLE VINGT SETPT:

. e i i . e i e e

‘ REPARATIONS ET TRATAUX INDISPENSABLES 1AIS NON
JRGENTS ¢ -

Yes décisions sont Pprises par hes membres du bu

reau (Conzeil de Gérance) de 1'élément considédré. _

Le CGonseil de gérance sera juge du point de sa-
roir si une. assemblée générale est nécessaire pour ordon-
1er-l'exécution de travaux de cettecategorie-‘-.';_,ﬁ _

ARTICLE VINGT HUIT: SR T

: TRAVAUX NON INBISPENSA.’BIES -‘IJAIS ENTRAIHAM
W AGRELENT OU UNE ANELIORATION. =

Ces travaux,d01wnt‘§tré demandes par ‘des pr0pr1 j
Staires possédant ensemble: ‘au moins ua: qu rt des voix de l_

alément considéré. - ; -

Ils ne pnurront étre décidéSu‘ue pax des pmo—l
ariétairns possédant les neuf/ dixidmes des voix de 1'¢é -
lément considéré; toutefois ces. tnavaux: ourront €tre aé-
;idés. & une majorité des trois/quart.| ‘tokalité des
roix de 1‘elément con31dére,31 les: co i :

oeut étre votée & la majorité A

gquargs-ges voix - Lo
ie . l‘immeuble et gers obligatoire pour tous. JRCE Tt I

ARTICLE VINGT NEUF:

e S . vty ey el iy $oAD bl Y Y . Y i

ACCES AUX LOCAUX -FRIVATIFS . .

Les propriétaires domvent donner accds par leun
locaux privés pour toutes. réparatlons,entretlen et nettoy
age des parties communes...

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgenr
tes cet accdés ne pourra &tre demandé du premier Juillet
au premler septembre de chagque année.

Si lea copropridtaires ou les occupants s'abe
sentent ils doivent okligatoirement remettre une clef de
leur appartement ou local privatif & wn mandataire haditan
lt'agglomération bruxelloise,dont le nom et ldédadresse de-
yront 8tre connu du gérant, et du concierge, -de maniere

pouvoir accéder é~l'appartement et au local prlvatll si |

la chose est nécessaire. ,
Les coproprletalres devronu supporter sans

indemnité les inconvénienits résultant des travaux et repa
rationg &4 effectuer aux choses communes,generales ou spe—
n:Lalos, gui serant décidés d'a
desssus.

-n..———ma—.—.—..——-.-—m—_mu-——_

u-u-——.-.-......-.-—-.-.———----

A moins que les impdts relatifs & ltimmeu~
ble ne soient établis sur chacun-des locaux priveés, les
impbts seront réputés charges COMLUNES générales pour toul
1'immeunle et répartis par dix milliemes.

prds les regles dnoncées ci-

i S s S = it o W M S T kS P

AgTIGLH TRENTT ET UN: |
RESPONSABILITE CIVILE ' :




LaIgesponsahilité du fait Qe’l'immeuble (Arti-
cle I3%86 duCode Civil) et de fagon gene?ale,toutgs }gi
charges en résultant se répartlgsent suivant }?1 Ofﬂute ef
de ta copropriété, pour autant'pleg entendu qu'il s aﬁlss ;
de choses communes,et sans pregudlee.au recours gque egt
autres copropriétaires pouraiegt avoir contre celu} don |
la responsabilité serait engagde, tiers ou copropridtai- §
s La prime 4'assurance responsabilité civile du
fait desascenseurs est une charge conrune 89?01a1e pour
cnaque Résidence et & charge des coprOpr}étalres de che
gue Résidence dans la proportion des droits de chacun
dans les parties communes spéciales. -

: Aﬁigﬁ_gﬁgﬁ%ggﬁ= P - |
: Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait
les charges communes générales ou spéciales,pour son
profit personnel ou ‘Par le fait de son locataire, ce .
propriétaire devrggsupporte;,seuﬁ cette augmentatiqq,,

———————— N

ARMIGIR TRENEE TROIS: . .,
~ Dans le ‘tas ou ded recettes seraient effectudes |
& raison des parti _communes générales;ouvspéciglgg,el—;é
les seront acquise ]Q"”Qﬁgpﬁiétaire;&ansyla-proPOryg

ommunes, généralgs

ou spécialeg.~ .. et o
S SURANGES RECONSTRUGTION

~ . SECTION

ARTICLE TRENTRH UATRE: ASSURANCES PR '
L'agsurance ant des choses communes que des
choges privées 2 l'exclusion des meubles sera faite alg
méme Compagnie, pour tous les copropriédtaires, par les
80ins dun gérant,contreflfincendie,la foudre,les explosions
provoquées par le gaz,si celui-ci esgt utilisé dans 1'im _
meuble, (éventualitd réservée par le promoteur pour assure)
le chauffage de 1'ensemble),les.accidents causés par 1'§
lectricité, le recours éventuel deg tiers,la perte des. loy
ers, le dégat des eaux, le fout pour les somres détermindes
par l'assemblde générale de tout 1'immeuble. : .
Le gérant devra faire & cet effet toutes les gili-
gences nécessaires,il acquittera les '
communes générales; elles lui seront rembour

o bt

_ Cessaires,a défaut
& quoi,le gérant pourra de plein droit et sans’

; mise ende
Deure les signer valablement & Jeyp place. '

Les premidres aSsurances de 1'i !

) inmeuble seront
contractées par 1g Société ESPACE.TART
Rontants, aux conditions et
déterminers SOuverainement .

CHaciir deg COPropridtas .
r i Prictaires a droit 2 un ex mpiai
des polices d'assiurance. - *empdaire,

u—-.-u.—--._—.-.n——.-u.—-—--.a—-
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xercde par un des copropriétaires ou occupant s ou du !
hef du personnel gu'il emploie ou plus généralement pour
ocutes ralsons personnelles & un des copropriftaires ou
ccupants cette surpime-sera & la charge exclusive du co
ropridtasire intéressé. .

ARTICIE TRENTZ SIX:

SINISTRES: :
En cas de sinistre, les indemnités alloudes en |
‘ertu de la police, seront encaisgsées par le gérant en pré
snce des copronrisdtaires, désignés par l'assemblée géné— |
'ale de tou% ltinmeuvle,et & charge d'en effectuer le dé-
8t en Banque ou ailleurs,dans les conditions détermindes |
par cette assemblée— '

iais il sera ternu compte du droit des ecréancisg

rs privilégiés et hypothdcalres et la présente clause ne
;ourra leur porter préjudice,leur intervention sera donc
emgnd de -~ '

. ARTICLE_TRENTE SEPT:

INDEMNITES DE SIBISTRE.
L'utilisation de ces indemnités sera réglée
romme suit:. s e
-~ A. SI IE SINISTRE EST PARTIEL: - - '

. e gérant empiiera l'indemnité par lui encais
ée,a la remise en état des lieux ginistrés. -

_ , . 8i 1l'indemnité est insuffisante pour faire k=
e & la remise en état,le supplément sera recouvré par le
r4rant, & ch arge de tous les copropridtaires de l'inmeu
yle, sauf le recours de ceux—ci,contre celui qui aurait dy
het de la reconstruction une plus value de son bien et 2
sopcurrence de cette plus value. . ,

gi ltindemnité est supérieure aux dépenses
le remise en état,l'excédent sera acquis aux copropridtai
»es en proportion de leurs droits dans les parties commu
105 générales de 1'immeuble.- -
, " B. Si le sinistre est total: :

‘ - Ttindemnité devra stre employée & Ia recons-
sruction ,3 moins qu'une assgemblée générale des coproprié
t-peg de tout Ll'immeuvle n'en décide sutrement,d la majo
coikm rité des trois/quarts de. la totalité des voix.

~ PFEn cas d'insuffisance de l'indemnité pour
Ltacquit des travaux de reconstruction)le supplément sera

n

% la charge de tous les copropriétaires dans la proportion

jes droits de copropriété de chacun et sera exigible dans
leg trois moig de l'assemhlée qui aura ddterminé ce suppld
nzent,les intér8ts au taux 1légal couant de plein droit et
sans mise en demeure,i défaut de redglement dans ce délai;

Poutefois,au cas ou une assemblée générale @

jéciderait la reconstruction de 1'immeuble,les coproprig~
taires,qui n'auraient pas pris part au vote,ou qui.aurai—
ent, voté,contre la reconstruction seront itenus ,81‘les
autres copropriétaires en font la demande de céder a ceux
ci,dans le mois de 1a décision de cette assemblde ou sSi1
tous ne désirent pas acquérir & ceux des copropriétaires
gui en feraient la dexande, tous leurs drolts dans 1timmen
ble,mais en retenant la part leur revenant dans 1 ' emreeas
BEex indemnité. ' -

Ie prix de cession, 4 défaut dtaccord entre
les parties,sera déterming par deux experts noumés par le

iy

-




~I5-

Président du Tribunal de Premitre instance de Bruxelles .
sur simple ordoanance,a laz reguéie de la partl? %g Plgs di
ligento, st avec Tacultd pour les expsris d€ s adgolnare B
un broisilme expert pour lea départagerien a2 G8 dgsaccordp
aur le choix du troisizre expert,il sers commis de la néne
fagon .-

Le prix sera payé un tiers au comptant et le surp%us
un tiers d'année en annde,avec les intéréts gu taux légal
payables,en‘mém§qtemps %ue'chaque fraction du capital. )

81 1! idwmssdmgles beteem. dmraeuble n'est pas reconstruit
L'indivision prendra fin et les choses communes générales
ou spéciales seront alors partagdes ou licitdes. ]

Lfindemnité d'assurance,ainsi que le produit de 1la licil
tation éventuelle seront partagés entres les copropridtaire}
dans la proportion de leurs droits respectifs établis par
leurs quotités dans les pariies communesg.-

ARPICLE TRENTE HUIT:

EMBELLISSELIENTS :

Si des embellissements dtaient effectuds par des
proprigtaires & leur propriété,il leur appartiendra de les
faire assurer & leurs fraisee g

Ils pourront néanmoins les assurer sur la police g#é
nérale, mais & charge d'en supporter la surprice et sang
que les autres copropriétaires asient & intervenir dans les
frals de reconstruction éventuelle.

Les copropridtaires qul contrairement & l'avis de
la majorité estimersient que 1'assurance est faite pour un
montant insuffisant auront toujours la faculté de faire

ééuidke el | Bour leur compte personnel une assurance complémentaire &
la condition d'en supporter toutes les charges et prinmes.
; Dans les deux cas, les copropridfires intéressds au-
Tg%é;ié} ront seuls droit & 1'ezcdédent d'indemnitd gui pourrait &tr
alloué,par suite de cette assurance spéeciale et ilg en dis

boseront librement .-
ARTICLE TRENTE KEUF:

T R e e S At S " . it i m .

ACCIDENTS .ABCENSEURS .

Une assurancdé S52ra CoOALTACIZa bar les soins du gé~
rant,contre les accidents pouvant provenir de l'utilisation
des ascenseurs,que la victime S0it un des habitants de 1'ir
meuble ou un tiers €tranger & ltimmeuhle,

Le mordant de cette assurance est Tixde par l'asgen-
blée générale de chaque Résidence,les primes étant payées
Par la gérance;elles 1ui seront remboursées par chacun des
copropriétaires,au prorata de sa part dans les partiegs com
munies spéciales de la Résidence intéressde.

CHAPITRE TROISIESE

REGLELZNT DVORDRE LiTERI®UR

ARTICLE QUABAT =+

Il est arré&té entre tous les copropriétaires,un régle
ment dtordre intérieur,obligatoire bour eux et leurs gvante
droits et leurs ayants cause & tous #wik titres. ’
. Ce réglem?nt poura &tre modifié par 1'assemblée
gfnira%eide.tgut 1f1m@eub1e,é la majorité des drois quarts
@¢ ca totallfé des voix,sauf les dispositions du pPrésent
a;t;cle,et oelles-ci—gprés traitant de la destination des
biens et de 1g répartibion des charges, lesquelles dispositi

085, ne peuvent 8tre modifides gu'a l'unanimi 4 ix &
: f ut animité des ik
1timmeuble. : voRE ¢
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Les modifications devront figurer A leurs dates
1 livre des proc2s verbaux des assenbldes gédnérales et &-
e en outre insdrdes dans un livre dénommé LIVEE DE GERAN

tenu par le gfévant et gul contiendra d'un m%ue contexte
stutut de 1'inmendle, le 't
s wodlfications.

Un duplicata de ce livre de gdrance devra 8tre
-glen,vgekdans chague_lcge de conclerge et devra 8%re con
mique & tous les intdressds: copropriétaires,locataires
1 ayanta droit. ,

Ga cas d'alidnation d'une partie de l'imzauhle
31e'copropriétaire gui aliéne son bien,devra attirer l'aj
:mtion du nouvel intéressd sur l'existence de ce livre de

-

regiement dlordre intérieur,et

(Y VYR’

wrance, et l'inviter & en prendrs connaissance.

L Le nouvel intiressé par le seul fait d'&tre pro
;1ebalre,locatalre,ou ayznt droit d'une partie de Ltinmmeu
@ o5 a;broge.dags tous lez=s dreits ot ohligations rdésul-
Mo .3 prescripilitns dz o2 livree de gérance et des dfeist
18 y consignées,il sera tenu de s'y coniformer ainsi cus
38 ayants droit. )

SECTION I. ENTRETIEN
ARTICILE QUARANTZE =7 TN:

BNTREDTIEN PRINTURE,

Les traveux de pneinture aux fagadas tant de de-~
int gue de derrisre st latdrales,y comprig les chazsis,gaxn
: corps, et volets,devrent &tre faits aux épogues fixses
o 1tassemblde générale de Yout l'immeuple, et sous la sur
aillanﬁe du gérant,les tonalitds initiales devant &tre .ree
ctées :

Les #frais résultant de ces travaux ssront con
dérés comme charges comnunes géndrales & répartir au pro
yta du nombre de dix millidwes possédés par chacun dans

13 parties communes générales.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées
ont ltentretien intéresse l'harmonie de 1l'immeuble,ils de
~ont &tre effectués par ehaque propridtaire en temps utile
3 manidre A& conserver & l'immeuble ga tenue de bon soin et

>

1tretien.

ARTICLE QUARANTE DEUX:
RAIONAGE:

Ies propriétaires devront faire ramoner lez ch
inédes dépendant des locaux qu'ils occupent toutes les fois
1'il sera nécessaire et auw moinsg une fois l'an,s'il en est
3it usage par un ramoneur juré; ils devront en justifier

1 gérant.

ARTICIE UARATE TROIS:

Les copropridtaires et les occupanis ns pourrong

i casser et fendre au bois gue dans les caves;le vois

:ier, .
t 1o echarbon s'ils sont utilisés ne pourront 8tre mantes

s la cave dans les appartemaats que le nmatin avant dix hen
38 4= '

ARTICLE QUARANTS QUATRZ.

Les parties conmunes,génédrales ou spiciales,de
ront B8tre maintenues libres en tous tsmps,il ne pourra
amais y 8tre placé,déposé ou accroché quoi gue ce soit.

r

W
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Cetie interdiction viss tout gpécialement les
X _ N N - X iake
s, Voitures ou %ouets ?'enfant:,pouf legguels il exist
un logal destindg a leur entreposaze. ) )
_ Les tanis et carpsties ne pourront &tre battus ni

200
apparsils ménagers appropriés & cet effet.
ARTICIN QUARANTS CING:

I1 ne pourra 8tre fait dasns les dégegements et
sur les paliers communs,auvcun travail de méngge,teis que
brozsages de tapis,literies,habits,meubles cirages de chaus
sures etcoetera..

ARTICLE QUARANTE 3TIX: :

L s S D Uk e s bl g . e TR P e e et i SR S

Il est strictement défendn d'utiliser dans 1'im-
meuvle des tuyaux 4'amende du gaz en caoutchoue,ou aubres
matiéres sujettes & rupture,sous la pression du gaz; ces
tuyaux doivent 2tre rigides et métalliques,

e T i e S S Pt B, Rt s AL v TN . S o S o . A

les occupants de 1l'immenble sont antorisds & ti-
tre de simple toldrance & posséder dans 1'immeuble des
chiens, chats et oiseaux.

Si l'animal était source de nuisance par bruit.
odeur ou autrement,la toldrance pourrait &tre retirde ponr
Ltanimal dont il s'agit,par ddecision de 1'assemblée générale
de la Résidence intéressde,statuant & 1a simple majorité -
des voixX.- ‘
' Dang le eas ou la tolérance serait retirde,le
fait de ne pas se conformer 3 la ddcision de ltassemblde
générale, entrainera le contrevenant au paiement de dommages

intéréts, sans préjudice & toubtes sanctions & ordonnexr par
la voie Judiciaire.

Les propriétaires,locanires, domestiques et autres
Occupants de l'immeuble devront toujours ¥ habiter bourgeoi
sement et en jouir suivant la noteion Juridique du bon p2re
de famille. i '

. Ils devront wveiller & ce gue la tranquillitd de
l'immeuble ne soit & aucun momént troublée par leur fait,
celui des personnes A leur service, de leurs locataires et
vigsiteurs.

‘ Il ne pourra 8tre fait aucun bruit anormal; 1l'em
ploi d'instruments de musigue,postes de T.S.F. et pick up
ou de télévision est autorisé; toutefois,les occupants ge-
ront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces appareils
ntincommode les autres occupants de 1l'immeudble.—

) . S'il est fait usage dans l'immendble d'avpareils
elec?rlqugs‘produisant des Parasites,ils devront &tre munis
de dlsp051t1fs/attéguant ces p?ragites,de manidre & ne pag
troubler leg receptions radiophdniques.
Aucun moteur ne peut &tre in

Fartements ou locaux Privasirs,a Ttexcention de peti i
T2urs actionnant des avpareils ménnﬁersi o e

ARTICIZ QUARANTE Waupm:s

Ll

B ATX
Les baux contviendront l'eng

stallé dans les pp
Eg mo

agement des loecgbtaires
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sement en bon pdre de famille
24 rivtions du présent reglement
lont ils devront re ditr ir pri i o )
lont 8 ogevront reconanditre avoir pris connsissance.

‘ an cas d'infraction grave dllment constatée,l
-es baux pourront &tre résilids,d la demande du délégzuéd,des
roprosristair

{'habier 1l'imm=auble bourge

]

0
5 de ze conformer swuw nras

i
c
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SECTION IV. DISTINATION DE3 LOCAUX.

TS L AA k. i ek kT RS o VO T TN Y TN Mk M g Sy, . B Sk ek SR o e ey
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’

Les azppartements ne pourront 8tre utilisds
ju'a L'ussze d'habitation ou & 1'usage d'habitation et & 1t
2 d'une profegsion libérale,et m2me excluzivement &
'une proression libédrale. ‘
Un commergant pourra avoir dans son appar
sement un bureauw pursment administratif.

Mais l'exercice d'une profession libérale
lana 1l'imzeuble ou ltinstallation d'un tel bureau ne pourra
jamais troubler la jouissance des autres occupants de l'im
ieuble.

o En outre si cet usage provoguait une utili
;& .on intensive de certaines parties communes,tels les as
renseurs ,le titulaire de la profession libérale ou du bu
*eau,devra s'enteadre avec la gérance pour fixer par un for
ait l'indemnitéd due & la communauté géndmle ou spdeiale
your cet usage intensif,dans la mesure ou il dépasse la nor
mmle. : '

ARTICIE CINQUAnTE ET UN:

i M Yl et Bt S i M S M S S M Y P L . SR

' Il ne pourra &tre £tabli dans l'immeuble au
run 44pd%t de matidres dangereuses,insalubres ou incommodes.
Aucun dépdt de matidres inflammables n'est
wWdmis dans 1l'immeuple,sans une auborisation expresse de
ltassenblde géndrale,sauf pour les dépdis de combustibles
1écessaires au chautrfage de l'immeuble..

Ceux qui désireut avoir & leur usage pareil
14pdt devrout supporter les fraisg supplémentaires d'assuran
e contre les risques d‘'incendie et d'explosions occasion-
1és aux copropridtaires de 1l'immeuble par cette aggravation
les risques8.- S

L Les automobiles ne pourront contenir gque le
sombustivle du réservoir normal prévu par leur constructeur
Les conducteurs ne pourront faire usage ue
leurs appareils avertisseurs dans 1timmeuble,ni faire tour
a1er leur moteur,sous prétexte de mise au point ou autres.
* Il est interdit d'utiliser un échappenent
libre de répandre de 1l'huile sur le sol ou de produire de
la fumeée. L )
Ta rentrée des autos pendant la nuit QOmt
se faire avec le svuci 4'éviter de troubler le sommeil des

oceuvants de ltirmeuble, ‘
) SECTICN V. CHARGES COLIUNES.

bt — oy Akl L] Sam — A i M St T

De méme gue les charges d'entretien et de
répanations des choses ccmmunes doat il est question au
statut de lt'immeuble,les charges nées des besolns ComIung
sont supportées par les coprcpriétaires,en’proportlon,qe.
leurs droits dans les parties ¢ ommunes, géndérales ou specla

188 -
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ASCTEYNSEURS:

Les frais relatifs aux ascenseurs con=tituent
des charges cozmunss spdeiales 3 chaqug 3é81dence,les ag~
censeurs étant des parties communes sp901ales._

Zn consZguence, les frais‘d'explgitgtlon,d‘en
tretien,et de rdparation des;ascenseur§,a1ns1 que le cout
des conirats dtentretien seront répartis entre les_cgpro
priétaires de chaque Résidence au prorata desfqgotltes
qu'ils poss2dent dans les parties communes spéeiales de
ta Résidence intéresade.

T ETH S N ey e it e - Abiep vt TS . i it

- CHAUFFAGE CENTRAL ZET DISTRIBUTIQ? D'eau

CHAUDZ.-

t le service de distribu
tion dfeau chaude fonctionnent suivant les directives de
l'assemblée générale de 1'ensemble immobilier,statuant &
la simple majorité des voix.—

‘ Le combustible utilisd est en
la Société E.C.B. gse réservant la faculté
au gaz.—

Le chauffage cehtral e

Irincipe le mazo
d'une variante

La participation aux frais de ceg services est

obligatoire pour tous les copropriétaires et occupants de
1'immeuble.

Les frais résultant de ges gervices senontsré—
partis en neuf mille /8§ iz :

Fadhi aflle of%
eeﬁ%—ﬂetxaﬂ%teﬁeﬂ;il s'agit de charges communes générales,

les boxes e% emplacements pour voiture ne Participant 'Bou-
tefois Pas dans ces frais;

De ce fait pour ces services uniquements, les
Parties communes générales comportent l'addition des bar-
ties communes spéciales des deux- Résidences.
' Les frais d'exploitation du chauffage, sit

-combustibles,force motrice,ramonage,entretien des chaudis

res, et des bruleurs et

-+« 500t répartis de 1a manidre
Suivante:

Trente cinolpouz-cent,

entre lég copropridtai
$ au prorata

des quotités qu'ils

s les . - Spéciales,le dénoming
Eiacad=tuiiat 352 c igué
plus haut: WAUP MILIE SKPD CENT VINGR (3 7o0%nC oXPliqué
' Soixante eing pour cent de
surplus de cellg~oi €st réparti suivant 1
fournies par les compteurs de chaleur.
Les fraisg g

' exploitation d'esy chaﬁde se rdé
tissent Suivant les indications fournies Dar leg éomptggig
® présent article ne peut 8tre modifi & '
L'unaninmi 44 des voix de ltassenblyg ‘né {nibrege
L'ensemble immobilier,- 7T gencrale plénidre ae
ARRICIZ GINQUANTE crivg: o
EAU- BIECTRICITE

Les frais ar
idérer,comme 4tant
Commungu
enregistrées par le ¢
lier.(Bloc deux)

exploita
de: +
té générale{pour les consommations

ompteur commun de l'ensemble immobi

4 cons tion de ceg Services sont

==

:zf‘ rngic+még~

i3]
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l . ¥E , . _
les consommations individuelles sont supportdes
par chaque propriftaire.
- ARTICIE CINMQUANTE SIX:
REPARTITION DES CEARGES
. En principe, doivent &8%tre considérdes comme
charges communes générales;:
pas ualquenment et exclusivement 1'entretien et 1' exploi
tation d'une Résidence ddterminde. :
ARTICLE CINQUANTE SEFT: - |
Dépenses durant la période transitoire
Ces .~ périodes transitoires se situestentre. . la
finition de la premidre phase et celle de la ﬁxnx;tghﬁ
deuxiéme# TLes copropriétaires de la premidrephase supp
porteront & titre d'avances la quote
tallation concernant 1'ensemble immob

P W

iiie

'''''' ceupatth: cidme-phase=
-de, gér: 3 limiter les
installatio .

an -
i paedd o -
0¥

tous les frais qui ne visent

art dea frais dting

.......

e e et o foner.
Al onnement avaog

ne part et entrela
fivition du Bloe 2
et celle du BlocUN

dtautre part. o

i 2 e o -—

/5~ Pepdant ces pE—
riogdes transitod es

a

leg frals pour les

s 8léments futurs, Le

qemponrsemect'de'bes
irals sera réalisd
les 1'agsemblde gé—

ARTICLE CINQUANTE HUIT: =
'CHARGES DIVERSES.

Les copropriétaires et leurs ayants dpoit
doivent satisfaire & toutesleg charges de ville,de police
et de voeirie. N

Lo ' SECTION VI. CONCIERGE

ARTICLE CINQUANIE NEUF.

 ENGAGELENT .- RENVOI : .

.11 y.aura dans l'ensemble immobilier régi
par les présentes une concierg93‘choisie‘par’%e.gérant;
elle sera engagée au mois et pourra 8tre congédiée par
le gérant ,lequel en référera prgalablement au conseil de
gérance. :

: - Ia premidre concierge sera engagée par la
Socidté E.C.B., qui pourra le chaeger des travaux prevus
a4 l'acte de base.- . .

Sgauf cette premiére période,
nta dtordre & recevoir que du gérant. o _

- e g8rant est tenu de congédier 1a’09n01§rge

5i 1'assemblée générale de tout l'immeuble le décide a
la simplé majoritd des voixe .

A défaut par le gérant de congeédier le!con
cierge,le congé sera signifié par le Prégident de 1'aAs-
semblée.

la concierge

érale de 1'élément
puivant .~ Ao
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W,

'-1} 1'eau chaude,avertlr ‘ev'éranttde,la néoessite de rentxéei
A dw.combustible, on g 8. f /

'H”deera pour le' service

- gera. 1ndiquée par le gérant,le cas échéant sur les instr'i
| tions du Gonseil de gérance .- - ‘

. locaux privatifs & -vendre ou a louer,dont. les occupants 35

‘en cag dé panne ou de matyais fonctionnement.

lante dang, les autr . i

.genérale de tout 1'immeuble,.

. s est réservé la Société E.C.B.

~ 2I-
ARTICLE SOIXANTE:

i M Sy Frer. arkte ey by e} el o

Le service de la concierge comportera tout ce qui
est d'usage dans les maisons bien tenues:

La concierge devrs notamment:

'I)Tenir en parfait état de propreté les communs,les
trott01rs,les zones dlacces et la zone verte.

'2) Bvacuer les.ordures nénagres;

~3) Fermer les portes d'entrde 4 l'heure qui lui

4) Recevoir les paguets et commissions. 3
Laigser et faire visiter les appartements et autref

devront laisger les el fs & la chneierge ,4 cet effet.
6). Surveiller le,ehaf’fage centraliet. le gervice ge -

relllages\communs. : : ' a
T) Paire les etltx_urépara ions | nentretlen, aventirj
iles services d'entretlen du- chauffage)et ‘Hes ascenaeurs '

”68; Surveiller les . ntrées et 8 A e
9) En eag de vacan_es aorties ou_maladies d‘muu'
des concierges, assurer leﬂ . de :

10) En général-

a.-——,—-pn—————m._— —— ek Wirlk o —

- ——um_———mﬂ_———m

La concierge sera logée,éclairde,et chauffée dans'ﬁs
les locaux prévus a cet effet,aux frais de la communauté 1
- ARTICLE SOIXANTE DEUX: - ‘-1,tﬂgffi' e

Les concierges ne pourrant s‘occul |

per de travauxl}

menagers pour les occupants,ni exécuter des travaux dang |
les Parties privatives et ce 3 l‘exclusian du drolt que |

S£tiria_ady la concier §

%g est mariée, son conjoint ne pourrs exercer dans 1'immewu
e aucune professmon,nl.métler étranger au service de 1!

~ee§b$e£ges~es#-mafaé Si
immeubde .~

SECTION VII. G ER ANC E

i ot e S i 4 A ot M . . L 4 i e
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CONSELIL DE GERANCE
Le Conseil de Gérance de touﬁ/iiamaeuhle est

composé du Président et de deux assesseurs,choisis parmi
les copropridtaires de l'une des deux Résidences,en gorte |
que checune des deux Residences,soit representéa au dit
Conseil de Gérance.

Chagie Résidence aura son conseil de gerance
oompoge d'un Président et de deux agsesseurs, toug choisis]
parmi les copropriétaires de cette Résidence. . '
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En principe, le Président de chaque Résidence sers
lembre du Conseil Général de tout ltimmeuble et le Prési
‘ent du Con<eil Général sera choisi parmi ces deux Prési

‘ents. - p . £ .
Le gérant assistera aux réunions des conseil s de

rérance avee voix consultative. , :

Le conseil de Gérance surveille la gestion du gé-
‘ant, examine ges comptes,fait rapport & l'assemblde ,or
tonne les iravaux indispensables,rais non urgents.

Lz Conseil de Gérance de tout l'immeuble peut donnfer
irdre au gérant de congédier la coneierge, surveille, les
ichats de combugtibles,se fait remettre les noms ef prix
les: fournisseurs,s'assure de la qualité et de la gquantitéd
les combustibles fournis;il prend toutes dispositions uti
-eg pour assurer le fonctionnement régulier des appareil | .
-ages comnmung et veille & ce que la gestion se fasse de |
aniere économique .- | T SR R LA

Ze Conseil de Gérance délibérera valaplement 'si -
-'un de ses membres est abseant; les déeigions; sont
1 1a majorité des voix;en cas de partige la v A
lent est prépondérante. B RS R SR .
-~ . 11 sera dressé procds verbal des, décisidns pri- |
jesyle procss verbal sera signé par les membres présents.)
SRTICLE _SOIXANTE QUATRE: - 0w i o

s

amobilier, & 1'exelligion du prer
Sb01ét4 ESPACEZCIARREZBATTR; R Abrdg |

- Apres ltexpiration dw’délai‘réservé par la Socié
'é pour la mission du premier gérant qui doit &tre un
rofessionnel,le gérant est choisi par l'assemblde géndra
¢ de tout 1l'immeuble,le cas échdant parmi les coproprié
aires. co T

Si le gérant est mn des copropridtaires et qu!

.i‘n'est pas appointé,il pourra s'adjoindre un secrétaire|.

our la tenue des édcritures,les émoluments de ce dernier
eront dans ce cas fixé par l'assemblde géndrale.
ARTTICLE SOIXANTE CINQ:
+ FONRCTIONSDU GERAN

WA i S S S k. . U W e ) ‘ 1

Le gérant a la‘charge de veiller au bon en-
‘retien des communs;il surveille les concierges, qu'il
hoisit. et congédie, donne les ordres nécessaires, fait
xécuter de son propre chef lesréparations et travaux ur
ents,et sur lesordres du conseil de gérance,les réparati
ng et travaux indispensables non urgents et ceux ordonnéb
ar llassembldée générale, .

Il a aussi migsion de répartir entre les co
ropriétaires, tant de 1'ensemble de 1'i mmeuble que des
iverses Résidences,le montant des dépenses,et des recet
eg communes,de centraliser les fouds,de réclamer, et en
aisser les provisions décidées par les assembldes et de
.es verser & qui de droit. - ; '

I1 contracte les polices d'assurance pour le
ompte de la collectivité des propriétaires,pour les mon
ants décidés en assemblées générales et signera les po
ices et des divers contrats dlentretien. ,

Le gérant veille au bon entretien général 4
timmeuvle,Il prévient le conseil de gérance compétent
u & son défaut,le Président des manguements éventuels. ¢

1Y)
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ARTICLE SOIXANTE SIX/

CONTESTATIONS .

Le gérant instruit les contestations relatives |
aux parties communes vis a vis des tiers et des adminis }
trations publigues. _

Il fait rapport au Conseil de Gérance, et aux
assemblées générales,lesquels décideront des mesures a
Prendre pour la défense des intér8ts communs. .

En cas d'urgence,il préndra toutes mesures con |
servataires.. ‘ - : : e e
ARTICLE SOIYANTE SEPT, ‘

TTTTTTTTTR T T T T COUPTES _ : - o

Le gérant présen¥& annuellement ses comptes -
généraux aux assemblées géndrales;il les soumet a leur -
approbation,et en regoit décharge s'il y a lieu. LR

- . 1l présente aux copropriétaires des comptes tri
mestriels (relevé dew .dépenses générales et compte parti
‘culier du propridteire). A IR
L Te relevé général et annuel doit renseigner -
%a‘quote part des charges supportées par chaque proprié 7|

aire. - C R T Lt

- Les assemblées généfales;compétenteé'figéébhé,j
1o Lontent des provisions,  réclemer aux copropriétaires

de chaque élément. . .

i 4y, L@ gérant a tous pouvoirspour réclamer amr o
propriétairesyle montant de ces provisions; A défait de
paiement - le ‘gér; gnera le défaillant aprés avoir.

pris luvis-conforme - u;ﬁonSQii?ééfgérance.--“ |
., . Sile défaillant est membre &'un conseil de -
-‘iziiﬁgg’ll”ée?*?‘S'abSten?r de prendre part & 1la délibé-
. _Te gérant & un mandat contractuel et irrévoca
ble aussgi longtemps qu'il est en fonction pour asgigner -
en P?lQMQnﬁL;e Prﬂpr%ftaire défaillant. =~ - R
oo o8 assemblées générales po on ]
la constitution a'ug fond ge réservepdggiigg gég;gig face
igge%fosses repar?tlons”et'ag mnplacement de ;l'aéppaxe;l_
' Dans le cas d'un tel fong: e, 1o paie
mggg.des dép@ﬁges_exc& tionnelles g%i%engigggzgémigtpgie
fa rzégﬁge??e eyement due coq?urrenge sur lésdit'fonﬁ N
Les sommes dues par le défaillant seadis
ge‘glgin drolt et sang misepen dgmiﬁleiiigﬁégﬁaiﬁiﬁzﬁi
© nuit pour cent l'an,net.de tous impd
comptes depuis 1fer: plet de imp tg et de tous pré
r8%5 constlbment uﬁégigiiiﬁi gg;ggézu Palement; ces inté

de la gzo e consell géndral chargé de L'administration
Dud et n: vert?,flxeﬁa le montant des dépenses de son
€%, et parmi ces ~rfals,notamment 1'éclairage de la. gong
. on: & réclamer aux |
»Ce3 derniers payant ces pProviginns
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au titre de charges communes de la Résidence qu'ils

gérent.
SECTION VIII.
‘ CONSEIL GENZRAL
ARTICLE SOIXANTZ HUIT: .

————— — s it W WA iy dmis B T Sy S

Le conseil général e g é ' ini
tion de 1a zecn Vertg. 8t chargé de ltadministra
Il est composé du Président et des deux asses
seurs des Résidences MONTANA et KENTUCKY S
, Le Frésident 4u Conseil Général est choisi
parmi ses membres & la simple majorité des .voix. toutes
les déglsions sont prises & la simple majorité des voix
et obligatoires pour tous leg copropriétaires des RESI
DENCES MONTANA ET KENTUCKY .. =% .~ o
: Le Conseil Général détermine,le montant de la

provizion trimestrielle & yerser au compte spdéeial pour!.

courrir les d8penses de la zone verte. i

Les comptes annuels de IVTadministration de la
ZONE VERTE,sont établis par le'gérant désigné selon les
régles énoncées & 1l'article précédent et approuvés
p{ le Consell G8néral vérifiant les comptes,avec les
pieces justificatives: et faisant rapport a ce sujet au.
Congeil Général. S e T o

77 'Le Conseil Général se réunira & l'initiative
conjointe de deux gérants de Résidences ou sur déecision
gg Prg énéral on & la demande de Proks
f 7 Tes ragles |

i ' pE: 25 CULColidirl, La.
on ‘et la tenue des assemblées générales s'appliguent

gident du Conse

itées concern

dgalement au Conseil général dont le gérant devra tenir|

le: procds verbal des assemblées sur'hn,régistre spécial ]
o SECTION_IX. CHARGES COMMUNES
TICLE_SOIXANTE NEUF - ‘ ‘

o R

SRS {( .

g - De’ m8me que les charges d'entretient et
de réparation des choses.communes,dont il est question
an statut de l'immeuble,les charges nées des bhesoins
communs, sauf ce qui est dit ci-avant, concernant le ch
¢’ uffage central , et les frais d'8mploitation d'eau
criaude, sont supportés par les copropriéfaires en pro

portion: de leurg 43Ribgof@nt.d°8 cBaRLEE a8 TPEAET 6

de 1l'électricité pour l'entretien, et 1l'éclairage des
parties communes,dont les locaux de la concierge,le
salaire de la concierge,les versements légaux de la
sécurité sociale,les frais d'achat d'entretien et de
remplacement du matériel mobilier commun,boites a4 ordus
res, ustensiles ei-fournitures nécessairasgou; le b9n
entretien de l'immeuble,le salaire du secrétaire, stil
vy a lieu,les émoluments du gérant,les fournitures de bu

reau, la correspondance etc...

onvacabi |

ARTICLE SECTANTE ZFAL: ]
. Tes consomnations individuelles de l'eau
du gaz et de 1l'électricité, et tous frais relatifs a

ces sarvices seront payés el supportés par chague pro

priétaire.
ARTICIE SEPTANTE‘EE_UN:_

Aab Wirte P e - Ty $ol e SO B el W

Bn attendant la construction des Résidences

i
i
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DAKOTA et OKILAHONMA, les copropriédtaires des .Résidences
MONTANA et KENTUCKY, ont payé tous les frais,afférents
& la ZONE VERTE,dont il est question ci-aprds et ce
jusqu'a la mise en marche des services communs des ipneun
bles DAKCTA et CKIAHCLA. 7 .

' Ces frais seront divisdés en deux catégories:

I) Les frais de fonctionnement de la zone verke
éventuellement réduite en surface, frais qui seront dé-
finitivement supportés par la ou les premidres. Résidences
parmi ces frais,ceux de 1'éclairage et du nettoyage de
la ZOYE,pendant la période iransitoire. . T

. 2) Ies frais d'é$tablissement de la ZONE VERTE
& 1'exclusion de ceux spportds par la Socidté ESPACE.
CLARTE .BATIR, ceux ci serpnt supportds par l2s proprié
faires des quatre Résidences et répartis entre les pro
‘pridtaires de celles-ci,les propridtaires des premigres
résidences devant seukment faire l'avance de ces fraiz -
& récupérer par eux sur le fond commun.. - ‘ T
oo Parmi-ces frais,notamment,les. frais d'achat de
matériel commun de jardinage et autres. - - e
e . Le Conseil Général sera pendant la période tran -

'sitoir% uniquenent composé d0l ou des conseils de gérance.

de 1a ;remiére,et-ensuite-des-premiéres Bésidences., . .7
répatition proportionnelle des charges fai- =
y 3 nte.sechion,ne: peut Btre modifide
priétaires,fajgant par-
QLers ST L e
L outes les dispositions repriges ci-dessus con o
cernant l'administration'de la ZONE VERTE,et le Conseil
Général qui la régit sont reprises textuelle ment dans
l'acte de base contenant le statut immobilier des deux ..
dernidres Résidences DAKOTA et OKTAHOMA. . - .- - ;-
- L. SECPION Xum o oo oo

' DISPOSITTONS GENERATES

ARTICIE SEPTANTE TROIS :

. En cas de désaccord entre copropriédtaires et
géran@,en cas de difficultés au sujet de 1l'interprétation
du présent réglement de copropri¢té,le litige, sera porté

en degré de conciliation,devant 1l'assembléde générale com
petente .- - ‘ o -

: 51 l'accord survient, procds verbal en sera
dfessé. - : _
Si le désaccord persiste,recours au Juge com

pétent. Les poursuites en paiement se font devant le
Juge de Paix. -

L N R et e e ey ik e St T Bk e A . srre o e

. Lg prézsent rdglement de copropriété sera trans
¢rit en entier avec 1l'acte de base qui précde. '

o . I1 en sera délivréexpédition aux frais des
intéressés qui le demandent. '

. Le présent rdglement devra 8tre transcrit en
enule;’dgns tous actes translatifs et déclaratifs de
bProprieté ou de jouigsance ayant pour objet un &ldment

mention dans ces actes '3 it é
ion »qu'il en a été donnd connaisgsanc
aux intéréssés qui se sont enga, e

. oo ) gagés & en respecter les
,dlsp081tlons et qui son subrong dans tous les droits.
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t opligations gui en résulteut.

Dans chacun de ces actea,llAsera fait é-
scetion de domicile atitrivbutif de jJuridiction dans 1tag-
lomzration bruxelloise, - 57,

A défaut de sy quoi, 1l sera de plein

roit réputé &tre élu dans 1l'immeuble mé&me loge du con-
ierge.~
Signé ne wvarietur par la Société Ano

yme, EZSFACE.CLARTE.BATIR, representée comme 4it ci-des
18 e% par le Notairs AYDRE INGEVELD,résidant & Ixelles,
our demeurer annexs & l'acte de base régissant 1'ensembl
mmoklier composé des deux Résidences MONTANA et KENTUCKY
st acte de base recu par le Notaire André INGEVEID Ze
iatorze fevrler mil neuf cent septante gquatre.-

Enregietre - rolesc&uu, vois

alxellas Ter Boviny, I MHLJ( OOJAAA_Q,\ ‘i 5‘}*(’(
Vol. £ ol @'F-case’

Regu‘: Lead" C&auquaqmﬂ~li fg4kvmgq
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