ANESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

—

210 000 €

Maison 3 chambres avec garage et jardin

# Reéf. 3756
Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal
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b PEB No. : 20220729001336
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :
04/240.15.20 Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

DESCRIPTION
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Découvrez cette maison de 150 m? située sur les hauteurs de Herstal, offrant un cadre de vie paisible
avec jardin et garage.

Cefte maison se compose comme suit :

Au rez-de-chaussée, vous trouverez un hall d'entrée, une buanderie et un atelier idéal pour profession
libérale.

L'entresol dispose d'une cuisine et d'un salon avec sortie sur I'extérieur.

Au premier étage, vous tfrouverez une chambre et un WC.

Au deuxieéme étage, un hall de nuit, deux chambres supplémentaires et une salle de bains.

Enfin, le sous-sol comprend une cave de rangement.

Les chdssis en bois et PVC double vitrage. Le chauffage s'effectue par des foyers au gaz. Le compteur
électrique est bi-horaire (non conforme). La toiture plate date de 2012

Possibilité de faire une extension sur la parcelle attenante a la maison.
RC:973 €
PEB: G - n°® 20220729001336
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

9 Trendy Foods
¥’ Belgium SA

Coordonnées du bien

%?/g‘ RHEES
Rue Rue Rogivaux o av :
N° 89 f‘“ﬁ ; g e O
CP 4040 o e, Q0 m®
Ville Herstal \ FN Herstal, s.A ©)
Pays Belgique #
Latitude 50.671177
Longitude 5.604863 BERNALMONT "
THIER A LIEGE e Eigged-eBemalmont 9
Google  ®Heg, peri® " Map data©2025
PEB
PEB No. : 20220729001336
E totale : 93530 PeB| 6 2
Espec: 546
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AANESSE

04/240.15.20

# Ref. 6786899

Adresse du bien :

Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

#

www.vanesse.be

AVENDRE

PARCELLE - DIMENSIONS ET

AMENAGEMENTS

F403p2

7 Orientation facade avant Nord-est

A Déclivité Plat

» Largeur de la facade 5.00 m

» Surface bdatie au sol 114.00 m? s
» Profondeur de la parcelle 33 m

» Surface de la parcelle 305.00 m?

» Largeur de la parcelle 11.00 m

Informations financieres

Revenu cadastral 973 €

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel.
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Description globale du bien

Etat général A rafraichir
Surface habitable 112 m?
Nombre de fagades 3

Nombre d'étages 2

Nombre de piéces 13
Nombre de chambre(s) 3

Nombre de salle de bains 1

Maison
Garage 1 place
Environnement Zone d'habitation
Nombre de terrasses 2

* la superficie habitable comprend toutes les pieces
de la maison hors caves, garages et greniers non aménageables.

Descriptif extérieur

Jardin (terrain arriére)
Fermé clétures murs

Sud-ouest
Parking (terrain droit) Place 1
Terrasse (terrain arriére) 12 m2

Eclairage prise(s) électrique(s) 1
Sol carrelage
Orientation sud-ouest

Aménagement intérieur

Rez-de-chaussée 55 m?
Hall d'entrée, buanderie, atelier

Entresol 0m?
Salon, cuisine

ler étage 22 m?
Hall de nuit, chambre 1, wc

2éme étage 35m?
Hall de nuit, 2 chambres, salle de bains

Sous-sol 16 m?

FEDERIA

Cave

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.
IPI n°508.137 | info@vanesse.be




VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Hall d'entrée Rez-de-chaussée

X superficie : 14.16 m® Longueur:7.81 m Largeur: 2.43 m

Porte Hauteur sous-plafond 2.5m
Battante Eclairage Au plafond
Bois Escalier
Double Bois

Fenétre Chassis bois double vitrage Droit

Sol Vinyle

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 WIPI
IPI n°508137 | info@vanesse.be BIV

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20

# Ref. 6786899

Adresse du bien :
Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

#

www.vanesse.be

AVENDRE

Buanderie

Rez-de-chaussée

X superficie : 23.79 m?

Accés Jardin
Evier Simple
Porte

Type battante
Matiere pvc
Vitrage double

Longueur : 5.49 m

Largeur:4.33 m

Sol

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Chauffage

Prise(s) électrique(s)

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Vinyle

2.4m

Points lumineux au plafond
Poéle & gaz

2
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Atelier Rez-de-chaussée

¢ superficie : 17.52 m? Longueur: 8.29 m Largeur: 2.67 m
Sol Béton

Hauteur sous-plafond 2.1m

Eclairage Points lumineux au plafond

Prise(s) électrique(s) 3

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. %.3 WIPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Hall de nuit 1 ler étage

¢ superficie : 5.15 m? Longueur:3.76 m Largeur:1.46 m
Sol Vinyle
éclairage Points lumineux mural

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. Q IPI
B|Vh

IPI n°508.137 | info@vanesse.be 10

FEDERIA



NESSE

04/240.15.20

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 1

#

# Ref. 6786899

Adresse du bien :
Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

ler étage

¢ superficie : 15.74 m®

Fenétre

Sol

Hauteur sous-plafond
Eclairage

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel.

IPI n°508.137 | info@vanesse.be

Longueur: 511 m

Chassis bois double vitrage
Vinyle
24m
Points lumineux au plafond

Largeur: 4.36 m

Chauffage
Prise(s) électrique(s)
Prise téléphone

Poéle a gaz
3
1
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Wc ler étage

X superficie : 0.95 m? Longueur:1.23 m Largeur: 0.77 m
WC Classique

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.4m

Eclairage Points lumineux mural

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. 0 Pl
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/24015.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Hall de nuit 2 2éme étage

[

¢ superficie : 8.08 m? Longueur: 547 m Largeur:1.49 m
Escalier Matériaux bois

Sol Carrelage

Hauteur sous-plafond 2.6m

Eclairage Points lumineux au plafond

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q Pl
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 2 2eme étage

X superficie : 13.65 m® Longueur:5.25 m Largeur: 2.68 m

Fenétre Hauteur sous-plafond 2.6m
Volets type manuel matiére pvc I’Eclairage Points lumineux au plafond
Chassis bois double vitfrage Prise(s) électrique(s) 2

Sol Carrelage

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. 0 IPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Chambre 3 2eme étage

X superficie : 6.43 m® Longueur: 4.15m Largeur:1.55m

Fenétre Chassis PVC double vitrage Eclairage Points lumineux mural
volets type manuel matiere
pvc type oscillo-battants

Sol Carrelage

Prise(s) électrique(s) 1

Hauteur sous-plafond 2,60m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q Pl
BIV

IPI n°508.137 | info@vanesse.be 15

FEDERIA



VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Salle de bains 2eme étage

X superficie : 6.78 m? Longueur: 2.71 m Largeur: 2.50 m

Hauteur sous-plafond 2.6m Fenétre Chassis bois double vitrage
Prise(s) électrique(s) 1 Eclairage Au plafond

Lavabo Simple

Chavuffe-eau
Vaillant
Nombre 1

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q Pl
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Salon Entresol

X superficie : 22.79 m? Longueur:5.29 m Largeur: 4.32 m
Accés Fenétre
Terrasse Volets type manuel matiére pvc
Jardin Chassis PVC double vitrage
Porte Sol Quick-Step
Battante Hauteur sous-plafond 2.5m
Bois Eclairage
Double Au plafond
Type manuel Spots encastrés
SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q> Pl
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/2401520  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Cuisine Entresol

X superficie : 11.86 m? Longueur : 2.67 m Largeur: 4.44 m
Hauteur sous-plafond 2.5m Fenétre
Prise(s) électrique(s) 8 Type de fenétre fenétre de toit
Plaque de cuisson Gaz Vitrage simple
Hotte Eclairage
Hotfte murale Au plafond
Whirlpool Spots encastrés
Four Whirlpool

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. Q IPI
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/24015.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

X superficie : 16.08 m® Longueur:8.73 m Largeur:2.41 m

Sol Eclairage Points lumineux au plafond
Vinyle Prise(s) électrique(s) 1
Béton Oui 1

Hauteur sous-plafond 1.9m

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q IPI 19
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# Ref. 6786899

AANESSE

Adresse du bien :
04/240.15.20 # Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal
www.vanesse.be
A VENDRE

RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 7.81m 243 m 14.16 m?
Buanderie 549 m 4.33m 23.79 m?
Atelier 8.29 m 2.67m 17.52 m?
ler étage Longueur Largeur Superficie
Hall de nuit 1 3.76 m 1.46 m 5.15 m?
Chambre 1 511m 4.36 m 15.74 m?
Wc 1.23m 0.77m 0.95m?
2éme étage Longueur Largeur Superficie
Hall de nuit 2 5.47 m 1.49 m 8.08 m?
Chambre 2 525m 2.68 m 13.65 m?
Chambre 3 4.15m 1.55m 6.43 m?
Salle de bains 271 m 2.50 m 6.78 m?
Entresol Longueur Largeur Superficie
Salon 529 m 4.32m 22.79 m?
Cuisine 2.67m 4.44 m 11.86 m?
Sous-sol Longueur Largeur Superficie
Cave 8.73m 241 m 16.08 m?
Total 162.98 m?

SPRL IMMOBILIERE YANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. ,3 WIPI
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#

Adresse du bien :

# Ref. 6786899

Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be

AVENDRE

Plan - Rez-de-chaussée

5.49

Atelier
18 m2

Buanderie
24 m2

Hall d'entrée
14 m2

5.49

J

Jl

4 \'\.,,,.«.«_,.«__,A ) |
" Rez-de-chaussée
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , | Rue Rogivaux 89 4040 - Herstdl
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Plan - Entresol

2 Terrasse
12 m?

Cuisine

Entresol
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , | Rue Rogivaux 89 4040 - Herstdl
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Plan - ler étage

62

Hall de nuit 1

Chambre 1
16 m2

b
i
R
\_ -
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%WE%gﬁ Adresse du bien :

# Ref. 6786899
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AVENDRE

Plan - 2eme étage

¢ 1
. CRE— s
Chambre 3 10
< 6 m2 o
i Chambre 2
14 m2
\

] / Hall de nuit 2

8 m2

IL_1|‘_.JL

2

2éme étage -

‘__
2
L 5
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20 Rue Rogivaux 89 4040 - Herstdl
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Plan - Sous-sol

'~ Sous-sol
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :
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Extérieur
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal

www.vanesse.be
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Technique
Zingueries Zinc
Etat Bon
Année 2012
Couverture Plateforme roofing
Matériaux facade Bois
Etat Bon
Chassis

Pvc

Matiére bois

Double

Type manuel

Compteur gaz Oui
Chauffe-eau

Vaillant

Nombre 1
Compteur électrique Bi-horaire
Chauffage

Foyers

Gaz de ville

Poéle
Compt. d'eau Nombre 1

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & titre informatif et non contractuel. ,3 Pl 97
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :

04/240.15.20  , Rue Rogivaux 89 4040 - Herstal
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Description détaillée de I'environnement

MOBILITE

Arrét de bus 50m
Acceés ferroviaire 1700 m
Acceés autoroutier 4100 m
ECOLES

Ecole du BOUXTHAY 450 m
Ecole Fondamentale Spécialisée Colline de 1294 m
L'éveil

Maison de Quartier asbl 1537 m

POINTS D'INTERETS

Point d'intérét 1185 m
Devillers Maurice

Supermarché 1283 m
Carrefour market THIER LIEGE

Gare 1717 m
Gare de Herstal

Santé 1842 m
Féderation Belge de Kungfu

Magasin de meubles 1868 m
Ammarena

Magasin 1869 m

La Marée Sa

Magasin de meubles 1901 m
Meubles de Malines - Ameublement & cuisines équip...

Magasin 2169 m
Bruyerre by Jacoby

SPRL IMMOBILIERE VANESSE - Renseignements fournis & fitre informatif et non contractuel. Q IPI 08
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VIMMOBILIERE # Ref. 6786899

ANESSE Adresse du bien :
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Plan situation

A Vanesse Immobiliere & Alexis GORRISSEN RUIZ 0 IPI
¢ Rue Thier d'Oupeye 26, & alexisgorrissen@vanesse.be Blv
4683 Vivegnis FEDERIA
L +32 493 61 25 40

*~ info@vanesse.be Loi anti-blanchiment et RGPD :

Alexis .
¢ +32 4240152 responsable : Déborah VANESSE
s 01520 GORRISSEN RUIZ
= +324240 1525

@ http://www.vanesse.be

IP1 508.137
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NESSE
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#

www.vanesse.be
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FAITES APPEL A L'IMMOBILIERE VANESSE
ET VOTRE TRANSACTION IMMOBILIERE
DEVIENDRA UN BON SOUVENIR |

SPRL IMMOBILIERE VANESSE

Thier d'Oupeye, 26 - 4683 VIVEGNIS
& Avenue du Pont, 21 - 4600 VISE

Tél: 04/240-15-20 | Fax : 04/240-15-25

E-mail : vanesse@vanesse.be

N° d'entreprise : BE0879.570.363
Agréé IPI n°508.137

HEURES D'OUVERTURE :

Bureau OUPEYE:
du lundi au vendredi de 8H30 a 12H et de 13H & 17H30

Bureau VISE:
du lundi au vendredi de 9HOO & 12HOO + le mercredi de
13 h & 18 h et le samedi de I0HOO & 15HO0

+ a tout autre moment sur RDV

Notre réputation repose sur la satisfaction de nos clients.
Elle reste notre meilleure publicité, et le nombre de biens vendus le confirme.
Notre agence est spécialisée dans le courtage (vente et location) depuis 1988.

notre équipe de 12 professionnels vous conseille et vous accompagne
dans les démarches administratives et juridiques.

‘ Achetez, Vendez ou louez en toute sécurité,

VOUS N'AVEZ PAS ENCORE TROUVE LE BIEN
QUI VOUS CORRESPOND ?

Prenez rendez-vous avec notre équipe administrative qui vous guidera dans votre recherche.

www.vanesse.be
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