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BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL BEUNIQUE

Offre apd 420 000 €

Rue Gustave Boél 27-29 - 7100 La Louviere
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# Reéf. 6664956

Adresse du bien :
Rue Gustave Boél 27-29 7100 - La Louviere

BELUXURY

BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL BEUNIQUE

IMMEUBLE MIXTE ENTIEREMENT LOUE

DESCRIPTION
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BELUXURY

BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL EBEUNIQUE

Investissement clé en main avec rentabilité immédiate !

Idéalement situé a La Louviere, cet immeuble mixte allie emplacement stratégique, espaces généreux et revenus locatifs
garantis! Il se compose d’'un rez-de-chaussée commercial et de deux appartements, tous actuellement loués.

Rez commercial au rez-de-chaussée:
- Belle vitrine sur rue passante

- Surface commerciale et 2 bureaux
- Cuisine séparée

- WC indépendant

Duplex au ler et 2e étage:

- Séjour lumineux

- Cuisine séparée

- Salle de bains, buanderie, WC séparé

- Hall de nuit desservant 3 belles chambres

Appartement au ler étage :

- Hall d’entrée

- Séjour agréable

- Cuisine, salle de bains, WC séparé
- 3 chambres spacieuses

- Balcon a l'arriere

- Garage privatif au rez-de-chaussée

Les atouts de ce bien :

- 3 unités entierement louées

- Rentabilité immédiate

- Immeuble entretenu avec soin

- Secteur recherché et proche de toutes commodités

Infos et visites avec Anthony : 0495.21.58.63 !

Offre apd 420.000€. Prix souhaité: 482.000€ (sauf meilleure offre), frais d’agence inclus.

Publicité & caractere non contractuel et ne constituant pas une offre. Le pouvoir décisionnel appartient au vendeur.
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BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL EBEUNIQUE

Coordonnées du bien

Rue Rue Gustave Boél
N° 27-29

CcpP 7100

Ville La Louviere

Pays Belgique

Latitude 50.478325
Longitude 4.175727

PARCELLE - DIMENSIONS ET

AMENAGEMENTS

7 Orientation facade avant

Largeur de la facade
Surface batie au sol
Profondeur de la parcelle
Surface de la parcelle

Largeur de la parcelle

Nord-est

14.00 m

182.00 m2

15 m

182.00 m2

14.00 m

Informations provenant du site du cadastre
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BELUXURY

BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL EBEUNIQUE

Description globale du bien

Etat général Bon
Surface habitable 342 m?
Surface totale 348 m?2
Nombre de facades 2
Nombre d'étages 2
Nombre de piéces 30
Nombre de chambre(s) 6
Nombre de salle de bains 2

Immeuble de rapport

Descriptif extérieur

Balcon (terrain arriere) 7.72 m2
Orientation sud-ouest

Aménagement intérieur

Rez-de-chaussée

# Reéf. 6664956

Adresse du bien :
Rue Gustave Boél 27-29 7100 - La Louviere

116 m?

Rez commercial, cuisine, bureau 1, bureau 2, wc, escalier, hall, hall d'entrée, escalier, hall 1, garage

ler étage

190 m?

Escalier, séjour, cuisine, chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de bains, wc, hall, séjour, cuisine, salle de bains, wc, buanderie,

piece, hall

2éme étage

Chambre 1, chambre 2, chambre 3, escalier

Sous-sol

Cave, hall de cave

53 m2

25 m?
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BELUXURY
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Rez-de-chaussée Rdc commercial - Rez commercial

2% superficie : 39.88 m2 Longueur : 6.65 m Largeur : 6.25 m
Fenétre Chéssis alu double vitrage type
porte-fenétre
Eclairage Au plafond
Air conditionné 1

Hauteur sous-plafond 2,45 m
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Rez-de-chaussée Rdc commercial - Bureau 1

Vi L

2% superficie : 14.53 m2 Longueur : 4.04 m Largeur : 3.59 m

Hauteur sous-plafond 2,80 m

Eclairage Au plafond




# Reéf. 6664956

Adresse du bien :
Rue Gustave Boél 27-29 7100 - La Louviere

BELUXURY
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Rez-de-chaussée Rdc commercial - Bureau 2

2% superficie : 15.70 m2 Longueur : 6.93 m Largeur : 2.26 m

Fenétre Chassis alu double vitrage type
oscillo-battants

Hauteur sous-plafond 2,80 m
Eclairage Au plafond




# Reéf. 6664956

Adresse du bien :
Rue Gustave Boél 27-29 7100 - La Louviere

BELUXURY

BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL BEUNIQUE

Rez-de-chaussée Rdc commercial - Cuisine

2% superficie : 8.92 m2 Longueur : 4.02 m Largeur : 2.70 m
Hauteur sous-plafond 2,77 m Fenétre Chassis alu double vitrage type
Prise(s) électrique(s) 1 ] oscillo-battants
Type Semi-équipée Eclairage Au plafond
Evier
Simple

Avec égouttoir
Inox
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BELUXURY

BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL BEUNIQUE

ler étage App 29/b - Séjour

2% superficie : 32.80 m2 Longueur : 6.71 m Largeur : 4.89 m

Fenétre Chassis alu double vitrage type Parlophone Oui
basculante Prise(s) électrique(s) 6

Hauteur sous-plafond 2,65m Prise télédistribution 1

Eclairage Au plafond
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BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL BEUNIQUE

ler étage App 29/b - Cuisine

2% superficie : 10.93 m2 Longueur : 4.67 m Largeur: 3.01 m

Hauteur sous-plafond 2,30m Plaque de cuisson

Prise(s) électrique(s) 2 Vitrocéramique Tactile

Type Equipée Zanussi

Evier Hotte Hotte murale
Double Frigo Encastré
Avec égouttoir Four
Inox Multifonction

Plaque de cuisson Zanussi
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ler étage

# Reéf. 6664956

Adresse du bien :
Rue Gustave Boél 27-29 7100 - La Louviere

App 29/b - Salle de bains
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24 superficie : 7.78 m2
Hauteur sous-plafond 2,30 m
Prise(s) électrique(s) 1
Extracteur d'air Oui

Type Douche et bain

Longueur : 2.93 m

Largeur : 2.65 m

Douche Cabine
Baignoire 1

Lavabo Simple
Eclairage Au plafond
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ler etage App 29/b - Piéce

ﬂll‘ Pt 1 |

B AR

2% superficie : 14.48 m2 Longueur : 4.01 m Largeur : 3.61 m
Fenétre Ché_lssis alu double vitrage type Eclairage Au plafond
_ oscillo-battants Hauteur sous-plafond 2,70 m
Escalier Prise(s) électrique(s) 1
Bois

1/4 tournant
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2éme étage App 29/b - Chambre 1

2% superficie : 25.73 m2 Longueur : 8.79 m Largeur : 3.39 m

Fenétre Chassis bois double vitrage type  Eclairage Au plafond

fenétre de toit Prise(s) électrique(s) 4

Hauteur sous-plafond 2,60 m
Type de plafond Plafond mansardé
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2éme étage App 29/b - Chambre 2

2% superficie : 11.53 m2 Longueur : 4.73 m Largeur: 2.55 m

Fenétre Chassis bois double vitrage type  Eclairage Au plafond
fenétre de toit . . .
Prise(s) électrique(s) 4
Hauteur sous-plafond 2,60 m
Type de plafond Plafond mansardé
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2éme étage App 29/b - Chambre 3

2% superficie : 11.36 m2 Longueur : 4.02 m Largeur : 3.00 m

Fenétre Chassis bois double vitrage type  Eclairage Au plafond

fenétre de toit Prise(s) électrique(s) 4

Hauteur sous-plafond 2,60 m
Type de plafond Plafond mansardé
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Rez-de-chaussée

# Reéf. 6664956
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App 29/a - Garage

2% superficie : 16.84 m2

Nombre de voitures
Hauteur sous-plafond
Eclairage

Fosse mécanique

2,85m
Mural
Oui

ELE f-‘ y . —

Longueur : 5.35 m Largeur: 3.14 m
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BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL EBEUNIQUE

ler étage App 29/a - Séjour

2% superficie : 33.09 m2 Longueur : 7.37 m Largeur : 4.48 m

Fenétre Chassis alu double vitrage type Eclairage Au plafond
basculante Prise télédistribution 1

Hauteur sous-plafond 2,50 m

Type de plafond Faux-plafond

t non contractuel
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ler étage App 29/a - Cuisine

2% superficie : 11.15 m2 Longueur : 4.24 m Largeur: 2.62 m
Hauteur sous-plafond 2,50 m Hotte
Prise(s) électrique(s) 4 Hotte murale
Type Semi-équipée A recyclage
Acces Balcon Autre
Evier Fenétre Chassis alu double vitrage type
. basculante
Simple
Avec égouttoir Type de plafond Faux-plafond
Eclairage Au plafond

Inox
Placard Portes battantes
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ler étage App 29/a - Salle de bains

|
I
1 °
2% superficie : 4.66 m2 Longueur : 2.72 m Largeur: 1.73 m
Hauteur sous-plafond 2,50 m Murs Totalement carrelés
Prise(s) électrique(s) 1 Eclairage Mural
Extracteur d'air Oui Type de plafond
Type Douche dans le bain Faux-plafond

Puits de lumiére

[EnY

Baignoire
Lavabo Simple
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ler étage App 29/a - Chambre 1

2% superficie : 14.22 m2 Longueur : 4.24 m Largeur: 3.35m
Fenétre Chassis alu double vitrage type Type de plafond Faux-plafond
basculante Lo
Eclairage Au plafond
Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2,50 m
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BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL EBEUNIQUE

ler étage App 29/a - Chambre 2

2% superficie : 15.92 m2 Longueur : 4.02 m Largeur : 3.95 m
Fenétre Chassis alu double vitrage type Type de plafond Faux-plafond
basculante Lo
Eclairage Au plafond
Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2,50 m
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BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL BEUNIQUE

ler étage App 29/a - Chambre 3

2% superficie : 11.27 m2 Longueur : 4.12 m Largeur:2.74 m
Fenétre Chéssis alu double vitrage

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2,80 m

Eclairage Au plafond
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ler etage App 29/a - Hall

2% superficie : 16.40 m2 Longueur : 9.35m Largeur : 5.35m
Hauteur sous-plafond 2,50 m
Eclairage Au plafond

Type de plafond
Faux-plafond
Puits de lumiere




# Reéf. 6664956

Adresse du bien :
Rue Gustave Boél 27-29 7100 - La Louviere

BELUXURY

BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL EBEUNIQUE

App 29/a - Autres

1ER ETAGE - WC

2% superficie : 1.25 m2 Longueur : 1.42 m Largeur : 0.88 m
wcC Classique

Murs Totalement carrelés

Hauteur sous-plafond 2,50 m

Eclairage Mural
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App 29/b - Autres

1ER ETAGE - WC

2% superficie : 1.41 m?2 Longueur : 1.29 m Largeur : 1.09 m
wcC Classique

Lavabo Simple

Hauteur sous-plafond 2,30 m

Eclairage Au plafond

1ER ETAGE - BUANDERIE

2 superficie : 3.32 m2 Longueur : 1.90 m Largeur: 1.74 m
Hauteur sous-plafond 2,30m
Eclairage Au plafond

1ER ETAGE - HALL

2% superficie : 3.23 m?2 Longueur : 3.06 m Largeur : 1.05m
Hauteur sous-plafond 2,50m
Eclairage Au plafond

2EME ETAGE - ESCALIER

2% superficie : 4.08 m?2 Longueur : 3.54 m Largeur:1.94 m

Escalier
Bois
1/4 tournant

Eclairage Au plafond
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Commun - Autres

REZ-DE-CHAUSSEE - HALL D'ENTREE

24 superficie : 11.73 m2 Longueur : 4.49 m Largeur : 3.13 m
Porte Vitrée Eclairage Au plafond
Fenétre Escalier

Chaéssis type bloc de verre Carrelages

Chassis alu double vitrage Droit

REZ-DE-CHAUSSEE - ESCALIER

2 superficie : 1.79 m?2 Longueur : 1.90 m Largeur : 0.94 m

Escalier
Carrelages
1/4 tournant

Eclairage Mural

REZ-DE-CHAUSSEE - HALL 1

2% superficie : 13.30 m?2 Longueur : 2.80 m Largeur : 4.75 m

Hauteur sous-plafond 3.10m

Eclairage Au plafond
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BEPRESTIGIOUS BEBEAUTIFUL BEUNIQUE

1ER ETAGE - ESCALIER

24 superficie : 8.08 m2 Longueur : 4.42 m Largeur:1.82m

Escalier Fenétre Chaéssis type bloc de verre
Carrelages Eclairage Mural

Avec palier

SOUS-SOL - CAVE

24 superficie : 13.07 m2 Longueur : 4.12 m Largeur : 3.16 m
Hauteur sous-plafond 2,50 m

Eclairage Au plafond

Prise(s) électrique(s) 2

SOUS-SOL - HALL DE CAVE

24 superficie : 11.69 m?2 Longueur : 6.87 m Largeur: 2.93 m
Hauteur sous-plafond 2,55 m
Eclairage Au plafond
Escalier
Carrelages

1/4 tournant
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Rdc commercial - Autres

REZ-DE-CHAUSSEE - WC

2% superficie : 1.77 m2 Longueur : 1.98 m Largeur : 0.89 m
wcC Classique

Lavabo Simple

Hauteur sous-plafond 2,75m

Eclairage Au plafond

REZ-DE-CHAUSSEE - ESCALIER

2 superficie : 1.64 m?2 Longueur : 1.66 m Largeur : 0.99 m

Escalier
Béton
1/4 tournant

REZ-DE-CHAUSSEE - HALL

24 superficie : 3.29 m2 Longueur : 1.82 m Largeur: 1.80 m
Hauteur sous-plafond 2,70 m
Eclairage Au plafond

Placard Portes battantes
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RECAPITULATIF DES METRES

Rdc commercial

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Rez commercial 6.65m 6.25m 39.88 m2
Bureau 1 4.04 m 3.59m 14.53 m?
Bureau 2 6.93 m 2.26m 15.70 m2
Cuisine 4.02m 2.70m 8.92 m?
Wec 1.98 m 0.89m 1.77 m?
Escalier 1.66 m 0.99m 1.64 m2
Hall 1.82m 1.80m 3.29 m2
App 29/B

ler étage Longueur Largeur Superficie
Séjour 6.71m 4.89m 32.80 m2
Cuisine 4.67 m 3.0l m 10.93 m?
Salle de bains 293 m 2.65m 7.78 m2
Wc 1.29m 1.09m 1.41 m?
Buanderie 1.90m 1.74m 3.32 m2
Piece 4.01m 3.61m 14.48 m?
Hall 3.06 m 1.05m 3.23 m?
2éme étage Longueur Largeur Superficie
Chambre 1 8.79 m 3.39m 25.73 m2
Chambre 2 4.73 m 255m 11.53 m?
Chambre 3 4.02m 3.00m 11.36 m2

Escalier 3.54m 1.94m 4.08 m2
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App 29/A

ler étage Longueur Largeur Superficie
Séjour 7.37Tm 4.48 m 33.09 m2
Cuisine 4.24m 2.62m 11.15 m2
Salle de bains 2.72m 1.73m 4.66 m2
Chambre 1 4.24m 3.35m 14.22 mz2
Chambre 2 4.02m 3.95m 15.92 mz2
Chambre 3 4.12m 2.74m 11.27 m2
Wc 1.42m 0.88 m 1.25 m?
Hall 9.35m 535m 16.40 m2
Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Garage 535m 3.14m 16.84 m?
Commun

Rez-de-chaussée Longueur Largeur Superficie
Hall d'entrée 4.49m 3.13m 11.73 m2
Escalier 1.90 m 0.94m 1.79 m2
Hall 1 2.80m 4.75m 13.30 mz
ler étage Longueur Largeur Superficie
Escalier 4.42m 1.82m 8.08 m?2
Sous-sol Longueur Largeur Superficie
Cave 4.12m 3.16 m 13.07 mz
Hall de cave 6.87m 293 m 11.69 m2
Total 396.84 m2
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Plan - Sous-sol

BEUNIQUE
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Commun Cave
13 m2

Commun Hall de cave
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Plan - Rez-de-chaussée
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Plan - ler étage
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Plan - 2éme étage
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Extérieur
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# Reéf. 6664956
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Technique

Couverture Ardoises
Matériaux facade Crépis
Chassis

Matiere aluminium

Double
Alarme Oui
Parlophone Oui

Compteur électrique
Mono-horaire
Bi-horaire
Compteur a budget

Chauffage
Individuel
Gaz
Radiateur(s)

A ventouse
Autre
Nombre 3
TV Prise tv
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Description détaillée de I'environnement

MOBILITE

Arrét de bus
Acces ferroviaire 450 m
Acces autoroutier 3900 m
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Plan situation
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Be Luxury

Avenue Reine Astrid 92, 1310 La Hulpe
info@beluxuryestate.com

065.65.34.73
https://beluxuryestate.com/

N° IPI : 509587

& Anthony Dumont
&1 anthony@fridenbergs.be
[] 0495.21.58.63
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Certificat de Performance Energétique (PEB) | MNuméro: 20230221003400

Batiment résidentiel existant | Etablile: 21/02/2023
Validité maximale: 21/02/2032 Vistlonl
dlionie

Logement certifié

Rue : Rue Gustave Bo&l n®:29 boite: 1
CP:7100  Localité : La Louvigre
Certifié comme : Appartement

Date de construction : Inconnue

b -

Performance énergétique Indicateurs spécifiques

] r Basoins en chaleur du logement

-

[La consommation théorigue totale d'énergie primaire de ce

[5urfa:ede plancherchauffé: ... 118 m’]

-
Consommation spécifique d"énergie primaire: 563 kWh/m>.an
M )

A+ B0 mediogre satisfaisante excellente

(" Performance des installations d'eau chaude sanitaire

5<bm=ES A

Réglementation 2010 ~
M<bmsds € [ Systéme de ventilation
<
e
nﬁen MW Bi<bm=340 D .
I c absemt partiel complet
<hgm=
_ r" Utilisation d*énergies renouvelables R

ke génération




