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BASISAKTE
van het appartementsgebouw, genaamd
“RESIDENTIE VENDOME II"
- te Koekelberg, Kasteellaan, 120.

Het jaar negentienhonderd negentig.

De dertiende maart. ,

Voor Ons, Meester Pierre VERMEULEN, notaris ter
) standplaats Sint-Jans-Molenbeek/Brussel
” onze ‘ambtgenoot, Meester Ludo JORIS, notaris met standplaats
Londerzeel. ’
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Dewelke verschijners met het oog op het onroerend statuut,
voorwerp van onderhavige -akte, ons verzocht hebben authentiek
vast te stellen wat volgt:

HOOFDSTUK I: VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING.
verschijners sub A,

zijn eigenaars van de hiernabeschreven grond:

GEMEENTE KOEKELBERG
Een perceel bouwgrond gelegen Kasteellaan, 120, er een
gevelbreedte hebbende van veertien meter, vijfenzestig
centimeter, met een grootte wvan vier are, achtenveertig
centiare, dertig tienmilliare, gekadastreerd Sektie A, nummer
10/S.3 voor een oppervlakte van vier are, achtenveertig
centiare,

Bovenbeschreven perceel zijnde lot 5 van de verkaveling
waarvan sprake hierna.

DERTIGJARIGE OORSPRONG VAN EIGENDOM
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VERKAVELINGSVERGUNNING
De verschijners sub A hebben samen met

een aanvraag. tot verkaveling ingediend bij
het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente
Koekelberg.

Ingevolge deze aanvraag heeft het College van Burgemeester
en Schepenen van de ‘gemeente Koekelberg, de aangezochte
verkavelingsvergunning afgeleverd op ‘drieéntwintig mei
negentienhonderd zesentachtig.

Een kopij van bedoelde verkavelingsveromnning met in
bijlage de stedebouwkundige voorschriften,

’ _ is gehecht gebleven ‘aan de verdelings-
akte waarvan sprake hierna. '
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De verdelingsakte voorgeschreven door de wet inzake
Stedebouw en Ruimtelijke Ordening werd verleden voor notaris
andré Philips te Koekelberg, op drieéntwintig en zesentwintig
september en twintig en vijfentwintig oktober negentienhonderd
negenentachtig, overgeschreven ten derde kantore van
grondpanden te Brussel, de achtste december daarna, boek 10138,
nummer 7. )

BIJZONDERE VOORWAARDEN VOORKOMENDE IN DE EIGENDOMSTITELS.

I.-De verkoopakte verleden voor notarissen Tyberghein en
Raspé, in datum van zes november negentienhonderd vierenzestig,
waarvan melding in de eigendomsaanhaling die voorafgaat, bevat
onder meer letterliijk wat volgt:

In voormelde akte ontvangen door notaris Mourlon-Beernaert
op achttien oktober negentienhonderd zevenenveertig, is onder
andere het volgende gemeld:

"Les limites contre les avenue ou rue, ainsi que celles
"contre voisins non bornées, ne sont pas garanties,; le plus ou
"le moins de contenance pouvant résulter de la différence de
ces "limites devant faire profit ou perte pour les
attributaires '"respectifs des lots; les co-partageants devront
se conformer "aux alignements, niveaux, lois et réglements
concernant les "constructions a ériger sur leur lot et payer a
qui de droit les "travaux de voirie, droits, taxes et impbts
qui en résulteront; "ils prendront sur leur lot respectif les
eaux pluviales et ''ménagéres.

"Les indemnités a allouer éventuellement du fait de
"dommages de guerre causés a la suite de la chute d'une bombe
volante ne sont pas comprises dans le présent partage; elles

‘"feront l’objet d'un réglement ultérieur entre les comparants.

"L’acte d’échange susvisé du ministére du notaire de la
"Housse du cing mai mil neuf cent trente-quatre, contient la
“eclause suivante ici reproduite: les parties s’engagent a céder
"gratuitement A& la voirie publigue, des que la commune le
"demandera 6u dés que l’un d’eux en exprimera le désir, les
"emprises nécessaires & la création ou a l’élargissement des
"rues intéressant leur bien.

"Les attributaires des lots quatre, cing et six
"reconnaissent expressément avoir connaissance de l'arrété
royal "du trente et un mars mil neuf cent trente et un,
décretant la '"création de la rue sur le Parruck, ainsi que du
nouvel "alignement des constructions a front de cette rue a
créer. R

“"paarenboven, op een aanvraag gericht door de notaris
"Pyberghein ondertekend aan het Gemeentebestuur van Koekelberg,
"heeft dit Gemeentebestuur op eenentwintig september
"negentienhonderd vierenzestig, schriftelijk het volgende
"geantwoord:
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"En réponse a votre demande de certificat d’urbanisme en

. T "date du seize septembre mil neuf cent soixante-quatre,

\ "concernant la parcelle de terrain sise a Koekelberg, avenue du
"Chateau, cadastrée Section A, numéro 10/t.2, nous avons
"l’'honneur de vous adresser les renseignements demandés, “sous
"réserve de l’instruction définitive, a laguelle il serait
"procédé lors du dépdt d/une demande de permis de batir ou de
"lotir.

"Le terrain en cause est susceptible d'étre atteint par
) les '""dispositions suivantes, résultant des prévisions
e d’aménagement "renseignées au plan d’alignement approuvé par
Arrété Royal du "vingt-quatre mai mil neuf cent cinquante-neuf
fixant la largeur '"de l’avenue a vingt-quatre métres et par .la
décision du Collége "echevinal en date du trois avril mil neuf
cent soixante-quatre "établissant une zone de recul de cing
métres de largeur a "partir de 1/alignement Aécrété.

""Ce terrain ne se situe a ce jour, ni dans les limites
d’un "plan général ou particulier d’aménagement, ni d’un plan
"d’'expropriation, ni d’un plan de:lotissement approuves,

Vierde blad ., .”p'autrg part, il reste a cédeg gratuitement a notre

administration l'’emprise destinée a la voirie, représentée au
"croquis avec procés-verbal de mesurage. ci-joint, Cette cession
"gratuite exonére le propriétaire riverain de la taxe
"d’'ouverture de rue, et se passe sans frais devant Monsieur le
"Bourgmestre.,"

II.-De verkoopakte verleden voor notaris Van Den Bergen in
= datum van vijftien september negentienhonderd vijfenzestigq,

t waarvan eveneens melding in de eigendomsaanhaling, bevat onder
—= meer letterlijk wat volgt:

"Er wordt gelezen in de hierbovenvermelde akte van het

s ambt '"van notaris Robert Philips te Koekelberg in datum van elf
"augustus negentienhonderd achtenveertig, hetgeen volgt:

= 1 . '"L’acte prérappelé des notaires Mourlon-Beernaert et
Gerard ''de Bruxelles en date du dix-huit octobre mil neuf cent
"quarante-sept, contient entre autres stipulations ce qui suit,
"ici reproduites textuellement:

"Les limites contre les avenue ou rue, ainsi qgue celles
"contre voisins non bornées ne sont pas garanties, le plus ou
le "moins de contenance pouvant résulter de la différence de
ces "limites devant faire profit ou perte pour les
attributaires "respectifs des lots; les co-partageants devront
se conformer 'aux alignements, niveaux, lois et réglements
concernant les '"constructions a ériger sur leur lot et payer a
qui de droit les "travaux de voirie, droits, taxes et impdts
qui en résulteront, "ils prendront sur leur lot respectif les
“ eaux pluviales et '"menagéres.
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"Lracte d’échange susvisé du ministére du notaire de la
"Housse, du cing mai mil neuf cent trente-quatre, contient la
"slause suivante ici reproduite: les parties s’engagent & céder
ngratuitement & la voirie publique dés que la Commune le
demande "ou dés que l’un d’eaux en exprimera le désir, les
emprises ''nécessaires a la création ou a l7élargissement des
rues "intéressant leur bien.

"Les attributaires du lot cing reconnaissent expressément
"avoir connaissance de l’Arrété Royal du trente et un mars mil
"neuf cent trente et un, décrétant la création de la rue sur le
"parruck ainsi que. du nouvel alignement des -constructions a
“front de cette rue a créer."

De kopers van een privatief deel in de residentie,
voorwerp van onderhavige basisakte, zullen ten aanzien van de
stedebouwkundige voorschriften gevoegd bij hogermelde
v+21Hverkavelingsvergunning en van bovenaangehaalde bijzondere
voorwaarden voor zover zij nog van toepassing zijn en hen
aanbelangen in de plaats gesteld zijn van de verschijners sub

al.

HOOFDSTUK II: VERZAKING AAN RECHT VAN

NATREKKING - MACHTIGING TOT BOUWEN,
De verschijners sub A, __ -
verklaren bij deze zuiver een eenvoudig te verzaken

ten bate van de verschijnster sub B/, .de naamloze vennootschap

_ ' voor wie haar vertegenwoordigers
aanvaarden, aan het recht van natrekking hen toebehorende op
hogerbeschreven grond, Krachtens artikels 546, 551 en volgende
van het burgerlijk wetboek, inzake alle beplantingen, gebouwen
en werken, met dien verstande: dat onderhavige verzaking niet
toepasselijk is op de privatieven waarvan zij de eigendom
wensen te verkrijgen, te weten:

—-de autostandplaatsen nummers drie (3), vier (4), viijf (5)
en zes (6) en-de bergingen nummers drie (3), vier (4), viijf (5)
en zes (6); :

“de appartementen A.3 ‘en B.3 op de derde verdieping;

-de appartementen A.4 en B. 4 op de vierde verdieping;

privatieven die hierna bree voerig zullen beschreven
worden alsmede de eraanverbonden aandelen in de :
gemeenschappelijke delen;

van dewelke privatieven de verschijners sub A) zich de
algehele en uitsluitende eigendom voorbehouden.

S verklaren daarenboven
de vennootschap ) te machtigen op
gezegde grond en op kosten van deze laatste, overeenkomstig de
bouwvergunning, het appartementsgebouw in kwestie op te richten
dat aldus de eigendom van de bouwer wordt en blijven zal, onder
voorbehoud van wat hierboven werd uiteengezet inzake de
privatieven waarop de verzaking aan het recht van natrekkking
niet toepasselijk is.
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Alle betwistingen die zouden kunnen ontstaan aangaande het
op te richten gebouw en de naburice eiacenaars moeten woarden
beslecht door de vennotoschap . .en
op haar kosten, zonder tussenkomst van de verschljners sub A/
al de veroordelingen die dienaangaande ‘zouden kunnen
uitgesproken worden voor haar rekening nemend, zelfs indien zij
uitgesproken waren tegen de verschijners sub A/ op grond van
hoedanigheid van eigenaars van de grond.

Alle belastingen, taksen en welkdanige lasten ook, waarvan
gemelde agebouwen aanleidina zullen ‘aeven. zi<4n te unitsluitende
laste

Onderhavige overeenkomst, in de opvatting van de partijen,
maakt geen huur van opstal uit en kan bijgevolg niet worden
beschouwd als een tijdelijke eenvoudige vergunning.

HOOFDSTUK I1T: VERDELING
De vennootschap-verschijnster sub B/ heeft de plans van
het op te richten aebonw doen onstellen dnnr architekt

Deze plans die de bouw voorzien van een gelijkvloers en
zeven bovengrondse verdiepingen, werden aan de bevoegde
gemeentelijke en stedebouwkundige overheden ter goedkeuring
voorgelegd.

In haar zitting van zevenentwintig september
negentienhonderd negenentachtig, heeft het College van
Burgemeester en Schepenen van de gemeente Koekelberg aan de
vennoootschap-verschijnster sub B/ een bouwvergunning
afgeleverd op basis van bovenvermelde plans, met referte
stedebouw 6575 - 36/89.

Een fotokopij van deze bouwvergunning met bljlagen, zal
hier aangehecht blijven.

Een afdruk -van de bouwplans, ten getale vang zijn "Ne
Varietur' ondertekend door de comparanten en de. werkende
notaris ‘en zullen eveneens hieraangehecht blijven.

A BESCHRIJVING DER WERKEN EN MATERIALEN

De sub B/ heeft een
beschrljvxng doen opmaken van de uit te voeren werken en van de
te gebruiken materialen zowel voor de gemeenschappelijke als
voor de privatieve delen.

Een exemplaar van bedoelde beschrijving zal hier
aangehecht blijven, na '"Ne Varietur" ondertekend te zijn
geweest door de vertegenwoordigers van de vennootschap-
verschijnster sub B/ en door Ons, Notaris.

De - sub B/ zal steeds de
mogelijkheid hebben bepaalde materialen door andere
gelijkaardige te vervangen.

HORIZONTALE VERDELING - BESCHRIJVING VAN DE
GEMEENSCHAPPELIJKE EN PRIVATIEVE DELEN.
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Deze uiteenzetting gedaan zijnde, hebben de verschijners
ons verzocht hun wil te akteren om het onroerend complex
waarover het gaat, te stellen onder het stelsel van de
gedwongen onverdeeldheid, conform de wet van acht juli
negentienhonderd vierentwintig die artikel 577/bis vormt van
het burgerlijk wetboek.-

Het onroerend complex dat zal genoemd worden ''Residentie
vendome II" zal aldus verdeeld worden op basis wvan
hogervermelde plans, waaruit blijkt dat de beschrijving van de
gemeenschappelijke en privatieve delen, de volgende is:

GELIJKVLOERS

a) Gemeenschappeliijke delen:

De -grond, het Tioleringsnet met zijn roosters, toebehoren,
klokputjes, kontroleput en septische put met hun hermetisch
deksel, de liftput, de tuin op het niet bebouwd deel boven de
collectieve autobergplaats.

De achteruitbouwstrook met zijn plantenbakken en
versieringen, de afsluitingen.

De inkom tot de collectieve autobergplaats met haar
kantelpoort, 'de maneuvreerruimte, de doorgangen, de ruimte
bestemd voor het plaatsen van fietsen en kinderwagens (tussen
de privatieve autostandplaatsen nummers zeven en acht), de
toegangsdeur tot de tuin.

De inkom van de residentie met ardulntrede, de inkomdeur,
de publieke hall met de brievenbussen, belinrichting en

parlofoons - sas toegang gevende tot de bergplaatsen en tot de
cpllectieve autobergplaats, de lift met liftkooi, de trap met
trappenhuis, het lokaal voor de electriciteitsmeters, het
lokaal "hydrofoon'", de verluchtings- en rookkokers, de aera's,
allerhande buizen, enz..

b) Privatieve delen:

1) TWAALF-BERGINGEN genummerd van één tot en met twaalf,
begrijpende elk het eigenlijk lokaal met zijn deur;

Deze bergingen bezitten geen aandelen in de
gemeenschappelijke delen.

2ij maken een bijhorigheid uit van de appartementen van de
residentie waarmede zij verkocht worden.

2) TWAALF AUTOSTANDPLAATSEN .genummerd van één tot en met
twaalf, en begrijpende elk:

a) in privatieve en uitsluitendeeigendom:

De eigenlijke autostandplaats zoals deze zal afgebakend
worden door geschilderde grondlijnen, volgens de aanduidingen
van het hleraangehecht plan 2/6;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Elk zes/duizendsten (6/1.000sten) in de gemene delen.

Opmerkingen:
e e,
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1° sub B/ geeft geen
waarborg inzake het moeiteloos maneuvreren voor de toegang tot
de autostandplaatsen in kwestie. ,

2° Voor zover het technisch te verwezenlijken blijkt,
behoudt de ~ _ ~ zich het recht
voor tussen de bestaande kolommen afsluitingen, rolluiken of
poorten aan te brengen, om aldus garageboxen tot stand te
brengen.

In dit geval zullen aan deze boxen de duizendsten
aanbedeeld worden van de autostandplaatsen die zij vervangen,

EERSTE, TWEEDE, DERDE, VIERDE EN VIJFDE VERDIEPING
Op ieder dezer verdiepingen bemerkt men:
a) Gemeenschappelijke delen:
Onder ‘andere de trap met zijn trappenhuis, de 1lift met
zijn kooi, de overloop, de verluchtings- en rookkokers, de
buizen, enz...
b) Privatieve delen:
1) Een appartement van het type "A", aan de linkerkant
gelegen, en begrijpende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

Inkomhall met vestiaire, living met open haard en
inbouwcasette, schuifraam toegang gevende tot het terras aan de
voorgevel, keuken met berging en toegang tot het terras; het
terras aan de voorgevel, nachthall, water-closet, badkamer met
boiler, drie slaapkamers waarvan één met toegang tot het terras
aan de achtergevel, het terras aan de achtergevel;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:
Vierenzeventig/duizendsten (74/1.000sten) in de gemene
elen;

2) Een appartement van het type "B", aan de rechterkant
gelegen, en begrijpende:
a) in privatieve en uitsluitende eigendom:
Inkomhall met vestiaire, living met open haard en
inbouwcasette, schuifraam toegang gevende tot het terras aan de
voorgevel, keuken met berging en toegang tot het terras, het
terras aan de voorgevel, nachthall, water-closet, badkamer met
boiler, twee slaapkamers waarvan €én met toegang tot het
terras, het terras aan de achtergevel;

b) in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

Vierenzestig/duizendsten (64/1.000sten) in de gemene

"d4delen. N

Opmerking:

De termen '"linkerkant" en '"rechterkant" worden gegeven
vanuit het oogpunt van een persson zich bevindende in de
Kasteellaan, die de residentie bekijkt.

2ESDE _EN ZEVENDE VERDIEPINGEN
Men bemerkt er:
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a) Gemeenschappelijke delen:
Onder andere:

i -op het niveau van de zesde verdieping: de lift met zijn
kooi, de trap met trappenhuis, de overloop, de verluchtings- en
rookkokers, de buizen, enz...

: ~op het niveau van de zevende verdieping: in het dak de

! 1ift met zijn kooi, het trappenhuis, de opengaande koepel

i toegang gevende tot het plat dak, de verluchtings- en
rookkokers, de buizen, enz...

vy

b) Privatieve delen:

1) Een duplex appartement aangeduid onder letter "C", aan
de linkerkant gelegen, en begrijpende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

-op het niveau van de zesde verdieping: inkomhall met

: muurkasten, living met open haard en inbouwcasette, privatieve

open spiltrap toegang gevende tot de privatieve lokalen van de
zevende verdieping, schuifraam toegang gevende tot het terras
aan de voorgevel, terras aan de voorgevel, water-closet, keuken
met berging en muurkast, bureau met muurkast, terras aan de
achtergevel toegankelijk via de keuken;

-op het niveau van de zevende verdieping: de privatieve
trap komende tot dit niveau, berging, nachthall, water-closet,
badcel met boiler en stortbad, badkamer, drie slaapkamers;

b) in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Honderd negentien/duizendsten (119/1.000sten) in de gemene
delen.

2) Een duplex appartement aangeduid onder letter "D", aan
de rechterkant gelegen, en begrijpende:

a) in privatieve en uitsluitende eigendom:

-op het niveau van de zesde verdieping: inkomhall met
muurkasten, living met open haard en inbouwcasette, privatieve
open spiltrap toegang gevende tot de privatieve lokalen van de
zevende verdieping, schuifraam toegang gevende tot het terras
aan de voorgevel, terras aan de voorgevel, water-closet, keuken
met berging, bureau, terras aan de achtergevel toegankelijk via
de keuken;

-op het niveau van de zevende verdieping: de privatieve
trap komende tot 4dit niveau, berging,. nachthall, water-closet,
badkamer met boiler, slaapkamer nummer 1 met muurkast en
douchecel, slaapkamer nummer 2, slaapkaper nummer 3 met
muurkast; ’

b) in mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid:

del Honderd negentien/duizendsten (119/1.000sten) in de gemene
elen.

PLAT DAK
Het dak boven de zevende verdieping wordt gevormd door een
terras alwaar zich ondermeer bevinden de koppen van de
schouwpi jpen en verluchtingskokers en de opengaande koepel.
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De toegang tot dit plat dak is verboden, behalve voor het
onderhoud en herstelling of voor de noodwendigheden van de
gemeenschap. )

’ Het plat dak alsmede zijn bekleding en bovenvermelde
koppen van schouwpijpen en verluchtingskokers en de opengaande
koepel, maken een gemeenschappelijk deel uit van de residentie.

HOOFDSTUK IV: OPMERKINGEN

1° Verdeling
Er blijkt uit wat voorafgaat dat de residentie, voorwerp

van onderhavige akte, samengesteld is uit privatieve delen die
de uvitsluitende eigendom zijn wvan hun eigenaar, ‘en uit
gemeenschappelijke delen bijhorig aan de privatieve delen
waarvan de eigendom in onverdeeldheid toebehoort aan al de
medeeigenaars, ieder van -hen voor een fraktie en toebedeeld aan
de privatieve lokalen zoals hierboven vastgesteld.

Het aandeel van iedere eigenaar van privatieve lokalen in
de verschillende gemene delen, wordt zoals hierboven reeds
vermeld, uitgedrukt in duizendsten, om een. totaal te vormen van
duizend/duizendsten voor de geheelheid van het
appartementsgebouw.

De appartementen en autostandplaatsen krijgen een aantal
duizendsten toebedeeld zoals hierboven bepaald.

Het aantal duizendsten dat ieder eigenaar aldus bezit,
bepaalt zijn bijdrage in de gemeenschappelijke lasten.

Dat getal dQuizendsten wordt vastgesteld, rekening houdend
zowel met de nuttige oppervlakte en de belangrijkheid der
privatieve lokalen, als met hun waarde en wordt opgelegd aan al
de medeéigenaars die dit moeten aanvaarden.

De aard van onafscheidelijke bijhorigheid der kwotiteiten
in de gemene delen, brengt geen nadeel toe aan het recht -dat de

‘| vennootschap-verschijnster sub B/ zich voorbehoudt onder de

rubriek 'voorbehoud" hierna.
“~" '2° Voorbehoud - Wijziging der plannen.

Er wordt overeengekomen dat de vennootschap-verschijnster
sub B/ gedurende de ingangzijnde bouwwerken, aan de ‘plannen
alle wijzigingen mag aanbrengen teneinde een werk te verzekeren
overeenkomstig de regels van de kunst.

Zij behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, zonder
tussenkomst der medeéigenaars noch verhaal tegen hen, en bij
afwijking van wat ‘gezegd werd hierboven en in het algemeen
reglement van medeé&igendqm: :

a) behalve de gebruikelijke afwijking in de uitvoering der
plannen, deze laatste te wijzigen met inbegrip van de gevels en
toegangen, en dit gedurende de bouwwerken, teneinde gevolg te
geven aan de wensen en voorschriften der bevoegde overheden,
aan de noodwendigheden van de bouwkunst, aan de technische
eisen alsook om het gebruik der privatieve en/of
gemeenschappelijke delen te vergemakkelijken en te verbeteren;
zaken waarover hij alléén zal oordelen;

4
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b) over te gaan tot de inwendige verdeling der lokalen van
de appartementen zoals zij net passend zal vinden, de
privatieve en/of gemeenschappelijke delen van één of meerdere
verschillende niveaus te verdelen en te verenigen volgens de
varianten die zij nuttig vindt; en desgevallend opnieuvw de
onverdeelde aandelen aan deze gewijzigde privatieve delen
verbonden, te verdelen. Dit alles op eigen gezag,
voorafgaandelijk de verkoop of daarna ten verzoeke van de
koper.
P Te dien einde alle nodige werken uit te voeren met
inbegrip der gevels en toegangen.

De vereiste gewijzigde plannen, zowel voor wat betreft de
wijzigingen die de " _. T v::-~r~- gub B/ zich het
recht voorbehouden heeft vit te voeren, als deze die -door de
architekt nodig zouden geoordeeld worden, ‘zullen indien daartoe
aanleiding bestaat, neergelegd worden in rang der minuten van
ondergetekende notaris Vermeulen;

¢) de voorziene bestemming voor de privatieve lokalen te
veranderen;

d) alle eerste en nodige maatregelen te treffen ten einde
de werking te verzekeren der gemeenschappelijke diensten en
toestellen.

De maten voorkomende oOp de plannen zijn deze tussen
metselwerk, plafonnering niet inbegrepen.

2ij worden slechts ten titel van inlichting gegeven; een
afwijking van vijf ten honderd is toegelaten als verschil
tussen de plannen en hun uitvoering zonder enige
schadeloosstelling noch vergoeding.

Ingeval het verschil meer dan vijf ten honderd zou
bedragen, zal dit nooit als voorwendsel mogen dienen tot een
verbrekingsvordering (behalve indien het verschil tien ten
honderd in mate of in mindere oppervlakte zou overschrijden),
maar die zou als-berekeningsbasis kunnen dienen voor de toe te
kennen vergoeding naar evenredigheid van het verschil in
gebouwde oppervlakte tussen de toegestane vijf ten honderd en
de toestand door de uitvoering tot stand gekomen.

Men zal in deze berekening, rekening dienen te houden met
de totale gebouwde privatieve oppervlakte van het appartement,
zoals deze afgebeeld staat op het plan en de totale werkelijk
uitgevoerde privatieve oppervlakte, met dien verstande dat als
basis dient genomen de prijs van het appartement, zoals
vastgesteld in de authentieke verkoopakte, de vergoeding in
gzgstie zal dus berekend worden door een eenvoudige regel van

ie.

4
3° prfdienstbaarheden door overeenkomst en door bestemming

¥an de huisvader.
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Het bouwen van het onroerend goed, voorwerp van
onderhavige akte kan tussen de verscheidene privatieve
bestanddelen waaruit het samengesteld is een dusdanige toestand
meebrengen die een erfdienstbaarheid zou uitgemaakt hebben
indien deze bestanddelen aan verschillende eigenaars zouden
toebehoord hebben.

Deze erfdienstbaarheden zullen tot stand komen zodra de
verkoop plaats vindt van een privatief deel aan een derde; zij
vinden hun oorsprong in de overeenkomst tussen partijen of de
bestemming van de huisvader zoals voorzien bij artikelen
zeshonderd tweeénnegentig en volgende van het burgerliijk
wetboek.

Het zal-namelijk zo zijn:

-voor de zichten die zouden kunnen bestaan van het ene
privatieve deel op het andere;

-voor -de gemeenheden inzake afloop van regen-:en
afvalwater, van de riolen, enzovoort;

-voor de dcorgang van kanalisaties en leidingen van alle
aard (water, gas, electriciteit, telefoon, antenne,
enzovoort...);

-en over het algemeen, voor alle gemeenheden en
erfdienstbaarheden tussen de diverse privatieve delen of tussen
deze en de gemeenschappelijke delen, die zouden voortvloeien
uit de plannen of uit de uitvoering dezer laatste, naarmate de
oprichting der gebouwen of nog ingevolge het plaatselijk

| gebruik.

4° Bergingen

De bergingen bezitten geen aandelen in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw en zijn de blijvende
aanhorigheden van de appartementen waarmee zij verkocht worden.

Het is toegelaten twee of meer bergingen samen te voegen
tot—één lokaal door het doorbreken van de scheidngsmuur, maar
alleen onder toezicht en mits akkoord van de architekt van het
gebouw.

De vervreemdingen en ruilingen van de bergingen zijn
slechts toegelaten tussen eigenaars van appartementen. Men kan
geen eigenaar zijn van een berging, zonder eigenaar te zijn van
een appartement in het gebouw en alleen ten titel wvan
aanhorigheid van dit appartement.

Een berging mag slechts verhuurd of in genot afgestaan
worden aan een bewoner van! het gebouw.

pDe vervreemdingen of ruilingen van bergingen veranderen in
niets de onverdeelde aandelen in de gemene delen, toebehorend
aan de appartementen waarvan de bergingen vervreemd of geruild
worden.

Het zou dus kunnen zijn dat van een appartement geen
enkele berging afhangt, en ook dat van een appartement meerdere
bergingen afhangen.
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Deze vervreemdingen van bergingen, indien zij plaats
vinden, maken een onroerende mutatie uit, vast te stellen bij
authentieke akte.

~5° Toegang tot de werf,
, De toegang tot de werf is toegelaten aan de mededigenaars
i en aan hun afgevaardigden, maar alléén op hun eigen risico.

De sub B/ en alle andere
! personen, ‘die om het even welke reden, deel nemen aan de
e oprichting van het gebouw, zullen niet aansprakelijk kunnen

gesteld worden voor de ongevallen die tijdens deze bezoeken
zouden voorvallen.

Deze bezoeken zullen slechts toegelaten worden op
woensdagnamiddag van veertien tot zestien uur.

6° Verwarming van het appartementsgebouw voor de
oplevering.

De kosten in verband met een matige voorverwarming van het
gebouw, vocorafgaandelijk de oplevering, zullen als een
gemeenschappelijke last aanzien worden, te verdelen onder al de
medeéigenaars van de appartementen en dit ongeacht het tijdstip
van de aankoop.

Deze voorverwarming gebeurt in het belang van de
mede€igenaars der appartementen waarvan de lokalen zodoende op
genoegzame wijze zullen drooggemaakt worden, teneinde er een
aangenamer-en hygienischer gebruik van toe te laten.

Daar+72Hlaten. ,

Daarenboven beschermt deze getemperde verwarming bepaalde
elementen van de constructie.

7° Oplevering der privatieve en gemeenschappeliike delen.

a) Om de oplevering van de privatieve delen mogelijk te
maken moeten de werken in hun geheel voltooid zijn en moet het
goed volgens zijn bestemming in gebruik kunnen genomen worden.

De oplevering houdt de goedkeuring in van de koper omtrent
de afgeleverde werken en sluit in ieder geval verhaal uit van
zijnentwege voor de zichtbare gebreken, behoudens ‘eventueel
voorbehoud gemaakt en tegensprekelijk op schriftelijke wijze
vastgesteld.

Als de koper evenwel het goed zou betrekken voor de
Oplevering, wordt hij geacht de oplevering 'stilzwijgend te
hebben aanvaard. \

Als de koper het verzoek van de verkoper om over te gaan
tot de oplevering zonder gevolg laat, maant de verkoper hem bij
d8angetekend schrijven hiertoe aan, en wordt de oplevering
9gacht als zijnde gedaan wanneer de koper geen gevolg zou geven
8an de aanmaning binnen de vijftien dagen dezer.
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Bij gebrek aan akkoord omtrent. de oplevering of de wijze
van uitvoering kunnen de partijen gemeenschappelijk zich
richten tot de heer voorzitter van de rechtbank van eerste
aanleg te Brussel, ter aanduiding van een deskundige op gemene
kosten wiens beslissing alsdan bindend zal zijn voor de
partijen.

b) van de gemeenschappelijke delen: deze oplevering dient
op dezelfde wijze als hiervoor te geschieden op verzoek van de
verkoper gericht aan de medeéigenaars die ten minste de helft
van de gemeenschappelijke delen moeten vertegenwoordigen. Als
de verkoper op het ogenblik van de oplevering der
gemeenschappelijke delen nog eigenaar is van een gedeelte van
het gebouw dat hij oplevert, oefent hij bij de oplevering geen
der aan de medeé&igendom verbonden rechten uit.

Na de oplevering is de aansprakelijkheid van de verkoper
slechts bindend op grond van de artikelen 1792 ‘en 2270 van het
burgerlijk wetboek betreffende de. tienjaarlijkse
aansprakelijkheid.

De waarborgtermijn voor verborgen gebreken vervalt,
behoudens wat in vorig alinea bepaald is, in elk geval na
verloop van één jaar na de oplevering.

8° Verbod te vervreemden en te hypothekeren.

De kopers ‘van de verschillende privatieve gedeelten van
het gebouw zullen de door hen aangekochte goederen niet mogen
vervreemden, geheel of gedeeltelijk, alvorens voldaan te hebben
aan al de verplichtingen voortspruitende uit de
verkoopsovereenkomst, en namelijk de betaling van de prijs en
van de belasting op de toegevoegde waarde. :

Z2ij zullen de door hen aangekochte goederen niet met -
hypotheek mogen bezwaren, alvorens de koopprijs en de taksen
integraal betaald zijn, tenzij mits voorafgaandelijk en
s@éhriftelijk akkoord van de verschijner, die deze toestemming
slechts zal verlenen tegen delegatie van de ontleende sommen
die zullen moeten volstaan om het saldo van de koopprijs en wvan
de taksen die nog verschuldigd zijn, te voldoen.

9° Tussenkomst der medeéigenaars

De medeéigenaars zullen hun onmiddellijke medewerking
moeten verlenen voor het vervullen van alle nodige
formaliteiten voor de oprigchting der appartementen en hun
uitrusting, voor hun aansluiting op stadswater, T.V.
distributie, telefoon, gas en elektriciteit en voor de
installatie van alle toestellen.

10° Voorbehoud gemeenheid

De kosten van gebeurlijke aankoop van gemeenheid, zullen
ten laste zijn van de sub B/.
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Daarentegen behoudt zij zich het zakelijk recht van
gemeenheid voor aangaande de zijgevels, scheidsmuren en
afsluitingen hoegenaamd die zij zal oprichten als afscheiding
tussen de grond, gemeenschappelijk deel van het onroerend goed
en de aanpalende eigendommen.

" Dit voorbehoud heeft slechts tot doel haar toe te laten te
haren uitsluitende voordeel en tegen haar kwijting, alle
vergoedingen te ontvangen die zouden verschuldigd zijn door de
aanpalende eigenaars-bouwers die zouden wensen of verplicht
zijn de gemeenheden te verwerven in de mate waarvan zij daarvan
gebruik zullen maken. .

De vennootschap-verschijnster sub B/ zal het vermogen
hebben over ‘te gaan tot de uitmeting en de schatting van
bedoelde muren en afsiuitingen, proces-verbaal daarvan te doen
opstellen en kwijtschrift der vergoedingen te verlenen.

Indien voor de een of andere reden, de tussenkomst van de
medeéigenaars van aard zou zijn deze handelingen te
vergemakkelijken, zullen zij op eerste verzoek, zelfs bij
eenvoudige brief, hun onmiddellijke en kosteloze medewerking
dienen te verlenen, onder straf van schadevergoeding.

Het feit dat de vennootschap-verschijnster sub B/ zich het
zakelijk recht van gemeenheid voorbehoudt kan haar. nimmer
verplichten tussen te komen in de kosten van onderhoud,
bescherming of herstelling van deze muren en afsluitingen, noch
enige verantwoordelijkheid voor hem medebrengen.

1%1° Tuin

De aanleg van de tuin op het niet bebouwd deel boven de
collectieve autobergplaats zal door de zorgen van de
vennootschap-verschijnster sub B/ uitgevoerd worden, zonder
tussenkomst van de kopers, maar het onderhoud ervan zal
gedragen worden door al de medeéigenaars, in verhouding tot hun
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

12° Autostandplaatsen - Toegang tot de collectieve garage
=.Maneuvreerzone

Men kan geen eigenaar zijn van een autostandplaats zonder
eigenaar te zijn van een appartement in de residentie.

Alle kosten met betrekking tot het onderhoud, de
herstelling en de vernieuwing van de inkom tot de collectieve
adutobergplaats en haar kantelpoort en de maneuvreerzone, zullen
9edragen worden door de eigenaars van de autostandplaatsen, dit
Wil zeggen dat iedere autostandplaats zal bijdragenn in
bedoelde kosten naar rata van een/twaalfde.

13° Terrassen,
* Alle terrassen van de residentie aan de diverse privatieve
lokalen verbonden, zijn privatief.
Het uitwendig onderhoud van deze terrassen dat verband
hougt met het uitzicht of de harmonie van de residentie, maakt
®en gemeenschappelijke last uit.

E—
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De vloerbekleding is privatief en ten laste van de
eigenaar, maar de beheerraad heeft daartoe lastgeving indien
deze vloerbekleding van buiten uit zichtbaar is en slecht
onderhouden.

De medeé€igenaar is verantwoordelijk voor schade
toegebracht aan de onderliggende verdiepingen en de wijten aan
gebrek aan onderhoud.

Voor alle schadegevallen zal er een vermoeden van gebrek
aan onderhoud bestaan.

14° Aard van het af te sluiten kontrakt om eigenaar te
worden van een appartement of autostandplaats in de Residentie
Vendome IT,.

De gegadigde die eigenaar wenst te worden van een
appartement of autostandplaats dient met de verschijners een
verkoopsovereenkomst af te sluiten met als voorwerp het goed in
kwestie, 'sleutel op de deur.

De verkoop. zal plaats hebben 'onder de gewone waarborg als
naar recht en het goed zal verkocht worden voor vrij, zuiver en
onbelast van alle schulden, bevoorrechte en hypothecaire
lasten, met de heersende en lijdende erfdienstbaarheden ‘en alle
rechten en verplichtingen spruitende uit onderhavige basisakte
en diens bijlagen, zonder waarborg voor wat betreft de grootte
van de grond waarvan het verschil in min of meer, zelfs indien
dit meer dan één/twintigste overtrof, in voor- of nadeel zal
zijn van de koper, zonder dat deze laatste op enige
terugvordering aanspraak kan maken.

In de verkoopakte, zullen de Heer en Mevrouw Van Laer-
Cornelis slechts tussenkomen voor de verkoop van de hen
toebehorende grondaandelen en de koper zal tegenover hen geen
enkel verhaal hebben voor wat betreft de gebouwen. o

De kosten betrekkelijk de verkoop die behoudens
tegenstrijdig beding ten laste zijn van de koper, begrijpen:

a) de registratierechten (thans twaalf en half ten
honderd) op de venale waarde van de grondaandelen; b) het
ereloon van de notaris volgens wettelijk barema; c¢) de
formaatzegels, het rolrecht, de kosten van de hypothecaire
formaliteiten, enz.. bij provisie vastgesteld; d) de B.T.W.
(thans zeventien ten honderd) op de normale waarde wvan de
gebouwen -en -e) het aandeel van de koper naar rata van de
kwotiteiten verbonden aan het door hem gekocht privatief deel
in de bouwtaks en de verhaalbelasting verschuldigd aan de
gemeentekas van Koekelberg.

ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
De verschijners hebben een algemeen reglement van
medeéigendom doen opstellen bestemd om het appartementsgebouw,
voorwerp van onderhavige akte, te beheren.
Dit algemeen reglement van medeéigendom maakt integrerend
deel uit van deze basisakte met dewelke het zal overgeschreven
worden ten bevoegde kantore van grondpanden.
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Het begrijpt twee delen: het wezenlijk statuut en het
huishoudelijk reglement.

HET WEZENLIJK STATUUT kan slechts gewijzigd worden door de
algemene vergadering van al de medeéigenaars zonder
ondet'scheid, beslissende bij eenparig akkoord der duizend
stemmen verbonden aan de geheelheid der privatieve gedeelten
die het appartementsgebouw uitmaken.

De wijzigingen aan het wezenlijk statuut dienen
vastgesteld te worden bij notariéle akte te onderwerpen aan de
formaliteit der overschrijving, .

HET HUISHOUDELIJK REGLEMENT kan gewijzigd worden volgens
de voorwaarden en mits .de meerderheid erin vermeld.

Deze wijzigingen dienen niet vastgesteld bij notariéle
akte. Z2ij blijken uit de regelmatige beraadslagingen der
algemene. vergaderingen en zij worden vastgesteld in de boeken
en de processen-verbaal der algemene vergaderingen.

Alle akten van eigendomsoverdracht en verklarende akten
die de eigendom of het genot der privatieve bestanddelen tot
voorwerp hebben, erinbegrepen de huurkontrakten, zullen de
uidrukkelijke vermelding moeten bevatten dat ‘de nieuwe
belanghebbende kennis heeft van de basisakte en meer in het
bijzonder van het reglement van medeéigendom eraan gehecht, en
dat hij gesubrogeerd is in al de rechten en in al de
verplichtingen die eruit volgen.

Een exemplaar van dit reglement van medeéigendom werd "ne
varietur" door de verschijners en wij, notaris, ondertekend en
zal hier aangehecht blijven,

ALLERLEX

1) Kosten van onderhavige basisakte.

Het aandeel van de kopers in de kosten van de basisakte en
de eraangehechte stukken, ‘alsmede van een kopij daarvan,
dewelke zal overhandigd worden aan elke koper van een privatief
lokaal en dat beschouwd wordt ‘als een gemeenschappelijke last
en als dusdanig verdeeld, is forfaitair vastgesteld op honderd
Vijftien frank per duizendste.

2) Scheidsrechterliike clausule.

Alle geschillen die zich zouden ‘kunnen voordoen met
betrekking tot onderhavige basisakte en haar aangehechte
Stukken, haar verklaring of haar uitvoering, zullen voorgelegd
¥orden aan een scheidsrechter bij gemeenschappelijk overleg
Veérkozen door de heer voorzitter der rechtbank van eerste
8anleg te Brussel, ten verzoeke van de meest gerede partij.

+ Deze scheidsrechter zal de bevoegdheid hebben van
bemiddelaar, vrijgesteld zijnde de regels inzake recht en
fechtspleging na te volgen.

Hij zal in billijkheid uitspraak doen.
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Z2ijn beslissingen zullen uitgesproken worden in laatste
instantie en zonder beroep, en uitgevoerd door .de partiijen,
zonder enig mogeliijk beroep noch verhaal.

3) Verklaring pro fisco.

Deze akte zal slechts aanleiding geven tot de heffing van
het vast recht voorzien bij artikel 11 van het wetboek der
registratierechten, geen enkel kontrakt ten bezwarende titel
tot stand gekomen zijnde in voordeel van de verschijners.

4) Xeus van woonplaats.

Voor de uitvoering dezer, doen de verschijners keus van
woonplaats in hun respektievelijke woning en maatschappeliijke
zetel, hierboven aangeduid.

5) Identiteitsbewids.

De werkende notaris bevestigt, op zicht van de officiéle
stukken door de wet vereist, ‘de juistheid van de naam,
voornamen. nlaate en datum van geboorte van

—_, zoals aangeduid in onderhavige akte.
WAARVAN AKTE, -
Opgemaakt en verleden te Sint-Jans-Molenbeek, ten kantore.
En ‘na gedane voorlezing, hebben de verschijners 'in hun
gezegde hoedanigheid met Ons, notaris, ondertekend.




Bijlage bij akte 123/90

6575 - 36/89

Provincie Brabant

Gemeente Koekelberg . Formulier B

Het College van Burgemeester en Schepenen,

Gelet op de aanvraag ingediend door M,

e~ —

met betrekking tot een percecl gelegen  Kasteellaan 120
en strekkende tot kbouwen van een appartementsaeebouw

Overwegende dat het bewijs van ontvangst van dic
aanvraag de datum draagt van ,_17 juli 1989

Gelet op de wet van 28 maart 1962 houdende organ:zatie
van de ruimtelijke ordening en van de stedebouw, gewijzigd bij de wettcn van
22 april 1970 en 22 december 1970 ;

Gelet op artikel 124.7°van de gemeentewet, zoals het bij
arti_kel 93 van voornoemde wet gewijzigd is ;

Gelet op het koninklijk besluit van 6 februari 1971 betref
.fende de behandeling en de openbaarmaking van de bouwaanvragen ;

- PEPR o

Iy .
exeatas o 3 1238

perceel begrepen is, een bij k'k besluit-van— - —
dgeurd 2ijronder-plan van aanleg bestaat, niet zijnde een plan als

’

lin (1).Overwegende dat de werken uitgevoerd of de hride-
gen verricht zullen worden binnen het gebied van een verkaveling waar-

voor door het schepencollege op 23 mei 1986 vergunning verleenc
is; dat deze vergunning niet vervallen is ;

de o _ (1) (2) Gelet op de beslissing van .__13 september 1989
gemachtigde ambtenaar, waarbij op met redenen omkleed voorstel van
b e20_juli 1989

van het college afwijking wordt toegestaan

Yan bedoelg
(1) verkavelingsplan ;
of Cverwege
lqhakndeungen van geringe omvang z Jensde
et v:inknjk besluit genomen ter vitvoering van artikel 45, par. 1, +'n de
5oL 29 maart-19¢ ,» het voorafgaand advies van de gemachtigde amb' cnaar
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. (3 C. 4t up de alpumens bouwverordlennisen
(3) Gelet op e gemeentelijke bouwverordening
Beegluit
Artikel 1. - De verpunning wordt afacgeven aan X o .

R

1.

dic ertoe gehouden is ¢

dv rosilijn te volgen, verorderd duor het Koninklijk Besluit varn
. . 24.05.1959

de hoogte te volgen poedpekeurd dour de Gemecenteraad ;

o}

vidr de constructie cen troticir van roplementaire broedte ann to 1 e
»f in goede staat te houlen in bet geval het er reeds is

alvorens de werken te bepinnen ven houten schutsel te plastssa vin
minstens 2 m, huos over pans de fevelbreedte on op minstens ) m.
van de trottoirband ; :

de pemuventereplementcn voor bouwwerken, trottoirs, afsluitin-en

—en riclering, aangenomun door v pemesntowaet op 19 septumber 1893,

5 miei 1907 en 7 februari 1948, waaruit :

= Voor het trottoir zal men betuntegels rebruiken van 0,30 x 4,30 x Q,0F ¢

« deze tegels moceten geplaatst worden up von mortellaar van 0,03 ., ik
dit ulles vp evn zandlaag die 0,15 m. dik is, maar docr aanstainnan
tot 0,10 m, zal herleid worden ; .

= de troftoirbanden mocten 2, 15 m. breed zijn in e top ¢np minimuem
0,17 m, aan e basis ; minimum 0,27 m, totale hoopte en 2ij me. ten
vergaard worden deor inkraminpen ‘

= men mag goen septictank plaatsen ;

= men moet cen verbinding verwezenlijken tussen de publivke riunl en
het cijpendom bij middel van grésbuizen, voor elk voorgehnuw afzon-
derlijk ; -

© men mag geen anderce werkén uitvoeren dan deze, welke her voorwo:p
uitmaken van deze toclating, 1

men stelt 2ich verantwaoerdoelijk tercnover derden voor gebeurlijk v clics
of scha‘le noar aanivciding van ¢ bouw, herbouw, of verandering Qe et
Voorwerp uitmaakt van doze toelating,

deze verpunning is daarcenboven ondergeschikt nan de woorwnarde de
Som van | 89.031,-F (NEGENENTACHTIGDUIZEND EENENDERTIG FRANK) :

vron mreom—mess iy

v

:n de gemecntekas te storton X0-P010487-27 ovorconkomstic de
*®ninklijke besluiten van kracht,
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7. a) zich in verbinding stcllen met de electriciteitsboed, elingsmnn o FRAT
om eventueel e¢en door haar behom*h;k geacht lckanl 4. vaee ) s
ce inrichting van de smvormingskahine too te is T, Dante o g
voeden der gebouwen waar het geinstzllocrd YDl 1D PV

overschrijdt (gebouwen van meer dan vijf apaaricmenten nous. cOET

by . het advies te eerbiedigen dat door d Brandweerdlenstvande
Agglomeratie Brussel ultgebracht wordt B

gemene muren te verlagen tot ten minste 2 ,50 m onder het- niveau

van het voetpad
T Sepiiscie DU BE T el fagy T

Art, 2, - (4) De werken of handelingen warvoor vergunning is vaorleen,

mogeh niet langer dah Xo000XXXX000K

. anei e e - crere saree

in stand blijven,

Art, 3, - Een afschrift van dit besluit wordt gezonden aan da anpre oot
alsmede agn de gemachtipde ambtenaar voor de oventuelc vitoulon v
van het schorsingsrecht door laatstgenoemde,

Art, 4, - De vergunninghouder geeft het college van burgameesicr e
schepenen alsmede de gemachtigde amb*enqar bij aangetekende brie
kennis van het begin der werken of handelmgen wanrvoeor ver;unning:
is verleend, ten minste acht danen vddr de aanvatting voan dic-werion of
handelmgen

3
Art, 5. - Deze vergunning brengt geen ontheffing mede van'de verpil-itiar
tot het nanvragen van de vergunningen die door andere vretten of varordonin-
gen, met name door het nlgemeen reglement voor de arbeidsbernperning,
zijn voorgeschreven,

(wet van 29 maart 1962, owamgd b13 de wettpn .van 22 anril 1870 on
22 dceember 1970)

Art, 52. - Indien de vergunninphouder binnen cen jaar na afpifte v~ da
Vergunning niet met de werken is be gonnun, is Jde vergunning verivalinn,

Op verzoek van de betrokkene kan het schepencollepe de vergunning eclvior
Mmet één jaar verlengen,




-d -

Art, 53 - par, 2. - Van dc mot toepassing van de artikelen 45 cn 46 afgegeven
vergunning mag gebruik wordcn femaakt, indien binnen twintip dagen te
rekenen vanaf de kennisceving ervan, de gemachtigde ambtenaar geen be-
slissing tot séhorsing van dc vergunning ter kennis van de aanvrager heeit
gebracht, De vergunning ot deze paragraal overncmen,

Art, 54 - par, 4, - Een muodedeling diz te kennen geeft dut de verpunnine
afgepeven is, moet op het terrein worden aangeplalt door de aanviarer,
hetzij, wanneer het cen werk betreft, vdor de aanvang van het werk on

tijdens de gehele duur ervon, hetzij, in de overigh gevallen, zodra du tce-
bereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worde

Lern ;.'C-‘

troffen en tijdens de gehele duur van de uitvoering ervan, Gedurende «He fijd

moet ce vergunning en het bijbchorende dossier, of cen duor het gemeontc -
bestuur of de eemacntigde ambtenaar gewaarmerkt aischrift van th.ze stukken,

voortdurend ter beschikking van de in artikel 66 faangewezoen ambtenanr ligeon.
op de plaats waar het werk uit gevoerd en de handeling of handelingen verrich
worden, '

De 27 september 1989

De Secretaris, Mo Riurssrcama i eb ~a

>

(1) Het niet van toepassing zijnde lid of zinsdeel doorhalen,
(2) Luidens artikel 51 van de wet van 29 maart 1962, gewijzigd hij de wet
. van .22 december 1970, mogen afwijkingen enkel worden toegestnan, wat

de perceeclsafmetingen, de afmetingen en de plaatsing van dc bouwwerkun,
alsmede de voorschriften in verband met hun uiterlijk betreft,

(3) Doorhalen indien er geen bestaat, - '

4) Eventueel invoegen enkel in dc gevallen, omschraven in artikel 44, par, 2,
Van ce wet van 29 maart 1962, rewijzizd bij de wet van 22 december 197¢.
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AGGLOMERATIE

BRANDWEER . BRUSSEL

STAFCOMPAGNIE . . o : .
PREVENTIE R

Gemeentebestuur v. Koekelberg

Helihavenlaan 11 Van Nuffelplein

+210 Brussel

1080 BRUSSEL.

€, irel.: 02/219 46 90
gt 276,277,
ref. : OW/JC/36/89.

wre ref. : DIR-89.1965-1-L32/1GR/IM.
Kasteellaan, sectie A nr 10 S 3
1080 Koekelberg.

Brussel, 24 augustus 1989,

Mijnheer,

Betreft : Konstruktie van een appartementsgebouw gelegen Kasteellaan
sectie A nr 10 S 3 te 1080 Koekelberg.

De studie van de ons ter goedkeuring voorgelegde plannen laat
de Brandweer toe volgend verslag uit te werken :

)

1) Plannen : dossier 1/58; 6 plannen {(gedateerd en afgestempeld door
onze dienst op 01/08/1989) die genummerd werden als volgt
1/6, 2/6, 3/6, 4/6, 5/6 ep 6/6.

2) Beknopte beschrijving :

Het appartementsgebouw zal 8 niveaus tellen :

- gelijkvloers : individuele kelders, garage voor 12 voertuigen,
lokalen hydrofoor en electriciteit, inkom.

- verdiepingen 1 tot 5 : 2 appartementen per niveau
- verdiepingen 6 en 7 : vormen 2 duplexappartementen

Het gebouw wordt bediend door een trap met een breedte van 0,80m en
een 1lift. JIeder appartement beschikt over een terras, zowel aan de
voorgevel als aan de achterzijde.

3) Advies :
B

De Brandweer kan een Gunstig Advies uitbrengen aangaande bovenvermeld
brojekt op voorwaarde dat het gebouw beantwoordt aan de voorschriften
vermeld in de normen NBN S§21-201, $21-202 en addendum $21-203 "Brand-
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Onze ref. : DTR-89.1965-1-L32/1GR/IM.

beveiliging in de hoge en middelhoge gebouwen" en meer bepaald voor
wat betreft volgende punten :

- 1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

. 8)

9)

10)

13)

14)

15)

16)

Al de brandbeveiligingsmaatregelen voorzien op de plannen moeten
strikt nageleefd worden.

De brandweerstand van de op de plannen aangeduide branddeuren Rf-
1/2h. moeten beantwoorden aan de norm NBN 713,020.

Al de branddeuren geplaatst in het gebouw moeten zelfsluitend zijn,
met uitzondering van de appartementsdeuren

De axiaal gevoede muurhaspels, op de plannen aangeduid met "hydrant”
moeten van het type DMH 2C/19 (NBN S21.023) zijn.

De garage moet uitgerust worden met een axlaal gevoede muurhaspel
van het type DMH 30/25 (NBN. S21.023); dit toestel zal geplaatst
worden, in de garage, ter hoogte van de toegangsdeur, samen met een
draagbare snelblusser met 6kg poeder ABC (kenmerk BENOR).

wanen
De toegang tot de garage moet gebeuren via een sas metYRf lh. (NBN-
713.020) en twee zelfsluitende branddeuren Rf 1/2h. (NBN 713.020).

De toegangsopening tot het lokaal hydrofoor moet afgesloten worden
door een zelfslultende branddeur Rf 1/2h. (NBN 713.020).

e
De handbediening (drukknop) voor het openen en het sluiten vanVYver-

luchtingsopening. , voorzien bovenaan het trappehuis, moet goed
zichtbaar geplaatst worden op het evakuatieniveau.

De scheidingswanden, plafonds inbegrepen, tussen de appartementen
enerzijds en de dakkonstrukties anderzijds, moeten een brandweerstand
Rf lh. (NBN 713.020) bezitten.

De teegang tot de machinekamer van de lift moet afgesloten worden door
een zelfsluitende branddeur.Rf 1/2h. (NBN 713.020).

De machinekamer en de liftschacht moeten op natuurlijke wijze verlucht
worden via buitenluchtmonden waarvan de oppervlakte minstens 1% be-
draagt van de horizontale doorsnede van de schacht.

De wanden van de vertikale kokers moeten een Rf ‘lh. bezitten.

De eventuele deurtjes of valluiken moeten dezelfde brandweerstand ver-
tonen.

Er moet een veiligheidsverlichtiég geplaatst worden in het trappehuis,
de garage en de liftkooli.

Ieder niveau moet voorzien worden van een volgnummer dat zichtbaar aan-
gebracht wordt op de trapbordessen.

De verwarmingsinstallatie waarvan de aard niet werd vermeld, moet be-
antwoorden aan de in voege zijnde reglementeringen.

Hoogachtend,

De Offic{g;;gjenstoverste, De Officier,
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R.T.T. - specificaties met betrekking tot aansluitingen van
gebouwen - TBR/KAB/SPO1

- de aanvrager moet, in overleg met de R.T.T., de aansluiting
van zijn gebouw op het telefoonnet of de uitrusting van de )
verkaveling of van de zoning van telecommunicatiekabels voorzien ;

- hij moet zich bovend: 'n schikken naar de specificaties TBR/KAB/SPO1
van de R.T.T., die handelen over de aansluiting van gebouwen ;

- voor wat de aansluiting van eengezinswoningen betreft moet de
eigenaar hetzij een open sleuf (om het leggen van een inleidings-
kabel "voorbestrating' toe te laten) hetzij een inleidingsbuis
(met trekdraad), te leggen van het gebouw tot aan de openbare
weg, ter beschikking stellen van de R.T.T. ;

- hij dient zicht bovendien te schikken naar de specificaties
TBR/CAB/SPOl, meer bepaald hoofdstuk 9.

Een brochure kan op eenvoudige aanvraag worden bekomen op

ALGEMEEN SECRETARIAAT
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WERKEN EN MATERIALEN
§




Fy

R S RN €1

é1n:ég

Solaot .

B e s T LS e R ?’Xé&u‘;)%axp s
i iy

Bijlage bij akte 123/90

RESIDENTIE ®*VENDOME II" te Koekelberg. .

BESCHRIJVING DER WERKEN

1. RUWBOUWWERKEN .

1. Xxanleg terrein - inplanting
De ipplanting van de gebouwen geschiedt cenfe
plannen en volgens de agnduidinger van he: gemsent

I &
ghestuur,

E’f
-
M

1 van de niet bebouwde terreinopperviakien wordt beoszid met
eén van aangepaste berlanting.
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0

tot de garages is verherd; deze tot de inkomhalls wordt
rtegels.

De toegangsweg
bekieed met sie

2. Funderingen

De gebouwen worden gegrondvest op paaifunderingen en/of funderingszolen in
gewapend beton, in diepte en draagvermogen aangepast aan de grendweerstand
en de belasting van de op te richten bouwwerken. Volgens grondonderzoek

.gedaan ter plaatse en volgens richtlijnen van de betoningenieur.

Dragende bouwdelen

3.
3.1. Wanden

Uit te wvoeren in metselwerk van gebakken aarde, argexsteen en isolerende
blokken mEt betonvuliling, type Fixolith:blokken.

3.2. Platen, balken, kolommen

Uit te voeren in gewapend beton; samenstelling en bewapening conform aan
de N.B.N. 15.

4. Niet dragende bimnenwanden 3

e e e e e e e om e wm m e -

Je niet-dragende binnenwanden der lokalen van het gelijkvloers en de
verdiepingen worden uitgevoerd in gipselementen welke glad gepolijst
#worden opgeleverd. Dikte bedraagt 8 cm.

F o i i S
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5. Dakkonstruktie - thermische isolatie - dichtheidslaag

T T e e

Een uitstekende dakisolatie wordt bereikt door gebruik te maken van
volgende materialen :

- hellingsbeton, samenstelling 250 kg, cement PN van 1 m3, licht granulaat

- twee lagen roofing van 5 mm dikte met glasvliies (of als variante
DERBIGUM of POLYGUM)

- de laatste laag met glasvlies gewapende bitume, met overlappingen van
ong. 10 cm, vooraf mechanisch bekieed met leischilfers (of als variante
DEREIGUM of POLYGUM)

Vocrmelde uitvoering zal gedsan worden dcor een gespecialiseerde firme en
mel gen totzle waarberg van 10 jsar. Deze uvitvoering han gew:izicé wordern
doch moetl minstens varn gel:jke kwaliteit zijn.

Het systeem omvat : - de afvoer van faecalién.en afvalwater;
- de afvoer van het regenwater.

De sektie van de buizen werd ruim berekend en verzekert eer snelle afvoer
in 2lle omstandigheden van het zfvalwater en het regenwater. De aangewende
PVC-buizen variéren in diameter van 10 tot 25 cm. Vertikale afvoeren van
afval- en regenwaters zijn in PVC en/of polyethyleen, volkomen dicht en

j/ed met gladde binnenwanden.

7. Rookkanalen - verluchtingskanalen

- e e owm e e e e e e ow o m e e w e . m om

Rookkanalen worden voorzien voor -de open haardvuurelementen = van ' de
appartementen, wverluchtingskanalen wvoor de verluchting van - W.C.'s,
badkamers en keukens, daar waar aangeduid op de plannen.

P

De elementen zijn van getrild beton met giadde binnenwand, berekend voor
een konstante onderdruk.

Te gebruiken type : F“BEMAL" of gemotoriseerd afzuigsysteem voor de
verluchtingskanalen. Alles vplgens detailplan van Bemal.

8. Gevels )

worden uitgevoerd in siergevelsteen, gevelelementen in gestruktureerd
beton, glad beton et gevelpanelen in de tint, vorm en oppervlakten bepaald
op de plannen.
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9. Terrassen

De terrassen zijn geprefabriceerd, aan de vloerzijde waterdicht bekleed
met taunuskwartz. De onderkanten van de terrassen eveneens in
taunuskwarfz.

4

~ De terrasleuningen bestaan uit een geanodiseerd aluminium frame met

gekleurde glaspanelen; deze glaspenelen zijn uit gelaagd glas opgebouwd.

De terrasafscheidingen worden geplaatst tussen ieder appartement.
g gep PP

10, Inkcomgehelen

Uit te wvoeren in eluminiumprciielen in bruin gelakie vuitvoerincg cof
merzntihour; zelfde struktuur als de ramen ern tromsklecrig
verligheldsglas, of in een ander, nader te bepalen kleur.

11. Lichtkoepel

Uitvoering volgens plan. De middenste traphall met lichtkoepel; de
buitenste traphalls met metalen klep, afklinkend bij brandgevaar. -

12, Vloerbekleding in de ondergrond

- e e e e e e e e oe e oe = = om e = -

Een afstrijklaag met verhard oppervlak wordt toegepast als viloerbekleding
voor 'de lokalen van de keldering, de garages en de kelders (zie
plaztsaanduidingen); dikte circa 3 cm. Grijze kleur kwartzbinding voor de
verharding

13. Dekoratieve buitenvloeren

Volgens bijzonder detailplan.

14, Arduin

Arduin, B-klasse; voor &lle hoofdingangen van het bouwwerk en voor de
deurdcorpels van de keldering en gelijkvloerse verdieping.

1

15. Rkansluitingen van water, elektriciteit, telefoon et TV-distributie

15.1. Wateraansluiting

De kosten voor aansluiting aan het waterbedelingsnet, evenals de plaatsing
van de watermeter, worden bepaald door de distributiemsatschappij B.I.W.
en maken geen deel uit van de onderneming.
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2. Elektrische installatie

..............

De elektrische installatie zal in overeenstemming zijn met de aktuee] .
geldende voorschriften. Schakelaars en stopkontakten in witte kleur.

Aftakdozen voor de distributienetten zullen geplaatst worden in de muren;
wanddozen geleverd door de distributiemaatschappij.

Naargeiang de lokalen voorkomen op de plannen, wordt voorzien hetgeen
voigt :

- LIVING : 2 lichtpurten
5 stopkontakten

-~ 1 buis wvoor aans

inc op kabel-TV, Tradiodistributie

- KEZUKEN

- w.C. : - 1 lichtpunt
- BARDKAMER : -~ lichtpunten (hermetisch)
stopkontakt

stopkontakt voor wasmachine
stopkontakt voor waterverwarmer

]
s b N

- DAGHALL : lichtpunt dubbele richting
stopkontakt
pariefoon + bel op transfo

aanvoerbuis telefoon (aansluiting niet inbegrepen)

- NACETHALL : = 1 lichtpunt dubbele richting
- 1 stopkontakt

- VESTIAIRE : - algemeen verdeelbord voor het ‘appartement, —met dag- . en
nachttarief
- GROTE SLAAPKAMER : - 1 lichtpunt
- 3 stopkortakten

- ANDERE KAMERS : - 1 lichipunt
- 2 stopkontakten

- KELDER : - 1 lichtpunt

- AUTOBERGPLAATSEN : mogelijk op aan%raag ¢ - 1 lichtpunt
1 stopkontakt

Thermische beveiliging van de omlopen en aardelektrodeschakelaar.
Algemene verlichting volgens de geidende normen voor alle gemene delen.

\

e
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3. Verwvarmingsinstallatie
Met elektrisch gevoede accumulatieverwarmingselementen en elementen met
directe verwarming die de hierna bepaalde binnentemperaturen waarborgen jp
functie van een buitentemperatuur van - 10°C.

Hiertc. wordt een doorgedreven thermische isolatie toegepast voor alle
buitenmuren, dak en vioerstruktuur en wordt alle beglazing dubbel
uitgevoerd.

Te voorzien voor de lckalen zangeduid op de plannen, als volgt

- living 22°'C
- keuken 20¢C
- bzlkamer 24°C
- Kamers 20°C
- dao- ern rachithell 20t

De t

®

mperatuurrege:ing geschielt Coor nailcée.s van thermostaten,

Het 'verbruik van ‘de verwarmingstoestellen wordt bepasld op Dasis varn -een
afzonderlijke elektriciteitsteller per privatief element.

Thermische isolatie zz. speciaal verzorgd worder en met de beste 2z0rg
uitgevoerd voor de buitengevels, de scheidingswanden, de vioerpiaten en de
dakkonstruktie. Koude bruggen zullen in hun geheel vermeden worden.

4. Rkoestische isolatie

"De traphall en de liftkoker zullern akoestisch geisoleerd worden langs de

sinnenkant van de 'appartementen. Chapevlioeren door middel van twee lagsn
surkkorrels van 8 mm,

>. Sanitaire installatie (WAARDE TofFaT ELier ¢ _37.500.,, .

3ADKAMER -~ ‘

- badkuip in stazlplaat in witte of beige kleur gelakt, met handsproeier
en mengkraan

- 2 lavabo's in witte of beige kleur (één lavabo gelijkvloers), mengkraan,
tablet, spiegel, handdoekhouder (zie planaanduidingen)

- afloop en watertoevoer voor het plaatsen van een wasmachine (eventueel
wasmachine te plaatsen in een ander lokaal volgens de sanduidingen OP de
plannen cof de wensen van de kopers’

R.C.
- WC-monobloc in witte of beige kleur met bakelieten deksel
- handwasbakje in witte of beige kleur met koudwaterkraan en verchroomde

revkafsni jder

RYARN
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7.
4 WARMWATERVOORZIENING
Door middel van elektrisch gevoede accumulatieverwarmer met inhoud van

K}c'(/codt
A

circa 150 liter, te voorzien in elk privatief element.

KEUKENS
Dubbele gootsteen in inox, met mengkraan voor koud en warm water,
Aftakking voor wasmachine indien deze niet voorzien is in de badkamer

(volgens plannen)

6. Vlioerbekleding

FAMERS
De beklieding :n tapiit met plinten in PVI zi3rn .rn Z€ BELNENINT INDEIISDET
Keteloguswzzrde 550 fr, pleatsing inbegrzper.

HrILL, NACETHALL EN BERGING
Tegels met kataloguswaarde van
BADKAMER
Tegels met kataloguswaarde van

w.C.

. Tegels met kataloguswaarde van

KEUKEN
Tegels met kataloguswasarde van
LIVING

De bekled?ﬁ@ in tepiit met plinten in PVC =zijn in de aanneming begrepen.’’
Kataloguswaarde van fr/m?, plaatsing inbegrepen

Parket komfort of tegels op sanvraeg volgens dagprijs en keuze.

7. Muurbekledingen

BADKAMER ¥

Muurtegels tot deurhoogte van 2.05 m ongeveer, met kataloguswaarde van

b e b e
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W.C.
Idem tnt denrhoogte van 2.05 m ongeveer, en eveneens met kataloguswaarde
van’
KEUKeN o

.~

Voorziene oppervlakte van de muurbekleding in faience tussen de kasten,
werktafel én hangkast. Kataloguswaarde van 800 fr/m?

8. Behangwerken
Het leveren en plaatsen van het behangpapier in de living, nachthall,
daghall, kamers er keuken is voorzien in de aanneming. Kataloguswaarde per
¢ rol wvan 250 fr.

dkamer schiiderwerken met itwee legepn Latex of

a
zien ‘in art. 8.

dlle binnendeuren en gordijnplanken zijn geschilderd. Ramen 'in hout  van
eerste kwaliteit "dark red meranti" wvoor de buitenschrijnwerkerij
behandeld met kleuvriocze veredelingspigmenten.

Chinte 10. Keukeninstallatie

Moot =t

De keukeninstallatie is zeer uitgebreid. Ze is samengesteld uit elementen
van kwaliteitsfabrikaat en omvat de volgende apparaten :

- eeh dempkap van 60 cm met onbeklede soepele buisverbinding naar
veriuchtingskokers ‘

- een volautomatische vaatwasmachine

- een eiektrisch fornuis met oven

- een frigo (3 sterren) van 160 1, automatische ontdooiing

- verdeiing van warm water, aangesloten aan de verwarmer

- gootsteBh reeds,voorzien in het sanitaire gedeelte.

De volgende kastelementen maken deel uit van een type-installatie :

element inbouwkast frigo

aanrechtelement

onderkast onder pompsteen van 120 x 60 cm
elementen wandkast e

¥ QST gyl

]
Llles uit te voeren volgens plan keukens en volgens bijgevoegd scheme met
perspektief.

Het werkblad kan uitgevoerd worden in verschillende kleuren; de kasten in
witte kleur of in beige,

VN
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11. Buitenschrijnwerkerij in hout van eerste kwaliteit

Uit te voeren in "dark red meranti", eerste keus.

Schuiframer voor de living enkel langs de voorgevel. Draaideur en
opernvallend raam voor de keuken. Opengaande raamvleugels voor de kamers
{zie p.anaanduidingen). Een vast deel voor grote kamer en Kkeuken (zie
eveneens planaanduidingen).

Een dubbele begiazing voorzien voor alle ramen en deuren van de voorgevel,
de achtergevel alsmede de zijgevels.

Verzorgde uitvoering in het zlgemeen en alles veclgens de regels der kunst
tit te voeren. In de living opendraziende vleugels voor de zijgevel.

De omiijsting van de deuren is wuitgevoerd in rood noors grenenhout of
meranti, ook te schilderen. Normaal slot voor alle binnendeuren.

Voor de ingangsdeur wordt een Yale-slot geplaztst en een getuigenoogje op
manshoocte.

Gordijnplanker in spaenderplaten, te plaatsen tegenaan het plafond met
twee rails en te schilderer zoals de omlijsting van de binnendeuren.

‘Vestiairekast volgens detailplannen met legplank en drasagstang.

12. Speciale brandvoorzieningen
Brandwerende ingangsdeuren voor de appartementen (30 minuten; en garage-
toegangen {ook 30 minuten).

De koepel op de "apha11 is manueel te openen op het ‘evacuatieniveau VvooOr
de middenste raphall., HKiep afvallend en opengaand, manueel te bedienen
vanuit het evacuatien¢veau~ dit voor de twee buitenste trapkokers.

B. GEMEENSCHAPPELIJWE GEDEELTEN

1. Liften "Cocpman”
Me: twee snelheden, soiide bouw en geluidsarm. Nuttig draagvermogen van . 3
a 5 personen.

H

Dubbele snelheid C.80/0.20 mSssec. met automatische gelijkstelling. Alles
veligens de laztste normen van de brandweer.
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2. Inkomhall

- &= o .- . e - ~

Luxueus van uitzicht en zeer decoratief. Verlaagd decoratief plafond met
aangepaste verlichting, Per  appartement een ruime brievenbus.
Ingangsensemble in veiligheidsglas.

3. Garages en kelders

Rfstriiklaag van 3 - cnm dikte met verhard oppervlak. Verlich
, waterafvoer, weterpunten voor algemeer. gebruik. Alle individuels r
Lal . . . . N ~

Z13L met een handbediende poOort uitgerust., Parkeerplaa‘sen 23T

open.

Elk appartement zz} uvitgerust worden met een open haardviur met een waarde
van 25.000 fr. De vuurvaste stenen of apparsat van de open  hasrd zelf is
hierin begrepen.

"Ne Varietur" ondertekend door 4e verteagenwoordimere wan de

en no-
tarissen Vermeulen en Joris, om genecht te blijven aan de basis-
akte van de Residentie VENDOME II te Koekelberg, in datum van
heden, 13 maart 1990

chndr en /%61"( Lla L
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Bijlage bij akte nr 123/90

ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
van de "Residentie VENDOME II" te
- Koekelberg, Kasteellaan, 120.

- HOOFDSTUK I: ALGEMENE UITEENZETTING

Artikel een: Statuut van het onroerend goed.

Gebruikmakend van het recht voorzien door artikel 577/bis,
paragraaf €én van het burgerlijk wetboek (wet van acht juli
negentienhonderd vierentwintig) wordt het statuut van voormelde
eigendom, welk statuut de verdeling van de eigendom, de
bewaring, het onderhoud en desgevallend de heropbouw ervan
regelt, als volgt vastgesteld.

Deze bepalingen en de erfdienstbaarheden welke er kunner
uit voortspruiten, vormen het wezenlijk statuut van. gezegde
eigendom ‘'voor al de mededigenaars ervan en/of voor degenen
welke op zelfde eigendom zakelijke rechten, tegenwoordige of
toekomstige zouden kunnen doen gelden; zij zijn bijgevolg
onveranderlijk zonder het eenparig akkoord van al de
medeéigenaars; dit statuut zal tegenover derden tegenstelbaar
zijn door de overschrijving ervan ten kantore van grondpanden
der ligging wvan het goed.

Artikel twee: Reglement van inwendige orde.

Daarenboven bedingt huidig algemeen reglement om wet uit
te maken tussen partijen en hun opvolgers hoegenaamd, een
F» reglement van inwendige orde betreffende het genot van het
onroerend goed en de wijze waarop de gemene delen zullen worden
beheerd, welk reglement van inwendige orde geen zakelijk
‘ statuut is en onderhevig zal zijn aan wijzigingen onder de
voorwaarden erin vermeld. )

Bedoelde wijzigingen zullen niet onderworpen zijn aan
overschrijving, maar moeten aan de opvolgers opgelegd worden
Berste blad door de afstanddoeners van het eigendoms- of genotsrecht van
een gedeelte van de eigendom.

Artikel drie: Algemeen reglement van medeéigendom.
Het wezenlijk statuut en het reglement van inwendige orde
vormen. samen het algemeen reglement van medeéigendom.

HOOFDSTUK ‘II: -STATUUT VAN HET ONROEREND GOED.

SECTIE I1: ONVERDEELDE MEDEEIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOH.

Artikel vier: Verdeljing van het onroerend goed.

Het onroerend goed omvat delen, waarvan iedere eigenaar de
privatieve eigendom zal hebben, en gemeenschappelijke delen,
waarvan de eigendom op onverdeelde wijze zal toebehoren aan
alle eigenaars, ieder voor een gedeelte. "

De privatieve delen worden genoemd: "appartementen” -
"bergingen'" en "autostandplaatsen".

Artikel viif: Toebedeling der gemene delen.
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De gemeenschappelijke delen zijn verdeeld in duizendsten,
toebedeeld aan de appartementen en autostandplaatsen in
verhouding met de respektievelijke waarde en oppervlakte van
deze privatieve bestanddelen,

Artikel zes: Privatieve delen.
TABEL met de benaming der privatieve delen, met hun
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

GELIJKVLOERS

-twaalf bergingen, genummerd van één
(1) tot en met twaalf (12), zonder aan-
delen in de gemeenschappelijke delen

-twaalf autostandplaatsen, genummerd van
één (1) tot en met twaalf (12), met elk
zes/duizendsten in de gemeenschappelijke
delen, hetzij samen: tweeénzeventig/dui-
zendsten: 72/1.000sten

EERSTE VERDIEPING

-Het appartement "A.1" met vierenzeventig/

duizendsten: 74/1.000sten
-Het appartement "B.1" met vierenzestig/
duizendsten: 64/1.000sten

TWEEDE VERDIEPING

-Het appartement "A.2" met vierenzeventig/

duizendsten: 74/1.000sten;
-Het apparfement ."B.2" met vierenzestig/
duizendsten: 64/1.000sten;

DERDE VERDIEPING

-Het appartement "A.3" met vierenzeventig/

duizendsten: . 74/1.000sten;
-Het appartement '"B.3'" met vierenzestig/
duizendsten: 64/1.000sten;

Y

VIERDE VERDIEPING

R 3 i

. -Het appartement "A.4" met vierenzeventig/
duizendsten: 74/1.000sten;
-Het appartement "B.4" met vierenzestig/
tig/duizendsten: 64/1.000sten;

VIJFDE VERDIEPING
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-Het appartement "A.5" met vierenzeventig/

duizendsten: : 74/1.000sten
-Het appartement '"B.5" met vierenzestig/
duizendsten: 64/1.000sten

ZESDE EN ZEVENDE VERDIEPING

e e I T T YT

-duplex appartement C (linkerkant), met

honderd negentien/duizendsten: 118/1.000sten
-duplex appartement D (rechterkant), met

honderd negentien/duizendsten: 119/1.000sten
TOTAAL: duizend/duizendsten: 1.000/1.000sten

Er wordt uitdrukkelijk bedongen dat welke ook de latere
veranderingen mogen zijn aangaande de respektievelijke waarde
der appartementen en autostandplaatsen, onder meer ingevolge
wijzigingen of transformaties die zouden aangebracht worden in
een of ander deel van het appartementsgebouw of nog ingevolge
iedere andere gebeurtenis, de toebedeling der duizendsten zoals
deze hierboven vastgesteld is, slechts kan gewijzigd worden bij
beslissing der algemene vergadering, genomen bij eenparigheid
der mede€igenaars, behalve voor wat-betreft het voorbehoud
voorzien in de basisakte die voorafgaat ten voordele van de
verschijners.

Het is steeds toegelaten twee appartementen op
verschillende verdiepingen gelegen maar elkaar rakende door de
bevloering of door het plafond, te verenigen in één enkel
appartement om zodoende een "duplex appartement" te vormen; in
dat geval, zullen de onverdeelde aandelen in de grond en in de
gemeenschappelijke delen verbonden aan de twee verenigde ..
appartementen, samengesteld worden.

~— CArtikel zeven: Bepaling der gemeenschappeliijke delen.

De gemeenschappelijke delen van het onroérend goed zijn de
volgende, deze aanhaling enkel opsommend zijnde en niet
beperkend:

~de -grond, de funderingen, de betonconstructie {pijlers,
balken, welfsels, enz...), de. zware gevelmuren, scheidings- en
afsluitingsmuren, de versiersels aan de buitenkant der gevels,
de vensters, de vensterbanken, de hoofdleidingen en
afvoerbuizen van alle aard voor stadswater, gas en
elektriciteit (behalve nochtans de delen der leidingen en
buizen zich binnen de appartementen en andere privatieve
lokalen bevindende en tot hun uitsluitend gebruik aangewend) ;

-de put van de lift, het riolerings- en afwateringsnet met
roosters, deksels en toebehoren, de sterfputten, klokputijes,
kontroleput en septische put met hun hermetisch deksel, de tuin
op het niet bebouwd deel boven de collectieve autobergplaats;

.
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-de lift en de liftkooi, de trap met zijn trappenhuis, de
overlopen en gangen, de buizen en verluchtingskokers, de
lokalen voor de tellers en de hydrofoon;

< ~de achteruitbouwstrook met zijn plantenbakken en
versieringen, de afsluitingen;

-de inkom tot de collectieve autobergplaats met haar
kantelpoort, de maneuvreerruimte, de doorgangen, de ruimte
bestemd voor het plaatsen van fietsen en kinderwagens (tussen
de privatieve autostandplaatsen nummers zeven en acht), de
toegangsdeur tot de tuin;

-de inkom van de residentie met arduintrede, de inkomdeur,
de publieke hall met de brievenbussen, belinrichting en
parlofoon - sas toegang gevende tot de bergplaatsen en tot de
collectieve ‘autobergplaats;

-de inkom met portiek, toegangsdeur, inkomhall met
brievenbussen, belinrichting, parlofoon, sas;

-het dak (platform en terras) met zijn hekleding en de
uitstekende gedeelten van verluchtingskokers en schouwpijpen
die zich aldaar bevinden, de leidings- en afloopbuizen, de
opengaande koepel;

-het lifthuisje en de machinerie van de l1ift;

-de rookkanalen. -

Verder ‘en in het algemeen, alle delen van het onroerend
goed die niet uitsluitend ten dienste van éé&n of ander der
privatieve delen zijn of die gemeenschappelijk zijn volgens de
wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig en het
gebruik. '

. De gemeenschappelijke zaken zullen niet kunnen vervreemd
worden noch bezwaard met zakelijke rechten of in beslag genomen
worden, tenzij met de appartementen en autostaanplaatsen
waarvan zij de bijhorighedeid vormen en voor de aandelen hun
toegekend.

De hypotheek en ieder zakelijk recht op een privatief
lokaal gevestigd, bezwaart rechtens de fractie der
gemeenschappelijke delen die daarvan afhangt als
onafscheidelijke bijhorigheid.

Artikel acht: Bepaling der privatieve delen.

Elke privatieve eigendom begrijpt de samenstellende delen
van het appartement of van het privatief lokaal (ter
uitzondering van de gemeenschappelijke delen) en namelijk:
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de bevloering, het parket of ‘andere bekleding waarop men
gaat met de onderbevloering ter onmiddellijke aansluiting met
de welfsels die gemeenschappelijk zijn, de niet-dragende
binnenbeschotten, de deuren, de vensters met hun luiken,
rolluiken en leuningen, de deuren uitgevende op de
trapoverlcop, alle binnenleidngen der appartementen en
privatieve lokalen en bestemd tot hun uitsluitend gebruik, de
privésanitaire installaties (lavabos’'s, wasbakken, water-
closets, badkamers, enz...) de glazen gedeelten van de deuren
en vensters, de plafonnering en andere zolderbekleding, de
inwendige decoratie van het appartement of van het privatief
lokaal, hetzij samengevat alles wat zich binnen het appartement
of privatief lokaal bevindt, en tot zijn uitsluitend gebruik
dient; daarenboven, alles wat zich buiten het privatief deel
bevindt maar tot diens uitsluitend gebruik is, bijvoorbeeld
partikuliere leidingen van water, gas en elektriciteit, van
telefoon, enz...

Iedere eigenaar heeft het recht te genieten van en te
beschikken over zijn appartement of privatief lokaal, binnen de
grenzen bepaald door dit kontrakt en op voorwaarde niet te
schaden aan de rechten der andere eigenaars en niets te doen
dat de stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevaar brengen.
Iedereen kan volgens goeddunken, de inwendige verdeling
van zijn plaatsen wijzigen, maar onder zijn
verantwoordelijkheid ten overstaan van verzakkingen,
beschadigingen en andere ongelukken en ongemakken die hiervan
het gevolg zullen zijn voor de gemene delen en lokalen der
andere eigenaars.

Het is aan iedere eigenaar van een appartement verboden
dit in meerdere appartementen onder te verdelen, zodanig dat er
meer dan twee appartementen per verdieping ontstaan. .

Artikel negen: Wiizigingen aan de gemene delen.

-— .De wijzigingswerken aan de gemene delen zullen slechts
mogen uitgevoerd worden mits de uitdrukkelijke goedkeuring van
de verschijners gedurende de aangangzijnde werken en daarna
mits de goedkeuring van de algemene vergadering der
medeéigenaars, beslissende met een meerderheid van drie/vierden
der stemmen van het onroerend goed, onder toezicht van de
architekt van het gebouw of bij diens gebreke, onder toezicht
van een architekt door°'de algemene vergadering aan te duiden,
waarvan de honoraria ten laste zullen zijn van de mede&igenaars
die de werken willen uitwvoeren.

Artikel tien: Veranderingen inzake stijl en harmonie van
thet gebouw.
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Voor wat betreft de stijl en de eenvormigheid.van het
gebouw, zelfs wanneer het om private zaken gaat, mag niet
veranderd worden zonder voorafgaandelijk akkoord van de
verschijners tijdens de bouwwerken, en na uitvoering dezer
werken mits de toestemming der algemene vergadering beslissende
bij drie/vierde meerderheid van het totaal aantal stemmen aan
het gebouw verbonden, en de algemene vergadering zal
dienaangaande het voorafgaandelijk akkoord moeten inwinnen van
de architekt-ontwerper van het algemeen ontwerp.

Dit geldt nameliijk voor de in%gmdeuren der privatieve
lokalen, de vensters, de terrassen;‘ de leuningen, de
opklappoort, de luiken en de rolluiken en alle andere delen van
het gebouw van buiten uit zichtbaar, zelfs voor wat het
schilderwerk ‘aangaat.

Artikel elf: Luiken.

De eigenaars zullen luiken of rolluiken of andere
beschermingsinrichtingen mogen aanbrengen, maar deze zullen van
het model moeten zijn door de algemene vergadering aanvaard.

Artikel twaalf: Telefoon - Radio - Televisie.

De medeé€igenaars zullen radio- en televisietoestellen
mogen plaatsen, maar dienaangaande zal de algemene vergadering
bij eenvoudige meerderheid een inwendig reglement bepalen,

-Het gebouw zal eventueel aangesloten worden op
teledistributie. .

De kosten van dergelijke aansluiting en van abonnement op
het teledistributienet zullen gedragen worden door al de
eigenaars van appartementen, ten belope van één/elfde per
appartement.

De telefoon mag aangelegd worden in de appartementen. op
kosten en risico van hun eigenaars.

SECTIE II: BEDIENING EN BEHEER VAN HET GEBOUW.

Artikel dertien: Beheerder - Benoeming en bevoegdheid.

Er wordt door de algemene vergadering beroep gedaan op de
diensten van een beheerder, al dan niet gekozen onder de
medeéigenaars; hij is gelast met het algemeen toezicht op het
gebouw en namelijk op de uitvoering van herstellingswerken aan
de gemene delen. e

Ingeval de beheerder afwezig is of in gebreke blijft, zal
de eigenaar van het grootste aantal duizendsten er de funktie
van vervullen; ingeval van gelijkheid van rechten, zal deze
funktie toekomen aan de oudste van hen.

. Zolang al de appartementen van de residentie niet verkocht
zijn, zal de vennootschap "Euro Building Construction" instaan
voor het beheer en het opmaken van de rekeningen.

Zodra het laatste appartement verkocht is, =zal-door-de
vennootschap "Euro-Building Construction' een syndicus "
aangesteld worden voor een-periode van-drie:jaar.
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Artikel veertien: Machten van de‘algemege vergadering.

De algemene vergadering der medeéigenaars is de opperste
meesteres voor wat het beheer van het gebouw aangaat, en voor
zover het .gaat om gemeenschappeli jke belangen.

Artikel viiftien: Samenstelling van de algemene
vergadering.

De algemene vergadering iswslechts,deugdelijk‘samengesteld
wanneer al de medeéigenaars aahwezig,”vertegenwoordigd of s
behoorlijk uitgenodigd zijn,

De vergadering bindt door haar beslissingen alle
medeéigenaars voor de punten van de dagorde, onverschillig of
deze medeé€igenaars tegenwoordig of a1l dan niet vertegenwoordigd
waren,

Artikel zestien: Gewone en buitengewone algemene
vergadering.

De algemene statutaire vergadering wordt ambsthalve om het
Jaar gehouden in de brusselse agglomeratie op de dag, ‘uur en
pPlaats aangeduid door de beheerder of door degene die
uitnodigt,

Behoudens tegenstrijdige beslissing vanwege de beheerder,
die moet betekend worden aan de medeéigenaars in de vorm en
binnen de termijnen voorgeschreven voor de uitnodiging, blijven
deze dag, uur en plaats onveranderd van jaar tot jaar.

Behalve deze jaarlijkse verplichte vergadering, wordt de
algemene vergadering bijeengeroepen ten verzoeke van de
voorzitter van de vergadering en van de beheerder zo dikwijls
als dit nodig is. )

Zij moet in alle geval Samengeroepen worden wanneer dit
gevraagd wordt door de eigenaars die samen tweehonderd
vijftig/duizendsten bezitten.

7 "Ingeval de beheerder @it nalaat gedurende meer dan -acht
dagen, zal de vergadering kunnen Samengeroepen worden door één
der medeéigenaars.

Artikel zeventien: Uitnodiging tot de vergaderingen.

De uitnodigigen geschieden tenminste acht vrije dagen en
ten hoogste vijftien vrije dagen te voren bij aangetekend .
schrijven; de uitnodiging zal eveneens deugdelijk geschieden
indien ze aan de eigenaar Qverhandigd wordt tegen ontlasting
door deze laatste getekend.

Indien de vereiste meerderheid niet wordt bereikt bij een
eerste vergadering, mag een tweede vergadering op dezelfde
Wwijze en met een zelfde dagorde, dagorde die zal aanduiden dat
het gaat om een tweede vergadering, Samengeroepen worden.

De oproepingstermijn voor een tweede vergadering zal
tenminste vijf en ten hoogste tien dagen bedragen.

Artikel achttien: pagorde van de vergaderingen.
De dagorde wordt opgemaakt door degene die uitnodigt.
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Alle punten van de dagorde moeten op de uitnodigingen op
een klare en duidelijke Wwijze vermeld zijn.

Men moet de punten "allerlei" genoemd uitsluiten, tenzij
het gaat om zaken van zeer gering belang.

De beraadslagingen mogen slechts gaan over de punten
vermeld op de dagorde.

Artikel negentien: Vertegenwoordiging bii de
vergaderingen.

i De algemene vergadering is samengesteld uit alle
! medeéigenaars.

Indien de beheerder geen medeé€igenaar is, zal hij
niettemin op de algemene vergadering uitgenodigd worden.

Hij heeft 'in dit geval een raadgevende maar geen
beraadslagende stem.

Evenwel, ‘indien hij van de medeéigenaars die de
vergadering niet bijwonen, volmacht had gekregen, zal de
beheerder ertoe gehouden zijn hen te vertegenwoordigen en in
hun plaats te stemmen, volgens hun geschreven onderrichtingen
die aan het proces-verbaal van de vergadering zullen gehecht
blijven.

Met uvitzondering van de beheerder, mag niemand een
medeéigenaar vertegenwoordigen, indien hij zelf geen
medeéigenaar is of indien hij op het geheel of het gedeelte van
het onroerend goed een zakelijk recht of een recht van genot
hebbend (inbegrepen de huurder), van een medeéigenaar geen
volmacht heeft gekregen deel te nemen aan de algemene
vergaderingen en er te stemmen in zijn plaats.

* De huurder van een appartement of autostandplaats mag als
gevolmachtigde aangeduid worden, maar hij mag alléén zijn
verhuurder-eigenaar van het appartement of autostandplaats dat
hij van
hij van deze laatste in huur houdt, vertegenwoordigen.

De volmacht moet'schriftelijk zijn en uitdrukkelijk
bedingen of ze algemeen is ofwel alleen betrekking heeft op
beraadslagingen in verband met zekere onderwerpen die ze
aanduidt; bij gebreke aan dit beding zal de volmacht voor
onbestaande worden gehouden,

Ingeval dat, ingevolge het openvallen van een nalatenschap
of om het even welke andere wettelijke oorzaak, de eigendom van
een .gedeelte van het onroerend goed komt toe te behoren aan
onverdeelde medeéigenaars, zowel meerderjarigen als
minderjarigen of onbekwamen, deze laatsten vertegenwoordigd als
naar recht, hetzij aan een vruchtgebruiker en aan een biote
eigenaar, zullen allen op _de vergadering moeten uitgenodigd
worden en zullen het rechft hebben ze bij te wonen met
raadgevende stem, maar zij zullen één onder hen moeten kiezen
als vertegenwoordiger met beraadslagende stem en die zal
stemmen voor rekening van de gemeenheid.

De lastgeving welke hem zal gegeven worden of het proces-
¢ verbaal van zijn verkiezing, zal aan het proces-verbaal van de
: algemene vergadering moeten gehecht blijven.

&
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Het is een echtgenoot steeds toegelaten zijn
medeéchtgenoot-medeéigenaar te vertegenwoordigen.

Artikel twintiq: Voorzitter en bijzitters van de
vergaderingen.

Voor de tijd welke zij bepaalt en bij eenvoudige
meerderheid van stemmen, duidt de algemene vergadering haar
voorzitter en twee bijzitters aan; ze zijn herkiesbaar.

Het voorzitterschap van de eerste algemene vegadering
wordt toegewezen aan de eigenaar van het grootst aantal
kwotiteiten, en ingeval van gelijkheid van rechten, aan de
oudste onder hen.

Artikel eenentwintig: Bureel - Beheerraad.

Het ‘bureel is samengesteld uit de voorzitter, bijgestaan
door twee bijzitters; bij ontstentenis van deze laatste, uit de
voorzitter bijgestaan door twee aanwezige eigenaars met het
grootst aantal kwotiteiten. ’

Het bureel, op deze wijze samengesteld, duidt een
secretaris aan, die buiten de vergadering kan genomen worden.

Dit bureeel draagt eveneens de benaming van 'beheerraagd".

Artikel tweeéntwintiqg: Aanwezi th .
Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden, die zal
moeten ondertekend worden door de eigenaars die wensen deel te
nemen aan de algemene vergadering; aanwezigheidslijst die zal
voor echt verklaard worden door de leden van het bureel.

Artikel drieéntwintig: Meerderheid.
De ‘beslissingen worden genomen bij gewone meerderheid van
de tegenwoordige of vertegenwoordigde eigenaars, behoudens in

verstaan worden als zijnde de eenparigheid van de tegenwoordige
of vertegenwoordigde leden op de algemene vergadering, maar als
de eenparigheid van de eigenaars; de afwezigen beschouwd zijnde
als zich verzettend tegen het voorstel, behoudens evenwel het

gemeenschappelijke zaken eisen slechts de gewone meerderheid,
deze betreffende ombouwing of wijzigingen aan de ruwbouw of aan
de gemeenschappelijke zaken of degene die betrekking hebben op
de eenvormigheid van de gevels en ingangen, eisen een
drie/vierde meerderheid van het geheel aantal stemmen van het
onroerend goed.
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Artikel vierentwintig: Aantal stemmen.
De medeéigenaars beschikken ieder over zoveel stemmen als
zij .duizendsten bezitten.

Artikel viijfentwintigqg: Aanwezigheidsquorum.

Opdat de beslissingen zouden geldig zijn, moet de
vergadering als stemgerechtigde leden, de helft der
medeéigenaars verenigen, dewelke samen meer dan vijfhonderd/
duizendsten moeten bezitten. ) ‘

Indien de vergadering niet voldoet aan deze dubbele
voorwaarde, zal een nieuwe vergadering bijeengeroepen worden
ten vroegste binnen de veertien dagen, met dezelfde dagorde, en
zal geldig beslissen welke ook het aantal aanwezige
medeéigenaars en het aantal vertegenwoordigde duizendsten zij,
behoudens wat hiervoor gezegd werd betreffende de beslissingen
te nemen met een bijzondere meerderheid.

Artikel zesentwintig: Beheersrekeningen.

De beheersbalans van het onroerend goed zal aan de
goedkeuring van de jaarlijkse algemene vergadering onderworpen
worden, -

De beheerder zal ze tenminste één maand op voorhand moeten
mededelen aan de medeéigenaars.

De voorzitter en de twee bijzitters hebben volmacht deze
rekeningen, samen met de verrechtvaardigende stukken na te
zien; zij zullen aan de vergadering een verslag van hun
opdracht moeten uitbrengen en hun voorstellen doen.

Elk trimester zal de beheerder aan ieder der medeéigenaars
hun bijzondere rekening moeten laten geworden.

De medeé€igenaars zullen aan de leden van het bureel de
vergissingen bekend maken, welke zij in de rekeningen zouden
vastgesteld hehben.

Artikel zevenentwintig: Processen-verbaal.

De beslissingen van de algemene vergadering worden
vastgelegd door.de processen-verbaal, -ingeschreven ‘in-een *
bijzonder register en getekend door de voorzitter,. de
bijzitters, de secretaris en de eigenaars-die het vragen.,

Iedere mede€igenaar mag het register van de processen-
verbaal raadplegen en hiervan kopij nemen, zonder het te
verplaatsen, op de plaats aangeduid door de algemene
vergadering voor de bewaring, en in tegenwoordigheid van de
beheerder, die het bewaart, evenals van de andere archieven van
het beheer van het onroerend goed.

4

SECTIE III: VERDELING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN EN-
ONTVANGSTEN.

A/ Onderhoud en herstellingen.

Artikel achtentwintig: Bijdrage.

g,
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) Ieder der medeéigenaars zal naar verhouding van zijn
aandeel in de gemene delen, bijdragen in de uitgaven tot
bewaring en onderhoud, alsook in de uitgaven gedaan tot het
beheer der gemene zaken.

Artikel negenentwintiqg: Kategorién.

De herstellingen en werken worden verdeeld in drie
kategorién:

-dringende herstellingen;

-noodzakelijke maar niet dringende herstellingen;

-niet noodzakelijke werken en herstellingen.

Artikel dertig: Dringende herstellingen.

De beheerder heeft het volle recht de werken met een
spoedeisend karakter te doen uitvoeren, zonder daartoe enige
voorafgaande toelating te moeten vragen.

Artikel eenendertiqg; Noodzakeliike maar niet dringende
werken en herstellingen.

Beslissingen desomtrent worden genomen door de leden van
het bureel, de voorzitter en de twee assessoren, die samen de
beheerraad vormen; deze laatste zal vordelen over het feit of
een algemene vergadering dient belegd om de uitvoering van de
werken dezer kategorie te bevelen.

Artikel tweeéndertiq: Niet noodzakelijke werken en
herstellingen maar die gerieflijkheden en verbeteringen
medebrengen.

Deze werken moeten aangevraagd worden door de eigenaars
die samen minstens tweehonderd vijftig/duizendsten bezitten in
de gemene delen. .

Tot deze werken zal slechts mogen besloten worden door de
etgenaars die tenminste samen zevenhonderd vijftig/duizendsten
bezitten,

Niettemin zullen deze werken mogen beslist en uitgevoerd
worden door de eigenaars die samen tenminste zeshonderd
vijftig/duizendsten bezitten, op voorwaarde dat ze zich
verbinden de kosten dienaangaande integraal voor hun rekening
te nemen. .

Een verandering -inzake verwarmingssysteem kan gestemd
worden bij meerderheid van drie/vierden van het totaal aantal
\stemmen en zal voor allen verplichtend zijn.

Artikel drieéndertiq: Toegang tot de privatieve delen.,

De medeéigenaars zullen door hun privatieve lokalen
doorgang moeten verlenen voor alle herstellingen, onderhoud en
schoonmaak van de gemene delen.

Tenzij het om dringende herstellingen zou gaan, zal deze
doorgang niet mogen gevraagd worden van vijftien juli tot
vijftien september. ‘
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ebber wonende in de Brusselse agglomeratie, lasthebber
wiens naam en adres zullen moeten bekend zijn aan de beheerder,
derwijze dat men toegang kan hebben tot het appartement of het

B/ Belastingen - Burgerlijke verantwoordeliikheid -
Lasten.

Artikel vierendertiqg: Belastingen.

Tenzij de belastingen betrekkelijk het onroerend goed
rechtstreeks gevestigd zijn op ieder privatief lokaal
afzonderlijk, zullen ze als gemene last beschouwd worden,

Artikel vijfendertiq: Verdeling van de lasten.

De verantwoordelijkheid over het onroerend goed (artikel
1386 van het burgerlijk wetboek) en over het algemeen alle
lasten van het onroerend goed, worden verdeeld volgens de
formule van de medeéigendom, wel te verstaan Voor zover het
gaat om gemeenschappelijke zaken €n onverminderd het verhaal
dat de mede€igenaars zouden kunnen hebben tegen degene wiens
verantwoordelijkheid op het spel staat, dit weze een derde of
een medeéigenaar. .

. Artikel zesendertiq: Verhoging van de lasten.
Ingeval een mede€igenaar ge gemeenschappelijke lasten zou
verhogen voor zidjn persoonliijk gebruik, zal hij alléén deze °
verhoging moeten dragen,

c/ Ontvangsten, -

Artikel zevenendertiq: Ontvangsten,

Ingeval ontvangsten zouden geind worden terzake van
gemeenschappeliike delen, zullen zij door elke medeéigenaar

verworven worden in verhouding van zijn aandeel in de gemene

SECTIE IV: VERZEKERINGEN - HEROPBOUW.

Artikel achtendertiqg: Gemeenschappeliike verzekeringen.

De verzekering, zowel van de gemene als van de privatieve
zaken, met uitzondering van de meubels, zal liefst bij dezel fde
maatschappij geschieden voor alle medeéigenaars.

. Het gaat hier om gde verzekering tegen brang, bliksem,
ontploffing veroorzaakt door gas, ongelukken veroorzaakt door
de electriciteit, gebeurlijk verhaal van derden.




050

Zevende blad

i

13

.

De algemene vergadering zal beslissen over de keuze
maatschappij waarvan sprake, over de voorwaarden van deze
verzekering, alsook tot beloop van welke bedragen ze zal
afgesloten worden, behoudens voor de eerste verzekeringen die
afgesloten worden door de vennootschap "Euro Building ’
Construction",

De beheerder zal de belissingen van de algemene
vergadering dienaangaande moeten uitvoeren en -za) hieraan a}
zijn zorgen moeten besteden.

Hij zal de premién vereffenen als gemeenschappeli jke
lasten; zij zullen hem terugbetaald worden door. de
medeéigenaars, eenieder bijdragend naar verhouding van zijn
rechten in de gemene delen.

De medeéigenaars zullen gehouden zijn hun medewerking te
verlenen wanneer deze hun zal gevraagd ‘worden voor het
afsluiten van deze verzekeringen en .voor het ondertekenen van
de nodige akten; bij gebreke hiervan zal de beheerder deze
rechtens en zonder ingebrekestelling in hun plaats geldig
kunnen ondertekenen.

van de¢

Artikel negenendertiq: Biipremién.
Indien een bijpremie verschuldigd is uit hoofde van het
beroep uitgeocefend door één der medeé€igenaars, of uit hoofde
van het personeel dat hij in dienst heeft of meer in het
algemeen voor om het even welke persoonlijke reden van één der
medeéigenaars, zal deze bijpremie uitsluitend ten laste van
deze laatste vallen.

Artikel veertig: Exemplaren.
Ieder medeéigenaar heeft het recht op een exemplaar van de
verzekeringspolissen. -

Artikel eenenveertiq: Inning der vergoedingen.

Ingeval van ramp, zullen de vergoedingen uitgekeerd
krachtens de polis, door de beheerder in ‘tegenwoordigheid van
de medeéigenaars aangeduid door de algemene vergadering geind
worden, op last deze in een bank of elders neer te leggen onder
de voorwaarden door deze vergadering vastgesteld, maar er zal
rekening gehouden worden met de rechten van de bevoorrechte of
hypothecaire schuldeisers en dit bedrag zal hen geen nadeel
berokkenen, hun tussenkomst zal derhalve gevraagd worden.

b ]

Artikel tweeénveertiq: Benuttiging der vergoedingen.

De benuttiging van deze vergoedingen zal als volgt
g%regeld worden:

A/ Indien het een gedeelteliijke ramp is:

De beheerder zal de vergoeding door hem ontvangen
aanwenden om de geteisterde plaatsen terug in goede staat te
brengen.
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Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit
te voeren, zal het tekort gedekt worden door de beheerder ten
laste van alle medeéigenaars, behoudens het verhaal van deze
lagtsten tegen degene die uit hoofde van de heropbouw een
meerwaarde van zijn goed zou verkrijgen en tot beloop van deze
waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling
overtreft, verkrijgen de medeéigenaars het teveel in verhouding
van hun aandeel in de gemene delen, ’

B/ Indien het een totale ramp is:

De vergoeding zal moeten aangewend worden tot de
heropbouw, tenzij de algemene vergadering der medeéigenaars met
een drie/vierde meerderheid van het totaal aantal stemmen er
anders over ‘beslist.

Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de
heropbouwwerken te betalen, zal het overschot. ten laste van de

vergadering welke dit supplement zal bepaald hebben, wijl de
wettelijke intresten rechtens en zonder ingebrekestelling
lopen, tijdens deze termijn. -

Evenwel, ingeval de algemene vergadering de heropbouw van
het onroerend goed zou beslissen, zullen de medeéigenaars die
geen .deel hebben genomen aan de stemmming of die tegen de
wederopbouw‘zouden gestemd hebben, gehouden zijn indien de

hun toekomt in de vergoeding mogen ze afhouden,

De prijs.aan deze afstand, bij gebrek aan akkoord tussen
de partijen, .zal vastgesteld worden door twee deskundigen
benocemd door de burgerlijke rechtbank van de plaats van de
ligging van het goed, bij eenvoudig bevelschrift, Op vordering
van de meest gerede partij en met de mogelijkheid voor de
deskundigen zich een derde deskundige toe te voegen;  ingeval
geen akkoord tot stand komt over de keuze van de derde
deskundige, zal er op dezelfde wijze te werk gegaan worden.

Van de prijs zal een derde kontant betaald worden en het
overschot bij derden van jaar tot jaar; verhoogd met de
wettelijke intresten die terzelfdertijd als het gedeelte
kapitaal betaalbaar zijn.

N Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de
onverdeeldheid een einde nemen en de gemene delen zullen als
dan verdeeld of geliciteerd worden.

De verzekeringsvergoeding, evenals de opbrengst van de
eventuele licitatie zullen verdeeld worden tussen de
medeéigenaars in evenredigheid met hun respektievelijke rechten
bepaald door hun aandelen in de gemene delen.

S
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Artikel drieénveertigq: Bijkomende verzekering.

A/ Indien door medeéigenaars aan hun eigendom
verfraaiingen werden aangebracht, zal het geboden ‘zijn deze op
hun eigen ‘kosten te verzekeren, zij zullen ze niettemin in de
algemene polis kunnen verzekeren, doch op last er ge bijpremie
van te dragen en zonder dat de andere medeéigenaars hebben
tussen te komen in de kosten van gebeurlijke heropbouw.

R

- B/ De medeéigenaars die, in tegenstelling met de mening
van de meerderheid, zouden overtuigd zijn dat de verzekering
VoOor een onvoldoende bedrag is afgesloten, zullen te allen
tijde het recht hebben voor eigen rekening een bijkomende

, , verzekering ‘af te sluiten, op voorwaarde er de lasten en

L premién van te dragen.

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars
alléén het recht hebben op het overschot der vergoeding die zou
kunnen uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende
verzekering, en zij zullen er vrij over beschikken.

Artikel vierenveerti i Verzekering tegen on evallen,
Door de zorgen van de beheerder- zal een verzekering
afgesloten worden tegen de ongevallen die zich zouden kunnen

voordoen door het gebruik van de lift en de andere
gemeenschappelijke delen, weze het slachtoffer een bewoner van

- het gebouw of een derde, alsook tegen de ongevallen die de
Achtste blad - | aangestelden van de gemeenheid zouden kunnen overkomen,
eéveneens tegen de ongevallen die deze laatsten in hun gezegde
hoedanigheid zouden kunnen veroorzaken.

De voorwaarden en het bedrag dezer verzekeringen zullen
vastgesteld worden door de algemene vergadering; de beheerder
moet de desbetreffende beslissingen van de vergadering
uitvoeren en terzake deze verzekeringen handelen met bekwame

De ‘premién zullen betaald worden door de beheerder, ze
zullen hem terugbetaald worden door. de mede&igenaars naar
verhouding van hun rechten in de gemene delen, behoudens
hetgeen hiervoor gezegd werd betreffende de premién geéist voor
bijzondere of bijkomende verzekeringen.

Al de eerste verzekeringspolissen zullen afgesloten worden
door de vennootschap "Euro Building Construction™ voor een duur
van drie jaar, zowel pPolis3en tegen brand als tegen burgerlijke

erantwoordelijkheid, lift, wettige verzekeringen, enz...

De medeé&igenaars zullen gehouden zijn gezegde
v?rzekeringspolissen over te nemen,

HOOFDSTUK III : _REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE,
Artikel viifenveertiqg: Meerderheid.

-
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Er wordt tussen de medeéigenaars een reglement van
inwendige orde vastgesteld, bindend voor hen en hun
rechthebbenden, dat zal kunnen gewijzigd worden door de
algemene vergadering met twee/derde meerderheid der stemmen.

Artikel zesenveertiqg: Processen-verbaal.

De wijzigingen moeten op hun datum in de boek der
processen-verbaal van de algemene vergadering vermeld worden,
en daarenboven ingelast in een boek, genaamd "beheerboek",
gehouden door de beheerder, en die in eenzelfde verband zal
bevatten: het onroerend statuut, het reglement van inwendige
orde en de wijzigingen.

eigenaar, huurder of rechthebbende van om het even welk
gedeelte van het gebouw te zijn, gesubrogeerd worden in alle
rechten en plichten voortvloeiend uit de voorschriften vervat
in dit boek van de Processen-verbaal en de er in vastgelegde
beslissingen; hij zal gehouden zijn er zich naar. te schikken
evenals zijn rechthebbenden.

SECTIE 1I: ONDERHOUD .,

Artikel zevenenveertiq: Onderhoudswerken.

De onderhoudswerken aan de gevels, zowel aan de voor- en
en ‘
achterzijde als aan de zijgevels, inbegrepen de ramen,
leuningen en vensterluiken, zullen moeten uitgevoerd worden op
de tijdstippen vastgesteld volgens een door de algemene
vergadering opgemaakt plan en onder het toezicht van ge
beheerder. o

Wat de werken in betrekking tot de private delen betreft,
€n waarvan het onderhoud de eenvormigheid van het gebouw
aanbelangt, deze zullen ten gepaste tijde moeten uitgevoerd
worden door iedere eigenaar, derwijze dat het gebouw een
verzorgd en onderhouden uitzicht bewaart.

Artikel achtenveertigq: Onderhoud schoorstenen.

De ‘eigenaars zullen de schoorstenen die afhangen wvan de
plaatsen welke zij betrekken, moeten laten vegen telkens als
het nodig zal zijn en tenminste €éénmaal ‘s jaars, door een
beédigd schouwveger, aangesteld door de beheerder en op het
tijdstip door deze laatte bepaald,

&

SECTIE I1I: UITZICHT.

Artikel negenenveertij : Esthetiek.

De medeéigenaars en de bewoners zullen aan de vensters en
op de terrassen geen uithangborden, reklameborden, linnen of
andere voorwerpen mogen plaatsen.
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De gordijnen aan de voorgevel zullen moeten eenvormig zijn
nmaar een model dat zal vastgesteld worden door de algemene
vergadering.

SECTIE IIX: INWENDIGE ORDE.

Artikel viiftig: Hout - Kolen.

De medeéigenaars en de bewoners zullen slechts in de
kelders mogen hout zagen of hakken.,

Het hout en de kolen, indien ze gebruikt worden, mogen
slechts van de kelder naar de appartementen gebracht worden ’s
morgens voor tien uur.

Artikel eenenviiftiq: Vrijhouden der gemene delen.

De gemene delen, namelijk ‘de afrit naar de keldering, de
toegang tot het gebouw, de inkomhall, de gangen, trappen,
overlopen, enz...zullen steeds vrijgehouden worden,
dientengevolge zal er nooit om het even wat mogen neergelegd,
geplaatst of aangehaakt worden,

Dit verbod treft in het bijzonder fietsen, kinderwagens en
speelgoed.

Artikel tweeénviiftiqg: Huishoudelidke werken.

Er zal in de gangen en overlopen geen enkel huishoudelijk
werk mogen verricht worden, zoals het borstelen van tapijten,
beddegoed, klederen, meubelen, het poetsen van schoenen, enz...

De tapijten en parketten mogen niet uitgeklopt of
uitgeschud worden; de bewoners dienen daartoe gebruik te maken
van geschikte huishoudelijke toestellen.

Artikel drieénviiftiq: Dieren.

De medeéigenaars, evenals hun huurders of bewoners, zullen
slechts honden, katten en vogels mogen houden na beslissing van
de-—algemene vergadering bij eenvoudige meerderheid der stemmen,
indien evenwel naderhand een of ander dezer dieren een oorzaak
van stoornis in het gebouw zou zijn door gerucht, reuk of
anderszins, zou de algemene vergadering, bij eenvoudige
meerderheid der stemmen kunnen bevelen dit gedogen in te
trekken voor het dier dat oorzaak dezer stoornis is.

Indien de eigenaar van het dier zich niet naar de
beslissing van de vergadering zou gedragen, zal deze de
betaling van een som kunnen opleggen, welke honderd frank per
dag vertraging zal kunnen bedragen, te beginnen van de
betekening der beslissing van de algemene vergadering en het
bedrag van deze dwangsom zal in het reservefonds gestort
worden, alles onverminderd de beslissing van de vergadering te
nemen met een meerderheid van drie/vierden van de stemmen en
inhoudende ambsthalve verwijdering van het dier door de
maatschappij der Dierenbescherming.

SECTIE 1V: ZEDELIJKHEID - RUST.
Artikel vierenviiftiqg: Bezetting in het algemeen.
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De medeéigenaars, huurders, dienstboden en andere bewoners
van het gebouw, zullen ten alle tijde het gebouw naar
burgerlijke normen bewonen en er van genieten overeenkomstig
het “begrip van de goede. huisvader van het burgerlijk wetboek.

Zij zullen er moeten over waken dat de rust van dit gebouw
Op geen enkel ogenblik gestoord wordt door hen, hun
dienstboden, hun huurders of bezoekers.

Er mag geen enkel abnormaal gerucht gemaakt worden.

Het gebruik van muziekinstrumenten, radiotoestellen,
televisietoestellen en platendraaiers is toegelaten, doch de
bewoners zijyn gehouden er over te waken dat het gebruik van
deze toestellen de andere bewoners van het gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw electrische apparaten worden gebruikt
die storingen teweeg brengen, zullen ze moeten voorzien worden
van toestellen welke deze stoornissen zullen verminderen,
derwijze dat zij de radiofonische ontvangsten niet storen.

Geen enkele motor mag in de appartementen of privatieve
vertrekken geplaatst worden, met uitzondering van de kleine
motoren die de huishoudelijke apparaten aandrijven.

Artikel zesenviiftiq: Gemeentelasten.
De medeé€igenaars en hun rechthebbenden moeten alle
gemeente- en politielasten dragen, alsook de wegenislasten.

SECTIE V: LIFT.

Artikel zevenenviiftig: Gebruik.

Het gebruik van de lift zal geregeld worden door de
algemene vergadering beslissend met gewone meerderheid van

stemmen.

SECTIE VI: BESTEMMING DER LOKALEN. »

Artikel achtenviiftiq: Bestemming van de appartementen,

De appartementen zijn bestemd om als residentiéle woning
te dienen; ze mogen tezelfdertijd als residentie en tot
uitoefening van een vrij beroep worden gebruikt en zelfs
uitsluitend worden gebruikt om een vrij beroep uit te oefenen.

De uitoefening van een vakmanschap is eveneens toegelaten,
voor zover dit het genot van de andere bewoners niet schaadt.
Hetzelfde geldt voor de uitoefening van een vrij beroep.




G ST

2dg,

19

: Indien de uitoefening van een vrij beroep of een
vakmanschap in het gebouw, talrijke bezoeken meebrengt van
personen die gebruik maken van de lift, zal de titularis van
het vrij beroep of van het vakmanschap zich moeten verstaan met
de beheerder om forfaitair de vergoeding te betalen aan de
gemeenschap voor het intensief gebruik van een
gemeenschappelijke zaak vast te stellen.

Artikel negenenviiftiqg: Publiciteit.

Het is verboden, behoudens "bijzondere toelating van de
algemene vergadering, reklame op het gebouw aan te brengen,

Geen ‘enkel opschrift zal mogen aangebracht worden op de
vensters en terrassen, op de deuren en buitenmuren, noch in de
trappen, overlopen of inkomhallen,

Het is toegelaten op de ingangsdeur van het appartement of
ernaast op de plaats voorgeschreven door ‘de algemene
vergadering, een plaat aan te brengen waarvan ‘het model door
deze laatste zal aanvaard worden, en aanduidende de naam en het
beroep van de inwoner,

Het zal eveneens toegelaten zijn aan het ingangshekken of
aan de ingangsdeur, op de plaats voorgeschreven door de
algemene vergadering, een plaat aan te brengen waarvan het
model door deze laatste zal aanvaard worden, aanduidende de
naam van de bewoner, zijn beroep, bezoekdagen, het verdiep dat
hij betrekt.

Tiende blad In de inkomhall van de residentie zal eenieder over een
brievenbus beschikken; hierop mogen de naam en het beroep van
de titularis aangegeven worden, deze opschriften zullen van het
model zijn als voorgeschreven door de algemene vergadering.

Artikel zestig: Ongezonde opslagplaatsen -~ Zware lasten.

Er mag in het gebouw geen opslagplaats van gevaarlijke,
hinderlijke of ongezonde materialen worden opgericht.

Geen :enkele opslag van ontvlambare stoffen is toegelaten
zonder de uitdrukkelijke toelating van de algemene vergadering;
j2i)j die dergelijke opslag tot hun persoonlijk gebruik wensen te
hebben, moeten de kosten van een bijkomende verzekering tegen
de gevaren van brand en ontploffingen dragen.

Het is verboden in de appartementen hoegenaamde voorwerpen
te plaatsen die door hun gewicht een druk zouden meebrengen op
de grond van meer dan’ tweehonderd vijftig kilo per vierkante
meter. 3

SECTIE VII: REGLEMENT INZAKE DE AUTOSTANDPLAATSEN.

Artikel eenenzestiq: Bestemming.

De garages zijn bestemd voor het parkeren van private
personenwagens met uitsluiting van taxi’s of vrachtwagens.

Zij mogen verkocht en in huur gegeven worden aan derden
die geen eigenaars of bewoners zijn van het gebouw, maar deze
rechthebbenden moeten het reglement evenals de voorschriften,
van de basisakte stipt naleven.
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Artikel tweeénzestiqg:; Verplichtingen van de bezetters.

Behoudens toelating van de beheerraad, mogen de bezetters
van de garages deze niet aanwenden tot een andere bestemming
dan deze bepaald door artikel eenenzestig die voorafgaat.

De bezetters moeten volgende regelen in acht nemen:

1) alle toegangen, de inrit en de rij-en maneuvreerstroken
vrijlaten en er hun voertuigen of gelijk welk voorwerp niet
achterlaten;

2) zich het gebruik ontzeggen van toeters, meer in het
bijzonder tussen twintig uur en acht uur, evenals het
luidruchtig laten ronken van de motoren, het rijden zonder
knalpot, het verbranden van olie, vetten en benzine, enz...;

3} in het algemeen, alle stoornissen voor de andere
bezetters der garages vermijden;

4) de deur van de collectieve autobergplaats sluiten na
het binnen- en buitenrijden der rijtuigen, en deze in goede
staat van onderhoud bewaren teneinde niet te schaden aan het
verzorgd onderhouden uitzicht van het gebouw.

Iedere eigenaar van een autostandplaats is verplicht zijn
autovoertuig te parkeren binnen de grenslijnen van de
standplaats.

De portieren van de autovoertuigen mogen evenwel bij het
openen de grenslijnen van de standplaatsen overschrijden, doch
alléén te dezer gelegenheid en voor zover dit maneuver geen
schade toebrengt aan het voertuig zich bevindende op de
aanpalende autostandplaats.

Er mag 'in de collectieve autobergplaats geen gebruik
gemaakt worden van luidruchtige toestellen voor het laden der
batterijen.

De auvtogeleiders mogen de toeter niet gebruiken in het
gebouw of zijn onmiddellijke omgeving zoals de voetpaden, de
toegang en de inrit.

Het binnenrijden ’s nachts der autovoertuigen en het
buitenrijden derzelfde 's morgens, zal moeten geschieden op
zulkdanige wijze dat de gerustheid van het gebouw niet
verstoord worde.

SECTIE VIII: VERWARMINGSINSTALLATIE EN
WARMWATERVOORZIENING.

Artikel drieénzestig : Werking en kosten.

De appartementen zijn voorzien van electrisch gevoede
accumulatie verwarmingselementen en elementen met directe
verwarming.

Het verbruik van de verwarmingstoestellen wordt bepaald op
basis van een individuele electriciteitsteller.

* De verbruikskosten zullen derhalve door ieder medeé&igenaar
individueel gedragen worden.

Hetzelfde geldt voor de warmwatervoorziening die op
dezelfde manier gevoed wordt.
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Artikel vierenzestiqg: Beheerraad.

De beheerraad is samengesteld uit een voorzitter en twee
bijzitters.

De beheerder van het gebouw zal de vergaderingen van de
beheerraad bijwonen met raadgevende stem.

De beheéerraad zal toezicht uitoefenen op het beheer van de
beheerder; hij zal diens rekeningen nakijken, verslag
uitbrengen aan de algemene vergadering en de onontbeerliijke
doch niet dringende werken bevelen.

De beheerraad zal geldig beslissingen kunnen nemen wanneer
tenminste twee harer leden aanwezig zijn. De beslissingen
worden bij eenparigheid van stemmen genomen.

Ingeval van gelijkheid van stemmen, zal de stem van de
voorzitter van de vergadering beslissend zijn,

Er zal proces-verbaal opgesteld worden van de genomen
beslissingen, het proces-verbaal zal ondertekend worden door de
aanwezige leden.

Artikel viifenzestiq: Benoemzng van-de beheerder.

De beheerder wordt verkozen door de algemene vergaderlng,
hij kan verkozen worden hetzij onder de medeéigenaars, hetzij
buiten hen.

Indien de beheerder een medeéigenaar is en niet bezoldigd
wordt, zal ‘hij zich een secretaris mogen toevoegen om de
geschriften bij te houden; de emolumenten van deze secretaris
zullen door de algemene vergadering vastgesteld worden.

Artikel zesenzestig: Machten van de beheerder.

De beheerder moet zorgen voor het goed onderhoud van de
gemene delen en van alle gemeenschappelijke apparatuur.

Hij houdt toezicht op de kuisvrouw of kuismaatschappij die
hij in dienst neemt of afdankt, geeft hen de nodige bevelen,
doet zelf de noodzakelijke werken uitvoeren en doet op bevel
van--de beheerraad de noodzakelijke maar niet dringende
herstellingen alsmede deze die bevolen worden door de algemene
vergadering, uitvoeren.

Hij heeft eveneens de opdracht tussen de medeéigenaars het

-bedrag der gemeenschappelijke uitgaven te verdelen, de gelden

te centraliseren en ze te storten aan wie er recht op heeft.

Artikel zevenenzestiqg: Algemeen onderhoud.
De beheerder waakt over het goed algemeen onderhoud van
het gebouw.

Artikel achtenzestiqg: Betwistingen betreffende gemene
delen.

De beheerder onderzoekt de betwistingen betreffende de
gemene delen met derden en openbare besturen.

Hij brengt verslag uit aan de raad van beheer en aan de
algemene vergadering, welke beslissingen dienen genomen te
worden ter verdediging van de gemeenschappelijke belangen.
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Ingeval van hoogdringendheid, zal hij alle bewarende
maatregelen treffen.

Artikel negenenzestig: Rekeningen van de beheerder.

"De beheerder legt jaarlijks zijn algemene rekeningen voor
aan de beheerraad, onderwerpt ze aan zijn goedkeuring en
ontvangt ontlasting indien daartoe reden bestaat.

Hij biedt aan ieder medeéigenaar zijn bijzondere rekening
aan op het tijdstip aangeduid door de algemene vergadering.

Artikel zeventig: Provisies.

Aan de beheerder zal een voorschot gestort worden door de
medeéigenaars. teneinde hem toe te laten het hoofd te bieden aan
de gemeenschappelijke uitgaven.

Het bedrag van dit voorschot wordt door de algemene
vergadering vastgesteld.

De algemene vergadering zal mogen beslissen een
reservefonds aan te leggen om het hoofd te bieden aan grove
herstellingen en vervanging van apparatuur.

De beheerder heeft het recht de door de vergadering
vastgestelde provisies op te eisen; bij gebreke aan betaling
zal de beheerder de nalatige dagvaarden na het advies van de
raad van behecer te hebben ingewonnen, -

De beheerder heeft zolang hij in dienst is een
kontraktueel en onherroepbaar mandaat om de ingebreke blijvende
eigenaar te dagvaarden.

De sommen door de ingebreke blijvende verschuldigd, zullen
van rechtswege en zonder ingebrekestelling, intrest opbrengen
tegen de rentevoet van tien frank ten honderd per jaar, vrij
van belastingen, vanaf de eisnaarheid tot aan de betaling.

Gedurende de periode waarin hij in gebreke blijft, zullen
de andere medeéigenaars gehouden zijn de nodige sommen voor te
schieten voor de goede werking van de gemeenschappelijke
diensten. -

Indien het appartement of de garage van de ingebreke
blijvende verhuurd is, heeft de beheerder delegatie om
rechtstreeks van de huurder de huurgelden te innen tot beloop
van het bedrag der verschuldigde sommen.

De huurder zal zich niet kunnen verzetten tegen deze
betaling en hij zal geldig bevrijd zijn tegenover zijn
verhuurder voor wat betreft de sommen aan de beheerder gestort.

Het zou onbillijk zijn dat de verhuurder zijn huurgelden
opstrijkt zonder in de gemeenschappelijke lasten bij te dragen.

SECTIE X: GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN.
. Artikel eenenzeventig: Bepaling.
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Evenals de lasten van onderhoud en herstelling der gemene
zaken waarvan sprake in het statuut van het gebouw, zullen de
lasten ontstaan uit de gemeenschappelijke noodwendigheden, door
de medeéigenaars gedragen worden in verhouding tot hun aandelen
in de gemeenschappelijke delen behoudens voor de lasten
waarvoor een bijzondere verdeling werd vastgesteld.

Deze zijn onder meer het verbruik van water en
elektriciteit voor het onderhoud der gemene delen, het loon van
de kuisvrouw en gebeurlijk de wettelijke bijdragen in verband
met de sociale zekerheid, de kosten van aankoop en vernieuwing
van gemeenschappelijke materialeéen en mobilair, vuilnisbakken,
werktuigen en benocdigheden tot goed onderhoud van het gebouw,
het electriciteitsverbruik van de 1lift, het
onderhoudsabonnement van.de lift, het salaris van de beheerder,
van de secretaris, de kosten en bureelbenodigheden van het
beheer, de briefwisseling, de kosten van verlichting der gemene
lokalen, de schilderwerken van de trapzalen, enz...

Artikel tweeénzeventig: Water - Electriciteit.

Er bestaan afzonderlijke tellers voor water en ‘
electriciteit voor elk appartement en een electriciteitsteller
voor de gemeenschappelijke verlichting.

De residentie, voorwerp van onderhavige akte, zal niet
aangesloten worden op stadsgas.

Artikel drieénzeventiq: Abonnementen op de waterdienst.
Er wordt bedongen voor zoveel de bevoegde maatschappij

voor waterbédeling in deze zin de wens uitdrukt, wat volgt:

1) de abonnementen op de waterdienst, zowel voor de
privatieve gedeelten als voor de gemeenschappelijke gedeelten
van het gebouw, worden door de medeéigenaars gezamenlijk -
onderschreven;

2) de beheerder onderschrijft of hernieuwt de
abennementsaanvragen in naam van de medeé&igenaars;

3) .-alle betaalberichten zullen naar de beheerder gestuurd
worden, tenzij, in voorkomend geval, deze betreffende de
privatieve gedeelten van water voorzien door onderscheiden
meters die aan de Waterdienst toebehoren;

4) telkenjare, in de maand december, zal de beheerder de
Waterdienst een lijst bezorgen van de privatieve gedeelten die
zouden verkocht of afgestaan zijn in de loop van het jaar; de
identiteit en het adres van de nieuwe eigenaars van deze
gedeelten zullen op de lijst vermeld worden;

5) de eerste abonnementsaanvragen mogen onderschreven
worden door de verschijners, in naam van de toekomstige
eigenaars.

Artikel vierenzeventig: Wijzigigen.

De evenredige verdeling van de lasten welke het voorwerp
van deze sectie uitmaken, kan slechts gewijzigd worden bij
eenparig akkoord van al de medeéigenaars.

.
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SECTIE XI: ALGEMENE BESCHIKKINGEN.

Artikel vijfenzeventiq: Betwistingen,

Ingeval van onenigheid tussen medeéigenaars en de
behéerder betreffende de verklaring of interpretatie die moet
gegeven worden aan de schikkingen en bepalingen van onderhavig
reglement van mede&igendom, zal dit geschil in verzoening
gebracht worden voor de algemene vergadering.

Indien een akkoord wordt bereikt, zal daarvan proces-
verbaal opgemaakt worden. .

Ingeval nochtans de onenigheid blijft voortbestaan, zal
deze moeten opgelost worden door de scheidsrechterlijke
uitspraak, voorzien in de basisakte opgesteld door notaris
Pierre Vermeulen, houder der minuut dezer basisakte ‘en aan
dewelke onderhavig reglement gehecht blijft,

Artikel zesenzeventig: Allerlei.

Onderhavig reglement van mede&igendom zal samen met de
basisakte die voorafgaat volledig worden overgeschreven.

Er zal aan de belanghebbenden die zulks vragen en op hun
kosten een uitgifte dezer afgeleverd worden.

Onderhavig reglement zal volledig dienen overgenomen te
worden in alle akten van eigendoms- of genotsoverdracht,
eveneens ‘alle verklarende akten die de eigendom of het genot
van een deel van het appartementsgebouw tot voorwerp hebben of
er zal tenminste melding gemaakt worden in bedoelde akten dat
aan de belanghebbende kennis werd gegeven van huidig reglement,
en deze belanghebbende zal de verplichting moeten aangaan dit
na te leven, rechtens in de plaats gesteld zijnde van al de
rechten en de verplichtingen die er uit voortvloeien.

In ieder dezer akten zal er keuze van woonplaats met
toekenning van rechtsbevoegdheid gedaan worden in de brusselse
agglomeratie.

Bij gebrek aan deze keuze van woonplaats zal deze
aangezien worden als zijnde van rechtswege gedaan door ieder
belanghebbende in het gebouw zelf.

Goedgekeurd zonder enige beperking noch voorbehoud en "ne
varietur' geviscerd door

handelend in hun
hoedanigheid zoals aangeduid supra, en door Ons, Notaris
Vermeulen, om gehecht te blijven aan de basisakte van ons ambt
in datum van heden, dertien maart ) negentienhonderd
negentig, en om er integrerend deel van uit te maken.
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