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Extrait du Registre aux délibérations du Collége communal
Seéance du 17 octobre 2024

Réf. Ville de Wavre 24/001 CU2

Réf. SPW-DGO4 FO610/25112/CC0O2/2024/1/2379677

Objet : la délimitation d’une zone de batisse, d’une implantation et des gabarits pour deux habitations
unifamiliales a créer sur deux parcelles.

Le Collége cornmunal de Wavre,

Sont présents : Mrse Ane MASSON,

Bourgmestre - Présidente
M. Paul BRASSEUR,M_—EueGJ-L-EAB-D;M. Jean-Pol
HANNON, M. Moon NASSIRI, M—GitesAEBST,

Mme Kyriaki MICHELIS, Echevins,
Madame Carine HERMAL, Présidente du (EPP:S
Mme Christine GODECHOUL, Directrice Générale

Vu le Code du Développement Territorial {ci-aprés, le Code) ;
Vu le livre 1% du Code de 'environnement ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 22 avril 2004, portant codification de la législation relative aux
pouvoirs locaux, confirmé par le décret du Conseil régional wallon, en date du 27 mai 2004 ;

Vu FParticle L 1123-23 du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant que Mesdames Demortier Viviane & Marie demeurant rue du Tilleul, 14 3 1457 Walhain ont
introduit une demande de certificat d’'urbanisme n°2 relative a un bien sis Rue des Bleuets, a 1300
Wavre, cadastreé division 4, section B n°514A6, 517P, et ayant pour objet : la délimitation d'une zone de
batisse, d’'une implantation et des gabarits pour deux habitations unifamiliales a créer sur deux parcelles

’

Considérant que la demande de certificat d'urbanisme n°2 a été adressée a I'administration communale
et recue par celle-ci le 17 mai 2024 ;

(2) Considérant que la demande compléte fait 'objet, en application de Particle D.IV.33 du Code, d’un
accuseé de réception envoyé en date du 17 juin 2024 ;
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Extrait du Registre aux délibérations du Collége communal
Séance du 17 octobre 2024

(1) (2) Considérant que le délai de décision imparti au College communal pour statuer sur la presente
demande a été proroge de 20 jours;

{1) Considérant que la demande de certificat d'urbanisme n°2 — comprend - ne-comprenre-pes — une
notice d’évaluation des incidences sur 'environnement — une-étude dindices-sortenvironnement ;

{1) (2} Considérant que - I'autorité qui a apprécié la recevabilité et la compléetude du dossier a également
procédé a Pexamen des incidences probables du projet sur 'environnement au sens large, sur base des
critéres de sélection pertinents visés a I'article D.66 du livre 1# du Code de I'Environnement ; que cette
autorité a conclu qu’il 'y a pas lieu de requérir une étude d'incidences sur I'environnement; quiily a

lieu cEe se raEher a cette aﬁalyse —geitrésulte néanmoeins-des-earactéristigues-du-projet qu'ily a-hew-de

(1} (2) Considérant qu’il n'y a pas lieu de requérir la réalisation d'une étude d'incidences du projet sur
Penvironnement pour les motifs suivants : la délimitation d’'une zone de batisse, d’une implantation et
des gabarlts pour deux hab|tat|ons uni famlilafes a creer sur deux parcelles . —eai—résulte—des

(1) (2) Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur I'environnement examine de
maniére particuliérement concréte et précise les incidences probables du projet sur 'environnement ;
que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard
a Particle D.68, § 1* du Code wallon sur 'environnement, il y a lieu de considérer que le projet est
susceptible - n'est pas susceptible- d’avoir des incidences notables sur Fenvironnement pour les motifs
suivants : la délimitation d’'une zone de batisse, d’'une implantation et des gabarits peur deux habitations
unifamiliales & créer sur deux parcelles ;

(1) (2) Considérant que la demande se rapporte :

Réf. VlHe de Wavre 24/001 cue OCTRQI CONDITIONNEL DU COLLEGE COMMUNAL Page 2 de 14



r
A A

(e
LT

Wallonie
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- @ un bien situé dans le périmétre du Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de
Dyle-Gette qui reprend celui-ci en zone d'assainissement collectif;

(1) Considérant que te bien est soumis & 'application :

- du plan de secteur en zone d’habitat ;

- duguide communal d’'urbanisme en matiére de batisse relatif a 'entretien des terrains batis ou non
batis sur décision du Conseil communal du 14 septembre 1982 et approuvé par Arrété ministériel
du 10 décembre 1982 et du guide communal d'urbanisme relatif & la protection des arbres et des
espaces verts, adopté par le Conseil communal le 25 septembre 1979 et approuvé par arrété
ministériel du ler juillet 1980 ;

{1) (2) Considérant que la demande est soumise conformément a l'article B4V-26:82—B-/40 - D.VIIL13
40 du Code - @ - une annonce de projet - ure-enguéte-publigue - pour les motifs suivants:
L'autorité compétente pour adopter le plan, périmétre, schéma ou le guide et pour délivrer les permis
et certificats d’'urbanisme n® 2, ainsi que les colléges communaux des communes organisant 'annonce
de projet ou Penquéte publique, peuvent procéder a toute forme supplémentaire de publicité et
d’information dans le respect des délais de décision qui sont impartis a 'autorité compétente ;
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(1) (2) Considérant que I'- annonce de projet - enguéte publigue - a eu lieu du 28 juin 2024 au 12 juillet

2024, conformément aux articles D.VIII.6 et suivants du Code ; - gefaueune -~ que 2 - réclamation(s) —
observation(s) — #a-eéteé - ont été - introduite(s) ;

(1) (2) (4) Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-apres —a— ont - eté consulté(s) :
— InBW Service Assainissement & Investissements ;

— in BW - Département eau-potable, SPW — ARNE ;

- Cellule Giser;

- Zone de Secours du Brabant wallon :

— Service espace public Wavre ;

— Service mohilité Wavre ;

— Service environnement Wavre ;

Considérant que 'avis de I'InBW Service Assainissement & Investissements a été sollicité en date du 17
juin 2024 ; que son avis, daté du 02 juillet 2024 et réceptionné en date du 04 juillet 2024 est Favorable
et joint & la présente délibération (Annexe 1};

Considérant que I'avis de I'in BW Département eau-potable a été sollicité en date du 17 juin 2024 ; que
son avis, daté du 09 juillet 2024 et réceptionné en date du 12 juiliet 2024 est Favorable conditionnel et
joint & la présente délibération {(Annexe 2) ;

Considérant que F'avis de la Cellule Giser a été sollicité en date du 17 juin 2024 ; que son avis, daté du
10 juillet 2024 et réceptionné en date du 15 juillet 2024 est Favorable et joint a la présente délibération
{Annexe 3);

Considérant que 'avis de la Zone de Secours du Brabant wallon a été sollicité en date du 17 juin 2024 ;
que son avis, daté du 03 juillet 2024 et réceptionné en date du 15 juillet 2024 est Favorable conditionnel
et joint a la présente délibération {Annexe 4} ;

Considérant que 'avis du Service espace public Wavre a été sollicite en date du 17 juin 2024 ; que son
avis ne nous est pas parvenu ;

Considérant que l'avis du Service mohilité Wavre a été sollicité en date du 17 juin 2024 ; que son avis,
ne nous est pas parvenu ;

Considérant que F'avis du Service environnement Wavre a été sollicité en date du 17 juin 2024 ; que son
avis, daté du 05 actt 2024 et réceptionné en date du 05 ao(t 2024 est Défavorable et joint a la présente
délibération (Annexe 5} ;
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Vu le rapport préatable du Colléege communal daté du 22 aout 2024 et libellé comme suit :

Considérant que /a demande consiste a délimiter les zones de batisses, d’implantations er de gabarits
pour la construction de deux maisons unifamiliales, soit 3 facades, soit 4 fagades, gabarits R+1+T,
surface au sol de +/- 130 m? hauteur sous gouttiére de 4,9 m et une roiture en pente de 40°
Ces habitations auront chacune au moins 1 garage et 2 places de parking extérieures ;

Considérant que l'annonce de projet a soulevé 2 réclamations,; que celles-ci sont synthétisées

comme suft :

- Y construire une rue qui irait du rond-point, vers la rue des Bleuets, augmenterait le flux des
voitures et modifierait le lieu, le paysage, la quidtude, la paix des riverains.

— Je porte a votre attention que la voirie que le projet souhaite faire modifier afin que des véhicules
puissent accéder aux parcelles susmentionnées est un sentier piéton, et va induire une nuisance
au quotidien pour les habitants

Considérant que les 2 parcelles sont en zone d’habitat; que fe projet ne préveit en aucun cas une
liaison entre le rond-point de la rue des Coquelicots et /a rue des Bleuets pour accéder 3 ces 2
parcelles ; que l'acces est prévu exclusivement dans la prolongation de I'avenue des Bleuets; que
cette voirie présente une largeur de minimum 3 m;

Considérant que l'acces a I'habitation existante, au N°13 de la rue des Bleuets se fait via la méme
desserte que celle prévue pour accéder aux 2 parcelles a construire ; que la rue des Bleuets ne sera
pas modifiée ;

Considérant que le reste de cetre voirie descend vers les 2 parcelles concernées; que celle-ci
présente +/- la méme largeur sur toute sa longueur (avec un minimum de 3 m) ;

Considérant que la voirie ne sera pas modifiée, mais gu'effectivement, lors des croisements
sporadiques d'entrée/sortie des véhicules via la rue des Bleuets, le croisement avec des usagers
pigtons ne sera pas aisé ;

Considérant que /a situation est la méme actuellement concernant les n°6 et 13 de /a rue des Bleuets ;
que bien entendu il n'est pas oppeortun daggraver encore cette situation inconfortable; qu'une
cession d’'une partie du front de batisse de Ia parcefle n°514 A & pourrait étre réclamée pour
permettre aux piétons de croiser plus confortablement les véhicules venant de ces 2 parcelles ;

VConsidérant gue I'inBW service assainissement renseigne que l'égout présent au travers de ces
parcelles est existant et doit étre maintenu; que celui-¢ci conservera, comme actuellement, une
| servitude non-aedificandi sur son tracé d'une largeur de 3 metres (1,5 m de part et d’'autre de l'axe
de ladite conduite), ainsi que notamment, linterdiction d'y planter des arbres, d'effectuer des
{mouvements de terres et des dépdts et o'y circuler avec des véhicules de plus de 10 ronnes ;

|Considérant que cette servitude sera analysée avec la plus grande attention dans le cadre des permis
gd’urbanfsme a venir; que celle-ci ne compromet néanmoins pas l'urbanisation de ces 2 parcelles;
Lqu'une zone de non aedificandi fe long de cette canalisation sera bien entendu imposée dans le cadre
\des permis d’urbanisme a venir;

6@'}"“ Considérant que I'IN BW renseigne qu’une extension du réseau de distribution d’eau de 110 m de
) long est a prévoir; que cela peut représenter des colts importants pour le demandeur ; gue celui-ci
doit en avoir conscience ; que cela ne remet aucunement en cause 'urbanisation de ces 2 parcelles ;
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Considérant que /a zone de secours rensefgne gue ces 2 parcelles seront inaccessibles aux VEthU/E‘S
de secours ; qu'elle conditionne son avis favorable & l'installation d’une borne incendie ;

f}ﬁ

Considérant que le service mobilité s'était préalablement concerté en interne avec le service
urbanisme ; qu’il en était ressorti que l'accés 3 ces 2 parcelles était possible ;

Considérant que la présence du pommier mentionné par le service environnement, /a ou if est planté,
semble « a priori », difficile 8 conserver ; que l'implantation de la future construction et de ses abords
sera analysée avec /a plus grande attention dans le cadre des permis d'urbanisme a venir; que dans
tous les cas, des replantations seront bien entendu imposées ;

Considérant que, hormis I'une ou l'autre raison d’ordre technique — zone de secours — impétrants et
équipements ~ inondations ou autres, (ce qui n'est pas le cas ici), il serait inopporturn de s'opposer d
la construction de ces parcelles vu la présence de I'habitation au n°13 rue des Bleuets, qui est
accessible depuis fa méme rue des Bleuets;

Considérant que, de surcroit, de part et d'autre du n°13 de la rue des Bleuets, deux parcelles
semblent également disponibles & des constructions unifamiliales ;

Considérant gue la construction de 2 habitations unifamiliales sur 2 parcelles de 12 et 8,5 ares ne
compromettra pas la configuration de ce quartier et s'inscrit dans le contexte et le bati environnant ;
que ce type de constructions par rapport aux dimensions de ces parcelles sont en adéqguation avec
fa densité de cette zone;

Pour les motifs précités, décide d’émettre un avis préalable conditionnel concernant la dernande de

certificat d’urbanisme :

- Prévoir une cession d’une partie du front de batisse de ces 2 parcelles pour permettre aux piétons
de croiser plus confortablement les véhicules venant de ces 2 parcelles ;

~ Conserver, comme actuellement, une servitude non-aedificandf sur le tracé de la canalisation
d’égout d’une largeur de 3 métres (1,5 m de part et d'autre de 'axe de /adite conduite), ainsi gue
notamment, Vinterdiction d'y planter des arbres, d’effectuer des mouvements de terres et des
dépdts et d’y circuler avec des véhicules de plus de 10 tonnes ;

- Se conformer aux conditions de la zone de secours dont [linstallation d’une borne incendie (la
localiser en accord avec la zone de secours — en dehors de la zone non aedjficandi le fong de Ia
canalisation de 'égout);

(1) (2) Considérant que P'avis du Fonctionnaire délégué - sur-lesplans-meeifiés - a éte sollicite en vertu
de l'article B-RLEE -DIV.16 - BAAAEZ—DA1I5—B.20 - du Code en date du 28 aolt 2024 ; que son
avis - avis-cenforme— est réputé favorable par défaut en vertu de I'article D. V.39 du Code;

(9) Considérant qu’en cours de procédure, une nouvelle réclamation a été réceptionnée au service de
I'urbanisme en date du 30 septembre 2024 ; que celle-ci est synthétisée comme suit

Considérant que 'annonce de projet requise dans le cadre de la procédure de la présente demande de:

Opposition au projet, nous N'avons recu aucun avis concernant ce projet ce qui souleve la question
de la régularité de la procédure, nous demandons plus de temps pour consulter le dossier ;

Le projet prévoit la construction de maisons situées en amont de mon terrain, ainsi gu’une voirie,
dans un axe de ruissellement naturellement élevé.

|

i S

certificat d'urbanisme n°2 a bien été réalisée dans les regles (pour preuve les 2 réclamations initiales °.
réceptionnées dans ies délais impartis) ; '
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Considérant que les délais de iiyucur 1egurs warie i e = e etendus au
bon vouloir d’intervenants extérieurs ; que le délai a déja été proroge de ZOJours

Considerant que 'axe de ruissellement « élevé » dont il est fait mention dans la derniére réclamation est
en realité un tracé lidaxe « suggéré » ; que par mesure de précaution, dans le cadre de la procédure, la
cellule Giser a été sollicitée ; que leur avis est favorable et libellé comme suit :
« motivation : sur base du dossier, des éléments mis a disposition et des données disponibles, le
projet ne semble pas soumis a un risque naturel majeur d’inondation par ruissellement. Il ne fait pas
obstacle au ruissellement, ne dévie pas les écoulements vers les fonds voisins et n‘aggrave pas /a
servitude d’écoulement envers les fonds inférieurs. La cellule Giser émet dés fors un avis favorable.
La cellule Giser se tient a votre disposition pour toute autre question relative a cet avis » ;

Considerant que la cellule Giser est la plus & méme d’évaluer si un projet présente un risque pour les
ruissellements, et ce, autant pour le projet que pour le bati environnant ;

Considérant que le college maintient son avis initial ;

Pour les motifs précités,

DECIDE:

Article 1¢ .: Le certificat d’'urbanisme n°2 sollicité par Mesdames Demortier Viviane & Marie rue du
Tilleul, 14 a 1457 Walhain, relatif a un bien sis Rue des Bleuets, a 1300 Wavre, cadastré division 4,
section B n°514A6, 517P, et ayant pour objet la délimitation d’'une zone de batisse, d’'une implantation
et des gabarits pour deux habitations unifamiliales a créer sur deux parcelles est octroyé sous
conditions.

(1) (2) (5) (6) Le titulaire du permis - certificat d’'urbanisme n°2 - devra :

a) sans préjudice des conditions énumeérées ci-apres, se conformer aux plans n°: « 2.1 » 38 « 2.3 » du
13/05/2024 ;

b) respecter les conditions suivantes :

1. Prévoir une cession d’'une partie du front de batisse de ces 2 parcelles pour permettre aux
piétons de croiser plus confortablement les véhicules venant de ces 2 parcelles (@ 5 m de I'axe
de la voirie) ;

2. Conserver, comme actuellement, une servitude non-aedificandi sur le tracé de la canalisation
d’égout d’une largeur de 3 métres (1,5 m de part et d’autre de I'axe de ladite conduite), ainsi
que notamment, I'interdiction d’y planter des arbres, d’effectuer des mouvements de terres et
des dépdéts et d'y circuler avec des véhicules de plus de 10 tonnes ;

3. Se conformer aux conditions de la Zone de Secours dont I'installation d’une borne incendie (la
localiser en accord avec la Zone de Secours — en dehors de la zone non aedificandi le long de la
canalisation de I'égout) ;
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c) se conformer aux conditions de mise en c:uvre suivantes:

1

(2) (5) (7) Article 2 : Le présent certificat ne dispense pas de I'obligation de solliciter les autorisations ou
permis imposés par d’autres lois ou réglements,

(1) Article 6: Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire
delégué.
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A Wavre, le 17 octobre 2024 ;

Par le College
La Directrice générale, La Bourgmestre,
Christine GODECHOUL Anne MASSON

Pour expédition conforme :

Wavre,le 7 4 (T 202

Par ordonnance.
La Directrice générale, La Bourgmestre,

N

Aine MASSON

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiquer :

- les prescriptions du plan de secteur ou les normes du guide régional d’urbanisme auxquelles la demande déroge ;

- les indications du schéma de développement du territoire, du schéma de développement pluricommunal, du schéma de
développement communal, du schéma d’orientation local, de la carte d’affectation des sols, du guide communal
d’urbanisme, du guide régional d’'urbanisme, du permis d’urbanisation desquelles la demande s'écarte.

(4) A compléter par un ou plusieurs tirets g’il y a lieu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n’est pas délivré.

(6) A compléter, le cas échéant.

(7) Indiquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption.
(8) A n’utiliser que dans les cas visés a I'article D.IV.80 du Code.

(

9) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement a la décision.
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EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITQRIAL

VOIES DE RECOURS

Are. DIV.63

§ler. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi a l'adresse du directeur
général de la DGO4 dans les trente jours :
1° soit de la réception de la décision du coliége communal visée a l'article D.IV.46 et D.IV.62;
2° soit de la réception de la décision du fonctionnaire déiégue visée a larticle D.IV.47, §ler ou §2;
3° spit de la réception de la décision du fonctionnaire délégue viseée a "article D.IV.48;
4° soit, en I'absence d'envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux articles
D.IV.48 ou D.IV.31, en application de I'article D.1V.48, a dater du jour suivant le terme du délai gui lui était imparti
pour envoyer sa décision.

Le recours contient un formulaire dont le modele est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la
demande de permis ou de certificat d'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d’urbanisme n°2 si
elle ne contient pas de plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe. {...).

Art. D.IV.64
Le college communal, lorsqu’il n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motive aupres du
Gouvernement dans les trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles
D.IV.48 ou D.IV.91 prise en application de l'article D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d'urbanisme n°2. Le
recours est envoyé simultanément au demandeur et au fonctionnaire delegue.

Art. D.IV.B5

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé aupres du
Gouvernement contre le parmis ou le certificat d’urbanisme n°2 :
1° lorsque la décision du collége communal est divergente de 'avis émis par la commission communale dans le
cadre d'une consultation obligatcire de celle-ci,
2° en l'absence de commission communale, lorsqu’a 'occasion de 'enguéte publigue organisée en application du
Code, ont émis des cbservations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enguéte et que ces
observations ne sont pas rencontrées par la décision du college soit :

a} vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de ia commune ou le projet est situé s'il s’agit d’une
commune comptant moins de dix mille habitants;

b} cinguante personnes inscrites au registre de ia population de la commune ol le projet est situé s'i s'agit d'une
commune comptant de dix mille & vingt-cing mitle habitants;

¢) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situe s'il s'agit d'une
commune comptant de vingt-cing mille a cinquante milie habitants;

d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'if s’agit d’une
commune comptant de cinguante mille @ cent mille habitants;

e) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s’agit d'une
commune camptant plus de cent mitle habitants.

Le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 reproduit le présent article.

Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recours est envoyée
a Pauteur de projet.

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME N°2

Art. D.IV.G8
L'appréciation formulée par le college communal, par le fonctionnaire délégue ou par le Gouvernement sur le
principe et les conditions de la délivrance d'un permis qui serait demande pour réaliser pareil projet reste valable
pendant deux ans & compter de la délivrance du certificat d’urbanisme n® 2, pour les éléments de la demande de
permis gui ont fait I'objet du certificat n° 2 et sous réserve de ['évaluation des incidences du projet sur
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'environnement, des résultats des enquétes, annonces de projet et autres consultations et du maintien des normes
applicables au moment du certificat.

Toutefois, le Gouvernement lorsqu’il statue sur recours n'est pas lié par 'appréciation contenue dans le certificat
d'urbanisme n® 2 dont il n'est pas Fauteur.

AFFICHAGE DU PERMIS
Art. BV.70

Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif du jugement visé
a l'article D.VIl.15 ou de mesures de restitution visées a l'article D.VIL.21, est affiché sur le terrain a front de voirie
etlisible a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'’ii s'agit de travaux, avant 'ouverture du chantier
et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que I'acte ou les actes
soient accomplis et durant toute la durée de feur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé
ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé a
I'article D.VIL15 ou le dossier relatif aux mesures de restitution visées a Particle D.VI1.21, se trouve en permanence
a la disposition des agents désignés & I'article D.VIL.3 a 'endroit ol les travaux sont exécutés et les actes accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX

Art. DUV.71
Le titulaire du permis avertit, par envoi, ie collége communal et le fonctionnaire délégué du début des actes et
travaux, quinze jours avant leur commencernent.

INDICATION DE L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Art. DIV, 72
Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris 'extension de lemprise au sol de
constructions existantes, est subordonné & l'indication sur place de limplantation par les soins du collége
communal. Le coltege communal indigue 'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement des
actes et travaux.
Il est dressé procés-verbal de lindication.

CONSTAT DE L’EXECUTION DES CONDITIONS OU DES CHARGES D'URBANISME ET RESPONSABILITE
DECENNALE

Art. DIV.74
Nul ne peut proceder a la division, selon le cas, d'un permis d’urbanisation ou d’un permis d'urbanisme de
constructions groupées, qui implique la réalisation d’'une ou plusieurs conditions ou des charges d'urbanisme ou
I'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit
exécute les actes, travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur exécution.
L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le collége comrnunal et adressa,
par envoi, au titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.75
Hors le cas ol I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement
responsable pendant dix ans avec 'entrepreneur et P'auteur de projet de I'équipement & 'égard de la Région, de Ia
commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS

Art. D.IV.81
Au terme des cing ans de son envoi, le permis d'urbanisation qui impose & son titulaire des actes, travaux ou
charges est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas fourni les
garanties financiéres exigées.
Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires a
louverture, ta modification ou la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition
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ou charge est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes et travaux nécessaires a l'ouverture, la
modification ou la suppression d'une voirie communale ou w'a pas fourni les garanties financiéres exigées,

Par dérogation aux alinéas ler et 2, lorsqu’en vertu de Varticle D.V.60, alinéa 3, ie permis précise que certains
lots peuvent &tre cédés sans que le titulaire ait exécute les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties
financiéres nécessaires a leur exécution, le permis n'est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait 'objet de
Penregistrement d’un des actes visés a l'article D.IV.2, &ler, alinéa 3.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui n'impose pas a son titulaire des actes, travaux
ou charges est périmé pour la partie du bien qui n’a pas fait 'objet de I'enregistrement c’un des actes visés a 'article
D.iV.2, §ler, alinéa 3.

Art. D.IV.82
Lorsque la réalisation du permis d’'urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ
du délai de péremption de cing ans pour chaque ghase autre gue la premiére.

Art. D.IV.83
Lorsque, en application de Farticle D.IV.79, le permis d’urbanisation vaut permis d'urbanisme pour la réalisation
des actes et travaux relatifs a la voirie, ce dernier se périme en méme temps que e permis d’urbanisation.

Art. D.IV.84

§ler. Le permis d’urbanisme est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n‘ont pas éte entiérement
exécutés dans les cing ans de son envoi.

§2. Toutefols, & la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour une periode de deux
ans. Cette demande est introduite quarante-cing jours avant I'expiration du délai de péremption vise au paragraphe
ier.

La prorogation est accordée par le college communal. Toutefois, lorsque le permis a été délivré par le
fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.22, la prorogation est accordee par le fonctionnaire delégue.

§3. Lorsque la réalisation des travaux a €té autorisée par phases, e permis d’urbanisme détermine, pour chague
phase autre que la premiere, le point de départ du délai visé au paragraphe ler. Ces autres phases peauvent
béneficier de la prorogation visée au paragraphe 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, fautorité competente pour statuer sur la demance de permis
d'urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe ler, sans que celui-ci ne puisse toutefois
dépasser sept ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes ler a 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de larticle D.IV.25
est périme si les travaux n'ont pas été commencés de maniére significative dans les sept ans a compter du jour ol
le permis est envoyé conformeément a article D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement
mativée, accorder un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s'opére de plein droit.
Le collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal gu'il adresse, par envoi, au titulaire du
permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.86
Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du permis
est concomitamment suspendu.

Art. D.IV.87
Le délaj de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la precedure, a savoir de Vintroduction
de la requéte a la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annuiation a éte introduit & I'encontre du
permis devant le Conseil d’Etat ou qu’une demande d'interruption des travaux autorisés par le permis est pendante
devantune juridiction de I'ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis conteste n’a pas la qualite de partie au procés,
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Fautorité qui a délfivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le
début et |a fin de période de suspension du délai de péremption.

SUSPENSION DU PERMIS

Art. B.IV.88
Lorsqu’un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a 'article D.IV.56 ou
visées par une autre |égislation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent &tre
exécutés par son titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.
Le délai de peremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant gue la décision relative a
Fautorisation n'est pas envoyée. Si lautorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus
en derniére instance de I'autorisation.

Art. D.IV.89

Un permis peut &tre suspendu dans les cas suivants :
1° par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.iV.62:
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en @uvre du permis, dans les conditions
de l'article 245 du Code wallon du patrimoine.
3° lorsqu’une étude d’orientation, une étude de caractérisation, une étude combinde, un projet d’assainissement
ou des actes et travaux d'assainissement doivent &tre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif 3
la gestion des sols.

Art. D.IV.SC
Le permis delivre par le college communal est suspendu tant gue le demandeur n'est pas informé de sa
notification au fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une
éventuelie suspension en application de I'article D.IV.62.
Les recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.91

Sans prejudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut étre retiré
gue dans les cas suivants :
1° suite a la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.62 ;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions
de larticle 245 du Code wallon du Patrimoine
3% en cas de non respect des régles sur I'emploi des langues.

En cas de non respect des régles sur I'emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours a dater du
jeur ou la decision a éte prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu’a la cléture des débats. L'autorité
compétente dispose d’un nouveau délai complet, identique au délzi initial, a dater de I'envoi de |a décision de retrait
pour se prononcer et envoyer sa décision.

Lorsque le college communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat
d'urbanisme n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle
décision dans un délai de quarante jours & dater de 'envoi de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS

Art. D.IV.92

§ler. En cas de cession d'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires a
['ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas complatement réalisés, le cédant
et le cessionnaire procedent a une notification conjeinte a I'autorité compétente pour délivrer le permis en premiére
instance. Si des garanties financiéres ont été fournies avant la cession et qu’elles nont pas été utilisées, elles sont
$0it maintenues, soit remplacées par des garanties financiéres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la
confirmation écrite du cessionnaire qu'il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles
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prescrites par l'autorité compétente ou des actes et travaux a realiser nécessaires a Pouverture, la medification ou
la suppression d’une veirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de 'articie D.IV.75
et du fait qu’il devient titulaire du permis.

L'autorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon e cas, le collége communal ou le
fonctionnaire délégué.

§2. A defaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des
charges et conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a l'ouverture, la modification ou la suppression
d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS

Art. D.IV.93

§ler. Le titulaire d'un permis non mis en euvre peut y renoncer,

La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépot ultérieur d’une autre demande de permis,
§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant a plusieurs proprietaires ou faisant I'objet de droits réels, la
renonciation ne peut avoir lieu gue de 'accord de tous les titulaires de droit réel.
§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire delegue.
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