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~RESIDENCE MAUS-. f
I

4 NAMUR Place Maus et angle des rues Dewez et Delvau#

, A
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- ACTE DE BASE - ‘

H
i

L'an mil neuf cent septante sept
Le douze décembre
Devant Maftre Georges MONJOIE, notaire & Namur.
! A COMPARU :
_ La Société de Personnes & Responsabilité Limitée
" IMMO MAUS" dont le siége social est établi a Namur,
| 41, avenue de la Plante, constituée suivant acte regu
. par le notaire soussigné le cing Jjuillet mil neuf cent
- septante sept, déposé au Greffe du Tribunal de Commerce

(dw i  pour publication -au Moniteur Belge.
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Ici représentée par
1.~ Monsieur , architecte paysagiste,
domicilié & Namur, 5 Parc des Roches, gérant de la dite
société , agissant en vertu de l'article douze des !

semier timbre

41 avenue de la Plante, associé,

Laquelle, .d0ment représentée, préalablement a 1
acte de base objet des présentes, nous a exposé ce
gui suit :

1.~ La société comparante est propriétaire du ter
rain ci-gfeés décrit :

-VILLE DE NAMUR-

Une parcelle de terrain sise Place Maus, cadastrée
section C numéro 113/K/21 pour une superficie de deux
; . ares quarante cing centiares,f4¥§ignant la dite Place
: les rues Delvaux et Dewez, Fivet Matthys la veuve et
enfants et la S.A. Analis ou représentants.

/7;},_ hv\ | statuts
.?\ | 2.~ Monsieur , .industriel, domicilié & Namur

i
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ien‘;imn ot -ORIGINE DE PROPRIETE-
?vo approuve La société est propriétaire dudit bien pour 1l'avoir

: acquisde Monsieur |
: @Véi; 7zb' € —see.., gérant de 5001ete et son épouse dame .
% \3 A - , aidante, & Yvoir
: aux termes d'un acte regu par Maitre Louis Mariage,no-
! taire & Jambes, le treize juillet mil neuf cent septan
. te sept, transcrit au bureau des Hypothéques a Namur
i le premler aoQt suivant volume 8617 numéro 13.
Les époux ( en étaient propriétaires
pour l'avoir acquis de Monsie
ancient négociant et son épouse dame
.., sans profession, de Namur, suil
vant acte recgu par Maitre Franz Pirson, notaire a Namur




: substituant son Confrére Me Logé, notaire a Namur, le
. vingt février mil neuf cent soixante quatre, transcrit
~au bureau des Hypothéques & Namur, le vingt six février.
' mil neuf cent soixante quatre, volume 6569 niméro 29.
: Les épou: - . en étaient proprié
_ taires pour leur avoir été adjugé aux termes d'un proces
verbal de vente publique dressé par Maitre Jeanmart,
notaire a Namur, le trente janvier mil neuf cent vingt
transcrit au bureau des Hypothéques a Namur, le huit
mars suivant, volume 2701 numéro 20.
2.~ La comparante a congu le projet d'édifier
sur le terrain prédécrit, un complexe immobilier dénom
mé " RESIDENCE MAUS"™ comportant un magasin, ( pouvant
&tre divisé en 1- 2 ou 3 unités) trente et umecaves
douze appartements i une chambre, dix huit studios.
%3.- L'établissement des plans a été confié a
Monsieur sy architecte a kawwr«~ Gembloux
Les divers plans ont été soumis & l'autorisa
tion des instances administratives compétentes.
; h4.- Autorisatdon de batir a été accordée par 1!
Administration de 1'Urbanisme et de 1'aménagement du
Territoire & Namur, le sept octobre mil neuf cent septan
te sept. i
5.- L'entreprise de gros oeuvre et de paracheve |
ment privatif seront exéeutés par les soins de la socié
té comparante ou.par toute autre firme qu'elle choisira.
6.~ Le terrain prédécrit constitue exactement
1'assiette du complexe & construire et qui sera dénom
mé * RESIDENCE MAUSY ;
7.~ La société comparante nous a requis d'acter |
authentiquement sa volonté de placer le complexe immobﬂ
lier " RESIDENCE MAUS" sous le régime de la copropriété
et de 1l'indivision forcée. i
- ACTE DE BASE- !
Cet exposé fait, la société comparante nous |
a déclaré confirmer sa volonté de placer le terrain g
!

ci-avang décrit sous le régime de la copropriété et de
1tindivision forcée conformément & la loi du huit juil '
let mil neuf cent vingt quatre formant 1l'article cing ‘
cent septante sept bis du Code Civil.

Le présent acte de base établit le régime de
la copropriété pour®le complexe immobilier Résidence
Maus.

La société nous a ensuite remis pour demeurer
annexés au présent acte. les documents suivants étant :
ANNEXE UN.- les divers plans de la Résidence
étant : —
- plan numéro l.- plan de distribution ( le plan des_
combles y figuré est annulé suite a
11autorisation de batir) étages 1-2-
— plan numéro 2.= FaEaags i°rues
~ plan numéro 3.~ Coupes A et B
~ plan numéro 7.- plan de distribution teme étage et
combles.




e +

ANNEXE DEUX.- Le cahier des charges regissant ¥
1l'entreprise. I
ANNEXE TROIS.- Le réglement de copropriété et d'or
dre intérieur. :
Ce réglement comporte trois chapitres savoir : i
a) le chapitre un : constituant un exposé méliminaire. 5
b) le chapitre deux : réglant le statut réel du comple 3
we, opposable aux tiers, par la transcription du présent i
acte, il régle la division de la propriété, 1l'entretien, i
la conservation et éventuellement la transférmation
ou la reconstruction de tout ou partie du complexe.

Les dispositions et les servitudes qui peuvent en
découler sont imposées & tous les copropriétaires tant
présents que futurs, et ne sont susceptibles de modifica
tion que du consentement unanime des copropriétaires.

c) le chapitre trois: arr&tant le réglement d'ordre
intérieur relatif & la Jouissance du complexe et aux
détails dela vie en commun.

Ce réglement d'ordreintérieur n'est pas de statut réel
mais il sera obligatoirement imposé & tous deux qui de-
viendroyt par la suite titulaire d'un droit de propriété
pu de jouissance sur une partie de 1timmeuble, il est
susceptible de modifications dags-ies conditions qu'il
détermine.

Ce réglement doit &tre imposé par les cédants de
droit de propriété et de Jouissance a tout nouvel intéres
sé.

ANNEXE QUATRE.- La description du complexe

ANNEXE CINQ.+ Une photocopie du permis de bétir, =

ANNEXE SIX.- La tableau de répartition des quotités
dans le werrain et lesparties communes avec indication
de 1la numérotation des diverses unités et l'attribution
des caves. '

En conséquence, ces documents seront annexés au pré .
sent acte aprés avoir été certifiés véritables, signés
" ne varietur" par la comparante et Nous Notaire.

I1ls seront enregistrés et transcrits avecle présent
acte,dont ils iferont désormais partie intégrante.

- DIVISION DU COMPLEXE—

La comparante déclare opérer la division du complexe
en magasin(s) appartements, studios et caves.

Cette déclaration de volonté crée, dés ce moment,
les locaux privatifs en fonds distincts susceptibles
chacun d'etre l'objet de toute mutations entre vifs ou
4 cause de mort, et tous contrats.

Chacun de ces locaux privatifs comprend :

a) une partie en propriété privative et exclusive

b) un certain nombre de quotités dans les parties commu
nes du complexe et dans le terrain, lesquelles se trouvent
en état de copropriété et d'indivision forcée.

L'aliénation d'un local privatif emporte nécessaire-
ment abandon & la fois dela partie privative et des quoti
tés dans les parties communes qui en sont 1ltaccessoire.




L'hypothéque et tout autre droit réel grevant un local
privatif gréve 3 la fois la mrtie en propriété privative
et exclusive et les quotités dansles parties communes
qui y sont inséparablement attachées. ;
La création des locaux privatifs donne naissance |
4 l'existence des parties communes & ces divers fonds. |

Les parties communes dans le complexe et dans '
le terrain sont divisées en dix mille dix milliémes.

Les unités privatives figurent et sont décrites
aux plans et documents annexés au présent acte, lesquels
déterminent les locaux et éléments qui seront privatifs
et les parties communes, ainsi que leur répartition
entre chacun des éléments privatifs formant l'intégrali
té du complexe.

Les copropriétaires futirs seront purement et _
simplement subrogés dans tous les droits et obligations
qui résulteront du présent acte de base. i

De plus tous actes translatifs ou déclaratifs
de propriété de Jouissance ou‘autre ( en ce compris les
baux) devront mentionner gque le nouvel intéressé a une
parfaiteconnaissance de 17

Hcte de base et de ses annexes
qu'il s'engage a4 le respecter en tous points de méme
qu'il s'engage & respecter les décisions qui seront
prises ultérieurement par les assemblées générales des
copropriétaires.

Dans tous les actes, il sera fait élection de
domicile attributif de juridiction dans 1'agglomération
namuroise et & défaut, le domicile sera élu de plein
droit dans le complexe " RESIDENCE MAUSY

-DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE-

Le terrain et les parties communes de la RESIDENCE
MAUS sont divisés en dix mille dix milliémes répartis
entre les différents propriétaires au prorata du nombre
de dix milliémes attribués & leur bien dans la descrip
tion annexée au présent acte sous 1'annexe 6.

Le complexe comprendra :

- un magasin pouvant 8tre divisé en une, deux ou

trois unités. :

- douze appartements & une chambre i

- dix huit stidios - deux locaux dans les combles

- trente et une caves

La quote-part de chacun des propriétaires de locaux
privatifs dans les diverses parties communes, terrain ;
compris est exprimée comme déja mentionné en dix millié |
mes pour former un total de dix mille dix milliémes pour
_1l'ensemble du complexe. |

Ce nombre de dix millidmes est déterminé par la
comparante et 1l'architecte, pour chaque unité, en tenant
compte tant de la surface utile et de 1l'importance :
des locaux privatifs que de sa valeur et de sa situation

11 doit &tre accepté et s'impose & tous les co-

propriétaires.

i




; SERVITUDES CONVENTIONNELLES ET PAR DESTINATION DU
'PERE DE FAMILLE concernant 1'ensemble du complexe
PRESIDENCE MAUSY
] La construction du complexe, bbjet du présent acte
. peut amener 1texistence d'un état de choses entre les‘ :
‘divers fonds privatifs qui le composent qui elQt constitue
'une servitude si ces fonds avaient appartenu a des =
propriétaires différents.

Ces servitudes prendront nailssance dés la vente
d'une partie privative a un tiers, elles trouvent heur
origine dans la convention des parties ou la destination
du pére de famille, consacrée par les articles six
cent nonante deux et suivants du Code Civil.

I1 en est notamment ainsi :

- des vues qui pourraient exister d'une partie
privative sur 1l'autre.

co - des communautés de descentes d'eaux pluviales et
ﬁ? . résiduelles, d'égolits et caetera .

Lo § - du passage des canalisations et conduites de toute
o nature ( eau, électricité, téléphone, radio et télévisgisn
;~ idistribution, et caetera)- chauffage.-

- et de facgon générale de toutes les communautés
let servitudes entre les diverses. parties privatives
ou entre celles-ci et les parties commums que révéleront
;1es plans ou leur exécution au fur et a mesure de la
‘construction des batiments ou encore l'usage des lieux

" uxieme et dernier
re
- cing cents =———-

‘envoi approuvé """ _pRATS DU PRESENT ACTE DE BASE-
{%f“ﬁﬁ f La quote-part des acquéreurs dans les frais de 1'
I ‘acte de base et ses annexes qui sera remis a4 chacun
\

%des acquéreurs est fixée pour le présent acte a :
i - deux mille¥ francs pour les studios
| = trois mille francs pour les appartements & une chambre
. = trois mille cing cents francs pourle magasin ou - -
N mille francs par unité si ce dernier est subdivisé
P :ﬂﬁBITRAGE b i
i En cas de désaccord au sujet de l'application des
!dispositions de l'acte de base et du réglement de copro
priété, le litige sera porté a la décision d'un arbitre
unique choisi de commun accord par les copyopriétaires
qui statuera en amiable compositeur et dont la décision
sera exécutoire dans les quinze jours de sa notification
recommandée et sans recours. i
A défaut d'entente sur le choix de cet arbitre,le .
litige sera porté devant le Tribunal de Premiére Instance
de Namur & la requéte soit du Président et/ou gérant,
soit en cas d'inaction de ces derniers, a la requéte du
plus diligent des copropriétaires.
Au sujet de l'arbitrage les copropriétaires se con-
formeront aux prescrits de la loi duiquatre juillet
mil neuf cent septante deux, approuvant la convention
Européenne portant loi uniforme en matiére d'arbitrage
et introduisant dans le Code Judiciaire, une sixiéme
partie concernant 1'arbitrage ( art. 1676 a 1723 du Code
Judiciaire) :

~DISPENSE D'INSCRIPIION D'OFFICE-

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent
{ est expressément dispensé de prendre inscription




dtoffice pour quelque cause que ce soit lors de la trans
cription des présentes.
~ELECTION DE DOMICILE~

Les comparants font élection de domicile en leur
. siege et domicile respectifs.
i3 e LOCAL-CHAUEELRL Ene _ ;
iy eIl ettt ei-priotsé-que~te—Ltoeat-—ohaufferie—pourra-—-—
55étre—eé%ué—seé%—aa-rez-ée—ehaueeée,—eeét—ea—eaﬂev—-—-—--
~MODIFICATIONS~ |
: En cours de construction et de travaux, la société
| comparante se réserve le droit de modifier les modes
. de construction et le choix des matériaux en fonction
des nécessités du marché.
~-DISPOSITION GENERALE-
Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes,
les parties déclarent s'en référer aux dispositions 4!
ordre public contenues dans la loi du neuf juillet mil
neuf cent septante et un, réglementant la construction
d'habitation et la vente d'habitations a construire ou
en voie de constuction, ainsi que de tous arrétés d'exé !
cution. _ :
Toute clause ol condition contenue dans le présent
acte de base et ses annexes qui serait contraire aux
dispositions des textes ci-avant rappelés, est censée
non écrite.
~MANDAT -
D'un mdme contexte, la société compamante, représen
tée comme dit est, a déclaré constitufﬁéPogr&mgndataireﬁ '

spécigl  -evie-pebivein-dledin-onlonble <i-s4parénent mimm-m
1.t~ Monsieur , domicilié & Namur, 41 avenué ¢ i
de la Plante, 2. Monsieur _ préqualifié ¢ ayec, ROUNO.T.

d'agir ensemble

: 2 rlongionn—d S, PRSP PRV T £V < ) it
{ etk e e a7 Nouvosu—chonin -de-Saint Mars ' ou séparéement
{ ewde-Madame-. elere-denetaire Spouse.de... Renvol approuvéf
1 Monsi-eun -k — - eedomiciliée 2 Mamnp e -tb «dkoRte ~e6 - i

© l@r Dlon-*-n

A qui elle donne pouvoir de pour elle et en son nom @ f
VENDRE tout ou partie des unités du complexe ci-des i

sus décrit, soit de gré a gré, soit par adjudication ; ;
publique en la forme amiable ou judiciaire. ; I 33
j Moyennant les prix, charges et conditions que le i
mandataire jugera convenables. , ?
; Faire dresser tous cahier des charges, diviser
par lots, stipuler toutes constitutions et servitudes
faire toutes déclarations et notifications notamment
‘relatives & 1l'occupation et aux baux éventuels, ainsi
qu'au droit de préemption., :
\ . Fiwer les époques d'entrée en jouissance et de pale
ment du prix, recevoir ce dernier en principal, intéréts
et accessoires, en donner guittance avec ou sans subroga
~tion. :
i Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créan-
‘ciers inscrits, prendre tous arrangements avec ceuk~ci
‘signer tout contrat d'entreprise.
~ Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes garan
ties tant mobilidres gqu'immobilieéres.




Dispenser le conservateur des Hyppthéques compétent
de prendre inscription d'office pour quelque cause que
ce soit, donner mainlevée avec renonciation a tous droits
de privilége, d'hypotheque. et 4 1l'action résolutoire,
consentir & la radiation partielle ou définitive de
toutes inscriptions d'office ou autres, le tout avec ou
_sans paiement. “©w
; Consentir toutes antériorig¢tés, parités, restric
tions et limitations de privilege et d'hypothéque.

. A défaut derpaiement et en cas de contestation

ou de difficultés, paraitre tant en demandant qu'en défen
dant devant tous Jjuges et tribunaux, exercer toutes pour
' suites jusqu'a 1'exécution de tous jugements ou arréts
éventuellement la revente sur folle enchére, la saisie
immobiliere, provoquer tous ordres tant amiables que Ju
diciaires, y produire toucher et recevoir toutes sommes
et collocations en donner quittande.

Conclure tous arrangements, transiger et compramet
tre. '
\ ! Au cas ou une ou plusieurs des opégrations précitées
aient étéfaites par porte-fort, ratifier celles-ci. :

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes
piéces, cahiers des charges et procés verbaux, élire
domicile, substituer et généralement faire tout ce qui
. sera nécessaire ou utile, méme non explicitement prévu

- aux présentes.
| -SERVITUDES~

Odn €4

. MAGNETTE

OtﬁﬂhAhﬂlquE
20 kog renvold
g

? | ~“T7acte recu par Maftre Louis MARIAGE notaire a

L O Jambes, le treize juillet mil neuf cent septante sept

T L . susventé, contient la clause ci-aprés littéralement

- *~§:_$'i  transcrite :

TR | Fzﬁ i " Les vendeurs signalent que le propriétaire

- $ % " joignant, rue Delvaux, ! K , a élevé
§ ! " Une réclamation du chef d'humidité dans le mur
LAY Y " géparatif. Ils déclarent que des travaux

'S O § " ont été ef?ectués par eux et que le différend

Ry " intervenu & ce sujet a éte réglé amiablement
vy 3 | " Au cas ol néanmoins une réelamation de ce chef |
:?;i ﬁ y " gtgléveraif encore dans l'avenir, 1l'acquéreur
N 5*‘3 " prend & sa charge tous les travaux ultérieurs
g ﬂ?C# ~ " qui se montreraient nécessaires.”
L oY o i " Ltacquéreuse est purement et simplement subro
?i ) " gée dans les droits et devoirs des vendeurs."
DONT ACTE
i | Fait et passé & Namur en 1'étude

prouvé la rature Et lecture faite, les parties ont signé avec Nous

' dix mots et dix ' Notaire.-

gnes nuls. :

L. j




ANNEXE 2,-

~ CAHIER DES CHARGES-

o

RESIDENCE MAUS

EEEEEEEETE=SSS==

Rue Delvaux - Namur

DESCRIPTION DE L'OUVRAGE = R

- L'entreprise a pour objet la construction d'un immeuble &
appartements 2 l'angle de la rue Delvaux et dz2 la rue Deuwez a
Namur.

- L'immeuble comprend plusieurs types d'appartements 3 chaque étage.
- Le rez-de-chaussée est réservé pour le commerce.

- Les flats sont vendus complétement terminés et dquipés (voir détail
article 5) sauf les peiRtures,—tapisserissy. tentures des-pastiss-~

peiyabdoto—

ARTICLE 1 - DISTRIBUTION GENERALE

. rez-de-chaussée s+ hall d'entrée - patio - local poubelles -~
-------------- - gsurface commerciale pouvant &tre scindée en
1, 2 ou 3 magasins. Chaque magasin étant
pourvu d'un vestiaire sanitaire et d'un acces
par trappe vers la cave.

. 1&3122532;§-§E§99§ + Suivant la vente les possibilités peuvent @tre
envisagdes pour créer soit des appartements
42 1 ou 2 chambres ou 1'étage complet en
5 flats par niveau. '

. combles s - machinerie ascenseur.
cette disposition peut &trs modifiéde
suivant les impositions techniques.

. caves . : - chaque appartement ou flat possade sa

propre cave, de superficie différente
suivant la vente.

- le(ou les)magasin(s) possdde(nt) sa propre
cave.

- chaufferie .

0“/0&.



% ARTICLE 2 - DISTRIBUTION PRIVATIVE

- Les appartements typs A et E comprenent :

1 hall d'entrée

+ 1 chambre

. 1 salle de bains

. 1 living + équipement kitchenette
. le mobilier n'est pas compris,

-~ Les flats type B - C - D comprennent :

- 1 hall d'entrée

. 1 salle de bains

. 1 living + gquipemant kitchenette
. mobilier

=t L =

ARTICLE 3 - EQUIPEMENT SALLE DE BAINS POUR LES APPARTEMENTS ET FLATS

lavabo blanc sur console

- baignoire type longue

- w.c., monobloc blanc

- porte~-savon, parte-papier, porte-essui
miroir.

La sallse de bains comprend :

ARTICLE 4 - EQUIPEMENT KITCHENETTE POUR LES APPARTEMENTS ET FLATS

La kitchenette forme un ensemble compris dans une armaire a parement
stratifié blanc.

Cette armoire comprend : un blec évier inox 1,00 - une cuvette

- plaque chauffants 2 taques

~ un frigo sous édvier

- un boiler électrique 3 raccarder pour
la kitchenette et bains

- des cloisonnements permettant le rangemer
des vaisselles

- rangement dans la partie haute

- hotte aspirante & raccorder par tuyauteri
flexible vers les gaines.

ARTICLE 5 - EQUIPEMENT MOBILIER (uniquement pour les flats)

Chaque flat comprend 1 divan-lit pour 2 personnes y compris
s, matelas
1 table basse de salon
2 fautsulls
Q §l~/ 4 chaises
1 table haute
armoire basse de rangement formant
biblioth&que Y
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- 2 armojires hautes pour rangemsnt
vétements

~ une penderie dans le hall d'entrée

- une armoire pharmacis

ARTICLE 6 - PARACHEVEMENTS

1.

Sols

caves : chape lissde dans la masse

rez magasins : carreau granito 20/20 pdits éclats
hall d'entrée : marbre type Travertin

patio : carrelage 10/20 + bacs & fleurs
appartements et Flats :

- bain : carreaux 5/5 en grds cérame vitrifid

- hall, living et chambre : tapis plain collé sur
chape avec isclation
acoustique

hall commun 3 tapis plain.

Murs

caves : magonnerie apparente + badigeonnags (2 couches)

hall rez porche d'entrde : - rev@tement bois type méranti ou
similaire., - - parlophone - sonneries

hall étage : plafonnages + peinture
et cage escalier

appartements : - les murs porteurs sont plafonnés (non enduits,
non peints)
~ les cloisons sont en plague de platre + lissag
(non enduites et non peintes)
- salles de bains : rev&tement mural 10/10 faienc
jusqu'a 1,60m de hauteur

<

flats - les murs porteurs sont plafonnés + tapisseris type
rota grains moyens + 2 couches de latex ton blanc

- les cloisons sont en plaques de platre + tapisserie
type rota grains moyens + 2 couches de latex ton
blanc., tentures non comprises

- salles de bains : revetement mural 10/10 fafence

jusqu' a 1,60m de hauteur.

.0
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2eNELafanc oyl
revétement en papier peint type rota grains moyens dans les
appartements, flats et dégagament + 2 couches de psinturs ton
blanc.
magasins : plafonnage uniquement.

S

4. Menuiserie :
- 352551?955 ¢t . magasins : cha8ssis alu émaillé ton noir
; . porte d'entrée : en méranti
: . chdssis en méranti - ton naturel type
: ouvrant et fixe ~ double vitrage isalant.

]
e
3
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porte : revétement stratifid ton bois

. huissarie métallique

. galerie pour tenturss en sapin rouge du Nord
+ peinture

. plinths en sapin rouge du Nord + peinture.

S5S. Plomberie

- g wo @ e W aw on

Chaque appartement et flat est équipd d'appareils sanitaires
de premier choix y compris robinetteries eau chauds et froids,
pour évier cuisine, lavabo et baignoire.

- Chaque appartement st flat a son propre compteur individuel.

NIRRT

Colonne de décharge en = P.V,C, =—mmmem , cuivre ou plomb
Adduction d'eau chaude et froide en acier galvanisé ou cuivre.

La distribution d'eau chaude se fait par l'intermédiaire d'un
boiler dlectrique capacité 100 1.

6. Chauffage 3

- e e v s A -

Chauffage ‘central au gaz, automatique et pourvu de toutes les
sécurités voulues, tuyauteries encastrées ou en gaines.

Régulation individuselle de la tempdrature ambiante par vanne
thermostatique 2 chaque appareil,

Par - 12° - chambre : 18°
- living 1 22°
- bains s 24°
- hall et dégagement commun : 18°

ey
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Installatign dlectrique :
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Dans : . kitchenette - 2 prisesde courant
1 luminaire incorporé

. living - lampe centrale
-~ 4 prises de courant
- arrivée T.,V,
- arrivée téléphone

. hall - 1 Lampe cantrale

- 1 sonnsrie et 1 parlophone
. bains - 1 lampe centrale

-~ 1 priss rasoir

Pour chaque appartement ou flat :

. compteur individuel

. tubage encastré

. un tableau divisionnaire

« installation conforme au réglement en vigueur

Les communs sant commandés par minuterie

Pour le(s) magasin(s) arrivée de courant et prise en suffisance.

Ascenseur et cage d'escalier :

T A S e e SR s G AP EN W M M e G 4 e M e B S B G e e oo

. Ascenseur : - charge 300 kgs ~ 4 personnes
- ascenseur desservant tous les niveaux
- finition soignée

- cage d'escalier : métallique + reév8tement bois.

LJ

Aspect extdrieur :

e G e e G B - o e

. §gg§§§§§m§Q§ : jusqu'au premier étage en ravétement en plaques
de pisrre bleue reconstitusde

.
1]
3
Q
[
a
2}
Q
3
[}
3
”
*e

porte d'entrée -~ pierre profilée en pierre bleu:
reconstitude

.« alldge des fenétres : en béton lavé en panneau préfabriqud

G e B WD R SO WE WD K e S A e e ae

- maconnerie de parement : an briques ton rouge TUQUeUsSEs

CT B ST e A WP W TE @R @O WD RGP e T S M WS NS G

. 8ncadrement des baies : an élémentspréfabriquds Pierre de Frar

TR B BT TR R W MY S W R WD Y = o e e

. Toiture : suivant inclinaison - en ardoises artificielles
-~ en roofing ardoises

Tous les murs extérieurs sont isolés par 7 cm d'isolant.

B cav/-o.\
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ARTICLE 7

1. Architecture

- O v D e W

Les plans sont dressés par 1l'Architecte J. WILLAM, bureau
a4 Namur, 5, rus Parc des Roches - tél. 22.23.58

2. Stabilité :

- o o o o0 e e

Bureau d'études C1l. VILAIN de Montignies sur Sambre
39, rue Warmonceau - té1. 071/41.27.91

3. Etudes spéciales :

T e o s a @ e w On e

Les techniques spéciales - chauffage, électficité, plomberie -
sont confiées & des firmes spécialisées et les travaux

seront exécutés conformémen‘@ux narmes en VigUEUr.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS ET SUPPLEMENTS

L'Immobilidre Maus se réserve le droit d'apporter les modification
aussi bien sur le choix des matdériaux Jugés nécessaires pour
permettre la stabilité de la construction.

Les dimensicns et volumes des locaux renseignés aux plans et
métrés ne sont donnés qu'a titre indicatif et peuvent étre
modifidgs pour des raisons techniques.

Ces différences sont considérées comme tolérances acceptdes
par les acquéreurs.

L'acquéreur peut demander des modifications & l'aménagament
intérieur 3 condition que ces modifications n'‘entrafnent pas une
diminution de la stabilité du batiment.

Ces demandes sont & adresser directement 2 l'entrepreneur qui
remettra un devis en conséquence des travaux.

L'architecture du batiment ne peut en aucun cas &tre modifide.
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“deur sont les suivante
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Oblications.

Les obligations réciprogues des acquéreurs et du ver
S

a) ltacquéreur doit payer le prix convenu aux pério-
des prévues et réceptionner les travaux.

b) 1l'entreprencur doit :
1. Observer les r&gles de l'art de b&%ir. '
2
2. Répondre de la perte ou de la détérioration de la
chose jusqu'au moment de la réception des travaux dans lz

‘mesure déterminée par le contrat ou la loi.

"Récenticn des travaux.

A,- Parties nrivatives.,

L'acquéreur doit réceptionner les travaux.

a) La réception provisoire se feraz a la demznde de 1

encredreneur formulée par sirtble lettre dds le 1es tra-
vaux sercnt achevés dans la piartie privative, en présence
de.l'acquéreur, de l'entrepreneur ou de leurs Célériés. 1
sera rédigé un procés-verbal en trois exemplaires signds
par les parties.

La réception provisoire sera censde avolr lieu dans
les dix jours de la demande ci~dessus. Cette daze limito
sera prise comme date d'entrée en jouissance pour ie cale
cul de la quote-part des frails communz a payer par e pro

. priétaire. ‘

Les menus’ travaux de mise au point restant 2 exécute
seront terninés avec toute la célérité possible sens que
non-achévement puisse étre invoqué par le propriétaire po
ne pas payer le solde de son compte ou ne pas supporier

les frais de la copropriété.

I1 s'agit, en ce qui précéde, de la réception provi-
soire normale.

A c8té de cette réception, il est convenu que les

cas suivants constituent réception provisoire :

1) Le paiement total "SANS RESERVE" de la totalitd du pris

convenu., Par "RISERVE", il faut entendre des réserves
précises écrites, formulées dans le procés-verbal de r¢
ception provisoire ou par lettre reccmmandde par l'ache
teur dans les dix jours de¢ la réception provisoire.

2) La prise de possession du ou des biens par le client ou

A ]
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ses ayants droit sans avoir exprimé des réserves comme
dit au 1) ci-dessus.

'3) L'exécution de travaux dans les parties privatives par
des corps de métier autres que ceux choisis par l'entr
preneur, ey

b) La réception définitive aura lieu un anive = s

-

_— 2 \

‘aprés la réception provisoire et pour autant qu'il ait dé
Ja ét€ procédé i la réception definitive des parties comm
nes. . i f : H

Le refus de réception egt notifié par le propriétairs
a l'entrepreneur avec les.moLifs par lettre recommandde 2
la poste,

Toutefols le propriétaire est présumé agréer les tra-
Vaux provisoirement ou définitivement selon le cas, s'il ¢
laissé sans suite la requéte écrite de Ll'entrepreneur d'ef
fectuer la réception 3 une date déterminéde. '

B.- Parties communes.

Elles seront réceptionndes i titre provisoire, a pre=~
miére demande de 1'entrepreneur, par 1la - co=propriété —w=w-
.-et, & titre définitir, par les mémes et de la

meémes maniere. -

I1 est convenu que constitue réception provisoire 1°'
execution de travaux dans les parties communes par des
corps de métier autres que ceux choisis par l'entrepreneur

Le refus éventuel des mandataires de la copropriété

" de procéder i la réception des parties communes ou d'accep

ter cette réception ~ qu'il S'agisse de la réception provi
soire ou de la réception définitive ~ devra &ire notifié
avec ses motifs, par lettre recommandde & la poste et adre;
sée & l'entrevrencur.

Si la validité de la réception provisoire ou définiti.

. Ve requiert la présence d'un copropridtaire et si ce der-

-nier omet de comparaftre dans le délai raisonnable que 1!
entreprencur lui aura fixé par exploit d'huissier, le tri-
.bunal statuera sur ladite réception en ce qui concerne le
- copropriétaire en défaut.

Si. au moment de la réception provisoire ou définitive
12 S.P.R.L. Imobili&ré Mayg . st encore propriétaireé d'une par-
tie de 1l'inmnmeuble qu%ﬁb“ présente.. aux fins de réception,
elle. n'exerceras aucun des droits qui s'attacnent a la
ggpropriété lors de la réception des parties comnunes du
leno )
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. Les menus travaux de mise au point restant & exécuter
seront terminés avec toute-la célérité possible sans que
le non-achévement puisse &tre invoqué par la copropriété
pour retarder les formalités de réception.

~

o

. C.~ Réception des parties privatives et commurnes.

Lorsgue le refus notivé de procdéder & la rdéception
3

proviscire ou d'accepter cetteréception, a €té notifié
au venceur, celui-ci peut soit admettre les motifs du
. , refus et demander une nouvelle fois la réception §;ésp'
AP PREG-34L G BN B RN - R o LR EEORy 5011 sOlliciter,

4 ltamiable ou a défaut en Justice, la nonination d'un
¢ méme si de expert chargé de constater la réalité ou l'inexistence
mepus trgvau§ des motifs du refus de réception et de fixer le colt
resftent a exécu i p
ter ( ¢f. B- ci- éventuel des travaux de réfection.
§ dessus)
Renvoi approuvé .
3 : \\
\
j : N i
1 .
! . ’
A ] ' .
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D.~ Pemise des ¢lefs.

Il est expressément entendu gue l'entirepreneur pourra
s'opposer a toute prise de possession avant la réception
provisoire et le paiement de la totalité du prix de l'entr
prise. . ' :

C'est seulement aprés ces deux formalités que les clé
seront remises aux propriétalres.

Ne peut é&tire considéré comme entravant une réception
définitive le fait qu'il y surait certaines reiouches a fa
re a4 1'un ou l'autre élément, certaines fissurcs ou rotral

découlant du retrait nornal des matdriaux, cerining netioy

ges a faire, des essais de chauffage central 2 effcciuer,
ceux-ci cdenandant, pouwr Otre probants, des conditions-c¢lis
tiques particuiieres.

La remise des clés déchdarge la responsadbilité de 1l'en-
treprencur ou de l'architect¢ vis-a-vis de l'acquéreur, sat
en ce qui concerne la responsabilité décennale. .

L'entrepreneur est en tout cas déchargé de toutes res-
ponsabilités et garanties pour ce qui suit, 1'énumération

étant exemplative et non limitative :

1) Les solins, scellements, gonds, arréts, etc... les
canalisations, vitreries, revétements en carreaux ¢¢ falen-
ce et autres, les seuils, les jointements au nliitre, le mo

tier ou autre, les enduits au ciment, & la chaux et au pli-
tre, les nitres, mitrons, boisseaux, berdures,

2) Les carrelazes, dallages au ciment, granito, faien-

' ce, pavements et marbres.

3) Les plinthes, baguettes d'angle, moulures rapportée
armoirecs et menuiseries.

4) Tout ce qui est quincaillerie et serrurerie.

5) Tout ce qui est retrait imputable A la contraction
ou au séchage de la nmatieére, a la différence de coefficient
de dilatation entre deux matériaux.

6) Tout ce dﬁi est somstte électrique, parlophone, an~

. tenne, etc... -

7) Tout ce qui est tapis plain, recouvrement de sol et
de mur & base de vinyl.:

En un mot tout ce gui est accessoire, pcuvant &tre

déplacé ou enlevé, sans qu'un édifice soit endommagé quant

a sa solidité, cl8ture ou couverture.

v
v
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- Ttions éventuellement ordonndes par l'acguéreur par toul
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: . .
suivent 1c & SEUS CXPOSCLs, ne donncnd nlusg
2 ~ da d e . ol P 2 <P o TR AR S B e

a garantie sauf 81 des récerves ont oié L2itcs lors deo

- By o+ o 3 <. s e X < ] L3
conrstatation conviradictoire, ces reserves indiguerent ¢
s . s P
manigre avsolument prdécise la Ccritigue,

o~ Tfcution et sunaression des Travaii,

S1i l'acquéreur impose. au vesndeur des rmotdri
1 C:‘ 31t de
hared

lité, origine ou tyne dlterminé, et ce, en
scrves dcrites ou rotivées, le vendeur cst 2 :
responsabilité du fait des défectuosités ayant pour oris
le choix du dit vrocdéds, 2 condit:on i taue a

en oeuvre ne puisse lui étre reprociés,

Pour &tre valables, les communicaiions de i'acgudre
relatives & l'exdécution des travaux devront €tre faites

écrit au vendeur.
Celui~-ci peut toutefois apporter la preuve des
O
autres voies de droit.

Les travaux commandés par 1l'acquéreur se B!
par le vendeur ou pour son compte sous sa resnonsabilits
L'acquéreur se crarge lui-méne, charge un tie 4 e
Tion de tout ou partie des travaux prévus ou 0
tecut ou en partie 3 l'exécution de ces traveaux, i
engager a indemaniser le venceur de toutes ses dop
tous ses travaux et du béndéfice manqué, évalud i v
pour cent du montent des travaux gu'il n'a pas exé

Tach ) <

Ltacquéreur étant dans la méze s
construire sur son prcpre terrain, es
toutes les. obligations résultant des

matiere.

En cdehors du prix convenu -Cans la convention de 1'er
prise, l'acguéreur Supportera proportionnellement 3 scs Y
tités.dans le bien immeudble :

1) Toutes les taxes relatives a la biatisse et & la voiri
des leur exigioilité.

.2) Les frais de Chauffage avant la réception provisoire,

chauffage ayant pour but l'asséchement. des locaux.

3) Les frais de raccordement de 1'irmeuble 4 l'eau, l'éle

tricité, le téiéphone, Coditel » . aux égolts, et au gas

4) Les frais de .placement, raccordement des compteurs d'e
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ou partie du montant du contrat.

& la venderesse le montant ces Londo 2 prov ir 2 1'empron

SNSRI TS S0 S . - e NS 8t on B 0o s e e a6 P ted bt A8 B e 4 n

1%

d'clcevricitd, de gaz, avec les garanties y afférentes.

L2 sooer.i. ruscwllicre Maus ctablira 1o Choorntn

~ - A .'\ a2 o . .

en doemanaora remooursement a la premicére Assennide Odndral
Ges copropridétaires.

L'ecqulérour aura acces au chantier une fois
accomparng du ddélésué da la s.p.r.1. lmmob:li&re
aux jours et heures a codvenir, & ses prisques et
sans gu'il puisse EXEYCEeX aucun roecours centre 1
prise en cas d'accident survenu au cours dlunc vi

1) Ltacheteur devra payer sirictement leo nontant ¢o nw&
et aux épogues prévues au compromis de venie et au co“»ra*'
d'entreprise.

La bonne mar cke ccg travaux ne peut dtre azssurdée que
le vendeur regoit d'une maniére ponﬂtucl’o aux épcogues Qdtd
ninées par la convention,,ce qui lui est dd en vertu de cel

ci.

C'est pourguoi le client ne peut sous aucun prétexte
retarder un palemonv €chu. Il devra donc en tout cas effec

tuer ce paiement a la date prévue, mais il lui est mo*snolﬁ
s'il le juge dbon, de réserver ses droits dventuels par éorid
i
En cas de reterd de paiement, l'intsdrdt courra de rlei
droit au profit du vendeur, au taux fixé au coopromis de
vente et contrat d'entreprise, depuis l'exigitilité jusqu'y
paiement. : i
2) L'acheteur ne pourra, duraniyle cou es travaux, |

<
i sos oblg
dl'asrdatic
avee sen

ry

ev Jjuscu'au pzaiement intégral, céder ses droi

gations sans l'autcrisation du vendeur. A Cv:;
de la cession, le cédan<t sera tenu soli dairen

cessionnaire.

Pour garantie du solde du contrat d'entrenrise ct de
tous 1@0 accessoires, le bien p;CdUCFlu et tocut ce qui vie
drait a s'y incorporer par la voie de l'accession, pourra
étre greveé thounOFalrement au profit de l'entreoprencur,

-

L'entrepreneur pourra déslors prendre inscription, aus .

frais de l'acguéreur, dés gu'il l'estimera utile pour tout

2

3

+

Si le client désirait, au.cours des travaux et jusgu's
paiement total, hypo»hcoucr son bien, il pourrait le faire
avec l'accord p”cglgble de la s.p.r.l. Irmobiliére "Maus
et a la condition expresse formelle et irrévocable do wavex

G
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SUr broduction du cor rat intervenu entre l'acquércur et
Clle-nime, touchier divoctenent des bailleurs de fonds tous
t .
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Le paicment du prix s'effectuera comme suit

.

nature de la convention
Un acompie de 5 ¢% sur le prix total.

BJ.A la simature de llacte suthentigue : . .
1°. La valcur de la quotité du terrain.
2°., La valeur des comstructions €rigées au Jour de 1!
- acte suivant l'échelle des paicements ci-dessous
déduction faite de l'acompte de 5 % repris en As
ci~-dessus.

C) Au_fur_et 2 mesure de 1'avancement des traveu X
ECEELLE D=S FPAIZIENTS SUIVANT ETAT DYAVANCENSNT -
DS TRAVAUX.

= 15% au niveau du sous-sol )
- 10 % & la pose ces hourdis du rez-de-~chaussée ;
’

- 10 % a la pose des hourdis du premicr éiane
~ 10 % 2 la nose des hourdis Qu deuxiome étage ;
= 10 % & la pose des hourdig du troisidme ¢ifare ;
- 10 % & la pose des hourcis du quatridtne ;
- 5 % a la pose de la tociture ; .
- 5% a la pose des menuiseries extérieures ;
- 5% & la pose ce la plomberie et ics tuyauteries ;
~ 35 % a la pose ¢u plafonnage et du tubarse électrique ;
- 5 % a la pdse du ‘chauffége central : "
- g'y a la Eose %is menuiseries intérieures '
T %laeg% HPTEREEORRIIUIE0ITE 10 droit d'enregistremes
les frais et honoraires de l'acte authentique sont 4 charge

de 1l'acheteur.
NETTOYAGE.

Aprés l'achévement des travaux privatifs, un nettoyage
des appartements est prévu et conprend, avant l'occupation;
un lavage des vitres, des installations sanitaires, des saj
les de bains, V.-C., cuisines, carrelages et revétements de
murs éventuels. Les revétements de sol seront brossés pour
évacuer les déchets et les décombres.

Dé¥ais d'achévement - Amendes pour retard,

Le délai d'achévement et les amendes pour retard sont
a4 déterminer dans le compromis de vente et contrat d'entre-
brise, L'architecte (3) Willam.
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- propriétaires, et seront cpposables aux tiers par la trans-

bilier.

ANNEXE 3,

" RESIDENCE MAUS S
REGLEVENT DE CO-~PROPRIETE ET D'ORDRE INTERIEUR DE L'IMMEUBLE

A APPARTEMENTS MULTIPLES A NAMUR, Place Maus a l'angle des rues

Dewez et Delvaux- CHAPITRE I.

A - EXPCSE GENERAL.,

ARTICLE 1 : STATUT DE L!'IMMEUBLE,

Faisant usage de la faculté prévue par l'article 577 bisy
paragraphe ler du Code Civil (loi du 8 juillet 1924), il est |

établi ainsi qu'il suit, le statut de 1'immeuble réglant 4

tout ce gui concerne la division de la propriété, la conser-

vation, l'entretien et, éventuellement, la reconstruction de
ltimmeuble,

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent s

—ia v

imposent en tant cue statut réel & tous les copropridtaires

ARV &
cux titulzaires de droits réels, actuels ou futurs; elles sont,
en consdéquence, immuables & défaut d'zccord unanime des co-

cription au bureau des hypothéoues de la situation ce 1'im-

ARTICLE 2 : RTCLENMENT D'ORDRE INTERIEUR,

I1 est, en outre, arrété pour valoir entre les parties
et leurs ayants droit, & quelque titre que ce soit, un régle-
ment d'ordre intérieur relatif 3 la jouissance de 1'immeuble
et aux détails de la vie en commun, leqguel reglement n'est
pas de statut réel et est susceptible de modifications dans
les conditions qu'il déternine.

Ces modifications ne sont pas soumises a la transcrip~
tion, mais doivent &tre imposées par les cédants de droits
de propriété ou de jouissance d'une partie de 1'immeuble &
leurs cessionnaires.

Le statut réel et le reéglement d’ordre intérieur forment
ensenble un reéglement général de copropriété ou statut immo-

CHAPITRE II.
B~ REGLEMiIT GiiioxAl. DE COPROPRIETE.

SZCTION I.
ARTICLE 7 : DIVISION DE L'IiMEUBLE.

L'immeuble comporte des parties privatives dont chzague
propriétaire aura la propriété privative et des parties con- i
munes dont la propriété appartiendra indivisément 2 tous les

A

el e
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copropriétaires, chacun pour une fracticn idéale,

Les propriétés privatives sont dénommédes "studios®
"magasin(s)™ " appartements. qui comportent chacun
une cave. '

ARTICLE 4 : REPARTITICON DES PARTIES COMLLES.

Les parties communes de l'ensemble immobilier sont dir
sées en dix milliénes, attribuds aux parties privatives au
vant les critéres ou intervienneni entre autres la pranport.
des valeurs et superficies respective de chacune d'elle.

ARTICLE 4 BIS.

Le tableau de répartition de la copropriété est repri:
1'annexe six de l'acte de base.

I1 est formellement stipulé gue, guelles que soient 1.
variations ultérieures subies par les valeurs respectives
unités privatives—-~--» notamment par suite de nodificati
ou transformations qui seraient faites, dans une partis qu
conque de l'immeuble, ou par suite de tcoutes autres circon
tances, la ventilation attributive de dix millidmes, telle
elle est ¢tablie, ne peut &tre modifide que par décision
l'Assemblée Générale prise & 1l'unanimité des copropriéiair
& transcrire au Bureau des Hypothiques.

Au cas olt un copropriétaire possdde deux unités et le;
réunit en une seule, il aura toujours le droit de 1z divis
par la suite en deux unités distinctes, en se conformant st
clauses ci-apres et sans avolr a solliciter 1l'accord d'aut:
copropriétaires.

I1 est toujours permis de réunir en une seule unitéd, «
unités d'un méme niveau, ou de rdéunir deux unités de nivem
différent, mais se touchant par plancher et plafcnd de fag
a former un appartement "DUPLZX"; dans ces deux cas, 1es .
milliémes attachés aux deux unités réunis seront additiom

.
3
S

ARTICLE 5 : DETZRMINATION DES PARTIES COiLINieS.

Les parties communes de 1'immeuble comporitent notammer
le terrain, : . . y les mure
l'armature en béton des immeubles, les ornements extérieur:
des fagades, fenétres, balustrades, appuis de fenétres, che

.minées, les canalisations et conduites de toutes natures, ¢
gaz, électricité, tout a 1'égolt, sauf toutes les parties <
ces canalisations et conduites se trouvant A L'intérieur dr
studios et appartements, si ces canalisations et cornduites
vent & l'usage exclusif et particulier de ces studios et a1
partements, les entrées avec leur porte, les halls dleatré:
les escaliers, les cages d'escaliers, les paliers e% coulo)
les chaudieéres, les toits surmontant 1'immeudle avec les dr
centes, les colonnes, putres et hourdis et tou————emecmmo——-

.
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1'égard ces affaissements, dégradations, et autre:
NP
t

tes les perties ¢e 1'ir~mzuble gul ne seront pas affecidécs 2
l'usarse ce 1'un Ges co; copridtaires ou gui serond 1e
epres ltusnge.

Toutecs les installations de cnau*.o,c soat communes ol
en féﬂé:al, toutes les parties de 1'immouble qui ne zoront
pas affcctées & L'usage exclusif Ge 1'un cu d2 Ilzutre dos
caux privatifs ou qui sont comrzunes d'apres la lol du it
Juiilet 1824.

Les choses commungs ne pourront &tre aliéndes, grevies
de droits réels ou saisies qu'avec les unitéss deont ciles
sont l'accessoire et, pour les quotités leur attribuges.:

L'hy POt“”CUP et tous droits crads
tif greévent de plein dr oit la fraction
en dépend comme accesscires insdparable
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ARTICLE U s DETErATNLTION DRSS PARTIZG PRIVLTIVES.,

Chacue p"ODPiété privative comporte les nati-
tutives de 1'unité(2 l'exception dus pariies et,
notamnent, le plancher ou autre reviéicment sur UL N omay
che, avec leur soutiéncment immdédiat, en counexion avee le

nourdis qui est partie communc, los CLolsar" 1nt"r1ﬁure.

portantes, les portes, les fendtres sur sur
y . .

dventuels voiets, persignnes et farde-~ C\-Ea, F»- jole)
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lic¢res, toutes les canalisations adductiv
intérisurss des dlve”scs UNL1tEG—m s e et e 2%
leur us RNAL cvcluul,, cs insto ' g itad
res (lavabo, d¢viers, water,

ties vitrées ces ,ortes et

aux hourdis sunéricur forma
et auires revéicments, 1lé
mé tout ce qui se Irouve a r X
son usage e Plusi r; ¢n outre, teult ce i
ge (par exzemple : conduites DCTtivdllQF“;
de l'électricité, du téldéphore, T.V., 5
€tCunse)e
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JOUISSANCE.

Chacun des copropriétaires a le dr01t de Jou
locaux prlveu dans les limites fixées par le prés
ment et A cendition de ne pes nuire aux drcits de
propriétaires et ne rien faire qui puisse coxmproxn
lidité des immeubles.
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Chacun peut noal*lcr comme bon lui scmdlera la distrin
tion intéricure de son bvien, mais sous sa responsebilité 3
s aczcid

et inconvénients qui on seront la conséguer ¢

ties communes et les locaux des autres propriéxl
- / - » ’_‘_ . 3 ~ -~ - "

I1 est ifiterdit au propriétaire de faire méme a 1'inté-

rieur des locaux privés aucune modification aux choses com=-
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munes, sauf A& se coaformer aux dispositicns e ltarticle sul
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ARTICHR Z0: (MODIRICATIOHS JAEL FARBIR SLCARHTES

Les travaux de mogdifications zux parilaos comnuncs no
pourront &tre exéecutiés gu'avec 1'autorisn;l\" écrite de 1'An
hwide Géndérale statusnt 2 la majoritd Cos troisfguarts de
la totalité des dix millidmes de 1l'immoudle cv SOUS 2R SUDr
veillance de ltaerchiteste suteur des pians, pendant la pario
de diécenrale et, passé ce délai, scus ia survelillance dfun
architecte 2 désicner; les frais et honorzires ¢n rosuaiiant
seront i charge des propridtaires falsont exdcoulszsr los tra-

vauXe.

ARTI CI 8 : MODIFICATIONS AU STYLE ET & LHARIGNIS DF L'IM-
Fsb ;

-ui concerne le style et 1
¢ qui concerne les choses

y
H

n

“”b e, ne i
é cue par décisicn de 1'Assenbtl
s

1le

étre mocif
rajorité d
de 1'immeu

bTOLS/quTtS de la totalité de

(“0 l-' _3(

I1 en sera ainsi.notamcent des portes
dios—es-tocaui—de—rddarve, des fenéires, ce

. e .
persienne ts de l'extérieur, o
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ARTICLE 9 : VOLETS — PZRSIDNNDS —~ RADIO ~ TEZLIVISION,
provrlp aires pourrent établir des w

uﬁeqrew ct autres dispesitifs de protection,

vront &tre du mode agréé par 1’ussem3Leo G=nu

pe similaire pour l'ensemble de 1'ims

Les propriéteires puur”Oﬂf établir des postes de télé-
phonie sans fil, de radio-vision, ou de télévision, mais A
- ce sujet, 1'Assemblée Goxoka~v fixera, & la sizplie majorité,
“un réglement d'ordre intériecur
ARTICLE 10 : CCITMNTICATION AVZIC LES STURIOS COLTIGUS,
Chaque propriétaire est autorisé & pretigucr des ouver-
tures dans ]ﬂg nurs nitoyens pour faire communiguer les lo-
caux p;lvatzfs vont il est pronriétaire, avec ics locaux pri
vatifs contirus, & la condition de respecter les gaines et ¢
ne pas compromettre la solidité de 1l'immeuble; la surveillar
ce de ces travaux sera assurde ainsi qu'il est dit & 1l'arti-

cle sept .ci-avant.

SECTION II,

N
SERVICE ET ADMINISTRATION DR LfIMMZIURLE,
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Ces W Wl jueranit. L. est charge ¢ dla survaeli)

1l'immeudle, notamment de Tlexécution des rdé
tuer aux choses communes.

I1 éteablira le compie des chargoes de '
et se fera payer par provision X Justilie ague tr
Il pourra en réclamer paiement aux autres pronridtal
portionnellement au nombre de leurs ¢ix millio- 5; ¢ -
bourront alors contraindre, par toutes voles de droii, le ¢

faillant & s'exdécuter.

Si ce gérant est absent ou &é

du »lus grand nombre de dix mi tmes en7
tions; en cas d'égalité des droits, la foneti
au plus fgé.

I1 est procédé 3 la nomination d'un nouveau gérant pax
‘Assenmblée Générale, qui peut &tre convoguée par un copro-
iétaire.

RTICLE 12 : POUVOIRS DT L'ASSEMRLESD

L'Asscmblée G
maitresse de 1l'adm
arit d'un intdérs:
sément au conscil

L'Assembldée G$8
tous les coprepridt
tés ou dlment conve
L'Assemblée oblige, par ses délibérations, tous les co
propriétaires sur les points portés & l'ordre du Jeur, quti
2té pré prése

entés ou non.

ARTICLE 14 : ASSENBLEEL GENTRALE CRDINAIRE ET EXTRAORDTIATRR

L'Assemblée Générale statutaire se
annee, ‘dans l'agglomération namuroise, aux roe
lieu indiqués par le gérant ou celui qui convcgue.
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Sauf décision contraire de la part du gérant, qui coit
étre notifide & tous les copropriétaires dans les forzes et

les délais prévus par les convocations, ces Jour, heure et
lieu sont constants d'année en année,

En dehors de cette réunion obligatoire amnuelle, 1'4is-
semblée est convoquée a la Giligence Gu président co liAssoer

blée et du sﬁ;ant aussi souvent qu'il est nécessaire.
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Elle doit 1'8tre ¢ tout cas lorascue la convocaiion o3

demandee par les provri taires nan;('-nt ensemble dowd wlil
PR ! \
CJ.Z"AQ cCn \4:.)/ \LJ X mllil'\;:’:( (Z.LOO 1\.). .J\/l} X -:S./ .
En cas d'inaction du Uu“w"* pondant plus de t Jou
1'Asscnblée ° 5

peut &tre convogude var un dos

coepronrd

ARTICLE 15 ¢ CCHVOCATIONDS AUK ASIIIWM
t
Les convocations sont Taites hult Jours francs su moln
et quinze Jjours irancs au plus & l'avance, par letire recom
mendéo' la convocation sera aussi valablement f2ite si elle
t remise aux propri¢taires contre cicharge sirnde poXr ces

es
derniers

Si une prvm*c“c Quhcmb¢jc n'est pa s o
conde peut €tre convogude de la nlze man

2]
122

dre du jour, guil indiquera s5'il s'agit d'u
blée, mais le délai de convcecation d'une Go
sgra de cing Jjours au moins et de guinze jc
ARTICLE 16 : ORDRE DU JOUR DIZ8 ASSEMILIES,

L'ordre du jou; est arrété par celul qui ccnvogue. Tou
les points portés a l'ordre cu jour <oivent &ire indicués 4
une maniere tres claire cdans les convocatioms.

I1 faut excl les points libellés "DIVIAS", a moins

qu 'il ne s'agisse que de choses de trés minins -*gﬁrtancea
Le rations ne portent que sur les peints guil se
£

S’\ur.

srermT o
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ESENTATICN AUX ASS

Toutefojs, 'il avait mandat des copreopridia
tant pas & 1 ASQCNbLGO Générale, le gérant sera t
représsnter et de voter en leur liesu &% place, sul
instructions écrites gul resteront annexdées su procés-verda

A l'exception du gérant, nul ne peut représenter ua co
propriétaire, s'il n'est 1Ul“mbﬂ° cepronridétaire ou s'il n!
est porteur d'une procuration authentique (recgue cdevanit no-
taire).

Le mandat 001t étre écrit et stipuler exvressément s'il
est gonozal ou s'il ne co wcerne que les délibdératicns relat
ves a certains 00Jut° cu'il dctormJAc, a défaut de guoi ¢

mandat sera réputé inexistant.

—_—
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Dans le cas, o p » suite d'ouverture do
pour toultass autres cau 3 Léralan, in Broniaie

,2 X
T VU e T ¥ - PR X D 3
CC & IR [N S ) S (‘ JCV c,L Lo ) et SOLL o

AR ig;@vis, Tt ins &
a un usulruitier et & un NU-DT G
ce droits commurs devrond

nt le droit @'y assiste r, I
tre eux, ayant voix délibdrative et
la collectivité,

oWl o

Gtre o

v

c‘.'?

¥ La procuration donnde 4 ce cernior oy 1o nrocés~vorhsl
de son élecction davra étre ornexd au proces~verbal e 1L'Ass
blée Génédrale.

cprésentey
conjoint copropriétaire, par une procuration sous s2ing pri
vé.

Il est tcugouuﬁ perais a un époux de reprisen

™ WO TR TITITM e SISO TYNT A G ey anen
f P4 I s ! 82 M (e JLID L L ﬁ.c DlnaO L Y P R N O S W e

£ 4 o .- ~ 31 3 A
acsigne pour le torns cu'elle dé-
té ce i :

ev den

L'Assenbl
termine & la

>
.
assesseurs; ils pe

ARTICLE 19 : BURZAU.

a défaut de ces aeLuxpra, gu pré
riétaires présents ayant le plus

e btureau est composé du ﬂ"cs1dent, asais

au désigne le secrétaire qui peut &ire pris hor

o A A
-

TOMT T moRTOTNeT
: LISTT I P STNCTE,

est toru une 1*“ e Ce v
propriétaires qu desi?
nérale, liste de prcsencc gui s

ARTICLE 21 : MAJCRITES.

Les Qellheraulono sont Drls s & la majorité ces propris
taires présents ou représentdés 3 l'assenblée, sauf le cas o
une majorité plus forte est requise par le présent statul ot

par le reglement dl'ordre intérieur,

Lorsgue 1l'unanimité est roquise,
tendre de l'unaninmité des memdres prés
nérale, mais de l'unanirité i2s propri
étant considérdés comme s'oprosant X 1a
pencent dans les cas d'une deuxidme ab

ayant pas été en nombre.
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Dans co dﬁrnlor cas, los diéfaillants seront cons airds oo
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coaseaviils, & 1= co; LTIsn exprisso rodons la douxiloar
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sSur la proposition.
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cessitent une mojoritd des trois/guares
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ARTICLE 22 « FOMIRD DS VOIX

v

rriétaires disposent d'autani de voix gutils o
5 Q

.
™ Fa | I [ A
LlLlilenes .

TTTOTR o OUORIT T pDTATeD
LATICLY 25 ¢« OUCRUM DT T 30 G,

Pour gue les d4iitérstions soient valanles, l'assemble
doit réunir comze nomhres ayant voix ddélivdrative. la mois:
des copropridtaires, pecssédant ensexmble plus de cing milley
Gix millifmos ().Vuv/ﬁo.OOOLmes).

S1 1'assenblée ne réunit pas cette doubls Vvﬂu7vloq, i
nouvelle aszemblée sera convogude 1 i '
Jours avec le mime ordre du Jour
guzl gue scit e nombre dos COpre
nombre de dix milil S5 représentes, ML
avant concernant 1 ¢cisicns & prendre A4 wno Tajorité

cial
*&A.L's‘ ]

ARTICLE 24 : CCMPTES DT Q=57

Le gérant devra les communiguer su moins hulit SOUTS A
avance aux copropriétaires et le président et lzs cousx snae
snuro ont mandat de vérifier ces comples avecs les piices ju
tificatives; ils devront faire rapport & l'assemblée en for
mulant leurs propositions. '

an

Trimestriellement, le gérant doit ¢anre parvenir & cha
que copropric¢taire son compte particulier. .

Les copropridtaires si;nalevont aux me br
les erreurs qu'ils pourraieant constater da i

ARTICLE 25 : PROCTSS-VERTALD N

ainsi que les prepridtaires

Les délibérations de 1'Assepmblde Générale sont conasta-

-tées par des procés—verbaux inscritg SUr un ragistre i .

et signés par le Présic on:, le Secrétaire =%t les asassscurs
o1 le

S —————_—— s aen fe s
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ARTICLE 54 : ANTMAUX

Les occupants del'immeuble sont utorjﬂ('“% titr
simple tolérance, de pos séder dans 1'immeuble des pelits
1

Chleﬂb, chats et oiseaux. Dan“ les parfako comnmunes
animaux seront tenus en laliss

Si un animal est source denuisance, par truita, odeur
ou autrement, la tolérance pourra atyre retivdée poud 1iabdmal
dont il s'agit, pxr décisicn du Vﬁrant ou L'une
2

sénérale Suklunnt 3 la semple majorité des voix.

le falt

de ne pas se confotmer & la décision de sntrainers

le contrevonanf au palcmom* de Adommagas et { dsux

cent cinquante francs par Jour “o reta cans préjudice a
utes sanctions & ordonner par la Vol e Judiciaire.

1

~

]

p e
~

- SECTION IV -

~MORALITE « TRANQUILITHE~

-y

ARTICLE 55~ OCCUPATION EN GENERAL

Les copropriétaires, locataires, domestiques et autres
occupants de 1'immeuble, devront 1oujour habiter 17immeuble

bourpeomscmcnt et en Joulr suivant la notion Jjuridigue Go
ben pére de famille.

T1ls devront veiller & ce que la tranquilité de 173 nmeul
ne soit, en aucun moment, troublée par leur fait ou par Jo
fait de celui des personnes 3 leur service, de leurs locatain
ou visiteurs.

11 ne pourra &tre fait aucun hruit anormal.
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, ANNEXE 4.~

~ RESIDENCE MAUS-

—-DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE~

1.~ EXPOSE PREALABLE-

La description s'entend en regardant laficade principale
de 1l'immeuble depuis la rue.

Le bAtiment comporte un magasin ( pouvant &tre divisé
en 1, 2 ou 3 unités), 12 appartements type A et E, 18 studios
type B.C.D et 31 caves.

-~ Chaque appartement du type A et E comporte @
-~ en parties privatives et exclusives : hall d'entrée, un living-
avec coin cuisine, une salle de bains avec W.C., une chambre
et une cave,

~ Chaque studio du type B,C, et D. comporte:

-~ en parties privatives et exclusives : un halld'entrée, un livin
avec coin cuisine, une salle de bains avec W.C. et une cave.

_ La numérotation des unités privatives est établie
selon tableau repris " in fine"

2.~ DESCRIPTION-

S0US-S0LS--

- Parties communes -

- cages d'ascenseur et d'escalier
-~ dégagement des caves

- les fondations et canalisations
- chaufferie

- Parties privatives-

- 1 cave pouvant 8tre subdivisée en 1 2 ou 3 caves, numérotée 31
- 30 caves numérotées de 1 a 30. '

( les dixmillidmes des caves sont compris dans les dixmilliémes
attribués aux unités privatives, elles seront attribuées ainsi
que 1l'indique le tableau de répartition de la copropriété et

le tableau de numérotation repris " in fine" '



1.~ appartement type A-

REZ-DE~-CHAUSSEE~

parties communes-

sas d'entrée

hall

local poubelles

local compteurs

dégagement

cages d'escalier et d'ascenseur

Jardinet

les gaines de ventilation, le passage des tuyauteries

les canalisations principales d'eau, électricité, téléphone,
?,V. distribution et les radiateurs et appareils dtélectricité
dans les parties communes, conduits de fumée

parties privatives-

Un magasin pouvant étre divisé en 1-2 ou 3 unités et qui com-

prend : le magasin proprement 4it,

A

CHACUN DES PREMIER, DEUXIEME-~ TROISIEME- QUATRIEME-CINQUIEME

ET SIXIeMhk ETAGE~

parties communes-

une cage d'escalier

une cage d'ascenseur

un dégagement

les gaines de ventilation, le passaage des tuyauteries, les ca-

nalisation principales d'eau, électricité, téléphone, T.V.
distribution et les radiateurs et appareils dtélectricité dans
les parties communes - conduits de fumée

parties privatives-

Chaque unité d'appartement comprend outre les parties

privatives indiquées, une cave en sous-sol.

de rue Dewez et qui comprend : hall d'entrée, living avec
coin cuisine, une salle de bains avec W.C., une chambre.

dit " appartement 1 chambre- gauche- fagi



Studio type B- dit " studio centre gauche- facade Place
Maus, et qui comprend : hall d'entrée, living avec coin
cuisine, une salle de bains avec W.C.

Studio type C- dit " studio centre droit- fagade Place
Maus, et qui comprend : hall d'entrée, living avec coin
cuisine, une salle de bains avec V.C.

Studio type D- dit " studio gauche- fagade Rue Delvaux
et qui comprend : hall d'entrée, living avec coin cuisine,
une salle de bains avec W.C.

Appartement type E- dit " appartement une chambre- extréme
droite- fagade rue Delvaux, et qui comprend : hall d'entrée,
living avec coin cuisine, une chambre, une salle de bains
avec W.C,

~ COMBLES- -parties privatives-

deux locaux dénommés A7 et E7



~ TABLEAU DE NUMEROTATION DES APPARTEMENTS - STUDIOS et ATTRIBUTION

DES CAVES-—
: o
. -
6eme étage A6 + A7 B6 c6 D6 E6 + E7
cave 26 cave 27 cave 28 cave 29 cave 30
5éme étage AS BS C5 D5 E5
cave 21 cave 22 cave 23 cave 24 cave 25
Leme étage A4 B4 Ch D4 E4
cave 16 cave 17 cave 18 cave 19 cave 20
3eéme étage A3 B3 C3 D3 E3
cave 11 cave 12 cave 13 cave 14 cave 15
2éme étage A2 B2 Cc2 D2 E2
ceve 6 cave 7 cave 8 cave 9 cave 10
Ier étage Al Bl Ci D1 El
cave 1 cave 2 cave 3 cave 4 cave 5
01 i = — me
cave 31 {
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P ANNEXE 6.~
R (R S ST AT Y P e N R P R e T el R (r e ) T
- RESIDENCE " MAUS ¥ -
Place Maus a l'angle des rues Dewez et Delvaux & NAMUR
=
-~ TABLEAU D& REPARTITION EN COPROPRIETE-
i F;UMERO DESCRIPTION SURFACE M2 CAVES 1/10.000,~
(approximative)
bez—~de~-chaussée
. 01 Magasin ~ 203,06 31 1.265
dremier étage
Al appart. 1lch. 51,738 1 330
Bl studio 37,48 2 241
Gl studio 43,60 3 281
D1 studio 36,07 b4 2%2
El appart. lch. 55,37 5 357
euxicme étage
A2 agpart. lch. 51,14 6 330
B2 studio 37,48 T 241
ce studio 43,60 8 281
D2 studio 36,14 9 232
E2 appart. lch. 55,44 10 357
froisieme étage
A3 appart. lch. 51,44 11 330
B3% . studio 37,50 12 241
C3% studio 43,62 13 281
D3 studio 36,09 14 232
E3 ‘ alrt. 1lch. 55,%9 15 357
watrieme étage
AL appart. 1lch. 51,16 1 330
B4 studio ' 37,50 17 241
C&4 studio 43,62 18 281
D4 studio 36,09 19 232
E4 appart. lch. 55,39 20 357




. s
M%A‘m
2 ¢ ™
inquiéme étage
A5 appart. lch. 51,16 21 330
B5 studio 37,50 22 241
C5 studio 43,62 - 23 281
D5 gtudio 36,09 24 232
ES appart. lch. 55,51 25 357
ixieme étage
A6 appart. lch. 48 ,02 .26 291
B6 studio 32,35 27 241
cé6 studio 37,82 28 281
D5 studio $3,19 29 202
E6 ' appart. 1lch.: 52,43 30 321
Conbles @
A7 local 1%,59 o 87
E7 local 16,66 - 107
Total : 10,000, -
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