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SORT| LE:

BAIL DE MAISON

Entre les soussignés M,F”

AV.de.: i
..... FOYLD, TR RU K I A EDoooooeoeoeeoeeoeeseeoeeee e
TEL Q2. FE3YH L o (nom, prénom, adresse) dénommé le bailleur”
Y~ A CLAYRIA. 2. Bk

i . 2, T PR 7 ] :

;; 061 ﬁ 7:’ 76 5 CBL (nom, prénom, ausost, UdLE UE [TASSAIUE, état civil) dénommé “le preneur” ¢

I3 R.voveE R, A

I IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT : )

ART. 1. - OBJET @ NNAISOM ) g
Par la présente, le bailleur donne & bail au preneur qui accepte, un immeuble-non-meublé, meublé-sis 7
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paHaitePdertt connu du preneur qli 'déclare 'avoir examiné et qui reconnatt qu'il répond aux exigences
élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité.

et
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ART. 2. - DUREE 5 .
Ce bail est consenti pour un terme de ... 2. 2. . T T
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Le preneur et le bailleur auront le droit de résilier le présent bail conformément aux dispositions fégales.

Le bail d'une durée inférieure & trois ans pourra étre prorogé, méme tacitement, ou renouvelé aux mémes
conditions, sans pouvoir excéder une durée totale de trois ans.

Le bail d'une durée égale ou inférieure & trois ans prendra fin moyennant un congé notifié par I'une ou
I'autre des parties au moins .....5.... mois avant I'expiration de la période convenue qui prend cours a fa
date de ia conclusion du bail iniilal. i

SRR SR A

Clause de rupture pour rais 1§ professionnelies - >
i le preneur est obli e quitfer la Belgique pour raison professionnelleéy@;aﬂéulté de renoncer
au bail moyennant pgedvis doe......oooviinnnn. mois. En outre, il paiera une indémnjté de relocation de trois,
deux ou un mois @€ loyer§i le départ a fieu respectivement durant ta prgmﬁgqﬂﬁeuxiéme ou la troisieme
année d'ocgugation. '
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ART. 3. - PAIEMENT DU LOYER

LeonerMﬁN,SUEL ..................... debase estfixé alasommede

Jusgu'a nouvel ordre, les paiements se feront au compte numéro 2[0 ,039574,5256

FoRTIS BONQUE do. AGEMCE. SOMALRE ...
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ART. 4. - INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent que le loyer est rattaché a findice (indice des prix & la consommation publié au
Moniteur Belge).

A chaque anniversaire du début du bail, le loyer varieraa ja demande écrite du bailleur, par application
de la formule suivante :

nouveau loyer =  loyer de base x nouvel indice 4 Wﬂ;
indice de départ .4.pnkd

Le loyer de base est celui qui figure a 'article 3.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de 'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

Lindice de départ est celui du mois qui précéde celui au cours duquel le présent contrat est conclu,

cest-a-direlindicedumoisde....... A} ... L2002, ... nlv '85 ...................................

ART. 5. - CHARGES PARTICULIERES DE L'IMMEUBLE

L’abonnement aux distributions d’eau, d'électricité, de gaz, de téléphone, de radio, de télévision ou
autres et les frais y relatifs tels que co(it des raccordements, consommations, provisions et focations de
compteurs sont & charge du preneur. -

Enoutre, le preneur verse au bailleur, 4 lasignature du présentbail, une provision deBEF/)é; .......
pour garantir le paiement des relevés dontle bailleur reste responsable. Il réglera de méme directement aux
régies avec ses relevés les majorations de garanties éventuellement réclamées.

La provision et les majorations éventuelles de garantie lui seront restituées par le bailleur aprés
réglement des derniers relevés le concernant.

ART. 6. - IMPOTS

Toutes taxes pergues par les autorités publiques pour les services rendus aux occupants de 'immeuble
sont & charge du preneur. Le précompte immobilier est a charge du bailleur.

Si le bien n'est pas affecté au loge(m@/pﬁ’ncipal du preneur, le précompte immobilier est & charge du

ART. 7. - PAIEMENT DES CHARGES ET IMPOTS
AVANT SA SORTI E, le preneur justifiera du paiement des charges et impbts qui lui incombent, repris
aux articles 5 et 6. :

ART. 8. - PROVISIONS POUR CHABGES :
Sile précompte immobilier est 3 efiarge dy preneur, ce dernierverseraavec ses loyers et aleur échéance
12 PrOVISION SUIVANTE © ..vrvie e iyl francs belges.
Das que le montant exaptdd pour J& durée de la location est connu, un décompte est établi et le solde
réglé entre parties. A cgité occasipd, la provision ultérieure sera rajustée sur base du dernier précompte
immobilier regu.
Si d'autres chardes et imp6ts qui lui incombent ne sont pas payés avant la sortie du preneur, ce dernier
Jaisse au bailleyrline proyi§ion suffisante etle solde seraréglé entre parties dés réception du décompte final.
En cas defocation xrfeublée, le preneur versera avec ses loyers et aleur échéance une provision de BEF

.................................................................................................................. pourletéléphone.

ART. 9. - GARANTIE
1. - Objet -~ [ P o ' e —
Lepreneuraffecte unesommede 88 . G ROS..T RUlfﬁHfL‘—L’.—fVEU/’CEjVI
ala garantie de I'exécution de ses obligations. Cette somme sera remise a sa disposition aprés I'expiration
du présent bail et aprés que bonne et entiére exécution de toutes ses obligations aura été constatée parle
bailleur.
La garantie ne pourra pas étre affectée par le preneur au paiement de loyers et de charges.
2. - Mode de constitution (barrer 3 des 4 cas prévus ci-dessous)
2.1. Compte bloqué
Le preneur place la somme susdite, dans les formes et sous les conditions d'application

légales, sur un compte auprés de i) EX. IFIAC&&WC&‘Q{Q«CT(/EU X B)ZL.
¢
M OQL fo sf U‘)‘\"/ L e .. ayantson sigge social ou d'exploitation en Belgique.

Cetle garantie ne peut &tre supérieure & 'équivalent de trois mois de loyer.
2.2. Dép6t de valeur ;
Le preneur déposg entrg les mains du bailleur les valeurs détaillées ci-aprés :

Le bailleyf maséume aucune obligation de gestion de ces valeurs. A la demande du preneur, il lui
remettra, le gas ég éant, les coupons échus et, contre d'autres valeurs équivalentes, celles qui donneraient
lieu & échahge, remboursement ou qui risqueraient une dépréciation.

2.3. Garantie d’un tiers ]

Le preneurfournjt aupailleur fengagementde ........ovieeienrntnn
dénommé “le gar & remettre au bailleur, dans les limites de la garantie, toutes sommes dues par le
preneur en exécytion/du bail et de ses suites, sur production:

- soit d'un accord des parties,
- soit d'un jugemen{, méme rendu par défaut et n'ayant pas J'autorité de la chose jugée,




Cette obligation de garaptie cessera dans les six mois aprés la fin du bail, sauf si le bailleur en exige

- soit du rapport d'un exp, ﬁ;}sigé par fes parties ou & défaut, par le Tribunal.
fexécution par lettre’fecpfmmandée adressée au garant avant 'expiration de ce délai.

dépose entre les ma) xy fleur la somme d'argent constituant la garantie.
3. -indexation 4 /
A I'expiration de chaque triennat, la garantie sera adaptée pour correspondre & trois mois du loyer d{
au moment de cette adaptation.
4, - Gage g /
Si, ala signature du bail, le p?(fr ne p?,pas fournir la preuve de I'existence de la garantie dans les
]

2.4. Dépot en espéces / /
Le présent bail ne ton;)én pa;; us 'application de ia loi sur la protection du logement principal, le preneur
i€ d

cas2.1.0u2.3.ouladéposer dangles cas 2.2 ou2.4., ilremetaubailleur une somme de .

en espéces oupar un chéque sbus réserve d'encaissement 4 titre de gage qui, contre preduction de cette
preuve ou constijtion de dépot, lui sera restitué.

[obligation,du bailleur gé délivrer les lieux loués au preneur est suspendue jusqu'a production de cette
tu

preuve, congtftution de dépét ou versement d'un gage équivalent.

ART. 10. - ASSURANCES, ACCIDENTS, RESPONSABILITES, REPARATIONS ET ENTRETIEN

a) Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer sa responsabilité civile en matiére d'incendie,
de dégats des eaux et d'antennes placées par lui. Cette assurance comportera pour 'assureur Iinterdiction
de résilier la police sans préavis au bailleur. Le preneur devra fournir dans les trente jours de la signature
du présent bail, la preuve de cette assurance. -

b) Le preneur signalera immédiatement au bailleur tout accident dont ce dernier pourrait étre rendu
responsable. Il en fera autant pour les dégats & la toiture et au gros ceuvre de 'immeuble, dont la réparation
incombe au bailleur; & défaut de le faire, le preneur engagera sa propre responsabilité. Le preneur devra
tolérer les travaux de grosses réparations mis & charge du bailleur méme si ces travaux durent plus de
qugrante jours.

Sont & charge du preneur, les réparations locatives et d’entretien ainsi que les grosses réparations
incombant normalement au bailleur, mais nécessitées du fait du preneur ou d'un tiers entrainant la
responsabilité du preneur.

Sont & charge du preneur le ramonage, au moins une fois I'an, des cheminées, des foyers a combustible M‘ o

liquide ou solide, le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées, le bon entretien des volets ou
dispositifs similaires ainsi que de tous les appareils et installations du bien loug, notamment, sans que cette

énumération soit limitative, les appareils d'eau, de gaz, d’élegtricité, de chauffage central, les installations :5

sanitaires et conduits de décharge, les citerne& Tosses septiques et puits perdus, Tek installations de
sonnerie et téléphone, les ascenseurs et monte-charges.

Le preneur fera réparer et remplacer au besoin tout appareil ou installation détériorés pendant la durée
du bail, sauf si la détérioration est due a la vétusté ou a un vice propre.
Il préservera les installations des effets du gel et veillera & ce que les appareils sanitaires, tuyaux et égouts
ne soient pas obstrués de son fait.

Il entretiendra le JARDIN.

Tout dommage résultant de 'inexécution des obligations précisées ci-dessus sera réparé aux frais du
preneur.

d) Le bailleur ne sera pas responsable des inconvénients ou dommages qui pourraient résulter des
distributions ou instaliations indiquées ci-dessus, pour quelque cause que ce soit.
Il ne sera responsable de I'arrét accidentel ou de mauvais fonctionnement, [ui imputables, des services et
appareils desservant les lieux loués que s'ii est établi que, en ayant été avisé, il 'a pas pris aussitdt que
possible toute mesure pour y remedier

e) Le preneur veiliera & maintenir fimmeuble en bon état de propreté.

ART. 11. - MODIFICATIONS DES LIEUX LOUES
Les lieux loués ne pourront &tre modifiés qu'avec I'accord écrit et préaiable du bailleur;
Sauf convention contraire, les modifications seront acquises sans indemnité au bailleur.
A défaut d'accord écrit, le bailleur pourra exiger que les lieux soient remis dans leur état initial.

ART. 12. - ETAT DES LIEUX D’ENTREE ET DE SORTIE, ‘
~ a) Les parties conviennent qu'un constat d'état des lieux détailié et éventuellement un inventaire du
mobilier sera établi a-frais-cemmuns-avant-tentrée-du-preneur. .

Ellesdé fgn (3| ST e ——————————

en qudlité d'expert(s) pour cette mission. Pour I'état des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné
un{%pe /Au plus tard trente jours avant la fin du bail, soit de commun accord, soit & défaut d’accord, sur
requéte’de la partie la plus diligente devant le Juge de Paix.

b) Les parties copviennent d'établir entre elles un constat d'état des lieux détailié avan-l'entrée-du—
preretr. ek SR YR Claes., 7™ A t‘@//b(f(d{/

c) A défaut dintervention d'un expert & la sortie, le preneur et le bailleur visiteront les lieux, aprés
enlévement du mabilier dans le cas d’un immeuble non meublé et avant la remise des clés.

L’expert ou les parties
- reléveront les index de tous les compteurs, tant & l'entrée qu'a la sortie,
- détermineront, le cas échéant, les montants & payer par le preneur & 'entrée et le bailleur ala sortie pour
les stocks de combustible privé existant dans I'immeuble, évalués au cours du jour,
- détermineront les dégats et dommages éventuels ains! que les indemnités a prévoir pour l'inexécution
d'obligations du preneur et ou pour chgmage localif et en fixeront les montants & payer par le preneur.

Tant & I'entrée qu'a la sortie, I3/dgtision de I'expert ou des experts choisi(s) par les parties les liera
définitivement sans appel ni oppY it)' n.
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ART. 13. - DESTINATION DES LIEUX
Lepreneurdéclarelouerie bienausagede ........coviviiiniiiiiiiin i

a) Résidence principale ' '
b)}-Résidencesecondaire sarésidenceprincipaleestsituéedeptisto . .ooooviii

_ 1t ne pourra changer cette destination, sous-louer en tout ou en partie, ni ceder ses dro;ts sur Ie b:en
qu'avec |'accord écrit et préalable du bailleur.
Le bien loué ne pourra en aucun cas tomber sous l'application de la loi du 30 avril 1951 sur les baux
commerciaux.

ART. 14. - ELECTION DE DOMICILE - ETAT CIVIL

Le preneur déclare élire domicile dans 'immeuble loué pendant toute ladurée du bail. [l en serade méme
pour toutes les suites du bail, méme aprés qu'il aura quitté les lieux s'il n'a pas notifié au bailleur 'existence
d'un nouveau domicile en Belgique.

Le preneur sera tenu d'aviser sans retard le bailleur de tout changement de son état civil, notamment
par mariage, divorce, etc. et de tout changement de domicile d'un des conjoints.

S'il néglige de le faire, il assumera 'entiére responsabilité des conséquences de l'ignarance dans
laquelle il aura laissé le bailleur des changements intervenus.

ART. 15. - EXPROPRIATION - RESILIATION

a) En cas d'expropriation du bien loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur; il ne
pourra faire valoir ses droits que contre I'expropriant.

b) En cas de résiliation par la faute du preneur, prévu a l'article 1760 du Code Civil, les parties fixent
forfaitairement & trois mois de loyer I'indemnite compensatoire pour rupture de contrat. De plus le preneur
devra supporter, outre le loyer en cours et toutes les charges, tous les frais, débours et dépens provenant
de cette résiliation.

ART. 16. - AFFICHAGE ET VISITES

En cas de mise en vente de {'immeuble ou trois mois avantla fin du bail, le preneur devra tolérer, jusqu’au
jour de sa sortie, que des placards soient apposés aux endroits les plus apparents et que les amateurs
puissent le visiter librement et complétement deux jours par semaine et trois heures consécutives par jour,
a déterminer de commun accord.

Pendant toute la durée du bail, e bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux loués moyennant rendez-
vous.

ART. 17. - JOUISSANCE '
Le preneur occupera les lieux en bon pére de famille.

ART. 18. - ENREGISTREMENT

Le preneur est tenu d'effectuer les formalités d'enregistrement et en supportera le co(t.
Les obligations du présent bail sontindivisibles et solidaires al'égard des parties, de leurs héritiers ou ayants
droits, a quelque titre que ce soit.

ART. 19. - APPLICATION DES LOIS
Les droits et devoirs réciproques des parties sont fixés par la présente convention, complétée parles lois
belges pour tout ce qui n'y est pas précisé.

ART. 20. - CLAUSES DIVERSES

Approuvé larature du paragraphe
MOS8t Loeviii e

Faita . [B.EUKZLLES. ... en autant d’exemplaires que de -
parties ayant un intérét distinct, chacune d'elles déclarant en avoir regu un.

Le . A6 2%...... A@(? el

(Signature précédée de la mention “L.y pprouve”)
Le Bailleur, Le Preneur,

Xu/ ﬂ/(/ Lb‘\rw}.-hbt;t . -

Document édité par
OFFICE DES PROPRIETAIRES-IMMOBILIER S.A.
Achat - Location - Expertises - Gestion locative - Etats des lieux - Prét hypothécaire

Rue de Namur, 80 (Porte de Namur) - 1000 Bruxelles
Tél. 02/506.31.11 - Téléfax 512.14.69
T.V.A. 438.884.706 - Paribas 551-3672500-52
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