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Recht op geschrift Federaal 50,00 € 

Registratie akte Federaal 50,00 € 

 

EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONLINE VERKOOP OP 

BIDDIT.BE 

D: […]                                                                                        Rep:[…] 

 

Op ZEVENENTWINTIG JUNI TWEEDUIZEND VIJFENTWINTIG ga ik, Meester 

Sabine VAN DE MOSSELAER, notaris te Anderlecht (eerste kanton), over tot het 

opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online verkoop op biddit.be van het hierna 

beschreven onroerend goed, op verzoek en in aanwezigheid van: 

 

[…] 

 

VERKOOPSVOORWAARDEN 

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen: 

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden; 

B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle online verkopen; 

C. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven. 

A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN 

Contactgegevens van het notariskantoor 

Meester Sabine VAN DE MOSSELAER, Notaris 

Barastraat 45 

1070 Anderlecht 

Email: not@notamos.be 

Tel : 02/521.92.30 

Beschrijving van het goed 

GEMEENTE ANDERLECHT, vijfde afdeling - 21305 

In een opbrengstwoning op en met grond gelegen te Rossinistraat 23, gekadastreerd volgens 

titel sectie B nummer 0258M13P0000 en volgens recent kadastraal uittreksel sectie B 

nummer 0258W16P0000, met een oppervlakte volgens titel en recent kadastraal uittreksel 

van 1 are 70 centiare: LOT 4 zijnde een private entiteit, hebbende als 

perceelidentificatienummer 0258W16P0004 (“LOT 4”). 

Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen: 745 € 

Statuten: Het goed is beschreven in de statuten verleden op 2 juli 2020 voor notaris Jean-

François Poelman, te Schaarbeek, overgeschreven op het Kantoor Rechtszekerheid Brussel 2 

op 10 juli 2002 onder referentie 49-T-10/07/20-2008040. 

Er wordt opgemerkt dat: 

- volgens de stedenbouwkunde inlichtingen de bestemming van het hele achterste 

gebouw handel is 

- in werkelijkheid het goed verdeeld is in verschillende wooneenheden en dat de 

kelderverdieping opgesplitst is in 2 appartementen/studio’s. 

De koper koopt met kennis van zake, maakt zijn eigen zaak van de stedenbouwkundige 

situatie van het goed en heeft in dit verband geen verhaal tegen de verkoper noch tegen de 

notaris.  

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis van de beschikbare 

eigendomstitels en de kadastrale gegevens, die slechts ten titel van inlichting vermeld 

worden.  
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Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de onroerende goederen 

verkocht, alsmede de goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden door 

incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting. 

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-, gas-, of 

elektriciteitsmaatschappijen of maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening 

toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen. 

Oorsprong van eigendom 

[..] 

Hypothecaire toestand - pandregister 

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige schuld of enig 

voorrecht, hypotheek, in-of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met overwijzing 

van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op geldige 

wijze hebben doen gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden. 

1.HYPOTHECAIRE STAAT 

Het goed zal verkocht worden vrij van alle voorrechten en hypothecaire lasten, in die zin dat 

het zal gezuiverd worden van deze lasten en van alle lasten die het zouden kunnen 

bezwaren door middel van de opbrengst van deze verkoop, en in het bijzonder van de 

volgende inschrijvingen en overschrijvingen, in- en overgeschreven op het Kantoor 

Rechtszekerheid Brussel 2: 

[..] 

Instelprijs 

De instelprijs bedraagt vijftig duizend euro (50.000€).  

Minimumbod 

Het minimumbod bedraagt duizend euro (1.000 €). Dit betekent dat er met minstens duizend 

euro (1.000 €) of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagere biedingen niet 

aanvaard worden. 

Aanvang en sluiting van de biedingen 

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is maandag 11 augustus 2025 om 

14:00 uur.  

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is dinsdag 19 augustus om 14:00 uur, 

onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een algemene 

storing op het biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de algemene 

verkoopsvoorwaarden.  

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing 

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens andersluidende instructies van 

ondergetekende notaris en behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op het 

kantoor van ondergetekende notaris op donderdag 21 augustus 2025 om 15:00 uur. 

Bezoeken 

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden  

- Dinsdag 29/7/2025, 5/8/2025 en 12/8/2025 telkens van 11u00 tot en met 13u00; 

- Zaterdag 2/8/2025, 9/8/2025 en 16/8/2025 van 10u00 tot en met 12u00. 

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken in te lassen en/of de 

bezoekuren te wijzigen in het belang van de verkoop. 

Kosten te wijten aan tegenwerking van de eigenaar of de bewoner(s) zullen rechtstreeks 

verhaalbaar zijn op de eigenaar. 

Publiciteit 

De verkoop zal worden aangekondigd door middel van affiches en op www.biddit.be, en op 

de websites Immoweb, NVN en Notariële Verkopen, afhankelijk van hun publicatiedata. 
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Eigendomsoverdracht 

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik waarop de toewijzing 

definitief wordt.  

Genot – Gebruik  

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen nadat hij de prijs, de kosten en alle 

bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooraleer deze 

betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk 

afbreken, noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende 

maatregelen nemen.  

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de verkoper wat betreft de in de 

verkoopsvoorwaarden omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij 

krachtens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan deze bepaling geen afbreuk 

doet.  

Indien het goed verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door het innen van de 

huur- of pachtprijs berekend van dag tot dag, van zodra hij de prijs, de kosten en alle 

bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Indien de huur- of 

pachtprijs na vervallen termijn betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat betrekking heeft 

op de periode van de vorige vervaldag tot op de dag van de ingenottreding door de koper aan 

de verkoper toe.  

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen de aankoopprijs en de waarborgen die 

gestort zouden zijn door de huurders of de pachters. 

Uit een opzoeking blijkt dat er op 18 maart 2024 geen geregistreerde huurovereenkomst(en) 

gekend zijn voor LOT 4. 

Uit een uittreksel van het rijksregister blijkt dat er op het adres (het hele gebouw) ongeveer 

22 personen zouden gedomicilieerd zijn, waarvan waarschijnlijk 7 gezinshoofden. 

Ondergetekende notaris kan op basis van de intieel bekomen informatie van enkele bewoners 

in het gebouw meedelen – en dit zonder enige garantie tot volledigheid of juistheid van de 

verkregen inlichtingen en onder alle voorbehoud -  dat het goed bewoond wordt als volgt: 

- De kelderverdieping vooraan: door 5 personen. Er zou een huurovereenkomst 

voorhanden zijn getekend op 1 juni 2021 voor de duur van 1 jaar ingaande op 1 juni 

2021, stilzwijgend verlengd. Het gezinshoofd heeft verklaard dat het wel degelijk de 

huurovereenkomst voor de kelderverdieping vooraan betreft, de huurprijs 650 EUR 

bedraagt en er lasten ten belope van 50 EUR per maand betaald wordt voor water, er 

geen staat van intrede werd opgesteld en een huurwaarborg zou zijn betaald van 3 

maanden huurgeld in cash aan de eigenaar. Het gezinshoofd deelde mondeling mee 

dat de huurgelden en maandelijkse lasten in speciën worden betaald. 

- De kelderverdieping achteraan: door 3 personen. Volgens het rijksregister is een van 

hen evenwel gedomicilieerd op het gelijkvloers en dit sinds 15 januari 2023. Zij 

verklaart het gelijkvloers al sinds enige tijd niet meer te bewonen en geen 

huurovereenkomst meer te hebben met de eigenaar.  

De andere bewoonster is volgens het rijksregister gedomicilieerd op de eerste 

verdieping sinds 8 december 2020.  Zij verklaart sinds dan gewoond te hebben op de 

kelderverdieping. 

Volgens hun verklaringen hebben zij hun hoofdverblijfplaats gevestigd op de 

kelderverdieping achteraan ingevolge een mondelinge huurovereenkomst en 

bedraagt de huur 600 EUR per maand en worden er maandelijkse lasten ten belope 

van 70 EUR voor elektriciteit betaald. De bewoners deelden mondeling mee dat de 

huurgelden en maandelijkse lasten in speciën worden betaald. 

- De eerste verdieping achteraan: zou onbewoond zijn volgens de verklaringen van 

enkele bewoners. 
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Ondergetekende notaris werd heden niet ingelicht over het bestaan van andere schriftelijke 

huurovereenkomsten, huurgaranties of staten van intrede. 

De koper verklaart te weten dat voormelde informatie met betrekking tot de huur/bezetting 

van het pand louter informatief/indicatief is en er niet gegarandeerd kan worden dat deze 

informatie correct of volledig is. De koper verklaart zijn eigen zaak te maken van de 

huursituatie/bezettingssituatie van het goed en dit zonder enig verhaal tegen de notaris.  

Voorkooprecht – Voorkeurrecht  

De verkoper verklaart dat het goed met geen enkel conventioneel voorkoop- of 

voorkeurrecht, verkoopbelofte, of recht van wederinkoop is bezwaard. 

De verkoper verklaart dat bij zijn weten, het goed met geen enkel wettelijk of reglementair 

voorkoop- of voorkeurrecht bezwaard is, met uitzondering van het voorkeurrecht voorzien in 

artikel 247/2 van de Ordonnantie houdende wijziging van de Brusselse Huisvestingscode 

met het oog op de invoering van een voorkeurrecht voor huurders van wie de woning te koop 

wordt aangeboden. 

De notaris zal de huurder ten minste 30 dagen vóór de aanvang van de veilingperiode het 

volgende bezorgen bij aangetekend schrijven met ontvangstbewijs:  

• een afschrift van de verkoopvoorwaarden en  

• het adres van de website waarop de gedematerialiseerde verkoop zal plaatsvinden.  

De huurder stelt de notaris uiterlijk de dag vóór de aanvang van de veiling in kennis:  

• van zijn beslissing om af te zien van de uitoefening van zijn voorkeurrecht of  

• van zijn beslissing om zijn voorkeurrecht uit te oefenen, met vermelding van de maximale 

prijs, exclusief kosten, die hij bereid is voor het goed te betalen.  

De huurder die zijn recht niet binnen deze termijn heeft uitgeoefend, verliest zijn recht. 

Uit opzoeking op de site BruGIS blijkt dat het hierboven beschreven goed niet gelegen is 

binnen de grenzen van een aan het voorkooprecht onderhevige perimeter zoals vermeld in 

het Brussels Wetboek voor Ruimtelijke Ordening.  

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris desgevallend toe onder de opschortende 

voorwaarde van het niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of voorkeurrecht(en) van iedere 

persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij wet of bij overeenkomst toegekend zou(den) 

zijn.  

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats binnen de voorwaarden en op de wijze 

die bij wet of overeenkomst bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden 

verduidelijkt zijn. 

Staat van het goed – Gebreken 

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich op de dag van de toewijzing bevindt, 

ook al voldoet het niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring voor zichtbare of 

verborgen gebreken en zonder enig verhaal noch recht om van de koop af te zien, zelfs 

wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de erfdienstbaarheden foutief, 

onnauwkeurig of onvolledig is. 

De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen gebreken geldt niet voor een 

beroepsverkoper, noch voor een verkoper te kwader trouw.  

Rommel/inboedel 

De koper wordt er door de verkoop houdende notaris uitdrukkelijk op gewezen dat in 

principe de inboedel, de rommel of andere roerende goederen niet inbegrepen zijn in de 

verkoop en dat het pand principieel leeg moet zijn. 

Indien het bij deze verkochte goed niet (volledig) leeg zou zijn bij de ingenottreding door de 

koper, zal de verwijdering van de eventueel resterende inboedel, rommel en roerende 

goederen op initiatief en op kosten van de koper dienen te gebeuren, zonder dat de verzoeker 

of de notaris enige vrijwaring verlenen, maar zonder dat deze bepaling afbreuk doet aan om 

het even welk recht van de koper tegenover de eventueel in gebreke gebleven eigenaar, 
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onverminderd de rechten die derden kunnen aantonen op de er zich bevindende roerende 

goederen.  

Grenzen – Oppervlakte 

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed worden door de verkoper 

niet gewaarborgd, zelfs al werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan opgemaakt. 

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al overtrof het een twintigste, is in het 

voordeel of in het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, eventueel verhaal 

tegen de opsteller van het plan als er één is. 

Gemeenheden 

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al dan niet bestaan van gemeenheden. 

Erfdienstbaarheden 

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve, zichtbare en onzichtbare 

erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard of bevoordeeld kan zijn.  

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionele erfdienstbaarheden te 

vermelden, behalve deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal voor andere 

erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als hij ze niet kende. 

De verkoper verklaart dat naar zijn weten, met uitzondering van deze die eventueel vermeld 

worden in de statuten van mede-eigendom, er geen andere bijzondere voorwaarden of 

erfdienstbaarheden bestaan en dat hij er zelf geen heeft toegestaan. 

De verkoper verklaart dat naar zijn weten, buiten de klassieke bedingen voortvloeiend uit het 

plaatsen van het goed onder het stelsel van de mede-eigendom, de statuten van mede-

eigendom geen bijzondere voorwaarden bevat die de waarde van het verkochte goed zouden 

kunnen verminderen of het genot ervan zouden kunnen beperken.  

De koper wordt in de plaats gesteld in de rechten en plichten van de verkoper vervat in 

hogervermelde bepalingen, voor zover ze nog van toepassing zijn en betrekking hebben op 

het verkochte goed, zonder dat deze clausule meer rechten kan verlenen aan derden dan deze 

voortspruitende uit regelmatige en niet-verjaarde titels of uit de wet. 

Schade aan de grond of ondergrond 

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de rechten die de verkoper zou kunnen 

doen gelden ten aanzien van derden omwille van de schade die door exploitatiewerken aan 

de grond of de ondergrond veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan. 

Indien de koper afstand doet van die eventuele schadevergoeding of indien de verkoper 

voordien een vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de staat waarin 

het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald 

omwille van het niet herstellen van de vergoede schade. 

Vorderingen tot vrijwaring 

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden tegen de 

arbeiders, aannemers of architecten die hij voor de werken of constructies aangeworven zou 

hebben, en meer bepaald deze die uit artikel 1792 van het oud Burgerlijk Wetboek 

voortvloeien.  

Mede-eigendom 

Statuten van mede-eigendom en reglement van interne orde 

Het onroerend goed waarvan het overgedragen goed deel uitmaakt wordt beheerst door de 

statuten van mede-eigendom waarvan hierboven sprake. De basisakte, het reglement van 

mede-eigendom, het reglement van interne orde, indien het bestaat, en de besluiten van de 

algemene vergadering zijn tegenwerpelijk aan de koper. Deze verklaart er voorafgaand 

heden kennis van te hebben genomen, of, indien dit niet het geval is, dat hij afziet van alle 

rechtsmiddelen tegenover de verkoper omwille van de verplichtingen die hieruit 

voortvloeien, onverminderd, desgevallend, andersluidende overeenkomsten tussen de 
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partijen die niet tegenwerpelijk zijn aan de vereniging van mede-eigenaars uitsluitend voor 

wat betreft de schulden vermeld in artikel 3.94 § 2, 1° tot 4° van het Burgerlijk Wetboek. 

Inlichtingen meegedeeld door de syndicus 

Enkele bewoners verklaren dat er geen syndicus is voor het gebouw waarvan het goed deel 

uitmaakt. De ondergetekende notaris heeft bijgevolg de formaliteiten voorgeschreven door 

artikel 3.94 § 2 van het Burgerlijk Wetboek niet kunnen vervullen. De instrumenterende 

notaris vestigt de aandacht van de partijen op het feit dat, overeenkomstig artikel 3.89 van 

het Burgerlijk Wetboek, iedere mede-eigenaar of iedere belanghebbende het recht heeft om 

een verzoekschrift in te dienen bij de bevoegde rechter om over te gaan tot de aanstelling van 

een syndicus. Verder wordt nog gewezen op het feit dat bij gebreke aan een syndicus de raad 

van mede-eigendom of, bij gebreke daarvan, de voorzitter van de laatste algemene 

vergadering of, bij gebreke daarvan, een of meer mede-eigenaars die ten minste een vijfde 

van de aandelen in de gemene delen bezitten, de algemene vergadering kan bijeenroepen 

teneinde een syndicus aan te wijzen. 

Gemeenschappelijke lasten en provisionering kapitalen 

Ondergetekende notaris kan op basis van de verkregen inlichtingen niet meedelen of er 

heden al dan niet een werkingsfonds bestaat.  

De partijen verklaren door de instrumenterende notaris te zijn ingelicht over het feit dat zij 

overeenkomstig de wet, niettegenstaande elke andersluidende bepaling, ten aanzien van de 

mede-eigendom, gehouden zijn tot de betaling van de uitgaven, kosten en schulden vermeld 

in paragraaf 2, 1°, 2°, 3° en 4° van artikel 3.94 van het Burgerlijk Wetboek. 

1. Gewone gemeenschappelijke lasten 

De gewone lasten zullen worden gedragen door de koper vanaf de dag waarop hij gebruik 

kan maken van de gemeenschappelijke delen, naar verhouding van de lopende periode, op 

grond van een op te stellen afrekening.  

2. Buitengewone lasten en oproepen tot kapitaalinbreng 

De koper draagt het bedrag van: 

1° de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de 

algemene vergadering of de syndicus vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht 

besloten heeft, maar waarvan pas na die datum om betaling verzocht werd; 

2° de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de mede-

eigenaars zijn goedgekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de 

kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om 

betaling heeft verzocht; 

3° de kosten verbonden aan het verkrijgen van de gemeenschappelijke delen, waartoe 

de algemene vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht besloten heeft, 

maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling verzocht heeft; 

4° de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten 

gevolge van geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar 

waarvan de syndicus pas na die datum om betaling verzocht heeft; 

De andere lasten zullen door de verkoper gedragen worden.  

Ongetekende notaris kan op basis van de verkregen inlichtingen niet meedelen of er heden al 

dan niet algemene vergaderingen zijn geweest en of er al dan niet processen-verbaal werden 

opgesteld.  

3. Reservekapitaal 

Ongetekende notaris kan op basis van de verkregen inlichtingen niet meedelen of er heden al 

dan niet een reservekapitaal bestaat.  

De partijen verklaren te weten dat het aandeel van de verkoper in het eventueel 

reservekapitaal van het onroerend goed aan de vereniging van mede-eigenaars blijft 

toebehoren. 
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Dit aandeel zal van geen enkele afrekening tussen de partijen het voorwerp uitmaken. 

Schuldvorderingen van de mede-eigendom 

De schuldvorderingen van de mede-eigendom, ontstaan na de verkoop ingevolge een 

procedure die voor deze datum werd opgestart, behoren toe aan de vereniging van mede-

eigenaars, zonder dat de koper gehouden kan worden tot het betalen van enige vergoeding 

aan de verkoper. 

Voorrecht van de vereniging van mede-eigenaars 

De verkoper verklaart zeer goed te weten dat hij ertoe gehouden is de koper te vrijwaren 

tegen elk risico op uitwinning en de mogelijkheid voor de vereniging van mede-eigenaars 

om het voorrecht bedoeld in artikel 27, 7° van de Hypotheekwet te doen gelden teneinde de 

betaling van de bijdragen van het lopende boekjaar en het eraan voorafgaande boekjaar te 

garanderen. 

Stookolietank 

Volgens de verkregen inlichtingen en zonder enige garantie van juistheid van de verkregen 

informatie, wordt meegedeeld dat er zich in het gebouw waarvan het goed deel uitmaakt, 

geen gemeenschappelijke stookolietank bevindt.  

4.Brandverzekering 

De notaris kan niet bevestigen dat het gebouw verzekerd is tegen brand en aanverwante 

risico’s. Hij raadt de koper dan ook aan om zich hierover te informeren bij de andere leden 

van de vereniging van mede-eigenaars, en desgevallend zijn privatieve kavel zelf te laten 

verzekeren tot op het moment dat de vereniging van mede-eigenaars een collectieve 

brandverzekering afsluit voor het gehele gebouw. 

Administratieve bepalingen  

- Stedenbouwkundige voorschriften 

Algemeen 

De koper erkent op de hoogte te zijn gebracht van de mogelijkheid en het nut om, 

persoonlijk, voorafgaand aan het sluiten van de verkoop, alle inlichtingen in te winnen 

omtrent de stedenbouwkundige toestand van het goed bij de dienst stedenbouw van de 

gemeente.  

Bovendien, wordt door de notaris de aandacht van de koper in het bijzonder gevestigd, 

hetgeen deze uitdrukkelijk erkent, op het belang en de noodzaak om persoonlijk na te gaan 

of het verkochte goed overeenstemt met de door de bevoegde overheden afgeleverde 

vergunningen, en dit naast de stedenbouwkundige opzoeking gedaan door de notaris 

overeenkomstig de toepasselijke regionale wetgeving, alsook op het belang en de noodzaak 

om de wettelijkheid na te gaan van de werken die werden uitgevoerd sinds de datum van de 

oprichting van het goed, door zich te richten tot de dienst stedenbouw van de gemeente waar 

het goed gelegen is, dienst waar de koper voorlegging kan vragen van alle vergunningen 

afgeleverd sinds de datum van de oprichting van het gebouw tot op heden, teneinde te 

verifiëren dat geen enkele handeling of werk aan het goed werd uitgevoerd in overtreding 

met de stedenbouwkundige voorschriften opgenomen in de verschillende 

stedenbouwkundige vergunningen. 

Rol van de notaris - stedenbouw 

De rol van de notaris als openbaar ambtenaar impliceert geenszins de controle van de 

conformiteit/regelmatigheid (met name stedenbouwkundig) van het onroerend goed 

waarnaar wordt verwezen, welk onderzoek buiten zijn bevoegdheid en zijn professionele en 

ethische plichten valt. De notaris heeft dus geen enkele verplichting of taak om bijvoorbeeld 

(deze opsomming is niet limitatief) het volume van het onroerend goed na te kijken, noch 

diens bouwkundige kenmerken, materialen, etc. 

Beknopte beschrijving 

vijfde blad 
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Partijen verklaren ingelicht te zijn van de verplichting van de verkoper om een beknopte 

beschrijving van het verkochte te verschaffen bij de aanvraag van de stedenbouwkundige 

inlichtingen. Deze beschrijving werd ter kennis van de koper gebracht via www.biddit.be, 

die dit erkent. 

De koper verklaart in dat opzicht ingelicht te zijn dat het hem toekomt om actief de 

conformiteit van deze beschrijving te controleren ten opzichte van de wettige 

stedenbouwkundige toestand van het goed, zonder aantasting van de verantwoordelijkheid 

van de verkoper. 

Bestaande toestand 

Uit het plaatsbezoek blijkt dat het goed gebruikt wordt als bewoning.  

Er wordt opgemerkt dat: 

- volgens de stedenbouwkundige inlichtingen het hele achterste gebouw als 

bestemming “handel” heeft”; 

-  in werkelijkheid het verkochte goed verdeeld is in verschillende wooneenheden 

en dat de kelderverdieping opgesplitst is in 2 appartementen/studio’s. 

De koper heeft kennis genomen van de volgende documenten beschikbaar op www.biddit.be 

met betrekking tot de stedenbouwkundige toestand van het pand: 

- De stedenbouwkundige inlichtingen gedateerd 25 juni 2025 

- De email gedateerd 26 april 2024 van de gemeente Anderlecht stellende: 

“Nous regrettons que cette division dans le cadre d'un acte de base n'ait pas fait 

l'objet d'une demande d'avis auprès du service de l'urbanisme de notre 

administration. 

Après un examen approfondi des plans et documents fournis, le service de 

l’urbanisme a quelques remarques par rapport à la division du bien : 

- L’acte de base a été rédigé le 02/07/2020 sur la base de plans datés du 30 juin 

2020, ce qui pose un problème de cohérence avec les plans que vous nous avez 

transmis, datés du 15/04/2020. Cette divergence soulève des questions quant à la 

fiabilité et à l'exactitude des documents présentés. 

- La répartition des lots mentionnée dans l’acte de base ne correspond ni à nos 

archives ni aux renseignements urbanistiques délivrés. Le projet d'acte mentionne la 

création de 4 lots avec une répartition inhabituelle, nécessitant une demande de 

permis d’urbanisme conformément à l’article 98 §1 2° du CoBAT. 

Aux vues de ces éléments, nous ne pouvons pas donner notre accord sur cette 

division soumise à un permis d’urbanisme. 

Il est important de noter que les renseignements urbanistiques délivrés 

préalablement à l’acte de base aux Notaires sont théoriques et ne suffisent pas à eux 

seuls comme réponse à l’établissement d’un acte de base. Seule la confrontation 

avec les informations existant à l’urbanisme et la réalité du bien pourront donner la 

certitude que le projet de division est en ordre sur le plan administratif. Le Notaire 

chargé d’établir un acte de base doit donc nous transmettre, préalablement à la 

vente d’une partie d’un bien, le projet d’acte de base accompagné des plans de 

divisions établis par un géomètre dans le but de vérifier la conformité du projet de 

division par rapport à la réglementation urbanistique en vigueur. » 

- De ingebrekestelling gedateerd 21 februari 2023 

- De beslissing van het college van burgemeester en schepenen gedateerd 9 mei 2017 

mbt de weigering van de vergunning strekkende tot omvorming van een 

opbrengstwoning 

- Het proces-verbaal gedateerd 6 juli 2016 

- De vergunning gedateerd 28 augustus 1945 

- De vergunning gedateerd 14 juni 1938 

http://www.biddit.be/
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- De vergunning gedateerd 2 mei 1933 

De koper, die naar behoren werd geïnformeerd over de stedenbouwkundige situatie van het 

goed, verklaart uitdrukkelijk en met volle kennis van zaken: 

(i) voorafgaand aan deze akte een kopie te hebben ontvangen van de stedenbouwkundige 

inlichtingen alsook van hierboven vermelde documenten en inlichtingen. 

(ii) het goed in zijn huidige staat, met inbegrip van de huidige bestemming en alle 

(eventueel) (vastgestelde of niet vastgestelde) stedenbouwkundige inbreuken, te willen 

aankopen, zonder enig verhaal op de verkoper of de notaris ter zake. 

(iii) de stedenbouwkundige situatie, al dan niet vastgesteld, als een louter persoonlijke 

aangelegenheid op zich te nemen, op zijn eigen kosten en met volledige vrijwaring van de 

verkoper, zonder enig verhaal tegen laatstgenoemde, evenals alle eventuele gevolgen 

daarvan. 

(iv) ingelicht te zijn over de verplichting met volledige vrijwaring van de verkoper en de 

notaris, om onverwijld een einde te maken aan de (inbreukmakende) stedenbouwkundige 

situatie, hetzij door het bekomen van een regularisatievergunning, hetzij door het herstel van 

het goed in de oorspronkelijke staat. 

(v) dat hij naar behoren werd geïnformeerd over de stedenbouwkundige situatie van het 

verkochte goed, onder meer door eigen navraag bij de dienst stedenbouw van de gemeente 

Anderlecht, en over het dubbele regime van strafsancties en/of burgerrechtelijke 

herstelmaatregelen verbonden aan het bestaan van stedenbouwkundige inbreuken – en in het 

bijzonder over de bevoegdheid van de bevoegde autoriteiten die aan de bevoegde autoriteiten 

wordt gegeven om, met goedkeuring van een rechter-commissaris, de plicht om het goed in 

zijn oorspronkelijke staat te herstellen,  de plicht om werken te verrichten of van financiële 

sancties. 

De koper bevestigd tevens te zijn geïnformeerd over: 

a) de verplichting tot het verkrijgen voorafgaandelijk aan alle handelingen en werken beoogd 

door de bepalingen van het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening van een 

administratieve vergunning onder andere in de vorm van een stedenbouwkundige 

vergunning; 

b) Het risico op een weigerachtige of terughoudende houding van bankinstellingen. 

c) Als uit de stedenbouwkundige inlichtingen blijkt dat het gebouw bezwaard is met 

meerdere stedenbouwkundige inbreuken, die moeten worden geregulariseerd door de private 

eigenaar op zijn kosten, voor zover deze inbreuken zijn privatief deel betreffen, en door de 

vereniging van mede-eigenaars voor wat betreft de gemeenschappelijke delen van het 

gebouw. 

d) Elk wijzigende basisakte die een aanpassing van de beschrijving van de privatieve en 

gemeenschappelijke delen vaststelt, zal op kosten van de vereniging van mede-eigenaars 

verleden moeten worden, na voorafgaande verkrijging van de vereiste stedenbouwkundige 

vergunningen. De koper verklaart het goed te verwerven in zijn huidige stedenbouwkundige 

staat en erkent dat hij door de instrumenterende notaris werd geadviseerd om de vereniging 

van mede-eigenaars samen te roepen met het oog op het zo spoedig mogelijk indienen van 

een aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning, teneinde de huidige stedenbouwkundige 

situatie die op het gebouw rust, te regulariseren. 

De koper, die naar behoren werd geïnformeerd over de stedenbouwkundige situatie 

van het goed, verklaart uitdrukkelijk en met volle kennis van zake aan te kopen en zijn  

eigen zaak te maken van de stedenbouwkundige situatie van het goed.  

De koper verklaart dat hij deze situatie volledig op zich neemt, en dat hij uitdrukkelijk afziet 

van elk verhaal tegen de verkoper en de notaris, mocht er vanaf heden enige actie worden 

ingesteld door de gerechtelijke autoriteiten, de administratie stedenbouw of enige derde die 

zich benadeeld acht door een eventuele inbreuk. 

zesde blad 
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Er wordt uitdrukkelijk meegedeeld dat deze bepaling op geen enkele wijze mag worden 

geïnterpreteerd als een aanmoediging tot het behoud van een eventuele stedenbouwkundige 

inbreuk op het verkochte goed. 

Algemeen 

De verkoper verklaart – met uitzondering van hetgeen hierna vermeld werd - dat het goed 

niet het voorwerp uitmaakt van een stedenbouwkundige vergunning, stedenbouwkundig 

attest of een stedenbouwkundige verklaring waaruit de mogelijkheid blijkt om op het goed 

één van de handelingen, werken of wijzigingen bedoeld in artikel 98 §1 van het BWRO te 

verrichten of te behouden en dat hij niets verzekert omtrent de mogelijkheid om op het goed 

één van de handelingen, werken of wijzigingen bepaald door voormelde wetgeving te 

verrichten of te behouden. 

Er wordt aan herinnerd dat er een vereenvoudigd stelsel van regularisatievergunning werd 

ingevoerd voor wat bepaalde werken betreft die voor 1 januari 2000 werden uitgevoerd, op 

voorwaarde dat de voorwaarden vermeld in artikel 330 §3 van het BWRO worden nageleefd. 

Stedenbouwkundige inlichtingen 

Overeenkomstig artikel 275 van het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening (BWRO), 

heeft de instrumenterende notaris aan de Gemeente Anderlecht gevraagd, op basis van het 

formulier en de bijlagen vereist door het Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering 

van 29 maart 2018 betreffende de stedenbouwkundige inlichtingen, om hem de 

stedenbouwkundige inlichtingen af te leveren die van toepassing zijn op het goed. 

Het antwoord van de Gemeente Anderlecht, van 25 juni 2025, bepaalt letterlijk het 

volgende:  

« En réponse à votre demande de renseignements urbanistiques concernant le bien sis Rue 

Rossini 23, cadastré 21305B0258/00W016, nous avons l’honneur de vous délivrer le présent 

document, dressé sous réserve des résultats de l’instruction approfondie à laquelle il serait 

procédé au cas où une demande de certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de 

permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.  

Renseignements urbanistiques relatifs aux dispositions réglementaires régionales et 

communales qui s’appliquent au bien.  

1.En ce qui concerne la localisation :  

Selon le Plan Régional d’Affectation du Sol, en vigueur depuis le 29 juin 2001, le bien se 

situe en zones d'intérêt culturel, historique, esthétique ou d'embellissement (ZICHEE), 

zone d’habitation.  

Le bien n’est pas situé dans le périmètre d’un Plan d’Aménagement Directeur (PAD).  

Le bien n’est pas situé dans le périmètre d’un plan particulier d’Affectation du Sol. 

Le bien n’est pas situé dans le périmètre d’un plan de lotissement.  

2. En ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction serait soumis :  

Les prescriptions du Code Bruxellois de l’Aménagement du Territoire (CoBAT) ;  

Les prescriptions du Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS) précité – le solde des 

superficies de bureaux et d’activité de production de biens immatériels admissibles (CASBA) 

est consultable à l’adresse internet suivante : 

http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.htm;  

Les prescriptions du Règlement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par l’arrêté du 

gouvernement du 21 novembre 2006 ou d’un Règlement Régional d’Urbanisme Zoné 

(RRUZ). 

Les prescriptions des Règlements Communaux d’Urbanisme (RCU) et Règlement 

Communaux d’Urbanisme Spécifiques ou 2onés (RCUS ou RCUZ) suivants : • Règlement 

Communal d’Urbanisme Spécifique : « RCU_2016 », Moniteur Belge du 17/10/2019.  

Les prescriptions des Règlements Communaux d’Urbanisme (RCU) et Règlement 

Communaux d’Urbanisme Spécifiques ou Zonés (RCUS ou RCUZ) suivants : Les 



11 

 

prescriptions du PRAS, du PAD et du RRU sont consultables sur le portail régional de 

l’urbanisme : http://urbanisme.brussels.  

Les périmètres des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : 

www.brugis.be.  

Leur contenu est disponible, sur demande, auprès du service urbanisme de la commune.  

3. En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :  

Le bien n’est pas repris dans le périmètre d’un plan d’expropriation.  

4. En ce qui concerne l’existence d’un périmètre de préemption :  

Le bien ne se situe pas dans un périmètre de préemption.  

5. En ce qui concerne l’inscription du bien sur la liste de sauvegarde, son classement ou 

une procédure d’inscription ou de classement en cours :  

 Le bien n’est pas inscrit à l’inventaire du patrimoine immobilier.  

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l’objet d’une autorisation de bâtir ou 

d’une construction antérieure au 1er janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans 

l’inventaire du patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).  

Le bien n’est pas inscrit sur la liste de sauvegarde.  

Le bien est situé dans la zone de protection d’un ou plusieurs monument(s), ensemble(s) 

ou site(s) classé(s) ou inscrit(s) sur la liste de sauvegarde: Maison communale 

d'Anderlecht.  

6. En ce qui concerne l’inventaire des sites d’activité inexploités :  

Le bien n’est pas repris à l’inventaire des sites d’activités inexploités.  

7. En ce qui concerne l’existence éventuelle d’un plan d’alignement :  

Le plan d’alignement actualisé pour ce bien n’est pas connu à ce jour.  

8. Autres renseignements :  

Le bien ne se situe pas dans un contrat de quartier.  

Le bien n'est pas compris dans un contrat de rénovation urbaine.  

Le bien est situe dans le périmètre de la zone de revitalisation urbaine. Certaines activités et 

installations techniques sont soumises à permis d’environnement. C’est notamment le cas 

des citernes à mazout, des boxes de garages et emplacements de parking à l’air libre et 

autres activités industrielles et artisanales. Afin de vérifier si le bien fait l’objet d’un permis 

d’environnement, veuillez consulter la carte des permis d’environnement de Bruxelles 

Environnement : http://novac-pe.irisnet.be/permis-environnement.html.  

Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris à l’inventaire de l’état du sol au sens 

de l’article 3, 15° de l’Ordonnance du 5 mars 2009 relative à la gestion et à 

l’assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent être pris auprès de Bruxelles 

Environnement, Site de Tour & Taxis, Avenue du Port 86C / 3000 à 1000 Bruxelles, ou via 

son site internet www.environnement.brussels ;  

Afin de vérifier si le bien est grevé d’une servitude pour canalisation pour transport de 

produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent être 

pris auprès de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 à 1040 Bruxelles ;  

Le bien n’est pas situé dans le périmètre d’une zone telle que visée à l’article 129 de la loi 

du 04 avril 2014 sur le contrat d’assurance terrestre.  

Pour obtenir des informations sur les zones inondables, veuillez consulter la carte des zones 

inondables de la Région de Bruxelles Capitale : 

http://geoportal.ibgebim.be/webgis/inondation_carte.phtml  

La carte des arbres remarquables est disponible via le site web www.mybrugis.irisnet.be . 

Des règles particulières supplémentaires s’appliquent en cas d’abattage ou d’élagage / 

étêtage de ces arbres.  

En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d’équipement des 

logements, nous vous invitons à prendre contact avec la DIRL.  

zevende blad 
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En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons à prendre 

contact avec Hydrobru.  

Renseignements urbanistiques complémentaires destinés à tout titulaire d’un droit réel sur 

un bien immobilier, aux personnes qu’il autorise ou mandate ainsi qu’à tout intervenant à 

l’occasion de la mutation d’un bien immobilier, au regard des éléments administratifs dont 

nous disposons.  

1.En ce qui concerne les permis et certificats délivrés ainsi que les recours ou les refus 

éventuels :  

Demande 

d’autorisation/permis/certificat 

Objet Décision et date 

Demande de permis 

d’urbanisme n° 17245-PU 

construire des annexes Délivré le 02/05/1933 

Demande de permis 

d’urbanisme n° 21910-PU 

exhausser l'annexe du 

bâtiment au niveau du 2° 

étage 

Délivré le 14/06/1938 

Demande de permis 

d’urbanisme n° 23752-PU 

construire un magasin en 

arrière bâtiment sur 3 

niveaux 

Délivré le 28/08/1945 

Demande de permis 

d’urbanisme n° 49216-RPU 

transformer une maison de 

rapport 

Refusé le 25/04/2017. 

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d’octroi sont accessibles, 

sur demande, auprès de l’autorité délivrante (commune ou Région).  

NB : Seuls les plans cachetés par l’administration reflètent la situation légale du bâtiment. 

Description du bien, tel que connu par nos services :  

Bâtiment Gabarit Remarque 

Bâtiment avant Rez+2+combles  

Bâtiment 

arrière 

Rez+1  

2. En ce qui concerne les affectations ou utilisations licites du bien dans chacune de ses 

composantes :  

Au regard des éléments administratifs à notre disposition, le bien abrite les affectations et 

utilisations suivantes, réparties comme suit :  

Bâtiment Localisation Destination Nombre Commentaire 

Bâtiment avant Tout le bâtiment Logement 3  

Bâtiment 

arrière 

Tout le bâtiment Commerce   

Au regard des éléments administratifs à notre disposition, le nombre d’unités de logement 

indépendantes qui peuvent être considérées comme régulières s’élève à 3(*).  

*Une mise à jour administrative des plans via l’introduction d’une demande de permis 

d’urbanisme est nécessaire dans le cas où vous auriez l'intention de diviser l'immeuble en 

plusieurs entités.  

3. En ce qui concerne les constats d’infraction :  

Le bien a fait l’objet d’aucun constat d’infraction référence n° I-2023/4391-PI-LI/MC dressé 

le 24/02/2023, ayant pour objet : changement de destination + augmentation du nombre de 

logements.  

Il convient donc régulariser le bien via l’obtention d’un permis d’urbanisme afin que la 

situation de fait devienne une situation de droit. 

4. En ce qui concerne les suspicions d’infraction :  

Le bien fait l’objet des suspicions d’infraction suivantes : 
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- Changement (couleur + matériaux) de la porte d’entrée (visible depuis la voie publique) 

- Châssis en PVC 

Il convient donc d’entamer les démarches nécessaires à la mise en conformité du bien, soit 

via une remise en pristin état, soit via l’introduction d’une demande de permis d’urbanisme 

au terme de laquelle il conviendra de respecter la décision de l’autorité délivrante dans les 

délais et conditions exprimés.  

5. En ce qui concerne la mise à jour administrative de l’état du bien :  

Voir point 3 et 4. 

A notre connaissance les plans du bien ne sont pas à jour dans nos archives en ce qui 

concerne le nombre de logements autorisés /la destination  des locaux/étages/etc 

Une mise à jour administrative des plan via l’introduction d’une demande de permis 

d’urbanisme est nécessaire afin d’assurer la sécurité juridique du bien.(*) 

(*)Les démarches peuven être introduites auprès du service de l’urbanisme via leur site : 

http://www.anderlecht.be/fr/besoin-d-un-permis, par mail : 

permisurbanisme@anderlecht.brussels ou de les joindre par téléphone au 02/558.08/51. 

Observations complémentaires.  

Le descriptif sommaire n’est pas un document officiel. La commune n’intervient pas dans 

son élaboration et ne le valide pas, son contenu n’engage en rien la commune.  

Les renseignements urbanistiques fournis sont valables à la date du présent courrier. Une 

modification ultérieure de la législation ou la fourniture de nouvelles preuves d’occupation 

peuvent avoir pour conséquence de modifier les informations fournies.  

Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d’urbanisme pour 

l’exécution de travaux ou l’accomplissement d’actes énumérés aux articles 98§1 du Code 

Bruxellois de l’Aménagement du Territoire (CoBAT) ou par un règlement communal 

d’urbanisme, ou du permis de lotir exigé par l’article 103 du même Code.  

Toute personne peut prendre connaissance auprès du service urbanisme de la commune du 

contenu des demandes de certificat ou de permis d’urbanisme ou de lotir introduites, ou des 

certificats et permis délivrés, et obtenir copie des éléments communicables en vertu de 

l’ordonnance du 18 mars 2004 sur l’accès à l’information relative à l’environnement et à 

l’aménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-Capitale. Nous vous conseillons 

très fortement de réaliser cette démarche, afin de vérifier par vous-même la présence 

d’éventuelles infractions urbanistiques cachées à notre administration, en comparant les 

plans légaux avec ce que vous connaissez du bien.  

Des copies ou extraits des projets de plans approuvés, des permis de lotir non périmés et des 

règlements d’urbanisme peuvent être obtenus auprès de l’administration communale. Celle-

ci est susceptible de demander des frais relatifs à la délivrance de ces documents, voire des 

preuves de propriété dans le cas des plans des permis d’urbanisme. " 

Naast de beschikbaarheid op de website BIDDIT, zal een kopie van het antwoord van de 

gemeente en de bondige beschrijving van het goed die bij deze aanvraag gevoegd werd 

overhandigd worden aan de koper na betaling van de prijs en kosten. 

Register van het Onroerend Erfgoed 

Uit het schrijven van het gemeentebestuur evenals uit de raadpleging van het Register van 

het onroerend erfgoed via de site http://erfgoed.brussels/nl/ontdekken/register-van-het-

gevrijwaard-erfgoed?setlanguage=nl bijgehouden door het Bestuur belast met Stedenbouw 

blijkt dat het goed niet is ingeschreven op de bewaarlijst van het onroerend erfgoed en dat 

geen  beschermingsmaatregelen met betrekking tot het goed werden genomen. 

- Milieu - Bodembeheer 

Vergunning 

Uit de stedenbouwkundige inlichtingen blijkt niet dat het goed het voorwerp heeft uitmaakt 

van een milieuvergunning.  

achtste blad 
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Ordonnantie betreffende het beheer van verontreinigde bodems van 5 maart 2009 

De partijen werden in kennis gesteld van de bepalingen van de Ordonnantie van 5 maart 

2009 inzake het beheer en de sanering van verontreinigde bodems. 

De partijen dienen rekening te houden met de sancties vermeld in artikel 75 en 78 van de 

Ordonnantie voor situaties waarbij de verplichtingen vermeld in de Ordonnantie niet worden 

nageleefd. 

- Situatie van het goed - bodemattest 

De koper erkent in kennis te zijn gesteld van de inhoud van het bodemattest afgeleverd door 

Brussel Leefmilieu op datum van 18 juni 2025 en waarin alle details staan van de inventaris 

van de bodemtoestand met betrekking tot het perceel waarop het onroerend goed werd 

gebouwd waarvan de hierboven beschreven privatieve kavel deel uitmaakt. 

Dit attest schrijft het volgende voor: "CATEGORIE: AUCUNE - La parcelle n'est 

actuellement pas inscrite dans l'inventaire de l'état du sol “(vrije vertaling: "CATEGORIE: 

GEEN - Het perceel is momenteel niet opgenomen op de inventaris van de bodem") 

Energieprestatiecertificaat 

Het energieprestatiecertificaat voor het hele goed op datum van 23 april 2021 en geldig tot 

23 april 2031 met als nummer 20210423-0000587323-01-3 werd opgesteld door de heer 

Bakhouch Yassir. 

Dit certificaat vermeldt: 

- energieklasse G; 

- jaarlijks verbruik primaire energie per m² (kWh EP/(m².jaar)): 591 kWh/m².jaar; 

- CO2-uitstoot per m² [kg CO2/(m².jaar)]: 93 kg CO2/(m².jaar).  

Naast de beschikbaarheid op de website BIDDIT, zal een kopie overhandigd worden aan de 

koper na betaling van de prijs en kosten. 

Overstromingsgebieden 

De koper verklaart in kennis te zijn gesteld van het resultaat van de raadpleging van de 

inkaartbrenging van Leefmilieu Brussel op datum van 17 juni 2025 dat het goed van deze 

overeenkomst zich bevindt in een risicozone voor overstromingen met kleine kans (Kleine 

kans: potentieel overstromingsgebied, maar zeer uitzonderlijk: ongeveer eens in de 100 jaar); 

Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt (KLIM) 

De koper erkent dat de notaris hem gewezen heeft op de noodzaak om bij geplande werken 

in de ondergrond na te gaan waar er zich kabels of leidingen bevinden op het perceel. 

Hiertoe kunnen volgende websites worden geraadpleegd: www.klim-cicc.be en 

www.agiv.be/producten/klip  

Overige administratieve verplichtingen 

Postinterventiedossier 

De instrumenterende notaris verklaart niet in het bezit te zijn van een postinterventie dossier. 

De eigendomstitel van de verkoper vermeldt dat er geen postinterventiedossier was.  

Controle van de elektrische installatie 

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop in de realiteit gebruikt wordt als 

wooneenheid is in de zin van Boek 1, hoofdstuk 6.4. van het koninklijk besluit van 8 

september 2019 tot vaststelling van Boek 1 betreffende de elektrische installaties op 

laagspanning en op zeer lage spanning, Boek 2 betreffende de elektrische installaties op 

hoogspanning en Boek 3 betreffende de installaties voor transmissie en distributie van 

elektrische energie, met een elektrische installatie die na 1 oktober 1981 in gebruik genomen 

werd en die voor de ingebruikname het voorwerp heeft uitgemaakt van een volledig 

controleonderzoek. De koper heeft kennis genomen van de drie processen-verbaal die 

werden opgesteld op 17 mei 2024 en waarin meegedeeld wordt dat de installaties niet 

conform zijn. De processen-verbaal vermelden dat een volgende controle moet gebeuren 

voor 17 mei 2025 
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Er werd een verlenging bekomen voor alle entiteiten bij email: 

“In antwoord op uw aanvraag is het toegestaan voor de nieuwe eigenaar de termijn om de 

elektrische installatie van het onroerend goed (wooneenheid) gelegen te Rossinistraat 23 te 

1070 Anderlecht in orde te brengen te verlengen tot 21-08-2026 , mits naleving van de 

volgende voorwaarden :  

· maatregelen dienen eventueel te worden getroffen door de nieuwe eigenaar opdat de 

elektrische installatie geen onmiddellijk gevaar vormt voor de bewoners en de goederen;  

· de verkoper dient het keuringsorganisme van deze verkoop in te lichten (datum 

ondertekening akte en identiteit van de koper) en van het feit dat hij de 

aanpassingswerken niet heeft uitgevoerd maar dat deze ten laste zullen worden genomen 

door de nieuwe eigenaar;  

· het nieuwe controlebezoek moet binnen de toegekende termijn door hetzelfde 

keuringsorganisme worden uitgevoerd, om de verdwijning van de inbreuken vast te stellen. 

Opmerkingen:  

· Deze verlenging is enkel een administratieve maatregel gericht aan het keuringsorganisme 

en ontslaat de eigenaar van de elektrische installatie in geen enkel geval van zijn 

verantwoordelijkheden betreffende de veiligheid van zijn elektrische installatie en in geval 

van incident met de installatie.  

· In geval van wijzigingen of uitbreidingen op het geheel van de elektrische installatie, is de 

eigenaar van de elektrische installatie er ook aan gehouden om ze te laten controleren.  

Met vriendelijke groeten 

Hoog Toezicht Energie Infrastructuur en - producten 

Algemene Directie Energie” 

De koper is op de hoogte van het feit dat wanneer de installatie(s) niet conform is/zijn, hij 

deze in orde brengen binnen de termijn die op de processen-verbaal zal staan. Hij zal er zijn 

eigen zaak van maken. 

Overdracht van risico’s – Verzekeringen  

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper vanaf het ogenblik 

waarop de toewijzing definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf zorgen voor de 

verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn. 

Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-eigendom moet de koper de 

bedingen in de statuten over de verzekering naleven. 

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante risico’s te verzekeren tot de 

achtste dag te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt, behoudens 

bij gerechtelijke openbare verkopen waar geen enkele garantie kan worden gegeven.  

Abonnementen water, gas, elektriciteit  

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder toe verplicht), de 

abonnementen inzake water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard op zijn naam 

overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf 

datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet meer kan 

aangesproken worden. 

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de koper 

De toewijzing wordt niet toegestaan onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen 

van een (hypothecair) krediet. 

Belastingen  

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard ook met betrekking 

tot het verkochte goed worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen en betaald 

vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn 

ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijfplaatsen, op 

negende blad 
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leegstaande of verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, 

blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het lopende jaar.  

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de koper 

De toewijzing wordt niet toegestaan onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen 

van een (hypothecair) krediet. 

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN 

Toepassingsgebied  

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle online verkopen op 

biddit.be van onroerende goederen – vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder 

gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in België.  

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere verkoopsvoorwaarden, 

primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden. 

Toetreding  

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden aanzien als een toetredingscontract.  

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt of lasthebber is, en de 

borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te stemmen met de verkoopsvoorwaarden.  

Wijze van verkopen 

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één enkele online zitting bij opbod. 

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover elke 

belanghebbende als betekening van de inhouding van het goed. 

Artikel 5.  

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen. Hij kan op elk ogenblik 

en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:  

a) de verkoop opschorten; 

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen; 

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van een juridische oorzaak die 

kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, …); hij mag de vorige biedingen 

in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten; 

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weerhouden bieder vóór het 

ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en zich 

wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de 

overleden bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder 

aangewezen persoon/personen. 

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van de bieder); 

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;  

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden wijzigen of 

aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden; 

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan plaatsvinden onder 

de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de koper en voor 

zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de 

verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken. 

i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten vormen en deze 

vervolgens, in functie van de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s toewijzen met 

het oog op het verkrijgen van het beste resultaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn zal 

voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de afzonderlijke loten. Deze regeling doet 

geen afbreuk aan artikel 50, tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van toepassing is. 

De notaris beslecht soeverein alle geschillen. 

Biedingen  

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via de beveiligde website 

www.biddit.be, wat in de publiciteit wordt medegedeeld.  

http://www.biddit.be/
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De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.  

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard. 

Het verloop van een online verkoop op biddit.be 

Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de 

periode bepaald in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.  

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld op acht kalenderdagen. De 

bijzondere verkoopsvoorwaarden vermelden de dag en het uur van de aanvang en de dag en 

het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan gedurende deze periode, onder 

voorbehoud van de zandloper.  

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten vóór het uur van de sluiting van 

de biedingen nog één of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het mechanisme van 

de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit houdt in dat in een dergelijk geval de termijn 

om te bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel diegenen 

die reeds een bod hebben uitgebracht vóór het initiële eindduur, bieden. Indien er door deze 

bieders één of meerdere biedingen worden uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de 

“zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De 

biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere 

verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval stopt om 24 uur van de dag van de  

Om een algemene storing op het biedingsplatform te voorkomen of te herstellen, kan de 

biedingsperiode verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de website. 

Biedsystemen 

Artikel 10.  

Algemeen 

Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonderlijke biedingen (systeem van “manuele 

biedingen”), hetzij automatische biedingen laten genereren door het systeem tot een op 

voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van “automatische biedingen”). 

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan of hoger is dan de instelprijs. Bij een 

automatische bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft ingevoerd, genereert het 

automatische biedsysteem een bod dat gelijk is aan de instelprijs.  

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem biedingen uit die hoger zijn dan het 

huidige bod van een andere (manuele of automatische) bieder, rekening houdend met de 

minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud van wat hierna volgt. 

Voorrang van automatische biedingen 

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de manuele biedingen.  

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk is aan het plafond dat vooraf werd 

ingesteld door een bieder die gebruik maakt van het automatische biedsysteem, zal het 

systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte 

bod. 

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsysteem gebruiken, gaat de voorrang 

naar de eerste bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.  

Plafond (bereikt) 

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen vooraleer dit plafond werd bereikt 

of wanneer het werd bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor wat de 

voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur waarop zijn initieel plafond werd 

vastgelegd, behouden.  

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze laatste niet langer de hoogste 

bieder is, staat het hem vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond in te 

stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel betreft, zal hij rang innemen op de datum en 

het uur dat dit nieuwe plafond werd ingevoerd. 

tiende blad 
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Gevolgen van een bod 

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in dat iedere bieder tot en met de dag 

van de sluiting van de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:  

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door hem geboden prijs 

te betalen; 

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website volgens de daartoe 

vastgelegde procedure;  

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces voorzien op de website;  

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden en in het 

bijzonder zijn biedingen ondertekent volgens het elektronisch proces voorzien op de website; 

- bereikbaar is voor de notaris. 

Artikel 12. Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt het uitbrengen van een online bod in 

dat: 

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en bereikbaar zijn voor de 

notaris tot en met de ondertekening van de akte van toewijzing of de inhouding van het goed, 

doch maximum 10 werkdagen na de sluiting van de biedingen; 

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden overeenkomstig artikel 13 van deze 

algemene verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door de 

verkoper, zal verschijnen voor de notaris om het proces-verbaal van toewijzing te tekenen. 

Het sluiten van de biedingen 

Artikel 13. Vóór de toewijzing gaat de notaris over tot de gebruikelijke verificaties 

(onbekwaamheid, insolventie, …) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt hij 

zich desgevallend tot één van de voorafgaande bieders overeenkomstig artikel 5 van deze 

algemene verkoopsvoorwaarden.  

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van het bedrag van het weerhouden bod, 

zonder de identiteit van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aanvaardt, 

wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daarentegen niet akkoord kan gaan met dit 

bedrag, wordt het goed ingehouden. 

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van maximum tien werkdagen na het 

ogenblik waarop de online biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één en 

dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen van het hoogste in aanmerking genomen 

bod en anderzijds door het opstellen van een akte waarin het hoogste in aanmerking 

genomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld. 

Weigering ondertekening PV van toewijzing 

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op het 

ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing door de 

instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het proces-

verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.  

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper moet het 

proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenblik en 

dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het proces-

verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende notaris 

vermeldt de identiteit van de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun 

hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.  

De verkoper heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder de akte moet 

ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom; 

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege en zonder 

ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen; 
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- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en van rechtswege en 

zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen. 

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding van minimum vijf 

duizend euro (€ 5.000,00) betalen. 

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en laatste bieder wiens bod 

aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen:  

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent (10 %) van zijn weerhouden bod, 

met als minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00) indien het goed niet wordt toegewezen aan 

een andere bieder (dit is één van de vijf hoogste bieders). 

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn weerhouden bod en het 

bedrag van de toewijzing, met als minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00) indien het goed 

wordt toegewezen aan een andere bieder.  

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfaitaire vergoeding 

betalen van vijf duizend euro (€ 5.000,00). 

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun schadevergoedingen 

zoals hierboven bepaald gecumuleerd.  

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het 

proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenblik. 

Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke.  

Deze bieder heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verkoper de akte moet 

ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom; 

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te maken op een 

forfaitaire vergoeding gelijk aan tien procent (10 %) van het weerhouden bod, met als 

minimum vijf duizend euro (€ 5.000,00). 

Instelprijs en premie  

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen. Hij kan hiervoor het advies inwinnen 

van een door hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd in de 

verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.  

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.  

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de instelprijs biedt, krijgt een premie van 

één procent (1 %), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed definitief aan 

hem wordt toegewezen en mits hij aan alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt 

ten laste van de massa. 

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod uitlokken door afmijning 

overeenkomstig artikel 1193 of 1587 Gerechtelijk Wetboek, waarna de verkoop wordt 

voortgezet bij opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd zijn. De notaris 

zal dus de instelprijs op biddit.be verlagen (verlaagde startprijs). 

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de koper 

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de toewijzing kan 

plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door 

de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet beroepen op deze opschortende 

voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de modaliteiten van deze 

voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult, staat de persoon die om de 

opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op 

de toewijzing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden. 

Wettelijke indeplaatsstelling  

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die in zijn voordeel 

bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht aan de 

ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris en aan alle belanghebbenden, 
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gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om opheffing te verlenen en om de doorhaling te 

vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en randmeldingen die, ondanks zijn 

afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstelling. 

Uitdrijving 

Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of gebruikt, moet hij het 

ontruimen en ter beschikking stellen van de koper binnen de termijn vastgesteld in de 

verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld zijn, vanaf de dag van de 

ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze verplichting, dan zal hij 

daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het goed 

met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder 

aangezocht door de koper (na betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en andere 

bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met 

behulp van de openbare macht. 

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de 

in gebreke gebleven bewoner. 

Toewijzing aan een medeveiler  

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft dezelfde verplichtingen 

als elke andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder dat hij 

schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten. 

Sterkmaking  

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te hebben gekocht 

voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de termijn bepaald voor 

de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde termijn, aan 

deze laatste de authentieke bekrachtiging voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk 

heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze bieder 

onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.  

Aanwijzing van lastgever 

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te wijzen in 

overeenstemming met de wettelijke bepalingen. 

Borg  

Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van de notaris tot 

zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele borg stellen of 

aan de notaris een borgsom storten, door de notaris bepaald.  

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod als niet bestaande 

kunnen beschouwd worden zonder opgave van redenen. 

Hoofdelijkheid – Ondeelbaarheid  

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten van rechtswege 

hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper geboden hebben, op al 

degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de koper bij 

sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en op 

degenen voor wie zij zich borg stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden van 

elk der bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de erfgenamen van de koper 

te hunnen laste (artikel 4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek). 

Prijs  

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de notaris, binnen zes 

weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Voor deze 

periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper. 

Deze betaling is bevrijdend voor de koper. 

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van de notaris.  
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De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het debet van welke 

bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.  

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de kosten, mits 

ingebrekestelling.  

Kosten 

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten laste van de koper worden 

berekend zoals hierna uiteengezet. De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het 

ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing, doch uiterlijk vijf 

dagen na de afsluiting van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze zoals 

in artikel 24 voorzien werd voor de betaling van de prijs. 

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op de prijs en de eventuele 

lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 % van de prijs. Dit 

bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend. Dit 

bedrag gaat uit van een verschuldigd registratierecht van twaalf en een half percent (12,50 

%). Het bedraagt: 

- Zevenentwintig komma vijftig procent (27,50%), voor prijzen tot dertigduizend euro (€ 

30.000,00); 

- Eenentwintig komma zestig procent (21,60%), voor prijzen boven dertigduizend euro (€ 

30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00); 

- Negentien komma negentig procent (19,90%), voor prijzen boven veertigduizend euro (€ 

40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);  

- Achttien komma tachtig procent (18,80%), voor prijzen boven vijftigduizend euro (€ 

50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);  

- Achttien procent (18,00%), voor prijzen boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met 

zeventigduizend euro (€ 70.000,00); 

- Zeventien komma vijfendertig procent (17,35%), voor prijzen boven zeventigduizend euro 

(€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00); 

- Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), voor prijzen boven tachtigduizend euro (€ 

80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00); 

- Zestien komma vijfenveertig procent (16,45%), voor prijzen boven negentigduizend euro 

(€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);  

- Zestien komma tien procent (16,10%), voor prijzen boven honderdduizend euro (€ 

100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);  

- Vijftien komma vijfentachtig procent (15,85%), voor prijzen boven honderd en tienduizend 

euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00); 

- Vijftien komma vijfenvijftig procent (15,55%), voor prijzen boven 

honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met honderdvijftigduizend euro (€ 

150.000,00); 

- Vijftien komma vijftien procent (15,15%), voor prijzen boven honderdvijftigduizend euro 

(€ 150.000,00) tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00); 

- Veertien komma negentig procent (14,90%), voor prijzen boven 

honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro (€ 

200.000,00); 

- Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), voor prijzen boven tweehonderdduizend 

euro (€ 200.000,00) tot en met tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00); 

- Veertien komma vijftig procent (14,50%), voor prijzen boven 

tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftigduizend 

euro (€ 250.000,00);  

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen boven tweehonderdvijftigduizend 

euro (€ 250.000,00) tot en met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00);  

twaalfde blad 
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- Veertien komma vijfentwintig procent (14,25%), voor prijzen boven 

tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro 

(€ 300.000,00); 

- Veertien komma tien procent (14,10%), voor prijzen boven driehonderdduizend euro (€ 

300.000,00) tot en met driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00); 

- Veertien procent (14,00%), voor prijzen boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 

325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00); 

- Dertien komma vijfentachtig procent (13,85%), voor prijzen boven 

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro 

(€ 400.000,00);  

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen boven vierhonderdduizend 

euro (€ 400.000,00) tot en met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);  

- Dertien komma zeventig procent (13,70%), voor prijzen boven 

vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€ 

500.000,00);  

- Dertien komma vijfenvijftig procent (13,55%), voor prijzen boven vijfhonderdduizend euro 

(€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);  

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven vijfhonderdvijftigduizend 

euro (€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00); 

- Dertien komma vijfenveertig procent (13,45%), voor prijzen boven zeshonderdduizend 

euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00); 

- Dertien komma dertig procent (13,30%), voor prijzen boven zevenhonderdvijftigduizend 

euro (€ 750.000,00) tot en met één miljoen euro (€ 1.000.000,00); 

- Dertien komma vijftien procent (13,15%), voor prijzen boven één miljoen euro (€ 

1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor prijzen boven twee miljoen euro (€ 

2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00); 

- Twaalf komma negentig procent (12,90%), voor prijzen boven drie miljoen euro (€ 

3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfentachtig procent (12,85%), voor prijzen boven de vier miljoen euro (€ 

4.000.000,00); 

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – lastens de koper 

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van de kosten 

berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs en de 

lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste commandverklaring (waar het 

overeenstemmende percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de 

aldus gevormde loten). 

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratierecht aan het gewone 

tarief (12 % voor het Vlaams Gewest en 12,5 % voor het Brussels Hoofdstedelijk en Waals 

Gewest), alsook een deelname in de kosten en erelonen. 

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling van registratierechten, een 

lager tarief of een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht of een 

verlaagd tarief, meeneembaarheid, abattement), tot vermeerdering van het verschuldigde 

registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien de koper recht heeft op een aanpassing 

van het wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25 worden verminderd ten 

belope van het verschil met het lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of worden 

verhoogd of worden vermeerderd met het verschil met het hoger registratierecht of met de 

verschuldigde btw. 

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie vastgestelde tekortschatting 

blijven ten laste van de koper. 
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Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen: kosten van de akten van borgstelling 

die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij zich zou 

hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen of 

nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige betaling. Deze kosten 

dienen betaald te worden binnen de termijnen die voorzien zijn voor de betaling van de 

kosten. 

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – lastens de verkoper 

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de verkoop te dragen, evenals de 

kosten van de overschrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving, van een eventuele 

grosse en van de akten van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling. 

Schuldvergelijking 

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen zijn koopprijs en 

één of meer schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen de verkoper zou 

kunnen hebben.  

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel: 

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze premie in mindering 

brengen van de verschuldigde prijs; 

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is (en dit ten belope van 

zijn hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser aanspraak kan 

maken op de verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij. 

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van verkoop aan een mede-

eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt 

gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de verkoopsvoorwaarden.  

Nalatigheidsinteresten 

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper, ongeacht de oorzaak 

van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van de 

eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en zonder ingebrekestelling interest 

verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op het onbetaalde gedeelte 

ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, 

geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier procentpunten. 

Sancties 

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de intresten, de kosten 

of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of nalaat om andere lasten of 

voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht: 

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,  

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten laste van de in gebreke 

gebleven koper, 

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de in gebreke 

gebleven koper te doen verkopen op beslag. 

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke schadevergoeding kan 

eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen die samen met hem gehouden zijn. 

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder 

voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een ingebrekestelling bij 

deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen zal hebben 

gegeven om van het voordeel van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig 

gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de in gebreke gebleven 

koper gehouden zijn tot betaling van een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de 

verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de 

ingebrekestelling of in een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper verweten 

wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.  

dertiende blad 
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Nieuwe verkoop – Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper kiest voor een nieuwe 

verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op 

het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in consignatie te geven om alle schulden, in 

hoofdsom, intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij zich verbonden had 

volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de rechtspleging en de 

publiciteitskosten van de nieuwe verkoop. 

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de bevoegde rechtbank een 

nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de 

verkoopsvoorwaarden. Dit houdt onder andere in dat de tweede koper het kostenforfait moet 

betalen (inclusief de registratierechten die op hem van toepassing zijn) alsof er voordien 

geen verkoop was. Het bedrag van de registratierechten in de forfaitaire kosten aangerekend 

aan de tweede koper, worden gevoegd bij de massa. Dit bedrag wordt bij voorrang 

aangewend om de nog verschuldigde kosten door de in gebreke blijvende koper te betalen. 

Bijgevolg kan hij die in herveiling koopt zich niet beroepen op de vrijstelling van artikel 

159, 2°, van het Wetboek van registratierechten.  

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van de in gebreke gebleven 

koper, overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals 

volgt:   

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerechtigd om de rouwkoop 

te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief 

met ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen een termijn 

van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk 

Wetboek, te voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren. 

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de dag volgend op de 

in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de 

verplichtingen voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de 

clausules van de toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke blijvende 

koper aan, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met 

ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen binnen een termijn van acht 

dagen. 

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 van het Gerechtelijk 

Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de koper bij het verstrijken 

van hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle 

personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending. 

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van de 

aangetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notaris verzocht te 

worden om de rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn 

slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk. 

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig artikel 52 en 

volgende van het Gerechtelijk Wetboek. 

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de in gebreke gebleven koper 

verplicht het verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs behaald bij de nieuwe 

verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te kunnen opeisen. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de intresten op zijn prijs 

en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij de dag waarop 

de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, en eindigend op de dag dat de toewijzing 

op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten die door zijn 

tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met 

daarenboven een som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als 

een forfaitaire schadeloosstelling.  
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De in gebreke gebleven koper kan zich niet beroepen op het feit dat de nieuwe koper heeft 

kunnen genieten van een lager belastingtarief en/of een ander fiscaal gunstregime, noch op 

artikel 159, 2°, Br. W.Reg./W. W.Reg. of artikel 2.9.6.0.1, 1e lid, 2° VCF, om de kosten te 

doen verminderen. 

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor een procedure van verkoop na 

uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de wijze die door het Gerechtelijk Wetboek 

georganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden 

op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking 

van artikel 1563 van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoereikendheid van 

het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen. 

Machten van de lasthebber 

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussenkomende partij één of 

meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber geacht 

de volgende machten te hebben in de mate dat de lastgever die machten heeft: 

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de goederen doen 

toewijzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden 

ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren betalen en er 

kwijting voor ontvangen;  

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en indeplaatsstellingen 

met of zonder waarborg; 

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende rechtsvordering en van 

de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in de doorhaling van alle 

inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en verzet aantekeningen, de 

Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie ontslaan een inschrijving 

ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling; 

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere middelen tot 

tenuitvoerlegging aanwenden;  

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kiezen, in de plaats stellen 

en, in het algemeen, alles doen wat de omstandigheden vereisen. 

Waarschuwing 

Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of derden, met inbegrip van 

overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid verstrekt. 

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informatief. Tussen partijen 

gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.  

C. DE DEFINITIES 

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene en bijzondere 

voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen.  

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping verzoekt en het goed te 

koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet effectief verkocht.  

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen. 

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende goederen die op deze wijze zal of 

zullen te koop aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht zijn. 

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en via www.biddit.be verloopt. 

De verkoop geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 1587 van het 

Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de openbare verkoop. 

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en koper. 

- Het online bod / De online bieding: het bod dat wordt uitgebracht via de beveiligde 

website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de verantwoordelijkheid van de 

Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat (Fednot). 

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald ogenblik wordt uitgebracht. 

veertiende en laatste 
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- De automatische bieding: de bieding die automatisch wordt gegenereerd door het 

automatische biedsysteem en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf 

heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een nieuwe 

bieding wordt geregistreerd en dit tot het door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt. 

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmalig bod waarbij de bieder 

zelf het vorige bod verhoogt, hetzij via het systeem van de automatische biedingen, waarbij 

de bieder het systeem biedingen laat genereren tot een op voorhand door de bieder 

vastgesteld plafond.  

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen. 

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgeboden worden; lagere 

biedingen worden niet aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen minstens met dit 

bedrag moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de bieding telkens stijgen met dit 

minimumbod. De notaris stelt het minimumbod vast. 

- De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf wanneer niet meer kan geboden 

worden. Het is het einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald.  

- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het hoogste in aanmerking genomen 

bod wordt meegedeeld op biddit.be en anderzijds de akte van toewijzing wordt verleden 

waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper en van de 

koper worden vastgesteld. Dit dient op één dag te geschieden.  

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het ogenblik, 

ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van toepassing zijn, 

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop onderworpen is, vervuld 

zijn. 

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.  

- De werkdag: elke dag met uitzondering van een zaterdag, een zondag of een 

wettelijke feestdag. 

- De zitting: het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen gebeuren. 

Bevestiging identiteit en burgerlijke staat 

Ondergetekende notaris bevestigt dat de identiteit van de partijen hem werd aangetoond aan 

de hand van de door de wet vereiste stukken. 

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen) 

Recht van vijftig euro (50 €), betaald op aangifte door Meester Sabine VAN DE 

MOSSELAER, notaris. 

Partijen verklaren kennis te hebben genomen van het ontwerp van deze akte op 24 juni 2025. 

WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te Anderlecht, op 

hogervermelde datum, en na integrale voorlezing van en toelichting bij deze akte hebben wij 

notaris, getekend. 

(volgen de handtekening) 

Voor eensluidende uitgifte 
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