ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Résidences Oxford-Lancaster
|BCE nr 0834.140.117 <n°113> & nr 0834.139.721 <n°1 15=]

A la bonne attention des copropriétaires des
Résidences Oxford-Lancaster

Avenue de I'Opale 113 - 115

1030 Schaerbeek

Bruxelles, le 6 mars 2025.
Chers Copropriétaires,

Vous trouverez, ci-dessous, le

Procés-verbal de I'assemblée  générale de ce jeudi 6 mars 2025

Sur convocation du syndic OMNIUM Real Estate Services s.a. du 18 février 2025, les copropriétaires des
Résidences Oxford-Lancaster se sont réunis en Assemblée générale en la salle EPI Rue de Genéve, 470 a
1030 Schaerbeek, ce jeudi 6 mars 2024, 4 18h30.

Le syndic accueille les copropriétaires et leurs souhaite la bienvenue. La séance débute & 18h48

Avant d’entamer l'ordre du jour, un petit rappel de ce qui était joint a la convocation :

o Consultation des documents relatifs aux points inscrits & l'ordre du jour : disponibles sur demande écrite
aupres du syndic avant I'assemblée et sur place le jour de 'assemblée ;

o Annexes : Budgets prévisionnels (Charges ordinaires : dépenses courantes ; Charges extraordinaires :
frais extraordinaires prévisibles) du 18-02-2025 ; Propositions écrites des copropriétaires :

Divers documents :
. Rapport de guidance n°52115 du Facilitateur batiment durable de 24 pages ;
ii.  Rapports d'analyse thermog raphique / Recherche de fuites
a. OXFORD : Appartements 1G, 2G, 3G, 4G, 5G et 6G (Bx, le 30 décembre 2024) de 11 pages ;
b.  OXFORD-LANCASTER : appartements 4LG, 4LD, 5L.G et 5LD (Bxl 30 octobre 2024 de 7 pages ;
+ OXFORD-LANCASTER : appartements 6LG & 40G (BxI 29 fevrier 2024 de 7 pages ;
iii. — Peinture des Parties Communes :
a. Devis Cox & Fils sprl du 04/12/2024 de 3 pages ;
b. - Devis Hoffmann M. srl du 05/12/2024:
iv.  Porte de la Conciergerie:
a. Atelier Ferin offre du 03/10/2024 :
b.  Manufar sa offre du 04/11/2024 de 3+1 pages ;
c. Pierre Clabots - Lecot nv offre du 11/10/2024 de 5+5 pages & e-mail du 25-nov.2024 [r-v] ;
V. Entretien des Parties Communes :
a. Offre CLEAN & Co de 7+1 pages.
+ Offre P.H. CLEAN du 18 février 2025 de 3 pages.

Remise des documents transmis d'office par e-mail, par courrier si demandé chez certain et remis en début de
seance sur demande : voir « Annexes » ci-dessus
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Les points suivants sont présentés :

1. Veérification des présences, des procurations et des droits de vote & I'Assemblée.

Soit un total de 15 copropriétaires présents ou représentés sur 26, totalisant 6.261 quotités sur 10,000,
Le double quorum étant atteint, 'assemblée peut valablement délibérer,

Pour rappel, les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix emises
pour le calcul de la majorité requise

2. Nomination du Président, des scrutateurs et du Secrétaire de '’Assemblée Générale.

......<vote.s a la majorité absolue >

Le syndic propose aux copropriétaires de deésigner un(e) Président(e) de séance, des scrutateurs, ainsi
qu'un(e) secrétaire, & 'unanimité, le bureau d'assemblée générale qui est constitué comme suit -

Monsieur BALLEGEER comme Président,
Madame GOFFIN comme scrutateur,

Le syndic, las.a. OMNIUM Real Estate Services, représenté par Monsieur CAMISASCA et Michel
BAUDUIN, est désigné secrétaire.

3. Rapport du Syndic.

(information)

Depuis la demniére assemblée générale ordinaire du 5 mars 2024, le syndic a effectué

la cl6ture des comptes de l'année 2024 et présenté ceux-ci & la commissaire aux comptes ;

les suivi et confirmation des décisions prises par la demiére assemblée et commandes ont été

faites notamment

(pour rappel) lors des travaux de déviation des Descente d’Eau Usées (DEU) des cuisines , du

centre du batiment vers larriére (coté cour/balcon)

un raccord/connexion sur I'ancienne décharge a été faite par un occupant _alors que les nouvelles

connexions étaient en état_ayant créé des degats des eaux notamment en cave : un dossier

sinistre DE est ouvert auprés de la copropriété : le syndic gére ceci vu le montant important de la

franchise et le faible colt des dégats/remise en état ; l'architecte a remis son analyse en

demandant également la réponse & I'entrepreneur ;

une réunion sera organisée par le syndic avec toutes les parties (copropriétaire /locataire ;

Iarchitecte ; l'entreprise AquaConcept, le syndic et le conseil de copropriété) ;

divers sinistres se sont déclarés et/ou ont 6t suivi en 2024
les dossiers ont été suivi par la copropriété via son syndic voire déclarés & I'assurance si le
montant approche ou dépasse le montant important de la franchise, des visites d’expertises ont
eté réalisées ; lorsque plusieurs appartements sont touchés, ceci prend plus de temps quant au
suivi et réponse de I'assurance : de plus il faut tenir compte des délais des entreprises, des
conditions climatiques pour toute intervention extérieures ; @ poursuivre ou finaliser.

Le syndic a relancé la demande de guidance dans le domaine énergétique et solaire aupres du

facilitateur de Bruxelles Environnement : la visite a eu lieu sur place ce dossier est repris au

point 8.4 <Rapport de guidance n°52.115 suite 4 la visite du 30/10/2024 >

Et plusieurs demandes de devis ont été faites par le syndic afin de préparer cette assemblée ;
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*  De plus des rapports d'analyse thermographique en recherche de fuites ont également été
commander afin de comprendre certains phénoménes apparaissant dans quelques appartements ;

4. Rapport du Conseil de Copropriéte. . .. (information)

Monsieur BALLEGEER donne lecture rapide du rapport du Conseil de Copropriété pour cette période
2024 (comptes 2024) qui sera annexé au présent procés-verbal (# total de cing pages)

5. Rapport du Commissaire aux comptes. T e N, (| i ;)
Voir point précédent [vérification faite le 14 février 2025 par la commissaire aux comptes, Madame
Alexandra GOFFIN].

6. Comptes 2024 : iAo G RS A G sk e S

Le commissaire propose & 'assemblée d’approuver les comptes 2024 et le bilan arrété au

31 décembre2024.

Pour memoire, au 31 décembre 2024, la copropriété dispose :
Fonds de Roulement général [100000] : 13.386,25 euros
Fonds de Réserve [160000] : 10.344,19 euros

Trésorerie [550001 - 551001] somme des comptes (8.814,34 + 36.642,33=) 45.456,67 euros

6.1. Approbation des comptes de l'exercice du Ter janvier 2024 au 31 décembre 2024
a l'unanimité sans opposition ni abstention

6.2 Approbation du bilan au 31 décembre 2024 a I'unanimité sans opposition ni abstention

7. Décharges2024: . < vote.s & la majorité absolue >
7.1, aux membres du Conseil de Coproprieté pour 'ensemble de sa mission,
soit Madame Goffin, Monsieur Petit et Monsieur Ballegeer, & I'unanimité sans opposition ni abstention

7.2. au Commissaire aux Comptes pour 'ensemble de sa mission,
soit Madame Goffin, & I'unanimité sans opposition ni abstention

7.3. au Syndic pour 'ensemble de sa mission, soit la s.a. OMNIUM Real Estate services,
a l'unanimité sans opposition ni abstention

8. RenouveiIemenb‘ConfirmatioanroIongation des mandats-contrat/appel & candidature
jusqua la prochaine assemblée générale statutaire de 2026 -
Le syndic avait fait appel & candidature et tient a remercier notamment Monsieur Ballegeer pour son
implication active dans la gestion de la copropriété.
Sont candidats : Madame Goffin, Monsieur Petit et Monsieur Ballegeer
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8.1. des membres du Conseil de Copropriété : e < VOteLS & la majorité absolue >
pour la période du 01-04-2025 au 31-03-2026
L'assemblée souveraine mandate 4 la majorité sans opposition ni abstention :
* Monsieur Ballegeer comme Président,
* Madame Goffin et Monsieur Petit comme assesseurs

N.B. Monsieur Moldovan se propose de suivre avec les membres du conseil de coproprieté les
dossiers technique toiture/étanchéité.

8.2. du Commissaire aux Comptes :
pour 'exercice 2025

L'assemblee souveraine mandate a l'unanimité sans opposition ni abstention :
Madame Goffin au poste de Commissaire aux comptes

<vote.s a la majorité absolue >

8.3 AUSYNAIC: e
pour la période du 01-04-2025 au 31-03-2026

L'assemblée souveraine renouvelle a I'unanimité sans opposition ni abstention :
le mandat du syndic la s.a OMNIUM Real Estate Services s.a.

Gros Travaux réalisé.s et proposé.s | a venir: < vote.s ala majorité des deux tiers des voix & mandats >
choix de I'entreprise, budgets, délais avec mandats donnés au syndic
9.1. Peinture des halls / portes ascenseur / et réparations : voir annexes :
9.1.1. Le syndic présente les offres regues aprés visite sur place :
9.1.1.1. @ Devis Cox & Fils sprl du 04/12/2024 [Réf.JMC/jmc 2024359] de trois pages
pour un budget global de 26.100,00 euro +TVA6% = 27.666,00 euro ttc6% // détails dans 'offre :
9.1.1.2. @ Devis Hoffmann M. srl du 05/12/2024 [Réf.SRL/d24 12 314] de deux pages
pour un budget de (8.769,00 euro +tva / résidence, soit 2x 8.769,00 euro +Hvab%=)
soit 18.590,28 euro ttc 6%// détails dans I'offre ;
Aprés avoir débattu sur les choix (avec le couloir entre immeubles) et conditions (le tout méme teinte
qu'existant)
Mention Approuvé
L'assemblée souveraine mandate a la majorité (de 92,2%) avec une opposition (de 7,8%) de Monsieur
Soave mais pas abstention le syndic pour passer commande aupres du fournisseur retenu soit @
Hoffmann M sur base de leur offre présentée pour la somme maximale de 18.500 euro +va de 6%

9.2. Loge / conciergerie, nouvel ensemble porte d’entrée de I'appartement : voir annexes ;
9.2.1. Le syndic présente les offres regues aprés visite sur place :

9.2.1.1. © Devis de I'Atelier Ferin offre du 03/10/2024
pour un budget global <porte Rf 30min > de 2.450,00 euro +TVA6% = 2.597,00 euro ttc6%
/I details dans l'offre ;

9.2.1.2. @ Manufar sa offre n°2024 11041605FI du 04/11/2024 de 3+1 pages
pour un budget global <porte blindee > de 4.395,00 euro +TVA6% = 4.658,70 euro tic6%
/I détails dans l'offre :

9.2.1.3. © Pierre Clabots - Lecot nv offre du 11/10/2024 <Affaire 156869 Client 13605>de 5+5 pages
& e-mail du 25-nov.2024 [r-v]

¥
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pour un budget global <porte Rf 30min > de 2.206,40 euro +TVA6% = 2.338,78 euro ttc6%

a <porte anti-effraction > de 2.620,00 euro +TVA6% = 2.777,20 euro ttc6%

// détails dans l'offre ;
apres avoir débattu sur les choix et conditions
Mention Approuveé
L'assemblee souveraine mandate a la majorité (de 92,2%) avec une opposition (de 7,8%) de Monsieur
Soave mais pas abstention le syndic pour passer commande auprés du fournisseur retenu soit ©
Pierre Clabots
sur base de l'offre présentée pour la somme annoncée soit < pour la porte anti-effraction > de
2.620,00 euro +TVAB% = 2.777,20 euro ttc6%

9.3. Divers petites interventions :

9.3.1. Eclairage du hall/passage entre le 113 & le 115 sur minuterie/détection :
Mention Approuvé
L'assemblée souveraine mandate a 'unanimité _avec une abstention de Monsieur Soave_ le syndic
pour passer commande aupres du fournisseur qui sera accepté par le Conseil de copropriété :

9.3.2. Strefput dans le couloir des caves
Mention Approuvé
L'assemblée souveraine mandate a 'unanimité _avec une abstention de Monsieur Soave_ le syndic
pour passer commande aupres du fournisseur qui sera accepté par le Conseil de copropriété ;

9.4. Toitures et enveloppe : sur base du rapport de I'BGE-BIM et ceux de I'expert ADAM : voir annexes ;
L'assemblee souveraine mandate a I'unanimité sans opposition ni abstention le syndic en collaboration
avec les membres du conseil de copropriété afin de préparer ce dossier couvre-murs et DEP pour une
prochaine assemblée extraordinaire avant la prochaine assemblée générale annuelle de 2026.

10. Proposition.s: .. <vote.s ala majorité absolue ; mandat.s >
10.1. Demande d etabhssement d un rapport de Ia snuatlon actuelie et d’une planification (travaux ; énergie ;
isolation ; divers dont le service Facilitateur Batiment Durable de la RBC ; primes en RBC ; éventuelles
communales) par un bureau spécialisé du type bureau d'études Deplasse :

L'assemblee souveraine mandate a 'unanimité sans opposition ni abstention le syndic en collaboration
avec les membres du conseil de copropriété afin de préparer ce dossier pour une prochaine
assemblée.

syndicig omnium be Wit A’
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11. Rapport d’évaluation des contrats de fournitures réguliéres.
_.....< information.s | vote.s a la majorité absolue ; mandat.s>

Fourniture / Prestations _Fournisseur
| Ascenseurs (controle périodique) AIB Vincotte
Ascenseurs (entretien) B LIFTInc
Ascenseurs (téléphonie) | PROXIMUS
Assurances ] Courtier VALEX — Compagnies Ag / Allianz / Arag
Banque o BNP Paribas
_Chaufferie (entretien) | SENEC
Compteurs (relevés et décompte chauffage et eau) | CALORIBEL - TECHEM
Eau VIVAQUA scrl N
| Electricité (ascenseurs, chaufferie et communs) ENGIE <inchangé>
Egouts (entretien réseau horizontal) CURNET
 Extincteurs (entretien) _ SICLI o
| Gaz o | ENECO <inchangé>
Nettoyage Edan CLEAN N
Syndic OMNIUM Real Estate Services sa

L'assemblée souveraine mandate a I'unanimité sans opposition ni abstention, le syndic en coordination
avec les Conseil de Copropriété et Commissaire aux Comptes pour les actions suivantes

11.1. Pour les contrats d'énergie (Electricité ; Gaz)
L'assemblée souveraine mandate a 'unanimité sans opposition ni abstention le syndic pour qu'il donne
le.s renon.s, renouvellement.s et/ou changement.s de fournisseurs et/ou type de contrat (fixe ;
variable) en collaboration et parfait accord avec les membres du Conseil de Copropriété et Commissaire
aux compte ;

11.2. Nettoyage des Parties Communes :
11.2.1. renon a donner a EDAN CLEAN a la prochaine échéance :
L'assemblée souveraine mandate a la majorité (de 92,2%) avec une opposition (de 7,8%) de Monsieur
Soave mais sans abstention le syndic afin donner le renon a Edan CLEAN & la prochaine échéance ;

11.2.2. choix d'une nouvelle firme, budgets et actions & entamer ;

11.2.2.1. offre CLEAN & Co ‘Entretien des Communs’
<devis n°S016928 du 12/02/2025 # total de sept pages> pour la somme de 674,70 euro ttc21% :

11.2.2.2. et derniere offre reque de P.H.CLEAN du 18 février 2025
<Réf.25/6833/ACP Oxford-Lancaster # total de trois pages>
pour la somme de (695,00 euro +TVA de 21%=) 840,95 euro ttc21% ;
aprés avoir débattu sur le choix et conditions L'assemblée souveraine mandate a 'unanimité sans
opposition ni abstention le syndic pour passer commande auprés du fournisseur retenu soit la
CLEAN & Co srl sur base de leur offre présentée pour la somme mensuelle de 674,70 euro
ttc21% ; le syndic demandera d'incorporer le brossage des deux zones carrelées & rue.

11.3.le jardinet et plantes des halls d'entrée : choix d'un jardinier, budgets et actions & entamer ;
L’assemblée souveraine mandate a I'unanimité sans opposition ni abstention le syndic de rechercher

syndieromoiun be |
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un jardinier et ce en parfaite en collaboration et parfait accord avec les membres du Conseil de
Copropriete et Commissaire aux compte ;

12. Approbation des Budgets prévisionnels:
12.1. Pour faire face aux dépenses courantes
L'assemblée approuve ce budget a l'unanimité sans opposition ni abstention :

(votes a la majorité)

12.2. Pour les frais extraordinaires prévisibles alimentant les Fonds de Réserve et/ou de Roulement
L’assemblée approuve ce budget a 'unanimité sans opposition ni abstention :

12.3. Augmentation du Fonds de réserve : de 20.000 euro a 40.000 euro au choix de I'assemblée ;
L'assemblee approuve la proposition choisie de 20.000 euro en 2 appels égaux au méme moment que
les appels de charge (10.000 euro en juillet 2025 et 10.000 euro en octobre 2025) & I'unanimité sans
opposition ni abstention :

13. Tour de table / divers.

14. Lecture et signature du procés-verbal.
Le syndic donne lecture du procés-verbal qui est remis a signature a tous les copropriétaires qui le
souhaitent.
Les scrutateurs ont bien constate la liste de présence, les procurations, les votes et pu obtenir les tendances
positives ou negatives de chaque point de I'ordre du jour.
Le proces-verbal rédige, en séance, est archivé au bureau du syndic.

Aucun autre point étant soulevé, le président léve la séance a 20h51

Vous remerciant de votre confiance et restant a votre disposition, veuillez agréer, Chers Copropriétaires, nos
sentiments les plus dévoues.

Iy
Claudio CAMISASCA ichel BAU
Administrateur-délégué Serviceagmigistrafif et comptable
Bureau de I'assemblée : /
Monsieur BALLEGEER Madame GOFFIN
%sidence de séance Scrutateur
iy —i 1 (R JC"I{_(;."_:'.\’;"-\ . =

Les copropriétaires :

Tie
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Annexes :
O Budgets prévisionnels < Les Réalisés de 2022, 2023 & 2024 + Les budgets 2025 & 2026 > (Charges ordinaires : dépenses
courantes ; Charges exiraordinaires : frais extraordinaires prévisibles) du 18-02-2025 ;
+ Divers documents :
O Rapport de guidance n°52115 du Facilitateur batiment durable de 24 pages ;
¢ Rapports d'analyse thermographique / Recherche de fuites
o OXFORD: Appartements 1G, 2G, 3G, 4G, 5G et 6G (Bx, le 30 décembre 2024) de 11 pages ;
o OXFORD-LANCASTER : appartements 4LG, 4LD, 5LG et 5L.D (BxI 30 octobre 2024 de 7 pages ;
+OXFORD-LANCASTER : appartements 6LG & 40G (Bxl 29 février 2024 de 9 pages ;
¢ Peinture des Parties Communes :
o Devis Cox & Fils sprl du 04/12/2024 de 3 pages ;
o Devis Hoffmann M. srl du 05/12/2024,
¢ Porte de la Conciergerie:
o Atelier Ferin offre du 03/10/2024 ;
o Manufar sa offre du 04/11/2024 de 3+1 pages ;
o Pierre Clabots — Lecot nv offre du 11/10/2024 de 5+5 pages & e-mail du 25-nov.2024 [r-v] ;
¢ Entretien des Parties Communes :
o  Offre CLEAN & Co de 7+1 pages.
+Offre P.H. CLEAN du 18 février 2025 de 3 pages.
¢ Rapport du Conseil de Copropriéte et rapport des comptes 2024 de cing pages ;
Le Bilan comptable avant répartition au 31/12/2024 établi le 18/02/2025
O Liste des dépenses du 01/01 au 31112/2024 de sept pages

<
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BILAN COMPTABLE AVANT REPARTITION AU /

31/12/2024
OMNIUM REAL ESTATE SERVICES SA FAIT LE : 1810212025
BVD:A. MAX13/17.BTE 7 IMMEUBLE : 0001 - OXFORD - LANCASTER (BE

1000 BRUXELLES
TEL. (02)743 24 20
syndic@omnium.be
Num. IP] : 500054

0834.140.117 & BE 0834.139.72)
AVENUE DE L'OPALE,113/115, BTE 4
1030 SCHAERBEEK

312 - Stocks badges 275,73 | 100000 - Fonds de roulement géneral 13 386,25
312000 - Stocks badges (7) 280,43 | 160000 - Fonds de réserve 10 344,19
410 - Copropriétaires 227,43 | 416000 - Taxes démenagement'emménag, 1 550,00
4100062 - Monsieur Heeres Amoud 18,00 | 416114 - Copropriétaires aprés clture 2 514,57
4100063 - Madame MACQ Anne-Frangoise 16,84 | 418000 - Conciergerie 21 949,46
4100082 - Mr et Mme Helleputle - Taymans 192,59 | 440 - Fournisseurs 5 948,90
440 - Foumisseurs 634,62 4400002 - Allianz 223744
4400003 - Arag se 15,00 4400017 - Engie - Electrabel 310,18
4400035 - PROXIMUS 0,01 4400031 - OMNIUM - REAL ESTATE SERVICES SA 407,11
4400040 - Vivaqua scrl 2.91 4400032 - Omnium Real Estate Services sa 45,00
4400064 - SBT Service spr! 588,00 4400052 - ENECO 1874,31
4400103 - SICL/ 29,40 4400086 - EDAN CLEAN 1074,86
490 - Charges a reporter 6 847,57 | 494 - Compte de régularisation 9,74
4991 - Arrondis déhiteurs 0,08
4996 - Frais couverts par les assurances 1 980,58
5500001 - Compte vue réserve - BE33210744823646 881434
5510001 - Compte vue roulement - BE71210044301669 36 642,33
Total actif 55 703,11 Total passif 55 703,11
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Rapport du conseil de copropriété (‘CDC”) et rapport des comptes 2024 (Association des
copropriétaires Oxford/Lancaster - numéro d’entreprise 834.140.117) — Assemblée générale
ordinaire 2025 (‘AG’)

Le conseil a été constitué en 2024-2025 comme suit (pour rappel) :

Ferenc BALLEGEER : président
Alexandra GOFFIN : commissaire aux comptes et assesseur
Miguel Petit : assesseur

Bienvenu aux nouveaux copropriétaires :

. Mr & Mme Henry - Gillissen ayant acquis I'appartement de Mr & Mme
Helleputte — Taymans (10D)

Les points nouveaux et principaux :

Suivi des sinistres dégats des eaux (explication orale)

Rapport Adam (1) LAN (toiture et ces abords, mur fagade) : explication orale
Le budget voté pour la porte conciergerie était insuffisant : explication orale

Etat du couloir conciergerie, du sterfput dans ce couloir et des luminaires (luminaires avec
détection serait souhaitable) : explication orale

Energie : renouvellement des contrats annuellement et donc vérification des offres les plus
avantageux annuellement : explication orale (voyez le rapport du commissaire en dessous)

Le rapport Adam (2) concernant la descente des eaux pluviales OX gauche (arriere) :
explication orale

Alimentation plus réguliére et renforcée du fonds de réserve en vue des gros travaux de
protection et d’isolation a préparer en 2025 : explication orale du rapport IBGE — BIM

Vols avec effraction dans les caves: une vigilance permanente est demandée de
chacun/chacune

Le nettoyage des communs et la manipulation des déchets ménagers

Edan Clean sprl est le fournisseur depuis le 1 juillet 2021 (AG 16 novembre 2021). Le service
est assuré par une nouvelle équipe depuis le début de 2023, ce a notre demande suite a plusieurs
soucis avec |’équipe antérieure. Comme les personnes sur place ne parlent que le portugais (sauf
un passage irrégulier d’une personne maitrisant le frangais), la communication n’est pas facile
du tout. Comme les bonnes intentions de 2023-2024 ne sont pas respectées du tout (sortie des
poubelles a des heures non-autorisées e.a.), nous proposons a I’AG de désigner un autre
fournisseur (Clean & Co notamment en premier lieu) et de mettre fin a la collaboration avec
Edan Clean. ]
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Certains propriétaires/occupants ne respectent pas ou trop irréguliérement le tri obligatoire. Un
rappel pour améliorer cela ! Respecter le tri est notre responsabilité ainsi que de veiller a ce que
I’équipe de nettoyage peut travailler dans des conditions d’hygiéne et de sécurité normales.

Les encombrants, peintures et autres déchets de ce genre ne sont pas traités par Edan et les
communs ne servent pas comme endroit pour les abandonner !

Autre rappels nettoyage et déchets ménagers:

Les occupants doivent plier tous leurs cartons, mais le CDC estime que les ficeler afin
d’assurer qu’ils sont gardés sur place sur le trottoir le jour du collecte revient a Edan, sauf si
vous avez individuellement des quantités/formats de cartons nécessitant de les ficeler vous-
méme. Soyez raisonnable vous-méme quand vous avez fait de grosses achats au lieu de jeter de
gros cartons ou de grandes quantités de cartons aux coins des poubelles.

Dans les locaux des compteurs, un aceés au compteurs en sécurité a tout moment est a assurer.

Nous rappelons aussi a ce que chacun/chacune emballe ses déchets ménagers, y compris le
papier déchiqueté, dans un sac plastique séparé avant de jeter ses déchets dans les sacs
communs.

Les boites oranges sont fortement conseillé pour les sacs oranges pour des raisons d’hygiéne
(manipulation individuelle par chaque occupant en respectant les heures des sorties/collectes).
Ils peuvent gratuitement étre obtenu aux services communaux.

Ce sont des points d’attention pour nous tous/toutes qui assure un résultat propre et un
confort pour nous tous/toutes.

Merci d’en informer vos locataires le cas échéant.

Le chauffage (mode de fonctionnement hiver/été)

Le CdC a demandé de revoir les modes de fonctionnement du chauffage pendant les mois
estivales. Suite a cette demande SENEC a mis I'installation 24h/24h en « mode nuit » depuis
fin aolit 2023, ce aprés que nous avions constaté que le chauffage tournait (visiblement a pleine
puissance) pendant I’été (2023).

Depuis et sauf erreur de notre part le chauffage est toujours resté en mode nuit, permettant
jusqu’ici une température normale, méme en hiver.

Par conséquent, le CdC a proposé de revoir les modes de fonctionnement de I’installation du
chauffage avec SENEC. Le CdC a proposé d’éteindre totalement le chauffage pendant 1'été
pour économiser du gaz, ce qui a été fait en 2024.

Budget et rapport des comptes 2024

Le contrdle des comptes de 2024 a eu lieu le 04/02/2025 par le commissaire aux comptes.

B L\
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Budget 2024 : 80.900€ => Réalisé : 74.150,53€
Nous avons réalisé moins que prévu, ceci est une bonne chose.

Au 04/02/2025 nous avons un fonds de réserve de 10.334,19€ + 21.949.46€ (loyer
conciergerie), ce qui nous fait un total de 32.293,65€

Pour le gaz chez Eneco, comme mentionné dans mon rapport de ’année passée nous avons
baisé le prix de 3300€/mois & 2375€/mois ; j’ai une bonne nouvelle, ce budget a encore baissé
en 2024 ; depuis 08/2024 nous payons 1874,31€/mois comme provisions mensuelles.

Consomation de gaz — celui-ci a baissé depuis 2023 :
2023 :23.592m3 => 268,662MwH
2024 :23.074m3 =>260,367MwH

Pour I’électricité chez Engie (ascenseurs et communs), celui-ci est encore fort élevé a mon
golt : 324€/mois comparé a 410€/mois en 2023.

= Le CdC avec le syndic et avec votre accord aimeraient revoir le contrat d’Engie et peut-
étre débouché vers un autre fournisseur.

Avis aux propriétaires/occupants (pour autant que nécessaire a transmettre aux
locataires)

. Rappel: le syndic doit étre informé sans délai de Pidentité des
locataires/occupants au sens le plus large d’un privatif et de tout changement y
relatif.

« Art.3.93 Code Civil dispose :

$2
Chaque membre de l'assemblée générale des copropriétaires informe sans délai le syndic de

ses changements d'adresse ou des changements intervenus dans le statut personnel ou réel de
son lot. »

En cas d’incidents de quelque nature que ce soit, le copropriétaire défaillant sera responsable
vis-a-vis de I’ACP et des autres copropriétaires pour les préjudices s’il n’a pas respecté les lois
applicables et les statuts de I’'immeuble.

. Il est & rappeler que les parties carrelées devant les deux garages Oxford
sont un bien commun de I’ACP OX-LAN. Il n’est pas autorisé de garer une voiture sur
cette espace, qui sert uniquement a permettre I’entrée et la sortie d’un véhicule des
garages privatifs concernés et a placer des ascenseurs externes pour avoir accés aux
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étages en cas de besoin. 1l est également interdit d’utiliser les garages comme atelier ou
entrepdt d’une entreprise ou comme logement.

Les statuts sont clairs sur le statut de bien commun de cet espace carrelé et sur la destination et
["utilisation des garages.

. Veuillez étre attentif au vandalisme ou aux actes potentiellement
préparatoires d’un vol (les portes de sécurité — I’installation de la vidéophonie).

. Rappel que les ascenseurs sont des ascenseurs a personnes. Veuillez en
cas de rénovation/déménagement ne pas utiliser les ascenseurs si cela pourrait salir ou
endommager la cabine.

En tout cas, veuillez avoir la diligence de nettoyer 1’ascenseur ou les parties communes si
nécessaire.

. Veuillez ne rien jeter sur la cour, sur le toit des garages et ne pas nourrir
les pigeons, y compris ne pas jeter des mégots de cigarettes !

L

. Veuillez veiller a ce que la porte arriére Lancaster soit fermé a clé a
tout moment.

. Pour ce qui est des travaux de modification le texte du Code Civil peut
étre cité permettant a chacun/chacune de connaitre ces droits (et obligations) :

« Art. 3.82

g ler

Sous réserve d'autres dispositions du présent Livre, il est loisible a chacun des copropriélaires
de modifier a ses frais le bien indivis, pourvu qu'il n'en change pas la destination et qu'il ne
nuise pas aux droits des autres copropriétaires.

§2

En outre, les copropriétaires individuels et les opérateurs de service d'utilité publique agréés
ont légalement et a titre gratuit le droit d'installer, d'entretenir ou de procéder a la réfection
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de cdbles, conduites et équipements y associés dans ou sur les parties communes, dans la
mesure ot ces fravaux ont pour but d'optimaliser l'infrastructure pour le ou les propriétaires
et utilisateurs des parties privatives concernées dans le domaine de l'énergie, de l'eau ou des
télécommunications et dans la mesure ou les autres copropriétaires individuels ou, le cas
échéant, l'association des copropriétaires ne doivent pas en supporter les charges financiéres.
Celui qui a installé cette infrastructure pour son propre compte reste propriétaire de cette
infrastructure qui se trouve dans les parties communes.

A cet effet, le copropriétaire individuel ou l'opérateur envoie au moins deux mois avant le début
des travaux a tous les autres copropriétaires ou, s'il y a un syndic, a ce dernier, par envoi
recommandé mentionnant l'adresse de l'expéditeur, une description des travaux envisagés et
un justificatif de l'optimalisation de l'infrastructure envisagée. Les copropriétaires ou, le cas
échéant, l'association des copropriétaires peuvent décider d'effectuer eux-mémes les travaux
d'optimalisation de l'infrastructure. Dans ce cas, ils informent les autres copropriétaires et
l'opérateur de leurs intentions comme indiqué au présent alinéa. Ces travaux débutent au plus
tard dans les six mois qui suivent la réception de leur envoi recommandé.

A peine de déchéance de leurs droits, les copropriétaires ou, le cas échéant, l'association des
copropriétaires peuvent, dans les deux mois qui suivent la réception de cel envoi recommandé,
Jformer opposition contre les travaux envisagés via envoi recommandé a l'expéditeur, et ce sur
la base d'un intérét légitime. Il y a un intérét légitime dans les situations suivantes:

- il existe déja une telle infrastructure dans les parties communes concernées de
l'immeuble, ou;
- l'infrastructure ou les travaux de réalisation de celle-ci provoquent
d'importants dommages relatifs a l'apparence de l'immeuble ou des parties
communes, a l'usage des parties communes, a l'hygiéne ou a leur sécurité, ou,
- aucune optimalisation de linfrastructure ne résulte des travaux envisagés ou
les travaux envisagés alourdissent la charge financiere des autres
copropriétaires ou utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, l'entretient ou procéde a sa réfection s'engage a exécuter
les travaux de la maniére qui engendre le moins de nuisances possible pour les occupants el,
pour ce faire, a se concerler de bonne foi avec les autres copropriétaires ou, s'il y a un syndic,
avec lui. Les copropriétaires, les occupants ou, s'il y a un syndic, ce dernier peuvent a tout
moment suivre les travaux et demander des informations a leur sujet au copropriétaire ou
opérateur de service d'utilité publique concerné. »

Veuillez aussi informer vos locataires le cas échéant des points leurs concernant.
Nous vous remercions pour votre collaboration.

Le conseil tient a2 remercier le syndic, son administrateur-délégué Monsieur C. Camisasca
et notre gérant M. Michel Bauduin ainsi que le comptable, M. Mathieu Nopre pour la
collaboration et pour leur travail pour la copropriété.
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ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Oxford - Lancaster

(n® d’entreprise : BE 0834.140.117 8 0834.139.721)

Budgets

Document informatif et de travail pour AGS

Charges courantes Réalise 2022 | réalisé 2023 | réalisé 2024 | Budget 2025 | Budget 2026

61001 Extincteurs incendie 81,99 84,81 88,00 90,00 95,00
61010 Cont. Ascenseurs 538,83 596,10 630,68 660,00 690,00
61011 Cont. Ent. Asc. 1.643,00 1.766,23 1.781,64 1.800,00 1.850,00
61012 Entr. Ascenseurs 196,10 121,90 0,00 200,00 200,00
61013 Tel. Urg. Asc. 203,52 234,05 274,65 290,00 320,00
61015 Autres chg. Asc. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
61020 Cont. Inst. Elec. 0,00 137,80 0,00 200,00 200,00
61031 Cont. Ent. 498,20 508,80 508,80 540,00 570,00
61032 Autres ent. 3.021,71 456,09 181,07 500,00 500,00
61037 Autres ent. 1.311,00 0,00 0,00 0,00 0,00
61046 Clés 148,40 0,00 0,00 0,00 0,00
61050 Nettoyage... 12.550,56 12.898,32 12.898,32 13.900,00 14.000,00
61051 Nettoyage autres 0,00 471,90 0,00 0,00 0,00
61053 Matériel nettoyage 1.206,93 788,96 0,00 500,00 500,00
61061 Autre entretien ... 0,00 465,65 327,05 200,00 200,00
61066 Trvx. Divers 4.770,91 460,05 807,19 2.000,00 2.000,00
61071 Ent. Fagades 0,00 0,00 3.888,61 3.000,00 3.000,00
61073 Ent. Toit 0,00 0,00 0,00 2.000,00 2.000,00
6109 Divers 57,00 195,00 0,00 0,00 0,00
6111 Rénovation 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6120 Eau 2.617,57 2.100,76 5.188,61 2.500,00 2.700,00
61210 Elec. Parties comm. 3.332,41 3.653,21 2.309,85 2.400,00 2.500,00
61211 Elec. Asc. 1.216,60 1.206,94 881,79 900,00 950,00
6122 Gaz 52.842,76 26.614,54 18.378,63 20.000,00 21.000,00
61221 Redevance fixe... 1.328,54 1.367,86 2.215,50 2.500,00 2.600,00
61300 Hon. Syndic 6.463,98 7.029,84 7.232,88 7.500,00 7.750,00
61305 Autres honoraires 4.803,70 744,15 0,00 0,00 0,00
6140 Assurance inc. 6.540,19 7.956,81 8.690,64 8.900,00 9.100,00
6144 Assurance RC 136,63 136,26 136,86 140,00 140,00
6147 Franchise 2.195,26 857,16 2.069,10 2.000,00 2.000,00
6149 Assurance PJ 995,19 825,82 879,88 920,00 950,00
6160 Frais d'administration 0,00 610,49 665,07 700,00 730,00
61610 Salle de réunion 354,00 162,00 248,00 200,00 210,00
61641 Modification des statuts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
643 Frais privatifs 3.483,39 2.659,61 3,740,61 3,700,00 3.700,00
657 Chg. Financiéres 140,16 140,16 119,09 120,00 130,00
670 Centralisation appels -15.000,00
75 Prd. Financiers

97.678,53] 75.251,27[ 74.142,52 78.360,00| 80.585,00|

Fonds de réserve Réalisé 2022 | réalisé 2023 | réalisé 2024 | Budget 2025 | Budget 2026

700 Acomptes fonds de réserve 0,00 0,00 0,00 20.000,00 .-20.000,00

Budget AGS 2025-2026

syndic : OMNIUM res s.a.




élean & co

Cleaning B Facilities Services

Clean & Co SRL

Avenue Gustave Demey 57

1160 Bruxelles

Mail info@cleanandco.be Tel +32 2 331 6481

A.M\'ﬂ il ,."!

75
(74%1)

Omnium Real Estate Services, Mathieu Nopre

Boulevard Adolphe Max 13 -17/ Bte 7
1000 Bruxelles

syndic@omnium.be

ING BE50 3101 5068 2718 - Belfius BE61 0689 3924 0317 VAT/ RPM Bruxelles BE 0829.709.690
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Conditions générales de ventes

I. OFFRESET COMMANDES

1. Nas offres font I'ohjet d'un devis établi en deux exemplaires, dont 'un en cas d'accord, est & nous refourner ddment signer par le dten_t'

2. Nos offres, plans de travail et méthodologies proposées sont confldentielles et il ne peut en Btre falt usage au préjudice de leur auteur
qui en reste propriétaire, Iis doivent nous 8tre restitués sur simple demande sans frals et en bon état, ) )

3, Sile cllent ne nous retourne pas un exemplalre de notre offre signée pour accord, que les prestations ont bien été demandées, quiil ya
ell remise des dés, badges ou codes ou paiement de deux factures consécutives, ['offre sera consldérée dans ces cas comme  acceptee
de fait et aucune contestation ne pourra étre engagée sous quelques motifs que ce soit. 1l en est de méme en cas de palement
consécutifs .

4, Les présentes conditions générales forment le contrat liant les parties, & l'exclusion des dispositions contraires qul ﬂg’urerarent sulr.des
bons de commandes ou d‘autres documents émanant du client, 1l ne sera admis aucune dérogation par rapport aux présentes conditions
générales, sauf accords express et écrlts.

IN. PRIX : o

1, Nos devis sont étahlis sur la base du prix des produits et du niveau des salalres et charges sociales en vigueur 3 une date qui précede de
dix jours celle figurant sur nos devis. -

2, En cas de majoration officielle du taux des salaires, Index et/ou charges soiales, la formule de réajusternent fixé par'le Ministére sera
appliquée & notre prix inftial. Dans fa mesure du possible Il n'y aura qu'un seut ajustement au 1% janvier de chaque annee.

3. LaTVA et toutes impositions de quelques natures qu'elle soit, seront toujours a charge du client,

IXi. EMECUTION DES TRAVAUX

1

2

Les plans de travall, les périodes et délais dexécution ne sont fournis qu'é titre indicatif. Toutes modifications ou retard dans I'exécution
ne pourra en aucun cas donner lleu & une indemnisation, des dommages et intéréts ou une résolution du contrat, )
Les suspensions temparaires des travaux pour cause da force majeure (intempéries, aréves, gel...) ne pourra en auc,un c_as donner lieu a
une quelconque indemnisation, dommages, Intéréts au résolution de contrat, Dés que les situations normales sont rétablies, nos services
assumeront les rattrapages nécessaires, . P & i
Tenant compte de la spécificité des tiches, les parties s'accordent pour qu'aucune réclamation ne sera acceptable si ell? n'a pas ¢
formulée par écrit (courriel ou fax) dans un délals de 24 heures suivant [a prestation, Aucune rédamation ne suspend l'obligation de
payer au terme convenu, ) |
La respensabilité de CLEAN & co est limitde aux dommages directs subls par le dlient. Les parties s‘accordent pour exclure e, a
responsabilité de CLEAN & co pour les dommages indirects résuttant de Inexécution des engagements de CLEAN & co, de méme quun
manquement ou une faute de sa part,

IV. AGREATION DES TRAVAUX

1. Siaucune réclamation écrite nest formuléa endéans les huit jours qui suivent la date de la facture des travaux, ceux-ci sont réputés avair
été agréés définitivement par le client, Toute réclamation ultérieure sera considérée comme nulle et non avenue.
V. PAIEMENT W
1. Sauf convention spéciale les palements de factures doivent Btre versés sur les numéros de comptes bancalres renseignes sur les factures.
Aucun paiement ne pourra &tre transmis & nos préposés. '
2. Tous nos prix s'entendent en euros et hars TVA, Toutes les factures sont payables au grand comptant. o
3. Tout défaut de paiement 3 date d'%échéance entraie de plein droit et sans mise en demeure préalable, ['obligation a charge du client de

payer un intérét mensuel de 1,5 pour cent sur [a somme due outre une indemnité forfaitaire fixée conventionnellement a 15% avec un
minimum de 250 euros. A défaut de palement 3 la date convenue, CLEAN & co se réserve également e droit fle su§pendre.
immédiatement toute exécution ultérieura des prestations , indépendamment de son droft & considérer e contrat comme résolu, a '3’_"@_‘3‘
des dommages et intéréts et & réclamer le palement de Intégralité des factures émises, méme sl leur échéance n'est pas encare attem!.e.'
En cas de résolution, le dlient s'engage & autoriser & CLEAN & co I'acchs & ses locaux pour récupérer ses marchandises, produits et
matériel,

VI. CONVENTION TACITE

1. le client Slinterdit de débaucher le personnel de CLEAN & co tant pendant la période du contrat que dans les douze mols qui suivent sa
résiliation. Par défaut, le client s'engage  payer une indemnisation fixée conventionnellement 3 si mols de rémunération, en ce compris
I'ensemble des charges sociales. . |

2. Nous n‘assumons auicune responsabilité du chef de dommages subis ou causés pour quelque cause que ce soit par les personnes que 18
dient a admises ou tolérées sur les lieux de travall.

V/IX. RESILYATION
1. Le contrat est conclu pour une pérlode indéterminée. o, fl
2. Le contrat est résillable 3 tout moment par une des deux parties moyennant une lettre recommandée réceptionnée cing Jours-avant A

fin de mois. La période de préavis prenant cours le 1% du mois suivant et ce pour une pérlode de trals mols,

VEXY, ATTRIBUTION DE COMPETENCE

1,

2.

Le droit belge est seul applicable. En cas de contestation, seuls les tribunaux de V'arrondissement de Bruxelles sont compétents, v
compris en cas d'appel en garantle, litispendance ou connexité. . - <
La nullité éventuelle d'une ou de plusieurs des dauses des présentes conditions générales n‘aftére pas fa validité des autres dispositions.,

A

AN

/
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pwnt W
3 A
Toutes constructions aluminium Alle aluminium konstrukties
entretiens et réparation onderhoud en herstellingen
chissis PVC ramen in P.V.C.

Atelier FERIN Werkhuis

rue Van Soust, 309/311 - Bruxelles 1070 Brussel
TEL. (02) 522.14.02

ACP Oxford-Lancaster
¢/o Mr BAUDUIN Michel
Boul. A. Max, 13/17

1000 BRUXELLES

Bruxelles, le 03.10.2024
Monsieur,

Concerne : porte entrée appartement du rez

Suite & votre demande, j’ai le plaisir de vous remettre mon meilleur prix pour le
remplacement de la porte RF suivant détail ci-apres :

. Dépose et évacuation de la porte existante,

. fourniture et pose d’une porte RF30” prépeinte + 1 couche de peinture blanc 9016.
. porte avec ébrasement 22mm, 1 serrure 3 points et judas

Récupération de la boule (poignée) existante.

PRIX 2.450,00 EUR

Conditions
- délai a convenir apreés I’accord
- validité de I’offre : 15 jours
- paiement : 30% a la commande, solde comptant a la réception la facture
- T.V.A. non comprise

Toujours a votre service recevez, Monsieur, mes salutations distinguées.

ATELIER FERIN
Belfius BE 92 068-2053486-23 RCB/HRB 490375 TVA/BTW BE 0430..811.543
Fortis BE 69 001-3193533-78 N° d’enregistrement/Nr Registratie 430.811.543.032311

Voir conditions de vente au verso -Verkoopscvoorwaarden zie keerzijde
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Association des copropriétaires de la résidencu/
Opale 113 - 115 ( 10144) Oxford - Lancaster
har
|
Lecotnv-sa C/O Omnium Real Estate Service | G
'tHofveld 5 Attn Monsieur Mathieu Nopre

1702 Dilbeek BOULEVARD ADOLPHE MAX, 13-17/7 ﬁ\j‘]

T+322 346 0270 1000BRUXELLES <4 §4
F +32 56 35 44 38 (

www.pierreclabots.be Tél:02.743.24.24 (é \R
Fax:02.743.24.40

Votre interlocuteur est

Jean-Frangois Picon

o . ijdag 110k
Jean-Francois.Picon@pierreclabots.be vijoag 1loxioher2dzd

OFFRE DE PRIX

Concerne : Affaire 156869 client 13605, Concierge Madame De Block (Tel :02.732.31.88)
(GSM :0479.04.16.09), porte conciergerie Avenue de I'Opale 113-115a 1030
Schaerbeek.

Monsieur,

Pour faire suite amon passage, j'ai le plaisir de vous communiquer ma meilleure offre
pour l'installation détailléeci-dessous:

Votre demande : Offrede prix pour fourniture et pose d'une porte coupe-feu 30 minutes
sécurisée.

Notre proposition : Pose d'une porte RF 30" de Coene avec serrure multipoints Litto SKG ** +
gachesrenforcées, cylindre de sécurité Dom RS Sigma et garniture blindée
tirantextérieuret clenche intérieure. Option : Porte blindée MECOP.

Prix total : HTVA 2.206,40 €+ options ou variante(s) selon vos choix

Délai: de 84 10 semaines dés réception de votre commande.

La signature de cette offre vaut "pour accord" et "pour acceptation des données, mentions et conditions figurant sur ce document

Taux de TVA : En 'absence de contestation par écrit, dans un délai d'un mois & compter de la réception de la facture, le client est présume reconnaitre que (1) les /
travaux sont effectués & un batiment d'habitation dont la premiére occupation a eu lieu au cours d'une année civile qui précéde d'au moins dix ans la date de la . /
premiére facture relative a ces travaux, (2) qu'aprés l'exécution de ces travaux, 'habitation est utilisée, soit exclusivement, soit & titre principal comme logement prive f
et (3) que ces travaux sont fournis et faclurés & un consommateur final. Si au moins une de ces conditions n'est pas remplie, le taux normal de 'I:y'ﬁ\'ds 21 % sera
applicable et le client endossera, par rapport & ces conditions, |a responsabilité quant au paiement de la taxe, des intéréts et des amendes dus. 8i/le client ne

conteste pas la facture par écrit, I'entrepreneur est déchargé de toute responsabilité, sous réserve de collusion entre les parties.

Dispense d'authentification NR411 du 07/06/79. '\\Q
En cas de litige, seuls les tribunaux de l'arrondissement de Courtrai sont compétents ) \1
\

BTW BE 0405.350.033 RPR Gent, afdeling Kortrijk BE17 4667 1880 0121 - KRED BEBB
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EIGENSCHAPPEN

DEURBLAD
+  Volle kemn
o El-30 Benor ATG 3244 deurdikte 50mm
o El-60 Benor ATG 3245 deurdikte 60mm
Afwerking: HPL Polyrey 030 (wit)
+ 4 paumelles RVS 100*78mm knoop 16mm

+  \Veiligheidsbeslag type ABUS met cilinderbeveiliging

Krukhoogte 1050mm onderkant omlijsting

OMLIJSTING
«  Stijlen en bovenregels in geprofileerde staalplaat (1,5mm)
+  Breedte stijlen en kopstuk: 50mm

= Aanslagholte wordt voorzien van akoestisch neopreenprofiel

UITVOERING
Type G1-ER, G1-ES, GB-ER of G6-ES

TECHNISCHE EIGENSCHAPPEN
*  Brandwerend El,-30 Benor atg 3244, El,-60 Benor atg 3245
+  Inbraakwerend volgens EN1627 RC2

ABUS
VEILIGHEIDSBESLAG

* Abus design greepschild met afgeschuinde
kanten en design L-kruk/kruk, vaste greep/kruk

+ Onzichtbare binnen bevestiging van de
schroeven

+ Slagvastheid door cilinderafdekking

+  Doorboorbelemmering door geharde
staalkogels in de stalen nokken

«  Trekkrachtbeveiliging door speciale veredelde
bouten

* 3 bevestigingspunten

+  Asmaat 85mm

+  Breedte schild 54mm

+ Lengte schild 250mm

+  Afwerking standaard ALU

+  Optionele afwerking: RVS

mEcoP

RC2 TYPE SECURITY n

Meerpuntslot type MCM 9 puntsluiting {(manueel), vp 24mm, axe 85mm

+  Deurspion: diameter 14mm, coghoek 200°, standaardhoogte 1550mm

El,-30 als El,-60: droge montage, d.m.v. multiplex 18mm en brandveriragend PU-schuim

Afwerking poederlak standaard wit (Ral 9010 TX) of grijs (Ral 7037 mat)

RC2 TYPE SECURITY .




CARACTERISTIQUES

VANTAIL DE PORTE
Ame pleine
o El-30 Benor ATG 3244 ép. vantail 50mm
o El-60 Benor ATG 3245 ép. vantail 60mm
+  Finition: HPL Polyrey 030 (blanc)
+ 4 paumelles RVS 100*78mm noeud 16mm
Serrure a multi-points type MCM 9 points de fermeture, plague frontale 24mm, axe 85mm
Hauteur béquille 1050mm du bas de la huisserie
«  Garniture de sécurité type ABUS avec prolection cylindre
+  Espion: diameétre 14mm, coin de I'oeuil 200°, hauteur standard de 1550mm

HUISSERIE

+  Montants et traverses en tdle d'acier profilée (1,5mm)

+  Largeur montants et traverse: 50mm

«  El-30 ainsi que El;-60: montage & sec, sur MTX de 18mm et mousse PU ignifugée
+  Lalatte de battée est munie d'un joint d'étanchéité acoustique

+  Finition époxifiée, couleurs standards blanc (Ral 9010 TX) ou gris (Ral 7037 lisse)

VARIANTES )
Type G1-ER, G1-ES, G6-ER of G6-ES 1 T r f

QUALITES TECHNIQUES

+  Coupe-feu El,-30 Benor atg 3244, EI,-60 Benor atg 3245
«  Anti-effraction suivant la EN1627 RC2
ug

GARNITURE DE SECURITE
ABUS

+ ABUS design béquille/poignée avec chants
biseautés

+ Fixations intérieures invisibles des vis

+ Reésistance aux chocs grace au couvercle du
cylindre

+ Obstacle a la pénétration des billes en acier

+ Protection contre |a force de traction grace a un
revétement spécial

+ 3 points de fixation

+  Entre-axe 85mm

+ Largeur de la garniture 54mm

+ Hauteur de la garniture 250mm

+ Finition standard en ALU

+  Possibilité en INOX
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Rapport d'analyse thermographique

Recherche de fuites
(Bruxelles, le 29 février 2024)

Dossier :

ACP "OXFORD-LANCASTER"
Appartements 6LG et 40G

Commune de Schaerbeek




Rapport d’analyse

Je soussigné Olivier ADAM,
Expert Immobilier membre CIBEX (n° 124)
Thermographe certifié ITC (n°® 2007LU50N002)

Agissant a la requéte de :
ACP « OXFORT-LANCASTER »
C/0O OMNIUM Real Estate Services SA
Boulevard Adolphe Max, 13-17/7
1000 Bruxelles

Avec pour mission la recherche de fuite(s)
dans le bien suivant :

Immeuble & appartements

Appartements 6LG et 40G

Avenue de 'Opale, 113-115
1030 Schaerbeek

Déclarons avoir visité attentivement le bien en référence le 25-01-24,
procédé a une analyse thermographique localisée + hygrométrie (structure
chambres dans l'appartement 6LG - vérification cuisine appartement 40G)

+inspection enveloppe et toiture plate de 'immeuble et notifié nos
constatations et conclusions en rapport avec notre mission.




1) Matériel utilisé :

2)

3)

4)

+ Camera:
+ Logiciel :

4+ Appareils photos:

+ Hygromeétre:

FLIR ThermaCAM B360

FLIR Quick Report

FLIR ThermaCAM B360 + PANASONIC LUMIX
GANN UNI 2

Tableau explicatif reprenant les mesures de I'hygrométre utilisé (GANN UNI2)

Conformément a I"humidité relative
20 35 50 65 80 85-100
Masse Trés sec Normaleme Demi Humide Trés Mouillé
volumique nt sec sec humide
kg/m3
moins 600 10-20 20-40 40-60 60-50 90-100 Plus de 100
600 et 1200 20-30 30-50 50-70 70-100 100-120 Plus de 120
1200 et 1800 20-40 40-60 60-80 80-110 110-130 Plus de 130
plus 1800 30-50 50-70 70-90 90-120 120-140 Plus de 140

Interlocuteurs sur place :

Masse volumique d’'un mur en blocs = 2400kg/m?

Les propriétaires des 2 appartements visités ainsi que Mr BAUDUIN (syndic).

But de 'analyse :

Détection de fuite(s) par des moyens non destructeurs.

Thermogrammes, photos :

Dans la chambre principale située a l'avant de 'appartement 6LG (dernier étage), on constate des traces
apparentes de moisissures noiratres a quelques endroits sur le mur de la fagade avant. Notre hygrometre
enregistre une humidité significative dans le haut de ce mur sur toute la largeur de cette piéce ainsi que dans
le haut et sur toute la largeur du mur de la fagade latérale gauche (face immeuble - Cfr. marquage). La
caméra thermique met en évidence la présence d’humidité dans la structure (couleur bleu/mauve).




04" 23SEITE

En inspectant 'enveloppe extérieure de 'immeuble via la fenétre de la piéce, on remarque que les joints de
ciment entre les pierres de parement supérieures sont ouverts. Il s'ensuit des infiltrations inévitables dans la
structure d'autant plus que cette fagade est exposée aux pluies et aux courants d’air.

Une vision plus large via la toiture plate et la rue confirme le probléme des joints défectueux entre les pierres
de parement des fagades mais également entre les pierres qui recouvrent les murs d’acrotere. Certaines
tuiles sont également cassées/fissurées et le joints de silicone qui protége le solin gui recouvre la remontée
d’étanchéité de la toiture semble également obsoléte. Une intervention s'impose a ce niveau.

B

o
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A noter qu'il y avait trop d’humidité ambiante dans la chambre lors de notre passage malgré la présence
d’une ventilation mécanique dans la SDD mais le surplus d’humidité provient des structures humides
(phénoméne d’'évaporation) et c’est ce qui explique la présence des moisissures noirdtres (phénomeéne de
condensation sur ponts thermiques).

Dans le bureau situé coté arrieére de l'immeuble, on constate des traces apparentes d’infiltrations avec
dégats sur la partie supérieure du mur latérale gauche le long du mur de la fagade arriére (Cfr. marquage).
Notre hygrometre enregistre une humidité significative dans la structure décrite. La caméra thermique met

en évidence la présence d’humidité dans la structure (couleur bleu/mauve) mais elle détecte également
I'emplacement du conduit de la cheminée qui dessert la chaufferie (couleur rouge) a cet endroit.




Une inspection de 'enveloppe extérieure de l'immeuble laisse apparaitre plusieurs joints de ciment ouverts
entre les briques de parement de la partie supérieure du conduit de la cheminée. Par ailleurs, nous
constatons également des traces blanchéatres d'infiltrations un peu plus bas dans ce méme conduit (Cfr.

marquage). Notre hygrométre enregistre une humidité significative dans cette structure décrite.

Via la toiture plate de 'immeuble nous inspectons le conduit de cheminée décrit précédemment. Sa
structure intérieure est mouillée et cette humidité peut trouver 2 origines différentes. D'une part, des
infiltrations via son ouverture d’aération restent probablement possibles. Par ailleurs, nous constatons la
présence de vapeur d'eau dans le conduit a Uextérieur du tubage ce qui est anormal. Le tubage en contrebas
est peut-étre blessé. Une vérification avec intervention s'impose car la vapeur impregne cette magonnerie de
Uintérieur.




Enfin, nous remarquons encore gue le cimentage du mur d’acrotére est obsoléte et le joint de silicone qui
protége le solin qui recouvre la remontée d'étanchéité est également ouvert avec des infiltrations inévitables
dans la structure lors de précipitations. Une intervention s'impose encore a ce niveau.

Pour information, dans la cuisine de 'appartement 40G la structure basse intermédiaire avec 'appartement
40D, la gaine technique et le hall d’entrée est parfaitement séche.




5) Conclusion:

Dans la chambre principale située a 'avant de 'appartement 6LG (dernier étage),
on constate des traces apparentes de moisissures noiratres a quelques endroits
sur le mur de la fagade avant.

Notre hygrometre enregistre une humidité significative dans le haut de ce mur sur
toute la largeur de cette piece ainsi que dans le haut et sur toute la largeur du mur
de la fagade latérale gauche (face immeuble).

La caméra thermique met en évidence la présence d’humidité dans la structure.

En inspectant 'enveloppe extérieure de limmeuble via la fenétre de la piéce, on
remarque que les joints de ciment entre les pierres de parement supérieures sont
ouverts.

Il s’ensuit des infiltrations inévitables dans la structure d’autant plus que cette
facade est exposée aux pluies et aux courants d’air.

Une vision plus large via la toiture plate et la rue confirme le probléme des joints
défectueux entre les pierres de parement des fagades mais également entre les
pierres qui recouvrent les murs d’acrotere.

Certaines tuiles sont également cassées/fissurées et le joints de silicone qui
protege le solin qui recouvre la remontée d’étanchéite de la toiture semble
également obsolete.

Une intervention s’impose a ce niveau.

A noter qu’il y avait trop d’humidité ambiante dans la chambre lors de notre
passage malgré la présence d’une ventilation mécanique dans la SDD mais le
surplus d’humidité provient des structures humides (phénoméne d’évaporation)
et c’est ce qui explique la présence des moisissures noiratres (phénomene de
condensation sur ponts thermiques).

Dans le bureau situé coté arriere de 'immeuble, on constate des traces
apparentes d’infiltrations avec dégats sur la partie supérieure du mur latérale
gauche le long du mur de la fagade arriere.

Notre hygrometre enregistre une humidité significative dans la structure décrite.

La caméra thermique met en évidence la présence d’humidité dans la structure
mais elle détecte également "emplacement du conduit de la cheminée qui
dessert la chaufferie a cet endroit.

Une inspection de 'enveloppe extérieure de 'immeuble laisse apparaitre
plusieurs joints de ciment ouverts entre les briques de parement de la partie
supérieure du conduit de la cheminée.

Par ailleurs, nous constatons également des traces blanchatres d’infiltrations un
peu plus bas dans ce méme conduit.

Notre hygromeétre enregistre une humidité significative dans cette structure
décrite.

Via la toiture plate de 'immeuble nous inspectons le conduit de cheminée décrit
précédemment.




Sa structure intérieure est mouillée et cette humidité peut trouver 2 origines
différentes.

D’une part, des infiltrations via son ouverture d’aération restent probablement
possibles.

Par ailleurs, nous constatons la présence de vapeur d’eau dans le conduit a
'extérieur du tubage ce qui est anormal.

Le tubage en contrebas est peut-étre blessé.

Une vérification avec intervention s’impose car la vapeur impregne cette
maconnerie de Uintérieur.

Enfin, nous remarquons encore que le cimentage du mur d’acrotéere est obsoléte
et le joint de silicone qui protege le solin qui recouvre la remontée d’étanchéité
est également ouvert avec des infiltrations inévitables dans la structure lors de
précipitations.

Une intervention s’impose encore a ce niveau.

Pour information, dans la cuisine de U'appartement 40G la structure basse
intermédiaire avec "appartement 40D, la gaine technique et le hall d’entrée est
parfaitement séche.

Aprés interventions, laisser sécher la structure avant remise en état des surfaces
endommagées.

Ainsi cloturé le présent rapport d’analyse thermographique le 29 février
2024 pour servir a toutes fins utiles telles que de droit.

"-'\\\\H__k‘.ﬁm- b Y
Olivier ADAM
Expert Immobilier

Thermographe certifié
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Avenue Paul Hymans, 71/14
1200 Woluwe-Saint-Lambert

GSM: +32 47578 1295

E-mail: adam@thermo-ir.be
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Rapport d'analyse thermographique

Recherche de fuites
(Bruxelles, le 30 octobre 2024)

Dossier :
ACP OXFORD-LANCASTER
Appartements 4LG, 4LD, 5LG et 5LD

Commune de Schaerbeek
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ADAM & CO »
Thermographe certifié ITC Ar\“—‘f" " /
Expert Immobilier CIBEX (Administrateur) 2
Certificateur PEB \
(A=

Avenue Paul Hymans, 71/14
1200 Woluwe-Saint-Lambert

GSM: +32 475781295

E-mail: adam®@thermo-ir.be
www.adamexpertise.be

Rapport d'analyse thermographique

Recherche de fuites

(Bruxelles, le 30 décembre 2024)
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Dossier :
ACP OXFORD
Appartements 1G, 2G, 3G, 4G, 5G et 6G
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® o
COX

& Fils

peinture & décoration

DEVIS

ACP Oxford-Lancaster
c/o Omnium Real Estate
Mr Nopre

Bd A. Max 13-17 Bte 7
1000 Bruxelles

syndic@omnium.be

Le 4 Décembre 2024

Nos réf. : JMC/jmc 2024359

Monsieur,

Concerne : Peintures intérieures de vos communs
Halls d'entrée et cages d'escalier

Suite a notre aimable entretien sur place, nous avons le plaisir de vous remettre
notre meilleure offre pour les travaux demandés, selon nos conditions générales
de vente et particuliéres ci-apres.

TNV.A. BE D4

Page 1de 3
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