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4 VILLE DE
Wallonie WAVRE

Extrait du Registre aux délibérations du Colléege communal
Séance du 20 avril 2023

Réf. Ville de Wavre 22/236
Réf. SPW-DGO4
Objet : la construction de 5 logements répartis dans 2 constructions

Le Collége communal de Wavre,

Sont présents : Mme Anne MASSON,

Bourgmestre - Présidente
M. Paul BRASSEUR, M. Luc GILLARD, Mdean-Rol

RANNON, M-MoonNASSIRI M. Gilles AGOSTI,

Mme Kyriaki MICHELIS, Echevins,
Madame Carine HERMAL, Présidente du CPAS
Mme Christine GODECHOUL, Directrice Générale

Vu le Code du Développement territorial (ci-aprés, le Code) ;

Vu le livre 1°" du Code de I'Environnement ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 22 avril 2004, portant codification de la législation relative aux
pouvoirs locaux, confirmé par le décret du Conseil régional wallon, en date du 27 mai 2004 ;

Vu l'article L 1123-23 du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant que
introduit une demande de permis d’urbanisme relative a un bien

sis a Chaussée de Huy, 219-221 cadastré Division 2, section H n°33L et ayant pour objet : la construction
de 5 logements répartis dans 2 constructions ;

Considérant que la demande de permis d’urbanisme a été adressée a I'administration communale et
recue par celle-ci le 05 octobre 2022 ;

Considérant que le dossier a été déclaré comme incomplet en date du 21 octobre 2022 ; que les
compléments ont été adressés a 'administration et recus par celle-ci en date du 16 novembre 2022 ;

(2) Considérant que la demande compléte fait I'objet, en application de Iarticle D.IV.33 du Code, d’un
accusé de réception envoyé en date du 6 décembre 2022 ;
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(1) Considérant que la demande de permis—eertificat d’urbanismen2—comprend —ne-comprend-pas
—une notice d’évaluation des incidences sur ’environnement —uhe-étude-dindicessur-llenvironnement ;

(1) (2) Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a également
procédé a I'examen des incidences probables du projet sur I’environnement au sens large, sur base des
critéres de sélection pertinents visés a l'article D.66 du livre 1¢ du Code de I’Environnement ; que cette
autorité a conclu qu’il n'y a pas lieu de requérir une étude d’incidences sur I'environnement ; qu’il y a

lieu de se ralller a cette analyse —qa—ﬂ—msu#eneam%as—desearaeﬁeﬁsﬂqae&dﬁ—pmje%qa—m#eu—ée

(1) (2) Considérant qu'’il n’y a pas lieu de requérir la réalisation d’une étude d’incidences du projet sur
Ienwronnement pour Ies motlfs suuvants la constructlon de 5 Iogements groupes —qu—H—Fequ-fe—des

(1) (2) Considérant que la notice d’évaluation préalable des incidences sur I'environnement examine de
maniére particulierement concréte et précise les incidences probables du projet sur I'environnement ;
que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard
a larticle D.68, § I°* du Code wallon sur Penvironnement, il y a lieu de considérer que le projet est
suseeptible—n’est pas susceptible- d’avoir des incidences notables sur I'environnement pour les motifs
suivants : la construction de 5 logements groupés ;

(1) (2) Considérant que la demande se rapporte :
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- aun bien situé dans le périmétre du Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de
Dyle-Gette qui reprend celui-ci en zone d’assainissement collectif ;

(1) Considérant que le bien est soumis a 'application :

- du plan de secteur en zone d’habitat ;

- du guide régional d’urbanisme sur les batisses relatif a ’'accessibilité et a 'usage des espaces et
batiments ou parties de batiments ouverts au public ou a un usage collectif par les personnes a
mobilité réduite ;

- du guide communal d’'urbanisme en matiére de batisse relatif a I’entretien des terrains batis ou non
batis sur décision du Conseil communal du 14 septembre 1982 et approuvé par Arrété ministériel
du 10 décembre 1982 et du guide communal d’urbanisme relatif a la protection des arbres et des
espaces verts, adopté par le Conseil communal le 25 septembre 1979 et approuvé par arrété
ministériel du ler juillet 1980 ;

3’ N N . 2 o .
’ 3 El

(1) (2) (3) Considérant que la demande déroge au guide régional d’urbanisme pour le(s) motif(s)
suivant(s) : dérogation aux normes d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite ;
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(1) (2) Considérant que la demande est soumise conformément a Iarticle B-V-26;-§2— D.IV.40 - R.IV.40

du Code - a —une-annence-deprojet— une enquéte publique - pour les motifs suivants :

— La construction ou la reconstruction de batiments dont la profondeur, mesurée a partir de
l'alignement ou du front de bétisse lorsque les constructions voisines ne sont pas implantées sur
I'alignement, est supérieure a quinze métres et dépasse de plus de quatre métres les batiments situés
sur les parcelles contigués, la transformation de batiments ayant pour effet de placer ceux-ci dans
les mémes conditions ;

~ Les demandes impliquant une ou plusieurs dérogations au plan de secteur ou aux normes du guide
régional : dérogation aux normes d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite ;

(1) (2) Considérant que I'—anrnenece-deprojet—enquéte publique - a eu lieu du 12 décembre 2022 au 9
janvier 2023, conformément aux articles D.VIll.6 et suivants du Code ; —gtateune—que 3 -
réclamation(s) — observation(s) —r’a-été— ont été - introduite(s) ;

Considérant que ces réclamations peuvent se résumer comme suit :

— Le caractére hors norme de la construction, que ce soit en termes de densité ou de gabarit ;

~ Les nuisances occasionnées par un tel projet sur cette parcelle, notamment d’un point de vue sonore ;

— Le manque d’emplacements de parking ;

— Llinsécurité créée par la création d’un tel flux sur la Chaussée de Huy ;

~ La réduction de I'intimité des voisins, notamment par le dépassement des batiments projetés par
rapport aux facades arriere des habitations voisines ;

— Les moustiques attirés par les bassins d’infiltration aériens ;

- L’inadéquation des toitures plates et de I'architecture du projet avec les typologies architecturales
environnantes ;

— L’inadéquation d’un tel projet avec I’environnement résidentiel dans lequel il s’implante ;

(1) (2) (4) Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-aprés —a—ont - été consulté(s) :
— Service Mobilité Wavre,

~ SPW Mohbilité et Infrastructure Direction des Routes du Brabant wallon,

— Service Environnement Wavre,

— Service Espace public

—~ Zone de Secours du Brabant wallon ;

Considérant que I'avis du Service Mobilité Wavre a été sollicité en date du 6 décembre 2022 ; que son
avis, daté du 28 décembre 2022 et réceptionné en date du 28 décembre 2022 est favorable sous
conditions et joint a la présente délibération —etlibellé-comme-suit-—;

Considérant que I'avis du SPW Mobilité et Infrastructure Direction des Routes du Brabant wallon a été
sollicité en date du 6 décembre 2022 ; que son avis, daté du 27 décembre 2022 et réceptionné en date
du 29 décembre 2022 est favorable sous conditions et joint & la présente délibération —etlibelié-comme
syt ;

Considérant que l'avis du Service Environnement Wavre a été sollicité en date du 6 décembre 2022 ;

que son avis, daté du 21 décembre 2022 est favorable et joint a la présente délibération —et—HbeHe
comme-saits ;
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Considérant que l'avis du Service Espace public a été sollicité en date du 6 décembre 2022 ; que son
avis, daté du 20 janvier 2023 est favorable sous conditions et joint a la présente délibération —etlibeHé

comme-suit:

Considérant que l'avis de la Zone de Secours du Brabant wallon a été sollicité en date du 6 décembre
2022 ; que son avis, daté du 9 janvier 2023 et réceptionné en date du 19 janvier 2023 est favorable
sous condltlons et joint a la présente délibération —etlibeHé-comme-stit= ;

Vu le rapport préalable favorable sous conditions du Collége communal daté du 2 février 2023 et libellé
comme suit :

Considérant que la demande concerne la construction de 2 immeubles de logement collectif
présentant les caractéristiques suivantes :

- Emplacements de parking pour 15 voitures et local de rangement pour 8 vélos ;

— Béatiment de gauche :

O

e}

o
[©)

Gabarit rez+1 a toiture plate avec sous-sol semi-enterré, d’une hauteur d'acrotére d’environ
9,36m par rapport au niveau O du projet ;

Niveau 0 environ 20cm sous le niveau de référence en voirie ;

Abritant 3 logements ;

Briques blanches (type Wienerberger Terca Elignia Nordic white ou similaire) et grises (type
Wienerberger Terca Elignia gris magma ou similaire), chdssis en aluminium de ton gris (RAL
7012 ou similaire), garde- corps en acier laqué gris (RAL 7012 ou similaire) ;

Emprise au sol d’environ 205m?;

Implanté a minimum 3m de /la //'m/'te parcellaire latérale et environ 14,23m en recul de l'espace
public ;

— Batiment de droite :

@]

o}

Gabarit rez+1 a toiture plate, d’une hauteur d'acrotére d’environ 6,81m par rapport au niveau
rez;

Niveau rez situé environ 3,34m au-dessus du niveau de référence en voirie ;

Abritant 2 logements ;

Briques blanches (type Wienerberger Terca Elignia Nordic white ou similaire), chéssis en
aluminium de ton gris (RAL 7012 ou similaire), garde-corps en acier laqué gris (RAL 7012 ou
similaire), téles perforées grises (RAL 7012 ou similaire) ;

Emprise au sol d’environ 149,1m?,

Implanté a minimum 3m de /a limite parcellaire latérale et environ 13,08m en recul de l'espace
public;

Considérant que les batiments dépassent en profondeur les batiments voisins de +/- 5m pour le
batiment de gauche et de +/- 3m pour Je badtiment de droite ; que les nouvelles constructions se
trouvent dans la zone de batisse ; que les voisins sont susceptibles de construire sur une profondeur
identique ; que d'autres bdtiments voisins dans la rue ont été construits sur cette profondeur ; que
dés lors construire sur cette profondeur est acceptable ;
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Considérant que la demande déroge au guide régional d’urbanisme pour le non-respect des normes
d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite ;

Considérant qu’il s’agit d’une nouvelle construction que rien ne justifie de ne pas se conformer au
guide régional d’urbanisme relatif a I'accessibilité des immeubles aux PMR ;

Considérant que les travaux sont accompagnés de modifications du relief du sol pour la construction
et pour les accés ; que néanmoins, le talus planté de 2m de dénivelé situé le long de la voirie sera
maintenu excepté au niveau de l'acceés ; qu’il est également prévu l'abattage d'arbres sous I'emprise
des constructions et des acceés a la parcelle ;

Considérant que la parcelle objet de la demande est située a proximité des grands axes routiers tout
en présentant un caractere fortement végétal ; que seu/ un coté de la rue est bati ;

Considérant que le projet s'implante dans un contexte bati comprenant du logement unifamilial de
gabarit rez+étage engagé en toiture a rez+2+toit ; que s’il existe des exemples de facades blanches,
l'essentiel des constructions présentent des facades en briques de ton rouge-brun; que les
typologies architecturales, bien que variées, sont de type plutét traditionnel 8 contemporaines mais
toujours avec des toitures a versants;

Considérant que la rue présente une déclivité importante ; que les parcelles alentours y sont donc en
pente; que la parcelle objet de la demande présente une différence de niveau de 10,5m sur sa
profondeur;

Considérant que chaque logement se présente sous forme d’un appartement duplex avec son propre

Jjardin et terrasse privative ; que le projet est imaginé de maniére a créer des logements groupés avec
espaces intérieurs et extérieurs communs, partagés,; que les espaces extérieurs communs
comprennent une cour et des espaces végétalisés ; que I'ensemble du projet est réfléchi autour du
partage et afin de s’intégrer au caractére familial du quartier ;

Considérant que le projet tient a préserver le caractére naturel des lieux tout en profitant de I’écran
végétal existant a rue ; qu’il tire également parti de la déclivité naturelle du terrain ;

Considérant, par ailleurs, limplantation le long dune voirie fortement fréquentée,; que
l'augmentation du flux d'acces a cette parcelle augmente l'insécurité de la zone ;

Considérant également qu’il aurait été plus opportun de proposer des matériaux de facades
s’intégrant mieux au contexte bati et boisé ; que le choix du blanc fait ressortir les batisses dans un
environnement comprenant essentiellement de la végétation et de /a brique ;

Conditions : Respecter le réglement général sur les bétisses relatif 8 l'accessibilité et a l'usage des
espaces et batiments ou parties de batiments ouverts au public ou a usage collectif pour personnes
a mobilité réduite ;

(1) (2) Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué —surtes-plans-modifiés— a été sollicité en vertu
de larticle BAV-35—B4V-16— D.IV.17 —BA-19—DB-I-20—du Code en date du 01 mars 2023 ; que son
i5— avis conforme - est réputé favorable par défaut en vertu de I'article D. 1V.39 du Code —daté-du

estijeintlibellé-commesuit:

(9) Considérant que le Collége communal maintient son avis ;
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Pour les motifs précités,

DECIDE:

Article 1. : Le permis d’urbanisme sollicité par

relatif & un bien sis Chaussée de Huy, 219-221 a 1300 Wavre, cadastré division 2,

section H n°33L, et ayant pour objet la construction de 5 logements répartis dans 2 constructions est
octroyé sous conditions.

(1) (2) (5) (6) Le titulaire du permis -certificat d’urbanisme-n°2- devra :

a) sans préjudice des conditions énumérées ci-aprés, se conformer aux plans n° 01a 4 03a et 04 4 06 du
07/11/2022;

b) respecter les conditions suivantes :

1.

Installer une citerne a eau de pluie d’au moins 5000 litres, collectant les eaux de ruissellement
provenant des toitures et raccordée a au moins un systéme d’utilisation domestique en état de
fonctionnement ;

Ne réaliser aucune autre modification de relief du sol que celles indiquées sur les plans du
présent permis. Les terres excédentaires des déblais des fondations devront par conséquent
étre évacuées et ne pourront en aucun cas étre étendues sur le terrain ;

N’abattre aucun autre arbre ou haie que ceux qui sont mentionnés sur les plans du présent
permis ;

Les normes d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite devront étre respectées ;

Un permis d’environnement de classe 2 devra étre obtenu pour la mise en ceuvre des stations
d’épuration individuelles ;

Le trottoir imposé par le SPW devra étre prioritaire a I'accés (il doit &tre continu, sans
interruption par les accés a la parcelle) ;

La pente transversale du trottoir devra étre de minimum 2% ;

e Ilyalieu de respecter les régles générales suivantes :

e Respecter et matérialiser les limites de propriété privée/publique en placant une bordure
(type ID1) sur toute la largeur des aménagements ;

e Limiter la pente des accés en domaine privé a 4 cm/m sur les 5 premiers métres ;

e Contenir et récolter les eaux de ruissellement issues du domaine privé et ce, dans le
domaine privé ;

» Réaliser les talus et les massifs de souténement sur le domaine privé ;

Les conditions imposées par le Service Mobilité, dans son avis émis en date du 28 décembre
2022, devront étre respectées ;

Les conditions imposées par le SPW Mobilité et Infrastructure Direction des Routes du Brabant
wallon dans son avis émis en date du 29 décembre 2022 devront étre respectées ;
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10. Les conditions imposées par la Zone de Secours du Brabant wallon dans son avis émis en date

du 9 janvier 2023 devront étre respectées ;

c) se conformer aux conditions de mise en ceuvre suivantes :

1.

Transmettre a 'administration communale et au fonctionnaire délégué, 15 jours avant le début
des travaux, la notification de début des travaux visée a I'article D.IV.71 du CoDT.

Transmettre a Padministration communale, 15 jours avant le début des travaux, un plan
d’implantation reprenant les limites cotées du terrain, le levé topographique des repéres visibles
qui seront maintenus jusqu’a l'achévement du chantier, des chaises délimitant la future
construction, des repéres de niveaux ainsi que des points de référence fixes situant avec
précision les limites du terrain. Ce plan sera dressé par un géométre-expert et contresigné par
le demandeur.

Etablir un état des lieux de I'état de la voirie a front du terrain et de ses accessoires (trottoir,
rigole, mobilier urbain, ...). Cet état des lieux sous forme de reportage photographique sera
transmis a 'administration communale (sur format papier ou sur CD rom) préalablement a tout
début des travaux. A défaut, tous les dégéats a cette voirie pourraient é&tre imputés au
demandeur.

Se conformer aux directives actuelles et a venir concernant le rejet des eaux usées.

Respecter la réglementation en vigueur en matiére de performance énergétique des batiments,
et notamment le suivi de la procédure administrative (déclaration PEB finale).

(2) (5) (7) Article 2 : Le présent permis ne dispense pas de I'obligation de solliciter les autorisations ou
permis imposés par d’autres lois ou réglements,

(1) Article 6 : Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire
deélégueé.
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A Wavre, le 20 avril 2023 ;
Par le Collége
La Directrice générale, La Bourgmestre,
Christine GODECHOUL Anne MASSON

Pour expédition conforme :

Christine GODECHOUL

Wavre, le ‘
26 AVR 2013
(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n’est pas le cas.

Par ordonnance. :

La rgptiestre,

Anne MASSO }‘7
(3) Indiquer :

La Directrice générale,
=" 7 \f..[// - R
- les prescriptions du plan de secteur ou les normes du guide régional d’urbanisme auxquelles la demande déroge ;

- les indications du schéma de développement du territoire, du schéma de développement pluricommunal, du schéma de
développement communal, du schéma d’orientation local, de la carte d’affectation des sols, du guide communal
d’urbanisme, du guide régional d’urbanisme, du permis d’urbanisation desquelles la demande s’écarte.

(4) A compléter par un ou plusieurs tirets s’il y a lieu.

(5) A biffer ou effacer si le permis n’est pas délivré.

(6) A compléter, le cas échéant.

(7) Indiquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption.
(8) A n'utiliser que dans les cas visés a I'article D.IV.80 du Code.

(9) Indiquer les considérations de droit et de fait servant de fondement a la décision.
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EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

VOIES DE RECOURS

Art. D.IV.63

§ler. Le demandeur peut introduire un recours motivé aupres du Gouvernement par envoi a I'adresse du directeur
général de la DGO4 dans les trente jours :
1° soit de la réception de la décision du collége communal visée a I'article D.IV.46 et D.IV.62;
2° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a I'article D.IV.47, §ler ou §2;
3° soit de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée a I’article D.IV.48;
4° soit, en 'absence d’envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux articles
D.IV.48 ou D.IV.91, en application de l'article D.IV.48, a dater du jour suivant le terme du délai qui lui était imparti
pour envoyer sa décision.

Le recours contient un formulaire dont le modéle est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la
demande de permis ou de certificat d’'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d’'urbanisme n°2 si
elle ne contient pas de plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe. {...).

Art. D.IV.64
Le college communal, lorsqu’il n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement dans les trente jours de la réception de la décision du fonctionnaire délégué visée aux articles
D.IV.48 ou D.IV.91 prise en application de I’article D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d’'urbanisme n°2. Le
recours est envoyé simultanément au demandeur et au fonctionnaire délégueé.

Art. D.IV.65

Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement contre le permis ou le certificat d’'urbanisme n°2 :
1° lorsque la décision du collége communal est divergente de I'avis émis par la commission communale dans le
cadre d’une consultation obligatoire de celle-ci;
2° en I'absence de commission communale, lorsqu’a 'occasion de I'enquéte publique organisée en application du
Code, ont émis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces
observations ne sont pas rencontrées par la décision du collége soit :

a) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ot le projet est situé s'il s’agit d’'une
commune comptant moins de dix mille habitants;

b} cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé s'il s’agit d’'une
commune comptant de dix mille a vingt-cing mille habitants;

c) cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s’agit d’une
commune comptant de vingt-cing mille a cinquante mille habitants;

d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s’il s’agit d’'une
commune comptant de cinquante mille a cent mille habitants;

e) trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ou le projet est situé s'il s’agit d’'une
commune comptant plus de cent mille habitants.

Le permis ou le certificat d’'urbanisme n°2 reproduit le présent article.

Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recours est envoyée
a l'auteur de projet.

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME N°2

Art. D.IV.98
L'appréciation formulée par le college communal, par le fonctionnaire délégué ou par le Gouvernement sur le
principe et les conditions de la délivrance d’un permis qui serait demandé pour réaliser pareil projet reste valable
pendant deux ans a compter de la délivrance du certificat d’'urbanisme n® 2, pour les éléments de la demande de
permis qui ont fait I'objet du certificat n°® 2 et sous réserve de |'évaluation des incidences du projet sur
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Penvironnement, des résultats des enquétes, annonces de projet et autres consultations et du maintien des normes
applicables au moment du certificat.

Toutefois, le Gouvernement lorsqu’il statue sur recours n’est pas lié par I'appréciation contenue dans le certificat
d’urbanisme n° 2 dont il n’est pas 'auteur.

AFFICHAGE DU PERMIS
Art. D.IV.70

Un avis indiquant que le permis a été délivré ou que les actes et travaux font I'objet du dispositif du jugement visé
a l'article D.VII.15 ou de mesures de restitution visées a I'article D.VII.21, est affiché sur le terrain a front de voirie
et lisible a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'’il s'agit de travaux, avant I'ouverture du chantier
et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que I'acte ou les actes
soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé
ou une copie de ces documents certifiée conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé a
I'article D.VIL.15 ou le dossier relatif aux mesures de restitution visées a 'article D.VII.21, se trouve en permanence
a la disposition des agents désignés a I'article D.VII.3 a I'endroit ou les travaux sont exécutés et les actes accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX

Art. D.IV.71
Le titulaire du permis avertit, par envoi, le collége communal et le fonctionnaire délégué du début des actes et
travaux, quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Art. D.IV.72
Le début des travaux relatifs aux constructions nouvelies, en ce compris 'extension de I’emprise au sol de
constructions existantes, est subordonné a l'indication sur place de I'implantation par les soins du collége
communal. Le collége communal indique I'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement des
actes et travaux.
Il est dressé procés-verbal de I'indication.

CgNS TAT DE L’EXECUTION DES CONDITIONS OU DES CHARGES D’URBANISME ET RESPONSABILITE
DECENNALE

Art. D.IV.74
Nul ne peut procéder a la division, selon le cas, d’'un permis d’urbanisation ou d’un permis d’urbanisme de
constructions groupées, qui implique la réalisation d’une ou plusieurs conditions ou des charges d’urbanisme ou
I'ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit
exécuté les actes, travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur exécution.
L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat délivré par le collége communal et adressé,
par envoi, au titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.75
Hors le cas ol I'équipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement
responsable pendant dix ans avec 'entrepreneur et Fauteur de projet de I’équipement a I'égard de la Région, de la
commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS

Art. D.IV.81
Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui impose & son titulaire des actes, travaux ou
charges est périmé lorsque le titulaire n’a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n’a pas fourni les
garanties financiéres exigées. '
Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires a
Pouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition
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ou charge est périmé lorsque le titulaire na pas exécuté les actes et travaux nécessaires a I'ouverture, la
modification ou la suppression d’une voirie communale ou n'a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas ler et 2, lorsqu’en vertu de I'article D.IV.60, alinéa 3, le permis précise que certains
lots peuvent étre cédés sans que le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties
financiéres nécessaires a leur exécution, le permis n’est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait I'objet de
’enregistrement d’un des actes visés a [article D.IV.2, §1er, alinéa 3.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui n’impose pas a son titulaire des actes, travaux
ou charges est périmé pour la partie du bien qui n’a pas fait 'objet de I’enregistrement d’un des actes visés & I'article
D.IV.2, §1er, alinéa 3.

Art. D.IV.82
Lorsque la réalisation du permis d’urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ
du délai de péremption de cing ans pour chaque phase autre que la premiére.

Art. D.IV.83
Lorsque, en application de I'article D.IV.79, le permis d’urbanisation vaut permis d’urbanisme pour la réalisation
des actes et travaux relatifs a la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis d’urbanisation.

Art. D.IV.84

§ler. Le permis d’'urbanisme est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-ci n‘ont pas été entiérement
exécutes dans les cing ans de son envoi.

§2. Toutefois, a la demande du bénéficiaire du permis d’urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de deux
ans. Cette demande est introduite quarante-cing jours avant I'expiration du délai de péremption visé au paragraphe
ler.

La prorogation est accordée par le collége communal. Toutefois, lorsque le permis a été délivré par le
fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.22, |a prorogation est accordée par le fonctionnaire délégué.

§3. Lorsque la realisation des travaux a été autorisée par phases, le permis d’urbanisme détermine, pour chaque
phase autre que la premiere, le point de départ du délai visé au paragraphe ler. Ces autres phases peuvent
bénéficier de la prorogation visée au paragraphe 2.

§4. A la demande motivée du demandeur de permis, I'autorité compétente pour statuer sur la demande de permis
d’urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe 1ler, sans que celui-ci ne puisse toutefois
dépasser sept ans.

§5. Par dérogation aux paragraphes ler a 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de larticle D.IV.25
est périmé si les travaux n’ont pas été commencés de maniére significative dans les sept ans & compter du jour ou
le permis est envoyé conformément a I'article D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement
motivée, accorder un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cinq ans.

Art. D.IV.85
La péremption des permis s’opére de plein droit.
Le collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu’il adresse, par envoi, au titulaire du
permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.86
Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du permis
est concomitamment suspendu.

Art. D.IV.87
Le delai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, & savoir de I'introduction
de la requéte a la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annulation a été introduit & ’'encontre du
permis devant le Conseil d’Etat ou qu’une demande d’interruption des travaux autorisés par le permis est pendante
devant une juridiction de 'ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis contesté n’a pas la qualité de partie au procés,
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l'autorité qui a délivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le
début et la fin de période de suspension du délai de péremption.

SUSPENSION DU PERMIS

Art. D.IV.88
Lorsqu’un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a l'article D.IV.56 ou
visées par une autre législation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent étre
exécutés par son titulaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.
Le délai de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative a
I’autorisation n’est pas envoyée. Si 'autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus
en derniére instance de l'autorisation.

Art. D.IV.89

Un permis peut étre suspendu dans les cas suivants :
1° par le fonctionnaire délégué en application de Iarticle D.IV.62;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions
de l'article 245 du Code wallon du patrimoine.
3° lorsqu’une étude d’orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet d’assainissement
ou des actes et travaux d’assainissement doivent &tre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif 2
la gestion des sols.

Art. D.IV.90
Le permis délivré par le college communal est suspendu tant que le demandeur n’est pas informé de sa
notification au fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une
éventuelle suspension en application de l'article D.IV.62.
Les recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut étre retiré
que dans les cas suivants:
1° suite a la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.62 ;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions
de larticle 245 du Code wallon du Patrimoine
3° en cas de non respect des régles sur 'emploi des langues.

En cas de non respect des régles sur 'emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours & dater du
jour ol la décision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu’a la cléture des débats. L'autorité
compétente dispose d’un nouveau délai complet, identique au délai initial, & dater de I’'envoi de la décision de retrait
pour se prononcer et envoyer sa décision.

Lorsque le colléege communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat
d’urbanisme n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle
décision dans un délai de quarante jours a dater de I’envoi de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS

Art. D.IV.92

§ler. En cas de cession d’un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires
I'ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas complétement réalisés, le cédant
et le cessionnaire procedent a une notification conjointe & I’autorité compétente pour délivrer le permis en premiére
instance. Si des garanties financieres ont été fournies avant la cession et qu’elles n‘ont pas été utilisées, elles sont
soit maintenues, soit remplacées par des garanties financiéres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la
confirmation écrite du cessionnaire qu’il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles
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prescrites par l'autorité compétente ou des actes et travaux a réaliser nécessaires a 'ouverture, la modification ou
la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de 'article D.IV.75
et du fait qu’il devient titulaire du permis.

L’'autorité compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le collége communal ou le
fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des
charges et conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a 'ouverture, la modification ou la suppression
d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS

Art. D.IV.93

§ler. Le titulaire d’'un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.

La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépét ultérieur d’une autre demande de permis.
§2. Lorsque le permis porte sur un bien appartenant a plusieurs propriétaires ou faisant I'objet de droits réels, la
renonciation ne peut avoir lieu que de I'accord de tous les titulaires de droit réel.
§3. Le titulaire du permis envoie sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire délégué.
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