
Agence LAHYtvltutO.be
Bureou de Syndic

A la bonne attention de l'étude notariale Pierre-Yves Erneux & Laurent Annet

Bien : BM02-C07-P10

Quotités : 29O (27 5+5+1 0)

Objet : Réponse à votre courrier du 24 septembre 2024

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-dessous, les éléments de notre réponse à votre courrier

RMe : Les pièces jointes seront transmises par ce lien (wetransfer) : https://we.tl/t-mxAk4p06Es

Art 3.94

s1

1' Montant des fonds de roulement et fonds de réserve

Fonds de roulement copropriétê'.28788.94€ ; fonds attachés au bien : 834.88€

Fonds de réserve général : 1.50€ ; fonds attachés au bien : 0.04€

Fonds de réserve pavillon B : 15836.13€ ; fonds attachés au bien :459.25€

2. Le montant des arriérés éventuels dus par le copropriétaire : LE MONTANT DE 3045.52€ EST

A VERSER A LA COPROPRIETE ; compte bancaire : BE53 9731 5628 8353; communication

clôture BM02

3. Situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par I'assemblée à ce

jour : voir PV AG transmis via le lien

4" Relevé des procédures judiciaires en cours relatives à la copropriété : néant

5" Les procès-verbaux des assemblées sur 3 ans et les décomptes périodiques : transmis via le

lien

6. Copie du dernier bilan approuvé par une AG : voir PV AG transmis via le lien

s2
1" Montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection décidées par

AG ou syndic avant la date certaine du transfert de la propriété mais dont le paiement est

demandé par le syndic après cette date : voir PV AG transmis via le lien

2"Etaldes appels de fonds approuvés par I'Ag avant la date certaine du transfert de propriété et le

coût des travaux urgents Oonl ie paiement est demandé postérieurement à cette date : voir PV AG

transmis via le lien

3' Etat des frais liés à I'acquisition de parties communes : néant



4" Etat cles dettes certaines dues par la coproprréte à la suite cle litiges nés avant Ia date certaine
de transfei't de la propriété mais dont le palement est ciemandé postérieurement à cette date .

llcdr l(

Comoléments I MPORTANTS

1- Rédaction d'un DIU suite à la construction: existant; pourdes travaux moclificatifs: néant
2- Demande du syndic de recevoir les coordonnées des acquéreurs : Merci de nous transmettre
les N'de Téléphone, GSM, adresse E-Mail des acquéreurs.

3- Pas de citerne de mazout sur le site

4- Etablissement à risque : inexistant dans les communs, ni dans les espaces privés, ni avant la
création de la copropriété ; à la connaissance du syndic.

POINT important pour la vente :

- L'enseigne de Grasphopper installée sur la façade commune de l'immeuble : cette
enseigne sera enlevée aux frais du bien BM02 ; les frais seront pris en charge par le bien
BM02 donc aux fiais du pruptiÉtaire de ce blen lors de I'opêratlon de démontage ; le
démontage sera commandé et exécuté sous la responsabilité du propriétaire du bien
BM02 ; si rien n'est mis en æuvre dans les deux mois confirmant la réalisation de la vente,
la copropriété fera exécuter les travaux et les frais seront portés en compte privatif du bien
BMO2

- Suite au démontage de I'enseigne Grasphopper, la façade de l'immeuble sera remise en
état (nettoyage et réparation du mur) ; ce travailsera réalisé aux frais du bien BMO2 ; les
frais seront pris en charge par le bien BM02 donc aux frais du propriétaire de ce bien lors
de cette prestation ; I'intervention sera commandé et exécuté sous la responsabilité du
propriétaire du bien BM02 ; si rien n'est mis en æuvre dans les deux mois confirmant la
réalisation de la vente, la copropriété fera exécuter les travaux et les frais seront portés en
compte privatif du bien BM02

- Concernant I'installation d'une nouvelle enseigne : conformément à I'acte de base, la
nouvelle enseigne sera installée dans I'espace prévu après avoir obtenu I'accord du syndic

Bion cordialement

Lahy Christian

Syndic

Contact:

Lahy Christian lng. N'l.P.l. : 500.51'1
Gsm . 04761417624 Tél : 010/815856
Adresse: E-Mail : info@lahvmmo.be
Adresse : Ch de Wavre, 78D

TVA: 880452.749.676
FAX: 0101812182

www.lah mo.be
1370 Jodoigne



Fonds de réserve : consolidation au 30 septembre 2025

Consolidation
au taux de

1,00€
Comptes bancaires

par pavillon

400,| 244
A002 161,0C
A10t 132
at02 219,00
A{03 149.00
Alil4 91,0C

leul 132,0C,

4202 219
.t\208 149,00
Az04 1 10,00
A30l 262,00
AS02 251,0C
ABOI 131 ,00

@
{v)
G'
00

G'
ol
(0
ôt
uJ6.. o)
<È
Êl\g
o
o.
o
CL

E
oo

B00t '164
8002 158.00
8003 158,00
8004
8101 1

B{:02 156
8103 149
Bl04 143,00
Bt05 143,00
B{06 220,0c
B{07 191,0C
B20t 1 16.00
8,202 227,0A
8203 226,00
BzM 336.00
BMOI 183-0t
BM02 (-275,0Q

Nrô
o(rt
(o
oo

(t,

ol
o$
]Uo
o
cg
o
CI
o
e
Ê
oo

c00t 150,00
c002 187,00
c003 242,00
c0ô4 166.00
c005 166,0C

c0ti6 275.0C
c007 210,00
ct0t 150,00
c702 192.00
c{03 220.00
ct04 150,0c
c{05 149.0C

ct00 220.0c
cl07 191,00
c201 136.00
c202 314,00
c203 235,00
c2li4 337.0C

(o
Nrt
o
G'(r,
00

(t,

gt
(tt
ro
LrJo
(t
ÊI
o
CL

o
cL
E
o(,

.Lii.Ji 
(ir t,-t l rr;:i

Gérance LAHYMMO.be année
17105t2025



Provisions année 2024-2025

Référence

Provision
mensuelle à
verser à la
copropriété

Provision
pour le

locataire

A00l 208,0c 193,55

4002 178,00 168,8t

Al0l 120,00 112,33

4102 18'l ,00 168,54

4103 136,00 127,li

4104 101,00 95,8(

4201 152,00 143,85

4202 192,00 178,45

A203 143,00 134,05

A204 106,00 99,25

A301 259,0C 242,5C

4302 261,0C 245,5C

ABOl 159,0C 150,0c

B00l 126,0C 1 15,61

8002 143,0C 133.83

8003 124,0C 114,5C

8004 187,00 172,41

Bt01 129,00 121,5C

8102 153,00 143,21

Bt03 155,00 146,1S

8104 142,00 132,95

8105 171,00 162,64

8106 222,04 208,92

Bl07 173,00 161 ,88

B,201 112,00 105,3C

8,202 212,0C 197,72

8203 180,0c 166,14

B.204 307,0c 286,9€

BMOl 149,0e 137,7e

BMO2 (_ 174,0(. 157,71

c00l 143,0C 133,83

c002 130,00 118,52

c003 187,00 172,9(

c004 146,00 135,5:

c005 129,00 't 19,30

c006 203,00 186,97

c007 182,00 168,70

c101 147,00 138,3C

c{02 186,0C 174,',17

cl03 206,0c 192,09

c104 1 19,0C 109,6i

c105 158,0C 149,01

cl06 159,0C 145,97

c107 219,00 207,92

c201 122,00 1 13,6t

c202 251,00 232,12

c203 205,00 191,02

c204 263,00 243,51

P32-33 0,00 0,00

P43 25,00 23,6'l

17t0512025
Gérance LAHYMMO.be

du
Provisions



Résidence Jardins du Stimont
BCE: 0632770986

Budqet prévisionnel sur une période de 12mois An9

Réalisé An 6
o1110121 -
30109122

557.93
507,75

1926,76

378,86
1285,28

4032,O4

0,00

0,00
0,00
0,00

2534,85
2266,91

2266,91

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

0,00
22,83

275,32
764,00

0,00

72.60

0,00
10906,32

42,35

BUDGET
An7

't2 MO|S
627,11
570.7'l

2165.68
425.84

1444.65

2585.20

450,00
114,71

104.76

104.76

2849.17
2548.01

2548.01

600,00
0,00

0,00

0,00
0,00

500.00
503.17

0.00
300,00
325.96
213,56
25,66
350,00
858,74

400,00
300,00

0,00
12258.70

50.00

Réalisé An 7
01110122-
30t11123

t4 tots
627.76
565,3'l
1857,68
930,47

0,00
2087,68

0,00

0,00
0,00
0,00

3134,50
2803,17
2803,17

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

503,72

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

806,86

0,00
0,00
0,00

13424,98

0,00

BUDGET
An8

12 mols
665.43
599,23
1969,14
550,00
350,00

2212,94

450.00
130.00

130,00

130,00

3322.57
2971,36
297',1,36

600.00
0.00

0.00
0.00
0.00

500.00

533,94
0,00

300,00
350.00
300,00

0,00
0,00

855.27

0.00
0.00

0.00
13100,00

50,00

Réalisé An 7
o1t10t23 -
30t1'U24

12 mots
662.50
409,00

1338,51

432,47

47,88
2423,51

0,00

292,21

292,22

292,22

2968,15
26U,44
2654,44

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

705,2',1

0,00

0,00

476,17

434,60
0,00

359,98
891,80
899,99

90,31

235,95

0,00

11590,40

0,00

BUDGET
An9

12 MO|S
702,25
500.0c

1700,0c

458.42

300,00

2568.92
450,00

309,74

309,75

309.75

3146.24

2813.71

2813,71

600,0c

0,0(
0,00

0,00

0,00

0,0c

747.52

0.0c

300.0c

550.0c

460,68
0,00

300,00

945,31

0,0c

200,0c

300,0c

0,0c

13000,00
s0.00

Codes
analytiques
informatifs

F20
F20
F20
F21

F20
F20
F23

F28PVA
F28PVB
F28PVC

F28PVA
F28PVB
F28PVC
F28PV-
F28PVA
F28PVB

F28PVC
F16

F20
F21

F21
F21

F21
F20
F20
F23
F23
F23
F21

F21

F20
F20
F21

Budget des dépenses < courantes >

lntitu16

=XTINCTEURS 
D'INCENDIT

APPAREILS INCENDIE(DEVIDOIRS, EXTINCTEURS...)
ALERTE INCENDIE ET DETECTION + EXUTOIRES
DETECTION GAz - CHAUFFAGE
SUPPLEMENT/ENTRETIEN INCENDIE
SIGNALISATION / ECLAIRAGE SECOURS

ENTRETIEN DETECÏION CO

CONTROLE ASCENSEUR PAV A

CONTROLE ASCENSEUR PAV B
]ONTROLE ASCENSEUR PAV C

SONTMT ENTRETIEN ASCENSEUR A OMNIUM
3ONTRAT ENTRETIEN ASCENSEUR B OMNIUM
CONTRAT ENTRETIEN ASCENSEUR C OMNIUM
ENTRETIEN ET REPARATION HORS CONTRAT

TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEUR A - GSM

TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEUR B - GSM

TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEUR C - GSM

ENTRETIEN SONNETTES PARLO&VIDEOPHONE

=NTRETIEN 
EXTMCTEURS D'AIR ET DE FUMEE

=NTRETIEN 
SYSTEME CHAUDIERE

ENTRETIEN CIRCUIT HYDRAULIQUE

DEPANNAGE SYSTÈME CHAUDIERE
/ CONTRAT

ENTRETIEN EVACUATION EGOUTS

FRAIS TECHEM / COMPTEUR EAU CHAUDE COMMUNS

DEPANNAGE PORTE GARAGE

=NTRETIEN 
PORTE SECTIONNELLE

ENTRETIEN EXERCICE -1

=NTRETIEN 
DES MENUISERIES EXTERNES

ENTRETIEN DES MENUISERIES INTERIEURES

ENTRETIEN CHARNIERES
ENTRETIEN / CONTRAT NETTOYAGE + TAPIS

SACS PRORDURES MENAGERES / PMC / ENCOMBRANTS

Comots
610001

610002
610004

61 00041

61 0006
61 0007

610009
610101

61 01 02
610103
610111

610112
6101'13

610'120

610130
6101 31

610132

61

610270
61 0301

610312
61 0324
610340
61 0370
610381

6'10409

61 041 0

610420
610430
610432
610500
61 0540

SYNDIC LAHYMMO.be Paqe 'l



4U2,88
0,00

180

't

9397
0,00

0,00
0,00

77

72
14629

0,00
s35,85
263,O4

0

0,00

0,00

0

0,00

0

0,00

0,00
0,00

0

0,00

0,00
0,00

54r'.3

117'l

200

I
1

7'l1

0

1

11

1461

602

0

0

0

0

1

0

0

0,00
6133

0,00
1621

13 71

0

59596

12467

0,00
0,00

1014,18

0,00
0,00

499,21

0

0,00
0,00
0,00

176,99

0,00
0,00
0,00
0,00

0

0

0,00

0,00
142,18

0

,|

250

1 101

731043

0

12

1

79

187

11

0

0

0

71I

1

11

188,70

0

267,31

0,00
11002,

641

0

I
297

1

6e1,81

0

74

11

42,00
16,69

0

0

0,00
0,00

490

0

11294

1 1361

196

0

680

31

315

0

0

,|

0

0

0

0

57

F1

F10
F2

F2

Floc

F20
F23
F2

F2

F21PVC

F20

F16

F2

F20
F23

F21PVA
F2,IPVB

F20
F20
F20
F20

F10

F21
F23

F10

F2OPVB

F20
F20
F2

F20
F21
F20

F2OPVC

F2OPVA

F1

F25
F20
F20

F20

F10

F25

F20
F10

RANCE
DON DE

DECHETS annulé

Dtc
DE VOTES

INCENDI
ILITE

/ USAGE PRIVATIFCOMMUN
EXTERIEURECLAI

LOCAL

LAIRAGE - et

AUN

COMMUN B

cCOMMUN
612100ECL -1DESEN vorr

/ INCENDIE
/ INCENDIE PV

MUNESPARTIES

NEON

/ FEUX
annulé
N

II
ETITS

LESAMPOUICOMMUNSPR

FOURNITURES PAV C
PAV A
PAV BFOURN
POUR -1FOURNITU

DES
LATIONGRILLES

HALLS
6AMPOULESFOURNITU

EU
& ABORDS - PULVERISATIONJARD

VISITEURSPR

PARKINGS
FACADES

RISE DULEVEE DES

D'ACHAT DES RS

DIVERSESORDURES

613003

6

14400

481 0

612121
612160
612590
613000

612103

612104
12105

6121

2012
612100
612101

612102

610954
610955

612010
2011

61

61

610952
610953

1261

361

61 1

61

61

61

61 I

61

61

61

610731

61

610550
610555
610610

61 1

SYNOIC LAHYMMO.bE
Page 2



0,00
17,12

0,00
0,00

233,00
0,00
0,00

2800,00
47,50

58190.6:

0.00
25,00
350,00
0,00
0,00

25.00
0,00

3147.20
53,39

73105,05

0,00
8,12

235,00
0,00
0,00

45,00
0,00

2800,00
56,75

63906.43

0,00
20.00

280,00
0,00
0,00

50,00
0,00

4800,00
75,00

684m:m

0,001 0,00

65161,591 58411.65

FRAIS DE COPIE lrz
ÏIMBRES I rto
LOCATION SALLE DÊ REUNION/AG l+r

REUNIONS ETASSEMDI lrr
AUTRES / FRAIS REUNIONS lrr
FRAIS DE COPIES I F2o
UCM lpr

DES F21
FRAIS BANCAIRE lrr

616000
616010
616100
6161 10

616120
616601

618200
640220
650100

SYNDIC LAHYMMO.be
Page 3



0

726,00

0,00
0

0

60,00
0,00

0

0,00

0,00
0,00

149,88

0,00
181,67

0,00

0

0,00

0

71

139,86

1',!

0

0

0

0

0

0

0

0

1

16

1

157

0,00

0,00
17

0,00
242,O0

0,00

189,00

1000,43

0

0

211,75
0,00
0,00

5392,42

449,95

230,83

1

121

1

0

0

0

0

0

1

0,00

0

0,00

3088,31

222

0,00
0

0

8751

37359

1

287

76
0

0

0

0

0

180'l

471

F1

F1 1 PVC

F1

F10

F10

F10

F1 lPVA
F1 lPVB

F11
F11
F'!6

F26

F1

F10
F10

F10

F10

F23
F13

F10

F10

F23
F21

F16

F16

Fl0
F10

F29
F29

F29

F29

)(

/PC

( Consommables ))des

des

ECRITSI
tc

FEU

ATION
PAV B

POSTAUX

PRRNITURES
PRITU
MATERIELS /

EMINEEITURES -DES

HALLS - AGERS-

PRIS EN DEPAR

GARAGE

T DES
ABORDSJARDI

ETI

ENT

CONDUITES D'EAU
DEDES

PORTE GARAGE HORS

DE

FUMER

DES
ELECTRICITESUR

TP

EAU
RDEAUPR

/ CHAUFFAGE

B

6't3004
61 1401

611

13001

610942

2016

61

61

610941

610555
610620
610660
61

61 0370

61 041 0

61041 1

61

61

61

61

612120

61
1250

0380

612020

SYNDIC LAHYMMO.be
Page 4



147,17

0,00

950,00
1831,m

0,00
0,00

0.00
0.00

1000.00
9156.00

0.00
0.o0

0.00
0,00

1100,00
9156.00

0.00
0,00

0.00
0.00

1000.00
20000.00

0.00
0.00

u7,u
0,00

950,00
18312,00

0,00
0,00

0.0(
0.0(

1000,0€

20000.00

0.00

0,0c

F16
F10

F26
F1

F16
FI

FRAIS / SINISTRE NON COUVERT
FRANCHISE
:RAIS E/S IMMEUBLE

DE
INTERETS F RESERVE/CONSOLIDATION
INSTALLATION FONDS DE ROULEMENT

614700

616700

667900

668000

SYNDIC l.AHYMllO.bê Pagp 5



Agence LAHY^ tr^O.be
Bureou de Syndic

Relevé des entretiens des VMC :

Suite à I'assemblée de 2024, il a été demandé aux copropriétaires de fournir la facture d'entretien
de leur VMC

L'assemblée de 2025 prévoit I'application d'une indemnité pour les VMC non entretenues après le
30 mai 2025 |

Liste des rappels :
R-R : Rappel envoyé 28-11-2024 - sans réponse reçue !

Rappef : envoidu tableau à tous les copropriétaires le 2:006t2oz5

lnformations :

Date de mise à jour :2010612025

Appartement Date de
réalisation
- entretien
prochain
+2 ans

Appartement Date de
réalisation
- entretien
prochain
+2 ans

Appartement Date de
réalisation -

entretien
prochain +2

ans

4001 8001 28-0',1-2025 c001 03-09-2024

4002 8002 30-08-2024 c002 23-12-2024

4101 26-09-2024 8003 22-08-2024 c003 '12-01-2024

4102 30-09-2024 8004 c004 15-10-2024

4103 24-07-2024 8101 03-09-2024 c005 31103t2025

4104 24-01-2024 8102 23-02-2024 c006

4201 8103 c007 22-09-2024

'), /,( \t;j'.t t:i,.:.','.,\

p. 1



4202 12-07-2024 8104 30-09-2024 c101 20-01-2025

4203 23-01-2023 8105 R.R cl02 28-10-2024

A204 20-09-2023 8106 R.R c103 13-12-2024

A301 16-03.2023 8107 31-12-2024 c104 07-01-2025

A302 22-04-2025 B.201 R.R c105 09-12-2023

ABOl 22-10-2024 8.202 12-10-2023 c106 30-09-2024

8203 28-01-2025 c107 05-06-2025

B.204 R.R c201 05-03-2025

BMOl 29-11-2024 c202 tÂ_nâ-tÂtâ

I

)

BM02 c203 30-09-2024

c204 20-11-2024

Nous rappelons aux copropriétaires que I'entretien de la VMC est indispensable pour éviter des

frais plus importants au niveau des conduites communes

lnterventions :

ç>. )



Agence LAHY^^tvtO.be
Bureau de Syndic

Procès-ver bal de l'Assemblée G érale << Les Jardins du Stimont>>

Le S avril 2O2S à t heures, s'est tenue l'assemblée générale statutaire de l'association des

copropriétaires de la Résidence "Les Jardins du Stimont" dont le siège est établi à Ottignies, Rue

du Berger, No1. N" BCE : 0632.770.986'

Elte a lieu à la suite de la convocation par le syndic, en date du 22 mars 202

Les documents concernant les points de cette assemblée sont disponibles sur le site

www.la mmo.be

Le détail des votes sera joint à ce procès-verbal et disponible sur le site de la copropriété

1- Validité des présences

1 est constaté que sont présents : A copropriétaires détenant 4 /nOOOe^""
dont 2 par procuration. Un quorum minimum de présence de 26 et d'au nioins

5000/100005ffies est requis selon la loi et les statuts ou si le nombre de copropriétaires est

inférieur à 26, les copropriétaires présents doivent détenir 7500110000èmes.

L'Assemblée peute*r mpeutpas délibérer et voter valablement.

Le Président d'Assemblée présente I'ordre du jour.

Les points de I'ordre du jour sont délibérés et votés un à la fois.

2- Élection d'un président et secrétaire pour cette assemblée (vote 50% +1 voix)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de I'assemblée, de signer le
procès-verbal ;

Sont élus I s-.t
Président de I'assemblée: 'te" avec .-/c,ooÂ
Secrétaire de l'assemblée : t' ' t avec .z/r." o/o

Détail des votes : voir fiches de dépouillement en fin de procès-verbal

et 6f{6 en quotités
et 4Afa en quotités

L'assemblée se déroule sous la présidence de Mr / Mme

3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur I'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes :

- Réception provisoire des parties communes : le 1e' juin 2016

- Réception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017

Rapport du CdC : voir le site www.lahvmmo.be

Ce rapport est disponible sur le site de la copropriété dans les documents généraux
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Au niveatt de la séc:urrté nous insrstons aupres,Ses copropnetatres e( riorrc aupteu de: iucaiaiic>
pour que d,:s règles str-rctes soient respectées .

- Ne pas laisser ourrertes les porles d'entrée des irlmeubles
- Ne pas bloquer en ouverture la porte secticrnnelle en mettant un objet devant les cellules
- Si vous rencontrez une personne qui vous est inconnue dans l'irnmeuble. lui demander

gentiment si elle est résidente ou si elle se rend chez un résiderrt

- Signaler au syndic tout comportement ou présence de personfl€, SUSpect

IMPORTANT :

En 2024,|es halls des immeubles ont été repeints suite à la décision prise en assemblée de
l'année 2023

Nous espérons que les résidents seront plus respectueux des halls d'entrée

Nntts demandons aux copropriétairen dc faire passer cette demanclo aurprôc dcc résidcnts

.U.q.ase..des..Vp.ntila!!-o.ne.d.q.s..ap.pattçm.e-n!.q:

Nous ienors a rappeler le bort usage concernanl lçs h3ltos et lei VN,1C (Venlilatron DoLrbte Flr_rx)

Usaoe des hottes .

Dès que le résident cuisine, il doit utiliser sa hotte sur la vitesse appropriée au type de cuisson.

Le Cahier Spécial des Charges du promoteur prévoit que dès qu'il y a usage d'une hotte, le
résident doit entrouvrir un châssis. Ceci pour ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC

Usaqe de la VMC :

Si votre appartement est inoccupé : la vitesse doit au moins être sur le 1 ; la VMC ne peut jamais
être arrêtée.

Si votre appartement est occupé . la vitesse doit au moins être sur le 2 ; et mise sur 3 en fonction
de I'usage : présence de fumeurs, usage de douclre, cuissort produisant beaucorrp de vaperrr,
etc...

Le respect de ces recommandations permettra d'éviter le passage d'odeurs vers les autres
appartements et permettra de ne plus avoir des odeurs de cuisine et de cigarettes dans les halls
communs.

Entretien de la VMC :

Les filtres doivent être aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois

La machine VMC doit être entretenue par un technicien qualifié tous les deux ans

ll est impératif que ces entretiens soient réalisés pour éviter d'encrasser les conduites communes
liées aux VMC.

Relevé des entretiens des VMC :

Suite à I'assemblée de 2024, il a été demandé aux copropriétaires de fournir la facture d'entretien
de leur VMC



Appartement Date de
réalisation
- entretien
prochain

+2 ans

Appartement Date de
réalisation
- entretien
prochain

+2 ans

Appartement Date de
réalisation -

entretien
prochain +2

ans

4001 R-R 8001 28-01-2025 c001 03-09-24

4002 25-10-2023 8002 30-08-2024 c002 23-12-2024

4101 26-09-2024 8003 22-08-2024 c003 12-01-2024
p.102 30-09-2024 8004 R-R c004 15-10-2024

4103 24-07-2024 8101 03-09-2024 c005 31103t2025

4104 24-01-2024 8102 23-02-2024 c006 27-09-2023

4201 R-R 8103 R-R c007 22-09-2024

4202 12-07-2024 8104 30-09-2024 c101 R-R

4203 23-01-2023 8105 R-R c102 28-10-2024
4204 20-09-2023 8106 R-R c103 13-12-2024

4301 16-03-2023 8107 31-12-2024 c104 07-01-2025

4302 n-a/nu- 8201 R-R c105 09-12-2023
ABOl zz4olzoza 8,202 12-10-2023 c106 30-09-2024

8203 28-01-2025 cl07 17-03-2023

B.204 R-R c201 14-02-2023

BMOl 29-11-2024 c202 16-03-2023

BMO2 R-R c203 30-09-2024

c204 20-11-2024

Voici le résultat :

R-R : rappel envoyé 2g-11-2024 _ sans réponse reçue !

copropriétaires que l'entretien de la vMC est indispensable pour éviter desau niveau des conduites communes
lnterventions

L
7"

-Tn l /.: hr'r,,.-,, '

Nous rappelons aux
frais plus importants

ê^ u7l

Vote : 'Q Jo*-(
ai*/ çt)..€.

2. ('.. C a

,i/tf*,(- 
,(2o 

3'1'{ rt' P -f i/lr, ln. .-(o

..../lccclr/c. .... avec {$kn et ..sli.9/.....en quotités

.4ota+ /.

-1."na,

:) .l
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Rappel ligalge 0e lç, poile 99ç!ialnellq Qp-9 g3.r:çlgç: ,

l. a prlric sc:ctionnelle des garages est eqiripée d '.rrt autornatismi:

Cel. autOrnatisrne eSi Conlnlijlclé par cjes iéiecc;iri-ti.irtdes

Un boiiier renferrnant ia carie élecironique de ia gesiion de l'aittonratisnre se situe à 'ii-oiie rje la

porle sectionnelle vu de I'intérieur

Sur ce boitier se trouve deux boutons ; un bouton pour ouvrir' l'autre pour fermer

Un arrêt coup de poing est aussi présent sur ce boitier : cet arrêt ne peut être utilisé qu'en cas

d'urgence pour arrêter la Porte

Un interrupteur-sectionneur se trouve sous ce boitier ; I'interrupteur doit toujours être mis

surl=ON

En cas de refus de la porte de fonctionner, veuillez vérifier :

- L'interruPteur est bien du 1 = ON

- Le coup de poing d'arrêt est non enfoncé ; faire un quart de tour dans le sens horlogique

pour le déverrouiller'

- Vérifier le code afficher sur le boitier de droite

. Code 804elE24 
"

. :i-.,-t' ,,1,111.;'tI:àirui!lei-,re:'l !,;'J, l'iû ale il ':rlinri;aticl lirer sl':'la ficclle avSrlt ltl h'ortl
e - uv/vrrvv,ir'

. 
vert Pour l'amener 3r-t Pltts has

o - relever manuellement la porte pour l'amener à son point d'ouverture haut

o - tirer sur la ficelle avec un embout rouge pour I'amener à son point le plus bas

o - appuler sur le bouton 'HAUT' (et ma.intenir enfoncé) du boitier de commande pour forcer

la porte turîon point haut ; cela recalibre la position haute de l'automatisme

o - appuler sur le bouton 'BAS', et le maintenir jusqu'au moment où la porte est

compÉtement fermée ; cela recalibre le point bas de la porte

o - Normalement, la porte doit refonctionner ; si ce n'est pas le cas' appeler le syndic pour

orgàniser le passage du technicien de la sociÉté Assa Abloy

B.app-e.1.!.çq.çhi.ens..danp-l-a.-r.é..çi.d-en.ç.e

- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le

propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour

ium"tt"t immédiatement les déjections'

Les chiens de catégorie 1 sont interdits darrs la résidence (en visite et résidant)

.9itu.a.tisn..c.qn.c.ç.rn.a.n!-J-e-.ça!rm9.rçç-.Ç'ra'qp'hpp'pç'r'

ce commerce sera vendu en vente pubric ce rundi 7 avrir par r'étude notariare Erneux & Annet

ritre" Chaussée de Marche , 577 -579 à 51 01 Erpent

ll est fixé avec le curateur et Ie notaire :

- Le démontage de l'enseigne et la remise en état du mur : seront repris dans les conditions

de la vente

- Les arriérés dus à la copropriété seront saisis sur le prix de vente du bien

Actuellement, nous n,avons pas d'information concernant I'activité qui sera exercée dans le

commerce
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lnterventions
l,/g''I
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.Q.u.n.rt t. ! lçx.e. rç ! cç..êçq uj.-e.. ;

Tous les systèmes incendie ont été entretenus

Remplacement de 60 éclairages de secours

Placement des 33 panneaux interdit de fumer

Remplacement d'une batterie pour I'exutoire dtr pavillon c

Entretien de la détection gaz

Les ascenseurs sont entretenus et contrôlés

Remplacement de la minuterie et d'un détecteur au niveau de l'éclairage des garages

Remplacement de 2 détecteurs dans les communs

Entretien de la chaudière

Entretien de I'adoucisseur

Curage des conduites des eaux sales en novembre 2024

La porte de garage a été entretenue et dépannée

lntervention - dépannage suite au bouton stop enfoncé sur la commande de la porte

sectionnelle

Remplacement du cylindre sur la porte du bloc C

Réparation de la porte du local des compteurs

Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et

carpettes) ; évacuation des encombrants

Désherbage, pulvérisation des abords direct des immeubles

Réparation des joints entre les pierres de couvre-murs

Refixation d'une cloison de séparation sur les terrasses

Réparation d'une zone dans le crépis et refixation d'un poteau de stationnement

Vérification de l'étanchéité au niveau de la cheminée

Travaux suite à la décision de I'assemblée : remise en peinture des murs des halls d'entrée

des immeubles

Achat d'une escabelle

lnstallation de 2 boîtes à clés pour sécuriser I'accès aux terrasses communes

Fourniture de sel de déneigement

Remplacement de TL , d'amPoules

Remplacement des piles dans la télécommande d'accès aux garages

Réparation des panneaux Heraklit au niveau de I'entrée des garages (frais couverts par

I'assurance)

Sinistre : C105 : recherche de fuite ; en attente de devis

Sinistre C106: bris de vitre: clôturé



Sinir;tre bor-tr;hes ile vcntilartion . clôtr-rré

Sirrir;tre C102 C0ù2 cJetectron de fr-rrte rea tsee

Frars concernar,t ies conteneurs

l\ppreyi5;ennemeni en sel pour i'adoucisseur (20 sacs )

Levt-'e cles c,lnieneiii-s ménagei"s et cai'ton:; revee des sacs pl/c
Mise en plac,e de la prime sociale por.rr les energies à la demanrle du SpF économie-
finance ; prirne pour le personne BIM

Etablissement de décompte spécifique pour certains appartements
Assurances : incendie, abandon de recours envers le locataire, responsabilité civile et
protection juridique

comptabilisartion des frais d'emménagement et de déménagemt>nt

Comptabilisation des frais bancaires

Consolidation du fonds de réserve suite au vote de la dernière assemblée

I ors de nns nâssâ0es nnr.ts vérifions systématiqrrcmcnt la chauffcrie, lcc prccsions, le
fonctionnement des circulateurs, le niveau de sel de l'adoucisseur.

Normalement, le remplacement des ampoules est réalisé par la société de nettoyage mais nous
i'effectuons si rrécessarre

iJ1{oliroJltinrr s

/i i'l-,,' ti j\... -t ..) ." 1 ' i' , t !')'' 
/' ' L":

,/

Remerciements :

Nous tenons à remercier I'ensemble des copropriétaires et des résidents pour cette année
écoulée.

Nous remercions les résidents qui se sont investis dans la vie de la coçrropriété.

Enfin, nous tenons à remercier I 1es pour leurs
disponibilités et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les échanges de courrier.

4- Rapport d'évaluation des contrats de services et de fournitures
(Nettoyage communs, Contrôle incendie, ... )

Pour votre bonne information :

-Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrôlés par la société Socotec ;

-Le contrôle des systèmes incendie est assuré par la société ffi et Bémac (pour la détection
incendie) /1,.,1, t.,,
-L'entretien de la sécurilé gaz pour la chaudière est assuré par la société Dalemans

-L'entretien de la chaudière est assuré par la société Thema-Heateam un département du
fabricant Remeha

-La location des compteurs d'eau chaude et de chauffage et le relevé des consommations sont
réalisés par la société Techem

-Le fournisseur d'énergie électricité et gaz est la société Octa + dans un contrat cadre à tarif
variable se terminant le 31 janvier 2026



-La société Dubois assure I'entretien des communs intérieurs

-Les abords, pelouses, haies ne sont pas des parties communes de la copropriété ; les entretiens
incombent à la ville d'Ottignies ; T&P doit assurer cet entretien jusqu'à réception des abords par la
ville d'Ottignies. Pour les entretiens au pied de I'immeuble, nous avons travailler avec le jardinier
Jadoul.

-Le curage des égouts est réalisé par la société Warzée et Vidange efficace

5- S1uation des comptes de la période allant du 01t10t2022 au 3011112024 et gestion (vote

50% +1 voix)

La comptabilité a été vérifiée en date du 20 mars 2025 et transmise aux copropriétaires le 26 mars

2025

Nous n'avons pas reçu de demande des copropriétaires

lntervention des commissaires aux comptes

T

(

1-rzru.^ ob 1Tt4 ; -
t.'r^.'K -b<

Questions concernant la comptabilité dans son cadre général

- Approbation et décharge concernant la comptabilité générale et privative et la gestion.

Approbation et dgcharge de la comptabilité concernant l'année du 01-10-2022 au 30-11-2024

Vote : //".0.*1,'ç- avec . -/rta......% et .... 6a /-. '. '.. en quotités

Approbation et décharge concernant I'action du Conseilde Copropriété et du Commissaire aux
Comptes concernant I'année du 01-10-2022 au 30-11-2024

Vote: ...rrl.<e ..1,/=. avec. .......r:-/<art.....o/oet.... {à a.." en quotités

Approbation et décharge Concernant les prestations du Syndic concernant I'année du 01 '10-2023
au 30-1 1-2024 (prestations ordinaires et mandats)

Vote: .. ./1..*4tâ........, avec . y'*n.....o/oet.... ......âa.'.'. en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50% +1 voix)

Nous nous représentons pour assurer la gestion de votre résidence durant cette année 2024-2025

Tenant compte de l'indice des prix à la consommation, le montant devient : 946.80€ (calcul : tarif
de base en date du 25-04-2016 = 728.50€.; index de base = 102.75 ; index de décembre 2024 =
133.54)

Durée 1 an, jusqu'à la prochaine assemblée ; sans modification du contrat.

Vote : ...Acr.61,Ir:., avec . .....,-/cr<:....oÂ el . ..{4L .... en quotités

Le Syndic LAHYMMO est/ n'est pas reconduit dans ses fonctions

7- Élection des Membres du Conseil de Copropriété (candidatures à déposer le jour de
I'AG)

L'acte de base prévoit que les membres du CdC sont élus pour trois années et que cette élection

TL f",---'li'-t rt:tr+aa'vt 
7-"c'<-l

d*Qi-: //tv.ti7^,*# iu /' 
f/,--c 

,/.' l?.nlr*"h
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s;e fart sui'3ase cl urle rraliorile des jz'. soit 7Srzc. L:s menrbres clrr CclC ne vorent pas cl oOjec:tron à
..;ourlettre le renouvelierrreriI de leur c;ancjidatrrre ,iu vote de chaque ar;semblee statutarrg arrec
applrcatiorl cle la majorite prévtte cians la loi des r'r)r)ropriétés soit 50ol: + 1 voix Sje oresentent
(50 01%)

â\, â/- ./ft , O/- atvt Jv .,/....., ru v(

SVCC . t:.. . a/c ei

avec . c.....% et

aVeC.. ./.., . .o/o eI

avec . .......oÂ el

/.t 1.i..t,

(. |.

en quotites

on rrrrnlilÂcvr. Yevrr\vr

en quotités

en quotités

en quotités

Le Conseil de Copropriété est constitué

8' Élection d'un(e) Commissaire aux Comptes (candidatures à détr,oser le jour de I'AG) (vote
50% +1 voix)

Se présentent :

)7.^. , I.t.'t...t:...1..; .. avec.y'ér..!/o er é,i;V..en quotités

... avec ........o/o et.... ....en quotités

9- Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

9..:L:..P..qur.çeLtç..ennee..,.mi.s.q..en.p!a.c..ç..du..fqn.dg.d.e-.ré..ç.çry.e..qu.[.b?.9.ç.d.u..ta.ux..de ......,/.n*,....8.p.a1f.o-nd.ç..qu.nçn.? . /

En cas de refus de consolider le fonds de réserve, la législation impose une consolidation
annuelle de 50Â du montant des dépenses courantes de I'exercice précédent ; cette obligation
peut être annulée moyennant un vote à 80%

Actuellement, le fonds de réserve global s'élève à 47285,63€

Vgte au taux de ...,<(,onr, ... : .. ... avea 4,2.,.o/o eI
((.'/-t.enquotités /

Vote 80%: .... ......--.!.-..-. . avec ......% et. .. ....en quotités

.9..:?.-..P..aiem.çn!..du.f.qnd.ç..de.rÉsp-rvç....un.ge.rrJ..e-!..rr.niqs.ç..pei.ç.mp.nt.p.a.r.f-o.nd.ç..d.e.rés.e..wç

Le paiement du montant total du fonds de réserve est exigé par la copropriété pour le 30
septembre

Vote : ...,., I
av eç. :'{+.,.o/o et .,471,en quotités

9..:9:..1n.terê..tq..de.r.e..ter.d..;.a.pa!:ti[.d],r..3Q.qçLo-hr.ç..eur..b?.s..ç..d-e..e..em.çndse.p..[qy.v.eç.e..l].a.cte..dç.b.aqç

Vote : .....(.*, 1,.. l-...,.(,. 11"/" .. .. avec ..lr,o/o et.â'{g.en quotités

-t,/-
10- Budget Prévisionnel exercice 1er décembre 2024 - 30 novembre 2025 ; An 9 ;

réévaluation du montant des provisions mensuelles (vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionnel a été envoyé en même temps que l'envoi de la convocation

Nous reprenons ci-dessous une synthèse de ce document.



Budgot das dépênscs . courantcs t
Codes

anaMiques
inlormatifs

BUDGET
An9

-sî11îf8
tot11n4

BUDGET
An8

cffiIe tz[(xt t2 rots t2 rots
61 OUO 1 :XTINCTEURS O'IM :FNOIE FAO t02,?! 665,.t3

610002 FM fin o( 59S.23

61fin4 {LERTE INCENDIE :T DETEçTION ' EXUTOIRES F20 l7æ, I 969.14

61{X)041 ]ElECTICFV GAZ - CHAUFFAGE F2'l 158.42
47

550,00

61fin6
Fæ 2423.51 2212.91

SIGNALISATION / ECLAIRAGE SECOURS610007
F23 450.0( 0.00 n60 0ô

61 0009
A F28PVA 309.74 292,. 130_00

610101
:ONTROLE ASCENSEUR PAV B

F28PVB 309.7! 292,4 130.00

610102 FzSP/Ç $9.7: 292,22 130.00

tt10103
1ONTRAT ENTRETIEN

F28PVA 31.t6.21 2968,1! 3322,57

6101 1 1
F28PVB 2813.71 2654.4/ 2S71.36

610r 1 2
ASCÉNSEU&C OMNIUMsONTRAT ENTRETIEN

F28PVC 281 3,7 1 2651,44 2971.36

610113 F28PV- 600.0c 0.0 6{n.00
610120 F28PVA 0.0( 0,0( 0.00
610130

B- F28PVB 0.0( 0,(X 0.00
61 0131 @g=lsg

ENTRETIEN SONNETTES PARLO&VIOEOPHONE

FznPtÇ 0.0 0,00 0,00
61 01 32

F16 0.0( 0,00 0.00
6102æ Fæ 0,0( 0,0 500.00

F21 747.5t 705,21 533.94
610301 :lllnErrcr!etvrL

.-NTRETIEN CIRCU
F21 0.0( 0,0c 0.00

]EPANNAGE SYST
F21 300,00 o,0c 300,00

610324

EqU

F21 550.0c 476.17 350.00
610340 Fæ 4ô0.68 434.6C 30û.00
ô1 0370

F20 0,0c 0.0t 0,00
610381

F23 36{.0{ 359,9t 0,m
610.109

610410
F23 945,31 891,8{ 855.27

F23 0.0c 899.9€

ô1 FNTRFTIFN OES MENUISERIES ÉXTERNES F21 200.0c q).31 0,m

61C430
trNTRETIEN CHARNIERES FM 0.0( 0,0( 0,00

610432
Fæ 13000.0( 11590.4( 13100 m

6 r 0500
I 50.0( 0.00 50,00

ô10540

F70 0.001 0.u! 0.00

F10 0.00

FM 0.00

610555 ICONTÉNEURS
Fr0

PR

F25 - 150JL_
_ 0.00

0.00
F1

F25

F20 0,001 o.o'J 0.00

F20 500.00
DES6J

F20 0,001 0,cc 0.00

F2t
61

F20 0.00I

PAV C F20PVC 0.00

0_00
A

F2OP^/B 0.00
PAV B61076 r 3 lPFrlTE

Fæ 0.00-l610763
F20 0.00

I / MATERIEL F2 1ml.00l 1 1.9: r87 ôt
510950 lFouR 0.c0

NEON F23 50.001 1ô.6€ 0.00

0.00F10
F20 0.001 0,0( 0.00

ô 10957 annuk! FM 0.001 c.0( 0.00
.r&t 529. r6

10
Fæ 582./9

586.88
I c FZ0

F23 20c0,0t1 t0?9.3( 6019,00

929 12
BLOC A F2lPVA

F2lPVB

ELOC C F21PvC 680.481 641.9€ to{3 73

F20 0.001 0.00
000

/ USAGEô
Flô
F2 0.00

ô1
ts2t) 0.001 u,0(j 0.00

et F23 300,001 267,31 250.00

F2 0.001 0.0c 0.00

11 il 11013.60F2

FI 0.00

INCENDIE F10 60r4.331 5673,9C 5850.00

0.00F2
2 r5.00

5 CDC & F2
I

t48 t0 Floc



c0c

ccû

- ENTRETIENS FAÇADES Flf)
J?nr'i5r, :5: T::11-.CEi ll,f'.'lll,aa fI'

03c
r'1 1

i' :i,-

:i 1'-

:r ix:

1,1'!15!:7

l/
/(,. I ) i.

6516r,591 58411.6d 684601

75 75 00F1650 1 ûC
F?1

c.c0F1

F.'C
0F161 61 2C REUNIONS

c 0ûl c ool 0,c0F1616110 lcoNscMMATtoNffi
aoô

28C ûrjF1ô1610C ILOùNTIOru SALLE DÊ REUNICJN'ÀG
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.Lç..b.s.dg.ç.!..qeslant.!.de.nt!.qs.ç..e.v..b.uC.g.ç.t.C.e.ll.ennée..p.r.ép..é.d.en$e,.!.ç..m.enten!..dç.ç..p.[p..vis!.en.ç.

.qes..te.re. i.n çh.a n gé. *
Pour information : le calcul de la provision mensuelle est réalisé en répartissant les montants de
chacun des postes du budget prévisionnel voté et des dépenses votées lors de cette assemblée
en fonction des codes analytiques auxquels sont attachés les quotités.

Les postes du budget correspondant à des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2

ou F20

Les frais ( consommables > sont répartis sur base de la consommation de I'exercice précédent.

Approbation du budget :,
Vote : 

- 
//ffr 1//*. . ...... are"ty'*yo et ..d(Zen quotités

Obligation pour le copropriétaire cJ'acJapter le rnorrtartt cle la provision mensuel sur base de celui

fourni par le syndic

Vote: avec . .....%et .........en quotités

11- Règlement d'ordre lntérieur : rappels et recommandations

- Les résidents doivent faire respecter les dispositions du ROI par leurs invités et par les

intervenants

- La copropriété vérifiera régulièrement qui occupe ses parkings intérieurs

- Rappel des règles concernant I'usage du local poubelles ; encombrants, coussin, frigolite,

sacs plastique, sac PMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs

Ce point devient très préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent être

déposés dans le local poubelles ; ils doivent être évacuer vers les parcs à conteneurs de la
ville.

Lors d'emménagements ou de déménagements, ces déchets s'accumulent très souvent
dans le local poubelles.

Les frais d'évacuation sont répartis sur les résidents.

- Vérification de l'état des joints au niveau des TUB de douche et des baignoires : avec une
carte bancaire, si elle passe entre le joint et le mur ou entre le joint et le TUB de douche, le
joint doit être entièrement coupé et remplacé par un nouveau

- Nettoyage des zones privées : sol des terrasses, châssis, vitrages, etc... : nous constatons
que certains jardins ne sont pas entretenus, le lierre pousse sur les mur des immeubles ;

au niveau des terrasse, il faut veiller à nettoyer les évacuations des eaux, nettoyer les
garde-corps et les pierres d'acrotère ; le nettoyage des châssis et des vitres doit aussi être
réalisé régulièrement

- En cas de fête ou de réunion impliquant plusieurs personnes, il est conseillé et
recommandé d'afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le ROI reste
d'application

- Maintenir les lieux propres ; ne pas détruire les installations présentes dans l/es immeubles

Chaque résident doit avoir un comportement respectueux des lieux

- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le
propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Liste complète disponible :

h!t@alitesienregistrem-e,ft et-detention-d--Linçbçn:d-e-1ça!ggSrc.-1
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1 1-1- Autorisertion le nl r des screens sLrr I'rnrr; mème teinte u <l SIS

Le ROI prevo:t.

L assemblee clr-r 26 octobre 2017 a refusé que des screens puissent être installés sur les imnreubies :

il est donc interdit d'installer des screens (protection solaires vertic;ales de fenêtre et de portes
fenêtres) sur les immeubles

t'e ptlint a été rctirsé avcc 59.9(r'1,, (irrlèrieur à 75"0) soit .i9.i j 6-<66ùrrres

lnterventions

.,i i 1,,;. l,,i t/Altt./', i' r('. I

Vote

Vote ./.l.r,t:r.1.,/". qysç ./ar.9/o et .til.,.en quotités

11-2- Etend r€ la plao€ de chauffaqo 'à minurt

Le chauffage fonctionne en permanence ; la Çonsigne est réduite en p(iriode nocturne

En journée, la consigne est de 24"C, elle est ramenée à20"C en période nocturne

lnterventicns

i. I:'.,(ti('' '1u,

I

Vote : (J,..t.

Vote: J^(
,flr, n',,-" 

j'

12A- Points concernant la zone commune :

Question : souhaitez-vous gui, non ou abstention :

/.kv" et ..,(h(i.en quotitésavec

12A-1 :Présentation des contrats cadre énerqies

A paflir de février 2024,|es énergies seront fournies sur base d'un contrat cadre à tarif variable
mensuellement.

Les index des compteurs seront relevés une fois par année ; ce relevé se réalise durant le mois
de décembre.

.Çp.ntr.a.tç.p..q.ur.2Q2-5.

.Ele.c.lricitÉ..;



YMR - MMR
0.l)024

Tarifs Variahlc B2B

(HTVA)
Inject ron

_ _E{-çt durd-e-.

Redevance flxe (€/an)

!,2et3ons

Iarifs

CornPteur

monohoraire

,79,59 (0,1 1#e/kwh,

M, 07 ,7
134,32 (o,tlltclkwh)

0'û

Êe$*xM'O.915-19'83

lelÊtM'0,915- 19.83

0rN

i Heures
pleines

Bcloex M
".21 

+ 7
Compteur
bihoraire tu,85

Heures
creuSes

Compteur exclusif nuit

k!æÛ-'J,e/-tz--
tto,tz (o,1toft/kwh)

M. +7

de l'é Coût admnlstratlf

Sur base des index de I'année 2024' la comparaison donne :

Octa +:85.38€/MWH

Engie : 85.75€|MWH

Gaz'.

Redevance/an/elr't

i Prix du gaz (hors transPort)
ZTP a, p t l.A2+ 2,50€/MWh

iP rix Moyen L2/2O24
48,2s€lMwh - Q}aæ€/kWh htvs

sur base des index de I'année 2024,la comparaison donne :

Octa +:37.48€IMWH

Engie : 38.07€|MWH

par rapport aux tarifs fixes présentés.en décembre - janvier, le tarif variable pour l'électricité était

15% inférieur et pour le gaz,25o/o inlérieur

Aid.ç.ç.-de.l..çJ3!..:..depuisdébut2}?3.:.1'aidedel'états'estrésuméeàl'applicationdutauxdeTVA'à;iili;;u;iâïôùrnitlre 
de l'électricité et la fourniture du gaz'

Depuis lin 2o23,cette aide n'est plus conditionnée par une date butoir ; le taux de 6% est

maintenu défin itivement

UneaideSupplémentaireestenplacedepuislafindel,année2024
personne catégorisées BIM

lnterventions

prime sociale Pour les

ilclætM'0,919-19'83

0 €/an



i2A-2 Remo !ei:e rne1t!-d_e9_Qq11plelr rs eau cha u cje cha
Votre imlr,:uble appi-cche cles 10 ans
Les cc'rtlrpieurs cje passage eau c;haucje ei ciiauii,rge sortt à rerriplacei tous ies 10 ans
Sur base ci un contrai '-ie iootliit-rrr de iÛ arir-rees p'iur.ies corrrpieurs inrégraieiirs chauffage et,le gans pour lels compteurs d'eau chaude
Descriptif .

CONTRAT DË LOCATION

Veuillez cocher Quantitê Prix unitairs
annuel HTVA.Relaiiler:" Êiëctralt(t -.e RF

l":eg;-illÊ.ji ei
L3rnpleitr c eau ct.au,:e RF
Contpteur d'eau frorde RF

TechSmartSyst OUI / NON .
*Rayez la mention inutile
lvlatn d'ceuvre

55.00

Lea fraic ùr'rrruels tje ce poste et't'2u'24 s'êlevaient à 4bg4.gg€
Au niveau des frais d'installation :

- Pour les compteurs d'eau chaude : pas de rrais sauf si des traverux supplémentaires sontnécerssaires

- Pour les cornpteurs de chauffage ; 3194.40€ c.le frais d'instalratic,n
Suite à ces travaux, les frais seront revus à la baisse ; le coût annuel sera de 3139.22€
lnterventions :

off

+-
I - jj.:

.. rô
+.-

+/- 96

+i- 48

:ij :

t:..i

1,75

7 \. II.{ ---..-- (c-i ..(., , ,4./ :-/ ,-'ty. r)- 7.,

/'zç-
7'-,,'. : n: er' q uotités

r , '. .,.- /1;. ('. / C:

../ (' l(Vote : ,t/i r,

I l'i'',".

,' f ,

, ...ok elt'.'/'.t\
âVÉ}C

I'

a
étaoe des blocs BetC

Les portes des terrasses du dernier étage du bloc B et c sont maintenant fermées à clé
comme les terrasses sont des terrasses d'attente en cas d'incendie, la clé est placée dans unboitier rouge vitré

ll est proposé à I'assemblée de placer sur ces deux portes une alarme $onore qui se déclenche encas d'ouverture de la porte,

Coût :

u

J .. )', <--

I
T

Sociétés Coût tntormâ{ions

Alarm Master

Green Light 1011.27€ Prix par porte
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lnterventions : llà Bo

copropriétaires sont annexés à I'orig
gérance, certifié sincère et véritable.

inaldu

C -) +'l''

La liste de présence et les procurations, un exem

13- Questions-réponses des copropriétaires et résiden$ /
Points divers : - i'/y'(u, c'/' /- '1i't"'tn {âz l*7''- z //t1'*,7' "'(d-a

- /r,*. i'*.1;-^ */'1a't5< .y' ,,' ,,' (1' ,.-' à"t l'.''.,,ll |Yt z''c-<-

- (li-*(.<:.. ;'('

tL4< il8
gL 6.4

-- L,*--7

)<')'uu'<c--

@

Vote : Réalisation des travaux en 2025

avec . .....%et .........en quotités

Vote :Creea4lht 4u i- ,'* i?*)-
.r""/h+n et '{J.âen quotités

Vote Alarm Master
avec . .....o/o et .........en quotités

128- points concernant des biens privatifs : travaux réalisés en frais privatifs

12 d u

Présentation de la demande par Mr Hedges

fiar Jo> A- rèuibi êh' /- /6'
lntervention :

fn" -1 bA.y c li..'-
Vote : '/
-.. . .flrrr.1 É avecr//*L.o/o et â.â-.en quotités

14- Lecture du procès-verbal et signatu re par les copropriétaires présents.

15- Fin de l'assemblée

L'ordre du jou r étant épuisé, la séance est clôturée à h ce 5 àvril 2025

----)

et le co des

P réside nt dUeJ Assem blée

i"rry"

-X:e I' m

trt/ .// 'z
.a ill t-, , /\_4 4

1_ -l

)-Z L/' i)/ (-(-lJl-./ /, t/./ -
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Agence LAHYMf^O-be
Buneau de SYndic

procès-verbal de I'Assemblée Générale << Les Jardins du Stimont>

Le 26 mars 2024 à 1B heures, s'est tenue I'assemblée générale statutaire de l'association des

copropriétaires de la Résidence "Les Jardins du Stimont" dont le siège est établi à Ottignies, Rue

du Berger, No1. N" BCE:0632.770.986.

Elle a lieu à la suite de la convocation par le syndic, en date du 1 1 mars 2024
Les documents concernant tes points de cette assemblée sont disponibles sur le site

ta|ary_v- I a lryu.[]_o_. bel .

Le détail des votes sera joint à ce procès-verbal et disponible sur le site de la copropriété

1- Validité des présences

It est constaté que sont présents : 2f copropriétaires détenant {f4/ / tOOOOemes

dont 3 par procuration. Un quorum minimum de présence de 25 et d'au moins
5000/10000èmes est requis selon la loi et les statuts ou si le nombre de copropriétaires est
inférieur à 25, les copropriétaires présents doivent détenir 7500110000èmes.

L'Assemblée peut otrnepe*pas délibérer et voter valablement.

Le Président d'Assemblée présente I'ordre du jour.
Les points de I'ordre du jour sont délibérés et votés un à la fois.

2- Élection d'un président et secrétaire pour cette assemblée (vote 50% +1 voix)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de l'assemblée, de signer le
procès-verbal ;

Sont élus :

Président de I'assemblée : //{ i' âvêc /e<>o/o et {dsr
Secrétaire de I'assemblée : f/' , avec .-too o/o et .g6a
Détaildes votes : voir fiches de dépouillement en fin de procès-verbal

en quotités
en quotités

L'assemblée se déroule sous la présidence de Mr / Mme

3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur l'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes :

- Réception provisoire des parties communes : le 1er juin 2016

- Réception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017

Rapport du CdC : voir le site 1,1'u'i'4l,ti.1itytLltlt:.8-ç

Ces rapports sont disponibles sur le site de la copropriété dans les documents généraux
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Le sYndic tient a apporter des réponses aux demandes-questionnements repris dans le rapport du

cDC

cDC. ^^_ L. rila À rrno

Le syndic reconnait que ranné e2023a été assez difficire au niveau de son bureau suite à une

rotation de Personnels

chaque fois qu'ilfaut remplacer un.membre du personnel' une période de formation de plus de

trois mois est nec#"ir" pour que le remplaçant puisse devenir autonome'

Les membres du cDC ont aussiété s-urpris par le passage d'autres q:Il?Ttt que le syndic dans

t,immeuble; r", p"[Jn;;;;;;.rnt reî,irià"rJi"n1iân. Ës parties communes de la copropriété

;;i ùt Valkeneers et Mr Filée'

N'us tenons à vous conflrmer que nous gérons {q colroRfgtés surwawe, ottignies et court-st-

Etienne , nous ,or-,.,.'"r rur ta ègion a, Ërana minimum 3*4 jours par semarne

Les inquiétudes des membres du cDc concernant ra présence sur le terrain du personnel ne sont

donc Pas avérées'

concernant 
'entretien 

des abords : re syndic rappete que ra copropriété ne possède pas d'abords

a entreteni, "n 
.onî;oïilnà ; r"t "oTil;ilfit = Ët i"ioini sont à entretenir par le

iùiàpilet"ires ou par son locataire'

Durant 
'année 

2023,re syndic aenvoyé des..mairs de_rapper aux copropriétaires des jardins

concernant ra tairei"J riérr"r, t,etat iâi;"iàin., r", tont55]àË.. . ôuèiq'es jardins n'ont pas été

remis en état suite ;;;;iloi". nn"rli'Ëni te synoic 
" 

r"itlti"t"nit 'n 
jardinier pour remettre la

situation en ordre ; Cette intervention'à.ëË'ib"ri,é" en oèË,iâozq, à la sôrtie de la période

hivernale ; les frais ."r*t àf""te, "" 
tpp"tàments *iËtné" Oans les charges de I'année 2024

rdem pour 
'entretien 

des évacuations des eaux des te'asses, des demandes ont été transmises

au copropriétaires des appartem"nt"t-o"n-.ààêr ; cerh;;;;i'reàôi rapidement' d'autres avec plus

de retard

De temps à autre, res membres du cDC confondent retard de réaction des copropriétaires avec

ce qu'ils pensent êË;;ilisme dans le chef du syndic

concernant les abords publics, le syndic rappelle que bien que ces zones n'appartiennent pas à.la

copropriété, it estrnte*bn, " 
o" norJiàr.ËJ i"prii.. tà-niàu niueau de ra pétition que de I'envoi

;;'#i;;rs I'administration communale'

concernant res réunions des membres du cDC : re syndic a participé.aux réunions du cDC qui lui

ont été communiquées, soit Mr r.nvl.oii.,In utpiové fiilË; nnvn'ruo (à une seule reprise)

La dernière réunion tenue par res membres du cDc de février 2oz4,le syndic n'a pas été invité |

c,est le choix des membres du c-DC, ils ne s.on-t pas obligés d'inviter le syndic même si la

présence ou rynàiô'pâut taciriter l'échange d'informations'

concernant re suivi des probrèmes : chaque intervenlft du bureau du syndic est équipé d'une

tablette tui permett;;iàé suivre tes u cnoses à faire = ioOo ' et le suivi des points via < One

Note > ; tes intormàiiàns reprises dans ces programmes sont directement transmises aux

troin.t"ur. fixes du bureau pour un suivi efficace.

Nous tenons toutefois à préciser que nous avons des rerations courtoises avec res membres du

I

I

i
I

i
I

i
I

I
I

i

I
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Raqport du Svndic :

Au niveau de la sécurité, nous insistons auprès des copropriétaires et donc auprès des locataires

pour que des règles strictes soient respectées :

- Ne pas laisser ouvertes les portes d'entrée des immeubles

- Ne pas bloquer en ouverture la porte sectionnelle en mettant un objet devant les cellules

- Sivous rencontrez une personne qui vous est inconnue dans I'immeuble, lui demander
gentiment si elle est résidente ou sielle se rend chez un résident

- Signaler au syndic tout comportement ou présence de personne suspect

IMPORTANT :

cette année 2023, nous avons constaté une dégradation des murs au niveau du sas d'entrée des

immeubles ; des nettoyages ont été mis en place mais cela ne suffit pas !

Des travaux de mise en peinture sOnt cette année nécessaires

Nous espérons que les résidents seront plus respectueux des halls d'entrée après cette remise en

peinture

Nous demandons aux copropriétaires de faire passer cette demande auprès des résidents

.U.s..age..dçE..V.e.ntilaÎlp.nç.d.ç.s..app.artçm-ents.:

Nous tenons à rappeler le bon usage concernant les hottes et les VMC (Ventilation Double Flux)

Usaoe des hottes :

Dès que le résident cuisine, il doit utiliser sa hotte sur la vitesse appropriée au type de cuisson.

Le Cahier Spécial des Charges du promoteur prévoit que dès qu'il y a-usage d'une hotte, le

résident doit entrouvrir un cÀâssis. beci pour ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC.

Usaqe de la VMÇ :

Si votre appartement est inoccupé : la vitesse doit au moins être sur le 1 ; la VMC ne peut jamais

être arrêtée.

Sivotre appartement est occupé : la vitesse doit au moins être sur le 2 ; et mise sur 3 en fonction

àe t'usagé : présence de fumeurs, usage de douche, cuisson produisant beaucoup de vapeur,

etc...

Le respect de ces recommandations permettra d'éviter le passage d'odeu.rs vers les autres

appartements et permettra de ne plus avoir des odeurs de cuisine et de cigarettes dans les halls

communs.

Entretien de la VMU .

Les filtres doivent être aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois

La machine VMC doit être entretenue par un technicien qualifié tous les deux ans

ll est impératif que ces entretiens soient réalisés pour éviter d'encrasser les conduites communes

liées aux VMC.

B.appe.J..usage.d.e.!a.p..q!:te.se.çIiennçlle-d-eç-g-a-regçs-;

La porte sectionnelle des garages est équipée d'un automatisme



Cet automatisme est commandé par des télécommandes

Un boitier renfermant la carte électronique de la gestion de I'automatisme se situe à droite de la
porte sectionnelle, vu de I'intérieur

Sur ce boitier se trouve deux boutons ; un bouton pour ouvrir, I'autre pour fermer

Un arrêt coup de poing est aussi présent sur ce boitier ; cet arrêt ne peut être utilisé qu'en cas
d'urgence pour arrêter la Porte

Un interrupteur-sectionneur se trouve sous ce boitier ; l'interrupteur doit toujours être mis

surl=ON

En cas de refus de la porte de fonctionner, veuillez vérifier :

- L'interrupteur est bien du 1 = ON

- Le coup de poing d'arrêt est non enfoncé ; faire un quart de tour dans le sens horlogique
pour le déverrouiller.

- Vérifier le code afficher sur le boitier de droite

o Code E04etE24:
. - déverrouiller manuellement la porte de la motorisation ; tirer sur la ficelle ayant un bout

vert pour I'amener au plus bas

. - relever manuellement la porte pour l'amener à son point d'ouverture haut

o - tirer sur la ficelle avec un embout rouge pour l'amener à son point le plus bas

o - appuyer sur le bouton 'HAUT' (et maintenir enfoncé) du boitier de commande pour forcer
la porte sur son point haut ; cela recalibre la position haute de l'automatisme

o - appuler sur le bouton 'BAS' et le maintenir jusqu'au moment où la porte est
complétement fermée ; cela recalibre le point bas de la porte

o - Normalement, la porte doit refonctionner ; si ce n'est pas le cas, appeler le syndic pour
organiser le passage du technicien de la société Assa Abloy

Repp.e.L.lçç.chi.çns.Cen.ç.l.a..r.eside.ncp

- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le
propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

.Q.qran t. ! lçx.e. rc ! ce. .écs.tlé.. ;

Tous les systèmes incendie ont été entretenus

Entretien de la détection gaz

Les ascenseurs sont entretenus et contrôlés

Vérification de la qualité du raccordement à la terre de I'immeuble ; contrôle conformité
Belor

Entretien de la chaudière

Remplacement du groupe de relevage au niveau du circuit de drainage

La porte de garage a été entretenue et dépannée

i

I



Refixation de la poignée de porte du local des poubelles

Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et
carpettes)

Frais concernant les conteneurs

Approvisionnement en sel pour I'adoucisseur (17 sacs )

Levée des conteneurs ménagers et Cartons ; levée des sacs PMC

Nettoyage des abords : nettoyage des pieds des façades

Plantation de 3 arbres devant I'immeuble A

Remplacement des caniveaux décidé par l'assemblée de 2022; frais pris en charge par le
fonds de réserve

Placement des supports vélos / décidé en assemblée ; frais pris en charge par le fonds de
réserve

Fourniture du sel pour le déneigement

Fournitures privatives aux copropriétaires : 4 télécommandes

Fourniture pour les communs : 10 ampoules, 9 tube TL, un répulsif pour chiens dans
I'entrée du bloc C

Envoi de courriers recommandés en2022et2023 pour la fin des contrats énergies

lnstallation des tube LED dans le sous-sol , sur base de la décision de I'assemblée de
2022; frais pris en charge par le fonds de réserve

Remplacement de détecteurs de mouvement : 2 détecteurs

Dépannage de l'éclairage des garages en février 2023

Dépannage de la porte des garages par le syndic le 22 janvier 2023 (un dimanche)

Etablissement de décompte spécifique pour certains appartements

Assurances : incendie, abandon de recours envers !e locataire, responsabilité civile et
protection juridique

Comptabilisation des frais d'emménagement et de déménagement

Consolidation du fonds de réserve suite au vote de la dernière assemblée

Pa.çsage..ç..sBÉ..c.i.tqup.s.-s.u!'..pla.c.e.;

- 10-01-23 : sinistre bris de vitre au C106

- 23-01-23 changement du code au niveau du boitier à la porte sectionnelle

- 17102123 : remise en service de la minuterie au niveau -1

- 10103123 : affTchage sur les conteneurs organique : choses interdites dans le conteneur

- Présence pour le remplacement des éclairages au niveau -1

- 11-04-23 : Bris porte vitrée au C106 ; clôture indemnité du sinistre

- Test au niveau de la boucle de terre ; ajout d'eau autour des raccordement pour améliorer
la continuité

- 20105123 : rangement des sacs inappropriés dans les conteneurs noirs ; vérifier que le
résident du C003 a quitté I'immeuble et qu'il est à l'origine des sacs non conformes

- Placement des affichages : éteindre les lumières dans les caves

- 3OtO6l23 : passage dans la cave 10 ouNpour vérifier l'apparition d'eau au sol

- 10107123 : voir avec le commerce concernant la présence des 3 sacs de 400L Renewi



I

I
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- 10|OBI23 : remplacement des tubes néons dans le localdes vélos

- firc8123 : débordement de la gouttière au niveau du A003 ; pas de traces visibles lors du

passage

- Vérification du bac à sel de I'adoucisseur (passage tous les 2 mois)

- Vérification des joints au niveau des couvre-murs ; demande d'offre auprès de plusieurs

entrePrises

- 24110123 demande d'offre pour remise en peinture des sas d'entrée

- 30110123 : vérifier le lierre dans les jardins et relance des copropriétaires

- 31t10t23 : demande introduite pour faire rabattre les haies privées sur la hauteur de la

clôture Plus 20 cm maximum

- 16t11123: vérification de l'état des halls d'entrée

- 20t11t23 : remplacement d'ampoules dans le bloc A - idem bloc B

- Z1t111t23 réglage de la porte bloc B du hall RDCH vers niveau -1 ; la porte frotte au sol-
idem dans le boc C, refixer chambranle ; passage menuisier commandé

- 0111zt13 : vérification du nettoyage réalisé par la société de nettoyage ; principalement au

niveau des halls d'entrée ; prise de photos

- 01112123 : fuite sur évacuation de la douche suite présence d'infiltrations au C101 ; réunion

avec TP

- 12112t23 : éclairage des garages sous le boc C reste allumé ; passage et remplacement de

deux détecteurs

- Fin 2023: remplacement d'ampoules au bloc A

Lors de nos passages, nous vérifions systématiquement la chaufferie, les pressions, le

fonctionnement des circulateurs, le niveau de sel de I'adoucisseur.

Normalement, le remplacement des ampoules est réalisé par la société de nettoyage mais nous

I'effectuons si nécessaire

lnterventions .

/g l-to*o'er '+ i/o"' 10o'on"'
ê41e 4

Remerciements :

Nous tenons à remercier I'ensemble des copropriétaires et des résidents pour cette année
écoulée.

Nous remercions les résidents qui se sont investis dans la vie de la copropriété.

Enfin, nous tenons à remercier Mme Gaisse, Mr Dubois, Mr Rassart et Mr Hedges pour leurs

disponibilités et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les échanges de courrier.

4- Rapport d'évaluation des contrats de services et de fournitures

(Nettoyage communs, Contrôle incendie, ...)

Pour votre bonne information :

-Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrôlés par la société Socotec ;

-Le contrôle des systèmes incendie est assuré par la société Sicli et Bémac (pour la détection
incendie)



-L'entretien de la sécurité gaz pour la chaudière est assuré par la société Dalemans
-L'entretien de la chaudière est assuré par la société Thema-Heateam un département du
fabricant Remeha

-La location des compteurs d'eau chaude et de chauffage et le relevé des consommations sont
réalisés par la société Techem

-Le fournisseur d'énergie électricité et gaz est la société Octa + dans un contrat cadre à tarif
variable se terminant le 31 janvier 2025

-La société Dubois assure l'entretien des communs intérieurs

-Les abords, pelouses, haies ne sont pas des parties communes de la copropriété ; les entretiens
incombent à la ville d'Ottignies ; T&P doit assurer cet entretien jusqu'à réception des abords par la
ville d'Ottignies. Pour les entretiens au pied de l'immeuble, nous avons travailler avec le jardinier
Jadoul.

-Le curage des égouts est réalisé par la société Warzée et Vidange efficace

5- Situation des comptes de la période allant du 0111012022 au 30111123 et gestion (vote 50%
+'t voix)

Malheureusement, la comptabilité n'a pu être présentée pour la tenue de I'assemblée
A ce jour, le syndic n'a pas reçu les fiches de ventilation des frais d'eau chaude et de
chauffage ; ces fiches sont établies par la société Techem

Le syndic a adressé aux copropriétaires le 24 mars 2024, une balance et le livre analytique
des charges de I'exercice 2022-2023

Ces documents permettent d'avoir une image générale de la comptabilité et de prendre
connaissance de I'affectation des charges par destination

La comptabilité après vérification par Madame la commissaire aux comptes sera transmise
aux copropriétaires

L'approbation et décharge de la comptabilaté 2022-2024 sera présenté à I'assemblée de
2025

- Rapport des Commissaires aux Comptes ;

Pas de contrôle réalisé

!ntg.r.v..çn!!g.n..C.g.s-.ç9..[nm.ip..s..a!.qes..eHr..c..qmn!-e..9:

Néant

- lnventaire (Bilan et comptes de résultat) ; néant ; la balance comptable est jointe à ce
document.

lnfqrma.tiqns..,

- Les fonds de réserve ont été consolidés comme prévu par I'assemblée de 2022
- Le montant total des provisions reçues des copropriétaires s'élève à 123754.87€ I

-t



Le montant totaldes charges de l'exercice s'élève 1ogz12.gæ.
Leôudget prévisionnel présenté à t'assemblée de 2022 êtaitd,un montant total de120487.81€.

ceci pourra rassurer les copropriétaires, les copropriétaires créditeurs sont nombreux !

Questions concernant ta comptabilité dans son cadre général

- Approbation et décharge concernant la comptabilité générale et privative et la gestion.
Approbation et décharge de la comptabilité concernant I'année du 01-1 0-2o22au 30-1 1-2022029
vote : cette demande est reportée à I'assemblée de l,année 202s
Approbationetdéchargeconcernantl'actionduConseildeCopropriétéet@

Vote: . A.c+.1&:............. avec .......'-4oa...,..o/oet.... ...{.ff?........ en quotités
Approbation et décharge concernant les prestations du syndic concernant l,année du 01-10-2022au 30-1 1-2023 (prestations ordinaires et mandats)
Vote: .../lc.<.e.yli .. avec ......../æ>,....,o/oet.... &.tt........ en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50o/o +1 voix)
Nous nous représentons pour assurer la gestion de votre résidence durant cette anné e 2023-2024
Tenant compte de l'indice des prix à la_consommation, le montant devient : g17.g0€ (calcul : tarifde base en date du 25-04'2016 = 728.50€; index J" 0"." = 102.T5; index de décem bre 2023 =129.45)

Durée 1 an, jusqu'à la prochaine assemblée ; sans modification du contrat.
Vote : ....Aaer.tr,4. avec .../.aa........%et.... .,..{.yaf.
Le syndic tÂHYMMo esu n'est pas reconduit dans ses fonctions

7' Ébction des Membres du conseil de Gopropriété (candidatures à déposer le jour deI'AG)

L'acte de base prévoit que les membres du cdc sont étus pour trois années et que cette électionse fait sur base d'une..majorité des s/c, soit757o. Les ràÀoi"r du cdC ne uàiunt pas d,objection àsoumettre le renouvellement de leur candidature ru uoi" de chaque assemblée statutaire avecapplication de la majorité prévue dans la loides-càpropriete., soiïsoyo * i'voix ; se présentent :(50.01%)

fu<t,r/?... avec ,./eo..% er
fucy"k .. avec ,z/at..o/o et
.Ae.c q.t:. : . . . âyêC r.-foa. .o/o êt
.lct. cr{. ... avec,/e:..o/o êt

....... avec ........% et

en quotités

.{Jç(....en quotités

â.pJ.. .. . . en quotités

.6{é i:,.. . . en quotités

.61.îl...en quotités

.....en quotités

.ï'
[7:
/J'.'/
lD'(..
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Le Conseilde Copropriété est constitué



8- Ébction d'un(e) Commissaire aux Comptes (candidatures à déposer le iour de I'AG) (vote

50% +1 voix)

Se présentent:

..Il::9.
... avec 0/o êt.. .....-en quotités

9'Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

.g.:L:..P.çur.çette.annÉe..;.m.i.s.e.en.p!a.ç.ç..d.q..fsnd-ç.d.ç..r.é..çery.e.eur.b,a.-s.ç.d-u..ta.u.x..de. $*n.......e.p.ar.
f.end.ç..e*f,efr?
En cas de refus de consolider le fonds de réserve, la législation impose une consolidation

annuelle de 5o/o du montant des dépenses courantes de l'exercice précédent ; il s'agit d'un

montant de 4977.85€; cette obligation peut être annulée moyennant un vote à 80%

..'." aVeC 
"'fu'o/oet

avec . .....% et .........en quotités

.9..:?.-..P._aiçm.çnL-du-.f.çnd-ç..de-rê.s.erve.i.ur..ee.ul.çJ..qniq.u.e.p,aj.eme..n!.p..a.r.fsnd.ç..de.r.é9e.rye

Le paiement du montant total du fonds de réserve est exigé par la copropriété pour le 30

septembre

Vote : ./]eerr,t/i. . '.'... avec./,o.o/" et 'â(een quotités

.e..:3:.-lnlé-rê..tç..dç..re.lerd..;.à.pa.tir.d.u..3.Q.qcte..hr.e.sut.ha.s..q.d.ç.ç..am.çnd.es.p.rév.u.çç.è..f.a.cte..de..b..aee

Vote : .û *k
1,--..^.

AeeT/^....... avec /c+"..o/o et .dlKc.en quotités

i0- Budget Prévisionnel exercice {€r décembre 2023 - 30 novembre 2O24; An 8 ;

réévalualion du montant des provisions mensuelles (vote 500/o +1 voix)

Le budget prévisionnel a été envoyé en même temps que I'envoi de la convocation

Nous reprenons ci-dessous une synthèse de ce document.

I
I

I
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lnterventions

Sur base des montants repris dans ce budget et des postes votés durant cette assemblée, nous

vous adresserons le montant de la provision mensuelle en même temps que l'envoi du procès-

verbal de cette assemblée.

Pour information I le calcul de la provision mensuelle est réalisé en répartissant les montants de

chacun des postes du budget prévisionnel voté et des dépenses votées lors de cette assemblée

en fonction des codes analytiques auxquels sont attachés les quotités.

Les postes du budget correspondant à des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2

ou F20

Les frais ( consommables > sont répartis sur base de la consommation de I'exercice précédent.

?-__- --_-__'''-

n498 37 .t002 I 14650 B I rtlÛl 3lrôMFTEUFSETRÉLEVES a.ôMpTFURq F29

,-l?s_-*._
F?g

tsl 20 i t39,86241æ 2æ.An
)mû 1190.mtArn 80 r7f,).00F2S

r7052 3a)FA
0m-UQgLE 

_ .t
000FN

0mom0æ O,lIJF29
_. __. - _l!,nl._. *3illl',qml,la "_.*ryTQTAL:

tomtt, toûtot. Î',/n. t/l/fl?',1l





Approbation du budget

Vote : ....... A.c.<e 1J2..
avec.lns.Vo et /.(t <.en quotités

Obligation pour le copropriét3ire d'adapter le montant de la provision mensuel sur base de celui

fourii par tà syndic -> ,t&æ"-n ../o ùu.' 2'2'l'
Vote: .....Ace.ert:....... ..... avec,/.q:"/oel 6.(/.1.'en quotités

l1- Règlement d'Ordre lntérieur : rappels et recommandations

- Les résidents doivent faire respecter les dispositions du ROI par leurs invités et par les

intervenants

- La copropriété vérifiera régulièrement qui occupe ses parkings intérieurs

- Rappel des règles concernant I'usage du local poubelles ; encombrants, coussin, frigolite,

sacs plastiquel sac PMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs

Ce point devient très préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent être

dépbsés oani te locai poubelles ; ils doivent être évacuer vers les parcs à conteneurs de la

ville.

Lors d'emménagements ou de déménagements, ces déchets s'accumulent très souvent

dans le local Poubelles.

Les frais d'évacuation sont répartis sur les résidents'

- Vérification de l'état des joints au niveau des TUB de douche et des baignoires : avec une

carte bancaire, si elle paise entre le joint et le mur ou entre le joint et le TUB de douche, le

joint doit être entièrement coupé et remplacé par un nouveau

- Nettoyage des zones privées : sol des terrasses, châssis, vitrages, etc... : nous constatons

que certains jardins ne sont pas entretenus, le liene pousse sui les mu$es immeubles ;

au niveau de-s terrassâ il faut veiller à nettoyer les évacuations des eaux, nettoyer les

garde-corps et les pielres d'acrotère ; le nettoyage des châssis et des vitres doit aussi être

réalisé régulièrement

- En cas de fête ou de réunion impliquant plusieurs personnes, il est conseillé et

recommandé d'afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le ROI reste

d'application

- Maintenir les lieux propres ; ne pas détruire les installations présentes dans !i> immeubles

Chaque résident doit avoir un comportement respectueux des lieux

- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le

propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour

ramasser imméd iatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Liste complète disPonible :

https://www.police.be/5301/actualites/enregistrement-et-detention-dun-chien-de-categorie-1

12A- Points concernant la zone commune :

Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention :

12A-1- Présentation cles contrats cadre énerqies - aides de l'état

A partir de février 2024,les énergies seront fournies sur base d'un contrat cadre à tarif variable

mensuellement.
I
I

I
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Les index des compteurs seront relevés une fois par année ;

Oélanvier - février 2025'

Ç.qntr.alç.P..qur-2-92A';

Elcctrlclté : Le coût dc l'énerele (€/MWH htval

ce relevé se réalise durant le mois

Les coûts énergie verte couvrent les dépenses liées à la

i"r""""Lrrf". ëes tarifs sont déterminés et fluctueront

oroduction d'énergie

seton tes quotas fixés Par les

Gaz naturel: Le coût de l'énerele l€/MWh htval

Legôznôtur€l|ivréestfacturémensueller-.rentlelonlesprixHWArrentionnésci.acrès

OCTA+ Gaz Var:able (ttTVA)

7,2et3dns
Tarif et durée

20,00Redevance fixe

109,55 10, 10s6€/kwh,

Belqex RLP '1,07 ,6,65ComPteur monohoraire

723,02

Belpex RLP '7,21 .6,65
Heures
pleines

96,09

geJpex RLP'A,$ ' 6,65
Heures

creuseS

ComPteur

bihoraire

+ 6,65lellexRtP'

7(n,90 (,1009€/kwhJ

ComPteur exclusif nuit

admnistratlf de 9 € / moisCoût
Partage de l'énergie

gestionnaire de réseau'

lessurbasé1a5el'énergldecoûtle)t(( -relevétélé h!vAMR 2 19,+ €/tvlun 1,02compteuPour ule BelPexformlasuiventresoraihcotetionset5 demationom uniténeconS uatiéestleSi comPteuHTVA.an€d 75ce parredevanune nouavecAHW utre partle,auneàauA+ocTaest venduelrela50 qud'é n brenomergieon leroductl oumois,rp padeD 20 €/kvA1,solairesuxPanneaForfait((coûtle votrefacturerons selondeunlté productionvotfedeancelaà puisscorresPondraKVAde

YMR - MMR
tDpt).4

Tarifs Variable B2B (HTVA)

19,000

3,248
18,06029,054

coûts énergie verte

coût5 ration

Région wallonne

Région cle

Bruxelles- Ré6ion tlalrlande

20,00€

Redevance/an/EAN
ZTP,i,; 

* I'02+ 2€/1v11'^/h

Prix clu gaz {norl transportl
=>0,0462€/kVtth

htvowh46,23€/M
Prtx du I2l2O23



par rapport aux tarifs fixes présentés en décembre - janvier, le tarif variable pour l'électricité était

25o/o inférieur et pour le gaz,40% inférieur

Depuis ces mois, le coÛt de l'énergie n'a fait que de diminuer

Aid.ç.ç-.dg.létg.t.:_.depuis début 2023,!'aide de l'état s'est résumée à I'application du taux de TVA

àè ô% iur ta fourniture de l'électricité et la fourniture du gaz.

Depuis ftn 2O23, cette aide n'est plus conditionnée par une date butoir ; le taux de 6% est

maintenu définitivement

lnterventions

12A-2- : lnstallation de panneaux solaires : oompes à chaleur

comme proposé lors de I'assemblée de2022,la copropriété a :

- lnstallé des éclairages LED dans tout le sous-sol

- Laisser passer l'année 2023 pour évaluer le coùt de l'énergie (fin de la guerre, etc"')

Le coût des panneaux solaires a fortement baissé durant l'année2023

Offres

CEW pour 20 panneaux : 13068.00€ (TVA à21%); production annuelle 6'90 MWh

OMES pour 53 panneaux : 27495.64€ (Tva à 21%); production annuelle 17.23 M\ /h

pour des raisons d'installation, il faudrait installer 10 à 15 panneaux sur chaque immeubles plus

un supprcment de 10 à 15 panneaux sur le bloc B pour l'électricité du sous-sol ; montant

d'investissement estimé : 50000.00€

lnterventions :

Vote : Mandat CDC pour !M,
,, Ae.ee1y': .. ..

12A-3- Consommation électrique des communs : information

Voici le relevé des consommations/cott pour 2023

ces installations n (Jst"'1'' ){-" ç^ f"7's><i '' ')'*o'/
. avec q!U* et {.f.Jf.en quotités ' cit* A'< "

_ U+.ff:_



Consommations 2023

Compteurs

lndex au

30to7t2024 07t07t2023 MWh / période

13 mois

M'vVh / période

12 mois

Coùt

annueI

12 mois

A 21660 19745,02 2,51 2,32 744.35

B 22613 19722,59 2,89 2,67 862,78

c 22570 20063,094 2,5L 2,31 829,77

Commun 127392 116935,38 10,46 9,65 5087,88

TotaI 18,37 16,96 7524.78

Un retour sur investissement est donc raisonnable sur une période de 10 à 15 ans en tenant

compte que de 1/3 à la moitié de la consommation électrique est faite de nuit !

Les panneaux solaires étant garantis 25 ans, I'investissement serait rentable !

A.rJ.tfg.p.qin1.impg.(ant : L'investissement d'achat et d'installation des panneaux solaires sera fait

âil'ilâË |ëô ôôpropiietaires ou via le fonds de réserve ce qui revient au même ; par contre la

réduction des frais annuels d'électricité sera supportée par le résident - locataire ou non

lntervention de ce copropriétaire

Drlrno*, L e

/

n,/' lL'er-/'4< y'r-r-,"

)
lnterventions

Vote: (50.00% + lvoix
.â. avec . .....%et,........en quotités

12A-4- Mise en place d'une taille annuelle des lierres et des haies séparant les iar-dins privatifs ,

pulvérisation d'un anti-mousse en pied de façade

Bien que la copropriété ne possède pas de parties communes au niveau des abords, I'entretien

des pieds de façade et la taille des haies de lierre est nécessaire une à deux fois par année.

La taille des haies privatives sera refacturée aux appartements concernés

Nous proposons de laisser les résidents entretenir leurs abords mais en cas de manque

d'entretien constaté au 30 juillet, la copropriété fera passer un jardinier aux frais de I'appartement
concerné

lnterventions

Vote : donner mandat
/)

.. .../:/C.ct"€-

au CDC pour mettre en æuvre ce poste (66.67%)

,./r'.. avecïfug.% et .{,/.43.enquotités
//



_ .L.,

12A-5- : Mise en peinture des sas d'entrée et des halls des étaqes néqatifs

Des offres sont présentées :

Ets Delathuy:781.22€,-lVA comprise It hall

Ets Salingret : 540.60€ TVA comprise / t hall

lnterventions:

Vote : réalisation Salingret

/cçtlé . ... avecâe. .o/o et . {3*"nquotités
Vote : Fr:ais couvert par fonds de réserve d(appel de fonds

&L+'.+. .!.** .,tr, Anrroo. &a7Æ . ... 
^u""S.t 

.o/o et J&'âen quotités

I
12A-6 : Mise en place des autocollants'interdit de fumer'

ll semble que des résidents fument dans les communs

Le placement d'un pictogramme sur polypropylène de 15"15 cm revient à 19.00€ pièce

lnterventions :

Vote

L> A?(ê-(,^: 74r,.er'

/rn14....... avec $t$t" et .#t^t.en quotités

12A-7 : Situation du commerce Grasphopoer : faillite : enlèvement de l'enseione et nettovaoe de

la façade

Nous avons appris la faillite du commerce Grasphopper

Le curateur est Me Humblet ; nous I'avons contactée le 1er fêvrier 2024

Suite à la prise de contact avec Me Humblet, nous lui transmettons tous les trimestres un relevé
des charges

Dès que la comptabilité sera clôturée, nous introduirons la créance sur le Regsol

Le démontage de I'enseigne est aussi demandé, avec remise en ordre du mur (nettoyage,
réparation)

lnterventions:

l( n-ct

cq

u'J

Vote iY-'-Ju,o "'GIv
,/2'nrr't'*e-

.4...J,u

,7
-i /o^'a- n' o l> I A ùu"' t't*n /'"-' '/''t--

av ec S.y' tf/o et .â,/. [. . en quotir(// 
ft ' < r's' z <'



1

12A

La société de nettoyage Dubois n'est pas suffisamment pro-active au niveau du nettoyage des
parties communes.

Les terrasses communes ne sont pas nettoyées sauf suite à une demande du syndic

Les locaux techniques ne sont que très rarement brossés

Le local poubelles est très peu entretenu

tnterventions : 
./."7^,_."u ,l 1, L,/L 4/ "o*l/. 

,/
/1

Proposition : donner inandat aux membres du CDC pour choisir une autre société de

nettoyage après une période d'essai pour ne pas choisir qu'un prix ?

Vote
flre*7k. . . . .. . avec ,y'ee.o/o et âd1,en quotités

128- Points concernant des biens privatifs : travaux réalisés en frais privatifs ;

Acceptez-vous, oui, non ou abstention :

Pas de demande

13- Questions-réponses des copropriétaires et résidents

Points divers :

(Points ne pouvant pas être votés)

14- Lecture du procès-verbal et signature par les copropriétaires présents.

{5- Fin de l'assemblée

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est clôturé e a 3; h Ll< ce 26 mars 2024
La liste de présence et les procurations, un exemplaire de la convocation et le courrier des

res sont annexés à I 'originaldu p résent procès-verbal, conservé dans le livre de
sincère et véritable
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gérance, ce

I'

,-4-' //ci | ^rz+<lr )W

b
ITY' lée Le Synd

I
// -,-..çt

I 7 t tt ., /

,l-l ' i)l / ./- y-_- 
^ 
-/

i.

res
lt

I

I

I

I

I

I
I

;
I

I

I

i
I

I

i

-.-'t I _ _-l=g.T\Ê*

;lN;7 Ly i, "?v I ,\ r tiilrl
., .t,./-)k: -_ 

/_
.,t,' ---/ ,a

\ li<# , --/l :qv
\) ,, ,,

I
I
l

I

I

I

I

I

I
I



Agence LAHYTI^^,I O.be
Bureou de SYndic

J rdins du Stimo D

P de I' mb lée nérale <<

Le13décembre2022àlSheures,s.esttenuel'assembléegénéralestatutaire
des copropriétaires o-.î. neriJencg_yslàrdins du stimont" dont le siège est

Ë"r" oïe,irger, N"1. N" BCE : 0632'770'986'

Elle a lieu à la suite de la convocation par le syndic, ..n.9"t" clu 28 trovetttbre 2022

Les documents conà-r.â.iË. pàints àJ celté'asiàmUrce sont disponibles sur le site

www.lahvmmo.be '

Le détail des votes sera joint à ce procès-verba I et disponible sur le site de la copropriété

Rapport du CdC : voir le site www'lahvmmo'be

ces rapports sont disponibles sur le site de la copropriété dans les documents généraux

de I'association
établi à Ottignies'

1- Validité des Présences

, est constaté que sont présents :. . 3d copropriétaires détenant {?to /tooooet"t

dont J (6&:/ p"r ôiJ"rirtion. Un,quorum tininiut de présence de 25 et d'au moins

5000i10000èmes est requis seron ra roi"JiËs riâtutr ou si te nombre de copropriétaires est

inférieur à 2S, les copropriétaires présenis doivent détenir 7500/10000èmes'

L,Assembléepeutounepeutpasdélibéreretvotervalablement.

Le Président d'Assemblée présente.l.oldre du iour'

Les points de l'ordËil É; sont délibérés et votés un à la fois'

2- Élection d'un président et secrétaire pour cette assemblée (vote 50% +1 voix)

ces deux personnes sont chargées de vérifier re bon dérourement de 
'assembrée, 

de signer le

procès-verbal ;

3l*lfjTï;e l'assemblée: M ' ; É/"'' avec-/otto/oêt /4'ts en quotités

Secrétaire de l'assemblée : Mr I Êz.ot- , àYêÇ 'Au'o/o êl 6!/'; en quotités

Détail des votes , uoiin"n"t de dépouillement inî; de procès-verbal

L'assemblée se déroule sous la présidence de Mr / AAræ ""1 
d

3-RapportdesconseilsdeCopropriétéetduSyndicsurl,exerciceécoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes :

- Réception provisoire des parties communes : le 1er juin 2016

- Réception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017



!iappc't ilu S'i:Xlic

Au trtveau oe la sécurité' ttoLrs inststons aupres des coprolrrretaires et donc auprès des locatarrespour que cies regies, strictes soient respectées
- Ne pas raisser ouverres res portes d'entrée cres rmrneubres- Ne pas bloqtler en ouverture la porte sectionnelle en mettant un oblet devant les cellules- si vous rencontrez une personne qui vous est inconnue dans l'inrnreuble, lui denrandergentiment si eile est résidente ou si eile se ,"nJ àÀ". un résident- signarer aLr syndic tout comportement ou présence de personne suspect

IMPORTANT :

ffiJ:rt;:iïff mois' nous constatons une dégradation votontaire au niveau du tirant de ta porte

ilfi iïi,iJjflT:'nffJ:liînt o" cette porte et arrive à casser res points de rixation or cetre

Nous avons dû faire réparer à cleux reprises le tirant sur les deux mois écoulés
Nous demandons aux copropriétaires de faire passer cette demande auprès des résidents

Usage des Ventrlatrons c1cs apparterr.lents
Nous tenons à rappeler le bon usage concernant les hottes et les VMC (Ventilation Double Flux)Usaqe des hottes :

Dès que le résident cuisine' il doit utiliser sa hotte sur la vitesse appropriée au type de cuisson.Le cahier spécial des charges du promoteur prévoit que dès qu'ily a usage d,une hotte, lerésident doit entrouvrir un cÀâssis. b".i porr ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC

Usa.ge de la VMC .

3J:ii:_Ëjartcmcnt 
cst inoccupé . ta vitesse ctoit âu rr(,ins êlre sur to I ; ta VMC ne peutlamars

si votre appartement est occupé : ra vitesse doit au moins être sur re 2 ; et mise sur 3 en fonction
:i.1.:r.n" 

: présence de fumeurs, ,r"fu de douche, .uirron produisant beaucoup de vapeur,

Le respect de ces recommandations permettra d'éviter le passage d,odeurs vers les autres
:|friÏfints 

et permettra de ne plus avoir des odeurs JJcuisine et de cigaretes dans tes hals

Entretien de la VMC_
Les filtres doivent être aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois
La machine VMC doit être entretenue par un technicien qualifié tous les deux ans

lf:i i:îff[o'" ces entretiens soient réalisés pour évirer d'encrasser tes conduites communes

Rappel usage de la porte sectionnelle des garages
La porte sectionnete des garages est équipée d,un automatrsme



Cet automatisme est commandé par des télécommandes

Un boitier renfermant la carte électronique de la gestion de I'automatisme se situe à droite de la

porte sectionnelle, vu de I'intérieur

Sur ce boitier se trouve deux boutons ; un bouton pour ouvrir, I'autre pour fermer

Un arrêt coup de poing est aussi présent sur ce boitier ; cet arrêt ne peut être utilisé qu'en cas

d'urgence pour arrêter la Porte

Un interrupteur-sectionneur se trouve sous ce boitier ; l'interrupteur doit toujours être mis

surl =ON

En cas de refus de la porte de fonctionner, veuillez vérifier :

- L'interrupteur est bien du 1 = ON

- Le coup de poing d'arrêt est non enfoncé ; faire un quart de tour dans le sens horlogique

pour le déverrouiller.

- Vérifier le code afficher sur le boitier de droite

. Code E04 etE24 :

. - déverrouiller manuellement la porte de la motorisation ; tirer sur la ficelle ayant un bout

vert pour l'amener au Plus bas

. - relever manuellement la porte pour I'amener à son point d'ouverture haut

. - tirer sur la ficelle avec un embout rouge pour I'amener à son point le plus bas

o - appuver sur le bouton 'HAUT' (et maintenir enfoncé) du boitier de commande pour forcer

la porte sur son point haut ; cela recalibre la position haute de I'automatisme

o - appuver sur le bouton 'BAS' et le maintenir jusqu'au moment ou la porte est

complétement fermée ; cela recalibre le point bas de la porte

. - Normalement, la porte doit refonctionner , si ce n'est pas le cas, appeler le syndic pour

organiser le passage du technicien de la société Assa Abloy

Rappel les chiens dans la résidence

- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le

propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour

ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 soni interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Durant I'exercice écoulé

Tous les systèmes incendie ont été entretenus

Les ascenseurs sont entretenus et contrôlés

La porte de garage a été entretenue et dépannée

Remplacement d'un relais au niveau de l'éclairage des garages

Remplacement des réducteurs de pression de deux appartements et d'un commun

Refixation de la poignée de porte du local des poubelles

Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et

carpettes)



[Jne evacLiation des encombrarits a éte réalisee en yun 2022
Rt]cherclre dt: firtle datts urt appattcrrreni . cause loint autour de la cjoucire cléfarllalt
Un problènre a éte constaté sur l'évacuation des eaux cles balcons des derniers étages
resident a ete rnvrte à vérifier l'évacuation des eaux cle sa terrasse
Approvisionnement en sel pour I'adoucisseur

Vérification et test de t'éclairage du -1 le 13-07-22
Vente des appartements : 8106, P.203, C2O4

sinistre incendie au niveau de l'appartement A103 le 17-og-22
Rotation des résidents : pour les 12 mois: 1g changements de résident
Levée des conteneurs ménagers et cartons ; levée des sacs pMC

Consolidation du fonds de réserve suite au vote de la dernière assemblée

le

Compléments

,f. J,u.(,'(., 
,L

v //o',1., lel,, J, f
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"<2 \'t ,'c- - ; n-r. -'<, (tr,-

llemerciements :

Nous tenons à remercier I'ensemble des copropriétaires et des résidents pour cette année
écoulée.

Nous remercions les résidents qui se sont investis dans la vie de la copropriété.
Enfin, nous tenons à remercier Mme Gaisse, Mr Dubois, Mr Rassart et Mr Hedges pour leurs
disponibilités et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les échangesïe courrier.

4- Rapport d'évaluation des contrats de services et de fournitures
(l{ettoyage communs, Corrtr0le irrcendie, ...)

Pour votre bonne information :

-Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrôlés par la société Socotec ;

-Le contrôle des systèmes incendie est assuré par la société Sicli et Bémac (pour la détection
incendie)

-L'entretien de la sécurité gaz pour la chaudière est assuré par la société Dalemans
-L'entretien de la chaudière est assuré par la société Thema-Heateam un département du
fabricant Remeha

-La location des compteurs d'eau chaude et de chauffage et le relevé des consommations sont
réalisés par la société Techem

-Le fournisseur d'énergie électricité et gaz est la société Engie & Total dans un contrat cadre
-La société Dubois assure l'entretien des communs intérieurs
-Les abords, pelouses, haies ne sont pas des parties communes de la copropriété ; les entretiens
incombent à la ville d'Ottignies ; T&P doit assurer cet entretien jusqu'à récepiion des abords par la
ville d'Ottignies.

-Le curage des égouts est réalisé par la société Warzée et Vidange efficace



s- situation des comptes de !a période a*ant du 01/1 ot2o21au 30/09/22 et gestion (vote 50%

+1 voix)

- Rapport des Commissaires aux Comptes ;

La comptabilité a été vérifiée et acceptée le 28 novembre 2022, Sans remarque

Lacomptabilitégénéraledelacopropriétéetprivativedechaquecopropriétaireaétéenvoyéeaux
.optopiiet.ires le 2 décembre 2022

!.nts.rv.entip..n..C.ep-.cgmmip.ç'e!r'e*'e'ux'eelnplgs:

Le rapport du commissaire aux comptes est disponible sur le site www'lahvmmo'be

- lnventaire (Bllan et comptes de résultat) ;

Bilan

Àd,l lo.ne l'!!p,r ée rl æprcpnité en în t4{'ttttrl e 'au oc 3ifôl âttgl dsnâ cl luê it æ9F6alé Jq! rur ioFtoÊ'ritt lri ct tâ6'

Détail clu bilan

0.00
0.00!70

G6291.56

{.r0

Uonlantl

Tota!.Passif :

144

Total Ré0dtliatioo

i00
1to

æ789,15
271.1 1. l9
55S30.54

1.t" NOM

Fonds de rodeÎlerit
Fonds de tés€rve
Total tmds ProPreg

. roo

aro I

.t rê

Oenes Dencares "lan
Tolsl denas à Cus dÛ an

Fonds de rés€l"e (trldus en 4l0'l )

Fords de fodement
Créences diverses

Fo.rmssetrs à Pa'Yer

Faclures à recevor

Tolrl d€ttes â mo[ls dûl an

493 ProduBrepofiés
49S Produils à attectet

20-08.7 r

0,00

læ7.24

0.00

3@5,95

5905 46
949.61

6755,07

Acomde tonds de féseNe (inclus en 410'l )

Acornile tonds de roulem€nl

Iotol CâPltal rppelé

Foumigseurs déBteufs

Total Foûnisser'e détiteÛs

.tgo charçs à reporter
{or Produils acquis
{o? Frais à chatge ou sytldrc
{oo Comg€s d'anente - agsu'ance

Total Ré{ultrl3atlo{|s

550 coflr9le londs de résêrve

:5 t conlple toalds de rot,emenl
Totol Comptes flnanciers

:00
2ÉO

Montmls

{40

66æ1.56

0.00

0,00

0,00
0.00
0,(n

0.æ

Total Actit:

NO NOM

lnmotilisatixl el catiofl nem€ntg

Anrorlissemefis actés
Total Cla$se 2

40{ t{otes ce cfédrl â fecevorr

{r00
{.Cf

9937.43
9037,43

t489, l3
0,00
0,00

4193.07
5682r0

25550.49
25121.U
50871,93
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7. PRODU rTs
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C'()r'lr lltr.s tlc r.cisu I tnt

Depuis l'envoi de la compta.b.ilité. le syndic- a apporté aux copropriétaires toutes les réponses àleursdemandesconcernantlacompt;biliteprivJe.

Au niveau du coût de l'électricité des communs
Le poste 612100 affiche des montants très variabre d,une année à r,autre

Pour mémoire, en réalisé :

En 2017-2018 montant de 1207.5T€

,-r
r,r(.rr

6755 oi

I

6. CHARGI- S
610 Entrrt*ô er p.tnç,,iorrrt;,r,rs hirnrrôt, rara6!
61 | lravtur d€ adnwJù(rn et lu?ae3 trJvtur

612 Foumitur! i f.rlocirtion

6t3 Honorrrcr charga, mmb.a, CdC ct

6l{ Arsuancel

6 15 CoôcE.gane

616 Fair d'Jdminiru.ùo. et de 0Osrron

6lt Fâtr rlkninisiriail!

620 RaôonarJtrool. chùagc! g,!crirat er 9en'onôlrl

630 Aoortrrtementa al .cducli(,r\ dt. vrtêua

6J0 Àura. cÀJr0a,

650 Chrrger finrncÉær

G€0 Cà.r9e! Grepircnh.lht (iôtèrit qe ,etr.d.

690 Vrtcu.r i reponer

ïotôl dos chôr0os :

iottr

iotal

tott

drt

'qcr

dJ

;ot.!

-otJ.

iot-rt

iil,

'^..^lo0 fto-ortt Pout ch'roc5
--,vu 

.æîotÊ!14.4^JrgeÉ
rvrvuJ -9h.Ct:,:^.O^O5 JG ftse-r* ln I . rrerôts

Totôt des prodults

fotôl des produtts

150 P.oduûa lianc;e.i

760 Prcdurtr crqeptionnel,
;cbt

:61



En 2018-2019, le montant était de 16755€

En 2019-2020: remboursement de 1887.69€

En2O2O-2O21 : montant de 3028.13€

En 202l-2022 : montant de 8703.77€ (facture de régularisation couvrant : 01-10-21 au 31-08-22)

Voici le graphique du fournisseur d'électricité

i: yctl"L.tlicil tJ,-,:1, (. i,)l ):;r-ill'1in;rt.'prt:; {"':.0 I } )'A22'\

!0it '.lo:ll) :lf;:li 'lllr'-
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15000 kwh

;2000 kwh

9000 k\,Vh
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Mauve : réalisé et facturé

Pour 2022: mauve : couvre 8 mois ; vert = extrapolation sur 12 mois

Pour le poste eau chaude :

En janvier 2ozz , nous avons reçu une facture de régularisation de 2385.65€ couvrant la période

du 01 -12-20 au 28-12-21

Cette régularisation concernant pour 9 mois I'exercice précédent a fait augmenter le coût de cet

exercice

pour ne plus avoir ce chevauchement des factures de régularisation d'un exercice sur l'autre,

noua pré.onisons I'allongement de I'exercice comptable au 30 novembre de chaque année avec

la tenue I'assemblée fin du mois de mars - début avril

lnterventions :

Vote

Vote flre cylt avec . .. .. -y'rs ot. . . . . ..o/o et . .. ... ...{-S'{A-' . . . . . en quotités

Questions concernant la comptabilité dans son cadre général :



4pprol;atron et.Jeclraige cortcerutantla coilpfabiltté qéné:rale e i pftvatrve et la gestion
Approbatioir ei clecltat.ge de la cornptabilité concernani lannée clu 01-10-2.021 au 30,ag-2022
Vote : ..,4<.....,,,i......... ..... avec ....a1a.içi..........yo el ....d1.5-./-:1.. .. en quotitéS
Aporobation et decharge Goncerna.nt !'action c!u conserl ,Je ccpr"opr-iété et du commissaire auxconrptes concernant |année cru o1 -10-2021 au 30-09-2022
Vote: ........A,:,..rrr't.. ....... avec ....../r:rr........%et..... /-,1'Z: en quotités
Approbation et décharge cotrcernant les prestations du syndic concernant l,année du 01 -10-2021au 30-09-2022 (prestations ordinaires et mandats)
Vote: ..,4<r:t..//4. ....,. avec ......-2y'ç,r.i........%et..... ...{{[5....... en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50% +1 voix)
Nous nous représentons pour assurer la gestion de votre résidence durant cette année zoz2-202g
Tenant compte de l'indice des prix à la consommation, le montant devient : g06.g6€ (calcul : tarifde base en date du 25-04-2016 = 728.50c; index de base = lo2.TS; index de novemb re zo22 =127.92\

Durée 1 an, jusqu'à la prochaine assemblée ;sans modification du contrat
Vote : . .Ac.*1y'r' avec ../o,.r;,.......%et ..... 6.5.-.fS
Le Syndic t-AHY[/fro est/ n esi pas recr:ncuit rJ:lns ses fonctioi:s

7- Élection des Membres du conseil de copropriété (candidatures à déposer le jour del'AG)

L'acte de base prévoit que les membres 
.91_c_oc sont élus pour trois années et que cette électionse fait sur base d'une majorité des 3/o, soit 75%. Les membres du CdC ne voient pas d,objection àsoumettre le renouvellement de leur candidature au vote de chaque assemblée statutaire avecapplication de la majorité prévue dans la loides copropriétés, soit so% + 1 voix ; Se présentent :(50.01%)
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Le Conseil de Copropriété est constitué

8- Élec-tion d'un(e) Commissaire aux Comptes (candidatures à déposer te jour de l,AG) (vote50% +1 voix)

Se présentent:

il.:: .. ./.1,.,,, t lit,- âly'lt,:



9- Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

.g.:1.-..p..qu.r..cçtr.e.a.nné.e-.:.mj.ç.e..e.-n.p!a.cp..d.u..fqnd.s.d.ç..r-é..çe!'.v..e.su.r.b.a.ç.e.d.u..ta-ux-de 
--/-*1---s-r-u,.

f.q.nd.ç.qu.nsn.?

En cas de refus de consolider le fonds

annuelle de 5% du montant des déPen

montant de 4076.32€ ; cette obligation

Vote au taux de ..
âUV...en quotités

Vote 80% : ... ... ..

/"/ P*é

avec . .,...%s{ ... -*..êlt quotités

.9.:?.-..p..aiem.en.t.du.f.-o.nd.ç..dç..re.s..e.jye.;.s.n.eçsJ..e.t..q.nique.paie.me..nt.p.et..r.9.ttd.ç..de.r.es-e..rve

Le paiement du montant totaldu fonds de réserve est exigé par la copropriété pour le 30 avril

de réserve, la législation impose une consolidation

ses courantes de I'exercice précédent ; il s'agit d'un

peut être annulée moyennant un vote à 80%

/taanli . avecllho/o et
//

2023

Vote ',,â," 'r'/" av ec 3.1.!uo/' el d.!./t .. en quotités

.9..:l-..Inté.rê..tç..de.r.e..ta.rd..:.à.pa.[tir..d.u..3.Q..ma.i.ç.ur..hsp..e.dp..s-.am.e-nd.e..e..plçvs.ç.e..à.J].?.ç.tç..d.e.h.a.p.e

Vote: .......AtccrÉ'. ..'... avec r/*Yoet 'd'{XJ'en quotités

10- Budget prévisionnel exercice 1er octobre 2022 - 30 septembre2023; An 6 ; réévaluation

du moniant des provisions mensuelles (vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionnel a été envoyé en même temps que l'envoi de la convocation

Nous reprenons ci-dessous une synthèse de ce document.
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lnterventions

Surbasedesmontantsreprisdanscebudgetetdespostesvotésdurantcetteassemblée,nous
vous adresserons re montant oe ta provisùïr"nru"ire en même temps que renvoi du procès-

verbal de cette assemblée

Au point 1z.-j, nous proposerons ra possibirité d'adapter re montant des provisions en fonction de

l'évôlution du coût des énergies

pour information : re carcurde ra provision mensuete est réa'sé en répartissant les montants de

chacun des postes du budget previsionnàr voié et des dépenses votées lors de cette assemblée

en fonction des codes anaiytiques auxquels sont attachés les quotités'

Les postes du budget correspondant à des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2

ou F20

Les frais ( consommabres r> sont répartis sur base de ra consommation de 
'exercice 

précédgnt'

Approbation du budoet :

Vote : - "'Ac'c''''L::""""" avec'/"o}/o et65'fs'en quotités

/

obligation pour le copropriétaire d'adapter le montant de la provision mensuel sur base de celui

fourni Par le sYndic

Vote : ,4'C*'1"/1 ' "' avec^y''æ'o/o et ('flJ'en quotités



1 l- Règleme.rt c|crrcrre r'térieur : raDpc,rs et reconrrnancJations

,;:;';i:;irlj 
dsrverlî tâtrû 135poçtei tes ilrsposrrrons drr ROi par reurs rrrvités er pa)r re s

La copi'opi'ieie véi'ifiera réguiièrenreni qiri occupe ses parkings intérieurs- Rappel des regles concernant l r-rsage du local poubelles enconrbrants coirssrn frrgolitesacs plastique. sac pMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs
ce point devtent tres préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent être
l,i:"t"t 

dans le local poubelles ; ils doivent etre Jvacuer vers les parcs à conteneurs de ra

Lors d'emménagements ou de déménagements, ces déchets s,accumulent très souventdans le local poubelles.

Les frais d'évacuation sont répartis sur les résidents.
- En cas de fête ou de réunion impliquant plusieurs personnes, ilest conseillé et

f,ffil,T.ïlf 
d'afficher un mot aux valve's pow un'.uertir tes autres rèsioents ; te Rot reste

- Maintenir lec lioux proproc ; nc ptc dôtruirc lcs installations présentes t1a's l,es irirrrreubleschaque résident doit avoir un comportement respectueux des rieux- Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; leproprietaire dtr chien rJoit en rester nraître et arroir avec tui les sàchetsnecessaires porlta iÏa SSrlr inii'rlgJ;a ls,leit i leS eje;eCtiOn S.

Les chiens de catégorie 1 sc,ttt rnterdits r:Jarrs la résiderrce (en visite et résidant)
Liste comptète disponible :

https://www'police be/5301/actualites/enregistrement-et-detenlion-dun-chien-de-categorie-.1

12A- Points concernant la zone commune:
Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention :

12A-1- Présentation cles contrats cadre énergies

âffj[i:J"#er 2023' les énergies seront fournies sur base d'un conrrat cadre à tarif variabte

5:il;'"ïfr:: 
compteurs seront relevés une fois par année ; ce retevé se réatise duranr te mois

iffi.::TiËiË3tJp"t à comparer les offres des fournisseurs suivants : Torat Gp, Engie, octa +,

Au niveau de l'établissement des factures
Mensuellement, nous recevrons une facture-d.'acompte, sur base d'un tarif fixe qui avoisineles 320€ le MWh pour l'électricité et les 132€ r" rr,rwH'porr le gaz (présentation Total Gp)Le coÛt mensuel du gaz-n'est connu que dans les premiers jours suivant le mois concerné 

,

;:jijilJ;î"#Jolue 
rortement seron tes mois :'piu, ioâi à2o22,iràrip"J"e pour re

sur base du relevé des index, une courbe théorique ( slp )) sera bornée en début et en finde période ; cette courbe reprend la consommation théorique mois par mois pour lesimmeubles en copropriélé



La facture de régularisation est donc réalisée à partir de cette courbe théorique et des tarifs

mensuels

Lors de l'établissement du budget, nous avons indexé les énergies par un coefficient de 2'5 ; il

semble malheureusement que ce coefficient évolue entre 2 et 7 selon les mois I

Nous proposons à I'assemblée de revoir le montant des provisions mensuelles si la situation

s'avère nbcessaire pour éviter de grosses difficultés financières en période de clôture de I'exercice

comptable

Nous proposons aussi de décaler I'exercice comptable au 30 novembre de chaque année pour

poruoir intégrer les factures de régularisation <Jans les conrptes annuels ; de ce fait, l'assemblée

devra se tenir en février de I'année suivante

u:* 
::':::1 ": 

0"" o'*";:'r:;:Il=:::" 
:i" c zy'::: % et nxt en quotités

12A-2-: lnstallation de panneaux solaires ; pompes à chaleur

Nous avons survolé les solutions permettant de produire de l'énergie électriques à partir de

solutions renouvelables.

1- Les pompes à chaleur:

Deux systèmes :

- -1".a . 
p..o-mp..9.. à. çh. a ! 9..tt r. 9.ç 9 !.h.ç rm iq u.e

. ldéale car pas de bruit pour le résident

. Demande à réaliser 15 à 20 puits pour capter la chaleur du sol

. Utilisation de terrain : le seul terrain appartenant à la copropriété étant les jardins

privatifs ; une fois les travaux terminés, rien n'est visible au niveau du sol

. lnconvénient majeur : le coût : entre 300000€ et 400000€

- !-.a.p..o-mp..e.4..ç.h.4!9..v.t.a-veç.g.r:psp.e.d-e.vç..n!ilqIp..nq..e.x.téd.e-ur.s,

. Le fonctionnement de cette pompe à chaleur impose I'installation de groupe de
refroidissements extérieurs qui sont équipés de ventilateur produisant un bruit de I'ordre
de 60dB

. Pas de terrain pour placer ces groupes de refroidissement ; possibilité de placer les

groupes sur les pignons des immeubles

o La puissance est limitée à maximum 100KWH (pour info, la chaudière développe
3ooKWH)

. Ce type de pompe pourrait être utilisé entre mars et septembre pour produire I'eau

chaude ce qui permettrait d'arrêter la chaudière gaz

. Coût:50000€



2- [ es parlnealx solaires electrrques

o i exircisitioii tlc:-- l';ituiÉ:s tr'r.)Si fizrs rticale . ciierrtatit-rii Ll-r I pûtrt ,ét penter arriere cli_.

la toiture (exposrtiorr rdéale . sud-sud-ouest)

c ['installation de panneaux solaires serait interessante pour couvrii'les frais tje
l'ele,:tricrté des corttrluns rtiveau -1 :consontmatton annuelle de 1BU00KWH/an:pas
pour les autres compteurs électriques

' Le cotit matériel d un système triphasé produisant 20KVA est de 31000.00€ TTC à
cela vient s'ajouter la main d'ceuvre de placement estimée à envlron 12000€ TTC

3- Produire de I'hydrogène pour alimenter la chaudière à partir cle l'électrolyse de l'eau
l'électricité etant produite par des panneaux solaires

Au niveau de la chaudière : il faudra la remplacer et les chaudières à hydrogène
seront seulement agrées en Allemagne d'ici à trois ans

Remplacement cJe totts les systèmes de sénrrrité risq;r.re cl'explosion : rystàmn anti-
déflagratron

Conclusions

f'a,1lt, (-.irs ailiir'retirvt:s. s.':iiit; t,clle oonL.gi.narr.r iirrrstai:airoricie pannea,.lx SOlatres polt r

ecrrnomiser sur la consommation électrique du niveau -1 est crédiblc ; nrais :

Cela dépendra de l'évolution du coût de l'énergie

ll est possible d'installer dans un premier temps des éclairages LED moins énergivores et
cette installation est bien moins coûteuse

Nous proposons

lnstaller des éclairaqes LED dans tout le sous-sol : coût estimé
placé)

4692.00€ (51€ TTC / tube

Lalsser paâË6r l'annee lulJ pour evaluor lo cout de lencrgrc (1tn dc to gucrrc, ctc...)
Donner mandat au CDC pour obtenir une étude plus détaillée du système panneau solaire
et de revoir cela lors de la prochaine assemblée générale OU faire réaliser les travaux en
2023 avec apport de fonds

a

a

lnlerventions fL,.,- /ro.,- 4"- / r2+.J -72".c-

I
I

I

I

I

;

i
I

â,* ()tt?'f t
,t
',J

A ;,r,n''

Vote : installation d'eclairage LED dans tout le sous-sol (66.67%)

, & r r/r.l!r1......... avec..y's:'.% et .((/(..en quotités

Vote : prise en charge par le fonds de réserve

;;; ;;; ;; ;,* rr,,( : 
;!f!,i'tr*: 

";Wjr#*;:.,



12A-3-NettoyagedumursetrouvantderrièrelespanneauxGRASPHOPPER

ll s'agit d'une demande d'un copropriétaire du bloc B

ce travair serait réarisé par re responsabre du commerce ou réarisé par ra copropriété, les frais mis

à la charge du commerce

lntervention de ce copropriétaire

/,s7*-

c-L'.7.',/zz 
f'ê7-e 

lu' -=-'

'h f^.r 
<e-t'Ê'<-

Nous tenons à raPPeler :

-Lesportesdonnantaccèsduniveaugarageverslehalldel'ascenseursontdessortiesde
secours , à ce titre, elles ne p"utËnt Ë.t àtt" fermées à clé ; la libre circulation doit être

, ,-/t e't2 r ^/ /7,r <:'- 6.2-7n, ."" 'L /;'"''""'-.,/

/zat> c:i)
lnterventions :

ry 
't",.,.t 

-,"- ,.1 nev'"-'' l.'^ '/u ''-az -l' 7lt'-1t'

Vote 
' 

(50 00% + tvoix)- 7;" ;:"1:::;:":, .1{ t -. *'o.r J/*' ætf<1^!'* '"'"
À;'"'rÏ't '::'::''' '" 

' âu""1'Wo/o et tîl'r"uen quotités lzo*''*'

12A-4-Examiner les possibilités de mieux sécuriser l'espace des garages

L,accèsparlaportesectionnelledesgaragesestunpointfaibleauniveaudelasécuritéde
I'immeuble.

Quand cette porte est en panne, tous les halls communs des appartements sont accessibles

Heureusement, les appartements sont équipés de porte de sécurité

possible en cas d'incendie

Réalisation Possible

Au niveau des portes allant du niveau garage vers les ascenseurs du niveau -1

r lnstaller une gâche électrique

. Changer la serrure sur la porte ; placer une Serrure à cylindre

. Placer une demi-béquille côté du hall de l'ascenseur et un tirant du côté des garages

. Placer un bouton poussoir sous capot (vert) du côte des garages ce bouton ne peut

actionner ta gacÀà que si une alarme incendie est déclenchée

.Lesystèmeestalimentéparunebatteriedesecoursetestconnectéàl'alarme
incendie

En temPs ordinaire :

La porte est tenue fermée par la gâche électrique

L'usaged'uneclépermettrad'ouvrirlaporteenvenantdesgarages

Venant de I'ascenseur, I'ouverture se fera par le demi-béquille

En cas d'incendie :



Le bouton p.Lrssoir du côté des garages pernrettra de déverrouiiler ra gâche
et donr; d utiliser la sortie cle secours

Coût estimé cle cette réalisation : 3000.00€ par.porte

lnterventions 4àr-,., fr' 7' t:'k.:i,,>z

Vote : donner manO7)^rjrCDC pour mettre en æuvre ce poste (66.67%)
/<Û'faré ...... avec ilS't" et .it:,t..en quorités
rt pHr fonds de réserve et appel dé fonds

....:. .... avec .*.a/o et...-,:...en quotités

Vote : Frais couve

/.Lr-'.'zhy.r/:

lnteruentions
".Êf Z" ,v /,a

12A-5- Local vélos : système de suspension
Nous proposons d'instailer des supporls véros au sor et au mur

3ystèrrrv tJy su1'r1-,rurt au sur pruur res vÉru> ruurtjs et ver,s erecr.rrques
Systènre cle support au mur pour vélos légers

Coût des supports :

support mural pour 6 véros : 2gg.1g€ ; nombre souhaité : 3
support au sol pour 6 véros : s43.2g€ ; nombre souhaité : 3
Total en achat matériel :24g7.44€.TTC
Placement : 60.00€ / heure TTC

'i Tdt

c/-
ëy'rzc.ct è<- Z i'c'(,^ ,4tétç rult/-lnt- ç?Z4A ,la 4 t't.:>c,>'/u.n

Vote : Mandat au CDC de fairç réaliser ce travail (66.67%)

. . /...."7..f{.. . . 
^^r'""'l//io 

et J?<,.ë.enquotités
Vote : Frais couvert par fonds de reserve et apper o/ronos

.14r.<.<|-lt'...... avec &Jt"t et S3q..en quotités
/

12A-6: Avaloir au centre des garages ; rénovation
Les avaloirs se trouvant à la jonction entre le garage sous le pavillon c et le pavillon B sont fendusllsemble que ce problème résulte de la,chute de la grille dans le corps de l,avaloir lors du
i,ff;,:?,." 

des voitures ; le poids de la voiture trr ra g;iiË1oÀue" oans ravàioiiâ renuu le fond de



ll est donc nécessaire de remplacer ces avaloirs pour que les eaux ne s'engouffrent pas dans ou

sous la dalle de béton

Offre informative : Ets Doumont (Genappe) :242Q'A0€ TTC

Nous avions demandé à Tp, une prise en charge dans le cadre de la garantie décennale ; refusé

car pas un Problème de stabilité

rntervenrions : 
- ;,î ;,'r!:.:f:';-n,f ,î{.J^ *

ùo'J-f, ."' ?Je & '{L/'ro "- " ft/'" '^o

Vote : Mandat au cDC de faire réatiser ce travait(00.67%) (P/H*i*fu 4*4

;;,;:. 
:l "l 

; ;;; ;4iÏ!ij;;;: 
^"i#t::i:Ë:' ":,:",:.,

12A-7: Placement de pictos : interdit de fumer dans les espaces communs

Nous sommes informés que des personnes fument dans les espaces communs

Nous proposons I'installation de pictogrammes en aluminium rappelant I'interdiction de fumer dans

les halls communs

Nombre de Picto : 20 Pièces

Coût : 350.00€ TTC

lnterventions: /,", (/.rt".t"c- i1 /. ,,<1 L /L.-r. J.-'4

//

avecfl,af/o et .3flÆ,en quotités

réserve

Vote : Réalisation (66.67%) ..') 1t

//.c/t *:/
Vote : Frais pris en charge par fofrds de

avec . .....o/o et .........en quotités



128- Points collc€'rnant des biens privatifs : travaux réalisés en frais privatifs ;

Acceptez-vous, orii, non ou abstention :

Pas de demande

13- Questions-réponses des copropriétaires et résidents
13-1- Pétition à signer par tous les copropriétaires à l'encontre de T&p pour la bonne exéculion
des travaux d'entrelien des infrastructures, zones verdurisées, abords etc.. Sl T&p en a encore lacharge par décision de la ville d,Ottignies

Points divers :

(Points ne pouvant pas être votés)

.r- ('c'*(( ,'^ ---y' '(é l.*, /"'^,'J- 'J'' (' t)'

1,. ,,,..,1 l,-* .'1., /tr,..,',', --(,., l;, /!'""-"^"'I

14- Lecture cltt procès-verbal et sigttature par les copropriétaires présents.

15- Fin de I'assemblée

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est clôturée à A h ,/ç-ce 13 décembre 2022

La liste de présence et les procurations, un exemplaire de la convocation et le courrier des
copropriétaires sont annexés à I'o
gérance, certifié sincère et véritab

nt de

ren rique)

risinal du présent 
Tlfl-or'

Secrétaire d" ff*.6{" o,Ê{'
I . ,1.'il-=L-;i^,"'lL,
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Agence LAHYMIT^O.be
Bureou de Syndic

Procès-verbal de l'Assemblée Générale << Les Jardins du Stimont>
Le 31 janvier 2022 à t heures 30, s'est tenue l'assemblée générale statutaire de I'association des
copropriétaires de la Résidence "Les Jardins du Stimont" dont le siège est établi à Ottignies, Rue
du Berger, No1. N' BCE : 0632.770.986.
Conformément aux obligations émises par le Codeco, cette assemblée s'est tenue en distanciel
via le programme AG-Connect et par votes écrits pour les personnes n'utilisant pas un ordinateur.

Elle a lieu à la suite de la convocation par le syndic, en date du 10 janvter 2022
Les documents concernant les points de cette assemblée sont disfonibles sur le site
www.lahymmo.be.

Le détail des votes sera joint à ce procès-verbal et disponible sur le site de la copropriété

1- Validité des présences

llest constlté que sont présents : l/ copropriétaires détenant {.//f 10000èmesdont : par procuration. Un quorum minimum de présence de 25 et d'au moins
5000/10000èmes est requis selon la loiet les statuts ou si le nombre de copropriétaires est
inférieur à 25, les copropriétaires présents doivent détenir 7500/10000èmeÀ.

L'Assemblée peut ou ne peut pas délibérer et voter valablement.

Le Président d'Assemblée présente l,ordre du jour.
Les points de I'ordre du jour sont délibérés et votés un à la fois.

2- Élection d'un président et secrétaire pour cette assemblée (vote 50% +.1 ye11;

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de I'assemblée, de signer le
procès-verbal ;

Sont élus :

Président de I'assemblée : Mr ! : Ê4r- àvec..ttco/o et s%s en quotités
Secrétaire de I'assemblée : Mr L é/* avec.4.o o/o et {6gi en quotités
Détaildes votes : voir fiches de dépouillement;n iù de procès-verbal

L'assemblée se déroule sous la présidence de Mr l.)Me ......r,.-.,:.,...--c
3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur t'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes :

- Réception provisoire des parties communes : le 1er juin 2016
- Réception définitive des parties communes:le 10 octobre 2017



fRapoort ,Ju CclC : ,roir le site :'

ces iappr,rr-is soni drsponrbles sur le srte de la copropr"ieté dans les docttmr-'nls gerreiat.lx

Qannnrl drr Qrrndir'
, \st/Pv, \ vs v|,Y.v

Au niveau de la sécurité, nous insistons auprès des copropriétaires et donc auprès des locataires

pour que des règles strictes soient respectées :

- Ne pas laisser ouvertes les portes d'entrée des immeubles

- Ne pas bloquer en ouverture la porte sectionnelle en mettant un objet devant les cellules

- Si vous rencontrez une personne quivous est inconnue dans l'immeuble, lui demander

gentiment sielle est résidente ou sielle se rend chez un résident

- Signaler au syndic tout comportement ou présence de personne suspect

Usagc dcc Vcntilatione des appartoments :

Nous tenons à rappeler le bon usage concernant les hottes et les VMC (Ventilation Double Flux) :

Usaoe des hottes :

Dès que le résident cuisine il cJoit utiliser sa hotte sur la vitesse approoriée au type de cuisson.

Le Cahier Spécral des Charges du promoteur prévoit que dès qu il y a usage d une hotte, le

résident doit entrouvrir un cÀâssis. ôeci pour ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC.

lt{"*.1-: ctt,,6, 
- 

ù/,i):r/lr.[,-)-",uru., ,tr c',y.,..r,|t L'12'--i lt /'tg;u' (?n''/ '/"
Usaqe de la VMC : /û'r'ra| -' D,' ,-'-'(.- I l' 'n o'4L^ 4 "l 't T'14

Si votre appartement est inoccupé : la vitesse doit au moins être sur le 1 ; la VMC ne peut jamais

être arrêtée.

Si votre appartement est occupé . la vitesse doit au moins être sur le 2 ; et mise sur 3 en fonction

de I'usagé : présence de fumeurs, usage de douche, cuisson produisant beaucoup de vapeur,

etc...

Le respect de ces recommandations permettra d'éviter le passage d'odeurs vers les autres

appartements et permetira rle ne phrs avoir cles odettrs de cuisine et de cigarettes dans les halls

communs.

Entretien de la VMC :

Les filtres doivent être aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois

La machine VMC doit être entretenue par un technicien qualifié tous les deux ans

ll est impératif que ces entretiens soient réalisés pour éviter d'encrasser les conduites communes

liées aux VMC.

Durant I'exercice écoulé

Tous les systèmes incendie ont été entretenus

Les ascenseurs sont entretenus et contrôlés

La porte de garage a été entretenue et dépannée

Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et

carpettes)



Uneévacuationdesencombrantsaétéorganiséeenjanvier2021
Unproblèmeaétéconstatésurl'évacuationdeseauxdubalcondel'appartementBl02en
janvier 2021

un sinistre incendie a touché l'appartement A101 ; tout est réglé depuis février 2021

UnefuiteaétéréparéesurlesconduitespassantauplafonddesgaragesendatedulS
mai 2020

Les appartements A103 et AO02 sont touchés par de Ihumidité ascensionne'e dans res

;;; ;ce problème est pris en charge par TP-SàV

L'aopartement A103 connait un probrème d,humidité au niveau de son wc et de ra saile de

baih'; Une recherche de fuite est en cours

Lorsdefortesaversesde2Q2l,uneinfiltrationestapparueauniveaudupieddecharpente
dans 

'appartement-Ëâ,Ji 

pàu"n.nt o"'ià toùure. Le'sàV de Tp est chargé de vérifier ce

ËËbre"irj;les choses trainent pour ce sinistre"'

Retraitdelatoléranceconcernantlechiendurésidentdel'appartement8003:courant
2O2l,plusieurs plaintes ont été transmises àu syndic 

"onceinant 
les aboiements du chien

de t,apparte*"nt gôôà-;ià rs nou"t#, É;"iâànt" de I'appartement a été avertie du

oossibre retrait oe ràlàrêrance en oate'àl'âz oêàemore si tà'situation n'était réglée ; la

Ë#;i";;fË Ë Ë;dtn coilier anti-aboiement a son chien'

La mise en application du retrait de la tolérance a été mis en application effective le 27

décembre 2021.

Le chien a quitté l,immeuble avant le 27 décembre ; à plusieurs reprises, le syndic a

contrôlé l,absence àu chien dans l'appartement. La résidente a quitté l'immeuble en date du

31 ianvier 2022

Compléments: ./

Remerciements:

Nous tenons à remercier l'ensemble des copropriétaires et des résidents pour cette année

écoulée.

Nous remercions les résidents qui se sont investis dans la vie de la copropriété'

Enfin, nous tenons à remercier Mme Gaisse, Mr Dubois. Mr Rassart et Mr Hedges pour leurs

disponibirités et buÀ ônviviarités tors Jes iéunions et dans tous res échanges de courrier'

4.Rapportd,évaluationdescontratsdeservicesetdefournitures
(Nettoyage communs' Contrôle incendie' "')

Pour votre bonne information :

_Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrÔlés par la société Socotec ;

-Le contrôle des systèmes incendie est assuré par la société Sicli et Bémac (pour la détection

incendie)

-L'entretien de la sécuritê gazpour la chaudière est assuré par la société Dalemans

-L,entretiendelachaudièreestassuréparlasociétéThema-Heateamundépartementdu



fai:iicant Remeha

;:: l,ï:ïï ff:,""iil5i:5J-î"' chaude et de chaurrase et re rererre des consommatons sonr

-Le fournisseur d'énergie électricité et gaz est la société Engie & Total dans un contrat cadre-La société Dubois assure |entretien des communs intérieurs
-Les abords' pelouses' 

.l.ti".t ne sont pas des parties comm.unes de la copropriété ; les entretiens
i,i:i,3iili,lX.'"'' d'ottisnies ; i&P âoit assure' 

"àt "'i'àtien lusqu;À ;;;i;" des abords par ra

-Le curage des égouts est réarisé par ra société warzêeet Vidange efficace

i;Tljliitt"n 
des comptes de la période allant du 01t10t2019 au 3otost2let sesrion (vote 50%

- Rapport des Commissaires aux Comptes ;

La comptabilité a été vérifiée et acceptée re 2g novem bre 2e21, sans remarque

JrffiH*l['!S"ff'flî"ïJ?"ïil?priété et privative de chaque copropriétaire a été envoyée aux

ln te r.v. .ç n t i e n. .q gs. .ç 9.m m. i s.ç.a !.re.ç. .a s.{ . e.q rnp Lç.s :

Le rapport du commissaire aux comptes est disponibre sur re site ,.

- lnventaire (Bilan et comptes de résultat) ;

Bilan :

NO NOM
Montants No t{oM

?rrtl, lmmobtltsatton elcautpnnements
./!ic' Antontssements aclés

ïot,'l Classe z

Fonds de roulèment
Fonds de réserve
Total tonds propres

Detles bancarres -lan
Total defies à plus cl'un an

Fonds de réssrve (inclus en d 1 0l )Fonds de routemenl
Créances diverses

Fournlsseurs â payer

Fac(ures â rec€votr

ïotrl dettes à molns ct'un an

Produrts reponés
Produrls â affecter

Total Régutartsadon

Tolal Passif..

0.00
0.00
0,00

ô00

3901.20
3901,20

{367.88

{367,88

313.69
0.00
0.00

3864,89
4 1 78.58

14642,86
46858. I I
6 t 50t,05

73948,71

ll.{)

'lii)

Montants

28790.20
14644.36
43434.56

0.n0
0.00

971 1 .36
0.00

r 3299.64

000

2301 r,00

323.05
7180.10

7503,r 5

73940.7-r

f.lôtês de crr!(rrt j roci-lrotr

^compte 
tonds de reserue inctus en .l ,i 

01 rAuulilplu luilds dO tOulemonl
lotal Capltat !ppeté

Fournrsseurs déb(eurs

Totat Foumlsseurs débiteurs

Charges â reporter
Produrts acquis
Frais à cherge du syndrc
charges à rmputer
Toral Régutarls!flons

Compte fonds do ,ôs€rve
Comple londs de ,oulenlsnt
lotrl Comptes gnanclers

Totat Actit :

I 1..'.,

Jlr,1

t.lt.t

{ !,{r

{.i I

.l(r(,

i5r)
)'r I

{ lrl)
.l lri t

.t lri

I /.

.r.r0

t.r.t

{90
499



Détail du bilan

AII\}
l4l 0r
331*----rô57

TOtat o

Tottl I À167
I 5299

Ecrlùrnr dc Raærl ncâvôlt
.100t I I tFNqFr rp 

^
tl0

ÀS(:€NÊIJR I} lot
NSIit'Fl C tot

IAANr:F ï)nt 61 o
ttttJ I

ASSTJQÂN(]F RC FT PJ 12r} .

Tolll: atTt a Ramal
-9J

/tno I

75ll5

Fonl i iamrya
I 6tlou{,
l6rxx) t 'onds de rÉsorye Davrll@ :l55ti
tlifl)o? ôndc dâ résoryo Mvrllm 5.i5q

51./{

ltitt

--..{tl'
.aaO00ll

c1,é{ I ; !t!ù.ou trtmnt I
!r,tlp-l4r:9!r!

Comptes de résultat :

raûYok
I

7. PRODUITS6. CHARGES

00

700 Acompi3 pour chrrg.r
/r)tr)01 Acofnpto9 tx)u. charqos
Iû2OOC' a,(ntoldalron l(xr(rs (l{r tôsùrvq 

^r 
'l . lnl(irdls

f olar

Ïotal des Proclults

Tolal dê3 Produits

750 P.odullr tkrrncbrr
7.;BiX){) A,roÂrtr ds ctôturo

760 Prodult3 arcopltonnrls

0 t 0 Enù?tbn cl pàtibi t prt.ltont batrn nt rrtdlnr
fotal

6t I Tîavaur do aanovatlon at auùtt ùtvrux

0tl Honor.iÈs. chrrgca mcmbros CdC ôt

0t t Frair .dmlnicùrûft
I olal

620 Ramunarat on3. chargar JocLlct rt ponrbnt
T(tirl

030 Amorliaramantr rl raductlonr dc v.Lut
I r)tal

640 Autr.r ch.rg.r
f Jlai

650 Charoæ llnancian3
t ol.tl

660Ch.rgr3 .xc.ptlonn.lbr (intarôt d. nllrd.

fo[bi
61 2 Foumihirat a l'rtrochtlon

I otat

I rtâl
51a Arruflncct

I xtai
616 Conciorg.rb

I otitl

616 F.lir d'rdmlnirù.t on ct dâ 0.3tion
\ t.lal

ô90 Vtlourr r rrporÈt

Totrl des chrrges

Iola,

tolal

Depuis I'envoide la comptabilité, le syndic a apporté aux copropriétaires toutes les réponses à
leurs demandes concernant la comptabilité privée.

' I ' J' *, c't' rl't'^ /'
4l'. él.i/ /, '(2'".'-/.''' (.,uL",+ â , J ^( /'ut4'7"-

/ J 
/).n, ,,. /-) e

i/



')uesti.:rrs concernant la comptabrilite dans s(ln caclre général

- Approbation et décharge Çoncernant la comptabilité générale et privative et la gestion.

Approbation et décharge de la ccmptabilité concernant I'année du 01-10-2019 au 30-09-2021

Vote: ...11.c-."t.yt.|r.... avec,. .... ...-4.";.,..o/o et.....,..;'.!i't",5....... en quotités

Approbation et décharge concernant I'action du Conseil de Copropriété et du Commissaire aux
Comptes concernant I'année du 01-10-2019 au 30-09-2021

Vote: ..../trr:a1nk........... avec -I?,/.3.....%et..... f/}L en quotités

Approbation et décharge Concernant les prestations du Syndic concernant I'année du 01-10-2019
au 30-09-2021 (prestations ordinaires et mandats)

Vote: .../r.r,r.y{, .... avec SI lc).....o/o et.... ...52".(i. en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50% +1 voix)

Nous nous représentons pour assurer la gestion de votre résidence durant cette année 2021-2022

Tenant compte de l'indice des prix à la consommation, le montant devient :791 .94€

Durée 1 an, jusqu'à la prochaine assemblée ; sans modiflcation du contrat.

Vote : . . fLu., avec . 3 
,f 

// ...o/o et .....:2.y.4 .. en quotités

Le Syndic LAHYMMO est/ n est pas reconduit dans ses fonctions

7- Élection des Membres du Conseit de Copropriété (candidatures à déposer le jour de
t'AG)

L'acte de base prévoit que les membres du CdC sont élûs pour trois années et que cette élection
se fait sur base d'une majorité desTe, soit 75%, Les membres du CdC ne voient pas d'objection à
soumettre le renouvellement de leur candidature au vote de chaque assemblée statutaire avec
application de la majorité prévue dans la loides copropriétés, soit 50% + 1 voix ; Se présentent :

(50.01%)

tl: llc,t1.€rr. ... . ...{//r. . .. avec 3/ )W; et, .{,i#- eri quotités

.ll::: .Çi.r)-*, .......(tu,.t. ,.. ru"ràr,t.% et .i;X*t en nrrotités

ài...U)'u[rz(.'r... ...Â4r* .... avecla.% et{-iâg..en quotités

h:....Ê*..rt*,.i:. ......1^/1.c.. . avec.^/',a.o/"et il|?..enquotités
..).a.. ........-2. .. aVeC ..t..o/o et....a...en qUOtitéS

Le Conseil de Copropriété est constitué

8- Élection d'un(e) Commissaire aux Comptes (candidatures à déposer le jour de l'AG) (vote
50% +1 voix)

Se présentent :

ùf ...ft.e.u{.4eo ......,€â,' . avec ,4,,.o/o et .!-tll.en quotitésJ,<t.... ....\.i. .... aVeC ..-*.o/o el ..a...en qUOtitéS



9- Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

.g.::1.-..p..sur.ætls.anné.p-.l.m.r.s.c..e.n.p!e.æ..d.u..fs.nde.d.e..rÉ..çs!v.-e..su.r.b.a.ç.ç.d.v..ta.ux.de.Q'âQ€.p.arf.qnd.s..eu
non ?

;;i;, fleeryt.k ..... au""JI3t'"t "t{,\ff'. 
en quotités

.9..:?.-..P..aiem.ent.du.f.qnd.ç..de.rÉ.s.-e..rye..:.un.çe.u]..ç.t..uniqu.ç..pai.ç.m9.nt.8.?.r.f.qnd.ç..dç.résp..rve

Le paiement du montant total du fonds de réserve est exigé par la copropriété pour le 30 avril

2020

Vote : . &t:ccyk ... avec,t{nt..o/o et (/tl..en quotités

10- Budget Prévisionnel exercice ler octobre 2021 - 30 septembre2022; An 6 ; réévaluation
du montant des provisions mensuelles (vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionnela été envoyé en même temps que I'envoi de la convocation

Nous reprenons ci-dessous une synthèse de ce document.

ôlrdçr d.3 daFnraa r counntaa I
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Sur base des montants repris dans ce budget et des postes votés durant cette assemblée, nous
vous adresserons le montant de la provision mensuelle en même temps que I'envoi du procès-
verbal de cette assemblée.
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pour information . le calcul de la provision mensuelle est réalisé en répartissant les montants de

chacun des postes du budget prévisionnel voté et des dépenses votées lors de cette assemblée

en fonction àes codes analytiques auxquels sont attachés les quotités'

Les postes du budget correspondant à des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2

ou F20

Les frais ( consommables > sont répartis sur base de la consommation de I'exercice précédent.

Approbation du budget

Vote: . Acetyll avec t/F/" et {123..en quotités

Obligation pour le copropriétaire d'adapter le montant de la provision mensuel sur base de celui

fourni par le syndic

Vote : .. ...Accl.y,8..... .... avec,y'co.o/o et .3g.t.en quotités

11- Règlement d,ordre lntérieur : rappels et recommandations

- Les résidents doivent faire respecter les dispositions du ROI par leurs invités et par les

intervenants

La copropriété vérifiera régulièrement qui occupe ses parkings intérieurs

Rappeldes règles concernant l'usage du local poubelles ; encombrants, coussin, frigolite,

sacs plastique, sac PMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs

Ce point devient très préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent être

dépbsés dans le locai poubelles ; ils doivent être évacuer vers les parcs à conteneurs de la

ville.

Lors d'emménagements ou de déménagements, ces déchets s'accumulent très souvent
dans le local poubelles.

Les frais d'évacuation sont répartis sur les résidents'

En cas de fête ou de réunion impliquant plusieurs personnes, il est conseillé et

recommandé d'afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le ROI reste

d'application

Maintenir les lieux propres

Chaque résident doit avoir un comportement respectueux des lieux

Au niveau des chiens : ils doivent être tenus en laisse dans les parties communes ; le
propriétaire du chien doit en rester maître et avoir avec lui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

En plus du contenue du règlement d'ordre intérieur, la vile d'Ottignies-Louvain-la-Neuve
émet une réglementation concernant les chiens de catégorie 1.

Quels sont les chiens de catégorie 1 :



ll faut savoir qu'il y a une réglerllerrtalirrn r:orrcernani la détention d'un chien de catégorie 1

AY
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Chiens de catégorie 1

Chiens d'attaque:
dc ,d(e Staftor(lshrre Teriler
<lc race Ànrr'rrcan Siaflord:lrrre Ierrrer
dc rà(e Môrtitt
do rô(c Torà
ler chiens assinrilablei pôr leurs (àra(téristiques nrorphologiquej a I une
(le3 râcer pre(eder)tes et les (lriens de races (.oi9ee( àu dpoàr( dc (elle9
vr5ôcs (i.ôvônI

€hiens de garde/défense:
dc rù(c SlJffo,dghiroTBrrisr ou Sull Teilier. Pittlxrtl Tpr.iFt nôgile A.gerrtin
de rèce Rottweilet
dc race Tosa

les chiens ôsgimilables pôr leurs cara<térisaiques morphologiques à l'une
des tôce5 précédentes et les chiens de races (.oi9éej au dépàil de celles
visées (i-avana.
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Liste complète disponlble ! https;//www.police.be/5301/actualites/enregistrement-et{etention-dun-chien-de-categorie-1

Et la réglementation de la ville :

- Néant excepté la tenue en laisse obligatoire !

Sachant que les morsures de chien sont de I'ordre de grandeur de 35000 par an en Belgique, la
Çnpropriété souhaite faire voter :

- lnterdiction dans la copropriété des chiens repris dans la liste ci-dessus et sur le site repris
ci-dessus ; en résumé, interdiction des chiens de la catégorie 1 dans les immeubles de la
copropriété ; ce point voté sera ajouté dans le Rol ; vote à 66.670/o

Vote : 4"".".7.k.... avec.z./.æ.o/o et .{//r/.en quotités

Points à voter concernant le ROI : (votes à7|o/o)
Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention :

11A-1- Aboiement des chiens : adaptation de la tolérance : Tous chiens qui aboient entre 22h00 et
7h00. sera équipé d'un collier électrique après la troisième plainte des résidents transmise au
syndic. Si le maÎtre ne souhaite pas équiper son chien d'un tel collier, la tolérance concÆrnant la
présence de ce chien sera retirée et l'article Tolérance du Rol sera appliqué

Vote

Vote

ajout de ce point dans le ROI ? (Vote à 66.67%)
. .....$ce*/o,h. ..... av".Îl?fo/oets2h./..en quotités

i{rf,



114-2- Demande de réalisation du point 13-A-2 de I'assemblée du 26 octobre 2017 : ce point
concerne I'installation d'autocollants sur les fenêtres du commerce et d'un film translucide sur les
fenêtres de la réserve , pour I'esthétique de I'immeuble, il est demandé de réaliser la pose du film
translucide sur les fenêtres de la réserve ; réatisation souhaitée avant le 2g févrie r 2022
Le but étant de préserver l'aspect de I'immeuble

Débat: O
(/t ''tat

Vote : âceq/.<

124- Points concernant la zone commune :

Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention :

12A-1- Remplacement des tubes TL de l'éclairage du sous-sol par des tubes LED

Le but étant de limiter la consommation des éclairages du sous-sols en remplaçant les tubes néon
traditionnels par des tune LED

Détail :

- 68 éclairages d'un tube de 120cm de long
- 24 éclairages de 2 tubes de 150cm de long
- Les éclairages de secours restent inchangés

L'offre reçue comprend : les frais de déplacement, de main-d'æuvre (modification câblage
comprise), et de fourniture du matériel

Jo.' c-7,-2. X/a. ?, c,.Ic. Jerr.--.,:J /
h--t. /h,.r/,,/( (( -', /o.o ,4'24-

fl- -' (> /';:rt--*r/^
Souhaitez-vous réaliser cette installation ?

Vote : flcee1,/t.... ...... 
^u""$d*n et .*.lJv..enquot1és z /s . d{{T./

ChoixOet€n{'Feççqeur: |7,*-/"J c{o,r.-e' ,ru ér(-/- Clro<Fn l.cs--.^<ur + Tr-z-2".e.*.
vote : .....**../fueey'"'. 

"r"" ?g#n 
"t 

{2_{.."nquotités
usage du fonds de réserve pour financer cette réalisation '/
Vote: .....4c.c.r..1n(.{..... ... avec Væo et./:fl..enquotités

12A-2- lnstallation de paillasson au niveau des accès au appartements depuis le niveau -1
Présentation :

Ce point a été demandé par un résident
A notre connaissance, des paillassons sont présents au niveau des ascenseurs des niveaux
négatifs

Ce point est donc sans objet

h/,'t '/,
.tr'J /- ,

Offres TVA comprise :

Tech-immo :4675.44€
AC Cabling :

/. ./o** )''t4o<

f./.".t, 
</.-z ë



12A-3- proposition cl'installer des panneaux solaires sur les toits cles immeubles pour alimenter

les installattons communes : mise en piace d un groupe cle travail ' demande du commerce Bfu402

Présentation :

/.r, ,og. '6 "(ur!r -..Débat

Souh

Vote

aitez-votts mettre en place un groupe de travail pour ce point ?

, ......(2e[l4!\4.. "' avec lllsv'et8{st" en quotités
(l

1zç-4-porte des garages : persistance du problème , cluttttel nlandat au syrrdiu pÙut régler oe

problème ; demande de l'appartement 8105

Le fonctionnement de la porte des garages est souvent pefturbé par '

- L usage de I'arrêt coup de poing : utilisé par le personnel venant lever les conteneurs

poubelles ; assez souvent, ils oublient de réactiver la porte ! ; ce point à déjà été transmis

aux responsables de cette société

- L'usage du déverrouillage de la porte : des personnes actionnent le système de

déveirouillage ; ce qui n-'est autorisé qu'en cas de coupure de courant

- Lors du contact entre la porte et en objet, la commande nécessite un reset pour reprendre

du service

Au niveau de la maintenance :

- I e contret de maintenance prévoit deux entretiens par an

- Le dêPannage en cas de Partrte

Dans tous les cas :

- llfaut contacter te syndic lorsque la porte ne réagit pas à la commande

- Une série de vérifications sera effectuée avec la personne appelant

- Le syndic contactera la société Assa Abloy si la porte reste à I'arrêt

L''c iV f,tz, /c,t? /)" 'e.('' 'tèvL< '

Débat: - ou:*;",::' 
,:';-" o'{;.::;'';,':';:,1-r, t.- ,

t/. 
/ ,

tzc'l/r-,1:'* 'L' /'11r "t" /o^ -l c(e <)<'?c''z' l<"

,".1.i .- I i .- -{.. r)7, t/': .,- < .J. 
'.(. 

t, , .:'">-*..û*J" 'f'' 1/ 7'*
pointàvoter: Ru/&oi-'- .L rl7! t ' ' r/t'i't /'#/ 'ft1i'""*'*lo

vote : druy4/....... ^u"&;!!:/o 
êt .S.i'ken quotités

I,



1zÈ-s-Achat d'un conteneur pour les sacs bleus ; demande de I'appartement c2o3

La demande consiste à faire instarer un ou deux conteneurs pour 
'entreposage 

des sacs breus

Levolumedessacsbleusnécessiteral,achatde3conteneursdell00litres

Le syndic informe 
'assembrée 

que re rocar poubetes n'a pas une taite suffisante pour accueillir

trois conteneurs supplémentaires
.r I

Débat : - /*u '/" 1l'c '' */ .'--'/{

souhaitez-vous acquérir trois conteneurs pour I'entreposage des sacs bleus

;Ï':.:":-"âlf)r, ' avec 27716t" et//J/'"en quotités

/ 
- --L r^^r-:^hê n ialisés en frais privatifs ;

128- Points concernant des biens privatifs : travaux re

Acceptez-vous' oui, non ou abstention :

1z'_j_ Recharge rente des véhicures érectriques : autorisation d'instarer une prise de 1G ampères

maximum en 240ràii, ,rir"s parkings du ,ôur-rot par un ètectricien professionner depuis re

compteur erectriquJàË r,âpp"ri"r"niiùt oeæ.0 rè parking , réception de linstaltation par un

oroanisme de contrôle (BTV, vinçotte,;i;"i' i';;ttlht" reJOocuments au syndic avant la mise

en-service de I'installation'

Ce point a été voté par écrit en date du 16 février 2021

Le ROI reprend le contenu du vote en son point 10

Contenu de l'article, Pour mémoire :

possibilité d,installer une prise hermétique l6 ampères sur les emplacements de parkings privés intérieurs : 
.

l,installation du câblage depuis lc compteur ptiuJ jutqu'a la p.rise, se fera aux fiais de I'appartemenf concerne'

cette insta'ation sera-réarisée par un erectrijen pioi.rrionn.r et. re document de réception de l'installation

électrique sera remis;;;;;i.';;ant la.mise e" it*i"t ; utilité de la prise : alimentation d'une borne de

rechargement (chargeuliénij po* te uenicuie Jr..iriq"" - interdiction d'y connecter de_s appareirs

électroménagers fixes (frigo, surgélateur, *i1.. j. ijïi,"ie par écrit u éte *guniré re r6 février 20zl ; ce point a

ett accepte ivec 91 '08oÂ soit 6859 quotités 
.,

Débat '/

/-r. -1n tj 1; (L"-''u*' hu' '/u '( -fl';,-' /'*""/

' /' ' , , '^-1.'' 
'' * t+/y'; " -4'e-':' 't' rà'l -:1

't'u"' 
-L''" tv;'^l" '''* /'''" /') ' ' - ' /

/ .* t.1,..,, -L ./-,i ?,',"'-
Vote

Vote
avec Ilk;"r"flr.roy (. et Jl/(..en quotités



]31É;B:Hllî!ffi:nî:î" BM02 : cremande d'autorisation de poser un panneau pubricitaire

Sur le pignon du bâtiment 1,

(Voir plan joint)
une zorle est prévue pour |affichage de panneaux pubricitaires

Débat

Débat

/.n

/.-

*r-,
..4 1i, . .? ,-../r-t x, 74t ' ;' ' ,. 

' 

/ è- 2

l; o/-r"./ <,e-.,,1.(c'l ('ti' t'('5 //., ../'/..-"
.ti; n./,-,n â

/t'e 
t'+

(' t.
'/''7r" ' ' r"

Vote:
Autorisation 

\|u/rle 
commerce BM02 d'utiliser cette zone pour sa publicité personnelle ?vote : *lf*$'/"' ... avec l"y."t" et ..y'Ja.en quotirés

//
128-3- Demande du commerce BM02 : demande d'installer des panneaux solaires sur le toit deI'immeuble N"2 pour usage privé ou usage groupé
La toiture des immeubles.étant une partie commune cle la copropriété, le propriétaire rJu

fi [T"rir"r:i5flffi H 
de l'a u torisa ti o n de t'as.âm ue" [ou i i n sta re r ces pân nea ux so ra i res

Le syndic rappelle que cette installation de panneaux solaires ne do1 pas occasionner desinfiltrations dans les appartements ei ne peut entraver bs ôpérations d,entretien de la toiture

Vote:

Autorisation donnée au commerce BM02 d'installer des panneaux solaires sur la toiture dubâtiment N 2 (floco') ; tes frÈ;;.t; charge du commerce BM02
vote : ./I{.{.aaa1*1 .u."r{./(.n et .Jla...eH quotités//
13- Questions-réponses des copropriétaires et résidents
Points divers :



-r l'

14.Lectureduprocès.verbaletsignatureparlescopropriétairesprésents.

15- Fin de l'assemblée

L,ordredu jourétantépuisé, laséance eslcl[lurêeà 7fu h {ræ31 ianvier2022

La riste de présence et res progyrarigns, un exempraire de ra convocation et le courrier des

;:ifi H:Hffi Sllixï:îiîi,iffsÏ 
i il ;*Ët p'"é J;'b'i'-ôo n'"'é d a ns re I ivre de

Président de l'Assemblée Secrétaire de l'Assemblée Le Syndic 4/'
' :.;:'! :

(Signature numérique) . ,

.tr. .tl z \/ '/ I/ -. ..-
À
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