Agence LAHYMMO .be

Bureau de Syndic

A la bonne attention de I'étude notariale Pierre-Yves Erneux & Laurent Annet
Bien : BM02-C(07-P10

Quotités : 290 (275+5+10)

Objet ; Réponse a votre courrier du 24 septembre 2024

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-dessous, les éléments de notre réponse a votre courrier

RMQ : Les piéces jointes seront transmises par ce lien (wetransfer) : hitps;/fwe tit-mxAK4pO6ES

Art 3.94

§1

1° Montant des fonds de roulement et fonds de réserve

Fonds de roulement copropriété : 28788.94€ | fonds attaches au bien : 834.88€
Fonds de réserve général - 1.50€ ; fonds attachés au bien : 0.04€

Fonds de réserve pavilion B : 15836.13€ ; fonds attachés au bien : 459.25€

5° | & montant des ariérés éventuels dus par le copropriétaire : LE MONTANT DE 3045.52€ EST
AVERSER A LA COPROPRIETE ; compte bancaire : BES3 9731 5628 8353; communication

cloture BM0O2

3° Situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et decidés par Fassemblée a ce
jour : voir PV AG transmis via le lien

4° Relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la copropriété : néant

5° Les procés-verbaux des assemblées sur 3 ans et les décomptes périodiques : transmis via le
lien

6° Copie du dernier bilan approuvé par une AG : voir PY AG transmis via le lien

§2

1° Montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection décidees par
AG ou syndic avant la date certaine du transfert de la propriété mais dont le paiement est
demandé par le syndic aprés cette date : voir PV AG transmis via le lien

2°Etat des appels de fonds approuvés par '’Ag avant la date cerfaine du transfert de proprieté et le
colt des fravaux urgents dont le paiement est demandé posterieurement a cette date voir PV AG
transmis via le lien

3° Etat des frais liés a l'acquisition de parties communes | néant



47 xat des dettes cerlaines dues par la copropriéte a la suite de litiges nés avant la date certaine
de transfert de la proprigie mais dont le paiernent sst demandé postéricurement a cette date -
neant

compléments IMPORTANTS ¢
1- Redaction d'un DiU suite a la construction: existant ; pour des travaux modificatifs - néant

2- Demande du syndic de recevoir les coordonnées des acquéreurs : Merci de nous transmettre
les N° de Téléphone, GSM, adresse E-Mail des acquéreurs.

3. Pas de ciferne de mazoui sur le site

4- Etablissement a risque : inexistant dans les communs, ni dans les espaces privés, ni avant la
creation de la copropriéte ; 4 la connaissance du syndic.

PQINT important pour la vente ;

- b ense:gne de Grasphopper instaliée sur la fagade commune de 'immeuble : cette
enseigne sera enievée aux frais du bien BMO2 ; les frais seront pris en charge par le bien
BMOZ donc aux frais du propriélaire de ce blen Iors de 'opération de demontage ; le
déemontage sera commande et exécuté sous la responsabilité du proprigtaire du bien
BMOZ ; si rien n'est mis en teuvre dans les deux mois confirmant la réalisation de la vente,
la copropriéte fera exécuter les travaux et les frais seront portés en compte privatif du bien
BMO2

- Suite au demontage de I'enseigne Grasphopper, la fagade de 'immeuble sera remise en
état (nettoyage et réparation du mur) ; ce travail sera réalisé aux frais du bien BMO2 ;
frais seront pris en charge par le bien BM02 donc aux frais du propriétaire de ce blen Iors
de cette prestation ; lintervention sera commandé et exécuté sous la responsabmté du
propriétaire du bien BM02 ; si rien n'est mis en'ceuivre dans le§ deux mois confirmant la
réalisation de la vente, Ia copropnete fera exccuter les travaux et les frais seront portés en
compte privatif du bien BM02

- Concernant Finstailation d’'une nouvelle enseigne : conformément a Yacte de base, la
nouvelle enseigne sera installée dans I'espace prévu aprés avoir obtenu 'accord du syndic

Bion cordialement
Lahy Christian

Syndic

Contact :

Lahy Christian Ing. N°LP.1.: 800.511 TVA: BE0452.749.676
Gsm ; 0476/417624 Tel: 010/815856  FAX : 010/812182
Adresse : E-Mail ; info@labhymmo.be www. lahymmo.be

Adresse . Ch de Wavre, 78D 1370 Jodoigne



Fonds de réserve : consolidation au 30 septembre 2025

au taux de | Comptes bancaires
1,00€ par pavillon
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7729

Compte pavillon A ; BE26 9731 8338

Compte pavillon B ; BE4S 3731 8338 7527

Compte pavillon C ; BES9 9731 8338 7426

Provisions année 2024-2025 Jardins du Stimont $7/05/2025
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Provisipns année 2024.2025

monsucllea | Provision
verser i la pour le
- {ocataire
copropriété
208,00 183,55
178,00 168,88
120,00 112,33
181,00 168,54
136,00 127,17
101,00 95,86
152,00 143,85
182,00 178,45
143,00 134,09
106,00 99,25
259,00 242,50
261,00 24556
159,00 150,00
126,00 115,61
143,00 133,83
124,00 114,50
187,00 172,41
129,00 121,60
153,00 143,25
155,001 148,19
142,00 132,85
171,00 162,64
222 00 208,92
173,00 161,88
112,00 106,30
212,00 197,72
180,00 166,14
307,00 286,98
149,00}~ 137,76
< 474,00 2 157,71
143,00 133,53
130,00 118,52
187,00 172,89
146,00 135,53
128,00 119,30
203,00 186,87
182,00 168,70
147,00 138,30
186,00 174,17
206,00 192,09
118,00 108,67
158,00 148,01
158,00 145,97
218,00 207,92
122,00 113,68
251,00 252,12
205,00 191,02
263,00 243 51
0,00 0,00
25,00 23,61
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Résidence Jardins du Stimont
BCE: 0632770986

Budget prévisionnel sur une période de 12mois :Ang
Codes Realisé An 7 Réal salisé
Budget des dépenses & couranies » analytiques BUDGET U1r"l;‘;3n— SBUDGET 01}118(3;.\?"—7 BUDGET Rg:a }!IS(;;I"—B
informatifs Ang 30/11/24 And 30111123 An7 30/09/22
Compte | Anttul . o 0o oo enoe oo o] oo o A2MOIS. | 12MOIS. [ 12ZMOIS | 44AMOIS ] 12MOIS i
610001 EXTINGTEURS D'INCENDIE F20 702.25) 862,50, 66543 827 76 527 11 55793
610002 APPAREILS INCENDIE{DEVIDOIRS, EXTINCTEURS..) F20 560,00 409,60 599,23 565,31 570.71 507,75
§10004  ALERTE INCENDIE £ DETECTION + EXUTOIRES F20 1700,00 1338,51]  1969,14 1857,68 2165,68 1926,76
8100041 |[DETEGTION GAZ — CHAUFFAGE F21 458 42 432,47 550,00 930,47 42584 378,36
610006  |[SUPPLEMENT/ENTRETIEN INCENDIE F20 300,00 47,88] 350,00 0,00 1444 65 1285,28
610007  ISIGNALISATION / ECLAIRAGE SECOURS F20 2568,92 242351 2212,94 208766 2585,20 4032,04
610009  |ENTRETIEN DETECTION GO F23 450,00 0,00, 450,00 0,00 450,60 (4,00
610101  |CONTROLE ASCENSEUR PAV A F28PVA 309,74 292,21 130,00 9,00 114,71 0,00
610102 |CONTROLE ASCENSEUR PAV B F28PVE 300,75) 262,22 120,00 0,00 104,76 0,00
610103 |CONTROLE ASCENSEUR PAY C F28PVC 309,75 292,22 130,00 0,00 104,76 0,00
810111  [CONTRAT ENTRETIEN ASCENSEUR A OMNIUM F2BPYA 146,24 2068,15f 332257 3124 50 2849,17 253485
610112  |CONTRAT ENTRETIEN ASCENSEUR B OMNIUM F28PVB 2813,71 2654,44f  2971,36 2602,17 254801 2266,91
610113 CONTRAT ENTRETIEN ASCENSEUR € OMNIUM F28Pve 281371 2654,44] 297136 2803,17 2548 01 2266,91
610120 IENTRETIEN ET REPARATION HORS CONTRAT F28PYV- §00,00] 0.00] 600,00 0,00 600,00 9.00
610130  [TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEUR A — GSM FZBPVA 9,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
610131 [TELEPHONE D'URGENGE ASCENSEUR B — GSM F28PVB 8,00 0,00 0,00 .00 0,00 0,00
610132 {TELEPHONE D'URGENCE ASCENSEUR C - GSM F2B8PVC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,00
610230  |[ENTRETIEN SONNETTES PARLO&VIDECPHONE £16 9,00 0.60 0,00 0.00 0,00 .00
610270  |ENTRETIEN EXTRACTEURS D'AIR ET DE FUMEE F20 0,00 0,00 500,00 0,00 500,00 0,60
§10201  [ENTRETIEN 8YSTEME CHAUDIERE F21 747 52 705,21 533,54 503,72 503,17 0,00
610312  |[ENTRETIEN CIRCUIT HYDRAULIQUE F21 0,00 6,00 9,00 0,00 0,00 0,00
610324  |DEPANNAGE SYSTEME CHAUDIERE F21 360,00 c.00] 300,00 8,00 300,00 0,00
510340  |ENTRETIEN ADOUCISSEUR / CONTRAT F21 550,00 476,170 350,00 0,00 325,86 0,00
510370  [ENTRETIEN EVACUATION EGOUTS F20 460,68 434 60 300,00 0,00 213,56 0,00
610281  |FRAIS TECHEM / COMPTEUR EAU CHAUDE COMMUNS F20 0,00 0,00 0,00 0,00 25,66 22,83
610402  |DEPANNAGE PORTE GARAGE F23 300,00 359,98 0,00 0,00 350,00 275,32
£40410  |ENTRETIEN PORTE SECTIONNELLE F23 945,31 83180] 85527 806,86 858,74 764,00
EMTRETIEN EXERCICE -1 £23 0,00 889,99
610420 IENTRETIEN DES MENUISERIES EXTERNES F21 200.00) 80,31 0,00 0,00 400,00 0,00
610430 IENTRETIEN DES MENUISERIES INTERIEURES £21 300,00 235,95 0,00 0,00 300,00 72,60
610432  |[ENTRETIEN CHARNIERES F20 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00
610509  |ENTRETIEN / CONTRAT NETTOYAGE + TAPIS F20 13000.,00 1150040  13100,00 13424,98 12258,70 10908,32
§10548  |SACS PR ORDURES MENAGERES / PMC / ENCOMBRANTS F21 50,00 0,00 50,00 0,00 50,00 42,35
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510541 FRAIS DE LEVEE DES CONTENEURS- REPRISE DU 840220 F20 G,00 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00
610542 FRAIS D'ACHAT DES CONTENEURS Fid 0,90 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6510550 AUTRES ORDURES DIVERSES F20 57,72 54,45 0,00 0,00 150,00 0,00
610555 CONTENEURS F19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
810610 ENTRETIEN JARDINS & ABORDS - PULVERISATION F25 500,00 490,05 150,71 142,18 800,060 0,00
610635 PLAQUES PR PARKINGS VISITEURS £1 0.00) 0,00 0,00 0,00 0,60 0,06
510640 ENTRETIEN PARKINGS, CHEMING,. . F25 0,060 0,00 0,00 0,00 5,00 .00
610711 ENTRETIEN FACADES F20 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00 0,00
610731 ENTRETIEN DES TOSTS-GOUTTIERES F20 200,00/ 0,00 500,00 0,00 550,00 0,00
610741 ENTRETIEN GRILLES VENTILATION F20 4,00 0,00 0,04 0,00 0,00 0.00
510760 TRAVAUX HALLS COMMUNS F21 6,00 0.00 0.00 0,00 0.66 0.00
610761 PETITES FOURNITURES AMPOULES (reprise 610852) F20 0,00 9,00 0,06 0,60 0.60 0.c0
8107611 PETITES FOURNITURES PAV C F20PvC 0.09 0,00 G.00 200 0,00 0,09
5107612 |PETITES FOURNITURES PAY A F20PVA 0,20 0.00 6,00 9,00 9,00 0,00
6107613 IPETITES FOURNITURES PAV B F20PVE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10763 PETITES FOURNITURES POUR -1 Fa0 6.00] 0.00 0.9 2,00 0,00 4,00
610771 NETTOYAGE AVALOIRS EXTERIEURS F20 0,00 0.00 0,00 0,00 0,60 0,00
610959 FOURNITURES / COMMUNS [ MATERIEL F2 150,00 11,99 187,61 176,98 0,00 0,60
510051 PETITS AMENAGEMENTS GLOBAUX F10 0,00 0,00 ¢,00 9,00 0,00 3,00
610852 MATERIEL PR COMMUNS f AMPQULES (4 80,00 42,00 11,21 40,58 300,00 0.00
610953 TUBES NEON GARAGES F23 50,00 16,69 0,00 0,00 60,00 g,00
610954 COP FOURNITURES DIVERSES F1G 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9,00
610855 AMPOQULES / FEUX F20 0,00 000 0,00 0,00 0,60 0,00
610957 IBMPQULES annulé F20 0.00 0,00 0,00 0.60 0.00 0.00
612010 EAL COMMUN F20 513.82 484,74 529,16 489,21 602,30 535,85
12011 EAL J INCENDIE A+B F20 313,90 208,13 582,78 548,80 285,66 263,04
612012 EAL / INCENDIE PV C F20 315,38 207,53 586,88 563,668 28566 283,04
12100 ELECTRICITE PR PARTIES COMMUNES F23 2000.00 1028.39 60718,00 5678.30 112006,00 8703,77
612101 ELECTRICITE COMMUN BLOC A F21PVA 704,70 664,81 928,12 876,53 1367,91 588,72
812102 ELECTRICITE COMMUN BLOC B F21PVE 558,30 526,70 1075.03 1014,18 1461,66 529,14
512103 ELECTRICITE COMMUN BLOG C F21EVC £30,45 641,96 1043,73 984,65 1502,71 646,88
612104 CLECTRICITE DESENFUMAGE; ECL -1,-2_voir poste §12100 F20 0,00 0,00 0,00 ¢,00 6,00 0,00
612105 ELECTRICITE COMMUN / USAGE PRIVATIE F16 0,00 0,00 0,40 0,00 0,00 6,00
612106 ELECTRICITE ECLAIRAGE EXTERIEUR annulé F2 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
612121 £t ECTRICITE LOCAL POUBELLES pas comptabilise/comrauns F20 0,00 0,00 0.0¢ 0,00 0.00 0,00
612150 CCLAIRAGE — GARAGE (fourniture et dépannage) F23 300,00 267 31 250,00 566,59 200,00 158,00
512580 EVACUATION DES DECHETS / CONTENEURS VILLE- annuié F2 0,90 ¢.00 9,00 0,00 0,00 Q.00
513000 HOMORAIRES SYNGIC F2 11361,60 110602,76] 11013.60 12467 40 10558,91 93587 68
613003 TELECOMMANDE VOTES F1 196,24 185,13 (.00 €00 120,00 2.00
514000 ASSURANCE INCENDIE F1i0 B8014.33 5673,90 5850,00 613332 5443.40 484288
§14100 RESFONSABILITE CIVILE F2 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00 0,00
614400 ASSURANCE CDC & COMMISSAIRE F2 200,02 188,70 215,00 233,16 202,60 180,25
614810 IABANDON DE RECOURS LOCATAIRES Floc 1294 10 1220,85 1250,00 1319,71 1171.28 104204
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816000 FRAIS DE COPIE F2 0,00 0,00 9,00 0.00 0,00 0,00
816070 TIMBRES Fi0 0,00 0,00 20,00 8,12 25,00 17,12
616100 LOCATION SALLE DE REUNION/AG F1 280,00 260,00 280,60 235,00 350,00 0.08
816110 CONSOMMATIONS REUNIONS ET ASSEMBLEES F1 0.0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60
618120 ALTRES / FRAIS REUNIOINS Fi G,00 0,00 0,00 0,00 0,00 233,00
616601 FRAIS DE COPIES F20 80,00 62,44 56,00 45,00 2500 0,00
618200 UCM F1 9,00 0,00 0.00 0,90 0,06 0,00
640220 DECHETS / RAMMASSAGE DES CONTENEURS F24 4800,00 4800,00 4800,00 2800,00 3147.20 2800,00
650100 FRAIS BANCAIRE F1 75,00 4225 75,00 56,75 53,39 47,50
TOTAL : £65161,59) 58411,55! 63460,09| . 653206,43 73105,085 58120,63
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Budget des « Congsommables »

§10330 COMPTEURS ET RELEVES COMPTEURS F2% 480,57 4594 BB 4850,61 4387,37 4498,37 4002,11
610381 TECHEM ; RELEVE INTERMERIAIRES F258 2,00 0,60 0,00 0,00 350,00 272,25
612600 EAL PR EAU CHAUDE F£29 4710,32 444370 4766,75 449693 8055,18 7166,54
512020 SEL PR ADOUCISSEUR D EAY F28 305,08 287,81 244.68 230,83 157,20 139,86
612120 ELECTRICITE / CHAUFFAGE F29 1801,53 1699,58) 1586,80 1780.00 2400.00 11890,00
612200 GAZ F29 16281,70] 45360,09] 1705230 16087.08 20816,00 10564.83
812201 MAJORATION CHAUFFAGE f PC F2g .00 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00
612501 GANNEAUX SOLAIRE PR EAU CHAUDE F28 0,00 0,00 0,00 0,08 0,60 0,08

TOTAL : 27969,2'3I 26386,04 28601,14] 26982,21 36076,77! 23335,69
TOTAL DES FRAIS COURANTS : 93130, 84797 ,69 97061, 90888, 109181,81 $81526,32
Budget des dépenses « exceptionnelles »

6100042 DETECTION CQ2 PARKING - PRIVATIF POUR TP F16 0,00 0,60 00 0,00 0.0G 0,00
510007 REMPLACEMENT / ECLAIRAGE DE SECQURS F10 0,00 8751,45 0,00 0.00 0,80 0,60
510008 FOURNITURE INTERDICTIOSN DE FUMER F10 0,001 359,37 0,00 G,00 0,00 0,00
610200 CONTROLE DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES F10 G,00! 0,00 0,00 449,95 0,00 0,00
$10220 AUTRES INTERVENTIONS SUR CIRCUIT ELECTRICITE F23 309,00 286.68 250,00 211,75 250,00 149,86
610340 REMPLACEMENT RACCORDS ADDUCISSEUR F21 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
615360 ENTRETIEN CONDUITES D'EAL F16 0,00 0,00 0,00 7,00 0,0¢ 181,67
§10370 REMPLACEMENT DES POMPES DE RELEVAGE F10 0,00 9,00 Q.00 539242 0,00 0,00
6510410 INTERVENTION PORTE GARAGE HORS CONTRATY F23 4,00 0.00 0,00 0,00 3,00 0,60
610411 TRANSFORMATION PORTES GARAGE F13 ,08 0,00 .00 2,00 0,00 0,00
610555 ACHAT DES CONTENEURS F10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
610620 IAMENAGEMENT JARDIN & ABORDS F1 0,00 0,00 0,00 1000,43 0,00 0,00
6810660 TRAVALX JOINTS f PIERRES ET CLOISONS F10 3000,00 3088,31 0,00 .00 0,00 0,00
510710 TRAVAUX — ENTRETIENS FACADES Fi0 300,00 22260 0,00 2,00 0,06 0,00
§10730 ENTRETIEN DES TCITURES — CHEMINEE FiQ 0,00 27368 0,00 0,00 0,00 Q.00
610760 TRAVAUX HALLS — CAGES ESCALIERS- GECISION AG F11 0,00 400828 0,00 0,00 0,090 06.00

FRAIS PRIS EN CHARGE PAR FONDS DE RESERVE Fi1 .00 -4008,28 0,00 0,00 0,00 0.00
§10941 ~OURNITURES PR COPROPRIETAIRES F16 .00 0,00 300,00 188,00 300,00 §0,00
510942 FOURMNITURES PR RESIDENTS F26 0,00 9.00 100,00 60,00 0,00 0,00
510950 FOURNITURES- MATERIELS f COMMUNS F10 350,060 309,57 0,60 6,00 £.00 0.00
611201 TRAVAUX TRANSFORMATION PAV A F11PVA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
§11202 TRAVAUY. TRANSEORMATION PAYV B F1iPvEg 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
611263 TRAVAUX TRANSFORMATION PAY C F1iPVC 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
612150 FRAIS POSTALIX F1 0,00 0,00 2500 17,80 0,00 0,00
813001 FRAIS SYNDIC EXCEPTIONNELS / VOTES ECRITS F10 0,00 ;.00 9,00 0,00 0,03 726,00
513004 PRESTATIONS EXCEPTIONNELLES SYNDIC F10 76,96 72,60 121,00 242,00 00,00 0,06
611401 4 WITRINES (9 FEUILLES) F1 0,00 0,00 0,00 0.00 (3,00 0,00
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614004 FRAIS / SINISTRE NON COUVERT F16 0,00 347.04 0.00 000 0,00 147 17
614700 FRANCHISE F10Q (3,00 0,00 0,80 0,60 0.00 0,00
§16700 FRAIS E/S IMMEUSLE F26 1000,00 950,00 1000,60 1106,00 1003,00 250,00
667000 FONBS DE RESERVE SUITE AG F1 20000,00 18312,00 20000,00 2156,00 8156,00 1831,20
667400 INTERETS F RESERVE/CONSOLIDATION F16 0,00 0,00 0.6 0,00 0,00 0,60
6B8GH0 INSTALLATION FONDS GE ROULEMENT Ft 0,00 0,00 (0,00 0,00 0,00 0,08
TOTAL 25026,96 32973,31 . 2179600 - .. 17819,35 11306,00 4045,92)
576759 5_572;'2_41
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Agence LAHYMMO .be

Bureau de Syndic

Relevé des entretiens des VMC :

Suite a I'assembiée de 2024, il a été demandé aux copropriétaires de fournir la facture d’entretien

de leur VMC

L'asseniblee de 2025 prévoit I'application d'une indemnité pour les VMC non entretenues aprés le

30 mai 2025 !

Liste des rappels :

R-R: Rappel envoyé 28-11-2024 — sans réponse regue !
Rappel . envoi du tableau a tous les copropriétaires fe 20/06/2025

Informations :

Date de mise & jour : 20/06/2025

Appartement | Date de | Appartement| Datede | Appartement Date de
réalisation réalisation réalisation —
— entretien — gntretien entretien
prochain prochain prochain +2
+2 ans +2 ans ans
A001 BOO1 28-01-2025 C001 03-09-2024
AD02 B0O2 30-08-2024 C002 23-12-2024
A101 26-09-2024 B0O3 22-08-2024 €003 12-01-2024
A102 30-09-2024 BOO4 C004 15-10-2024
A103 24-07-2024 B101 03-09-2024 Cog5 31/03/2025
A104 24-01-2024 B102 23-02-2024 C006
A201 B103 CO07 22-09-2024




A202 | 12-07-2024 |  B104 | 30-09-2024 |  C101 20-01-2025
A203 | zawtz023 | B105 RR c102 | 28102024 |

""""" A204 | 20-00-2023 |  B106 -1 C103 13-12-2024

A3 15012023 | B107 | 31122024 | C104 07-01-2025
A302 | 22-04-2025 B201 R-R C105 09-12-2023

ABO1 | 22-10-2024 | B202 12102023  C106 30-00-2024

B203 | 28-01-2025 | €107 05-06-2025

B204 e 20 05-03-2025

BMO1 | 20-11-2024 | C202 '
C203 30-09-2024
C204 20-11-2024

Nous rappelons aux copropriétaires que F'entretien de la VMC est indispensable pour éviter des
frais plus importants au niveau des conduites communes

Interventions :




Agence LAHYMMO .be

Bureau de Syndic
Procés-verbal de I'Assemblée Générale « Les Jardins du Stimont»

Le 5 avril 2025 a 9 heures, s'est lenue l'assemblée générale statutaire de 'association des
copropriétaires de la Résidence “Les Jardins du Stimont” dont le siége est établi a Otlignies, Rue

du Berger, N°1. N° BCE : 0632.770.986.

Elte a lieu & la suite de la convocation par le syndic, en date du 22 mars 202
Les documents concernant les points de cette assembiée sont disponibles sur le site

www lahymmo.be .

Le détail des votes sera joint 4 ce procés-verbal et disponible sur le site de la copropriéte

1- Validité des présences

Il est constaté que sont présents : ,25’ copropriétaires detenant {% / 10000&mes
dont 9 par procuration. Un quorum minimum de présence de 26 et d'au moins

5000/100006mes est requis selon Ja loi et les statuts ou si le nombre de copropriétaires est
inférieur a 26, les copropriétaires présents doivent détenir 7500/10000emes.
L'Assemblée peut-sw nexpautpas délibérer et voter valablement.

Le Président d’Assembiée présente l'ordre du jour.
Les points de t'ordre du jour sont délibérés et votés un 2 la fois.

2- Election d'un président et secrétaire pour cette assemblée (vote 50% +1 voix)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de 'assembiée, de signer le
proces-verbal ;

Sont élus .
Président de I'assemblée : ‘ '{Ea avec o0 % et 65§ en quotités
Secréfaire de I'assemblée : S avec w % et gz, enquotités

Détail des votes | voir fiches de dépouillement en fin de proces-verbal

L'assemblée se déroule sous la présidence de Mr/Mme ...

3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur I'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes :
- Réception provisoire des parties communes : le 1% juin 2016
- Réception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017

Rapport du CdC : voir le site www lahymmg.be
Ce rapport est disponible sur le site de la copropriété dans ies documents généraux




Rapport du Syadic

Al niveau de ia sécunie. nous nsistons aupres des sopiopristaires el done aupres des oalairsy
pour gug ges régles stiictes solent respeciges

Ne pas taisszr ouvertes les gortes d'entrée des immeubles
- Ne pas bloguer en ouverture ia porte sectionnelle en mettant un objet devant les celiules

- Sivous rencontrez une personne qui vous est inconnue dans l'immeuble. iuj demander
gentiment si elle est résidente ou si elle se rend chez un résident

- Signaler au syndic tout comportement ou présence de personne suspect

IMPORTANT :

En 2024, les halls des immeubles ont été repeints suite & ia décision prise en assembiée de
'année 2023

Nous espérons que les résidents seront plus respectusux des halls d’entrée
Nious demandons aux coproprietaires de faire passar catta demanda auprds dos réaidents

Usage des Ventilations des appartements
Nous tenors a rappeler fe bon usage concernant 128 hottos et les VMG Vantilation Double Fluy)

Lsage des hoties |

Des que le résident cuisine, il doit utiliser sa hotte sur la vitesse appropriée au type de cuisson.

Le Cahier Spéciail des Charges du promoteur prévoit que des qu'il y a usage d'une hotte, le
résident doit enfrouvrir un chassis. Ceci pour ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC.

Usage de la VMC

Si votre appartement est inoccupé : ia vitesse doit au moins étre surle 1 ; la VMC ne peut jamais
étre arrétée.

Sivotre appartement est occupe : la vitesse doit au moins étre sur ie 2 : et mise sur 3 en fonction
de l'usage : présence de fumeurs, usage de douche, cuisson produisant beaucoup de vapeur,
efc...

Le respect de ces recommandations permetira d'eviter le passage d'odeurs vers les autres
appartements et permettra de ne plus avoir des odeurs de cuisine et de cigarettes dans les halls
COMMUAS.

Entretien de la VMC :
L.es filtres doivent étre aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois

La machine YMC doit &tre entretenue par un technicien qualifié tous les deux ans

ii est impératif que ces entretiens soient réalisés pour éviter d'encrasser les conduites communes
liées aux VMC.

Relevé des entretiens des VMC

Suite a f'assemblée de 2024, il a été demande aux copropriétaires de fournir la facture d'entretien
de leur VMC




Voici le résuitat
R-R : rappel envoyé 28-11-2024 — sans réponse regue |

Appartement| Datede | Appartement| Date de Appartement Date de
réalisation réalisation réalisation -
~ entretien - entretien entretien

prochain prochain prochain +2
] +2 ans +2 ans ans
A001 R-R BOO1 28-01-2025 C001 03-09-24
A002 25-10-2023 B002 30-08-2024 cooz2 23-12-2024
A101 26-09-2024 B003 22-08-2024 CQ03 12-01-2024
A102 30-09-2024 B00O4 R-R C004 15-10-2024
A103 24~07-2024 B101 03-09-2024 C005 31/03/2025
A104 24-01-2024 B102 23-02-2024 C006 27-09-2023
A201 R-R B103 R-R €007 22-09-2024
A202 12-07-2024 B104 30-09-2024 C101 R-R
A203 23-01-2023 B105 R-R C102 28-10-2024
AZ204 20-08-2023 B106 R-R | €103 13-12-2024
A301 16-03-2023 B107 31-12-2024 C104 07-01-2025
A302 RRAw  B201 R-R C105 09-12-2023
ABO1 22-1 0-)3{2024 B202 12-10-2023 C106 30-09-2024
B203 28-01-2025 C107 17-03-2023
B204 R-R C201 14-02-2023
BMO1 29-11-2024 C202 16-03-2023
BMO2 R-R C203 30-09-2024
C204 20-11-2024

Nous rappelons aux copropriétaires que f'entretien de la VMC est indispensable pour éviter des
frais plus importants au niveau des conduites communes

Interventions :

Lo d,j.c 1{,4 /,; kt/»c’..:i,\_ ﬁ(,ﬂ(ﬁ ’/—/} o (—":'IZ’K—‘ c(?{'}f’i-(;.—-’-‘.'-'i
s;.

Vote : o Ab- L #—/I Cogpoce cne &0/{)? - i A
......... Z{Jﬂ./..@fﬂ.é..,..,. /‘{:fc)wé avec gg%% ety ¢




Rappel usage de le porte seolionnele des 4arages.

& porto sectionnetle des garages esl aguinde d'un automatisme

Cel autormatsme &3t commandé par des &ldcommaiides

Un boitier renfermant ia carte électionigue ds la gastion de l'automatisme se situe & droite de 13
porte sectionnelle. vu de l'intérieur

Sur ce boitier se trouve deux boutons : un bouton pour ouvriy, Fautre pour fermer

Un arrét coup de poing est aussi présent sur ce boitier : cet arrdi ne peut étre utilisé qu'en cas
d'urgence pour afrréter ia pone

Un interrupteur-sectionneur se trouve sous ce boitier * l'nterrupteur doit toujours étre mis
sur 1 =0ON

©n cas de refus de la porte de fonctionner, veuillez verifier :
- L'interrupteur est bien du 1 = ON

- Le coup de poing d'arrét est non enfonce ; faire un quart de tour dans le sens horlogique
pour le déverrouiller.

- Vévifier le code afficher sur le boitier de droite i
e Code E04 etE24 :

e T

i

cellerment z oorte de ls motnrization  eer sur I3 firelle ayart un oo

vert pour famener au plis has

.-‘.-. IR P T
i CollimeAupiuiudain i

e - relaver manuellement la porte pour famener a son point d’'ouverture haut
o -tirer sur la ficelle avec un embout rouge pour amener a son point le plus bas

o - appuyer sur le bouton ‘HAUT' (et maintenir enfoncé) du boitier de commande pour forcer
la porte sur son point haut ; cela recalibre la position haute de I'automatisme

o - appuyer sur ie bouton ‘BAS et le maintenir jusqu’au moment ol la porte est
complétement fermée ; cela recalibre le point bas de la porte

« - Normalement, la porte doit refonctionner ; si ce n'est pas le cas, appeler le syndic pour
arganiser ¢ passage du technicien de fa sucigté Assa Abloy i

Rappel les chiens dans Ja résidence

- Au niveau des chiens : ils doivent étre tenus en laisse dans les parties communes ; e
propriétaire du chien doit en rester maltre et avoir avec Wi les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

L es chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Ce commerce sefa vendu en vente public ce lundi 7 avril par I'étude notariale Erneux & Annet
située Chaussée de Marche, 577-579 & 5101 Erpent

| est fixé avec le curateur et le notaire |

. Le démontage de I'enseigne et la remise en atat du mur © seront repris dans les conditions
de la vente

. Les arriérés dus & la copropriété seront saisis sur e prix de vente du bien

Actuellement, nous n'avons pas d'information concernant Factivité qui sera exercée dans le
commerce
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Interventions : B : _
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Durant I'exercice écoule

- Tous les systémes incendic ont éte entretenus

- Remplacement de 60 éclairages de secours

- Placement des 33 panneaux interdit de fumer

- Remplacement d'une batterie pour Fexutoire du pavillon C
. Entretien de la détection gaz

- Les ascenseurs sont entretenus et contréiés

- Remplacement de la minuterie et d'un détecteur au niveau de 'éclairage des garages
- Remplacement de 2 détecteurs dans les communs

- Entretien de la chaudiére

- Entretien de 'adoucisseur

. Curage des conduites des eaux sales en novembre 2024
- La porte de garage a été entretenue et dépannée

- Intervention — dépannage suite au bouton stop enfoncé sur la cormmande de la porte
sectionnelle

. Remplacement du cylindre sur la porte du bloc C
- Réparation de la porte du local des compteurs

- Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et
carpettes) ; évacuation des encombrants

- Désherbage, pulvérisation des abords direct des immeubles

- Réparation des joints entre les pierres de couvre-murs

- Refixation d’'une cloison de séparation sur les terrasses

- Réparation d'une zone dans le crépis et refixation d’un poteau de stationnement
- Vérification de 'étanchéité au niveau de fa cheminée

. Travaux suite 3 la décision de I'assemblée ; remise en peinture des murs des halls d’entrée
des immeubles

- Achat d’'une escabelle

- Installation de 2 boltes a clés pour sécuriser 'acces aux terrasses Communes
- Fourniture de sel de déneigement

- Remplacement de TL , d'ampoules

- Remplacement des piles dans la télécommande d'accés aux garages

- Réparation des panneaux Heraklit au niveau de l'entrée des garages (frais couverts par
Fassurance)

- Sinistre : C105 : recherche de fuite ; en attente de devis
- Sinistre C108 ' bris de vitre : cléturé




Siniatre bouches de ventiiation | cidturé
Sinistre C10Z-CHI2 | detection de fuile réaicse
- Frais concernant ies contenaurs

Approvisionnement en sel pout i'adoucisseur (20 sac

-
o

- Levee des comteneurs ménagers ef Cartons  levee des sacs OMO

- Mise er place de la prime sociale pour les anergies a ia gemande du SPF économis-
finance ; prime pour le personne RIM

- Etablissement de décompte spécifigue pour certains appartements

- Assurances : incendie, abandon de recours envers le locataire. responsabilité civile et
protection juridique

- Comptabilisation des frais d'emménagement et de déménagement
- Comptabilisation des frais bancaires
- Consclidation du fonds de réserve suite au vote de la derniére assemblée

L ars de nos passages, nous vérifions systématiquamant (a chaufforio, log preasions, le
fonetinnnerment des circulateurs, le niveau de sel de 'adoucisseur,

Normalement, le remplacement des ampoules est réalise par la société de nettoyage mais nous
feffeciuons si nécessaire

inforvenhinng

/(”J« Feowatd A w o o S e 0o ,.-")" S b

Remerciements :

Nous tenons a remercier Fensemble des coproprietaires et des résidents pour cette année
écoulée.

Nous remercions les residents qui se sont invesltis dans la vie de |la copropriété.

Enfin, nous tenons a remercier | N jes pour leurs
disponibilites et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les échanges de courrier,

4- Rapport d’évaiuation des conirats de services et de fournitures
(Nettoyage communs, Contrble incendie, ...)
Pour votre bonne information :
-Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrdlés par la société Socotec |

-Le controle des systémes incendie est assure par ia société S et Bémac (pour la détection
incendie) LT

-L'entretien de la sécurité gaz pour la chaudiére est assuré par la société Dalemans

-L'entretien de la chaudiere est assureé par fa société Thema-Heateam un département du
fabricant Remeha

-La location des compteurs d'eau chaude et de chauffage et le relevé des consommations sont
réalisés par la société Techem

-Le fournisseur d'eénergie électricité et gaz est la société Octa + dans un contrat cadre & tarif
variable se terminant le 31 janvier 202




-l.a société Dubois assure 'entretien des communs intérieurs

-Les abords, pelouses, haies ne sont pas des parties communes de la copropriété ; les entretiens
incombent & la ville d'Ottignies ; T&P doit assurer cet entretien jusqu’a réception des abords par la
vilie ¢'Ottignies. Pour les entretiens au pied de limmeuble, nous avons travailler avec le jardinier

Jadoul.
-Le curage des égouts est réalisé par la societé Warzee et Vidange efficace

5- Situation des comptes de la période allant du 01/10/2022 au 30/11/2024 et gestion (vote
50% +1 voix)

La comptabllité a été vérifiee en date du 20 mars 2025 et transmise aux copropriétaires le 26 mars
2025

Nous n’avons pas recu de demande des copropriétaires

Intervention des commissaires aux comptes :

* fd? T :.J‘:’ TVA e M ) M,,‘,-flcu.ﬂ ({"wwcm‘c ..x.(t‘_A
e
¥ J.:t :lc"/“c'-'[*i ‘»{1"4 e /&{: G e /“C’#ﬂtﬂ‘ ~der {i /C,,C, ,{p }Zk é“(_.‘ P/JL"

Questions concernant ia comptabilité dans son cadre general .

- Approbation et décharge concernant la comptabilité génerale et privative et fa gestion.
Approbation et decharge de la comptabilité concernant 'année du 01-10-2022 au 30-11-2024

Vote: .......... / (e ey ,/;. ............. avec......, // SO %et........ (Z / ...... en quotités

Approbatlon et décharge concernant 'action du Conseil de Copropriété st du Commissaire aux
Comptes concernant F'annge du 01-10-2022 au 30-11-2024

Vote:............ ,!JC(’@}{’\: avec ........ g% et {cé/(,: en quotités

Approbation et décharge Concernant les prestations du Syndic concernant l'année du 01-10-2023
au 30-11-2024 (prestations ordinaires et mandats)

Vote : ﬂ(fﬁg;ﬂavec ...... ,%cx? ..... %et.......... K// ..... en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50% +1 voix)
Nous nous représentons pour assurer la gestion de votre résidence durant cette année 2024-2025

Tenant compte de l'indice des prix a la consommation, le montant devient : 946.80€ (calcul : tarif
de base en date du 25-04-2018 = 728.50€ ; index de base = 102.75 ; index de decembre 2024 =

133.54)

Durée 1 an, jusqu’a fa prochaine assemblée ; sans modification du contrat.

Vote : ... Ace {f.f.‘c... AVEC .. .., etz Yoot (?’ée ............ en quotites
Le Syndrc LAHYMMO est/ n'est pas reconduit dans ses fonctions

7- Election des Membres du Conseil de Copropriété (candidatures a déposer le jour de
I'AG)
L’acte de base prévoit que les membres du CdC sont élus pour trois années et que cette election




se fad sur oase dune majorie des Yo soit 758%. Les membres du CAC ne valenl pas d'onjection a
soumetire e renouvellement de lew candidature au vole de chague assembiée statutare avec
application de x majoritd prévue dans Ia i des copropriatés soil 80% + 1 vaix  Se Dresentent
{50.01%)

NN | L avae Y et LA B en quotités
i b avec .o % et | <A 40 en guotites
A e avec . ..% et <. en quotités
DI s @VRC L ey Y el L el en quotités
......... VAN G cavee L % el L en quotités

Le Conseil de Copropriélé est constitué

8- Election d'un{e} Commissaire aux Comptes (candidatures a déposer le jour de I'AG) {vote
50% +1 voix)

Se présentent :
o R avec.7ur:% et ... s.4 L. .en quotités
............ T 8VEE L% et L en quiotités

fonds ou non 7 /

En cas de refus de consolider le fonds de réserve, ia législation impose une consolidation
annuelle de 5% du montant des dépenses couranies de 'exercice précédent | cette obligation
peut étre annuiée moyennant un vote 4 80%

Actuellement, le fonds de réserve global s'éléve § 47285 83€

Vote au taux de ..« ed o oo NPT avec «x.. % et
(& 7 :.en quotités *
Vote 80% & ... T e aves . Y% et ... ...enquotités

l.e patement du montant total du fonds de réserve est exigé par la copropriété pour le 3

septembre - N

Vote : ... ,«{"}.”:’1"{.".’; - ﬁ ....................... avec, % et < Len guotités
/

10- Budget Prévisionnel exercice 1°7 décembre 2024 ~ 30 novembre 2025 ; An 9 ;
réévaluation du montant des provisions mensuelles (vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionne| a été envoyé en méme temps que 'envoi de (a convocation
Nous reprenons ci-dessous une synthese de ce document.




Codes Réalisé An
Budget des dépenses « courantes » anaiytiues BUDGET | REO 8 | BUDGET
ntormatts And W01 124 Ang
Compte E YTy I MOis 12RO TUoE 7
SIN00T_ EXTINGTEURS DINGENDIE F30 705 2] g6254 66543
BID0G2  [APPAREILS INCENCIE[DEVIDOIRS, EXTINCTEURS ) E20 &R0 40000 58623
610004  JALERTE INCENDHE ET DETECTION » EXUTQIRES 720 1700.0D 133861 1068 {4
4100041 [DFTECTION GAZ ~ CHAUFFAGE F21 45842 43247 560,00
510006 [EUPPLEMENTENTRETIEN INGENDIE [ 300,00 47.88 35000
810007 [SIGNALISATION | ECLAIRAGE SECOURS £20 255892 241351 2z
G1000%  |[ENTRETIEN DETECTION GO F23 £50.00 0,00l 45000
810101 [CONTROLE ASCENSEUR PAV A FIEPVA 308.74 202,21 130.00
510102 [COMTROLE ASCENSEUR PAV B F2ePVEB 308,75 76223 130.00
810103 ICONTROLE ASCENGEUR PAV C FIEPVC 300,75 ol 13000
G101 [CONTRAT ENTRETIEN ABCENSEUR A OMNIUM F2BPYA 3145.24) T068,15] 322,57
B101¢2  CONTRAT ENTRE! [EN ASCENSEUR B UMNIUM F28PYVE 2813.71 TEEA 4] 267136
B10113 JCOMTRAT ENTRETIEN ASCENGEUR ¢ OMNIUM F28PVC 2813,71 JBE4 A4 297136
510190 ENTRETIEN ET REPARATION HORS COMTRAT Flapy- 600,00 [T T
510130 |TELEPHONE ['URAENCE ASCENSEUR A - GEM F20PVA 0.00) 0,00 0,00
10131 |[TELEPHONE ['URGENCE ASCEMSEUR B - GSM F20PVE 0.00) 0,00y 1,00
B10132  [TELEPHONE ['LIRGENCE ASCENSEUR L - 55M 2800 {.00) .00} .00
610730 |[ENTRETIEN SONNETTES PARLOGVIOEOPHONE P i 0.00] .00
10270 [ENTRETIEN Ex1RACTEURS D'AIR ET DE FUMEE Fa0 0.00 000l 50060
| 510303 ;@E'nen SYSTEME CHALDIERE Fai 747,52 705,21 53394
510312 ENTRETIEN CIRCUIT HYDRAULIGUE Fi 0.00 0.00) 0,00
510224 DEPANNAGE SYSTEME CHAUDIERE F21 300,00 00al 300,00
51340 ENTRETIEN ADOUCISSEUR / CONTRAT 21 550,00 476,70 35006
510970 |ENTRETIEN EVACUATION EGOUTE F20 450,58 434,60 30000
510321 FRAIS TEGHEM / COMPTEUR EAU CHALDE COMMUNS F20 0,00 0,00 2,00
510408 DEPANNAGE PORTE GARAGE F23 300,00 J59.58 2,490
610410 ENTRETIEN PORTE SECTICONNELLE F23 945,31 8,80 BSs27
IENTRETIEN EXERCICE - F23 00| 854,99
BI040 [ENTRETIEN DES MENUISERIES EXTERNES FH 200,000 20,31 0.0
B10430  [ENTRETIEN DES MENUISERIES INTERIEURES F24 200,000 23595 0.00
610432 [ENTRETIEN CHARNIERES F20 0,004 0,00 0.00
B10500  [ENTRETIEN f CONTRAT NETTOVAGE + TAPIS F3 13000,00 11550400 1310000
F10540  |SACS PR ORDURES MENAGERES ¢ #MC | ENCOMBRANTS F21 50,00 0,00 &6, 00
570541 [FRAIS DE LEVEE DES CONTEREURS- REPRISE DU 540220 F20 £.00) 0.00) 000
610842 [FRAIS ACHAT DES CONTENEURS F10 0.6 .00 0.00
610550  |AUTRES OROURES DWERSES F20 57 .72 54 45 2,00
10552 |CONTENEURS 10 0.00) 0,00 0.00
B10610 ENTRETIEN JARDING § ABORRS ~ FULVERIZATION F2s 560 0 450,08 150,71
B10625  PLAGIUES PR PARKINGS VISITEURS F1 0.00 0,00 9,00
10640 IENTRETIEM PARKINGS, CHEMINS, Fa5 0,00 0,00, 0,00
B10711 | [ENTRETIEN FACADES F2h 0,00 0.00 8,00
510731 [ENTRETIEN DES TCITS-GOUTTIERES Fai £60.00 0000 500.00
510741 [ENTREVIEN GRLLES VENTILATION F2 0.00 0,030 000
10760 [TRAVAUX HALLS COMMUNS F2 .00 0.00 000
BI07E1  IPEIITES FOURNITURES AMPOULES freprse 610850 F20 0.0¢ 0.0 5,00
81071 [PETITES FOURNITURES PAV T FAFVC 0,00 0.00 0.00
8107612 IPETITES FOURNITURES PAY A F20FY'A o 0.0 000
6107613 PETITES FOURNITURES PAV B F20PvE 0.00 0.00 0.00
50763 PETITES FOURNITURES POUR - | F20 .00 0,00 0,00
510771 INETTOYAGE AVALOIRS EXTERIEURS K20 0.00 1,00 0.60
510950 IFOURMITURES / COMMIUNS ¢ MATERIEL £2 150,00 1199 18761
510051  PETITS AMENAGEMENTS GLOBAUX =40 0.9 0.00 090
A10052  MATERIEL PR COMMUNS { AMPQULES F 30,00 42,60 14,21
AIDGS3  [TUBES NEDN GARAGES Fi3 50.00 16,64 [k
80054  [COP FUURNITURES DIVERSES Fig 0.00] [ 0,00
GI00FE  IAMPOULES . FEUX F20 0.00) .90 0,00
510957 [AMPOULES anoule r20 9.0 1.0 0,00
R12010  |EAL COMMUN 20 £13 831 434,74 529,18
612011 AU JINCERDIE A+B F2 313,40 266013 sar iy
812012 [EAYTINCENDIE PV C F20 316,38 20753 59660
812100 [ELELTRICITE PR PARTIES COMMUNES F23 20600.004 Wo29,300  so1ue
£12101  |[ELECTRICITE COMMUN BLOC A F2IPVa 754,70) ad 51 92012
512402 |FLECTRICITE COMMUN BLOC B F21PvE 558,20 526,70 075,03
$12103  [FLECTRICITE COMMUN BLOC © FaiPve G20 48 a1 86 104373
512104 |EIECTRICITE DESENFUMACE, ECL 1.2 voit poste 512100 E20 0,01 0.9 0.00
B12t05  [ELECTRICITE COMMLIN f USAGE PRIVATIF F18& 0,09 .00 1,00
812100 ELECTRICITE ECLAIRAGE EXTERIELIR annule F2 0,40, .00 0.0G
812121 JELECTRICHE LOCAL POUBELLES pas compiabiiséfoomuns F20 0,00 0.00] g.oo
Bi260 ECLAIRAGE ~ GARAGE (fourmiture et dépannage) F23 20,00 267,31 250,50
B12550  |EVACUATION DES DECRE 1S / CONTENEURS VILLE- annute F2 .00 0.60 0.00
B13000  HONORAIRES SYRDIC F2 1£351,60) 100278 1101380
513003 [TELECOMMANDE VOTES 1 196.24 185,13 .00
514006 |ARSURANCE INCENDIE F10 601433 5573,00]  5850.00
514106 RESPONSABILITE CIVILE F2 0004 0,06 0,60
A14400  JASSURANCE CDC & COMMISSAIRE F2 200.97] 198,70 21540
R14810  [ABANDON DE RECOURS LOCATAIRES Flog 1204, 1] 1230.85 125000




)
!
; L RIBDOG  FRAIS DE GOFIE ! 2 3o 00 ga ]
b [ s |TMBRES T D00 001 nel
! | BIB'D0 [LPnATION SALLE DE REUNIGNAG £ ' 24000 w0 moon
i L 80E CONECNMATIONS REUNIONS BT ASSEMELELS Fi 205 200 nae
iOBIB1IT IAUTRES, FRAIS ‘?EUN#C}NS F1 280 000 n.or
B1BEGY  FRAIS DE COR Fao | 80,501 32 44 EXO
518250 LM F 2.00 .0 .04 i
B40ZI0  IDECHETS / BAMMAISAGE GES LONTENSURS Fl 48030 50 430000 480000 _*
EEQIG0  FRAIS BANCAIRE il R 4225 TELG
TOTAL 6516159 58411.64 68460 o§1
Budget des « Consommahles »
510250 JCOMPTEURS £ RELEVES COME EURS F24 467057 4564 8 IEEL A
£10381  ITECHEM : RELEWE INTERMEDIAIRES F2d .00 .00 000
£12000 [EAU PR BAL CHALLIE Fad 471032 434370 ATRE.TR
12028 [SEL PR ADDUCISSEUR © Eau £2% 30505 257, B“t 244 63
8120 JELECTRICITE / CHALFFAGE : _ £20 186157 ; 1G85 B
G12200_ |GAZ i S R e e Fad 1528170 17052 30
1 2201 IMAJORATION CHAUFEAGE / BT 7 Faa 0.05 i
312507 IPANNEALX SOLAIRE PR EAL CHAUDE Fog 0.0 . 9.8C
TOTAL ; 27969,20 26386,04 2860514
TOTAL DES FRAIS COURANTS | 93130,79 84797,69 47061,23
Budgot des dépenses « excepnonnene., »
. RS -‘:.‘-{'-u :::_ E FAREING - FRINVATIR i e [
. ECEAITLNLL L SLL Y L : ;
£ H_!URNI*— .Jm-. INTEADICTIOEN DE FUMER §.00 300 -
n“ﬂo CONTROLE DES INSTALLATIONS ELECTRIQHES 000 . 800 !
310220 |AUTRES INTERVENTIONS SUR c:lplﬁm ELECTRICITE 100,00 s I
A10340  REMPLACEMENT RACCORDS ADICISSELS .90 0.0 6.0 ;
5103506 [ENTRETEN CONDUITES Iy a;Ab 5.00 .05 :
810370 IREMPLACEMENT DES FOMPES DS RELEVAGE .50 0,00
810410 INTERVENTION POATE BARAGE HORSG COMNTRAT .03 0,00
816418 TRANSFORMATION PORTES GARAZE 900 0,00
S10688  WACHAT DES CONTENEURS 040 0,00
H10620  [AMENAGEMENT JARDIN § ARORDS 0.0 500
510860  TRAVAUX «OINTS : PIERASS ET GLOISONS 300,08 3085,
S10710  [TRAVALIN - ENTRETIENS FAG %DE& - M G0 77 A0
1 T = i PP B
F1C0i ] g ﬁ-:apR[E'":\:’-zEs o 05 ¢ 00 |
: RNITLURED FRRESIDERTS R 4.0 i
ANITURE S M3 ERGELS \:-:!}JML"&“-:T 600 W 57 [
TRa ALK TRANSFIRMATION B4 8 oo Jac ;
! L RAY A% T ANSFRMATION PAY B n o 400
| TRAVAUX TRANSFORMATION P&V 1 FH1PVE 0,07 0.00
! B12160  FRAIS POSTALX F1 800 0.00
g 513001 FRAIS SYNDIC EXCEPTIONNELS | WOTES ECRITS Fid 0.00 000
: 513004 |PRESTATIONS EXCEPTIONNELLES SYNDIC F1D 76,95 7280
F114D1 |5 VITRINGS 0 FEUILLE ST ) £ 2.07% 200
AL CINEETRE mirdh U SR ) £
i FE
£l e . Mool K L
Fe 007 S
: zi [ L S
COTAL - - 350736, ﬂ6| 3267331 21700 D
- S LT N EEF 2T 1883723
Intervantions :
s , 4 . ; 2
; - I . .




Le budget restant identique au budget de I'année précédente, le montant des proyisions
restera inchange.

Pour information : le calcul de la provision mensueile est réalisé en répartissant les montants de
chacun des postes du budget prévisionnel voté et des dépenses votées lors de cette assemblée
en fonction des codes analytiques auxquels sont attachés les quotités.

L.es postes du budget correspondant & des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2
ou F20

Les frais « consommables » sont répartis sur base de la consommation de I'exercice précédent.

Approbation du budget :

VOote | oo, ﬂ(fcffci}zarf OIS avec, e et ..ﬁen quotités

Obligation pour le copropriélaire d'adapter le monlant de la provision mensuel sur base de celui

fourni par fe syndic
VO & oo e T avec ... %et ... en quotités

11- Réglement d’Ordre Intérieur : rappels et recommandations
. Les résidents doivent faire respecter les dispesitions du ROI par leurs invités et par les
intervenants
- La copropriété vérifiera réeguliérement qui occupe ses parkings intérieurs
. Rappel des régles concernant ['usage du local poubelies ; encombrants, coussin, frigolite,
sacs plastique, sac PMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs

Ce point devient trés préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent étre
déposés dans le local poubelies ; ils doivent éfre évacuer vers les parcs a contensurs de la
ville.
Lors d’emménagements ou de déménagements, ces déchets s’accumulent treés souvent
dans le local poubelles.
Les frais d'évacuation sont répartis sur les résidents.

- Vérification de {'état des jeints au niveau des TUB de douche et des baignoires : avec une

carte bancaire, si elie passe entre le joint et le mur ou entre le joint et le TUB de douche, ie
joint doit &tre entiérement coupé et remplace par un nouveau

- Nettoyage des zones privées : sol des terrasses, chassis, vitrages, efc... . nous constatons
que certains jardins ne sont pas entretenus, le lierre pousse sur les mur des immeubles ;
au niveau des terrasse, il faut veiller 3 nettoyer les évacuations des eaux, nettoyer les
garde-corps et les pierres d'acrotére ; le nettoyage des chassis et des vitres doit aussi étre
réalisé régulierement

- En cas de féte ou de réunion impliquant plusieurs personnes, il est conseillé et
recommandé d'afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le ROl reste
d’application

- Maintenir les fieux propres ; ne pas défruire les installations présentes dans fes immeubles
Chaqgue résident doit avoir un comportement respectueux des lisux

- Au niveau des chiens : ils doivent &tre tenus en laisse dans les parties communes ; le
propriétaire du chien doit en rester maifire et avoir avec lui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Liste compléte disponible :




des sarpens sur limeeyble (méme teinle gue e chAssis)

Le RO preavot

L assemblee gu 26 octobre 2017 a refuse que des scigens puissent &lre instaliés sur les immaubles
H est donc interdit d'installer des screens (protection solaires verticales de fenétre of de pories
fenetres) sur ies immeubies

Ce potnl @ ¢le refing v ee 39.90% (infdrieur 3 73%,5) soit 3937 A3660mes

Interventions
R S SRR V.7,
i "
Vote . _ _
Vote: ... 0 L-y.;_f:. ............................ ..oavee . Zu% el . 4L 4..en quotités g
|
11-2- Etendre ia plaga de chauffago juegu’a minuit |
L.e chauffage fonctionne en permanence ; la consigne est réduite en période nocturne
En journge. la consigne est de 24°C. elle est ramenée & 20°C en période nocturne
ii ||c*§"'uli’|r-:r.icl= »
; [ B
-';j.i‘h -l.n e ’)II
et et avec.4/ %% et .../ %< en quotités
/
12A- Points concernant la zone commune ;
Question : souhaitez-vous oui, nonr ou abstention : :
12A-1 . Présentation des conirats cadre énergies
A partir de fevrier 2024, les énergies seron{ fournies sur base d’'un contrat cadre a tarif variable
mensuellement.
Les index des compteurs seront releves une fois par année ; ce relevé se réalise durant le mois
de décembre.
H
Contrats pour 2025
Electricite :
N N i A A A 5 O 18 i o st At e e et e e ]




YMR - MIVIR Tarifs Variabte B2B

Injection

12/2024 (HTVA)

_ Tarif et durdée 1, 2et3 ans
- i —_
Redevance flxe {€/an} J 000 o.00
Cvadts
119,59 (0,1196€/kWh}
CcmptE{Jr Helpex M #0015 16,43
monohorae . BelpexMr107+7
' 134,32 (0,1343€/kWh)
Heqres v Aekoex M * 8,015 - 19,83 'I
Comptewr ~ PEN  mpemri2ir’_
bihoraire 104,35 {0, IM/kWh} :
- Heures . Aetoex Af *0,915 - 1983
CrOVSES | g me083¢7 e
110,17 (0.1101€/kWh}
Corpteur exclusi nuit -
Bc.'pexM 078+7 [

Sur base des mdex de E annee 2024 Ia comparamon donne

Octa + : 85.38€/MWH
Engie : 85.75€/MWH

Gaz.:

{ Redevance / an / EAN 0 €/an

prix du gaz (hors transport) ZTPus *1.02+ 2,50€/MWh

pnx Moyen 12/2024 43 25€/MWh - 0,0483€/kWh htvo i

Sur base des index de année 2024, la comparaison donne |
Octa + : 37 .48€/MWH
Engie : 38.07€/MWH

Par rapport aux tarifs fixes présentés en décembre janvier, le tarif variable pour I'glectricité éfait
15% inférieur et pour le gaz, 25% inférieur

Aides de f'état : _depuis début 2023, l'aide de I'état s'est résumée a Fapplication du taux de TVA
de 6% sur la fourniture de Pélectricité et la fourniture du gaz.

Depuis fin 2023, cette aide n'est plus conditionnée par une date butoir ; le taux de 6% est
maintenu définitivement

Une aide supplémentaire est en place depuis la fin de 'année 2024 : prime sociale pour les
personne catégorisées BIM

Interventions !

©rms e




12A-2 0 Remplacement des compteurs eay chaude ot chauffage  offre Techem

1

I S 1 R I
Jolrg rmmautle agprooche des 10 ans

Las compleuss de passage eau chaude i chauffage sont & remiglacer ous s 10 ERE

2UT Dase dun contrat de jocation de 10 gandes Fouries compieurs intégratenrs chauffage et de 8

5
ans pour les campteuwrs d'eau chaude

Descriptii -
$ COMTRAT DE LOCATION
Veutlle: coctier Quantita Prix unitairg
antinel HTVA
giegtrsig g BE -
B LR :I "
LI Eain o aute RE o4l S
Complawr Feau froids RE L
I TechSmanSyst OUi / NON * +H- 96 1.75
“Rayez la mention inutile
! Main o ceuvre Fiv A8 53,00

© o Les frais annuels de ce poste en 2024 s 8levaient 4 4584 88€
I Auniveau des frais d'instaliation :

FPour les compteurs d'eau chaude pas de frais sauf si des travaux supplémentaires sont

necassaIres
- Pour les compteurs de chauffage : 3194 40€ dp frais d'instaliation
i Suite a ces travaux, les frais seront revus 2 la baisse » le codt annuel sera de 3139.22¢
interventions :

/

Vota /r’ L ,,-f":ﬂfri-; . THC AR /< - ,/_ L5
...................... e e ave o %et . itérs
i - {t AVE /- Yy £ AJE?I’I quotite

[ e otes s e gl al ¢

A

12A-3 : Installation d'une alarme mtrusion sur les portes des terrasses communes du dernier

étage des blocs B et C

Les portes des terrasses du dernier étage du bloc B et & sont maintenant fermées & clé

boitier rouge vitré

Comme les terrasses sont des terrasses d'attente en cas d'incendie, la cié est placée dans un

It est proposé & I'assembiée de placer sur ces deux portes une alarme sonore qui se déclenche en

cas d'ouverture de la porte. - __
:, cOut : —k d '_;' }“_ I AT ST o -/y B
| Sociétés ! Colt Informations :
i i
Alarm Master |
: | B
| Green Light ‘ 1011.27€ | Prix par porte T




Interventions : /é't.//( @ - /%M /(C; 75 @ :),ZF M
C - /ij L5 % SL (e

Vote : Réalisation des travaux en 2025
avec ... %et....... en quotites

.............................................................

.............................................................

avec ...... %et. ... en quotités

.............................................................

12B- Points concernant des biens privatifs : travaux réalisés en frais privatifs

12B-1- Adaptation de la destination du bien AB1 (passer de bureau a logement}
Présentation de la demande par Mr Hedges

Fid Aor fe Gy s S fC

Intervention ;

3 .

/f" o Qoyz.‘":.' ':C-‘-"-"
Vote :

..................... /Zﬂc.c../ /a avec % ot G fa.en quotités

13- Questions-réponses des coproprletalres et res:dent;}

Points divers : « (& ef Ve cirs C /wfﬁwd Y
d-h /)/:‘ o Skl ,,f/ ﬁ/ //é’ PIPETY L W

\:‘} {}:&Am—(u cag {L&V‘l

14- Lecture du procés-verbal et signature par les copropriétaires présents.
15- Fin de I'assemblée %/--

o Lppe et

- Zl(;',e-.f i ll:--‘- ATEL / e ,,. et é‘( ) (g

L'ordre du jDUi‘ étant &puisé, la séance est cloturée a h ce 5 avril 2025
La liste de présence et les procurations, un exemplaire-de la cofivocation et le cour; :er des
coproprletaares sont annexes é Iorlginai du présgnt procgs-verpal, co

Président de.l'Assemblée Secraty f
],4 ' '
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Rureau de Syndic
Procés-verbal de I'Assemblée Générale « Les Jardins du Stimont»

Le 26 mars 2024 a 18 heures, s'est tenue Fassemblée génerale statutaire de 'association des
copropriétaires de la Résidence “Les Jardins du Stimont” dont le siége est établi a Ofttignies, Rue

du Berger, N°1. N° BCE : 0632.770.986.

Elle a lieu & la suite de la convocation par le syndic, en date du 11 mars 2024
Les documents concernant les points de cette assembiée sont disponibles sur le site

WYY BNV IS B

Le détail des votes sera joint & ce procés-verbal et disponible sur le site de la copropriéte

1- Validité des présences

. -
It est constaté que sont présents : ¥ copropriétaires détenant - 2 44 / 10000émes
dont 3 par procuration, Un quorum minimum de présence de 25 et d'au moins
5000/10000emes est requis seion la loi et les statuts ou si le nombre de copropriétaires est
inférieur & 25, les copropriétaires présents doivent detenir 7500/10000emes.

L'Assemblée peut oune-peutpas délibérer et voter valablement.

Le Président d’Assembiée présente ['ordre du jour.
Les points de l'ordre du jour sont délibérés et votés un a la fois.

2- Election d'un président et secrétaire pour cette assembliée (vote 50% +1 voix)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de I'assembiée, de signer le
procés-verbal

Sont élus : )
Président de l'assemblée : /77 . avec o % et szse enquotités

Secrétaire de 'assemblée : 7. avec .- % et s+, enquotites
Détail des votes : voir fiches de depomliement en fin de procés-verbal

L'assemblée se déroule sous la présidencede Mr/Mme ...

3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur I'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes |
- Réception provisoire des parties communes : le 1% juin 2016
- Réception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017

Rapport du CdC : voir le site v
Ces rapports sont dlsponlbles sur le site de Ia coproprlete dans les documents géneraux

SR




Le syndic tient a apporter des réponses aux demandes-guestionnements repris dans le rapport du
CDC.

Le syndic reconnait que rannée 2023 a &té assez difficile au niveau de son bureau suite a une
rotation de personnels

Chaque fois qu'il faut remplacer un membre du personnel, une période de formation de plus de
trois mois est nécessaire pour que le remplagant puisse devenir autonomse.

Las membres du CDC ont aussi &té surpris par le passage d'autres personnes que le syndic dans
limmeuble ; les personnes passant régufigrement dans les parties communes de la copropriéteé

sont Mr Valkeneers et Mr Filée.

Nous tenons a vous confirmer que nous gérons des copropriétes sur Wavre, Ottignies et Court-St-
Etienne ; nous sommes suf la région au grand minimum 3-4 jours par semaine

Les inquiétudes des membres du CDC concernant (a présence sur le terrain du personnel ne sont
donc pas averees.

Concernant l'entretien des abords : le syndic rappeite que la copropriété ne possede pas d'abords
a entretenir en zone commune , les abords privatifs = les jardins sont a entretenir par le
copropriétaires ou par son iocataire.

Durant Pannée 2023, le syndic a envoyé des mails de rappel aux copropriétaires des jardins
concernant Ia tailie des lierres, I'atat des jardins, les tontes, etc... . Quelques jardins n'ont pas été
ramis en état suite a ces envois. Finalement, e syndic 2 fait intervenir un jardinter pour remettre |a
situation en ordre ; Cette intervention a été réalisée en début 2024, 4 la sortie de la période

hivernale : les frais seront affectés aux appartements concernés dans les charges dé fannée 2024
idem pour l'entretien des évacuations des eaux des terrasses, des demandes ont été transmises
au copropriétaires des appartements concernés : certains ont réag rapidement, d'autres avec plus
de retard

De temps & autre, les membres du CDC confondent retard de réaction des copropriétaires avec
ce qu'ils pensent étre du laxisme dans le chef du syndic

Concernant les abords publics, le syndic rappelie que bien gue ces Zones n’appartiennent pas 3 la
copropriété, il est intervenu a de nombreuses reprises tant au niveau de la pétition que de i'envoi
de mails vers administration communale.

Concernant les réunions des membres du CDC : le syndic a participé aux réunions du CDC qui lui
ont été communiquées, soit Mr Lahy, soit un employé du bureau LAHYMMO (a une seule reprise)

La derniére réunion tenue par les membres du CDC de février 2024, le syndic n'a pas été invite |

Cest le choix des membres du CcDC, ils ne sont pas obligés d'inviter ie syndic méme si 1a
présence du syndic peut faciliter péchange d'informations.

Concernant le suivi des problemes : chaque intervenant du bureau du syndic est équipé d'une
tablette lui permettant de suivre les « choses & faire = ToDo » et le suivi des points via « One
Note » ; les informations reprises dans ces prog rammes sont directement fransmises aux
ordinateurs fixes du bureau pour un suivi efficace.

Nous tenans toutefois @ préciser que Nous avons des relations courtoises avec les membres du
CDC




Rapport du Syndic :

Au niveau de la sécurité, nous insistons auprés des copropriétaires et donc auprés des locataires
pour que des régles strictes soient respectees

- Ne pas laisser ouvertes les portes d'entrée des immeubles
. Ne pas bloguer en ouverture la porte sectionnefle en mettant un objet devant les cellules

. Sivous rencontrez une personne qui vous est inconnue dans limmeuble, lui dermander
gentiment si elle est résidente ou si eile se rend chez un résident

- Signaler au syndic tout comportement ou présence de personne suspect

IMPORTANT :

Cette année 2023, nous avons constaté une dégradation des murs au niveau du sas d'entrée des
immeubles : des nettoyages ont été mis en place mais cela ne suffit pas !

Des travaux de mise en peinture sont cette année necessaires

Nous espérons que les résidents seront plus respectueux des halls d’entrée aprés cette remise en
peinture
Nous demandons aux copropriétaires de faire passer cette demande auprés des résidents

Usage des Ventilations des appartements :

Nous tenons a rappeler le bon usage concernant les hottes et les VMC (Ventilation Double Fiux) :
Usage des hottes ;

Dés que le résident cuisine, il doit utiliser sa hotte sur la vitesse appropriee au type de cuisson.

Le Cahier Spécial des Chargss du promoteur prévoit que des qu'il y a usage d’'une hotte, le
résident doit entrouvrir un chassis. Ceci pour ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC.

Usage de la VMC :

Si votre appartement est inoccupé : la vitesse doit au moins étre sur le 1 ; la VMC ne peut jamais
étre arrétee.

Si votre appartement est occupé : fa vitesse doit au moins étre sur le 2 ; et mise sur 3 en fonction
de I'usage : présence de fumeurs, usage de douche, cuisson produisant beaucoup de vapeur,
efc...

Le respect de ces recommandations permetira d'éviter le passage d'odeurs vers les autres
appartements et permeltra de ne plus avoir des odeurs de cuisine et de cigarettes dans les halls
communs.

Entretien de la VMC :
Les filtres doivent &tre aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois
La machine VMC doit &tre entretenue par un technicien qualifie tous les deux ans

it est impératif que ces entretiens solent réalisés pour éviter d'encrasser les conduites communes
liées aux VMC.

Rappel usage de la porle sectionnelle des garagdes
La porte sectionnelle des garages est équipée d'un automatisme




Cet automatisme est commandé par des télécommandes

E Un boitier renfermant la carte électronique de la gestion de l'automatisme se situe a droite de 1a
| porte sectionnelle, vu de l'interieur

Sur ce boitier se trouve deux boutons ; un bouton pour cuvrir, 'autre pour fermer

Un arrét coup de poing est aussi présent sur ce boitier ; cet arrét ne peut étre utilisé qu'en cas
d'urgence pour arréter la porte

Un interrupteur-sectionneur se trouve sous ce boitier ; linterrupteur doit toujours étre mis
sur 1= 0N

En cas de refus de la porte de fanctionner, veuillez vérifier

Linterrupteur est bien du 1 = ON

L.e coup de poing d'arrét est non enfonce ; faire un quart de tour dans le sens horlogique
pour le déverrouiller.

Veérifier le code afficher sur le boitier de droite
Code EO4 et 24

- déverrouiller manuellement la porte de la motorisation ; tirer sur la ficelle ayant un bout
vert pour 'amener au pius bas

- relever manueilement la porte pour I'amener a son point d'ouverture haut
- tirer sur la ficelle avec un embout rouge pour 'amener & son point le plus bas

- appuyer sur le bouton ‘"HAUT' (et maintenir enfoncé) du boitier de commande pour forcer
la porte sur son point haut ; cela recalibre la position haute de 'automatisme

- appuyer sur le bouton 'BAS’ ef le maintenir jusqu’au moment ol la porte est
compiétement fermée ; cela recalibre le point bas de la porte

- Normalement, la porte doit refonctionner ; si ce n'est pas le cas, appeler le syndic pour
organiser le passage du technicien de la société Assa Abloy

| Rappel les chiens dans la résidence

Au niveau des chiens : ils doivent étre tenus en laisse dans les parties communes : le
prapriétaire du chien doit en rester maitre et avoir avec lui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de categorie 1 sont interdits dans {a résidence (en visite et résidant)

Durant fexercice ecoule ;

Tous les systémes incendie ont été entretenus
Entretien de la détection gaz
i_es ascenseurs sont entretenus et contrdiés

Vérification de la qualite du raccordement 3 la terre de Fimmeuble : controle conformité
Belor

Entretien de la chaudiére
Remplacement du groupe de relevage au niveau du circuit de drainage
La porte de garage a été entretenue et dépannée




Refixation de la poignée de porte du local des poubelies

Les espaces communs ont &été entretenus {nettoyage, remplacement des ampoules &t
carpettes)

Frais concernant les conteneurs

Approvisionnement en sel pour |'adoucisseur (17 sacs )

Levée des conteneurs ménagers et Cartons ; levée des sacs PMC
Nettoyage des abords | nettoyage des pieds des fagades
Plantation de 3 arbres devant 'immeuble A

Remplacement des caniveaux décidé par i'assemblée de 2022 ; frais pris en charge par le
fonds de reserve

Placement des supports vélos / décidé en assemblée ; frais pris en charge par le fonds de
réserve

Fourniture du sel pour le déneigement
Fournitures privatives aux copropriétaires : 4 telécommandes

Fourniture pour les communs . 10 ampoules, 9 tube TL, un répulsif pour chiens dans
l'entrée du bloc C

Envoi de courriers recommandés en 2022 et 2023 pour la fin des contrats énergies

Installation des tube LED dans e sous-sol ; sur base de la décision de 'assemblée de
2022 : frais pris en charge par le fonds de réserve

Rempiacement de détecteurs de mouvement : 2 détecteurs

Dépannage de I'éclairage des garages en février 2023

Dépannage de la porie des garages par le syndic le 22 janvier 2023 (un dimanche)
Etablissement de decompte spécifique pour certaing appariements

Assurances : incendie, abandon de recours envers le locataire, responsabilité civile et
protection juridique

Comptabilisation des frais d'emménagement et de déménagement
Consolidation du fonds de réserve suite au vote de la derniére assemblée

Passages spécifiques sur place :

10-01-23 ; sinistre bris de vitre au C106

23-01-23 changement du code au niveau du boitier a la porte sectionnelie

17/02/23 : remise en service de la minuterie au niveau -1

10/03/23 : affichage sur les conteneurs organigue : choses inferdites dans le conteneur
Présence pour le remplacement des éclairages au niveau -1

11-04-23 : Bris porte vitrée au C106 ; cldture indemnité du sinistre

Test au niveau de la boucle de terre ; ajout d'eau autour des raccordement pour améliorer
ta continuite

20/05/23 : rangement des sacs inappropriés dans les conteneurs noirs ; vérifier que le
résident du C003 a quitté I'immeuble et qu'il est 4 Vorigine des sac¢s non conformes

Placement des affichages ; éteindre les lumiéres dans les caves
30/06/23 : passage dans la cave 10 ou ¥ pour vérifier Papparition d'eau au sol
10/07/23 : voir avec le commerce concernamnt la présence des 3 sacs de 400L Renewi




- 10/08/23 : remplacement des tubes néons dans le local des vélos

- 10/08/23 : débordement de ia gouttiére au niveau du A003 ; pas de traces visibles lors du
passage
- Vérification du bac a sel de 'adoucisseur (passage tous les 2 mois)

- Vérification des joints au niveau des couvre-murs ; demande d'offre auprés de plusieurs
entreprises

- 24/10/23 : demande d'offre pour remise en peinture des sas d'entrée
- 30/10/23 ; vérifier le lierre dans les jardins et relance des copropriétaires

- 3110/23 : demande introduite pour faire rabattre les haies privées sur Ja hauteur de la
cldture plus 20 cm maximum

- 16/11/23 : vérification de ['état des halls d'sntrée
. 20/11/23 : remplacement d’ampoules dans le bloc A — idem bloc 8

- 20/11/23 : réglage de la porte bloc B du hall RDCH vers niveau -1 ; la porte frotte au sol -
idem dans le boc C, refixer chambranie ; passage menuisier commandé

. 01/12423 - vérification du nettoyage réalisé par la société de nettoyage ; principaiement au
niveau des halls d'entrée ; prise de photos

- 01/12/23 : fuite sur évacuation de la douche suite présence d'infiltrations au C101 ; réunion
avec TP

. 12/12/23 : éclairage des garages sous le boc C reste allumé ; passage et remplacement de
deux détecteurs

- Fin 2023 : remplacement d'ampoules au bloc A

Lors de nos passages, nous vérifions systématiquement la chaufferie, les pressions, le
fonctionnement des circulateurs, le niveau de sel de I'adoucisseur.

Normalement, le remplacement des ampoules est réalisé par la société de nettoyage mais nous
{'effectuons si nécessaire

Interventions :

- ZB, [’Zo_n&t:y— —D Vﬁ(_p\‘, ﬂau\_ . er—ﬁ:’ jﬁfﬂf_] &

——

Remerciements :

Nous tenons a remercier 'ensemble des copropriétaires et des résidents pour cette année
ecoulee.

Nous remercions les résidents gui se sont investis dans la vie de la copropriété.

Enfin, nous tenons a remercier Mme Gaisse, Mr Dubois, Mr Rassart et Mr Hedges pour leurs
disponibilités et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les échanges de courrier.

4- Rapport d'évaluation des contrats de services et de fournitures
(Nettoyage communs, Contrdie incendie, ...)
Pour votre bonne information :
-Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrdlés par la sociéte Socotec ;

-Le contrble des systémes incendie est assuré par [a société Sicli et Bémac (pour iz detection
incendie)




-L’entretien de la sécurité gaz pour la chaudiére est assuré par la société Dalemans

-L'entretien de la chaudiere est assuré par ia société Thema-Heateam un département du
fabricant Remeha

-La location des compteurs d'eau chaude et de chauffage et le relevé des consommations sont
réalisés par |la société Techem

-Le fournisseur d'énergie électricité et gaz est la société Octa + dans un contrat cadre a tarif
variable se terminant le 31 janvier 2025

-La société Dubois assure 'entretien des communs intérieurs

-Les abords, pelouses, haies ne sont pas des parties communes de la copropriété ; les entretiens
incombent & la ville d’Ottignies ; T&P doit assurer cet entretien jusqu’a réception des abords par {a
ville d’Oftignies. Pour les entretiens au pied de Fimmeuble, nous avons travailler avec le jardinier

Jadoul.
-Le curage des égouts est réalisé par la sociéteé Warzée et Vidange efficace

5- Situation des comptes de la période allant du 01/10/2022 au 30/11/23 et gestion (vote 50%
+1 vaix)

Malheureusemaent, la comptabilité n’a pu étre présentée pour la tenue de ’lassemblée

A ce jour, le syndic n’a pas regu les fiches de ventilation des frais d’eau chaude et de
chauffage ; ces fiches sont établies par la société Techem

Le syndic a adressé aux copropriétaires le 24 mars 2024, une balance et le livre analytique
des charges de Pexercice 2022-2023

Ces documents permettent d’avoir une image générale de la comptabilité et de prendre
connaissance de l'affectation des charges par destination

La comptabilité aprés vérification par Madame la commissaire aux comptes sera transmise
aux copropriétaires

L’approbation et décharge de la comptabilité 2022-2024 sera présenté a I'assemblée de
2025

- Rapport des Commissaires aux Compies ;
Pas de contrble réalise

Intervention des commissaires aux comptes :
Néant

- Inventaire (Bilan et comptes de résultat) ; néant ; la balance comptable est jointe a ce
document.

Informations :

- Les fonds de réeserve ont eté consolides comme prévu par 'assemblée de 2022
- Le montant total des provisions regues des copropriétaires s'éléve a 123754 87€




e .

- Le montant total des charges de I'exercice s'éiéve 108712.99¢€

- Le budget prévisionnel présenté a 'assemblée de 2022 était d'un montant total de
120487 .81€

Ceci pourra rassurer les copropriétaires, les copropriétaires créditeurs sont nombreux !

Questions concernant la comptabilité dans son cadre général :

- Approbation et décharge concernant la comptabilite générale et privative et la gestion.
Approbation et décharge de la comptabilité concernant l'année du 01-10-2022 au 30-11-2022023
Vote : Cette demande est reportée a 'assemblée de année 2025

Apprabation et décharge concernant 'action du Conseil de Copropriété et du-Gommissaire-atx
res-cencotnant. 's L1 [ b 7 3T =265
Vote : /44564”;41‘1’?:.’ ............. avec ... e Yet. ... V2. .. en guotites

Approbation et décharge Concernant les prestations du Syndic concernant 'année du 01-10-2022
au 30-11-2023 (prestations ordinaires et mandats) -
Vote:..........Acee }M?L .......... avec........ Ao Shet. ... GIes . en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50% +1 VOiX)
Nous nous représentons pour assurer la gestion de voire résidence durant cette année 2023-2024

Tenant compte de I'indice des prix a Ia consommation, le montant devient : 917.80€ {calcul ; tarif
de base en date du 25-04-2016 = 728.50€ ; index de base = 102.75 ; index de décembre 2023 =
128.45)

Durée 1 an, jusqu’a la prochaine assembige ; sans madification du contrat.
Vote: ... Aceesk. avec. ... A %ot ... Y8F. ... en quotités
Le Syndic LAHYMMO est/ nest pas reconduit dans ses fonctions

7- Election des Membres du Conseil de Copropriété (candidatures a déposer le jour de
I'AG)

L'acte de base prévoit que les membres du CdC sont élus pour trois années et que cette élection
se fait sur base d’'une majorité des %, soit 75%. Les membres du CdC ne voient pas d'objection &
soumettre le rencuvellement de leur candidature au vote de chaque assemblée statutaire avec
application de la majorité prévue dans la loi des copropriétés, soit 50% + 1 voix : Se présentent :

{50.01%)

Vi e %d Cepte... avac 0. % et . £77. en quotités
N .....'....../.?Ccs‘-/rﬁ';.,. avec ... % et .67, ...en quotités
Ve A % o Aeccd: ... avec ~ec. Yo et . GYEZ. . en quotités
U dev k... avec «dow. % ot .. 6254, en quotites

avec ..., . %et............. en quotités

.............................................................

Le Conseil de Copropriété est constitué




8- Election d’un{e) Commissaire aux Comptes (candidatures a déposer le jour de I'AG) (vote
50% +1 voix)

Se présentent .
IEE e e s lﬂc’ﬁq}aé ....... avec ... % et ... 47 4%. ....en quotités

avec ... %et ..o en quotités

8- Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

9.-..1.:.,!?.t.::y.r..eﬁ.t.t.e..@.rmég.:_.m.i.s.e..@.n..gla.t.:g.dy..fgn.cl.ﬁ.d.a..ré.s.@ry_@.ﬁg.r..bg.s.@..ciy..ta.uzc.f;i.e.«gm,m..ﬁ.p.ar,
fonds ed-ner: 7

En cas de refus de consolider le fonds de réserve, a législation impose une consolidation
annuelle de 5% du montant des dépenses courantes de 'exercice précédent ; il s'agit d'un
montant de 4977.85€ : cette obligation peut étre annulée moyennant un vote a 80%

Vote au taux de ... Ao A:’he_;/?‘n ....................................... avec . % et
.6 Y44 en quotités
WOIE BOD o vviiretiirrm et et e eer i avec ...... %et. ... en guotites

9-2- Paiement du fonds de réserve : un seul et unique paiement par fonds de réserve
Le paiement du montant total du fonds de réserve est exige par la copropriété pour le 30

septembre
VOIE : oooove v fReLL g avet, Ao % et & X4E en quotités

9-3- Intéréts de retard ; & partir du 30 octobre sur base des amendes prévues a l'acte de base
Vote : Qwlz. f’é«jtm .,....‘ﬂe.fs?‘fz’:. ....... avec7 % et 44 en quotités

10- Budget Prévisionnel exercice 1" décembre 2023 — 30 novembre 2024 ; An8;
réévaluation du montant des provisions mensuelles {vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionnel a été envoyé en méme temps que 'envoi de la convocation
Nous reprenons ci-desscus une synthese de ce document.
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interventions :

Sur base des montants repris dans ce budget et des postes votés durant cette assemblee, nous
vous adressercns le montant de la provision mensuelie en méme temps gue I'envot du proces-

verbal de cette assembiée.

Pour information : e caicul de la provision mensuelle est réalisé en répartissant les montants de
chacun des postes du budget prévisionnel voté et des dépenses votées lors de cetle assemblee

en fonction des codes analytiques auxquels sont attachés les quotités.

L es postes du budget correspondant & des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2
ou F20
L es frais « consommables » sont répartis sur base de la consommation de ['exercice précédent.







Approbation du budget .
Vote : .......Ace ],,/.{f ......................................... avec.7e.% et £4£ ¢ .en quotités

Obligation pour le copropriétaire d’adapter le montant de ta provision mensue! sur base de celui
fourni par le syndic > et Lot _fo N LolW.
Vote:........... Aae.efd;«f' ................................... avec % et LUE en quotités

11- Réglement d’Ordre Intérieur : rappeis et recommandations

Les résidents doivent faire respecter les dispositions du RO! par leurs invités et par les
intervenants

La copropriété vérifiera réguiiérement qui occupe ses parkings intérieurs

Rappel des régles concernant 'usage du local poubelles ; encombrants, coussin, frigolite,
sacs plastique, sac PMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs

Ce point devient trés préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent étre
déposés dans le local poubelles | iis doivent étre évacuer vers les parcs a conteneurs de la
ville.

Lors d’'emmeénagements ou de déménagements, ces déchets s'accumulent trés souvent
dans le local poubelies.

Les frais d'évacuation sont répartis sur les résidents.

Vérification de Pétat des joints au niveau des TUB de douche et des baig noires ; avec une
carte bancaire, si elle passe entre le joint et le mur ou entre le joint et le TUB de douche, le
joint doit étre entiérement coupé et remplacé par un nouveau

Nettoyage des zones privées : sof des terrasses, chassis, vitrages, etc... : nous constatons
que certains jardins ne sont pas entretenus, le lierre pousse sur les muﬁdes mmeubles ;
au niveau des terrassd il faut veiller & netloyer les évacuations des eaux, nettoyer les
garde-corps et les piefres d'acrotére ; le neftoyage des chassis et des vitres doit aussi étre

réalisé régulierement

En cas de f&te ou de réunion impliquant plusieurs perscnnes, il est conseiilé et
recommandé d’afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le ROl reste
d’'application

Maintenir les lieux propres ; ne pas détruire les instaliations présentes dans ff; immeubles
Chaque résident doit avoir un comportement respectueux des lieux

Au niveau des chiens : ils doivent étre tenus en iaisse dans les parties communes | le
propriétaire du chien doit en rester maitre et avoir avec Iui les sachets nécessaires pour
ramasser immédiatement les déjections.

Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et residant]
Liste complete disponibie :

htlps:ﬂwww.polioe.be!5301!actuaIiteslenragistrernent-et—detention—dun—chien~da-categorie—1

12A- Points concernant la zone commune |
Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention :

12A-1- Présentation des contrats cadre énergies — aides de |'état

A partir de février 2024, les énergies seront fournies sur base d'un contrat cadre a tarif variable
mensuellement.




[P T et e S R T T vee oo s e g o e A ST e b = ST ey

Les index des compteurs seront relevés une fois par année | ce releve se réalise durant le mois !
de janvier - février 2025.

Gontrais pour 2024 .

ectricité ; Le oGt e "énergle (£/M hiva

Tarif at durée l 1,2et3ons
Radevance fixe !
teeawan | w0
i 109,55 {0,1096€/kWh)
compteur monghoraire i =
I M_._L, ) Beipex RLP = 1,07+ 6,65 .
i 123,02 (0,1230€/kWH)
Heuras
pleines | -
Conpieur i Beipex RiP 2,23 = £,65 |
bihoralire ‘, 96,09 {0,096 1E/kWh) "
Heures | :
P Crausf_s___j’-r“_ ~ Beipex RLP ~ 6,68 » 6.67 .
i 100,90 {,1009€/kwh) |
| compteur exclusif nuit ‘ =
A I ) B B

Partage de énergie | codt admnistratif de 3 € / Mois

| pour un comptaur AMR « télé-releve », le colit de 'Bnergie sera basé surfes
consommations et cotations horalres suivant la formule Belpex ™ 1,02 + 9,21 £/7wWh
HTVA avec une redevance de 75 € par an HTVA. i le compteur est ié 3 une unité de
proguction d‘énergie sclaire qut ast venttue 3 OCTAY QU 3 yne autre partie, NQus
facturerons le colf « Forfait Panneaux solaires » de 1,20 €/kKVA par mois, ol e nombre
de kvA correspondra a ia pulssance de votre unité ge production sejpn votre

gestionnaire de réseau, l
‘ ) - S !
- PETY FREFEEES l
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Gaz naturel: Le colt de Vénergie [£/MWh htval
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epix du 12/2023 46,23/ 1aWh =20, 04626/ Wk htvo




Par rapport aux tarifs fixes présentés en decembre — janvier, le tarif variabie pour 'électricité &tait
25% inférieur et pour le gaz, 40% inferieur

Depuis ces mois, le cot de I'énergie r'a fait que de diminuer

Depuis fin 2023, cette aide n'est plus conditionnée par une date butoir ; le taux de 6% est
maintenu définitivement

Interventions ;-

12A-2- : Instaliation de panneaux solaires | pompes a chaleur

Comme proposé lors de 'assembiée de 2022, la copropriété a :
- Installé des éclairages LED dans tout le sous-sol
- Laisser passer 'année 2023 pour évaluer le colt de I'énergie (fin de la guerre, etc...)

Le colit des panneaux solaires a fortement baissé durant l'année 2023

Offres .
- CEVV pour 20 panneaux : 13068.00€ (TVA & 21%) ; production annuelle 8.90 MWh
- OMES pour 53 panneaux : 27485.64€ (Tva a 21%) ; production annuelie 17.23 MWh

Pour des raisons d'installation, il faudrait instafler 10 & 16 panneaux sur chaque immeubles pius
un supplément de 10 & 15 panneaux sur le bloc B pour I'électricité du sous-sol ; montart
d'investissement estimé : 50000.00€

Interventions :

rﬂuﬂ Y - ~ eds L.:'e‘h“‘/
Vote : Mandat COC pour réaliser ces instaflations ~+ (> f;/:,-e'}'wvf'ﬂ g~ fere3Zis = |
..................... ﬂéfdf@.fff‘?...... et AVEC “geaj% et ..sA4 en quotités Clamhocr

— S fl e

12A-3- Consommation électrique des communs ; information
Voici le relevé des consommations/colt pour 2023




Consommations 2023

Inclex au Coot

30/01/2024101/01/2023 | MWh / période | MW / période annuel

Compteurs 13 mois 12 mois 12 mois
A 21660] 19145,02 2,51 2,32 744,35
B 22813 18722,59 2,89 2,67 862,78
C 2257G| 20063,094 2,51 2,31 829,77
Commun 127392| 116935,38 10,46 9,65 5087,88
Total 18,37 186,98 7524.78

Un retour sur investissement est done raisannable sur une période dé 10 a 15 ans en tenant
compte gue de 1/3 & la moitié de la consommation électrique est faite de nuit !

Les panneaux solaires étant garantis 25 ans, l'investissement gerait rentable !

Autre point important : L'investissement d'achat et d’installation des panneaux solaires sera fait
aux frais des copropriétaires ou via le fonds de réserve ce qui revient au meme ; par contre la
réduction des frais annuels d'électricité sera supportée par le résident — locataire ou non

(3/%«1—-{ - 'g/aah fr:v-._
/

intervention de ce coproprietaire

4

- /:J*'f{“*"u’*? A—je Aot TP A

interventions :

Vote : (50.00% + 1voix
e RO TP avec ...... %et........ en guotités

12A-4- Mise en place d'une taille annuelle des lierres et des haies séparant les jardins privatifs |
pulvérisation d'un anti-mousse en pied de facade

Bien que la copropriété ne posséde pas de parties communes au niveau des abords, I'entretien
des pieds de facade et la taille des haies de lierre est nécessaire une a deux fois par année.

La taille des haies privatives sera refacturée aux appartements concernés

Nous proposons de laisser les résidents entretenir leurs abords mais en cas de mangue

d’entretien constaté au 30 juillet, la copropriété fera passer un jardinier aux frais de appartement
concerné S

Interventions :

Vote : donner mandat au CDC pour metire en ceuvre ce poste (66.67%)

-~

..................... ﬂ(’c’c‘i///é




.......

12A-5- : Mise en peinture des sas d'entrée et des halls des étages négatifs
Des offres sont présentées .

Ets Delathuy : 781.22€ TVA comprise / 1 hall
Ets Salingret : 540.60€ TVA comprise / 1 hall

Interventions :

..................................... /ﬂ’r'c’/lé .. avecZ.% et £ dmen quotités
Vote : Frais couvert par fonds de réserve & appel de fonds

Y _ ~ o . e
XLy ﬁ./.t%m{-zm(f‘. Hengren ... ,......1.4.7fa/«r§: ..... avecéfc?. % et L3gs7en quotités

12A-6 : Mise en place des autocollants ‘interdit de fumer’
)l semble que des résidents fument dans les communs
Le placement d'un pictogramme sur polypropyléne de 15*15 cm revient a 19.00€ piece

interventions :

e avec .3??.5% et .« &¥d.en quotités

12A-7 : Situation du commerce Grasphopper ; faillite ; enlévement de l'enseigne et neftoyage de
la facade

Nous avons appris la faillite du commerce Grasphopper

Le curateur est Me Humblet ; nous Favons contactée e 1% février 2024

Suite a la prise de contact avec Me Humbiet, nous lui transmettons tous les trimestres un releve

des charges

Dés que la comptabilité sera cidturée, nous introduirons la créance sur le Regsol

|e démontage de 'enseigne est aussi demandé, avec remise en ordre du mur (nettoyage,

réparation)

interventions :

ey ﬁa/ '

L fo.o oAe _/'Qm,; v 4 zf’,.\.\_:ée_ & ¥ }-:_, / A “’JZ‘*‘ - ﬁ"“i/" el
/

Vote : Devetz) /;af ST
. - fqt,\'( ,h.)l/'C.
‘/ /fc_‘.c: d;,,-:ﬁ:’.... ferih. AVEC _f;/f.f’s“fo et &21F.en quotités




12A-8 ; Changement de la société de nettoyage

La société de nettoyage Dubais n'est pas suffisamment pro-active au niveau du nettoyage des
parties communes,

Les terrasses communes ne sont pas nettoyées sauf suite & une demande du syndic

Les locaux techniques ne sont que trés rarement brossés
Le local poubelles est trés peu entretenu

interventions : L . YA Lo enkite
"‘/C'-/f/ué'ﬂ--fm., V; w‘(é /..a{.ﬁ,/é’ ‘f7/7 /

Proposition ; donner mandat aux membres du CDC pour choisir une autre societe de
nettoyage aprés une période d'essai pour ne pas choisir qu’un prix ?

Vote :
...................................... ﬁ(&/&/ﬁ avec .7ae.% et #76<. en quotités

12B- Points concernant des biens privatifs : travaux réalisés en frais privatifs ;
Acceptez-vous, oui, non ou abstention :
Pas de demande

13- Questions-réponses des copropriétaires st résidents
Points divers : !
(Points ne pouvant pas étre votés)

14- Lecture du procés-verbal et signature par les copropriétaires présents.
15- Fin de l'assemblée
L'ordre du jour étant épuisé, la séance est cléturée a 4> n" 5 ce 26 mars 2024

L a liste de présence et les procurations, un exemplaire de la convocation et le courrier des
copropriétaires sont annexés a l'original du présent procés-verbal, conservé dans le livre de
!

gérance, cerliffé sincere et véritable,

Présideht de M@Qi}'&%& I'Assemblée ‘ Le Syndi
e I




Agence LAHYMMO .be

Bureau de Syndic
Procés-verbal de Assemblée Générale « Les Jardins du Stimon{»

Le 13 décembre 2022 & 18 heures, g'est tenue I'assemblée générale statutaire de lassociation
des copropriétaires de la Résidence “Les Jardins du Stimont” dont le siége est établi & Ottignies,
Rue du Berger, N°t. N° BCE - 0632.770.986.

Elle a lieu & la suite de la convocation par le syndic, en date du 28 novembre 2022
| es documents concernant les points de cette assemblée sont disponibles sur ie site

www. lahymmo.be .

| e détall des votes sera joint a ce proces-verbal et disponible sur le site de la copropriété

1- Validité des présences

! est constaté que sont présents o copropriétaires détenant & 30 / 10000emes
dont 3 /€t par procuration. Un quorum minimum de présence de 25 et d'au moins
5000/10000émes est requis seion la loi et les statuts ou si le nombre de copropriétaires est
inférieur a 25, les copropriétaires présents doivent détenir 7500/10000emes.

L ‘Assemblée peut ou ne peut pas délibérer et voter valablement.

Le Président d'Assembiée présente ['ordre du jour.
Les points de l'ordre du jour sont délibérés et votés un ala fois.

2. Election d'un président et secrétaire pour cette assemblée {vote 50% +1 voix)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulermnent de Passemblée, de signer le
procés-verbal |

Sont élus :
Président de fassembliée : M P Flo.  avec oo et £7948 en quotités

Secrétaire de 'assemblée © Mrl | £ril avec 4. % et g enquotites
Détail des votes : voir fiches de dépouillement en fin de procés-verbal

|'assemblée se déroule sous la présidence de Mr/ M@ ... £ EEUToP

3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur 'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes !
Reception provisoire des parties communes “le 1¢" juin 2016
Réception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017

Rapport du GdC : voir le site www lahymmo.be
Ces rapports sont disponibies sut le site de la copropriété dans les documents généraux




Rappod du Syadin

Au niveau de la sécurité, nous nsistons auprés des coproprigtaires et donc auprés des locataires
POUr que des regies striclas solent respeciges

Ne pas laisser ouvertes les portes dentrée des immeuples
- Ne pas bloguer en ouverture Ia porte sectionnelle en mettant un objet devant les cellules

- Sivous renconirez yne PETSONNE qui vous est inconnue dans fimmeuble. lui demander
gentiment si elle est résidente ou si elle se rend chez un résident

- Signaler au syndic tout comporiement ou présence de personne suspect

IMPORTANT :

Depuis quelques mois, nous constatons une dégradation voloniaire au niveau du tirant de [a porte
a rue du pavillon C.

Unfe résident/a malmene le tirant de cette porte et arrive a casser les points de fixation or cette
norte fanctionna norractamant |

Nous avons dd faire réparer & deux reprises le tirant sur les deux mois écoulég
Nous demandons auyx coproprigtaires de faire passer cette demande aupres des résidents

Usage des Ventilations des appartements |
Nous tenons & rappeler le bon usage concernant les hottes et les YMC {Ventilation Double Flux)
Usage des hottes -

Dés que le résident cuisine. il doit utiliser sa hotte sur ia vitesse appropriée au type de cuisson.

lL.e Cahier Spécial des Charges du promoteur prevoit que dés quil Y a usage d'une hotte, le
résident doit entrouvrir un chassis. Ceci pour ne pas trop perturber ie fonctionnement de la VMC.

Usage de la VMC -

Stvotre appartement est froceupé | la vitesse doit au moins &l surie t; la VMC ne peut jamais
Ehe aneloe.

Si votre appartement est occupe : la vitesse doit au moins tre sur le 2 ; et mise sur 3 en fonction
de I'usage : présence de fumeurs, usage de douche. cuisson produisant beaucoup de vapeur,
etc. ..

Le respect de ces recommandations permettra d'éviter e passage d'odeurs vers ies autres
appartements ef permettra de ne plus avoir des odeurs de cuisine et de cigarettes dans les halls
communs.

Entretien de la VMC -
Les filtres doivent étre aspires tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois
La machine VMC doit &tre entrelenue par un technicien qualifié tous les deux ans

Il est impératif que ces entretiens soient realisés pour éviter d’encrasser les conduites communes
liées aux VMC,

Rappel usage de fa porte sectionnalle des garages
L& porte sectionnelle des garages est équipée d'un automatisme



Cet autormnatisme est commandé par des télécommandes

Un boitier renfermant la carte électronigue de la gestion de l'automatisme se situe a droite de la
porte sectionnelle, vu de lintérieur

Sur ce boitier se trouve deux boutons ; un bouton pour ouvrir, 'autre pour fermer

Un arrét coup de poing est aussi présent sur ce boitier | cet arrét ne peut étre utilisé qu'en cas
d'urgence pour arréter la porte

Un interrupteur-sectionneur se trouve sous ce boitier ; l'interrupteur doit toujours etre mis
surt = ON

En cas de refus de la porte de fonctionner, veuillez verifier :
- L'interrupteur est hien du 1 = ON

- Le coup de poing d'arrét est non enfoncé ; faire un quart de tour dans le sens horlogique
pour le déverrouiller.

- Vaérifier le code afficher sur le boitier de droite
» Code F04etE24:

e - déverrouiller manuellement la porie de la motorisation ; tirer sur la ficelle ayant un bout
vert pour Famener au plus bas

« - relever manuellement fa porte pour Famener & son point d'ouverture haut
o - tirer sur la ficelle avec un embout rouge pour 'amener a son point le plus bas

e - appuyer sur le bouton ‘HAUT' (et maintenir enfoncé) du boitier de commande pour forcer
la porte sut son peint haut ; cela recalibre la position haute de 'automatisme

s - appuyer sur le bouton ‘BAS’ et le maintenir jusqu’au moment ol la porte est
complétement fermée ; cela recalibre le point bas de fa porte

« - Normalement, la porte doit refonctionner ; si ce n'est pas le cas, appeler le syndic pour
organiser le passage du technicien de la societé Assa Abloy

Rappel les chiens dans la résidence

- Au niveau des chiens - is doivent étre tenus en laisse dans les parties communes | le
propriétaire du chien doit en rester maitre et avoir avec luiles sachets nécessaires pour

ramasser immédiatement fes déjections.
Les chiens de catégorie 1 sont interdits dans la résidence (en visite et résidant)

Durant fexercice écoulé :

- Tous les systémes incendie ont ete entretenus

- lLes ascenseurs sont entretenus et contrdlés

- lLa porte de garage a été entretenue et dépannee

- Remplacement d'un relais au niveau de I'éclairage des garages

- Remplacement des réducteurs de pression de deux appartements et d'un commun
- Refixation de la poignée de porte du local des poubelles

- Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et
carpettes)




LIne evacuation des encombrants a éle réalisée en juin 2022
Recheche de fuite dans un apparleiment | cause jomt autalr de la douche difaillarn
Un probiéme a éte¢ constaté sur i'évacuation des eaux des balcons des dermiers elages | e
resident a ete invité a vérifier l'évacuation des eaux de sa terrasse
Approvisionnement en sel pour 'adoucisseur

- Verification et test de I'éclairage du -1 le 13-07-22

- Vente des appartements ; B106, B203. C204
Sinistre incendie au niveau de 'appartement A103 Je 17-08-22

- Rotation des résidents : pour les 12 mois : 19 changements de résident

- Levée des conteneurs ménagers et Cartons : levée des sacs PMC

- Consolidation du fonds de réserve suite au vote de la derniére assemblée

o R "-! N f—/‘
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Remarciements :

Nous tenons a remercier l'ensemble des copropriétaires et des résidents pour cette année
ccoulée.

Nous remercions les résidents qui se sont investis dans la vie de la copropriété.

Enfin, nous tenons & remercier Mme Gaisse, Mr Dubois, Mr Rassart et Mr Hedges pour leurs
disponibilités et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les échanges de courrier.

4- Rapport d'évaluation des contrats de services et de fournitures
(Netteyage cormmuns, Contible incendie, ...)
Paur votre bonne information :
-L.es ascenseurs sont entretenus par la société Kone et contrélés par la socigté Socotec ;

-Le contrdle des systémes incendie est assuré par la société Sicli et Bémac {pour la détection
incendie)}

-L'entretien de la sécurité gaz pour la chaudiére est assuré par ta société Dalemans

-L'entretien de la chaudiére est assuré par la société Thema-Heateam un département du
fabricant Remeha

-La iocation des compteurs d'eau chaude et de chauffage et le relevé des consommations sont
réalisés par la société Techem

-Le fournisseur d'énergie électricité et gaz est la société Engie & Total dans un contrat cadre
-La socigté Dubois assure 'entretien des communs intérieurs

-Les abords, pelouses, haies ne sont pas des parties communes de la coproprieté ; les entretiens
incombent a la ville d'Ottignies ; T&P doit assurer cet entretien jusqu’a réception des abords par la
viile d'Otlignies.

-Le curage des égouts est réaiisé par la société Warzée et Vidange efficace



e
5- Situation des comptes de la période allant du 01/10/2021 au 30/09/22 et gestion (vote 50%

+1 VOIiX)
- Rapport des Commissaires aux Comptes |
La comptabilité a été vérifiee et acceptée le 28 novembre 2022, sans remarque
La comptabiiité générale de la copropriété et privative de chaque copropriétaire a &té envoyge aux
copropriétaires le 2 décembre 2022

Intervention des commissaires aux comptes :

Le rapport du commissaire aux comptes est disponible sur le site www . lahymmo.be

- Inventaire (Bilan et comptes de résuitat) ;

Bilan :
ACTIE R N PASSIE |
N NOM Montants N  HOM Montants
e Immoisksation &1 CHMLONNEREMS 0.30 i Fonos de rouement 2876945
6 Amgrissemerts actés .00 o Fonds de réserve 27441 2%
Total Classe 2 0.60 Total fonds proples A55730,54
o MNotes de créd 3 recesail 563
100 Acomple fornds de réserve (nckis en 4131 17e Deltes hancaires ~1an 0.00
L Acompta jonds de rouement 9337 47 Total dettes & plus (Mun an 0.0¢
1otal Capital appele 4837 42
won  Fonds de idserve (inclus en 41611
sap Foumigseurs deuteurs 000 sipy Fopds de roulement HIGE Ty
41e  Créances diverses 0.60
Total FoiEnisseurs débitews 0,60
40 Fournisseurs & payer 1807 24
g Charges 3 reponter 1444 13
21 Proguits acquis .00 a4 Faclures 3 "eCeyod ]
apr  Fras 3 chage oy syndic .00
e Comptas dattente — asSUGnce 4103 07 Total dettes 4 moins d'un an 605,95
Totat Régutansations 562,20
453 Produds repornés S5 46
ceg  Compte fonds de résenve A6 49 A58 Produits 3 affecter 849,514
ee:  Comple fonds g roulement 121 44
Tot! Compies financiers 50571,97 Total Régulasisation 675507
Total Actit . 86791.58 Total Passit : §6291,56 |
Agid Aapned TIVDT 3 0a LAPIORFATE on ar 2irs AN U G Jepdt Sagml AOnR4e 62 Jue 1y SOLROCRATE et 2us ZopropndtyfLe Bl Tert

Détail du bilan




h 'iﬁillli'i'.'i.r}{.u P |un1!'|._-.:-; lltr\"ﬁri-m

AN

EMENT

B
eRdr v

150!

Fonds de réserve

FLdIBE DE ROy
FOITE DE RESERY]

$34.5]]

et e Mdserve pandeal

63T0 E

OIS O PR terag o avinn A

CETTE 0% MSATUE pawdza §1

ONOE BE REISRVE FIVi OGN E A I d
PO B8 RE SR E Pan S s o EEFTRE SETYTs)
. TSN

T

Comptes do résultat -

6. CHARGES
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Depuis 'envoi de la complabilité, le syndic a apporté aux copropriétaires toutes les réponses a
leurs demandes concernant |a comptabilité privée.

AU niveau du codi de l'électricité des communs

Le poste 612100 affiche des montants trés variabie d'une année a l'autre

Pour mémaire, en réalisé :
En 2017-2018 montant de 1207.57¢€

|
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En 2018-2019, le montant etait de 16755€

En 2019-2020 ‘ remboursement de 1887.69€

En 2020-2021 : montant de 3028.13€

En 2021-2022 : montant de 8703.77€ (facture de régularisation couvrant : 01 -10-21 au 31-08-22)

Voici le graphique du fournisseur d'électricite
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Mauve : réalisé et facturé
Pour 2022 - mauve : couvre 8 mois ; vert = extrapolation sur 12 mois

Pour le poste eau chaude :

En janvier 2022 , nous avons regu une facture de régularisation de 2385.65€ couvrant la période
du 01-12-20 au 28-12-21

Celte régularisation concernant pour 9 mois 'exercice précédent a fait augmenter le colt de cet
exercice

Pour ne plus avoir ce chevauchement des factures de régularisation d'un exercice sur l'autre,
nous préconisons ['allongement de l'exercice comptabie au 30 novembre de chaque année avec
la tenue I'assemblée fin du mois de mars — début avril

interventions ;
Vole :
Vote : ..'.'..ZQQ'C:’.Q.Q o BVEC ... Ferad ... %et.... Bo583 . en quotités

Questions concernant la comptabifité dans son cadre général




Anprobation et décharge concemnant la complaible géndrale e privative ot Ia gestion,
Apgiobation ¢ decharge de la Cotnplabilité concemant lannée du 01-10-2021 au 30-69.2029
Vote . A pde VEC . daiii. Het &SP en quotites
Approbation et décharge concernant laction du Consed de Coproprigte el du Commissaire aux
Comples concernant l'annae di 01-10-2021 ay 30092022
Vote Aw;ﬂé ................. aAvec ....Lur . Yet L SHS en quotites

Approbation ef déchaige Concemant les prestations du Syndic concernant 'année du 01-10-2021
au 30-09-2022 (prestations ordinaires et mandats)

Vote - ... A ,M{/ avec .....7ec . Y%et. . E&5EY en quotités

- Réelection du Syndic LAHYMMO {vote 50% +1 voix)
Nous nous représentons pour assurer la gestion de votre résidence durant cette année 2022-2023

Tenant compte de l'indice des prix 4 ia consommation, le montant devient : 906.96¢€ (calcul - tarif
de base en date du 25-04-2016 = 728.50€ | Index de base = 102.75 ; index de novembre 2022 =
127.92)

Durée 1 an, jusqu'a la prochaine assemblée : sans modification du contrat,
Vote : ‘../gcc_rg);./??f’ avec ........., e % et ESFY en quotités

e Syndic LAHYMMO est/ nes! pas racnnduit dans ses fonctions

7- Election des Membres du Conseil de Copropriété (candidatures a déposer le jour de
I'AG)

L'acte de base prévoit que les membres du CdC sont élus pour trois années et que cette élection
se fait sur base d'une majorité des %, soit 75%. Les membres du CdC ne voient pas d'objection a
soumettre le renouvellement de leur candidature au vote de chaque assemblée statutaire avec
application de la majorité prévue dans la loi des coproprietes, soit 50% + 1 voix : Se présentent
{50.01%)

S et e AVBC A % et L E 4P en quotités
L2 D /(?c cmdecd aves dow Ybet. €907 en quotités
A St avectie. % et .5 £ 8. .cn quotités
DS Gaesie b avec e % of 6430, en quotités
........ Z-‘ e T avee L % et L en quotités

Le Conseil de Copropriété est constitué

8- Election d’un{e} Commissaire aux Comptes (candidatures a deposer fe jour de I'AG) (vote
50% +1 voix)

Se présentent :

AT ATTPIY + LK. aves A% et . & Fe  en quofités
............................................................. avec .....%et............_enquotités



9. Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

9-1- Pour cefte année. . mise en place du fonds de réserve surbase ..c.l.u_ta.u.x.ﬁg....{,fr‘:’.‘.‘:’..,,ﬁ.ga.r.

fonds ou.nen 2
En cas de refus de consolider le fonds de réserve, la fégislation impose une copso?id_&ntion
annuelle de 5% du montant des dépenses courantes de I'exercice précédent ; il sagit d'un

montant de 4076.32€ ; celte obligation peut &tre annulés moyennant un vota & 80%

Vote au taux de A P AL EIUTUUR e s Affc//ﬁ ...... avec 37 % et
EHT. e quotites 7 ’
Vate 80% & ..o — - avec ...... % €t ... ...&n quotités

9-2- Paiement du fonds de réserve ; un seul et unique paiement par fonds de réserve
Le paiement du mantant total du fonds de réserve est exigé parla copropriété pour le 30 avril
2023
Vote ..o Acz.(fy./z{s‘./. ..................... RUTTO avec 574:% et 447, en quotités
/

9-3- Intéréts de retard ; a parfir du 30 mai sur base des amendes prévues a [acte de base
Vote: ....oooooenee ﬂ.(d&y,q‘if’f ........................ ciiii., GVEC Ax% et £35X5.en quotités

10- Budget Prévisionnel exercice 1°" octobre 2022 - 30 septembre 2023 ; An 6 ; réévaluation
du montant des provisions mensuelles (vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionne! a ét¢ envoyé en méme temps que 'envoi de la convocation
Nous reprencns ci-dessous une synthése de ce document.

Reqiing da 2

. cotes Réalot An % Raaksé fAn %
Budgel des BEHENSes k COURAMGs » Arsplytiues BL“E",'GTET [FLEEE ] BlﬁGSET 17220 ~ SHITITS - Bli?'G‘ET
Informatfs i L ik Gz b ol ]
Comple kil

|_210001  [EXTHCTEURS BWCENDIE [ a2 519 L3 ¥ §2E5 s 21 irFE1
510002 [SFPAREILS INCENDIELEYIDOIRG EXRTUHCIEURS ) F20 57E.TI 507,75 34 60 342 57 32113 351,40
510004 [ALERTEINCERIIEET DETELVION F25 219568 1536, 76 @r0 09 673,86 gl 733,45
G10004t  [DETECTION BAZ - THAUFFAGE F21 33584 538 a8 178,33 456,46 3041
10008 [SUPPLEMEN TAENTRETIEN INCENIHE g 144465 1285.2% 354 00 2.02 22310 350,00
510007 [SIGNALISATION ! ECLAMAGE S2CGLES F25 1535 20 454004 o 067 3378.73 158152
5 1000% ENTRETEM DETECTION GO F23 435,60 o0k I8 G.03 4940 365,35
10161 CONTROLE ASCENSEUR PaV & FIRFVA 14,11 [T 107, GE S AR 197.2% 11530 |
10107 [CORTRALE ASCENSELR Pal 8 FIBEVE 404,75 0.08 3121 1.0 12097 $5.40
S1010Y  RONTROLE ASEENSEUR PAY O FIBF L 4,78 (X 3L 5720 3T 85,00
G10M1] _|COMTRAT ERTRETIEH ASCESSEUR A GMMILM FYSPA JgdqE T 153485 4ot 21 154,11 1300 6% 113456
310112 [CONTRAT ERTRETEH ASCENSEUR § CMRHUM ETEPYE 254801 22638 T166.74 212016 1130.22 108270
S1G113  [CONTRAT ENTRETIEN ASCENSEUR € CMNIUM FAaPvE a0 g4 9t Z1€6.74 111910 ] s e
10130 ENTRETEN BT REFARATION HORS CONTRAY F 0P 60860 103 00 00 G003 0.0 GHLEG
3101 TELEPHONE DURGENCE ASCENSEUR & -~ G54 FAEPv A 2.0 g.o¢ fideli] 0,83 .20 045
610131 [TELEPHANE DURGENCE SSCENSEURE - GOM FRAPVE 2,00 o a0 0.00 940 0.00
510132 [TELEPEANE DURGENCE 4 STEHSEUR C - G5M F1BRYC 350 L 350 .00 2.20 040G
21023 [ESTRETEN SCHUETTE 3 PAREOS NDEDPHONE Ei 206 05 50 [ L..0 0.0%
510270 ExTAETEN EATRASTELRS DAIR ST DE FUMES X GG 1 e B4 A0 [1X: k] A.50 .08

8103 ENTRETIER 57TeTEME CHAUDIERE £t 0,7 n.04 ST B3 107 S35.02 430,20
510312 [ENTHETIEN CIRCUIT HYDRAGLIGUE F21 1.00 0.0¢ 250 2.03 0.50 .00
610324 [DEPANMAGE STETEME SHAUDIERE F2t 3000 0.04 500 200 9.58 100,20

|__.B1G340  [ENTRETIEN ADOUSISSEUR F CONTRAT £ 525,85 0.9% 50.00 263 330 27538
S03TE  [ENTHETEN EvAIUATIGN EGOU™ T FI5 21134 0.0c 13003 0.0 18400 [
10381 [FRAIS TECHEM f COMETEUR Eall CRAUCE SOMMUNS F22 o5 88 1283 2181 3114 2115 2200
10405 [CEPAKIAGE PORYE SARAGE £11 380,09 A6 3 256 a0 4.5 jaiv,v]
G415 [ENTHRETEN PORTE SECTIONMELLE B Z58.74 TEABT el 164,50 8204 42320
a10420  [ENTAET!EN DES MEMASERIES FATERIES e F21 400,00 0.9¢ 20000 (X2 67369 000
10430 [ENTAETEN DES MEMUSERIES INTERIEVRES F21 500 28 AT 0453 W07 63 oas
510437 |ENTAETEN CHARKIERES Fof 1o [ 248 003 2,20 el
FiEAE | [EMTAETEN | CORTEAT HETTOYAGE » YARIE FIl 13788 72 12006.32 12049 3¢ 184258 [[AFE%T ZEIR S|
BI{S40  [SaCh PR SROURE S MEH: T 1 OME 3 ENICHMBRANTS F 50,50 E ] 33,43 <EWT 7250 2800
51081 [FRars B8 LEVER GEG S 3 Fl 3o 008 950 LO% oG 2809.20
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- Duidgel des « Lonson has sl .
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Interventions :

Sur base des montants repris dans ce budget et des postes votés durant cette assemblée, nous
vous adresserons ie montant de la provision mensueile en méme temps que l'envoi du proces-

verbal de cette assemblée.

Au point 12A-1, nous Proposerons la possibilité d'adapter le montant des provisions en fonction de
révolution du codt des énergies

Pour information : le calcul de la provision mensuelle est réalisé en répartissant les montants de

chacun des postes du budget prévisionne! vote et des dépenses votées lors de celte assembiee

en fonction des codes analytiques auxquels sont altachés les quotites.

Les postes du budget correspondant a des frais privatifs sont eux répartis sur base des codes F2
ou F20

Les frais « consommables » sont répartis sur pase de la consommation de 'exercice précédent.

Approbation du budget ,
VOB & e e eet s eenra s ﬂ{c.c’/irf_ ...... . aves. /e % et 5555 en quotités

Obligation pour ie copropriétaire d'adapter le montant de la provision mensuel sur base de celui
fourni par le syndic

VOB e TR R /4&:(/%/ ........ aves oo % et & .Jd4.en quotités




- Reglement d'Ordre Iintérieur - rappels et recommandations
LEE resdents dorens s respecten fas disposiions oy &0 par s mvités et nar leg
intervenants
La copropriéts véiifiera regulieérement gui Lcupe ses parkings inférieurs
- Rappel des 12gles concernant fusage du local poubelles - encombrants. coussin. frgolite
sacs plastique, sac PMC avec conteny non autorisé | usage des conteneaurs

Ce point devient trés precccupant ; les encombrants sont interdits et ne pelvent 8tre
deposés dans le local poubelles ; ils doivent étre évacuer veis les parcs 4 conteneurs de la
vifle.

Lors d'emmeénagements ou de deménagements, ces déchets s'accumulent trés souvent
dans ie local poubeiles.

Les frais d'évacuation sont repartis sur les résidents.

- Encas de fate ou de réunion impliquant plusieurs personnes, it est conseilié et
recommande d'afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le RO| reste
d’application

- Maintenir lec lioux propree | ne pas detruire lea inataflations présentes dans I'es i eubles
Chaque résident deit avoir un comportement respectueux des lielix

~ Au niveau des chiens : iIs doivent étre tenus en laisse dans les parties communes  le
proprietaire du chien doit en rester mailre: el avoir avec jui los sachets NECESSAITES noyr
ramasser imeiediatement les deisctions.
Les chiens de catégorie 1 sont interdits dars kagsidence {en visite et résidant)
Liste compléte disponible
https: fwvww police be/5301laclua!ites!enregl'slrement-ez-detention-dur1~chien-de—calegoria-1

12A- Points concernant la zone commune :
Question * souhaitez-vous oui, non ou abstention :

12A-1- Présentation des contrats cadre energies

A paitir de février 2023, les énergies seront fournies sur base d'un contrat cadre A tarif variable
mensueliement.

Les index des compteurs seront releves une fois par année : ce releve se realise durant ie mois
de novembre.

Nous sommes occupés 4 comparer les offres des fournisseurs suivants - Total GP, Engie, Octa +,
Luminus et ENECO

Au niveau de I'établissement des factures :

- Mensuellement, nous recevrons une facture d’acompte, sur base d'un tarif fixe qui avoisine
fes 320€ le MWh pour I'électricité et les 132€ le MWH pour le gaz (présentation Total GP)

- Le colt mensuel du gaz n'est conny que dans les premiers jours suivant le mais concerne ;
ce tarif mensuel évolue fortement selon jes mois | pour 2021 4 2022, il est passé pour le
gaz de 80€ 4 350¢

- Surbase du relevé des index. une courbe théorique « SLP » sera hornée en début et en fin
de période ; cette courbe reprend ta consommation theorique mois par mois pour les
immeubles en coprapriété



- La facture de régularisation est donc réalisée a partir de cette courbe théorique et des tarifs
mensuels

{ ors de I'établissement du budget, nous avons indexé les énergies par un coefficient de 2.5; 1l
semble malheureusement que ce coefficient évolue entre 2 et 7 selon les mois !

Nous proposons a lFassemblée de revoir le montant des provisions mensuelles si la situation
s'avére nécessaire pour éviter de grosses difficultés financiéres en période de clbture de l'exercice

comptable

Nous propesons aussi de décaler I'exercice comptable au 30 novembre de chaque année pour
pouvoir intégrer les factures de régularisation dans les comptes annuels ; de ce fait, lassemblée

devra se tenir en février de 'année suivante

Vote : adaptation des provisions durant 'exercice

12A-2- ' Installation de panneaux solaires ; pompes a chaleur

Nous avons survolé les solutions permettant de produire de I'énergie électriques & partir de
solutions renouvelables.

1- L.es pompes a chaleur :
Deux systémes .
- La pompe 2 chaleur géothermique
. ldéale car pas de bruit pour e résident
. Demande a réaliser 15 & 20 puits pour capler ia chaleur du sol

Utilisation de terrain : le seul terrain appartenant d la copropriété étant les jardins
privatifs ; une fois les travaux terminés, rien n’est visible au niveau du sol

. Inconvénient majeur : le colt : entre 300000€ et 400000€
- Lapompe a chaleur avec groupe de ventilations extérieurs

. Le fonctionnement de cette pompe a chaleur impose I'installation de groupe de
refroidissements extérieurs qui sont équipés de ventilateur produisant un bruit de l'ordre
de 60dB

. Pas de terrain pour placer ces groupes de refroidissement ; possibilite de placer les
groupes sur les pignons des immeubles

¢ La puissance est limitée & maximum 100KWH {pour info, la chaudiere développe
300KWH)

’ Ce type de pompe pourrait &tre utilisé entre mars et septembre pour produire feau

chaude ce qui permettrait d’arréter la chaudiere gaz
Co(t @ 50000€




2- Les panneary solares glectnques

s Cexplsiion des Wilures vesi pas wisale | Sientnon D07 poun s penle amiée e

fa loiture (exposihon déale | sud-sud-ouest;

o L installation de panneaux solaires serait intéressante poUr couvrit les frais de
Felectnnds des conununs niveau -1 : consommation annuelle de 18000KWH/an - pas
pour les autres compteurs électriques

® Le cout matériel d'un systéme triphasé produisant 20KVA est de 31000.00€ TTC a
cela vient s'ajouter ia main d'ceuvre de placement estimée & environ 120006 TTC

3- Produire de I'hydrogene pour alimenter la chaudiére a partir de I'électrolyse de I'eau
l'&lectricite étant produite par des panneaux solaires

° Au niveau de la chaudiere : il faudra la remplacer et les chaudiéres a hydrogéne
seront seulement agrees en Allemagne d'ici 4 trois ans

. Rempiacement de tous les systames de saanrité risque d'explosion : systémea anti-
deflagration

Conciusions -

Fant ed alumialves soule ile conuenant Csialision {e panneaux solates oy
economiser sur la consommation électrique du niveau ~1 est credible : mais :

- Cela dépendra de I'évolution du colt de I'énergie

- 1 est possible d'instailer dans un premier temps des éclairages LED moins énergivores et
celte installation est bien moins colteuse

Nous proposons

- Installer des éclairages LED dans tout le sous-sol ; colt estimé : 4892 00€ (51€ TTC / tube
placé)

- Laisser passer fannea 2023 pour evaluer fe cout de Jencrgic (hn de fo guerre, cte...)

- Donner mandat au CDC pour obtenir une étude plus détaillée du systéme panneau solaire
et de revoir cela lors de la prochaine assembiée générale OU faire réaliser les travaux en
2023 avec apport de fonds

/o
ﬁg‘,’_ “Kiv A”_/ C‘,.:i)‘ /C'c._ o -
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Vote : installation d'eclairage L.LED dans tout le sous-sol (66.67%)

...................................... zﬁ?c:,c:/.v:ﬂ"':.".‘....... avec. 4w % et S en quotités
Vate | prise en charge par le fonds de réserve
..................................... Aeccpted .. avec Tt et . £ #e.en quotites

Vote : mandat CDC (66.67%) + usage du fonds de rééerve et-appel-defonds
........................................ 4’.’1'&.’_&/...,.....” avec A% et . £dlen quaotités




12A-3- Nettoyage du mur se trouvant derriere les panneaux GRASPHOPPER

i s'agit d'une demande d'un copropriétaire du bloc B
Ce travail serait réalisé par le responsable du commerce ou réalisé par la copropriété, les frais mis
A la charge du commerce

Intervention de ce coproprietaire .

- ’Q’J‘ta"_ ¢ w'(C PRV ,{ff /.?;(-J" Cliper ér"g/”(‘g'{- e g ,_)é fé,.-'.'. e
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Vote ! (50,00% + 1V0iX)" vé(_ Lot At~ 0 ,(f»f; At & c‘”‘,Ja' 2 ‘y//au_ fe?-’»f[{a.a;yn.e.-'{ Fia
........................... TECC podo v avecj?.f\f% et S5 .en quotités P

12A-4- Examiner les possibilités de mieux sécuriser 'espace des garages

’accés par la porte sectionnelie des garages est un point faible au niveau de la sécurité de
limmeuble.
Quand cette porte est en panne, tous les halls communs des appartements sont accessibles

Heureusement, les appartements sont équipés de porte de sécurité

Nous tenons a rappeler

- Les portes donnant acces du niveau garage vers le hall de 'ascenseur sont des sorties de
secours © a ce titre, elles ne peuvent pas atre fermeées a clé - la libre circulation doit étre

possible en cas d'incendie
Reéalisation possible

- Au niveau des portes allant du niveau garage vers les ascenseurs du niveau -1
Installer une géche électrique

. Changer la serrure sur la porte | placer une serrure a cylindre

. Placer une demi-béquille ¢6té du hall de 'ascenseur et un tirant du c6té des garages

J Placer un bouton poussoir sous capot (vert) du coté des garages ce bouton ne peut
actionner la gadche que si une alarme incendie est déclenchée

* Le systéme est alimenté par une batterie de secours et est connecté a I'alarme
incendie

En temps ordinaire :

La porte est tenue fermée par la géche électrique

L'usage d'une clé permettra d’ouvrir Ia porte en venant des garages
Venant de lascenseur, 'ouverture se fera par le demi-béquille

En cas d'incendie




Le houwton poussoir du cbte des garages permettra de déverrowmller ta gache

etdens dulilizer la sortie de SECOUTS
Colt estimé de cetle aiisation * 3000.00¢ par porte

Interventions :  __ ,j’;«;‘-@.h /C (-;,-J:Aa,; e

Vote : donner mandﬂ ay CDOC pour metire en ceuvre ce poste (66.67%)

........................... Cofegddd .. avec £25% et %5 en guatités
Vote : Frais couvert pflr fonds de réserve et appei de/fonds
,.,A.v‘r),,«:;":’.!?j.-s‘ o L avec . .—.% et ....~...en quotités

12A-5- Local véios : systéme de suspension
Nous proposons d'installer des suppaits vélos au sof ef au mur

Sysleine de suppuil au sul pult les velus luuids el velos elecl igues

Systéme de support au mur pour vélos légers

Colt des supports :

Support mural pour 6 vélos : 289.19¢ ; nombre souhaité : 3
Suppert au so! pour 6 vélos : 543.20¢€ ; nombre souhaité : 3
Total en achat matériel : 2497 44€ TTC

Placement : 50 .00€ / heure TTC

Interventions : & Idk,.--;éj«a- #gg r*r:_/f,-b
ot

E

Vote : Mandat au CDC de faire réaliser ce travaii (66.67%)
.. _ Y 4 ,C,c‘,'(/:’?:-c,/” avecgg’f?ﬁ/o etS2é en quotités
Vote : Frais couvert par fonds de réserve et appel de’ fonds

ﬂffc/:/fc avee ..:!;(‘.mﬁ et _s:?gj..en quotités

12A-6 : Avaloir au centre des garages ; rénovation

L ; . A '_._ . e
éj;c-'"-efm: ot -'/c'/w i"'nﬂlf.:’; At s‘.{f}f«"(-/’:""’ ¢ & s e el

fecen

Les avaloirs se trouvant 4 la jonction entre le garage saus le pavilion C et le pavillon B sont ferdus

Il semble que ce probléme résulte de la chute de la grille dans le corps de I'avaloir lors gy

passage des voitures ; le poids de la voiture sur ia grille tombée dans I'avaloir & fendu le fond de

Favaloir

i



It est donc nécessaire de remplacer ces avaloirs pour que les eaux ne s'angouffrent pas dans ou
sous {a dalle de béton

Offre informative : Ets Doumont (Genappe) : 2420.00€ TTC

Nous avions demandé a TP, une prise en charge dans le cadre de la garantie décennale ; refusé
car pas un probléme de stabilite

Inferventions © - Sk / 7"{”“‘ e £ W fr
(‘aj ,{e‘f:r,_ i L uér ((-:n-a.;.'l / y"t’*lgn.-\/u/

‘}7&2&\- de‘q fomet, {).(( ‘{C %r!u(afx . cf)ﬂ"t‘/i':‘ [y
Vote : Mandat au CDC de faire réaliser ce travail (66.67%) / @ﬂz f-.m/‘hwn /é%*fwm“’ﬁ

...................................... A’( Ly A7 ... avec f; 5% et 5. fyi.en quotites
Vote ; Frais pris en charge par fonds de réserve et appel de fonds
...................................... ffu. Cpdd avecg;/.cﬁt“/o et 73w .en quotités

12A-7 : Placement de pictos : interdit de fumer dans les espaces comimuns

Nous sommes informés que des personnes fument dans les espaces communs

Nous proposons l'instaliation de pictogrammes en aluminium rappelant Pinterdiction de fumer dans
les halls communs

Nombre de picto : 20 piéces
CoQt ; 350.00€ TTC
Interventions :  #

. ‘/E",-{‘.‘_,‘-,:,'i'. e lr"',‘:. /‘1 e f’;’i e A &/]

2t

Vote : Réalisation (66.67%) K

.................................. ,,/{{ leinl . avec %, Tes™ et S T4<en quotités
Vote : Frais pris en charge par fo/ds de réserve
e s TTT L AVEC L %et. ... en quotités




128 Points concernant des biens privatifs | travaux réalisés en frais privatifs |
Acceptez-vous, oul, non ou abstention :

Fas de demande

13- Questions-1éponses des copropiidtaires et résidents

13-1- Pétition a signer par tous les coproprietaires & I'encontre de T&P pour la bonne exécution
des travaux d'entrelien des infrastructures, zones verduriseées, abords etc.. St T&P en a encore |a
charge par décisior de la ville d'Ottignies

Points divers :
{Points ne pouvant pas étre votés)
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14 Lecture du procés-verbal el signature par les coproprietalies presais,

|
-~ 15-Fin de 'sssemblée
; L'ordre du jour étant épuisé, a séance est cldturée a & h ~ ce 13 décembre 2022
' Laliste de présence et les procurations, un exemplaire de la convocation et le courrier des
. copropriétaires sont annexés a 'original du présent proces-verbal, conserve dans le livre de
| gérance, certifi¢ sincére et véritable. FEE Ty
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Agence LAHYMMO .be

Bureau de Syndic
Procés-verbal de 'Assemblée Générale « Les Jardins du Stimont»

Le 31 janvier 2022 & 9 heures 30, s'est tenue fassembiée générale statutaire de 'association des
copropriétaires de la Résidence ‘Les Jardins du Stimont” dont le sidge est établi a Ofttignies, Rue

du Berger, N°1. N° BCE ; 0632.770.986.
Conformément aux obligations émises par le Codeco, cette assembiée s'est tenue en distancie!

via le programme AG-Connect el par votes écrits pour les personnes n'utilisant pas un ordinateur.

Eile a lieu & la suite de la convocation par le syndic, en date du 10 janvier 2022
Les documents concernant les points de cette assemblée sont disponibles sur le site
www lahymmeo.be .

Le détail des votes sera joint & ce procés-verbal et disponible sur le site de la copropriéte

1- Validité des présences

il est constaté que sont présents © ¢ 7 copropriétaires détenant eAA 10000émes
dont __3 par procuration. Un quorum minimum de présence de 25 et d'au moins
5000/10000&émes est requis selon Ia loi et fes statuts ou si le nombre de coproprietaires est
inférieur a 25, les copropriétaires présents doivent détenir 7500/10000emes.

L'Assemblee peut ou ne peut pas délibérer et voter valablement.

Le Président d'Assemblée présente I'ordre du jour.
Les points de l'ordre du jour sont delibérés et votés un a la fois.

2- Election d'un président et secrétaire pour cette assembiée (vote 50% +1 voix)

Ces deux personnes sont chargées de vérifier le bon déroulement de l'assembiée, de signer fe
proces-verbat ; -

Sont élus ; ‘
Président de l'assemblée :  Mr!: Vi avec. 4% et 73 en quotités
Secrétaire de l'assemblée ;| Mr L. Ké. avec .z % et s€¥5  en quotités

Détail des votes : voir fiches de dépouillement en fin de procés-verbal

L’assembiée se déroule sous la présidence de Mr IMiffe ... s
J

3- Rapport des conseils de Copropriété et du Syndic sur I'exercice écoulé

Dates concernant les réceptions des parties communes
-~ Réception provisoire des parties communes - le 18" juin 2016
- Reéception définitive des parties communes : le 10 octobre 2017



Rapport du CAC © voir ke site

Ces rappons sont disponibies sur le sitle de i coproprietd dans las doguments yenerauy

Rapport du Syndic .

AU niveau de la séourité. nous insistons auprés des copropriétaires et donc auprés des focataires
pour que des régles strictes solent respectees |

- Ne pas laisser ouvertes les portes d’entrée des immeubles
- Ne pas bloguer en ouveriure la porte sectionneile en mettant un objet devant les cellules

. Sivous rencontrez une personne qui vous est inconnue dans limmeuble, Ui demander
gentiment si elle est résidente ou sj elle se rend chez un resident

- Signaler au syndic tout comportement ou présence de personne suspect

Uasge des Ventilatione dee appartements
Nous tenons a rappeler e bon usage concernant les hottes et les VMC (Ventilation Double Flux} :
Usage des hottes ;

Dés que le résident cuisine. 1! doit utitiser sa hotte sur la vitesse appropriée au type de cuisson.

Le Cahier Spécial des Chaiges du prometeur prévoit que dés gu il y @ usage d une hotie, i

résident doit entrouvrir un chassis. Ceci pour ne pas trop perturber le fonctionnement de la VMC.

f?\r)uu{‘; Coal ??'%}?JE/?.{,!‘:. ()cr{(&i«t.‘) e e -__»/c;ﬁfvr L<':'-’ﬂ--/f -=-{('_ /{dfffz‘?-‘.‘c (¢ et ee
/! . : ' -

Usage dela VMC .  »lovwet P2 o alim Ao TH

Si votre appartement est inoccupé : la vitesse doit au moins étre sur ie 1 ; la VMC ne peut jamais

étre arrétée.

Si votre appartement est occupé : la vitesse doit au moins étre sur fe 2 ; et mise sur 3 en fonction
de Pusage : présence de fumeurs, usage de douche, cuisson produisant beaucoup de vapeur,
efc...

Le respect de ces recommandations permettra d'éviter e passage d'odeurs vers les autres
appartements at parmetira de ne plus avoir des odeurs de culsine et de cigarettes dans les halls
communs.

Entretien de la VMG :
Les filtres doivent &tre aspirés tous les 6 mois et changés au moins tous les 12 mois
L.a machine VMC doit &tre entretenue par un technicien qualifié tous les deux ans

Il est impératif que ces entretiens soient réalisés pour éviter d’encrasser les conduites communes
fites aux VMC.

Durant I'exercice ecoulé :

- Tous ies systémes incendie ont été entretenus
- lLes ascenseurs sont entretenus et contrdlés
- La porte de garage a été entretenue et depannee

- Les espaces communs ont été entretenus (nettoyage, remplacement des ampoules et
carpettes)



. Une évacuation des encombrants a &té organisée en janvier 2021

- Un probleme a ete constaté sur [évacuation des eaux du palcon de I'appartement B102 en
janvier 2021

. Un sinistre incendie a touché lappartement A101 ; tout est réglé depuis février 2021

- Une fuite a 16 réparée sur les conduites passant au plafond des garages en date du 18
mai 2020

- Les appartements A103 et A002 sont touchés par de Phumidité ascensionnelle dans les
murs * ce probléme est pris en charge par TP-SaV

- Uappartement A103 connait un probléme d’humidite au niveau de son WC et de la salle de
hain ; Une recherche de fuite est en cours

- Lors de fortes averses de 2021, une infiltration est apparue au nhiveau du pied de charpente
dans I'appartement B201 provenant de la toiture. Le SaV de TP est chargé de vérifier ce
probléme ; les choses trainent pour ce sinistre...

. Retrait de la tolérance concernant le chien du résident de 'appartement B003 courant
2021, plusieurs plaintes ont té transmises au syndic concernant les apoiemenis du chien
de Pappartement BOO3 ; le 15 novembre, la résidente de {appartement a été avertie du
possible retrait de la tolérance en date du 27 décembre si ia situation n’était réglée ; la
résidente a refusé ja pose d'un collier anti-aboiement a son chien.

{ a mise en application du refrait de la tolérance a été mis en application effactive le 27
décemhre 2021,

Le chien a quitté Fimmeuble avantle 27 décembre ; a plusieurs reprises, le syndica
contrdlé l'absence du chien dans lappartement. La résidente a quitté immeuble en date du
31 janvier 2022

Compiéments : "

Remerciements :

Nous tenons a remercier 'ensembie des copropriétaires et des résidents pour cette année
écoulee.

Nous remercions les résidents qui se sont investis dans |a vie de la copropriété.
Enfin. nous tenons a remercier Mme Gaisse, Mr Dubois, Mr Rassart et Mr Hedges pour leurs

.

disponibilités et leurs convivialités lors des réunions et dans tous les echanges de courriet.

4. Rapport d’évaluation des contrats de services et de fournitures
(Nettoyage communs, Controle incendie, ...}
Pour votre honne information :
.Les ascenseurs sont entretenus par la société Kone et controlés par la société Socotec |

.Le conirole des systémes incendie est assuré par la société Sicli et Béemac (pour la détection
incendie)

-L'entretien de la sécurite gaz pour la chaudiére est assuré par la société Dalemans
_L'entretien de la chaudiére est assure par la société Thema-Heateam un département du




fabacant Remeha

-La location des compieurs d'say chaude et de chauffage el la releve des CONSONMENANONS snnt
réalisés paria sociéle Techen

-Le fournisseur d'gnergie électricité et Gaz est la sociélé Engie & Tolal dans un contrat cadre
-La sociaté Dubois assure entretien des communs intérisurs

-Le curage des égouts est realisé par la société Warzée et Vida nge efficace

5- Situation des comptes de ia période allant du 01/10/2019 au 30/09/21 et gestion (vote 50%
+1 voix)

- Rapport des Commissaires aux Comptes ;
L.a comptabilité a &té vérifiée et acceptée le 29 novembre 2021, sans remargue

La comptabilité generale de Ia coproprieté et privative de chaque coproprietaire a été envoyée aux
copropriétaires le 30 novembre 2021

intewentfondesCommlssarresauxcompfes :
Le rapport du commissaire aux comptes est disponitie sur le site RPN T

- Inventaire (Bitan et comptes de résuitat) ;

Bilan :
TACTE PASSIF |
i N* NOM Montants N NOMm Montants |
¢ |
| !
r S0 fmimobihsation et cautionnements 0.00 i Fonds de roulement 2B7490,20 il
| it Amortissements actey Q40 12 Fonds de régarve 14644 36 [
i Total Classe 2 0,00 Total tonds propres 43434.56 i
B Nnles da ceran & renewon 7 no i
;I daee Acoinpte fands de resernve imclus an 1301, tor Detles hancanes «1gn i 30 :
Ea Acungm loids ce rolgmen 90120 Totai dettes & plus d'un an 000
i Total Capital appete 3%01.20 }
! 10 Fonds de rdserve inclys en S101; i
iun Fournmseurs datwaurs 4367 88 itzt Fonds de roulomeni 9711.38 i
i Hy  Creances diverses 0.00 [
; Yotal Fournisseurs debiteurs 4367.88 !
! 1 Fournsseurs 3 payar 1329964 |
4w Charges a reporier 31368 ;
io4n o Produns acquis £33 1t Fachras 3 0cevon top ;
i 4w Frais 4 charge dy syndi .00 i
o charges aimputer 3864 84 Total cettes & mains d'un an z30t1,06 |
j Toial Réquisrisations 417958 [
; 490 Predutts reportes 323.0%
p v Complo fonds do 1ésarve 14642, 86 498 Produils 5 aflacter T1BG.AG i
S owt Compe fonds de reulement 46858 19 !
i Total Compies financiers 6150105 Total Régulansatian 7503.15 1
Total Actif ; 73048,714 Total Passif ; 73948,71 !




Détail du bilan

{7 "Venlifatien des postes du Bilan ; o i ! Ventiiation des postes du Biian ;
404 Notes de cridit a recevair 4%0) Facturey foumisseurs gayss apraa la clbturs .
o AGHAT Eagie 30070
ook AR F‘a;m;,h" $ LI "” i"'
- 336098 Trochem RN
[0 T TG AR 2
i SUOIPRN . .
' Yotad | 436709
' . . . - S . - e TR 13299.64
: age T Eertures de Hepart ria Factures & recevoir S B
TEI0T11_ASCENSLUR A 13 A%
SO0 T ASUENELIR i 3
00175 ASCERGL R 1
AUGOT] ASSURANCE 01 61 . Tatal: 9.00
UHITT_ABANDON I3 REGOUIS B3 04 .
AGGQLY ARSUTIANGE RO ET 10 33
Yol O7EE 4 Ecritures de Regont
' -w:mnﬁgg' Wi Syt YR
--------- - AT JRECALT FIRIRE N COHRS IR
- Tolal 7503,
Fonds de resorve o
; Fawids dir ebsizryi gimnenal 1 ot
H i e et e e e rn e e - F prly e tasetve pavdion A o . ALY
g - oy 30 Tsiive payion b AT G
H F ol o sy Bivitnn 3 =474 28
' N Foal . 1463 38

Comptes de résultat .
6. CHARGES 7. PRODUITS

T Acomptes pour Charpes
a1l Aomples pans anges
W g nfadatnon By i resnge A Y mileedts

batt

G19 Entretipn et petites reg ions

611 Travaun de rénovation 1 sutras travaux ¢

612 Foumitures 4 I'agasociation

Towar | MiRdGdy |
BiYHonoraires, charges membres G4C st Commissalres intornes 750 Produits: inansien
T 3t Wl W 3 FRTIEEE VIS T TR T TP )
14 Asrurences TE0 Produits exceptionnels

Tk
615 Conciergecie
sl Rmr e e e e e e v
615 Fraiz d'administration ot de gestion Total des Froduits : [T 70980.84
ot [TERITH T
618 Frais administratifa
Doakdi §
520 Remunerationa, charges sociales et pensions
Toaka
630 Aryont| s ot redud b de vakeur —
Tk { o nde ]
540 Autres charges ]
tawi [ SgaGon |
550 Charges financitres .
EER T i 1%
§60 Charges exceptionneties (nierét da retard, consotidation) |
680 Valours a reporier
. e o
Total des charges : Total des Produits : 7098084 ]

Depuis 'envoi de la comptabilité, e syndic a apporté aux copropriétaires toutes les réponses a
leurs demandes concernant ia comptabilité privee.
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Duestions concarmant fa comptahilité dans son cadre gendial »

- Approbation et décharge concernani la complabitité genérale et privative et la gestion.
Appropation et décharge de la complabilité concernant M'année du 01-10-2019 au 30-08-2021

Vote | ... /erc: (;j.lu.fs: ............ AVeC .........drei Yhet . S en quotités

Approbation et décharge concernant I'action du Conseil de Copropriéte et du Commissaire aux
Comptes concernant I'année du 01-10-2019 au 30-09-2021

Vote : Kﬂ(acﬁf; ............ avec ........ g 3.23_,\,% et .52 ... enquotites

Approbation et décharge Concernant les prestations du Syndic concernant 'annee du 01-10-2019
au 30-09-2021 (prestations ordinaires et mandats)

Vote : ... ....,....,z4¢r:='f1; Koo avec ... .53)7 Ao %et... ... §GHL . en quotités

6- Réélection du Syndic LAHYMMO (vote 50% +1 voix)

Nous nous représentons pour assurer ia gestion de votre résidence durant cette année 2021-2022
Tenant compte de I'indice des prix & ta consommation, le montant devient : 791.94€

Durée 1 an, jusgu'a la prochaine assemblée ; sans medification du contrat.

Vole | ... zifw. avec “?’/7% et ... 24 ... enquotités

Le Syndic LARYMMO est/ n'est pas reconduit dans ses fonctions

7- Election des Membres du Conseil de Copropriété {(candidatures a déposer le jour de
I'AG)

L'acte de base prévoit que les membres du CdC sont €lus pour trois années et que cetie giection
se fait sur base d'une majorité des %, soit 75%. Les membres du CdC ne voient pas d’objection a
soumettre le renouvellement de leur candidature au vote de chaque assembiee statutaire avec
application de la majorité prévue dans la loi des copropriétes, soit 50% + 1 voix ; Se présentent :
(50.01%)

1 Medoea. BTN Vo A avec .ff; % el S#TY en quotités
N /o A S Flhae.oo oo, aveC A% et . 3% en quntités
B LY O N Al oo, avec 4. % et 53¢, .en quotités
75 ﬁ..-a.,xi,;a,.}'? ...................... Elic ... avec.Zv.% et 3352 en quotités
.......... e e ... AVEC en. % et .. .2...eD quotités

Le Conseil de Copropriété est constitué

8- Election d'un(e) Commissaire aux Comptes (candidatures a déposer le jour de FAG) (vote
50% +1 voix}

Se présentent ;
ﬂ'/iu(jm e AVEC . . % et Y9 en quotités

T avec ...~ % et . .. en quotités



9- Fonds de réserve (vote 50% +1 voix)

9-1- Pour cette année ; mise en place du fonds de réserve sur base du taux de 0.20€ par fonds ou
non.?

Vote ! /?{Fe,ryfé‘........ ........ OO OR . avec 3742% et 534F _en quotités

9-2- Paiement du fonds de 1éserve. . nigue paiement par fonds de réserve

Le paiement du montant total du fonds de réserve est exige par la copropriété pour le 30 avril
2020

Vote . ...I?sfc’ﬁp/(f‘.' ......... e . avec s % et A4 en quotités

9-3- Intéréts de retard ; a partir du 30 mai sur base des amendes prévues a facte de base

Vote . ...A.c;;’cpic‘.....,......... ......... e, AVEC 3}#.(% et £¢72. .en quotités

10- Budget Prévisionnel exercice 1°" octobre 2021 - 30 septembre 2022 ; An 6 ; réevaluation
du montant des provisions mensuelles (vote 50% +1 voix)

Le budget prévisionnel a été envoyé en méme temps que 'envoi de la convocation
Nous reprenons ci-dessous une synthése de ce document.

: F!u#trs.‘:o .-'.s\ 5 BuDGEf
Budget des dEpUNses « COUraRIDg » : s b | BUDGET EER T An 3 pour
: ' k 15 mnla .
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CICONTRAT ERIBE Tkl ASGENSE Ui A DML
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Sur base des montants repris dans ce budget et des postes votés durant cette assemblée, nous

vous adresserons le montant de la provision mensuelle en méme temps que 'envoi du procés-
verbal de cette assemblée.



Pour information : le calcul de fa provision mensuelle est réalisé en répartissant les montants de
chacun des postes du budget prévisionnel voté et des depenses votées lors de celte assemblée
en fonction des codes analytiques auxquels sont attacheés les quotités.

Les postes du budget correspondant a des frais privatifs sont eux repartis sur base des codes F2
ou 20
Les frais « consommables » sont répartis sur base de la consommation de |'exercice précédent.

Approbation du budget :
Vote : .......Ac:ecfkf{ ........................................ avec 5’;1’?’/0 et {773 .en quotités

Obligation pour le copropriétaire d'adapter le montant de la provision mensuel sur base de celui

fourni par le syndic
Vole . ......A»-’.C.c‘.fu’.{ .......................................... avec.fa.% et 3985 en quotités

11- Réglement d’Ordre Intérieur : rappels et recommandations

- Les résidents doivent faire respecter les dispositions du ROl par leurs invités et par les
intervenants

- La copropriété vérifiera réguliérement qui occupe ses parkings intérieurs

- Rappel des régles concernant I'usage du local poubelles ; encombrants, coussin, frigolite,
sacs plastique, sac PMC avec contenu non autorisé ; usage des conteneurs

Ce point devient trés préoccupant ; les encombrants sont interdits et ne peuvent étre
déposés dans le local poubelles ; ils doivent éfre évacuer vers les parcs 4 conteneurs de la
ville.

Lors d’emmeénagements ou de déménagements, ces dechets s’accumulent treés souvent
dans le local poubelies.

Les fraig d'évacuation sont répartis sur les residents,

- En cas de féte ou de réunion impliquant plusieurs personnes, il est conseille et
recommandé d'afficher un mot aux valves pour en avertir les autres résidents ; le RCI reste

d'application

- Maintenir les lieux propres
Chaque résident doit avoir un comportement respectueux des lieux

- Au niveau des chiens : ils doivent &tre tenus en laisse dans les parties communes ; le
propriétaire du chien doit en rester maitre et avoir avec lui les sachets nécessaires pour

ramasser immédiatement les dejections.

En plus du contenue du régiement d’ordre intérieur, ia vile d'Cttignies-Louvain-fa-Neuve
émet une réglementation concernant les chiens de catégorie 1.

Quels sont les chiens de catégorie 1.



{Chiens de catégorie 1

i Chiens d'attaque:

e e Seatfordshig Tee

the agee Anveigan Slaford st oy
di raci: Masii

tlex race Tosa

les chiens assieilables par feuss coracténstiques i phologigues o i
ey races procodentes e ies chiend g it os Croiens au diepact de colles
WL o dvant

| Chiens de garde/défense;
de e Staffordshive Taerer o Bull Terrier, Pitthwdl farcar Nogue Argentn
de race Rottwellar
e race Tasa
les chiens assiméables par lewrs caractédstigues morphalogiques a l'une
des races précédentes et les chiens de races craisees au déparr de celles
wistes ci-pvant,

Y

A

Liste compiéte disponible : https./wvww.police be/S301/actualites/enregistrement-et-detention-dun-chien-de-categorie-1
Et la réglementation de la ville ;
- Neant excepté la tenue en laisse obligatoire !

Sachant que les morsures de chien sont de I'ordre de grandeur de 35000 par an en Belgique, la
onproprieté souhaite faire voter :

- Interdiction dans la copropriété des chiens repris dans la liste ci-dessus et sur le site repris
ci-dessus ; en résumé, interdiction des chiens de la catégorie 1 dans les immeubles de la
copropriété ; ce point voté sera ajouté dans le ROl : vote 3 66.67%

Vote : ... Aree 2 Fe e avec ee % et 44 en quotités

Points & voter concernant le RO! : (votes & 75%)
Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention

11A-1- Aboiement des chiens . adaptation de la tolérance : Tous chiens qui aboient entre 22h00 et
7h00 sera equipé d'un collier électrique aprés la troisiéme plainte des résidents transmise au
syndic. Si le maitre ne souhaite pas équiper son chien d'un tel collier, la tolérance concernant la
présence de ce chien sera retirée et 'aricie Tolérance du RO| sera appliqgue

Vote : ajout de ce point dans le ROI ? (Vote 3 66.67%)
Vote: ... 4« g{,@r&.’, .......... P avecffﬁ’f % et s2%%..en quotités



11A-2- Demande de réalisation du point 13-A-2 de assembiée du 26 octobre 2017 : ce point
concerne linstallation d’autocollants sur les fenétres du commerce et d'un film translucide sur les
fenétres de la réserve ; pour l'esthétique de I'immeuble, il est demandé de réaliser la pose du film
transiucide sur les fenétres de la réserve ; réalisation souhaitée avant le 28 favrier 2022

Le but étant de préserver l'aspect de 'immeubie

g . '_;' / R ’tffé‘o‘
Débat : & éﬁ q.l{(.f\ C;(C:' /{l ¢ et i p c.j% .:/(/%J < A
vy / oV linant bl ptamee
(/e Ae gz/@_@ }(:; Lo ({/{ e aeree oloinen Dece = /ﬂ
. R Ari flwtre /c‘téfﬂ b LE e Bel
Vote : ....../?s:.’é’.ffﬁfn’.' ......................................... avec ;35&% et 5428 en quotités

12A- Points concernant la zone commune *
Question : souhaitez-vous oui, non ou abstention -
12A-1- Remplacement des tubes TL de l'éclairage du sous-sol par des tubes LED

Le but atant de limiter la consommation des éclairages du sous-sols en remplagant ies tubes néon
tfraditionnels par des tune LED

Détait :
- 68 éclairages d'un tube de 120cm de long
- 24 éclairages de 2 tubes de 150cm de long
- Les éclairages de secours restent inchangés

L'offre regue comprend : les frais de déplacement, de main-d’ceuvre (modification cablage
comprise), et de fourniture du matérie!

Cffres TVA comprise : Lo S rtece Mo aeini s o oeife devra
Tech-immo : 4675.44€ . . p
AC Cabiling : /éﬂ b e eg')LLZJ:'i /ﬁ»u,,:a{u/lf E(; Ne's /..z.-ft P72 a

‘ TX s A e e
Souhaitez-vous réaliser cette installation ? ,
Vote : ....}giidf?{.yf/’c". .......................................... avec./('.'(é"’/& et %44 en quotités = % . GETE
Choix de lenttepremsyr : /1o Aid dovine oo CHe - (hax Fa fm‘f—,-—cm'm + Trteecin.
Vole: ............. w«a.ﬂ(af.g}dff’ ........................... avec %}é% et ézu:!’.,en quotités
Usage du fonds de réserve pour financer cefte réalisation ‘
Vote : .....Ac el avec %’2’3% et 4% en quotités

12A-2- Instailation de paillasson au niveau des accés au appartements depuis fe niveau -1
Présentation :
Ce point a &té demandé par un résident

A notre connaissance, des paillassons sont présents au niveau des ascenseurs des niveaux
négatifs

Ce point est donc sans objet



12A-3- Proposition d'installer des panngaux solaires sur les toits des immeubles pour alimenter
1o inatallations COMMUNSSs | MISE an DIRCE U un roupe de travail | demande du commerce BMO2

Fregentation

Débat : fg& i ,’??3:-{._ ..{\’ £{93‘1|~'~

Souhaitez-\ﬁls mettre en place un groupe de travail pour ce point ?
Vote : ..., ..-.t,"-./f. A avec %’2‘3% et £¥44. en guotités

12A-4- Porte des garages : persistance du probleme , donner mandat au syndic puur régler ¢
probléme ; demande de Fappartement B105

' & fonctionnament de la porte des garages est souvent perturbe par

- L'usage de l'arrét coup de poing : uiilise par le personnel venant lever ies contenews
poubelles ; assez souvent, ils oublient de réactiver la porte | ; ce point & déja éte transmis
aux responsables de cette sociéteé

- L'usage du déverrouillage de la porte : des personnes actionnent le systeme de
déverrouillage ; ce qui n'est autorisé qu'en cas de coupure de courant

_ Lors du contact entre la porte et en objet, la commande nécessite un reset pour reprendre
du service

Au niveau de 1a maintenance :
. | e contrat de maintenance prévoit deux entretiens par an
- Le dépannage en cas de panne

Dans tous les cas :
- il faut contacter le syndic lorsque la porte ne réagit pas a la commande
. Une série de vérifications sera affectuée avec la personne appelant
- Le syndic contactera la société Assa Abloy si la porte reste a l'arrét
Leie oy [4#; /,:)_, e ks

Débat: - /q/ﬂ/)i}?-yé-t ey é{ /.94.-. f; /
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Vote : ... Az E."(f/-a-f?f‘—f’: ......................................... aved?.?ﬂi % et . 3372 en quotités
b



12A-5- Achat d'un conteneur pour les sacs bieus ; demande de I'appartement C203
La demande consiste a faire installer un ou deux conteneurs pour 'entreposage des sacs bleus

Le volume des sacs bleus nécessitera fachat de 3 conieneurs de 1100 litres

|e syndic informe rassemblée que le local poubelles n'a pas une taille suffisante pour accueillir
trois conteneurs supplémentaires

Débat: .- /74.’&& cle /}'42 ce 'l%j;’)wf/ﬁ';

Souhaitez-vous acqueérir trois conteneurs pour 'entreposage des sacs bleus
VOLE © oo d At iiir ot i avec /;7/,)‘3'.5"/0 et 47 . en quotités

/,

12B- Points concernant des biens privatifs : travaux réalisés en frais privatifs |
Acceptez-vous, oui, non ou abstention :

1928-1- Recharge lente des véhicules électriques : autorisation d'installer une prise de 16 amperes
maximum en 240 volts sur les parkings du sous-sol par un électricien professionnel depuis le
compteur électrique de rappartement dont dépend le parking . réception de lnstaliation par un
organisme de contrdle (BTV, vingotte, etc..) ; fransmettre les documents au syndic avant la mise
en service de T'installation.

Ce point a été voté par écrit en date du 16 février 2021

Le RO! reprend le contenu du vote en son point 10
Contenu de 'article, pour mémoire |

Possibilité d'installer une prise hermétique 16 ampéres sur les emplacements de parkings privés intérieurs ,
Pinstallation du cablage depuis le compteur privé jusqu’a la prise se fera aux frais de [’appartement concerne.,
Cetie installation sera réaliséc par un électricien professionne] et le document de réception de I'installation
¢lectrique sera remis au syndic avant la mise en service ; utilité de la prise ; alimentation d’une borne de
rechargement (chargeur lent) pour e véhicule électrique ~ interdiction d’y connecter des appareils
slectroménagers fixes (frigo, surgélateur, etc.. .}, Un vote par Scrit a &té organisé le 16 février 2021 ce pointa
été accepte avee 97.08% soit 6859 quotites

Débat . -— /}t’("’(} -;"./{ g lj(y"./;—’ /_r':ut_c-: .’{})’; ;t" b, [ /& fffj 6’5/« J"}J&'}/ //./;
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Vote @ ... ,.ﬂﬁ'.c*:c};:‘éf .......................................... avec ci)) 63% et J:fﬁ ..en quotités




12B-2- Demande du commerce BMO2 - demande d'autorisation de poser un panneau publicitaire
5uf le pignon du Batiment N

Sur e pignen du batiment T, une zone est prévue pour l'affichage de panneaux publicitaires
(Voir plan joint)

Débat : - .4./""1 ‘{'27?%& ' /(JLZ JJ(\( /é/ c‘_'}/s:?r ‘,,(f vac-rhe T /f'? /{ /’/ o
A,

¥
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Vote :
Autorisation ppu r le commerce BMO2 d'utiliser cette zone pour sa publicite personnelle ?
Vote : ;/%kuw’ ......................................... avec X B % et 482 en quotités

g ’

12B-3- Demande du commerce BMO2 : demande d'installer des panneaux solaires sur ie toit de
Fimmeuble N°2 pour usage privé ou usage groupé

La toiture des immeubles étant une partie commune de la coproprigté, e propridiare du
sommerce BMO2 demande i'autorisation de l'assembleée pour installer des panneaux solaires
privés sur catte toiture ?

Le syndic rappelle que cette installation de panneaux solaires ne doit pas occasionner des
infiltrations dans les appartements et ne peut entraver les opérations d'entretien de ia toiture

Débat ;

Vote :

Autorisation donnée ay commerce BMO02 d'installer des panneaux solaires sur la toiture dy
batiment N° 2 (b 0c.B) ; les frais sont 3 charge du commerce BMO2

Vote : ... /4 Clade ... avec/\-f:{s’.% et 4. en quotités
;
13- Questions-réponses des copropriétaires et résidents

Points divers :



14- Lecture du procés-verbal et signature par les copropriétaires présents.

15- Fin de 'assemblée

L'ordre du jour étant épuise, 1a séance est cloturée a 71 N s & ce 31 janvier 2022

| a liste de présence et les procurations, un exemplaire de ia convocation et le courrier des
copropriétaires sont annexés a foriginal du présent procés-verbal, conservé dans le livre de

gérance, cartifié sincére et véritable.

président de 'Assemblée Secrétaire de I'Assemblée Le Syndic ,~ >
o F

(Signature numerique)
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