STATUTS DU COMPLEXE IMMOBILIER
« LES JARDINS DU STIMONT »

Résidences « Tilleul », « Orme » et « Abélia »
FS L'an deux mille gquinze,
Le vingt-guatre juin.
Devant Gérard Debouche, notaire & Feluy (Seneffe).
ONT COMPARU :
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Ci-aprés dénommées « le(s) comparant{s) ».
Lequel comparant, préalablement aux statuts de

Pensemble immobilier, objets des présentes, nous a exposé ce
qui suit ¢

EXPOSE PRELIMINAIRE

1°} Les sociétés Fonciére Invest et Immobiliére du Bauloy,

nrequalifiées, déclarent et garantissent &tre proprigtaires des biens




suivanis -

Ville d'OTTIGNIES-LOUVAIN-la-NEUVE - premiére division

Une parceile de terrain située a 'angle de lavenue des
Justes et de la rue de [a Chapelle, aux lieux-dits « Champ d'Al
Croix », « Commune » et « Chapelle d’Al Croix », cadastrée ou
'ayant été section D, partie des numéros 152 W 2 (antérieurement
161/02M et 152/V2), 150/02 E et 178 L 3, et pour partie non
cadastrée, d'une superficie suivant le mesurage ci-aprés de trente-
deux ares cinquante centiares.

Tel que ce ferrain est repris sous teinte jaune au plan de
mesurage dresse par Beénédicte VAN STEYVOORT, geométre
expert-immobilier, agissant pour compte de et faisant élection de
domicile au siege de la S.A. GRONTMIJ BELGIUM établi a 1000
Bruxelles, rue d'Arenberg, 13 bolte 1, le 23 avrit 2015, qui restera
ci-annexe. Les comparants certifient que ce plan est enregistre
dans la base de données des plans de délimitation au Service du
Plan de la Direction Régionale Mesures et Evaluations sous le
numero 25083-10147, et qu'l n'a pas &té modifié depuis lors. En
consequence, c¢e plan est dispensé de la formalite de
'enregistrement conformément a l'article 26 alinéa 3, 2°, du Code
des Droits d'enregistrement et les parties prient le conservateur de
bien vouloir le transcrire sans présentation, conformément a Varticle
- 1.aling la loi hypothécaire.
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2°) Permis d’urbanisme —~ prescriptions urbanistiques

En vue de construire un complexe immabilier dénommé
« LES JARDINS DU STIMONT », compesé de trois bétiments
dénommés « Résidences « Tilleul », « Orme» et « Abélia» »,




comprenant 45 appartements, 2 surfaces commerciales et un
espace bureau ou profession libérale ainsi qu'un parking souterrain
de 66 places, sur le terrain prédécrit, la société Thomas & Piron
Batiment a introduit une demande de permis unique.

Un permis unique a été délivié par le Collegge des
Bourgmestre et Echevins de la Ville d'Ottighies-Louvain-fa-Neuve Je
22 mai 2014, sous la référence PE/2013/0011,

Le comparant déclare qu'a sa connaissance il n'a pas été
introduit de recours en suspension ou en annulation dudit permis
auprés du Caonseil d'Etat.

Ce permis et ses annexes resteront annexés au présent acte
pour former un tout indivisible avec celui-ci.

Comme précisé ci-aprés, la société Thomas & Piron
Batiment a entrepris de construire sur le terrain prédécrit un
ensemble immobilier comportant différents lots privatifs, destinés
en tout ou en partie a la cession par lots juridiquement distincts.

2°) Presgriptions urbanistiques

ajLe comparant déclare gue

- les biens sont repris

* en zone d’habitat au plan de secteur de Wavre-Jodoigne-
Perwez (A.R. 28/03/1979) ;

* partie en zone résidentielle dense et en zone d'espace vert
au schéma de structure (A.M. 18/08/1983) ;

* dans le périmétre du plan communal d'aménagement (PCA)
dit du Stimont approuvé par un Arrété ministériel du 03 décembre
2010 ;

- les biens ne font ['objet ni d’un permis de lotir, ni d'un permis
durbanisme non périmé, ni d’un certificat d'urbanisme datant de
moins de 2 ans, sous réserve du permis unique délivré par le Collége
communal de la Ville d'Ottignies-Louvain-la-Neuve, le 22 mai 2014
pour la construction de trois immeubles comprenant au total 45
appartements, 2 surfaces commerciales et un espace bureau ou
profession libérale + aménagement d'une place publique et
exploitation d'un parking souterrain de 66 places ;

- it ne prend aucun autre engagement quant a la possibilité
d'effectuer ou de maintenir sur les biens prédécrits aucun des actes
et travaux vises a larticle 84 du CWATUPE ;

- les biens ne recélent, 4 sa connaissance, aucune infraction
urbanistique et il a obtenu toutes les autorisations nécessaires pour
les actes et travaux effectués personneliement par lui;

- les biens n'ont pas fait I'objet de mesures de lutte contre
linsalubrité.
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~aucun des actes et fravaux visés & larticle 84 du CWATUPE
ne peut &tre accompli sur les biens tant que le permis d'urbanisme
n'a pas été obtenu ;

4 existe des régles relatives a la péremption des permis
d'urbanisme ;

Jexistence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de
demander et d'obtenir un permis d'urbanisme.

¢j Renseignements urbanistiques,

Les renseignements urbanistiques ont été délivrés par la Ville
d'Ottignies-Louvain-la-Neuve en date du 08 janvier 2015, sous
références RN 696/14, du 12 janvier 2015, sous références RN
8574 en ce qui concerne les parcelles cadastrées ou Tayant été
numéros 152 W 2, 150/02 £ et 178 L 3. En ce qui concerne la partie
des biens non cadastrée, ladite Ville, interrogée le 17 février 2015,
nous a répondu en date du 16 mars 2015.

Division d’une parcelle cadasirale

Conformément & la législation, le notaire Debouche a
communigué le plan de division, 'attestation precisant la nature de
lacte et la destination des biens mentionnée dans celui-ci, tant au
colldge communal quau fonctionnaire-délegué aupres de
['administration de I'urbanisme, par courriers datés du 28 avril 2015.

Le fonctionnaire-délégué ne nous a pas répondu a ce jour.

Le collége communal, lors de sa délibération en séance du 04
juin 2015, a décidé ce qui suit :

" Atticle 1:

D'émettre un avis favorable et de ne formuler au sujet du plan
de division du blen cadastré 1%° division section D parcelle 150/02%,
147 division section D parcelle 152 W 2, 1° division section D
parcelle 178 L 3, aucune observation.”.

3°) Décrat relatif 4 I'agsainissement des sols poliués

Le comparant reconnait que son atlention a ét¢ attiree sur
les aspects suivants :

- En vertu de la législation wallonne, la présence de terres
poliuées dans le sol peut étre considérée comme des déchets, ce
qui peut contraindre le propriétaire & une obligation de gestion
(collecte, transport, valorisation ou élimination), une obligation de
prendre des mesures de sécurité ou de suivi, ou a une obligation
d’assainissement, voire de réhabilitation. Ces obligations peuvent
atre lourdes financiérement et passibles de sanctions
administratives, civiles et penales.

-~ En vertu de P'article 85 du CWATUP, le comparant est tenu
de mentionner a lacquéreur les données relatives aux biens
inscrites dans Ja bangue de données de I'état des sols. A ce jour,
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cette banque de données est en voie de constitution.

Dans ce contexte, le comparant déclare qu'a sa
connaissance !

_ il ma exercé ou laissé exercer sur les biens prédécrits
aucun acte ou aucune activité de nature & genérer une pollution
antérieure incompatible avec ia destination future du bien.

- les biens prédécrits ne contiennent pas de terres polluges
ou déchets, sans que cette affirmation ne s'appuie sur une analyse
du sof par un bureau agrée.

- aprés des années de jouissance paisible (sans trouble) et
utile (sans vice), rien ne s'oppose selon lui & ce que les biens
prédécrits soient destings, au regard de cette seule question de
Patat de sol a laccueil dune activité d'habitat, de bureau ou de
commerce.

4°)Stipulations de titres de propriété antérieurs.

L’acte recu par le notaire Debouche, soussigne, le 1%" avril
2015, stipule notamment les conditions spéciales textuellement
reproduites ci-apres :

« L'acte regu par le notaire Somville précité, le 05 décembre

A 2006, portant vente a la société anonyme Espaces Promotion des
f" \2 ; parcelles antérieurement cadastrées 1 51/02M et 152/V2 (el
ANEE actuellement 152 W 2) stioule notamment ce qui suit :
N « CONDITION PARTICULIERE.
5 }; Dans ['acte regu par le notaire Henri Huyberechts ayant résidé
o 4 Court-saint-Etienne le quatorze avril mil neuf cent trente-six dont
question dans forigine de la propriété, il est dit ce qui sult
. littéralement reproduit !
|/ « SERVITUDES.

« 1. [l est ici fait observer qu'a facte prérappelé regu par le
notaire soussigné le sept avril mil neuf cent frente-quatre, il est
stipuié ce qui suit :

« « I est créé gratuitement et a perpétuité au profit du ot lil

»@,ﬁ;{ {trois) acquis par M. Bemaerls, un droft de passage pour arriver au
lot numérc | (un) acquis par le méme M. Bernaerts, Ce passage
s'exercera sur la partie comprise entre le pignon de la serre du fot
numéro il (deux) (propriété de M. Flonus Vausort) et sur une largeur
de trois métres sur la pariie comprise enire ladite sere st le fof
numéro 11l {trois) tel du reste qu'il est indiqué par les lettres 8.C.D et
E du plan. »

« 2. En outre il est créé gratuitement et & perpétuite au profit
du bien présentement acquis par les époux Legréve-Hadulotte, un
droft de passage pour arriver du sentfer numéro 65, a la servitude de
passage dont question ci-dessus, établie sur le bien de M. Vausort.
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Ce droit s'exercera sur ia partie du lof numéro | (un) du plan sus-
rappelé, appartenant aux vendeurs, comprise entre le pigrion des
serres el la propriété de Monsieur Debath y et au-dela ef en dega des
serres sur une largeur de frois metres, Tef gue ce passage est
indiqué au dit plan, sous les leftres A.B.E. ot ~ »

Dans facte regu par le notaire Henri Huyberechts de Court-
saint-Etienne le detx mai mit neuf cent cinquante-trois donf question
dans lorigine de propriéts, il est dif notamment ce qui suit

« 3. Monsieur Legréve ne se réservant aucun droif de
passage sur le bien vendu, la servitude renseignée au plan cf-
annexé el resultant des actes ci-avant rappelés a propos de lorigine
de la propriété, regus par le notaire soussigné, le sept avril mil neuf
cent frente-quatre et le quatorze avril mil neuf cent frente-six, ne
profitera plus au surplus du bien du vendeur. »

Tous les droits et obligations du vendeur découlant des
clauses ci-avant sont cédés au co-echangiste a partir de ce four,
pour autant que ces clauses soient encore d'application et qu'efles se
rapportent aux biens échangés. »

Tous les droits et obligations du comparant découlant des
clauses ci-avant seront cédés aux acheteurs, qui devra les respecter
et les faire respecter, pour autant que ces clauses soient encore
d'application et qu'elles se rapportent aux biens prédécrits,

5°) Aménagement d'espaces publics

Les comparants nous exposent avoir convenu avee la Viile
d'Ottignies-Louvain-a-Neuve qu'une partie des abords du
complexe immobilier seront ameénages en espaces a usage public
comme suit :

- une place & aménager au centre des trois résidences
qui composeront le complexe immabilier objet du présent acte.
Cette place sera entidrement accessible par les piétons et par les
modes de circulation douce. Cette place permettra cependant, a
proximité de la Résidence Abélia, dont question ci-dessous, l'accés
aux voitures ol cing emplacements de stationnement sont prévus,
Elle permetira également le passage de camions de pompiers et de
livraison des commerces prévus au rez-de-chaussée de la
résidence Qrme ;

- un ensemble de parkings aériens qui seront disposés
comme suit;

. des parkings visiteurs établis sur le domaine public
{(numérotés de 1 & 15). Dix d’entre eux seront disposés le long de la
voirie & créer, les cing derniers seront implantés sur la place
publique jouxtant les trois immeubles a appartements st dont
question ci-dessus ;
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- des chemins d'accés publics disposés comme suit

» les chemins d'accés « piétons » entre les voiries &t
les entrées des résidences, ainsi que le long de certaines parties
des fagades |

» un acces carrossabie depuis la voirie & créer devant
les batiments la reliant & l'avenue des Justes.

Ces différents aménagements et infrastructures feront 'objet
d'une cession a ladite Ville d'Ottignies-Louvain-la-Neuve lorsque
leur réception définitive aura pu étre effectuée.

Ces espaces 4 usage public feront dans un premier temps
partie de la copropriété. Il est ici précisé que la copropriété devra
céder ceux-ci, gratultement et & premiére demande de Thomas &
Piron Batiment, a la Ville d'Ottighies-Louvain-la-Neuve.

CONDITIONS REGISSANT LES VENTES SOUMISES A LA
"LOI BREYNE" (SANS PREJUDICE AUX DISPOSITIONS
PARTICULIERES A CHAQUE CONVENTION DE VENTE)

Les conditions générales de vente des lots privatifs sont les
suivantes:

A.- CAHIER DES CHARGES

Il a &t& établi un cahier général des charges qui restera ci-
annexé ainsi que son avenant. I contient le descriptif des travaux,
matériaux et fournitures a mettre en oeuvre pour la construction de
lensemble immobilier, ainsi que des indications sur le mode
dlexécution des travaux, lorigine et la qualité des matériaux a
utiliser pour le gros-ceuvie et le parachevernent des parties
communes ainsi que des parties privatives.

il compiéte les conditions générales de vente des hiens et
sera applicable a toutes les ventes, & moins qu'il y soit deroge par
des conditions particuliéres dans la convention de vente et la
correspondance échangés entre le vendeur et l'acquéreur ou
toutes personnes agissant en leur nom ou pour leur compte tel
gu'un architecte.

£n cas de discordance entre les plans et les prescriptions du
cahier des charges, ces derniéres prévalent sur les indications des
plans, sous réserve de ce qui est indigque ci-avant concernant le
droit de modifier les plans et l'acte de base.

8.- URBANISME

H est référé a ce qui est repris ci-dessus.

C. CONDITIONS GENERALES

1. -Liberté hypothécaire.

L a vente sera faite moyennant ['obligation, pour le vendeur,
de rendre le complexe immobilier quitte et libre de toutes charges
et inscriptions hypothécaires qui le gréveraient au profit d'un
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creancier quelconque, notamment en y employant le prix de vente.

2. -Propriété et jouissance.

Le transfert des quotités dans le terrain et des constructions
déja érigees auront lieu 3 la signature du compromis et le transfert
de la proprieté des constructions restant & ériger auront lieu 3 la
signature de l'acte authentique moyennant parfait paiement du prix,
a concurrence des montants contractuels precisés a lacte de
vente.

L'cccupation des lieux et la remise des clés ne pourra jamais
étre autorisée qu'aprés paiement intégral du prix de vente total, tant
en principal qu'en supplément et accessoires.

L'acquérsur sera propriétaire des constructions a ariger au
fur et 4 mesure de la mise en ceuvre des matériaux et de leur
incorporation au sol ou & {'ensemble immoebilier en construction e
transfert des risques visés par les articles 1788 et 1789 du Code
Civil ne s'opérant toutefois qu'a la réception provisoire des travaux
aux patties privatives vendues.

3.- Impdis et frais.

L'acquéreur supportera les taxes, impéts, charges et
caetera, a partir de son entrée en jouissance; la taxe de batisse est
a charge de l'acquéreur au prorata des quotités acquises.

La vente ne comprend pas les canalisations, appareils et
compieurs qul appartiendraient a des régies, sociétés de
distribution et caetera, Les frais d'instaliation des compteurs dans
les parties communes seront répartis forfaitairement entre les
acquéreurs des différentes entités.

Les frais d'abonnement, dinstallation et de raceordement
privatifs et d'ouverture des compteurs pour le gaz, I'électricité et
Feau sont & charge de 'acquéreur en sus du prix convenu. Les frais
d'abonnement, d'installation et de raccordements privatifs pour le
téléphone et la téledistribution sont & charge de l'acquéreur en sus
du prix convenu. Pour ces services, seuls les tubages adequats
sont installés par le promoteur,

L'acquereur devra continuer en lieu et place du promoteur
tous abonnements (redevances-garanties et consommations) aux
eal, gaz, électricité, téléphone, télédistribution et location das
compteurs et en payer les frais, consommations et redevances &
partir de la réception provisoire de son appartement. De méme, il
acquittera, le c¢as échéant, les charges communes de Ia
copropriété, & concurrence de ses quotités, dés la réception
provisoire de son appartement.

4. -Superficie du terrain.

La superficle n'est pas garantie, le plus ou moins f(t-il
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supérieur au vingtieme fera profit ou perte pour lacquéreur sans
modification quant au prix.

5. -Etat et servitudes.

Le bien sera vendu et devra étre délivré, dans l'état repris
aux plans et cahier des charges précités. |l est en outre vendu
avec toutes les charges et servitudes qui peuvent 'avantager ou le
grever, et notamment celles figurant dans le present acte de base.

6. -Assurance.

Le contrat d'assurance-incendie sera souscrit par le syndic
dés désignation de ce dernier. L'acquéreur en acquittera tes primes
au titre de charges communes & concurrence de ses quotités a
partir de la réception provisoire de son appartement. Si Pacquéreur
devait estimer que le capital couvert et/ou les garanties conclues
sont insuffisantes. il aura la faculté conformément aux stipulations
du réglement de copropriété, de prendre une couverture
complémentaire a lintervention du syndic et auprés de la méme
compagnie, moyennant surprime a charge exclusive dudit
acquéersur,

7. -Qccupation.

Le bien vendu sera tibre d'occupation.

8.- installations électrigues

La société THOMAS & PIRON BATIMENT déclare que les
appartements ci-apres décrits seront des unites d’habitation au
sens de larticle 276bis du Réglement géneral sur les Installations
électriques du 10 mars 1981, dont linstallation électrique fera
robjet d'une visite de contrble compiéte au sens du réglement qui
avait lieu préalablement 3 la mise en service de linstallation.
L'acquéreur recevra le procés-verbal de cette visite. L'attention de
racquéreur sera atfirée sur l'obligation de realiser un conirdle
périodigue de l'nstaliation, tous les 25 ans, par un grganisme agreeé
(infos .
htto://mineco.faov.be/enerqylelectriciiy/electricity fr Q01.htmttinstall
ations_domestiques).

D. -PRIX ~REVISION

Généralité - Tranches

Les prix et modalités de payement sont fixés aux promesses
de vente.

Le prix fixé entre parties n'est pas sujet a application de la
formule de révision dans la mesure ot le délai pour 'execution des
travaux initialement prévu et précisé dans l'acte de vente peut étre
respecté.

Tous les paiements relatifs aux constructions sont
déterminés selon le plan de paiement reproduit dans les
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promesses de vente,

Un bordereau d'état d’avancement de chantier établi par
l'architecte sera annexé a la facture et fera preuve & suffisance de
Fexigibilité de la tranche réclamée par le promoteur & Facquéreur,

La taxe sur la valeur ajoutée est & compter en sus pour
chague tranche facturée et est simultanément 2 charge de
l'acquéreur.

Révisian

Dans le cas contraire, le prix fixé dans {'acte de vente est
sujet & révision suivant les modalités définies ci-aprés.

iy a pas lieu & révision lorsque le retard dans 'exécution
des travaux est imputable au promoteur.

La révision est appliquée lors de chaque tranche de paiement
et les sommes & payer sont déterminées par Fapplication au montant
de chaque tranche de paiement ou état d'avancement des travaux
proprement dits, établi sur la base de la convention. Selon la formule
suivante ;

p=P(a s/S + bill + ¢)

Dans laqueile "P" représente le montant de 'état &tabli sur la
base de la convention et "p" le montant rajusté compte tenu des
fluctuations des salaires et des charges sociales et assurances
afférentes aux salaires, ainsi que du prix des materiaux, matiéres
ou produits utilisés ou mis en ceuvre dans la construction.

Dans la formule de révision, le terme "a s/8" est basé sur le
salaire horaire moyen formé par la moyenne des salaires des
ouvriers qualifiés, spécialisés et manoeuvres, fixés par la
Commission paritaire nationale de I'Industrie de la Construction
pour la catégorie correspondant au lieu olt est situé le chantier de
l'entreprise. Les salaires sont majorés du pourcentage global des
charges sociales et assurances, tel qu'il est admis par le Ministére
des Communications et de I'infrastructure.

Dans ce terme :

"S" est le salaire horaire moyen en vigueur a la date de fa
signature de la convention et majoré du pourcentage global des
charges sociales et assurances, tel qu'il est admis par le Ministére
des Communications et de lnfrastructure 4 la méme date, et "s"
est le meme salaire horaire moyen enregistré avant le
commencement des travaux faisant I'objet de la demande de
palement partiel, majoré du pourcentage global des charges
sociales et assurances admis par le Ministére des Communications
et de linfrastructure au méme moment.

Les termes “i* et "I intervenant dans le paramétre "b "
représentent  lindice mensuel calculé sur la base dune
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consommation annuelle des principaux matériaux et matieres par
lindustrie de la canstruction sur le marché intérieur. Sa valeur est
stablie mensuellement par la Commission de la mercuriaie des
matériaux de construction siégeant au Ministere des Affaires
économiques. "I" est cet indice en vigueur a la date de la signature
de la convention.

W ast cet indice enregistré avant le commencement des
iravaux faisant ['objet de la demande de paiement partiel.

“o" st le terme fixe non sujet & révision.

Dans Ia formule de révision de la présente convention, les
paramétres a, b et ¢ ont respectivement la valeur forfaitaire
indiquée ci-aprés, en tenant compte du fait que e prix du batiment
he peut étre sujet & révision qu'a concurrence de 80 % maximum,
et que la valeur atfribuée au paramétre "a' ne peut pas étre
supérieure & 0.50 :

a=0,45 b=10,35 c = 0,20

Les valeurs attribuées aux parametres a, b et c ne peuvent
subir aucune modification au cours de l'entreprise.

La formule de révision se résout de la fagon suivante !
chacun des rapports "s/S" et "i/l" est réduit en un nombre décimal
comprenant au maximum 5 décimales dont la cinguiéme est
majorée de | si la sixieme est egale ou supérieure a 5.

Quant aux produits de la multiplication des guotients ainsi
obtenus, par la valeur du parametre correspondant, ils sont arrétes
4 la cinquiéme décimale, laquelle est egalement majorée de 1 si la
sixieme est &gale ou supérieure a 5.

Un bordereau d'état d'avancement de chantier établi par
l'architecte sera annexé a la facture et fera preuve a suffisance de
Fexigibilité de la tranche réclameée par le promoteur a l'acquéreur.

La TVA est a compter en sus pour chaque tranche facturée
et est simultanément a charge de V'acquéreur.

3) Retard de paiements

19} Toute somme échue et non payée sera de plein droit
productive dés son échéance et sans mise en demeure préalable,
d'un intérét calculé au taux de douze pour cent {12 %) I'an, jusqu'a
parfait patement.

En outre, 4 défaut pour lacguéreur d'honorer les tranches de
paiement, dans les quinze jours calendrier de lenvoi de 1a
facture par le promoteur, celui-ci aura le droit, aprés notification
adressée par simple lettre recommandée a acquéreur, restée sans
effict dans un délai de dix jours calendrier a compter de la date
d'envoi de ladite mise en demeure par letire recommandes

a) d'arréter les travaux des parties privatives vendues et de
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prendre  toutes mesures conservatoires utiles aux frais de
Iacquéreur et sans préjudice a tous autres droits et actions.

b) de majorer toute facture impayée dune indemnité
forfaitaire de quinze pour cent du montant 4G, sans préjudice a tous
autres recours, notamment l'inscription hypothécaire dont question
ci-apres,

2°) A défaut de paiement des tranches prévues dans les
délais requis, le promoteur se réserve la faculté de prendre
inscription hypothécaire sur le bien vendu, sans préjudice a
l'nscription d'office pour garantir le paiement du solde restant dq.

A cette fin, l'acquéreur donnera mandat irrévocable dans
lacte authentique de vente, pour que le promaoteur, en cas de non
paiement, ait la faculté de requérir inscription hypothécaire, &
charge de l'acquéreur, pour sireté du solde restant dii. de trois
annees d'intéréts au taux de douze pour cent (12 %) Fan et d'une
somme €gale a trente pour cent (30%) du solde restant di pour
stireté du paiement de la TVA et du remboursement de tous frais
de poursuite et d'exécution ou autres débours non privilégies par la
loi.

3°) Nonobstant la faculté octroyés ci-dessus de requérir
inscription  hypothécaire en ce compris linscription  d'office,
l'acquéreur pourra cependant affecter le bien, objet des présentes,
au profit d'un créancier hypothécaire de son choix, de maniére a
financer en tout ou en partie la présente acquisition, a condition
d'en obtenir I'autorisation préalable du promoteur qui dispensera de
linscription d'office et renoncera dés lors a l'action résolutoire.

Cette  autorisation est automatiguement  acquise &
Facquéreur, si, et uniquement si, fes deux conditions suivantes sont
remplies expressément

1) Pinscription hypothécaire prise sur le bien vendu
n'excédera pas, en principal (hars accessoires), cent pour cent
{100%) du prix total toutes taxes comprises (quotités du terrain +
valeur constructions + TVA + droits enregistrement) convenu dans
la présente convention;

2) lacte de prét contiendra délégation irrévocable du
maontant du prét au profit du promoteur, payabie & ce dernier au fur
et & mesure que les fonds deviendront disponibles suivant le
programme arrété enire 'emprunteur et la société créanciére, ce
programme devant étre conciliable avec le planning contractuel des
paiements dont question ci-avant,

Chague paiement ne pourra cependant se faire qu'avec
laccord écrit de I'acquéreur-emprurteur, étant donné gue
l'éventuelle société préteuse ne sera pas juge de la bonne
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exécution des conventions intervenues entre promoteur et
acquéreur et de l'opportunité des paiements A effectusr.

Pour toute inscription hypothécaire dérogeant a la double
condition susmentionnée, l'accord exprés et prealable du
promaoteur est requis.

Par ailleurs, lacquéreur s'interdit d'aliéner le bien vendu
avant le paiement intégral du prix de vente au promaoteur.

Toute revente ou affectation hypothécaire faite en
contravention avec ce qui précéde, sera inopposable au promoteur,
qui se réserve en outre dans ces hypothéses, le droit de faire
prononcer en justice la résolution de la présente convention aux
torts de l'acquéreur, sans préjudice a son droit & tous dommages et
intéréts.

4°) Réclamations en cours de chantier.

Si l'acquéreur justifie a bon droit du non-paiement 3 son
echéance de la tranche réclamee, par l'inexécution fautive d'une
des obligations constructives essentielles contractées aux
présentes par le promoteur, ce dont il devra en naotifier la motivation
circonstanciée par leftre recommandée adressée au promoteur au
plus tard dans les cing jours calendrier 4 compter de la date de
mise en demeure adressée a l'acquéreur par le promoteur, et pour
autant que les désordres invogueés concernent les travaux exécutés
dans les parties privatives vendues, le promoteur ne dispose pas
de la faculté susmentionnée au point 3.1b de majorer
forfaitairement la facture impayée de quinze pour cent (15 %) sauf
s'il etablit ou s'il s'avére que la réclamation de l'acquéreur n'est pas
fondée.

l.e promoteur pourra cependant, en tout état de cause, et a
sa seule initiative, requérir I'inscription hypothécaire précitée,
nenobstant ladite réclamation litigieuse. || pourra, en outre,
suspendre I'exécution des travaux aux parties privatives attendant
que le differend soit tranché, comme dit ci-aprés.

A defaut pour l'acquéreur d'avoir introduit sa réclamation
motiveée dans le délai requis, elle sera déclarée irrecevable (sans
préjudice des droits de l'acquéreur lors des réceptions proviscire et
définitive) et lexigibilité de la tranche réclamée ne pourra dés
lors étre postposée, les sanctions prévues restant d'application.

Pour autant que de besoin, il est précisé que le paiement
des tranches réclamées n'emporte pas agrément automatique par
Facquéreur des parties de construction réalisées a cette date.

Seules les procédures de réceptions définies ci-aprés sont
valables a cet égard.

L'acquéreur pourra, sl estime nécessaire, se faire

27



assister, en tout temps, de l'expert de son choix, & ses frais
exclusifs.

E. -CAHIER DE CHARGES -ENTREPRENEURS
ENREGISTRES

Les travaux de construction seront réalisés, dans les régies
de lart, sous la surveillance de l'architecte et confarmeément aux
plans et cahier des charges commercial annexes aux statuts de
ensemble immobilier dont question ci-avant.

Les plans et descriptifs de travaux et matériaux se
complétent mutuellement. Si certaines dérogations et/ou ajoutes
spécifiques sont mentionnées au cahier général de charges annexe
4 l'acte de base de la résidence dont question ci-avant, celles-ci
priment également, dés lors qu'elies concernent les parties
privatives vendues,

Le promateur, en accord avec l'architecte, peut apporter des
modifications au cahier des charges pour améliorer les technigues
et/oy le confort des copropriétaires. Il en sera de méme pour
certaines madifications quant aux matériaux a mettre en oeuvre,
pour autant qu'ils soient d'une qualité équivalente & ceux spécifieés
au cahier de charges originaire contractus!.

En cas de contestation entre parties soussignées sur les
spécifications des travaux inclus dans le prix convenu au présent
contrat, elles se référeront & l'ensemble des documents complets
précités, en ce inclus les procés-verbaux de réunions de chantier,
le cas echéant.

Le promoteur s'engage a faire appe! exclusivement a des
entreprises enregistrées pour l'exécution des travaux, objets des
presentes.

F. -DEBUT DES TRAVAUX ET DELAI D'EXECUTION

Les délais d'exécution seront précisés dans les conventions
de vente.

La suspension femporaire des fravaux pour cause de force
majeure (par exemple les accidents, les gréves, etc.) ou de retard
de l'acquéreur dans le paiement des factures entraine de plein droit
et sans indemnité la prorogation du délai d'exécution initialement
prévu d'une péricde égale a la durée de la suspension, augmentée
du laps de temps normalement nécessaire & la remise en route du
chantier.

De méme, si lacquéreur commande des travaux
supplémentaires en cours d'exécution de la convention, le
promoteur se réserve le droit d'exiger une prorogation du délai
initialement prévu. Cette prorogation fera l'objet d'un écrit distinct.

Lorsque, par ordre ou par le fait de facquéreur, Fexécution
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du marché est interrompue pour une période d'au moins quinze
jours calendrier, une avance sur la franche en cours, a concuirence
de la valeur des travaux exécuiés, est due au promoteur.

Si cette interruption, de ce chef, est prolongée, le promoteur
est fondé a introduire un compte d'indermnisation dont le montant
est convenu de commun accord, mais il ne peut se prévaloir des
discussions en cours a ce sujet pour ne pas reprendre I'exécution
de la convention.

Ne sont pas considérés comme jours ouvrables:

Jes samedis, dimanches et jours fériés legaux ;

_les jours de vacances annuelles payées |

-les jours de conges compensatoires cohventionnels du
batiment ;

Jes jours dintempéries c'est-a-dire les jours pendant
lesquels il est tombé gquatre heures de pluie ou plus et/ou les jours
ol la température & huit heures du matin a été inférieure & moins
deux degrés Celsius (suivant relevé de Iinstitut Royal de

T Météorologie de Bruxelles -station 1a plus proche du chantier).

;o -les jours ol le terrain est impraticable ou dangereux (gel au
tw f,! sol, neige persistante, boue excessive,...).
SN G. -INDENMNITES POUR RETARD

! En cas de retard d'exécution ou de livraison imputable au
! j sromoteur, celui-ci paiera a facquéreur une indemnité forfaitaire
i d'un dixmilliéme du prix de vente par jour calendrier de retard,
\;j montant comprenant le loyer normal que lacquéreur pourrait
1‘ escompter de la location de l'appartement et autres préjudices
subis.

. Cette indemnité ne sera due, s'll échet, gue pour la periode
” postérieure a la mise en demeure par lettre  recommandée que
Facquéreur aura adressée dans ce sens au promoteur.

Llinvitation de procéder a la réception provisoire arréte la
débition des dommages et intéréts. .

H. -RECEPTIONS PROVISOIRE ET DEFINITIVE

1 - Réception provisoire des parties privatives

Pour rendre la réception provisoire possible, les travaux
privatifs dans 'appartement vendu doivent dans leur ensemble étre
terminés, nonobstant des imperfections mineures réparables durant
le délai de garantie, et le bien doit &tre en état d'étre utilisé
conformément a sa destination.

Sauf le cas ot les parties s'accordent sur une date pour
&tablir le procés-verbal de réception provisoire, le promoteur
demande cette réception provisoire par &crit en invitant, par letire
recommandée 2 la poste, l'acquéreur d'y procéder dans un délai de
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quinze jours calendrier suivant 1a date de 'envoi de cette demande.
Les travaux sont présumés étre en état de reception provisoire,
jusqu'a preuve duy contraire, a la date d'achévement qu'a indiguée
le constructeur dans la demande de reception.

La réception provisoire emporte l'agrément de lacquéreur
sur les travaux qui lui sont délivrés et exclut tout recours de sa part
pour les vices apparents, a condition toutefois que l'état des
ouvrages n'empire pas pendant le délai de garantie. La date de la
reception provisoire des parties privatives, objet des présentes,
constitue le point de départ de la responsabilité décennale.

La réception provisoire de 'appartement sera effectuée
contradictoirement entre 'acquéreur et le promatedr. Seul un acte
ecrit et contradictoire des parties fera la preuve de la réception
provisoire de 'ouvrage.

La demiére tranche de paiement, y compris les éventuels
avenants, est intégralement due par lacquéreur au promoteur, dés
ia date de réception provisoire. Les clefs ne seront remises a
lacquéreur qu'aprés ce dernier payement.

Des petites réfections a effectuer par le promoteur peuvent
avoir été constatées et seront das lors actées, le cas échéant, lors
de I'établissement du procés-verbal de réception provisaire, Gelle-ci
Sefa considorse comme accordée & cette date, ronobstant la
réserve de I'exécution de ces menus travaux,

La délivrance de Ja réception provisoire assortie de réserves
actées rend également immédiaternent exigible l'intégralité de la
derniére tranche due.

Le refus éventuel de I'acquéreur de proceder A la réception
provispire devra étre notifie, avec ses muotifs, par une lettre
recommandee a la poste et adressée au promoteur avant
Fexpiration du délai de quinze jours suivant l'envoi par ce dernier de
la demande de réception.

Le refus éventuel de I'acquéreur d'accepter la réception
provisoire devra étre notifié, avec ses motifs, par une lettre
recommandée & [a poste et adressée ay promoteur dans les huit
jours calendrier qui suivent la date de la réception provisoire.

Lorsque le refus motivé de proceder a la réception ou
d'accepter la réception a &té notifié au promoteur, celui-ci peut;

-50it admettre les motifs du refus et demander a nouveau la
reception aprés avoir procédé aux travaux de réfection demandés;

-soit solliciter, & lamiable cu a défaut en justice, la
nomination d'un expert chargé de constater Ia réalité ou
linexistence des motifs du refus de réception et de fixer le coit
eventuel des travaux de réfection.



Toutefols, et sauf preuve contraire, si l'acquéreur occupe ou
utiiise le bien avant la réception provisoire, il est présume avoir
accepté tacitement cette réception provisoire la prise de
possession vaut réception provisoire.

Est considéré comme utilisant le bien, l'acquérsur qui fait
exécuter des travaux (notamment décoratifs) dans les parties
privatives par des corps de métier autres gue ceux choisis par le
vendeur ou sans Paccord exprés de celui-¢i,

Si lacquéreur laisse sans suite la requéte écrite  du
promoteur d'effectuer la réception dans le délai de quinze jours
déterminé ci-dessus, le promoteur le sommera par exploit d’huissier
et ‘acquéreur sera présumeé accepter [a reception provisoire, sans
remarques, si dans les quinze jours calendrier qui suivent cette
sommatian, il omet de comparaitre & la date fixée dans cet exploit,
aux fins de réception.

2 .- Réception définitive des parties privatives

La réception définitive des parties privatives aura lisu au pius
8t un an aprés la date de leur reception provisoire et apres
réception définitive des parties communes.

- \i Le promateur demande cette réception deéfinitive par écrit en
',/ kY invitanf, par lettre recommandée a la poste, facquéreur d'y
procéder dans un délai de quinze jours calendrier suivant la date

%x,:‘ { d'envoi de cette demande.
/ j La réception définitive de lappartement sera effectuge
\;(( contradictoirement entre 'acquéreur et le promoteur. Seul un acte

éorit et contradictoire des parties fera la preuve de la réception
Lo définitive de t'ouvrage.

L Le refus éventuel de Facquéreur de procéder a la réception
définitive devra &tre notifié, avec ses motifs, par une letire
recommandée a la poste et adressée au promoteur avant
l'expiration du délai de guinze jours suivant l'envoi par ce dernier de
la demande de réception.

Le refus éventug! de Macquéreur d'accepter la réception
définitve devra étre notifie, avec ses motifs, par une letire
recommandée a la poste et adressée au promoteur dans les huit
jours calendrier qui suivent la date de la réception definitive.

Lorsque le refus motivé de procéder & la réception ou
d'accepter la réception & été notifié au promoteur, celui-ci peut:

-soit admettre les motifs du refus et demander a nouveau la
réception aprés avoir procédé aux travaux de réfection demandes;

-soit solliciter, & Famiable ou a défaut en justice, ia
nomination d'un expert chargé de constater la réalité ou
Inexistence des motifs du refus de réception et de fixer le colt
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éventuel des travaux de réfection,

Si facquéreur laisse sans suite la requéte écrite du
promoteur d'effectuer la réception dans le délai de quinze jours
déterminé ci-dessus, e promoteur le sommera par exploit d’huissier
et lacquéreur sera présumé accepter ia reception définitive, si dans
les quinze jours calendrier qui suivent cette sommation, il omet de
comparaiire a la date fixeée dans cet exploit, aux fins de réception.

3.- Réception provisoire des parties communes

L'assemblée générale des copropriétaires pourra désigner
un délsgué pour cette réception. Les frais de copropriété seront
supportés par les copropriétaires comme précisé ci-apres.

La réception proviscire des parties communes sera
gffectuée contradictoirement, conformément aux dispositions
legales en vigueur,

Les frais de copropriété seront supporiés par les
coproprigtaires,

4.- Réception définitive des parties communes.

La récepticn définitive des parties communes aura lisu un an
apres leur réception provisoire et suivant le méme procéde gue ce
qui est prévu ci-dessus pour ia réception provisoire des parties
cominunes,

La procédure de convocation et de ses suites est identique &
ce qui est décrit ci-dessus.

. -RESPONSABILITE DU PROMOTEUR

1. Pendant la péricde d'un an A dater de la reception
provisoire, le promoteur garantit les vices véniels caches.

Pendant e délai, le promoteur est tenu, outre les mises au
point signalées lors de la réception provisoire, sans préjudice des
articles 1792 et 2270 du Code civil, & remédier a ses frais et
risques (en dépit de son recours éventuel contre ses sous-traitants
ou autres cocontractants que l'acquéreur ne connait pas) a tous les
désordres qui surviendraient ou seraient constatés 3 fusage, pour
autant qu'il en ait &té informé par écrit et avant la date d' expiration
de ladite période de garantie.

Toute action de ce chef n'est toutefois recevable que si elle
est intentée dans un délai de six mois a partir de la date & taquelie
l'acquéreur a eu connaissance de ce vice.

Ne sont toutefois pas compris dans cette obligation de
garantie, les travaux d'entretien normal, non plus ceux qui seraient
la conséquence d'un abus, dune maladresse, d'un événement
accidentel, d'un vol ou tentative de vol, d'un usage anormal ou d'un
défaut d'entretien, d'un cas fortuit ou de force majeure.

En ce qui concerne les fissures qui seraient apparues aprés
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la réception provisoire, celles-ci seront @ charge de [‘acquéreur &
lexception des fissures dimportance telle que la stabilite de
lensemble immobilier pourrait en étre affectée.

2. Le promotsur est solidairement responsable, avec
rarchitecte et les entrepreneurs, des vices dont ceux-ci repondent
aprés réception provisoire, en vertu des articles 1792 et 2270 du
code civil relatif a la garantie décennale.

La garantie due par le promoteur en vertu de ['alinéa
précédent bénéficie aux propriétaires successifs de l'appartement.
L'action ne peut néanmoins &tre exercee que contre le promoteur
originaire.

3. Aprés le délai d'un an a dater de la reception provisoire, |a
responsabilité du promoteur ne peut plus étre engagée que sur
pied des articles 1792 et 2270 du Code Civil.

J. -EXECUTION ET MODIFICATION DES TRAVAUX
PRIVATIFS

Si l'acquéreur impose au promoteur des matériaux d'une
qualité, origine cu type déterming, et ce en dépit des réserves
écrites et motivées du promoteur, ce demier est déchargé de toute
responsabilité du fait des défectuosités ayant pour origine le choix
dudit procédé, a condition qu'aucune faute de mise en ceuwe ne
puisse Wi étre reprochée.

Pour &tre valables, les communications entre l'acquéreur et
le promoteur relatives a fexécution des travaux et de la présente
convention devront étre faites par ecrit.

Le promoteur peut toutefois apporter la preuve des
modifications éventuellement ordonnées par 'acquéreur, par toutes
autres voies de droit.

Les travaux commandés par 'acquéreur sont exécutés pour
compte du promeoteur sous sa responsabilité. L'acquéreur n'est pas
autorisé A se charger lui-méme, ni & charger un tiers de l'exacution
de tout ou partie des travaux prévus, ni a renoncer en tout ou en
partie & I'exécution de ces travaux. En cas de suppression d'un
poste, moyennant accord exprés et préalable du promoteur, celui-ci
sera porté au crédit a raison de septante-cing {75) pour cent de sa
valeur.

Nonobstant ce gui précéde, des modifications mineures au
programme initial de travaux peuvent &tre convenues entre parties,
moyennant accord écrit préalable déterminant notamment
fincidence quant au prix et quant au delai d'execution.

Dans la mesure oll la modification projetés par Yacquereur
est considérée par le promoteur comme:

-soit trop imporiante
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-soit trop tardive par rapport 3 l'état d'avancement du
chantier

-$0it trop perturbatrice pour le bon déroulement du chantier,
celu-ci dispose de la faculté de refuser l'exdcution de ladite
modification, moyennant, si nécessaire, notification écrite motivée
préalable.

L'acquéreur ne pourra pas invoquer la rupture du contrat
d'entreprise, ni se prévaloir de dommages consécutivement a ce
refus.

Le prix des travaux suppiémentaires et ou le surcoit des
modifications est payable intégralement en sus a I'4chéance de la
tranche contractuelle en cours, sauf dérogation expresse préalable.

THOMAS & PIRON BATIMENT n'assumera en aucun cas
fintroduction et I'obtention d'un permis d'urbanisme modificatif
éventuellement nécessité par les modifications demandées par
Facquéreur, ces démarches étant le cas échéant a charge de
lacquéreur.

K. -MODIFICATION DES FOURNITURES EN
PARACHEVEMENT

Les budgets mentionnés (au cahier de charges gl-annexé)
pour certains equipements et matériaux de parachévement
déterminent les prix inclus dans le prix total mentionné dans Ia
convention de vente.

L'acquéreur a la facultdé de choisir ces equipements et
matériaux, mais exclusivement parmi ceux se trouvant dans fa salle
d'exposition de Ia société THOMAS & PIRON BATIMENT.

Ces postes feront l'objet de décomptes, en plus ou en
moins, payables suivant avancement des travaux correspondants,
selon que les prix des fournitures et main d'oeuvre choisis par
Facquéreur sont supérieurs ou inférieurs aux budgets mentionnés.

Si ces prix dépassent de maniére importante les budgets
fixés, le promoteur pourra demander versement d‘acomptes
complementaires 3 due conhcurrence.

Si l'acquéreur devait choisir des rnatériaux et équipements
qui ne sont pas de stock et/ou qui he sont pas livrables en date
utile compte tenu du planning de chantier, le point F ci-avant sera
de stricte application. Si 'acquéreur décide de faire placer un
parguet, celul-ci ne pourra étre mis en oeuvre gu'aprés un temps
de sechage de la chape; aucun délai ne peut étre garanti en ce
cas.

Pour des raisons de bonne coordination et de bonne finition
des travaux, tous les travaux de parachévement prévus ainsi que
toutes les acquisitions de fournitures et matériaux seront faites a



l'intervention exclusive du promoteur,

L. -CAUTIONNEMENT

La société THOMAS & PIRON BATIMENT déclare répondre
relativement 2 la nature et a mportance des travaux dont elle est
chargée, aux conditions légales en matiere d'agréation des
antrepreneurs,

Cette société est agréée en classe 1 (C1-C2-C6-D10-D11-
D12-D22-G6) - classe 4 (D17) - classe 5 (E-G, D16-D1 8), classe 6
(D5 — D20) — classe 8 (D- D1), commeilena été justifié au notaire
instrumentant (Décision ministérielle du 16 septembre 2013) -
Agréation numéro 34826.

Conformément aux dispositions de Ia loi du neuf juillet mil
neuf cent septante-et-un et de ses arrétes d'appiication, elle
constituera un cautionnement d'un montant égal a cing pour cent
du montant des constructions vendues comme en fera foi
I'attestation qui sera remise a acquéreut.

Ce cautionnement sera libéré conformément & la loi Breyne
lors des réceptions provisoire et définitive.

M. -VISITES DE CHANTIER

{ ; 1 L'accés au chantier par I'acquéreur ou par son delégue ne
k } sera autorisé que s'il est accompagné d'un délégue du promoteur,
! :/{ aprés avoir pris rendez-vous. L'acquereur dispose cependant bien
! entendu du droit de visite régulier du chantier, mais & ses seuls
k risgues et périls, sans qu'il puisse exercer aucun recours, de

I quelque chef que ce soif, contre le promoteur, l'architecie ou
Py l'entrepreneur, en cas de survenance d'accident. Le rendez-vous
demandé par lacquéreur devra, en tout état de cause, &tre
obligatoirement donné lors de chaque demande de paiement de
s tranche, pour permettre & celui-ci, s'il le souhaite, de vérifier l'état
d'avancement invoqué.

Cette mesure n'est édictée que pour des raisons de sécurité,
de couvertures d'assurances et de maintien des relations de bonne
entente.

L'acquéreur n'a, en outre, pas qualité pour -et s'interdit de -
donner directement des instructions aux différents intervenants sur
chantier. Toute observaton éventuslie devra étre notifice
exclusivement au promoteur et & 'architecte.

N.-FRAIS

L'acquérsur, qui s'y oblige, supportera, en sus du prix, les
frais, taxes et honoraires 4 résuiter de la vente et sa quote-part
dans les frais de Vacte de base, quote-part fixée forfaitairement a
quatre cent cinquante (430) euros HTVA par appartement et a un
forfait de cent (100) euros HTVA pour les unités secondaires

-
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acquises,

0.-COPROPRIETE

Sans préjudice aux dispositions particuliéres, notamment
quant aux premiéres charges communes a payer au syndic ou &
rembourser au promoteur, la répartition des charges communes
gntre vendeur et acqueéreur s'établira comme suit:

a) Charges ordinaires et péricdigues.

Elles seront supportées par l'acquéreur comme precisé au
reglement de copropriété de la résidence.

Pour les charges périodiques clbturées annuelisment, le
décompte sera établi forfaitairement entre les parties sur base de
Fexercice précédant.

b) Charges extracrdinaires. Les charges communes
extraordinaires décidées par 'assembiée générale ou par le syndic:

-avant le jour de la signature du compromis de vente seront
supportées par le vendeur, méme si elles devenaient exigibles a
compier de cette signature.

-depuis le jour de ia signature du compromis de vente
jusqu'au jour de la réception de [acte authentique seront
supportées par l'acquéreur s'il a regu Yordre du jour et une
procuration pour assister & 'assembiée généraie qui se tiendrait
durant cette périade. A défaut d'avoir consenti catte procuration, le
vendeur sera tenu de supporter les charges extracrdinaires mémes
non exigibles. Le vendeur sera cependant tenu de payer a la
coprapriété tous les appels de fonds demandés avant la sighature
de Pacte authentigue méme s'is concernent le fonds de réserve.

L'acquéreur supportera cependant le co(t des travaux
décidés durant cette péricde par le syndic.

-a compter du jour de la signature de lacte authentigue
seront supportées par {acquéreur,

¢) Fonds de réserve,

i| sera decidé par 'assemblée des copropriétaires.

d) Décompte.

Les parties marguent leur accord de confier au syndic
l'etablissement des décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui
précéde. Les sommes en résultant seront payées lors de la
signature de l'acte authentique de vente par lintermédiaire du
notaire instrumentant & qui les parties conférent tous mandats a
cette fin,

) Litiges en cours.

Les créances résuitant éventueliement de tous litiges
concernant I'association des copropriétaires appartiennent a celie-
ci, sans que 'acquéreur soit tenu ay paiement d'une indemnité ay
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vendeur,

L'acquéreur supportera toutes les deties résultant d'un litige
ne avant la date de l'acte authentique et devenues exigibles &
compter de cette date.

f) Dispositions impératives.

Les accords dont question ci-avant aux points a) & ) sont
conclus entre les parties, sans préjudice aux dispositions
impératives dont peut se prévaloir lassociation des copropriétaires.

9) Modifications éventuelles a l'acte de base

It en est referé a ce qui sera stipulé ci-aprés ; l'acquéreur
confirmera dans son acte d’achat le mandat conféré a la S.A.
THOMAS & PIRON BATIMENT dans les termes ci-aprés,
L'acquereur donne également mandat 2 Thomas & Piron Batiment
d'introduire tout permis d’urbanisme et/ou technique modificatif
rendu nécessaire au bon développement du projet et ce sans
indemnité généralement quelconque pour autant que les
modification ne portent pas sur le(s) bien(s) privatif(s) lui vendu(s)
et sans possibilité de remetire en cause les termes convenus au
présent compromis,

P.- TOLERANCES -OBLIGATION DE L'ACQUEREUR

Les cotes indiguées aux plans sont celles entre magonneries
nues, plafonnage non compris, ef s'entendent avec une tolérance
de cing pour cent (§ %} en plus cu en moins. Le promoteur informe
lacquéreur que la surface indiquée aux plans est calculée en
conformité avec la note annexe 4 'acte de base utilisée pour la
determination des quotités dans les parties communes.

L'acquereur doit préter son concours, quand il sers
necessaire, pour l'accomplissement de toutes formalités requises
pour ['édification de limmeuble et pour son raccordement aux
€gouts, eau, gaz et électricité, téléphone; et la conclusion de toutes
conventions reglant l'usage de ces utilités pour l'immeuble ou les
immeubles du voisinage.

A cas fins, il donne mandat irrévocable par la signature du
compromis de vente, au promoteur.

Il devra supporter toutes charges de copropriété au prorata
de ses quoliteés dans les parties communes, & compter de la
reception provisoire de ses locaux privatifs.

LOI BREYNE.

I. Conformément a la loi du neuf juillet mil neuf cent septante
et un modifiée par la ioi du trois mai mit neuf cent nonante-trois, les
acquéreurs:

a) seront mis en possession au moins quinze jours avant la
signature de la convention de vente des plans précis et du cahier des
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charges détailiés des travaux signés par un architecte autorisé a
exercer cette profession en Belgigue.

b) seront mis en possession au moins quinze jours avant la
signature de la convention de vente d'une copie des statuts de
'ensemble prédécrit,

¢) seront mis en possession au Moins quinze jours avant la
signature de la convention de vente des informations relatives aux
aides publiqgues régionales au logement annexées aux présents
statuts.

d) seront mis en possession au moins quinze jours avant la
signature de la convention de vente des données mentionnées a
I'articte 7 de Ia ol du neuf juillet mil neuf cent septante et un modifiée
par la loi du trois mai mil neuf cent nonante-trois et notamment des
données suivantes :

- lidentité du propriétaire du terrain et des constructions
existanies.

- la date de délivrance du permis de batir et les conditions de
ce permis.

- le prix total et les modalités de paiement.

- la date du début des travaux, le delai d'execution et les
éventueis dommages-intéréts en cas de retard d'exeécution.

- le mode de reception.

Les acquéreurs seront mis en possession au moins quinze
jours avant la signature de la convention de vente d'une copie du
plan de son acquisition signé par F'architecte.

Il lacquéreur sera parfaitement été informé qu'il dispose du
droit d'invoquer la nullité de la convention ou d'une clause contraire &
la loi en cas de non-respect des dispositions des articles 7 et 12 ou
des dispositions prises en vertu de ces articies.

1) L'article 7 stipule ce qui suit :

"f 8§ conventions visées & larticle 1er de la présente loi, ainsi
que les promesses de parsilles conventions doivent :

a) Mentionner fidentité du propriétaire du terrain et des
constructions existanies.

b} Mentionner la date de la délivrance du permis de batir et
les conditions de ce permis ou la convention concernant fa condition
suspensive de l'obtention d'un permis de bétir; dans ce derier cas,
le demandeur du permis de béfir doit s'engager & remeftre a son
coconfractant, dans le mois de la réception de la nofification de la
décision concemant la demande de permis de bétir, une copie
certifiée conforme dudit permis et de ses condifions.

bbis) Mentionner si l'acheteur ou le maitre de fouvrage
subordonne ou non fa convention a la condition suspensive de
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fobtention d'un financement pour un montant minimum déterminé a
des condifions a préciser; cefte condition suspensive ne peut
s'appiiquer plus de trois mois a compter de la date de conclusion de
la convention.

¢) Conteriir la descriplion précise des parties privatives ef des
parlies communes qui font f'objet de la convention.

d) Comporter en annexe Jes plans précis ef cahiers des
charges détaillés des travaux sur lesquels porte la convention. Ces
documents indiquent explicitement la maniére dont et les matériaux
avec lesquels ces travaux seront exéculés et, le cas échéant, les cas
dans fesquels il peut éfre dérogé a ces spécifications.

Ces plans et cahiers des charges doivent élre signés par un
architecte autorisé a exercer celte profession en Belgique ef, lorsqu'il
s'agit d'un appartement, accompagnés d'une copie de l'acte de base
stabli par acte authentique et du reglernent de copropriéts.

L'absence de ces annexes dans l'acte authentique peut éfre
couverte par une déclaration du notaire reprise dans cet acle et
selon laquelle ces documents sont en possession des partiss.

e) Préciser le prix total de la maison ou de l'appartement ou,
le cas échéanl fe prix tofal de la {transformation ou de
lagrandissement et les modalites de paiemeni; mentionner que i
prix peut éfre révisé. Ce prix englobe tous les travaux nécessaires a
I'habitabilité normale.

ebig) Mentionner l'existence des aides publigues régionales
au logement et joindre en annexe du contral les conditions de base y
afférentes.

f) Déterminer la date du début des travaux, le délai
dexéculion ou de livraison et les dommages-intéréts pour retard
dexgcution ou de livraison; ces dommages-intéréts doivent
correspondre au moins a un loyer normal du bien achevé auquel se
rapporte le coniral,

g) Indiguer le mode de réceplion.

h) Contenir l'affirmation des partias gu'elles ont depuis quinze
Jjours connaissance des données el documents mentionnés dans le
présent article.

La convention mentionne en tout cas dans un alinéa
distinct et en caractéres différents et gras que l'acquéreur ou le
maitre de louvrage a le droit dinvoquer fa nuliité de Ia
convention ou dune clause contraire a la loi en cas de non
respect des dispositions des arficles 7 et 12 ou des dispositions
prises en vertu de ces articles, dont le texte doit étre repris
intégralement dans le contrat

Le Roi peut determiner les conditions minima auxquelles
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doivent répondre les dispositions du présent articie.”

2) L'article 12 stipule ce qui suit

“Larsque le vendeur ou l'entrepreneur répond, relativement a
la nature et & limportance des travaux dont if est chargé, aux
conditions de la loi du vingt mars mif neuf cent nonante ef un,
organisant l'agréalion des entrepreneurs, if est fenu de constifuer un
cautionnement dont le montant ainsi que les modalites de depdt ef
de libération sont déterminés par le Roi.

Lorsque le vendeur ou lenirapreneur ne répond pas aux
conditions de la loi du vingt mars mil neuf cent nonante et un, tel qu'il
est précisé a l'alinéa précédent, it est tenu de garantir l'achévement
de la maison ou de [lappartement ou, le cas échéant de la
fransformation ou de lagrandissement, ou le remboursement des
sommes versées en cas de résolution du confrat a défaut
d'achevement.

Le Rof détermine la nature et les conditions de celfe garantie
ainsi gue les modalités dinformation de 'acquéreur ou du mailre de
f'ouvrage.

Ceux-ci ont sur cette garantie un priviiege qui prend rang
immédiatement aprés le privilége prévu a iarticle 27, 5° de la ioi
hypothécaire".

CECI EXPOSE, IL EST DECLARE CE QUI SUIT :

1°) Déclaration de division de 'immeuble

Les comparants nous ont requis d'acter authentiquement
leur volonté de placer I'ensemble immobilier ci-aprés décrit sous le
régime de la copropriété et de l'indivision forcee, conformément a
1a loi et plus précisément par application des articles 577-3 a H77-
14 du Code civil.

La propriété de cet ensembie immobilier sera ainsi répartie
entre plusieurs personnes par lots comprenant chacun une partie
privative batie et une quote-part dans des éléments immobiliers
communs,

Dans le but d'opérer cette répartition, les comparants ont
établi les statuts et le reglement de 1a copropriété ayant notamment
pour objet de décrire 'ensemble immobilier, les parties privatives et
communes, de fixer la quote-part des parties communes afferentas
4 chaque partie privative, de décrire les droits et obligations de
chaque propriétaire quant aux parties privatives et communes, les
critéres et le mode de calcul de la répartition des charges,
I'administration de {'ensemble immobilier, et de régler les détails de
la vie en commun.

2°) Annexes

Les comparants nous ont ensuite remis, pour élre deposes
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au rang de nos minutes les documents suivants

Le permis d'urbanisme du 22 mai 2014 et ses

annexes, a savoir notamment les plans suivants, dressés par la
société anonyme Société Internationale d'Architecture, en abrégé
« S.1.A. », avenue des Dessus de Lives, 6, 2 5101 Loyers !

Plan 1/15 : plan de situation ;
Plan 2/15: contexte urbanistique et paysager -

occupation de la parcelle + profils;

& & B & & ® & & 5§ % @ 0 &

anonyme S
« S LA »:

.l...l.......l.....

Plan 3/15 : situation juridique ;

Flan 4/15 : schéma de principe d'égouttage ;

Plan 5/15 : sous-sols complet ;

Plan 6/15 : niveau place + fagade avant ABC ;

Plan 7/15 ‘Bloc A — étages ;

Plan 8/15 :Bloc A — fagades ,

Plan 9/15 :Bloc B — étages ;

Plan 10/15 . Bloc B — fagades ,

Plan 11/15 : Bloc C —~ étages |

Plan 12/15 : Bioc C ~ fagades ;

Plan 13/15 :Blocs A et C - coupes ,

Plan 14/15 :Bloc B - coupes ;

Plan 15/15 ; plan cabine HT,

Les plans d'exécution dressés par ladite societé
ociété Internationale d’Architecture, en abrége

Pian 1/35 : implantation ,

Plan 2 /35; sous-sols complet ,
Plan 2a/35 :sous-sols Bloc A ;
Plan 2b/35 :sous-sois Bloc B ;
Plan 2¢/35 : sous-sols Bloc C ;
Plan 3/35 : Bloc A—rez ;

Plan 4/35 ; Bloc A — étage
Plan 5/35 : Bloc A~ étage 2,
Plan 6/35 ' Bloc A —étage 3 ,
Plan 7/36 : Bloc A —~ comble ;|
Plan 8/35 : Bloc B —rez ;

Plan 9/35 : Bloc B — &tage 1 ;
Pian 10/35 : Bloc B — étage 2,
Ptan 11/35 : Bloc B — comble ,
Plan 12/35 . Bloc C —rez ,
Plan 13/35 ; Bloc C — étage 1 ;
Plan 14/35 : Bloc C — étage 2 ;
Plan 15/35 ' Bloc € — comble |
Plan 16/35 : Bloc A - fagade avant ;
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Plan 33/35

Plan 17/35 ;
Plan 18/35 ;
Plan 19/35 :
Plan 20/35 :
Plan 21/35 :
Flan 22/35 :
Plan 23/35 ;
Plan 24/35 ;
Plan 25/35 :
Plan 26/35 :
Plan 27/35 :
Plan 28/35 -
Plan 29/35 .
Plan 30/35 :
Flan 31/35:
Plan 32/35 :
. Bloc A — fagade chassis |
Plan 34/35 :
Pian 35/35 ;

Bloc A - facade gauche ;
Bloc A — fagade arriére :
Bloc A — fagade droite ;
Bloc B — fagade avant ;
Bloc B — fagade gauche ;
Bloc B — fa¢ade arriére ;
Bloc B — fagade droite ;
Bloc C ~ fagade avant ;
Bloc C —fagade gauche :
Bloc C - facade arriére ;
Bloc C — fagade droite :
coupe AA ;

coupe BB ;

coupe CC |

coupe DD ;

coupe EE |

Bloc B - facade chassis |
Bloc C - fagade chassis,

'..09.0......000..0.

Le tableau de répartition des quotes-parts dans les
parties communes et la note explicative de la méthode de
déetermination des quotités de l'ensemble immobilier dressée par
Farchitecte en date du 20 février 2015.

- Le cahier des charges, susceptible de modifications
en cours de travaux pour des impératifs techniques par exemple
avec son avenant du 22 juin 2015 ;

- les conditions de base des aides publiques
regionales au logement,

Ces plans, permis, tableau, note explicative et cahier des
charges demeureront ci-annexés aprés avoir &té certifiés véritables
et signés par le comparant, sans qu’ll en résuite une obligation de
les transcrire.

Ces documents complétent les statuts du complexe
immobilier avec lesquels ils forment un tout indivisible.

s doivent se lire et s'interpréter les uns en fonction des
autres.

Le comparant déclare reconnaitre sa signature apposée au
bas de ces documents et réitérer les stipulations qu'ils renferment,
voulant que ces stipulations et conventions acquidrent fe méme
degre d'authenticité que si elles étaient ici reproduites.

3°) Servitudes

La division du complexe immobilier, tel gue décrit et figuré
aux plans ci-annexés, provoquera [I'établissement entre les
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différents lots privatifs d’'un état de choses qui constituera une
sernvitude si les lots appartiennent & des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement
naissance dés gue les fonds dominant ou servant appartiendront
chacun & un propriétaire différent; elles trouvent leur fondement
dans la convention des parties ou la destination du pére de famille
consacrée par les articles 692 et suivants du Code civil,

il en est notamment ainsi :

-des vues et des jours d'un lot sur Yautre,

-du passage dun fonds sur lautre des conduits et
canalisations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires - gaz -
électricité - téléphone), servant a 'un ou l'autre lot, ce passage
pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de
celui-ci,

-des servitudes de passage pour les réparations specifiques
(par exemple balcons),

-et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur
un Jot au profit d’un autre que révéleront les plans ou feur exécution
ou encore 'usage des lieux.

Il est stipulé a titre de servitude réelle et perpétuelle
constituée par le présent acte et grevant les parties communes et
privatives de l'ensemble immobilier totalement ou partiellement
que, d'une maniére générale, chaque propriété privative est greveée
d'une servitude qui oblige son propriétaire & laisser effectuer aux
parties communes notamment celies logées dans les parties
privatives ou accessibles par celles-ci tous les travaux d'entretien,
de remplacement ou toute vérification sans pouvair réclamer
d'indemnité de ce chef.

It en est spécialement ainsi en ce qui concerne l&s gaines,
areas, canalisations et caetera, cette énumération étant énonciative
et nuliement limitative.

Les différents, de quelque nature qu'ils scient, auxquels
vourraient donner lieu cette notion de servitude spécialement en ce
qui concerme le maintien de ces servitudes et les modalités de leur
exercice seront déférés 4 la juridiction compétente sans préjudice
de la possibilité que conservent les parties de décider, apres que le
litige soit né, de recourir & l'arbitrage. Cette action devra étre
dirigée contre l'association des copropriétaires si le différend
concerne Vensemble de la copropriété ou contre le ou les
copropriétaires concernés si eile ne vise que Ceux-ci.

4°} Renonciation a accession

Les societés Fonciére [nvest et Immobiliére du Bauloy
confirment renoncer au profit de la société Thomas & Piron Batiment,
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qui accepte, au droit d'accession Iui appartenant en vertu des articles
546, 851, 552 et 653 du Code civil sur les constructions, plantations
et ouvrages que la société Thomas & Piron Batiment se propose
d'ériger sur le terrain prédécrit,

Cette renonciation & accession est consentie et accepteée pour
une durée se terminant le 30 juin 2035,

Cefte renonciation & accession est constitutive d'un droit de
superficie et elle s'éteindra donc par voie de confusion avant ledit
terme par le simple fait de la réunion sur les mémes tétes de Ia
superficie et de la propriété du sol.

§°) Autorisation de batir

Les sociétés Fonciere Invest et immobiligre du Bauloy,
prequalifiées, confirment autoriser la société Thomas & Piron
Béatiment a ériger sur le terrain prédécrit les constructions et les
ouvrages décrits au présent acte.

Cette autorisation de bétir n'engage en aucune mesure |a
responsabilité des sociétés Fonciére Invest et Immobiliere du
Bauloy, préqualifiées, & l'occasion des constructions et ouvrages a
édifier, y compris en cas de vice caché du terrain, ceux-ci étant aux
risques et périls de la société Thomas & Piron Batiment qui devra
faire vider toute contestation qui pourrait étre élevée a cet égard et
supporter toute condamnation qui pourrait étre prononcée a ce sujet
méme si elle [‘était contre les sociétés Foncigre Invest et
Immobiliere du Bauloy, préqualifiées, en lsur qualiteé de propriétaire
du terrain.

La société Thomas & Piron Batiment s'est engagee 3
exécuter ces travaux selon les régles de ['art, en respectant toutes et
chacune des dispositions du permis d'urbanisme ci-annexe; elle a
donc pris & sa charge exclusive toutes les obiigations imposées par
ledit permis d'urbanisme.

Dans la mesure des droits qui lui ont été ainsi consentis, Ia
societé Thomas & Piron Batiment bénéficiera ou souffrira des
senvitudes qui pourraient avantager ou grever le terrain préedécrit,
sauf a profiter des unes et a se défendre des autres a ses risques et
périls, mais sans gue cette clause ne puisse donner 3 qui que ce soit
pius de droits qu'il n'aurait soit en vertu de la loi, scit en vertu d'un
titre regulier, transerit et non prescrit,

Enfin, toutes les contributions, taxes et impositions
quelconques auxquelles danneront lieu les constructions & ériger
seront a charge de la société Thomas & Piron Batiment ou de ceux
qui deviendront en tout ou en partie propriétaires de celles-ci.

6°) Engagement d'aliéner
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Les sociétés Fonciére Invest et immobiligre du Bauloy,
préqualifiées, s'engagent a aliéner leurs droits dans le terrain
prédeécrit au fur et & mesure de la cession des constructions par la
societé Thomas & Piron Batiment et, par conséguent, a comparaitre
aux promesses de vente sous seing privé et aux actes notariés de
vente de chaque iot privatif.

{as sociétés Fonciére invest et immobiliere du Bauloy,
préqualifiées, toucheront le prix des quotites de terrain au fur et a
mesure de la vente des lots privatifs érigés sur (a parcelle leur
appartenant.

TITRE 1: ACTE DE BASE

Cet exposé fait, les comparants nous ont requis d'acter en la
forme authentique lacte de base et le réglement de copropriété qui
forment ensemble les statuts de 'ensemble immobilier, ainsi gue le
réglement d'ordre intérieur.

CHAPITRE UN : DESCRIPTION DE I'ENSEMBLE
IMMOBILIER - MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE
FORCEE

1°} Description de 'ensemble immobilier

ville  d’OTTIGNIES-LOUVAIN-la-NEUVE __ - premiére
division

Un complexe immobilier dénomme «les Jardins du
Stimont », composé de trois batiments, denommes « Résidences
« Tilleut », ¢« Orme » et « Abélia » » et d'un parking souterrain, a
ériger sur une parcelle de terrain située a l'angle de 'avenue des
Justes et de la rue de la Chapelie, aux lieux-dits « Champ d'Al
Croix », « Commune » et « Chapelle d’Al Croix», cadastrée ou
I'ayant été section D, partie des numéros 152 W 2 (antérieurement
151/02M et 182//2), 150/02 E et 178 L 3, et pour partie non
cadastrée, d'une superficie suivant le plan de mesurage prévanté
de trente-deux ares cinquante centiares.

Denommeé ci-aprés indiffgremment « 'ensemble
immobilier » ou « le complexe immaobilier ».

2°) Mise sous le régime de la copropriété forcée

Les comparants déclarent vouloir placer l'ensemble
immobilier (terrain et constructions) sous le régime de la
copropriété et de lindivision forcée et opérer ainsi la division
juridique de la propriété de sorte que le bien sera divisé sur base
des plans ci-annexés !

- d’'une part en parties privatives appelées « appartement »,
« studio », « bureau », « commerce », « cave » ou « emplacement
de parking intérieur » ou de maniére générale « fot privatif » qui
seront la propriété exclusive de chaque proprietaire.
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- d'autre part, en parties communes dont le terrain qui seront
ta proprigté commune et indivisible de Pensemble des
copropriétaires.

Elles seront divisées en dix mille/dixmilliémes
(10.000/10.000iémes) indivis rattachés a titre d'accessoires
inséparables des parties privatives.

Par l'effet de celte déclaration, il est créé des lots privatifs
formant des biens juridiquement distinats, susceptibles de faire
Pobjet de constitutions de droits réels, de mutations entre vifs ou
pour cause de mort ou de tous autres contrats.

Chacun de ces lots comprend une partie en propriété
privative et exclusive, constituée par Fappartement, fe studio, le
commerce ou le bureau proprement dits, la cave ou l'emplacement
de parking intérieur ainsi gu'une gquote-part dans les parties
communes en etat de copropriété et indivision forcée.

En conséquence, formera une entité juridique dans le chef
de son propriétaire, constitutive d'un ensemble indivisible le lot
privatif (appartement, studio, bureau, commerce, cave ou
emplacement de parking intérieur avec comme accessoire
inséparable la quote-part dans les parties communes dy complexe
immobifier et la quote-part lui afférente dans le terrain).

Les parties communes appartiennent indivisément aux
proprietaires dans la proportion de leurs guotes-parts dans ia
copropriéte telles quiindiquées ci-aprés. En conséguence, elles
n'appartiennent pas a l'association des copropriétaires.

ll en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou
toute constitution de droit réel grevant un lot privatif emportera non
seulement aliénation ou charge de la propriété privative, mais aussi
de |a quote-part des parties communes qui y est inséparablement
attachée.

Les acquéreurs de lots privatifs, tant pour eux-mémes que
pour les cessionnaires, ayants droit ou ayants cause a tous titres
uitérieurs, seront tenus de se conformer et de respecter en tous
points les présents acte de base et réglemeant de copropriéte qui
constituent les statuts du bien ainsi que, le cas échéant, le
reglement d'ordre intérieur et toutes les décisions de 'assemblée
générale conformément & Particle 577-10 du Code civil. Tous les
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y
compris les baux, devront mentionner expressément Pexistence
des statuts du bien et de leurs annexes st en imposer le respect
aux nouveaux acquereurs, occupants ou ayants droit et ayants
cause.

CHAPITRE DEUX : DESCRIPTION DES PARTIES
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PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES - FIXATION DE LA
QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES AFFERENTES A
CHAQUE PARTIE PRIVATIVE

1.Description des parties privatives et fixation de la
guote-part des parties communes afférente 3 chaque partie
privative

Les parties privatives de 'ensemble immobilier sont définies
ci-dessous, leur description est basée sur les plans d'exécution ci-
annexes,

1) Au._niveay du SOUS-SOL de P'ensemble des 3

résidences du complexe immobilier
1. Quarante-six caves, numérotées de 1 & 46, comprenant
chacune :
- en_proprieté privative et exclusive : la cave proprement
dite, avec sa porie ;

- en copropriété et indivision forcée :

s e i e e e e AL e e e e e e BT, VT LT

terrain.

2. Soixante-deux emplacements de parking simples,
numerotés de 1 a 29 et de 34 a 66 inclus, comprenant chacun :

- en_proprieté privative et exclusive : I'emplacement de
parking proprement dit, délimité par des marques au sol;

- en_copropriété et indivision forcée : 10/10.000emes des
parties communes, en ce compris le terrain.

3. Deux emplacements de parking doubles, numérotés
30-31 et 32-33, comprenant chacun :

- en_proprieté privative et exclusive . emplacement de
parking double proprement dit, délimité par des marques au sol;

- en copropristeé et indivision forcée : 20/10.000émes des
parties communes, en ce compris le terrain.

Au niveau du REZ DE CHAUSSEE :

1. L 'appartement dénommeé A 0.01, situé en fagade
arriére, a droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en_propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés a une terrasse,
deux chambres avec acces au jardin dont une avec salle de
douches et une avec dressing et saile de bains ;

- en ipouissance privative st exclusive : une terrasse et

47




uri jardin |

- en copropriété et indivision forcée | 244/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

2. L’appartement dénommé A 0.02, situe en fagade
arriére, a gauche guand on regarde celle-ci, comprenant

- en_propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acceés a uneg terrasse et
une chambre avec acces au jardin ef avec salle de douches ;

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse et
un jardin ;

- en _copropriété et indivision forcée : 161/10.000émes
des parfies nommunes, en ce compris le terrain.

3 Un bureau dénommeé A B.01, situé en fagade avant,
& gauche quand on regarde celie-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclysive : un hall, un WC,
un local technique et 'espace bureau proprement dit avec accés a
une terrasse,

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse |

- en copropriété et indivision forcée : 131/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain,

Auniveau du PREMIER ETAGE ;.

4, L'appartement dénommé A 1.01, situé en facade
avant, & gauche quand on regarde celle-ci, comprenant .

- en nropriété privative et exclusive : un hall, un local
technique, un WC, un séjour-cuisine avec accés a un balcon et
une chambre avec salle de douches |

- en jouissance privative et exclusive . un balcon ;

- en copropriété et indivision forcée . 132/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

5. L’appartement dénommé A 1.02, situé en facade
arriére, a droite quand on regarde celis-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
unt local technigue, un séjour-cuisine avec acces a un balcon, deux
chambres dont une avec salle de douches et une avec dressing et
salle de bains ;

- en jouissance privative ef exclusive : un baleon;

- en _copropriété et indivision foreée . 219/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

6. L’appartement dénommé A 1.03, situé en fagade
arriére, & gauche guand on regarde celle-ci, comprenant -

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WG,
un local technique, un séjour-cuising avec acces & un balcon et
une chambre avec salle de douches ;
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- en jouissance privative et exclusive : un balcon;

- en_copropriété et indivision forcée : 149/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

7. Le studio dénommé A 1.04, situé en fagade avant,
a drofte quand on regarde celle-ci, comprenant

- en propriété privative et exclusive : un hali, un WC,
une salle de douches, un local technigue et un séjour-cuisine,;

- en copropriété et indivision forcee . 91/10.000&émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

Au niveay.du DEUXIEME ETAGE

8. L’appartement dénommé A 2.01, situé en facade
avant, 4 gauche quand on regarde selle-ci, comprenant :

- en prophété privative et exclusive : un hall, un local
technigue, un WC, un séjour-cuising avec accés & un balcon et
une chambre avec salie de douches ;

- en louissance privative et exclusive : un balcon ;

- en copropriété et indivision forcee 132/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

9. L'appartement dénommé A 2.02, situé en facade
arriére, a droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WG,
un local technigue, un séjour-cuising avec accés & un balcon, deux
chambres dont une avec salle de douches et une avec dressing et
salle de bains ;

- en jouissance privative et exclusive ' un balcon:;

- en coproprieté et indivision forcée : 219/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

10.  L’appartement dénommé A 2.03, situé en facade
arriére, 4 gauche quand on regarde cells-ci, comprenant

- en propriété privative et exclusive & un hall, un WG,
un local technigque, un séjour-cuisine avec accés A un balcon et
une chambre avec salle de douches ;

- en jouissance privative et exclusive : un balcon;

- en coprontiété et indivision forcge : 149/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

11, Le studio dénommé A 2.04, situé en fagade avant,
a droite quand on regarde celie-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
une salle de douches, un local technique et un séjour-cuisine avec
acces a un balcon;

- en jouissance privative et exclusive : un balcon;

- en coproprieté et
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Au niveay du TROISIEME ETAGE :

12, L'appartement dénommé A 3.01, situé¢ 3 gauche
quand on regarde la fagade avant du batiment, comprenant :

- en _propriéte privative et exclusive : un hall, un local
technique, un WG, un séjour-cuisine avec aceds 2 une terrasse, un
hall de nuit, un WC, une salle de douches et deux chambres, dont
une avec szalle de bains, ayant toutes deux accés a une terrasse;

- en jouissance privative et exclusive ' deux terrasses;

- en_coproprigie ef indivision forcée : 262/10.0008mes
des parties communes, en ce compris le terrain.

13.  L'appartement dénommé A 3.02, situé & drote
quand on regarde la fagade avant, comprenant :

- en_propriéte privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces a une terrasse, un
debarras, une salle de bains et deux chambres, dont une avec
salie de douches, ayant toutes deux accés & une terrasse,

- en jouissancs privative et exclusive : deux terrasses;

- en copropriété et indivision forcée : 251/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

3) Dans le Bloc B, dénomms « RESIDENCE ORME »

%.n.i.v.eﬁu.slu..B.E;.QE.QHAU&&EE :

Le commerce dénommé B M.01, situé en fagcade
avant, a droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en_bropriete privative et exclusive: une entrée
privative ainsi que |a surface commerciale proprement dite :

- en copropriété et indivision forcée : 183/10.000emes
des paities communes, en ce compris le terrain.

5. Le commerce dénommé B M.02, situé en fagade
avant, a gauche quand on regarde celle-ci, comprenant .

- en_propriété privative et exclusive : une entrée
privative ainsi que la surface commerciale proprement dite ;

- en_copropriété et indivision forcée : 275/10.000&mes
des partiss communes, en ce campris le terrain.

16.  L’appartement dénommé B 0.01, situé en facade
ariiére, a droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en proprigté privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces a une terrasse et
une chambre avec accés au jardin et avec salle de douches ;

- en_jouissance privative et exclusive : une terrasse et
un jardin ;

- en copropriéte et indivision forcée | 164/10.000emes
des parties communes, en ce compris ie terrain.

17.  L’appartement dénommé B 0,02, situé en facade




arriére, au centre droit guand on regarde celie-ci, comprenant .

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WG,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces a une terrasse et
une chambre avec accés au jardin et avec salle de douches |

- en jouissance privative et exclusive : une lerrasse et
un jardin ;

- en copropriété et indivision forcée : 158/10.000emes
des parties communes, en ¢e compris le terrain.

18,  L'appartement dénommé B 0.03, situé en fagade
arriére, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenarnt

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WG,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces a une terrasse et
une chambre avec accés au jardin et avec salle de douches ;

- en jouissance privative et exclugive | une terrasse et
un jardin ;

- en copropriété et indivision forcée : 158/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

19.  L’appartement dénommé B 0.04, situé en facade
arriére, a gauche quand on regarde celle-ci, comprenant .

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces & une terrasse et
deux chambres avec accds au jardin dont une avec salle de
douches et une avec dressing et salle de bains,

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse et
un jardin .

- en copropriété et indivision forcée : 242/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

Au.niveau.du PREMIER ETAGE ;

20. L’appartement dénommé B 1.01, situé en fagade
avant, au centre quand on regarde celle-ci, comprenant .

- en_propriété privative et exclusive : un hall, une
buanderie, un WC, un séjour-cuisine avec acces & un halcon et
une chambre avec dressing et salle de douches |

- en jouissance privative et exclusive : un baicon ;

- en copropriété et indivision forcée : 129/10.000emes
des parties communes, en ce compris je terrain.

21, L'appartement dénommé B 1.02, situe en fagade
avant, a gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technigue, un séjour-cuisine avec accés & un halcon et
une chambre avec salle de douches;

- en iouissance privative et exclusive : un balcon;

- en copropriété et indivision forcee : 166/10.000émes
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des parties communes, en ce compris le terrain.

22, L’appartement dénommé B 1.03, situé en facade
arriére, & droite quand on regarde celle-ci, comprenant

- en _propriete privative et exclusive : un hall, un WC,
un tocal technique, un séjour-cuisine avec accés 3 un balcon et
une chambre avec salle de douches :

- en jouissance privative et exclusive - un balcon;

- en_coproprieté et indivision forcée : 149/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

23.  L'appartement dénommé B 1.04, situé en fagade
arriere, au centre droit quand on regarde celle-ci, comprenant ;

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés a un balcon et
une chambre avec salle de douches ;

. en jouissance privative et exslusive ; un balcon;

- en coproprieté et indivision forcée : 143/10.000émes
des parties communes, en ce comptis le terrain.

24.  L’appartement dénommé B 1.05, situé en fagade
arriére, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en proprieté privative ef exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés a un balcon et
une chambre avec salle de douches :

- en jouissance privative et exclusive : un balcon;

- en copropriété et indivision forcée : 143/10.000eémes
des parties cornmunes, en ce compris le terrain,

25.  L’appartement dénommé B 1.06 situé en fagade
arriere, & gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en proprieté privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces a un balcon et
deux chambres dont une avec salle de douches et une avec
dressing ef salie de bains:

- €n jouissance privative et exclusive : un baicon;

- en_copropriéte et indivision forcée : 220/10.000emes
des parties communes, en ce comptis le terrain.

26.  L'appartement dénommé B 1.07, situé en fagade
avant, a droite quand on regarde celle~ci, comprenant :

- en propriéte privative et exclusive : un hall, un WC,
urn local technique, un séjour-cuisine avec accés a un balcen, une
salle de bains et deux chambres ;

- en jouissance privative et exclusive : un balcon;

- en_copropnieté el indivision forcée : 191/10.000émes

des parties communes, en ce compris le terrain,

Auniveau du DEUXIEME ETAGE :
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27.  Le studio dénommé B 2.01, situé en fagade avani,
au centre quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall, un facal
technique et un séjour-cuisine avec acces a une terrasse |

- en jouigsance privative et exclusive : un balcon ;

- en copropriété et indivision forcée : 116/10.000emes
des parties communes, en ce compris ie terrain.

28. L'appartement dénommé B 2.02, situe a gauche
quand on regarde la fagade avant, comprenant :

- an propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un séjour-cuising avec acces a une terrasse, un local technique,
ure salle de bains et deux chambres avec accés 4 une terrasse;

- en iouissance privative et exclusive : deux terrasses;

- en copropriété et indivision forcée : 227/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

290,  L’appartement dénommé B 2.03, situé en facade
arriére, a gauche quand on regarde celle-ci, comprenant .

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, une salie de bains, deux chambres avec acces
4 une terrasse et un s&jour-cuisine avec aceés a une terrasse,

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse;

- en copropriété et indivision forcée ; 226/10.000émes
des parties communes, en ¢e comptis le terrain.

30. L’appartement dénommé B 2.04, situé du coté droit
quand on regarde la fagade avant de I'immeuble, comprenant

- en propriété privative et exclusive : un hall, un sejour-
salle & manger-cuisine avec acces & deux terrasses, une chambre
avec acceés a une terrasse et avec salle de bains, un WC, un hall
de nuit, un local technique, une salle de douches et deux
chambres avec acces a une terrasse,

- en jculssance privative et exclusive . deux terrasses,

- en_copropriété et indivision forcge 336/10.000émes

31,  L'appartement dénommé C 0.01, situé en fagade
avant, aui centre quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive © un hall, un WG,
un séjour-cuisine, un local technique et une chambre avec salle de

douches ;
- en copropriété et indivision forcee : 150/10.000&émes

des parties communes, en ¢ce compris [e terrain,
32. L’appartement dénommé C 0.02, situé en fagade
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avant, a gauche quand on regarde celie-ci, comprenant .

- en_propriéte privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, une salle de bains, un se¢jour-cuisine avec
acces 4 une terrasse, un débarras et deux chambres :

- ef jouissarnce privative et exclusive : une terrasse;

- en_coproprigte et indivision forcée : 187/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

33.  L'appartement dénommé C 0.03, situé en facade
arriére, & droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en proprieté privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés a une terrasse, et
deux chambres avec accés & une terrasse dont une avec salle de
douches et Line avec dressing et salle de bains:

- en joyissance privafive et exclusive : une terrasse et
un jardin ;

- en _coproprieté et indivision forcée @ 242/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

34.  L’'appartement dénommé C 0.04, situé en facade
arriere, au centre droit quand on regarde celle-¢i, comprenant ;

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces 3 une terrasse et
une chambre avec accés & un jardin et avec salle de douches;

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse et
un jardin ;

. en_copropriété et indivision forcée : 166/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain,

35.  L’appartement dénommé C 0.05, situé en facade
arriére, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en_propriéte privative et exclusive : un hall, un WG,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés a une terrasse et
une chambre avec accés au jardin et avec salle de douches;

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse et
un jardin ;

- en_coproprieté et indivision forcée : 166/10.0002mes
des parties communes, en ce compris le terrain.

38.  L'appartement dénommé C 0.06, situé en fagcade
arriere, & gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en_propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés a une terrasse st
deux chambres avec acuvés au jardin dont une avec salle de
douches et une avec dressing et salle de bains:

- en_jouissance privative et exclusive - une terrasse et
un jardin;
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- en copropriété et indivision forcée . 275/10.000émes
des parties communes, en ce compris le terrain,

37. L'appartement dénommé C 0.07, situé en facade
avant, 4 droite quand on regarde celle-ci, comprenant |

- en propriéié privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technigue, un séjour-cuisine avec accés a une terrasse,
une salle de bains et deux chambres |

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse et
un jardin;

- en copropriété et indivision forcée : 210/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

Au niveau.du. PREMIER ETAGK.:.

38. L’appartement dénommé C 1.01, situé en fagade
avant, au centre guand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,

un séjour-cuisine, un local technigue, et une chambre avec salle de
douches ;
_. - en copropriété et indivision forcée : 150/10.000emes
o des parties communes, en ce compris le terrain.
L 39,  L'appartement dénommé C 1.02, situé en fagade
' avant, & gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :
f,r' - en propristé privative et exclusive : un hall, un WG,
f un local technigue, un hall de nuit, une salle de bains, un sgjour-
; cuising avec acces a un balcon, un débarras, et deux chambres ;
i - en jouissance privative et exclusive . un balcon;
[ - en copropriété et indivision forcge : 182/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.
v 40. L'appartement dénommé C 1.03, situé en facade
) arriere, a droite quand on regarde celle-ci, comprenant .

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un tocal technique, un séjour-cuising avec accés & un balcon, et
deux chambres dont une avec salle de douches et une avec
dressing et salle de bains;

- en jouissance privative et exclusive : un balcon;

- en copropriéte et indivision forcée : 220/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

41, L'appartement dénommé C 1.04, situé en fagade
arrigre, au centre droit quand on regarde celle-ci, comprenant .

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuising avec acces a une terrasse et
une chambre avec salle de douches;

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse et

unjardin:




- en_copropriété et indivision forcée - 150/10.000&mes
des parties communes, en ce compris le terrain.

42.  L’appartement dénommé C 1.05, situé en fagade
arriére, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

. en_proprieté privative et exclusive : un hall, un WG,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés a un balcon et
une chambre avec salle de bains;

- en jouissance privative et exclusive : un balcon

- en coproprieté et indivision forcée ; 149/10.000emes
des parties communes, en ¢e compris le terrain.

43.  L'appartement dénommé C 1.06, situé en fagade
arriere, & gauche quand on regarde celle-ci, comprenant

- en propriefé privative et exclusive : un hall, un WG,
un locai technique, un séjour-cuisine avec accés 3 un balcon et
deux chambres dont une avec salle de douches et une avec
dressing et salle de bains;

- en jouissance privative et exclusive : un balcon;

- en_coproprieté et indivision forcée : 220/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain.

44.  L'appartement dénommé C 1.07, situé en fagade
avant, a droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acces & un balcon, une
salle de bains et deux chambres :

- en jouissance privative et exclusive : un balcon:

- en copropristé_et indivision forcée : 191/10.000émeas
des parties communes, en ce compris le terrain.

Alniveau du DEUXIEME ETAGE :

45.  Le studio dénommé C 2.01, situé en fagade avant,
au centre quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en _propriete privative et exclusive : un hall, un loeal
technigue, une salle de douches et un sé&jour-cuisine avec accés 3
une terrasse ;

- en jouissance privative et exclusive | une terrasse:;

- en copropriété et indivision forcés : 136/10.000emes
des parties communes, en ce compris le terrain,

46.  L’appartement dénommé C 2.02, situé 2 gauche
quand on regarde la fagade avant, comprenant -

- en_propriéte privative et exclusive : un hall, un WG,
un sejour-cuisine avec accés a une terrasse, un local technique,
une chambre avec une salle de douches et accds 3 une terrasse,
et deux chambres avec accés a une terrasse et avec une salle de
bains commune et accés & une terrasse;
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- &n jouissance privative et exclusive . deux terrasses;

- en copropriété et indivision forcée : 314/10.000émes
des parties communes, en ¢e compris le terrain.

47.  L’appartement dénommé C 2.03, sifué en fagade
arriere, au centre guand on regarde celie-ci, comprenant :

- en _proprieté privative et exclusive : un hall, un WC,
un séjour-cuising avec accés a une terrasse, un hall de nuit, un
local technique, une saile de bains et deux charbres avec accés 3
une terrasse;

- en jouissance privative et exclusive : une terrasse;

- en _coproprieté et indivision forcée @ 235/10.000&émes
des parties communes, en ce compris le terrain.

48. L’appartement dénommé C 2.04, situé a droite
quand on regarde la fagade avant de I'immeubie, comprenant

- en proprieté privative ef exclusive : un hall, un séjour-
salle & manger-cuisine avec accas 3 deux terrasses, une chambre
avec acces a une lerrasse et avec salle de bains, un WC, un hall
de nuit, un local technigue, une salle de douches et deux
chambres avec acces a une terrasse;

- en jouissance privative et exclusive . deux terrasses;

- en_copropriété et indivision forcée : 337/10.000émes
des parties communes, en ¢e compris le terrain,

OBSERVATION :

Certains appartements benéficient d’une surface & usage de
jardin et/ou terrasse et/ou balcon dont la jouissance privative leur
est réservée & charge d'entretien. Ces jardins font partie de
Penvironnement ornemental de 'ensemble immobilier; dés lors, en
cas de défaut d’entretien, le syndic est autorisé & prendre toutes
mesures pour y suppléer aux frais exclusifs du copropriétaire
defaillant.

La surface donnée ci-dessus de chaque jardin etiou terrasse
et/ou balcon est donnge 2 titre indicatif et West pas garantie dés
lors gue les aménagements des abords peuvent entralner des
modifications de surface.

2. Valeur respective des lots privatifs

Conformément & la loi, la quote-part des parties communes
afférente a chaque partie privative a été fixée en tenant compte de
leur valeur respective, cetle valeur étant déterminée en fonction de
ta superficie nette au sol, de l'affectation et de la situation de ia
partie privative, sur base d'un rapport motivé d'un notaire, d'un
geometre-expert, d'un architecte ou d'un agent-immobilier, lequel
demeurera ci-annexe,

Paur determiner cefte valeur, sans qu'il doive étre tenu
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compte notamment des matériaux utilisés pour la finition ou
lembellissement du complexe immobilier ou des modifications
effectuées aux alentours de l'ensemble immobifier, i| a éte pris
comme référance celle d'un bien équipé de maniére & assurer une
habitabilité normale (valeur intrinséque).

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente
des lots privatifs.

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des lots
privaiifs, notamment par suite de madifications ou de
transformations qui seraient faites dans une partie quelcongue du
complexe immobilier ou par suite de toutes autres circonstances, la
répartition des quotes-parts de copropriéié telle qu'elie est etablie
ci-dessus ne peut &re modifiée que par décision de 'assemblée
générale des copropriétaires prise a l'unanimité des voix de tous
les copropriétaires, sous réserve du droit tempaoraire réservé au
comparant de modifier 'acte de base, tel que prévu ci-aprés et
sans préjudice du droit de tout coproprietaire de demander au juge
de paix de rectifier la répariition des quotes-parts dans les parties
communes, si cetie répartition a &té calculée inexactement ou si
elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées a
I'ensemble immobilier,

La nouvelle répartition des quofes-paris dans les parties
communes sera constatée par acte authentique a recevoir par le
notaire désigné par lassemblée générale a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

L'assemblée pourra consulter un architecte désigné a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentds.

Chadue copropriétaire dispose du droit de demander au juge
de paix .

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a éteé calculée inexactement ou si
elle est devenue inexacte par suite de modifications apportees au
complexe ;

- Fannuiation ou la réformation d'une décision prise
irréguliérement, frauduleusement ou abusivement & lassemblée
générale.

Sans préjudice de ce qui sera précise ci-apres pour la
répartition des charges communes, aucune indemnité ne sera due
ou ne devra éfre payée en cas de modification de la répartition des
quotes-paris de copropriété.

3. Description des éléments affectés a 'usage de tous




les copropriétaires ou de cerfains d'entre eux

Détermination de leur caractére privatif ou commun

1. Sol et sous-sol

Toute la parcelle batie et non béatie et le terrain en sous-sol
sont communs.

2. Gros murs

On appelle gros mur celui qui & sa fondation dans fe sol de
maniere que, s'il était détruit, limmeuble ne serait plus entier; il est
commun.

3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur est
purement mitoyen puisqu'il ne peut servir qu'a l'usage exclusif des
deux lots privatifs qu'il sépare,

4. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaux
communs

Le mur séparant un lot privatif de lacaux communs doit &tre
consideré comme mitoyen.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses piéces d'un lot privatif
sont privatifs pour aufant qu'ils ne servent pas de soutien au
batiment.

6. Murs de cléture

Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de
cloture ou leur mitoyenneté, sont communs. 1l faut vy assimiler les
grilles, haies et autres cldtures qui remplissent le méme réle.

7. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs cormmuns a lintérieur
des locaux privatifs sont privatifs; a 'extérieur, ils sont communs.

8. Plafonds et planchers - Gros-osuvre

Le gros-ceuvre des sols et plafonds est un élément commun.

9. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi
que les revétements, parquets ou carrelages posés sur des sois
communs, sont communs.

10, Cheminées

Les coffres, conduits et souches de cheminée sont
communs.

Les coffres et les sections de conduits se trouvant &
lintérieur du ot privatif gquils desservent exclusivement sont
privatifs.

11. Toit

Le toit est un élément commun. It comprend l'armature, le
hourdage et le revétement. En font partie intégrante les gouttidres
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et canalisations de décharge des eaux pluviales, de méme que les
lucarnes si elles sont immediatement sous le toit.

Au-dessus du toit, I'espace qui domine F'édifice est a l'usage
commun.

Le niveau technique en toiture est également un élément
commun avec foutes les installations s'y trouvant.

12. Facades

La fagade est un gros mur et, par conséquent, une partie
commune.

A la fagade doit étre assimilée la décoration comprenant les
ornements en saillie comme les comiches, les goutlieres, les
descentes d'eaux pluviales, les seuils de fenétres, de portes-
fenétres, les balcons et les terrasses avec leurs accessoires.

13. Fenétres

Les fenétres et portes-fendtres avec leur chassis, sont des
éléments communs, et les vitres, les volets et persiennes sont des
éiéments privatifs.

Larsque les chassis sont en P.V.C., 4 'exception des portes
d’entrée des immeubles et des portes donnant accés aux parties
communes, ['entretien sera réafisé par chaque copropriétaire en
bon pére de famille. Pour les autres portes dont question ci-dessus,
leg travaux de peinture (entretien quinquennat) sont pris en charge
par la copropriété et ne peuvent étre refaits qu'avec laccord de
l'assemblée générale des copropriétaires statuant & la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés et
par lintermédiaire de celte demiére.

les travaux de peinture des fenétres et porte-fenétres
doivent &tre attribués en une fols a un entrepreneur unique désigné
par fa copropriéte.

14. Escalier

L'escalier est commun. li l'est dans toutes ses sections et les
propriétaires du rez-de-chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne
se servent pas des voiées supérisures, pour refuser de participer
aux frais communs y relatifs.

It faut entendre par « escalier » non seulement les marches
en pierre, granitc ou autre, mais fout ce qui en constitue
faccessoire comme la cage, la rampe, les balustrades, les
ensembles vitrés (coupcles) placés dans les ouvertures qui
&clairent escalier: il en est de méme pour les paliers qui relient les
volées et les murs qui délimitent Ja cage dans laquelle se derouie
Iescalier.

15. Portes palieres

Les portes donnant accés par les halls, dégagements et
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paliers communs, aux divers lots privatifs sont privatives face
intéricure et commune face extérieure. La peinture de la face
extérieure de ces portes est & charge de la copropriéte.

16. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfouts, le reseau
d'égouts avec sterfputs et ses accessoires, les raccordements
généraux des eau, combustibles et électricité ainsi gque les
compteurs et accessoires y refatifs, les décharges, les chutes et la
ventilation de ces dispositifs y compris les accés, en un mot toutes
les canalisations de foute nature intéressant la copropriéte sont
parties communes.

Font exception les canalisations & usage exclusif d'un ot
privatif, mais uniguement pour ce qui regarde la section située a
lintérieur du lot privatif desservi, ainsi que celles qui se trouvent a
fextérieur de la partie privative mais sont exclusivement a4 son
usage, par exempie les conduites particulieres de l'eau, du gaz, de
l'électricité et du téléphane.

17. Electricité - Télédistribution - Antennes

Constitue une partie commune 'ensemble de féquipement
électrique (minuterie, points lumineux, prises, interrupteurs, ouvre
portes automatique, ...) desservant par exemple ies entréss, les
halls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur
machinerie, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chausseée et
des niveaux supérieurs, les rampes d'accés et de sortie du parking
souterrain, les aires de manceuvre des emplacements de parking,
les locaux destinés aux compteurs, le local poubelles, l'extérieur
des batiments, les parties communes en genéral.

Est également commun le circuit de téladistribution,

Les anfennes ont Un caractére commun si elles sont établies
de facon a permetire aux divers proprietaires de s'y raccorder
(antennes collectives), Par contre, les redevances a la
télédistribution sont privatives. L'usage d'antennes paraboliques sur
les terrasses privatives est interdit.

18. l.ocaux a usage commun

Sont également parties communes les différentes entrees
communes aux sous-sol, rez-de-chaussée et étages, les halls et
leurs réduits, les dégagements, paliers, les ouvre-portes
autommatiques, parlophones, téléphonies intérieures et leurs
accessoires en sous-sol, les rampes d'accés et de sortie du
parking souterrain, les aires de manceuvre dans le parking
souterrain, les locaux techniques, les locaux destinés aux
compteurs d'eau, les locaux destinés aux compteurs d'électricité,
les tuyauteries communes de distribution, le local poubelle, le local
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entretien et le local chaufferie.

Il est entendu que le ou les locaux en question doivent rester
affectés aux fins projetées.

19. Balcons et terrasses

Les balcons et terrasses ainsi que leurs accessoires (garde-
corps, balustrades, revétement) sans distinction aucune, étant des
elements de la fagade, sont communs.

En ce qui concerne les terrasses et halcons dont la
jouissance privative a été attribuée & un lot privatif les garde-corps,
les balustrades, I'étanchéité, le revétement |a chape isolante ay
méme titre que le béton des hourdis qu'elle protége sont parties
communes, ainsi que tous les éléments qui ont trait a l'omement
extérieur des fagades, méme s'ils dépendent des parties privatives
par exemple les ciels de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par la copropriété
devraient étre rembaoursés par le propriétaire du lot privatif s'¥ est
établi que les dégats causés au revétement sont dus de son fait.
Chaque copropriétaire a l'obligation d'entretenir 'ecoulement des
eaux des terrasses et balcons de fagon 2 permettre un écoulement
normali.

20. Stores

Les stores éventuels sont des éléments privatifs. Leur
placement, remplacement et entretien constituent une charge
privative a chaque lot privatif.

21. Abords et jardin

Lles abords et le jardin du complexe immobilier sont
communs, sous réserve de 'usage public conféré a une partie des
amenagements des abords comme stipulé ci-dessus.

Il est attribué aux propriétaires des lofs privatifs du rez-de-
chaussée lusage et la jouissance exclusifs et perpétuels des
parties de sol commun non bati, aménagées en jardin, telles que
reprises au plan ci-annexé.

Malgré son affectation, cette partie du sol conserve son
stafut de partie commune.

22. Ascenseurs

Les ascenseurs sont des éléments communs. lis constituent
des accessoires du rez-de-chaussée et sont dés lors d'usage
commun, ce qui implique notamment que les propriétaires des lots
privatifs situés au rez-de-chaussée interviennent egalement dans
toutes les charges de ces éléments communs comme stipuié ci-
aprés.

Le terme “ascenseur doit &tre entendu dans son sens large:
tant la cabine et le mécanisme, la gaine et les locaux que
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Mnstallation située dans le sous-sol, sous les combies ou
éventuellement sur le toit.

23. Chauffage — Eau chaude sanitaire

Le complexe est pourvu d'une chaudigére servant au
chauffage et & la production d'eau chaude sanitaire ainsi que
d'installations de ventilation & double flux desservant les lots
privatifs et les parties communes, lesquels sont des éléments
communs.

Les canalisations et les radiateurs a 'usage exclusif des lots
privatifs sont privatifs.

24, Présomption

Dans le silence ou Ja contradiction des titres, sont réputées
communes les parties de batiment ou de terrain affectées a3 I'usage
de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

25. Parties privatives

Sont parties privatives les parties du lot privatif a l'usage
exclusif d'un copropriétaire, notamment le plancher, le parquet ou
autre revétement sur lequel on marche, avec teur soutenement
immédiat en connexion avec le hourdis et la chape qui sont une
partie commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes
intérieures, les portes paliéres (face intérieure), toutes les canalisa-
tions d'adduction et d'évacuation intérieures des locaux privatifs et
servant & leur usage exclusif, les installations sanitaires
particuliéres (lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, etc...},
les parties vitrées des porte-fenétres, le plafonnage aftache au
hourdis supérieur formant le plafond, les plafonnages et auires
revétements, la dé&coration intérieure du focal privatif soit en
résumé tout ce qui se trouve 2 lintérieur du local privatif et qui sert
3 son usage exclusif ; en autre, tout ce qui se trouve a l'extérieur de
la partie privative mais est exclusivement A son usage, par exemple
conduites particutidres des eaux, du gaz, de I'électricite, du
téléphone, etc, le tout sans préjudice & ce qui est précisé dans les
statuis.

4. Modifications éventuelles a l'acte de base

Modification 2 la répartition des parties communes

Le tableau annexé au présent acte établit les quotites
attribuées a chague éément privatif dans les parties communes, la
part contributive de chague élément privatif dans les charges et
dépensss communes de 'ensemble du complexe sont déterminges
nar les quotités déterminées ci-dessus.

Jusqu'a l'achévement complet des constructions, la société
Thomas & Piron Batiment se réserve le droit de changer la
répartition des quotités dans les parties communes génerales de
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wimporte laquelle des parties privatives dont elle est restée
propriétaire. La composition des parties privatives et communes
n'a, en effet, rien de définitif, comme dit ci-aprés.

Ladite répartition pourra éfre modifice, méme en cours de
construction, par la société Thomas & Piron Batiment sans le
concours des copropriétaires du complexe immobilier, mais
uniguement pour les locaux dont elie reste proprietaire, et sans
naturellement gue ces modifications puissent modifier le nombre des
quotités communes générales afférentes aux &léments privatifs deja
vendus, ni modifier le nombre total des parties communes générales
tel qu'il est établi au présent acte, ni porter atteinte aux droits acquis
par les propriétaires.

Des lors, si la sociéte Thomas & Piron Batiment, faisant
usage de cette faculté, rendait commune une partie privative, les
quotites communes y afférentes seraient réparties entre d'autres
locaux privatifs dont ladite société serait propriétaire, et ce au gré
de cette derniére.

Modifications aux plans

Les plans décrits ci-avant et annexés ay présent acte le sont
a titre de simples renseignements étant entendu que, aussi
longtemps que les constructions ne seront pas entiérement
acheveées, ils pourront toujours faire I'objet de modifications sans
lintervention des acquéreurs futurs ou antérieurs sous la condition
que ces modifications ne nuisent en rien a la stabilité et a
l'esthétique du  batiment ains guaux droits acquis par les
propriéfaires,

Les architectes, en cours de construction, peuvent apporter
aux plans les modifications nécessaires pour assurer un travail
conforme aux régles de l'art.

Les cotes ou les mesures indiquées sur les plans ci-annexés
ne sont donnees qu'a titre purement exemplatif, toute différence en
plus ou en moins entre ces mesures réelles ne devant donner liew
a aucune indemnité de part et d'autres.

Modifications_a la composition des parties privatives et
communes

La societé Thomas & Piron Batiment se réserve le droit de
diviser un ou plusieurs étages autrement qu'il 'est prévy aux plans
annexés au présent acte. Elle pourra le faire sans avoir 4 obtenir
l'approbation des propridtaires futurs ou  antérieurs ou de
l'assemblée générale des copropristaires Que ce soit de leur propre
chef avant la vente, soit aprés celle-ci 3 la demande d'un
acquéreur,

A titre exemplatif mais nullement restrictif, il est précisé en
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outre que la société Thomas & Piron Batiment se réserve le droit
inconditionnel d'incorporer plusieurs appartements ou parties
d’appartements en un seui (sous forme de duplex, par exemple),
en ajoutant les quotités attachées a ces parties privatives, de
retrancher une partie d'appartement pour le joindre a un
appartement adjacent, de subdiviser les appartements el dés jors
d'en ventiler les quotités, de modifier la surface des parties
communes tels que hall ou dégagement commun, porche d’entrée,
passage, etc... pour permeitre gventuellement d'agrandir un
appartement ou de céder des locaux privatifs.

La société Thomas & Piron Béatiment pourra aux fins ¢i-
dessus effectuer tous travaux y compris aux parties communes.

Au surplus toutes madifications imposées par les autorités
compétentes devront étre acceptées d'office par tous les
copropriétaires méme pour les parties privatives déja vendues sans
aucune indemnité a charge de la société Thomas & Piron Batiment
au profit des coproprietaires.

La division éventuelle des appartements sera constatée
devant notaire, soit dans un acte de vente, soit dans un acte de
hase rectificatif ou complémentaire.

&, Cabine électrigue ou autres locaux 4 usage commun
otl pour le service des immeubles

Le comparant pourra négocier, pour son compte et celui de
tous les autres propriétaires d’un élément privatif dans le complexe
immobilier, avec tous services compétents, les conditions
d'établissement ou d'aménagement dans une partie commune du
complexe immobilier d'un ou piusieurs locaux dont la construction
serait demandée par les services de distribution de I'eau, du gaz et
de lélectricité, ainsi que tous locaux techniques ou autres qui
seraient nécessaires pour le bon fonctionnement des services
communs, sous forme de bail emphytéotique ou autrement.

Les acheteurs devront également préter leur concours quand
il sera nécessaire et gracieusement pour Faccomplissement de
toutes les formalités requises pour lédification des immeubles,
pour son raccordement & I'égout, & Feau, au gaz, a Vélectricité, au
teléphone et & la télédistribution et pour la conclusion de toutes
conventions réglant Fusage de ces utilités pour le complexe
immabilier prédécrit ou les immeubles voising.

6. Mandat

Le comparant est habilité & signer seul les actes qui seraient
atablis en exécution des droits qu'elie s'est réservés en vertu des
dispositions reprises ci-avant et a introduire toute demande de
permis d’urbanisme modificatif ou d’environnement,
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Toutefois, si lintervention des autres proprietaires d'un lot
privatif dans l'ensemble immobilier est nécessaire, ceux-ci devront
apporter gracieusement et & premiére demande leur concours 3
ces actes,

Le syndic pourra valablement représenter assaciation des
coproprietaires afin d'exécuter la décision de I'assemblée générale,
sans qu'il doive justifier de ses pouvoirs & Fagard du conservateur
des hypothéques compétent.

Pour autant que de besoin, par le seul fait de leur
acquisition, les copropriétaires donnent des & présent mandat
irrevocable & la société THOMAS & PIRON BATIMENT de les
représenter a la signature de ces actes et plus généralement a tous
actes apportant une modification ou un complément, guels qu'ils
scient au présent acte de base, ainsi qu'a tous actes de cession de
voirie ou d'infrastructures quelconques & la Ville sans devoir
demander le concours des copropriétaires: ce mandat devra étre
confirmeé dans facte de vente ou de cession | profite a tous les
mandataires spéciaux ou généraux de la socicté THOMAS &
PIRON BATIME NT, avec pouvoirs de substitution.

TITRE Il - REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE |- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée

Le présent réglement de copropriété comprend notamment
la description des droits et obligations de chague copropriétaire
quant aux parties privatives et aux parties communes, les critéres
et le mode de caleul de la répartition des charges, les reégles
relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux
pouvairs de l'assemblée générale, le mode de nomination d'un
syndic, étendue de ses pouvoirs et la durée de son mandat, ainsi
que de maniere générale tout ce qui concemne la censervation,
l'entretien et éventuellement la reconstruction de lensemble
immaobilier.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résuiter
simposent & tous les propriétaires ou titulaires de droits réels et
personnels, actuels ou futurs; elles sont, en conséquence,
immuables et ne peuvent étre modifidées que dans le respect des
majorités prévues au présent réglement, elles seront opposables
aux tiers par la transcription du présent réglement au bureau des
hypothéques compétent.

Ces dispositions peuvent également étre OpPOSEEs par ceux
a qui efles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou
parsonnel sur 'ensembie immabilier,

CHAPITRE _Il..  DESCRIPTION DES DROITS ET
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OBLIGATIONS DE CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX
PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES.

Article 2.- Destination des lots privatifs.

Les lots privatifs sont destinés, en principe, exclusivement &
l'usage figurant dans l'acte de base.

Les appartements et studios sont destinés, en principe,
exclusivement a l'usage de logement. L'exercice, sous la seule
responsabilité du propriétaire d'un appartement ou d'un studio,
d'une profession libérale doit, le cas échéant, faire f'objet d'une
autorisation préalable des autorités administratives compétentes et
étre portée a la connaissance du syndic (ou du promoteur tant
quaucun syndic naura engore éité désignd) par lettre
recommandée quinze jours au moins avant Je début de cette
activité professionnelle. Sous cefte réserve, l'exercice d'une
profession libérale est autorisé dans les parties privatives de tous
les niveaux de Fensemble immaobilier.

La contravention a cefte obligation d'avertissement sera
passible d'une amende a fixer par 'assemblée générale.

Article 3.- Jouissance des parties orivatives.

a) Principes.

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de
jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par
le présent réglement, a la condition de ne pas nuire aux droits des
autres propriétaires et occupants et de ne rien faire qui puisse
compromettre fa solidité et l'isolation de 'ensemble immobiiier.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
fagon porter afteinte 3 la chose commune, sauf ce qui est stipulé
au présent réglement. lls doivent user du domaine commun
conformément a sa destination et dans la mesure compatible avec
le droit des autres coproprietaires et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants devront
toujours occuper lensemble immobllier et en jouir suivant ia notion
juridigue de "bon pére de famille”,

Les occupants devront veiller & ce que la tranquillité de
lensemble immobilier ne scit & aucun moment troublée par leur
fait, celui des personneas 2 leur service ou celui de leurs visiteurs.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reste libre
d'effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous
travaux & sa convenance qui ne seraient pas de nature & nuire ou a
incommoder ses voising immédiats ou les autres copropridtaires ou
encore & compromettre la solidité ou la sécurité de l'ensemble
immobilier.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait pour




un propriétaire ou eccupant d'un lot privatif d'encombrer de gueigue
manidére que ce soit les parties communes a l'usage de tout ou
partie des copropriétaires, notamment les halls, les escaliers, les
paliers, les dégagements, les accés et aires de manceuvres aux
emplacements de parkings qui devront étre maintenus libres en
tout temps. 1l ne pourra jamais y étre déposé, accroché ou place
quoi que ce soit. Il est également interdit d'y effectuer des travaux
de ménage tels gue, notamment, le battage et le brossage de tapis,
literies et habits, 'étendage de linge, le nettoyage de meubles ou
ustensiles, le cirage de chaussures dans aucune partie de
I'ensembie immobilier en ce compris les toits ef terrasses.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les bruits
dans [a meilleure mesure possible. lls éviteront de trainer dans ies
cuisines et sur les balcons, des tables ou des chaises non munies
de sabots « anti-bruit » efficaces, de manier des robinets de fagon
peu adéquate, de claguer les portes, de manier sans ménagements
les volets éventuels. Cette clatise n'est pas de style, mais de stricte
application.

Il ne pourra étre fait aucun bruit anormal. L'emploi des
instruments de musique, postes de radio, télévisions et chalnes de
repraoduction musicale est autorise.

lls doivent faire usage d'appareils ménagers appropriés. S'il
est fait usage, dans l'ensembie immaobilier, d'appareils &lectrigues
produisant des parasites, ils doivent étre munis de dispositifs
atténuant ces parasites, de maniére a ne pas troubler les
réceptions radiophaniques.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties
privatives, & l'exception des petits moteurs actionnant les appareils
ménagers et des moteurs indispensables au bon fonctionnement
d’'un immeuble moderne.

L'installation et la mise en application de la soudure
autogéne et électrique et de la peinture a cellulose sont interdites
dans l'ensemble immeobilier.

Pour autant qu'slles intéressent la copropriété, 'exécution de
travaux ménagers, les livraisons de commandes et autres activités
nécessaires des propriétaires ou occupants sont soumises aux
prescriptions du réglement d'ordre intérieur.  Aucune  tolérance
ne peut, méme avec le temps, devenir un droit acquis.

b) Accés au toit

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder a l'entretien et
& la réparation de la toiture. Aucun objet ne peut y étre entrepose,
sauf décision contraire de l'assemblée générale statuant a la
majarité des trois/quarts de voix de l'ensemble des copropriétaires.
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¢) Distribution intérieure des [ocaux

Chacun peut modifier comme bon [ui semble la distribution
intérieure de ses locaux, mais avec l'assentiment écrit de
Farchitecte auteur du projet ou, & son défaut, d'un architecte agréé
par le syndic st sous sa responsabilité & 'égard des affaisgsements,
dégradations et auires accidents et inconvénients qui en seralent la
consequence pour [es parties communes et les locaux des autres
propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire, méme a
lintérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
communes, sans laccord de [assemblée générale des
copropri¢taires stafuant selon les modalités prévues au présent
reglement de copropriété.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est libre
d'effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous
tfravaux a sa convenance gui ne seraient pas de nature 4 nuire ou a
incammoder ses voisins immeédiats ou les autres copropriétaires ou
encore & compromettre la solidité, la salubrité ou ia sécurité de I’
ensemble immobilier,

H est interdit & un propriétaire ou occupant de supprimer des
radiateurs dans son lot privatif ou de les remplacer par des
radiateurs d'un calibre différent.

e) Installations particuliéres

Les propriéfaires peuvent établir des postes récepteurs de
teléphonie sans fil ou de télévision, mais en se conformant au
réglement d'ordre intérieur qui sera approuveé par l'assemblée
génerale a la majorité absolue des voix.

lLe téléphone pourra étre instalié dans les lots privatifs aux
frais, risques et périls de leur propriétaire

La sonnerie du téléphone doit &tre installée de fagon 4 ne
pas troubler les ocecupants des locaux privatifs voisins. Les fils et
acces ne peuvent emprunter les fagades du complexe immobilier.

La télédistribution sera installée. Seules les canalisations
prévues a cet effet doivent étre utilisées. Les coproprigtaires
doivent obligatoirement, en cas d'ufilisation, se raccorder & ce
systéme a l'exclusion de toute installation privée du méme genre,
sauf accord préalable et écrit du syndic. Les frais d’entretien et de
renouvellement de ces installations sont & charge de tous les
copropriétaires du  complexe immobilier, méme si certaing
proprictaires n'en ont pas |'utiisation.

f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements et les transports
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d'objets mobiliers, de corps pondereux et de corps velumineux,
doivent se faire selon les indications a requérir du syndic, gui doit
en outre étre prévenu au moins cing jours cuvrables a Favance.

fls peuvent donner lieu a une indemniteé dont le montant est
déterminé par l'assemblée générale statuant a fa majorité absclue
des voix des coproprietaires présents ou représentes.

Toute dégradation commise par leur manutention aux parties
communes de [‘ensemble immobilier sera portéee en compie au
copropriétaire qui aura fait exécuter ces transports.

Les meubles de grande dimension devront &tre amenés
dans les lots privatifs par les facades. Les cages d'escaliers ne
pourront étre utilisées en aucune fagon.

g} Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu'un propriétaire neglige d'effectuer des travaux
nécessaires a son lot privatif et expose, par son inaction, les autres
lots privatifs ou les parties communes a des dégats ou a un
préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder
d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparations
urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 4.- Limites de la jouissance des parties privatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et ['harmonie de I'ensemble
immaobilier, méme s'l s'agit de choses dépendant exclusivement
des lots privatifs, ne pourra &tre modifié que par décision de
lassemblée générale prise a la majorité des troisiquarts des voix
des propriétaires présents ou représentés et, en outre, s'il s'agit de
larchitecture des fagades a rue, avec l'accord d'un architecte
désigné par Yassemblée générale des copropriétaires ou en cas
d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont {'entretien
intéresse Fharmonie du complexe immobilier doivent étre effectués
par chagque propriétaire en temps utile, de maniere a conserver a
lensemble immobilier sa tenue de bon soin et entretien.

Les travaux de peinture aux facades y compris les garde-
corps, et autres ormmements extérisurs devront étre faits aux
époques fixées suivant un plan é&fabli par i'assemblée générale, et
sous la surveillance du syndic, ces travaux étant considérés
comme charges communes a répartir comme telles, se rapportant
a la conservation des parties communes.

Si les occupants veulent mettre des rideaux aux fenétres,
des persiennes, des marquises ou stores pare-soleil, ceux-ci seront
du modele et de la teinte a fixer par 'assemblée générale statuant
a la maijorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
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représentés ou tant que l'assembiée générale n'est pas constituée
d'un modéle approuvé par le promoteur.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux
fendtres, fagades et balcons, ni enseignaes, ni réclames, garde-
manger, linge et autres objets queiconques, sSous réserve des
dispositions spécifiques relatives aux commerces.

b) Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitres, volets,
persiennes et stores

Le remplacement des fenétres, portes-fenétres, chéssis et
vitres, volets, persiennes et stores privatifs constituent des charges
privatives & chaque lot privatif,

Le style des fenétres, portes-fenétres et chassis, ainsi que la
teinte de la peinture ne pourront élre modifiés que moyennant
laccord de |assemblée générale, statuant a la majorité des
trois/quarts des voix des coproprictaires présents ou représentés.

¢} Terrasses et balcons

Chaque propriétaire a ['cbligation d'entretenir le revétement
et lécoulement des eaux des terrasses et balcons, de fagon a
permetire un écoulement normal.

Le titulaire de fa jouissance exclusive n'a pas pour autant le
droit de construire ni le droit de couvrir un balcon ou une terrasse
dont il a la jouissance exclusive.

Le droit de jouissance exclusive ne peut étre séparé du lot
privatif auquel il se trouve rattaché.

d) Jardin & usage privatif

Lorsque 'usage et la jouissance exclusifs et perpétuels du
jardin ont été attribuéss a 'un des copropriétaires, il est interdit au
hénéficialre d'y déposer et entreposer tous objets et d'y effectuer
des plantations d'une hauteur supérieure a deux métres.

Il est expressément précisé que:

a) l'indemnité d'expropriation relative & la partie du sol frappé
de jouissance exclusive revient a lassociation des copropriétaires;

b} lndemnité pour cession de mitoyenneté due par un voisin
doit &tre versée & l'association des copropriétaires;

¢) le droit de jouissance exclusive ne peut &tre séparé du lot
privatif auquel il se trouve rattaché.

e} Publicité

Sauf pour ce qui concerne les commerces et burgaux sis au
rez-de-chaussée, il est interdit, sauf autorisation spéciale de
rassemblée des copropriétaires statuant 4 la majorité des trois-
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés, de
faire de la publicité sur limmeuble.

Les propiiétaires des entités de commerces ef bureaux du
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rez-de-chaussée, pourront faire usage des fagades a des fins
publicitaires et ce conformément aux emplacements qui sont
determinés et délimités au plan dénomme « pian enseigne » i
annexé. lis sont également autorisés a apposer des awtocollants
aux fenétres de leurs commerces et/ou bureaux. lls y sont
autorises dans les fimites ci-aprés, a leurs frais, sous leur
responsabilite exclusive, et & charge d'cbtenir, le cas échéant, les
autorisations communales et urbanistiqgues nécessaires, de faire
assurer tous les risques d'accident et d'assumer sells les
conséquences pécuniaires généralement guelconques. Pour ces
commerces et bureaux, toute publicité (enseignes, autocollants ou
autres) sur l'immeuble pourra se faire selon le modele admis par
l'assemblée des copropriétaires statuant a (a majorité absolue des
voiX des copropriétaires présents ou reprasentes.

Sauf ce qui est indiqué ci-dessus, aucune inscription ne peuit
étre placée aux fenétres des étages, sur les partes et sur les murs
exterieurs, nf dans les escaliers, halls et passages.

La societé Thomas & Piron Batiment se réserve e droit de
faire toute publicité et d'apposer toutes affiches gu'elle jugera utiles
sur les lots qui seront sa propriété et ce, jusqu'a la vente du dernier
lot privatif du complexe immobilier.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée des lots privatifs,
cu a cdté delie, une plaque indiquant les données principales de
Foccupant (nom, et éventuellement sa profession, dénomination,
forme sociale, activité, et ceetera) d'un modéle admis par
Fassemblée des copropriétaires, statuant a la majorité absclue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Dans fhypothése ol une profession libérale est exercee
dans f'ensemble immaobilier, il est également permis d'apposer a
Fendroit a désigner par le syndic, une plaque indiquant le nom de
l'occupant et sa profession.

Dans chague entrée, chacun des occupants dispose d'une
boite aux lettres sur laquelle peuvent figurer les nom ou
dénomination et profession ou activité de son titulaire, ainsi que le
numeéro de la boite; ces inscriptions doivent étre du modéle
determiné par ['assemblée générale statuant a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

f) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location, il est seul responsable de son locataire ainsi que de tout
occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa qualité de
coproprictaire, sans pouvoir céder son droit & son locataire ou
occupant a moins gue celui-ci ne soit diment mandaié.
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La location ou Poccupation ne peut se faire gu'a des
personnes d'une honorabilité incontestable et solvables.

Les baux accordés contiendront l'engagement des locataires
d'habiter Pensemble immobiiier conformément aux prescriptions du
présent réglement, dont ils reconnaitront avoir pris connaissance.
En cas d'infraction grave diment constatée, les baux pourront étre
rasiliés A la demande de l'assemblée générale des copropriétaires.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de
sous-location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants
Fobligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leur
responsabilité a l'égard des aufres copropriétaires de 'ensembile
immobilier et des voisins.

Les propriétaires sont ienus d'informer le syndic de ia
concession d’un droit d’occupation {personnel ou réel).

Le syndic portera & la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent réglement, ainsi que les
consignes et les décisions de I'assemblée générale susceptibles de
les intéresser conformément a larticle 577-10 § 4 du Code civil.

£n cas d'inobservation des présents statuts par un locataire,
par son sous-locataire ou cessionnaire de hail ou par tout autre
occupant, le propriétaire, aprés second avertissement donné par le
syndic, est tenu de demander la résiliation du bail ou de mettre fin 2
Poccupation.

g) Emplacements de parking

Les emplacements de parking peuvent étre vendus et/ou
loués a des personnes n'étant pas propriétaires ou occupants d'un
lot privatif dans fimmeuble.

Les emplacements de parking ne peuvent étre affectés qu'a
usage privé a l'exclusion de tous véhicules industriels et de tous
garages publics.

Aucun atelier de réparation, aucun dépdt d'essence ou
d'autres matiéres inflammables ne peuvent y étre installés.

'usage de véhicule fonctionnant au LPG est interdit a
Fintérieur de I'ensemble immobilier.

Sont interdits dans les rampes d'acces vers les
emplacements de parkings et les aires de manceuvre, le parking,
téchappement libre, la combustion d'essence et dhuiles, lusage
des klaxons et autres avertisseurs sonores.

L'usage des empliacements de parking doit se faire avec le
minimum  d'inconvénients pour tous les copropriétaires et plus
spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

Il est interdit de stationner dans Ventrée carrossable et les
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alres de manceuvre afin de ne pas geéner les manceuvres d'entrée
et de sortie.

Les usagers ont & se conformer A toute reglementation
décidée par le syndic quant & la signalisation dont seraient équipes
les acces vers les garages

Le lavage des voitures est interdit dans le complexe
immobilier,

L'accés aux parkings est interdit aux personnes ne disposant
pas d'un droit de jouissance dans la copropriété.

Les propriétaires d'un emplacement de parking s'obligent
expressement a respecter les droits de leurs voising et seront
personnellement responsabies de toutes es contraventions qui
seraient commisses a ce propos par des tiers qui se targueraient
d'autorisations €émanant de leur chef.

Jusqu'a la vente de la dernigre unité privative, le Promoteur
et lui seul se réserve la faculté d'effectuer, a iz demande de tout
propriétaire, des travaux de cloisonnement sur les emplacements
de parking situés en sous-sol. Les dits travaux ne pourront étre
effectués que si le Promoteur les juge techniquement possibles et
uniquement apres que le propriétaire ait regu, le cas échéant, les
aytorisations préalables des autorités administratives compétentes.
Les dits travaux devront notamment étre effectuds conformément
aux directives du service régional d'incendie.

Excepte Fhypothése visée ci-dessus, i est interdit aux
proprictaires des emplacements de parking de les cidturer, modifier
ou deplacer, sauf décision de I'assemblée générale statuant a la
majorité des quatre-cinguidmes des voix des copropriétaires
présents ou représentés,

h} Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simple tolérance, a
posséder dans f'ensemble immokilier des poissons, des chiens,
chats, hamsters et oiseaux en cage.

Si f'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, fa tolérance peut étre retirée pour I'animal dont it s'agit
par décision du syndic.

Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se
conformer a cette décision entrafne le contrevenant au paiement,
par jour de retard, d'une somme déterminée par le conseil de
coproprigté, a titre de dommages-intéréts, sans prejudice de toute
sanction & ordonner par voie judiciaire. Ce montant sera versé au
fonds de réserve, le tout sans préjudice & une décision a prendre a
la majorité absolue par 'assemblée générale,

Article 5.- Interdictions




Il ne peut &tre établi dans 'ensemble immobilier aucun dépdt
de matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf l'accord
exprés de l'assemnbiée générale statuant a la majorité des
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui deésirent
avoir a leur usage personnel pareil dépdt doivent supporter seuls
les frais supplémentaires d'assurances contre les risques
dincendie et d'explosion occasionnés aux copropriétaires  du
complexe immobilier par cette aggravation de risgues.

Il est strictement défendu d'utiliser, dans ledit complexe, des
tuyaux d’'amenée de gaz en toutes matiéres sujeties & rupture sous
la pression du gaz; ces tuyaux doivent etre rigides et métalliques.

Article 8.- Transformations

a) Modifications des parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes ne
pelivent étre exéoutés qu'avec lautorisation expresse de
lassemblée des copropriétaires, statuant a la maijorité des
trols/quarts des voix des proprietaires présents ou représentés et
sous la surveillance de l'architecte désigné par ladite assemblée, e
rexception de ceux qui peuvent étre decidés par le syndic.

S'it s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend ou
de modifier l'ossature en béton armé, les travaux ne peuvent éire
exécutés que sous la surveillance d'un architecte, d'un ingénieur
ou, & leur défaut, de tout autre technicien désigné par 'assemblée
générale des copropriétaires statuant 4 la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentes,

Dans l'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus &
rarchitecte, ingénieur ou technicien sont & la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par Passemblée générale ne
dégage pas le ou les copropriétaires, & charge de gui les travaux
sont exécutés, des dommages directs ou indirects, prévus ou non
prévus, que ces travaux de modifications pourraient entrainer tant
aux éléments privatifs qu'aux parties communes.

b) Modifications des parties privatives

Il est interdit aux proprictaires de lots privatifs de les diviser
en plusieurs lots privatifs, sauf autorisation de I'assemblée générale
statuant & la majorité des quatrefcinquiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situes 'un au-dessus
de autre et se touchant par plancher et plafond, ou de deux lots
privatifs fun & cdté de Pautre, peut les réunir en un seul lot privatif.
En ce cas, les quates-parts dans les choses et dépenses




communes afférentes aux deux lots privatifs sonft cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu'elle soit
effectuée dans les régles de tart et qu'elie respecte les droits
d'autrui, tant pour les parties privatives que pour ies choses
sommunes.

A cet effet, lautorisation et la surveillance par un architecte
QU par un ingenieur sont requises, aux frais du propriétaire désirant
opérer cette réunion.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est permis de les
rediviser.

CHAPITRE Il - TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 7.- Généralités

Les reparations et travaux aux choses communes sont
supportés par les copropriétaires, suivant les guotes-parts de
chacun dans les parties communes,

Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux catégories: -
réparations urgentes; - réparations non urgentes.

Article 9.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractére absolument urgent, sans devoir
demander [autorisation de I'assemblée générale et ies
copropriétaires ne peuvent jamais y mettre obstacle.

Sont assimilés a des réparations urgentes tous les travaux
nécessaires a I'entretien normal et & Ila conservation du bien, tels
que ceux-ci sont fixes dans le « Guide pratique pour Fentrefien des
batiments » (C.8.T.C), la derniére édition devant &tre prise en
considération,

Articie 10.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par des
copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des quotes-
parts dans les parties communes et ils sont soumis & l'assemblée
générale la plus proche.

IIs ne peuvent étre décidés qua la majorité des troisfquarts
des voix des coproprigtaires présents ou representés et sont alors
obligatoires pour tous.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent
donner accés, par leurs lots privatifs (occupés ou non), pour tous
contréles, réparations, entretien et nettoyage des parties
communes; il en est de méme pour les contrdles éventuels des
canalisations privatives, si leur examen est jugé nécessaire par le
syndic.
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lis doivent, de méme, donner accés a leurs lots privatifs,
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs et autres corps de
métier exécutant des réparations et travaux nécessaires aux parties
communes oW aux parties privatives appartenant a d'auires
copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent étre
exécutés avec la célérité souhaitabie.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne
peut étre exige du premier juillet au trente et un aodit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remetire une clef de leur lot privatif a un
mandataire habitant la commune dans laquelle le complexe
immobilier est situé, dont le nom et 'adresse doivent étre connus
du syndic, de maniére a pouvoir acceder aux lots privatifs si la
chose est nécessaire.

Tout contrevenant a cette  disposition  supporte
axclusivement les frais supplémentaires résultant de fomission.

Les copropridétaires doivent supporter sans indemnité les
inconvenients résultant des réparations aux parties communes gui
sont décidées d'aprés les régles ci-dessus, quelle qu'en soit a
durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, les
copropriétaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre a aucune
indemnite, les inconveénients d'une interruption momentanés dans
les services communs au cours des travaux aux parties communes
ou autres parties privatives de 'ensemble immodbilier,

Les corps de métier peuvent avoir accés dans les parties o
doivent s'effectuer les dits travaux et les matériaux a mettre en
oceuvre peuvent donc, pendant toute c¢ette période, étre vehiculés
dans les parties communes de 'ensemble immobilier.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d'une certaine
importance, le syndic peut exiger e placement d'un monte-charge
extérieur, avec accés des ouvriers par échelle ef tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par lui.

‘Le propriétaire responsable des travaux est tenu de remetire
en état parfait le dit emplacement et ses abords; en cas de
carence, fixée dés a présent a huit jours maximum, le syndic a le
droit de faire procéder d'office aux travaux nécessaires aux frais du
copropriétaire concerng, sans gu'l soit besoin d'une mise en
demeure.

Les frais seront supportés par le propriétaire intéressé,

Article 12.- Nettoyagie

Le service de neltoyage des parties communes et
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l'évacuation des ordures ménageres est assuré par les soins du
syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui lui sont
dévolus dans le présent réglement de copropriete et par les
autorités administratives.

L.e personnel d'enfretien est en principe chargé du nettoyage
des parties communes,

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic
prendra toute initiative, en accord avec le conseil de copropriete,
pour pourvoir au rempiacement et ainsi assurer un parfait état de
propreté des parties communes, notamment des trottoirs, accés,
halls, cages d'escaliers, aires de manceuvre vers e sous-sol,
couloirs des caves, locaux a poubelles, assurer 'évacuation des
ordures ménagéres.

Article 13.- Abords et jardin

Pour les travaux relatifs & |'état d'entretien st de parfaite
conservation des abords & usage commun et éventuelles
plantations, il appartient au syndic, en accord avec l'assemblée
générale, de passer un contrat d'entretien avec un entrepreneur de
travaux de jardinage.

Les frais a en résulter constituent des charges communes et
sont répartis comme tels entre tous les copropriétaires.

CHAPITRE |V - CHARGES COMMUNES

Article 14- Portée :

A- Les charges communes sont les charges générales qui
incombent a tous les copropriétaires en fonction des quotes-parts
gu'ils détiennent dans les parties communes, fixées en fonction de ia
valeur de leur lot privatif.

B-ll s'agit notamment:

a) des frais d'entretien et de réparation des parties communes
Jtilisées par tous les copropriétaires; des charges nées des besoins
communs comme les dépenses de {eau, du gaz et de [électricité
pour Pentretien des parties communes, du salaire du personngl
d'entretien ou des frais de la sociéié d'entretien, des frais d'achat,
d'entretien et de remplacement du matérie! et du mobilier commun,
holtes &4 ordures, ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon
entretien de l'ensemble immobilier, du salaire du syndic, des
fournitures de bureau, de la comrespondance; des frais d'sclairage
des parties communes;

b) des frais d'administration,;

¢} des frais de consommation, de réparation ef d'entretien des
installations communes utilisées par tous les copropriétaires;

d) des primes d'assurances des choses communes et de la
responsabilité civile des copropriétaires;
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) des indemnités dues par la copropriété,

f) des frais de reconstruction des immeubles détruits.

Chague copropriétaire contribuera a ces charges communes
4 concurrence des gquotes-parts dont |l dispose dans les parties
communes.

Ces quotes-parts dans les charges communes ne peuvent
atre modifides que de taccord des quatre/cinquiémes des voiX des
copropriétaires présents ou représentes.

C - Premidres charges communes .

Les premiétes charges communes a payer ou & rembourser
au syndic sont:

{°Les frais de raccordements et le colt du placement et de
Fouverture des compteurs communs pour l'eau et I'électricite.

2° Le colit des consommations d'eau et d'électricité pour
l'usage des parties communes.

3° Les primes des polices d'assurances contractées par e
syndic ou ie comparant.

4° Les premiers frais de chauffage des parties communes,
gy a fiew.

Chaque copropriétaire contribuera A ces charges communes
a concurrence des quotes-parts dont il dispose dans les parties
COMMUNes.

D - Charges communes particuliéres

1/ Les dépenses liges a chaque résidence, soit la
Résidence « Tilleu! » (bloc A), ia Résidence « Orme » (bloc B) et la
Résidence « Abélia » (bloc C), des lesquelies seront supportees
par les copropriétaires de chaque résidence concermee a
concurrence des guotités ci-apres:

- @n ce qui concerne la Résidence « Tilleu! » (Bloc A) :

* e bureau A B 01 : 582/10.000
* fappartement A 0.01 1.085/10.000
* 'appartement A 0.02 . 717M10.000
* rappartement A 1.01 585/10.000
* Pappartement A 1.02 974/10.000
* lappartement A 1.03 663/10.000
* l'appartement A 1.04 404/10.000
* lappartement A 2.01 585/10.000
* 'appartement A 2.02 974/10.000
* "appartement A 2.03 $63/10.000
* appartement A 2.04 486/10.000
*yappartement A 3.01 1.165/10.000
* lappartement A 3.02: 1.117/10.000

10.000/10.000emes




- B ce qui concerne la Résidence « Orme » (Bloc B) -

*ie commerce B M 01 566/10.000
*le commerce B M 02 854/10.000
* lappartement B 0.01 - 511/10.000
* lappartement B.0.02 492/10.000
* lappartement 8.0.03 492/10.000
" fappartement B.0.04 752/10.000
*l'appartement B 1.01 400/10.000
* fappartement B 1.02 : 485/10.000
* l'appartement B 1.03 : 464/10.000
* Fappartement B 1.04 - 445/10.000
* Fappartement B 1.05 - 445/10.000
* lappartement B 1.06 - 683/10.000
* lappartement B 1,07 - 595/10.000
*fappartement B 2.01 362/10.000
* 'appartement B 2.02 - 705/10.000
*lappartement B. 2.03 702/10.000

" lappartement B. 2.04 - 1.044/10.000
10.000/10.000émes
- 8N Ce qui concerme la Reésidence « Abélia » ( Bloc ).

* lappartement C 0.01 , 407/10.000
*Fappartement C.0.02 - 506/10.000
* Yappartement C.0.03 - 656/10.000
* Fappartement C.0.04 - 449/10.0Q0
* lappartement C.0.05 - 448/10.000
* lappartement C.0.06 - 744/10.000
* lappartement C.0.07 : 569/10.000
* appariement C.1.01 - 407/10.000
“{'appartement C.1.02 | 520/10.000
* lappartement C.1.03 596/10.000
* Fappartement C.1.04 - 406/10.000
* lappartement C.1.05 - 405/10.000
*Tappartement C.1.06 : 596/10.000
*'appartement C.1.07 - 517/10.000
* Fappartement C.2.01 - 370/10.000
* Fappartement C.2.02 - 851/10.000
" fappartement C.2.03 . 838/10.000
* appartement C,2.04 : 914/10.000

10.000/10.000emes
Ces dépenses sont notamment les stivantes :

a} les frais, d’entretien, de nettoyage et de réparation des
parties communes ufilisées par tous les copropriétaires de la
résidence concernée &tant entendy quil convient de respecter le



caractére architectural du complexe immobilier ;

b) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous ies copropriétaires de la
-ésidence concernée ainsi que les compteurs communs (eau, gaz
et électricité) seront repris par |a copropriété dés la réception
provisoire des parties communes de la résidence concernee ;

¢) les primes d'assurances des choses communes et de Ia
responsabilité civile des copropriétaires de la résidence concernée ;

d) les indemnités dues par les copropriétaires de la
résidence concernée ;

e) les frais de reconstruction de la résidence détruite ;

f) les taxes communales (canalisations, taxe hygiénique,...) ;

g) l'entretien de la batterie de secours pour l'exutoire de
fumée ;

h) les frais de consommation du courant électrique, de
réparation, d'entretien et de renouvellement de l'ascenseur de la
résidence concernee.

Ces charges seront supportées par les copropriétaires de la
résidence concernée a lexception des propriétaires des caves et
des emplacements de parking sis au sous-sol.

2/ Les dépenses relatives a 'entretien et a la réparation des
portes du parking souterrain, ainsi que des rampes d'acces et de
sortie du parking souterrain ainsi que de l'aire de manceuvre situde
A Fintérieur dudit parking souterrain seront supportés de maniére
égale par chagque coproprietaire d'un emplacement de parking.
Chaque emplacement de parking a une quotité d'un/soixante-
sixieme (1/66&me) en ce qui concemne les emplacements de
parkings simple et de deux/soixante-sixidmes en ce qui concerme
les emplacements de parking doubles (2/66&mes), soit pour les
soixante-guatre emplacements de parking simples et doubles,
soixante-six/soixante-sixiéme. Ces dépenses sont notamment les
suivantes: les frais de consommation, réparation et entretien des
installations spécifiques aux emplacements de parking au sous-sol
(éclairage, systéme de ventilation spécifique au garage, portes
secticnnelles, rampes et feux de signalisation,... ) du revétement
desdits accés, ainsi que les frais de location et de consomrnation
du compteur d’électricité du parking souterrain en sous-s0l.

Les charges communes particuliéres reprises cl-avant sont
établies en proportion de futilité pour chaque bien privatif des biens
st services communs et sont dénommées quotites spéciales.

Chague résidence supportera donc exclusivement les
charges dont les entités qui la composent ont seuls l'utilité.

La nature de certaines charges peut entrainer leur pariage




proportionnel entre les différentes résidences.

Tous les frais communs qui, aux termes du présent acte
n'auront pas fait l'objet d'une repartition spéciale seront répartis
entre les copropriétaires en proportion des quotités indivises
possédées par chacun d'eux dans las parties communes générales
dit complexe immobilier.

S'il s'avere que l'exercice d’une profession ou Pusage donné
a une partie privative génére des frais disproportionnés par rapport
a la moyenne des parties privatives affectées simplement a
Ihabitation, la quote-part dans les charges communes de cette
partie privative pourra étre augmentée d'un coefficient a fixer par
Fassemblée générale, sans modification des d ixmilliémes.

Article 15.- Chauffage et systéme de production d'eau
chaude sanitaire collectifs.

Le complexe immobiiier est pourvu d’'une chaudiére centrale
destinée a la production du chauffage central et de l'eay chaude
sanitaire des lots privatifs et des communs. Il est icj precisé que les
décompteurs sont en fait installés dans les gaines technigues
communes sur les paliers communs. Les frais en résuitant sont
supportes par chaque copropriétaire

- sur base du relevé des compteurs propres & chacun des
lots privatifs destinés auy logement pour ce qui concerne e
chauffage (calorimétres) et feau chaude sanitaire (compteurs
volumétrigues),

Article 16.- Eau froide

Chagque lot privatif est paurvu d'un compteur de passage
particulier enregistrant la quantité d'eau consommée par ses
occupants.

Les frals de consommation y afférents sont supportés
exclusivement et totalement par son proprietaire ou occupant.

L.a consommation d'eau pour les usages communs et ceux
non vises au paragraphs précédent reldve d'un compteur
spécifique.

Article 17.- Electricité

Le complexe immobilier est pourvu d'un compteur pour
Feclairage de ses parties communes.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de
méme que la location des compteurs, constituent une charge
commune a repartir au prorata des quotes-parts possédees par
chague propriétaire dans les parties communegs comme indiqué ci-
avant.

Chagque lot privatif est pourvy d'un compteur enregistrant ia
quantité d'électricité consommeée par ses occupants,
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Les locations de compteurs et les frais de consommation y
afférents sont supportés exclusivement et fotalement par ses
propriétaires ou occupants.

Article 18.- Impéts

A moins que les impdts relatifs a Pensemble immoaobilier
saient directement établis par le pouvoir administratif sur chague
propriété privée, ces impbts sont répartis entre les copropriétaires
proportionnellement a leurs quotes-parts dans les parties
communes de 'ensemble immabilier.

Article 19.-Charges dues au_ fait d'un copropriétaire -
Augmentation des charges du fait d'un copropriétaire

La peinture de la face extérieure des portes paliéres est une
charge commune,

Toutefols, les frais résultant d'une réparation causee par
Ioccupant sont & sa charge ou, & défaut de paiement, a charge du
propriétaire du fot privatif concerne.

De méme, les frais qui seraient exposés par la copropriete
aux terrasses et balcons dont la jouissance privative a été attribuce
4 un lot privatif doivent étre remboursés par le propriétaire
concerné ¢'il est établi que les dégats causes au revétement sont
dus de son fait.

Dans le cas ol un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmente les charges communes par son fait personnel,
il doit supporter seul cette augmentation.

Article 20.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ol des recettes communes seraient realisees a
raison des parties communes, elles seront acquises a association
des copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 21.- Modification de la répartition des charges

[‘assemblée générale statuant a la majorite des
quatre/cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier 1a répartition des charges
commMunNes.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier te mode de répartition des charges si celui-ci lui cause un
préjudice propre, ainsi que le caleu! de celle-ci s'il est inexact ou s'it
est devenu inexact par suite de modifications apporiées au
complexe immobilier.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs & la date de
1a décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé en force
de chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois de celle-ci, un
nouveau décompte, sans que ce décompte doive remonter a plus
de ¢ing ans.




Ce décompte doit &tre approuvé par l'assembiée genérale
convoquee par les soins du syndic dans les deux mois de |adite
decision,

Ce décompte reprendra ies sommes & rembourser a chaque
coproprigtaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues a la baisse et celles a payer par chaque copropriétaire dont
les quotes-parts dans les charges ont été revues a la hausss.

Ces paisments doivent s'effectuer sans intérét dans les deux
mois qui suivent ['assemblée générale ayant approuvé ce
décompte.

La créance ou la dstte dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant la décision de
assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose
jugee pronongant la modification de la répartition des charges
communes.

En cas de cession d'un lot, la créance cu la dette dont
guestion ci-avant profitera ou sera supportée par ie cédant et le
cessionnaire prorata temporis. La date a prendre en considération
est celle du jour oli la cession a eu date certaine.

Article 22.- Cession d'un lot

a) Obligations antérieures & |a_cession de la propriété d'un

lot

Avant la signature de la convention, ou de l'offre d’achat oy
de [a promesse d’achat, le notaire instrumentant, toute personne
agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant
transmet au cessionnaire les informations et documents
communiqués par le syndic dans les quinze jours de leur demande,
a savoir :

1° te montant du fonds de roulement et du fonds de réserve
dont question ci-aprés:

2° le mantant des arriérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
reserve et décidés par Passemblée avant la date certaine du
transfert de propriété;

4%le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la copropriéte;

8% les procés-verbaux des assembiges générales ordinaires
et extracrdinaires des trois demiéres années, ainsi que les
decomptes périodiques des charges de deux derniéres années:

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée
générale de ['association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant gu'intermédiaire
professionne! ou le cédant avise les parties de la carence du syndic
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si celui omet de répondre totalement ou partieliement dans les
quinze jours de la demande.

b} Obligations du notaire

En cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de la
propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir le
syndic, par lettre recommandée, de lui transmettre les informations
st documents suivants !

1° Je montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par fassemblée générale ou le
syndic avant la date certaine du transfert de la propriélé, mais dont
le palement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date ;

2° un état des appels de fonds approuves par lassemblée
générale des coproprietaires avant la date certaine du transfert de
la propriété st le colt des travaux urgents dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

30 un état des frais liés & I'acquisition de parties communes,
décidés par lassemblée générale avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par ie
syndic postérieurement a cette date ;

4° un état des dettes certaines dues par l'association des
copropriétaires a la suite de litiges nes antérieurement a la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n'est pas encore en pPOSSESSIon
des documents repris au point a) du présent article et que la
convention sous seing privé he mentionne pas leur réception par
celui-ci, le notaire requiert le syndic, par letire recommandée, de lui
fournir ceux-ci dans les trente jours qui suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire,

A defaut de réponse du syndic dans les trente jours de la
demande visée au point b) du présent article, le notaire avise les
parties de la carence de celui-ci.

¢} Obligation & la dette

Sans préjudice de conventions contraires entre parties
concernant la coniribution & la dette, le copropriétaire entrant
supporte le montant des dettes mentionnées au point b) du présent
article sous les numéro 1°, 2°, 3° et 4° ainsi que les charges
ordinaires a partir du jour ol il a joui effectivement des parties
communegs.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le
cessionnaire est tenu de payer les charges extraordinaires et les
appels de fonds décidés par 'assemblée générale des




copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la
convention et fa passation de Jacte authentique et s'il disposait
d'une procuration pour y assister.

En cas de transmission de |Ia proprigté ou de
démembrement du droit de propriété d'un lot privatif:

1° le copropriétaire sortant est créancier de Passociation des
coproprietaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant a la période durant laquelle il n'a pas jou
effectivement des parties communes : le decompte est établi par ie
syndic ;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de l'association.

On entend par “fonds de roulement”, la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de pravision, pour couvrir les
depenses périodiques telles que les frais de chauffage et
d'éclairage des parties communes, les frais de gerance et de
conciergerie.

On entend par “fonds de réserve", la somme des apports de
fonds périodiques destinés & faire face a des dépenses non
péricdiques, telles que celles occasionnées par le renouveilement
du systeme de chauffage, la réparation ou le renocuvellement d'un
ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

3 les créances nées aprés la date de la transmission & la
suite d’une procédure entamée avant cette date appartiennent a
I'association des copropriétaires. L'assemblée générale des
coproprietaires décide souverainement de son affectation

4° le notaire instrumentant informe le syndic de Ia date de |a
passation de l'acte, de lidentification du ot privatif concerne, de
Fidentit¢ et de l'adresse actuelle et, le cas echéant, future des
personnes concernées,

d) Décomptes

Pour les charges périodiques cléturées annuellement, le
decompte est établi forfaitairement tant a I'égard de association
des copropriétaires qu'entre les parties sur base de i'exercice
précedent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de Ia
redaction des décomptes et de la transmission des informations
vis€es aux points a) et b) du présent article par le syndic lors de la
cassion d'un lot privatif sont supportés par le copropriétaire cédant.

e} Arriérés de charges

Lors de la signature d'un acte authentique de cession d'un
lot, le notaire instrumentant doit retenir, sur le prix de la cession, les
arriérés des charges ordinaires et extraordinaires dus par le cédant.
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Tautefois, le notaire instrumentant devra préalablement payer les
créanciers privilégiés, hypothecaires, ou ceux qui lui auraient notifié
une saisie-arrét ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant
en avisera le syndic par pli recommandé envoyé dans les trois jours
ouvrables qui suivant la reception de 'acte authentigue.

A defaut d'une saisie-arrét conservatoire ou d'une saisie-
arrét exécution mebiliere notifice dans les vingt jours ouvrables qui
suivent la réception de cet acte, le notaire pourra valablement
payer le montant des arriérés au cédant.

Articie 23.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la coprapriété,
chaque propriétaire d'un lot privatif paiera une provision équivalente
a une estimation des dépenses couvrant une période de trois mois
en fonction du nombre de cquotes-parts qu'il posséde dans les
parties communes de I'ensemble immobilier, le tout sous réserve
du droit pour le syndic d'adapter la provision permanente en
fonction de I'évelution des colts et afin de réaliser, en tout état de
cause, la couverture de la susdite période de trois mois.

Le syndic se charge de réclamer cette provision permanente
a chaque propriétaire d'un lot privatif de maniére & constituer un
fonds de roulement pour [a gestion de I'ensemble immobilier.

Le montant initial de cette provision est fixé par le syndic sur
base des évaluations et est exigible au plus tard le jour de la
réception provisoire préalablement & la prise de possession de
chague éiément privatif.

Toutefois, il est loisible au promoteur de réclamer le premier
acompte pour charges communes a l'acquéreur de tout ot privatif
lors de la signature de son acte authentique d’acquisition.

Article 24.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
l'exécution de travaux importants, le syndic peut faire appel & une
provision suppléementaire dont i fixe lui-méme le montant.

L'assemblée générale peut ensuite décider de dispositions
particuliéres pour la gestion de ce fonds de réserve,

En aucun cas le Promoteur ne contribuera au fonds de
reserve.

Article 25.- Paiement des ¢charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement au
syndic dans les trente jours de la date d'invitation & payer.

Le copropriétaire resté en defaut de paiement aprés le délai
de trente jours encourt de plein droit et sans mise en demeaure une
indemnité d'un eurc par jour de retard a dater de l'expiration dudit




terme, sans préjudice de l'exigibilité de tous autres dommages et
interéts.

Cette indemnité de retard est portée de plein droit @ deux
euros par jour a compter du dixiéme jour suivant la date de dépdt a
la poste par le syndic d'une lettre recommandée réclamant le
paiement de la provision et servant de mise en demeure jusqu'a y
compris ie jour du complet paiement.

Les indemnités versées sont réunies et font partie du fonds
de réserve pour l1a gestion de Fensemble immobilier.

L.es copropriétaires restant en défaut de payer, maligré la
mise en demeure du syndic assortie des indemnités mentionnees
ci-dessus, peuvent éire poursuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme
complémentaire de huit euros au premier rappel, de douze euros
au deuxiéme rappel, de vingt-cing euros a la mise en demeure,
ainsi gu'une somme forfaitaire de quatre-vingts euros de frais de
dossier pour tout litige qui serait transmis a 'avocat de l'association
des coproprigtaires.

Il est loisible au syndic de souscrire une assurance
protection juridique pour s'assurer contre les litiges qui peuvent
survenir entre 'association des copropriétaires et un de ceux-ci,

Le réglement des charges communes échues ou résultant
du décompte ou des décomptes établis par le syndic ne peut en
aucun cas se faire au moyen du fonds de roulement, leque! doit
demeurer intact. Son montant est sujet a réajustement selon
I'évolution des colits et afin de réaliser, en tout état de cause, la
couverture de douze mois de charge.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont
reliées a lindice officiel des prix & la consommation du Royaume,
lindice de référence étant celui du mois précédant la date du
présent acte.

En cas de mise en oeuvre de ces sanctions, l'adaptation se
fera a la date d'application de celle(s)-¢i sur base de la formule:
indemnité de base X index nouveay
index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois precédent celui ou la
sanction dott &re appliquee.

Article 26.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualile d'organe de l|'association des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires.

A celte fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des
charges communes:
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a) 4 assigner les copropriétaires défaillants au paiement des
sommes dues.

Il fera exécuter les décisions chtenues par toutes voies
d'exécution, y compris ja saisie de fous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation
spéciale & 'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher lui-méme & due concurrence ou 2 faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges
revenant au copropriétaire défailiant, déiégation des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacun des
copropriétaires, pour le cas oll ils sont défaillants envers la
copropriéte.

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera
valablement libéré a l'égard de son bailleur des sommes pour
lesquelles le syndic lui aura donné quittance.

¢) & réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes de rensemble immobitier,
la quote-part du défaillant dans les charges communes, a titre de
provision.

Tous les coprapriétaires sont réputés expressement se rallier
gn ce qui les conceme individuellement & cette procédure et
marquer d'ores et déja leur complet accord sur la délégation de
pouvoirs que comporte, a leur égard et & celui de jeurs locataires,
la mise en application éventuelie des susdites dispositions.

Article 27.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de lassociation des copropriétaires doivent
atre établis de maniére claire, précise et détaiilée. Le syndic peut
tenir une comptabilité simplifiée reflétant au minitmum les recettes
et les dépenses, la situation de la trésoreric ainsi que les
mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le
montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, ainsi que
jes créances et les dettes des copropriétaires pour autant que |a
copropriété compte moins de vingt lots & ['exclusion des caves, des
garages et parkings. L'assemblée générale, statuant a la majorité
des trois quarts des voix des copropriétaires présents  ou
représentés, peut imposer la tenue d'une comptabilité a partie
double.

Le syndic présente annuellement les comptes de
rassociation des copropriétaires & lassembiée générale, les
soumet & son approbation et en recoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a l'approbation de
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lassemblée générale, est cldturé en fin d'année comptable dont la
date est fixée par décision prise en assemblée générale statuant 4
la majorité absolue des voix des coproprietaires présents ou
représentés,

Le syndic détermine la quote-part de chaque copropristaire
dans ce compte annuel en faisant &tat des provisions versées par
chacun d'sux.

Les copropriétaires signaleront immédiatemant au syndic les
erreurs quiits pourraient constater dans les comptas.

L'assemblée des copropriétaires désigne annuellement un
commissaire aux comptes, & la majorité absolue des voix des
coproprietaires présents ou représentés. Celui-gi aura pour mission
de faire rapport lors de 'assemblée genérale de la vérification des
comptes etablis par le syndic, dont ia concordance entre les
chiffres repris en comptabilité et les extraits bancaires du dermier
jour de Pexercice comptable. Son rapport écrit sera annexé auy
proces-verbal de l'assemblée générale. Si ce commissaire est un
coproprietaire, sa responsabilité civile sera assurée et i@s primes
d'assurances seront & charge de I'association des copropriétaires.

CHAPITRE V - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

MODE DE CONVOCATION FONCTIONNEMENT ET
POUVOIRS DE _ ['ASSEMBLEE GENERALE DES
COPROPRIETAIRES

SECTION 1.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 28.- Dénomination - Siége

Cette association est dénommee "ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DU COMPLEXE « LES JARDINS DU
STIMONT », (préciser adresse complete) a 1340 Ottignies-Louvain-
la-Neuve "

Elle a son siege dans Fensemble immobilier ou a tout autre
endroit imposé par ia loi,

Article 29.- Personnalité juridique_~ Composition —
Obligation d’information

L'association des copropriétaires dispasera de Ia
personnalité juridique dés que les deux conditions suivantes sont
réunies;

- la cession ou fattribution d'un lot donnant naissance a
Findivision,

- la transcription des présents statuts & la conservation des
hypothéques compétente.

A défaut de transcription, l'association des copropriétaires ne
peut se prévaloir de la personnalité juridique. Par contre, les tiers
digposent de |z faculté d'en faire état contre elie.
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Tous les coproprigtaires sont membres de l'association.
lis disposent chacun d'un nombre de voix égal & leurs gquotes-parts
dans les parties communes.

Chague membre de [lassemblee générale des
copropriétaires informe sans délal le syndic de ses changements
d'adresse ou des changements intervenus dans le statut de droit
réel de la partie privative. Les convocations envoyées a la demiere
adresse connue du syndic a la date de ['envoi sont réputées
réguligres.

Tout membre de Passemblée générale des copropriétaires
est tenu d'informer sans délai le syndic des droits personneis qu'il
aurait concédés a des tiers sur son iot privatif,

Article 30.- Dissolution - Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit
dés que lindivision a pris fin. Elle renaitra de plein droit si
lindivision venait & renatre. La destruction méme totale de
lensemble immobilier wentraine pas automatiquement |a
digsolution de l'association.

{'assemblée générale peut dissoudre l'agsociation des
copropriétaires. Cette décision doit &tre prise & l'unanimité des voix
de tous les copropriétaires et &tre constatée par acte authentique.

Toutefols, lassembiée générale ne peut la dissoudre si
rensemble immobilier reste soumis aux articles 577-2 & 577-14 du
Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin ére dissoute par
le juge & la demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste
motif.

b) Ligquidation

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elie
mentiohne dans toutes les piéces qu'elle est en liquidation. Son
sidge demeure dans lensemble immebilier, objet des présents
statuts.

'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci
roste en défaut de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs
iquidateurs. Cette nomination est constatée dans facte
authentique. Les articles 186 &4 188, 100 4 185 § 1 et 57 du Gode
des sociétés s'appliquent a la figuidation de lassociation des
copropriétaires.

['acte constatant |a cidture de fa liquidation doit étre notarié
et transcrit 4 la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les coproprigtaires,
fassociation des copropriétaires, le syndic et les liguidateurs se

[




prescrivent par cing ans a compter de cette transcription.

L'acte de cidture de liquidation contient
a) l'endroit désigné par assembiée générale ot les livies et
documents de l'association seront conservés pendant cing ans au
moins & compter de ladite transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes st
valeurs revenant aux créancisrs ou aux copropriétaires et dont |a
remise n'a pu leur étre faite.

Article _31.- _ Patrimoine _de  I'sssociation des
copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre proprietaire
que des meubles nécessaires a laccomplissement de son objet,

En conséquence, l'association des copropriétaires ne peut
étre titulaire de droits réels immobiliers, qui restent appartenir aux
coproprictaires; il en est notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires peut dés lors étre
propri¢taire de tous meubles nécessaires & la bonne gestion de Ia
copropriété et notamment les espéces, fonds deposés en banque,
bureau, ordinateur, matériel dentretien, a lexclusion de tous
eléments décoratifs ou utilitaires autres gue ceux nécessaires a
I'entretien tels qu'antennes, tableaux, objets deécorant des parties
communes,

Article 32.- Objet

L'association des copropriétaires a pour obhjet Ia
conservation et l'administration du complexe immobilier.

Articie 33.- Solidarité divise des copropriéfaires

Sans préjudice de larticle 5779, § 5 du Code civil,
fexécution des décisions condamnant lassociation des
coproprietaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de chague
coproprietaire proportionnellement & sa quote-part dans les parties
communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a défaut de
decision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité de
l'association des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et d'avocat en
proportion de sa quote-part dans les parties communes, sans
préjudice du décompte final si, a la suite de cette décision,
l'association des copropriétaires est condamnée.

Article 34.- Actions en justice

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est valablement
representée par le syndic,

Nonobstant larticle 577-5 § 3 du Code civil, 'association des
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copropriétaires a le droit d'agir, conjointement ou non avec uh cu
plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les
droits relatifs a I'exercice, a la reconnaissance ou a la négation de
droits réels ou personneis sur les parties communes, ou retatifs a la
gestion de celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité et l'intérét
requis pour la défense de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demande urgente ou
conservatoire en ce qui concerne les parties communes, a charge
den obtenir ratification par P'assemblée générale dans les plus
brefs délais.

Le syndic informe sans delai les copropriétaires individuels
et les autres personnes ayant le droit de participer aux delibérations
de rassemblée générale des actions intentees par ou contre
I'association des copropriétaires.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions
relatives a son lot, aprés en avoir informé par pli recommande le
syndic qui & son tour en informe les autres copropriétaires.

SECTION 2.- ASSEMBLEES GENERALES DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES

Article 35.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous
les pouvoirs de gestion et d'administration de l'association des
copropriétaires a l'exception de ceux atiribués en vertu de 1a lot et
des présents statuts au syndic ainsi qu'a chague copropriétaire.

Sous cefte réserve, l'assemblée  générale  des
coproprigtaires est souveraine maitresse de l'administration du
complexe immobilier en tant quil s'agit des intéréts communs. Elle
dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus, en se
conformant aux présents statuts et aux lois en la matiere, de
décider souverainement des intéréts communs.

A titre exempiatif, ses pouvoirs sont hotamment les suivants:

- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d’un syndic provisoire,

- la digsolution de I'association des coproprietaires.

‘assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement 'association des copropriétaires sauf si
tous les copropriétaires interviennent.

Article 36.- Composition

L'assermnblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel que soit le nombre des quotes-parts qu'ils
possédent dans les parties communes.

En cas de division du drolt de propriété portant sur un lot
orivatif ou lorsque la propriété d'un lot privatif est grevée d'un droit
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d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usage ou d'habitation, ie
droit de participation aux délibérations de I'assemblée générale est
suspendu jusqu'a ce que les intéressés désignent la personne qui
sera leur mandataire. Lorsque l'un des intéressés et son
représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer a la
designation de ce mandataire, les autres intéressés désignent
vatablement ce demier. Ce dernier est convoqué aux assemblées
generales, exerce le droit de participation aux délibérations de
celles-ci et regoit tous les documents provenant de lassociation
des copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au
syndic l'identité de leur mandataire.

Article 37.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner nommément un
mandataire, copropriétaire ou non, pour le représenter aux
assemblées générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d’'un mandat &crit sur lequel it
sera stipule expressement la date de {'assemblée génerale, & peine
de considérer que le mandat est inexistant. La procuration peut étre
genérale ou spéciale et ne peut concerner qu'une assembice
génerale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou
spéciale.,

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de
vote si le total des voix dont it dispose fui-méme et de celies de ses
mandants n'‘excede pas 10% du total des voix affectées &
I'snsemble des lots de la copropriéte,

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire a
lassemblée générale, nonobstant le droit pour lui, s'il est
copropriétaire, de participer & ce titre aux délibérations de
'assemblée.

Le bureau de 'assemblée générale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement a ce sujet.

I} est permis & un époux de représenter d'office son conjoint
copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans préjudice du
regime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux,

Tout copropriétaire peut se faire assister a l'assemblée
generale par un expert.

Article 38.- Date et lieu de 'assemblée générale ordinaire

La premiere assemblée générale sera convoguée
4
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Finitiative de Ta société Thomas & Piron Batiment ou par le syndic
désigné par Iui, lequel fixera l'ordre du jour, avant la premiere
réception provisoire privative, et de telle maniére que le syndic soit
désigné & temps pour étre opérationnel au moins guinze jours
avant la premiére réception provisoire privative.

L’assemblée générale annuelle se tient chaque année dans
les quinze jours de fa date d'anniversaire de lassemblée générale
constituante A I'endroit indiqué dans les convocations ei, 3 défaut,
au siége de I'association des coproprietaires.

Article 39.- Convocations

a) Principes

Le syndic doit convoguer 'assembliée générale ardinaire.

Il peut, en outre, convogquer une assemblée générale & tout
moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans lintérét
de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
unfcinquiéme des guotes-parts dans les parties communes peuvent
demander la convocation de 'assemblée générale. Celte requéte
doit &tre adressée par pli recommandée au syndic qui sera tenu
d'envoyer les convocations dans les trente jours de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des
propriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer lui-méme
Passembiée générale.

Tout copropriétaire peut €galement demander au juge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le delai
que ce dernier fixe afin de délivérer sur ia proposition que ledit
copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse
abusivement de le faire.

h) Convocation — Délais

La convocation indique Pendroit, le jour et 'heure auxquels
aura hieu l'assemblée, ainsi que l'ordre du jour avec e relevé des
points qui seront soumis a discussion. Le syndic inscrit & Fordre du
jour les propositions écrites des copropriétaires, du conseil de
coproptiété ou des associations partielles dépourvues de ia
personnalité juridique, quii a recues au moins trois semaines avant
le premier jour de la periode, fixée dans le réglement de
copropriété, au cours de laquelle rassemblée générale ordinaire
doit avoir lieu.

La convocation indigue les modalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits & lordre du jour.

La convocation est effectuée par letire recommandée a a
poste, & moins que les destinataires naient  accepté,
individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la
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convocation par un autre moyen de communication. Les
convocations envoyées & la derniére adresse connue du syndic a la
date de I'envoi sont réputées réguliéres.

Sauf dans les cas d'urgence, cette convocation est
communiquée quinze jours au moins avant la date de Fassemblee,
a moins que le réglement de copropriété nait prévu un délai plus
long.

Si une premiere assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut étre convoquée de la méme maniére,
aprés un délai de quinze jours au moins, avec le méme ordre du
jour qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxiéme assemblée. Cette
assemblée déiibérera valablement quel que soit i@ nombre de
copropriétaires présents ou représentés et quel que soit le nombre
de quotes-parts qu'ils possédent dans les parties communes,

Les frais administratifs afférents & la convocation a
l'assembiée générale sont a charge de lassociation des
coproprigtaires.

¢) Adresse de convocation

Faute de notification par les intéressés ay syndic {par lettre
recommandee ou contre accusé de réception) de fous
changements d'adresse ou de tous changements de propriétaire,
les convocations sont valablement faites & la derniére adresse
connue ou au dernier propriétaire connu du syndic & la date de
Fenvoi,

d) incapahies

Si une portion de lensemble immobiiier appartient a un
incapable, ses représentants légaux doivent tous étre CONVOQUES A
lassemblée générale et ont le droit d'assister a la reunion avec voix
consuliative.

lls doivent, &4 peine de nuilité de leur vote, soit élire |'un
d'entre eux comme ayant voix délibérative lequel votera pour
compte de lincapable, soit se faire représenter par un seul
mandataire, porteur d'une procuration cormme indiqué ci-avant.

Si l'incapable est pourvu d'un seul représentant legal, celui-ci
le représente valablement,

&) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées généraies, mais il
naura que voix consultative, sans préjudice de l'application de
Farticle 577-8, § 7 du Code civil.

Article 40.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque l'assemblée.

Le syndic inscrit & Fordre du jour les propositions écrites des
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coprapriétaires quil a regues au moins trois semaines avant le
premier jour de la période, fixée dans le réglement de copropriété,
au cours de laguelie Fassemblée générale ardinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic fes points dont ils demandent qu’ils soient
inscrits a l'ordre du jour d'une assemblée générale. Ces points sont
pris en compte par le syndic, conformément aux dispositions de
larticle §77-8, § 4, 1 °, 1-1. Toutefois, compte tenu de la date de
reception de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent
étre inscrits a l'ordre du jour de cette assembiée, iis le sont & I'ordre
du jour de 'assemblée générale suivante.

Tous les points & l'ordre du jour doivent éire indigués dans
les convocations d'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur ies
points inscrits & 'ordre du jour. Les points soulevés sous le "divers"
ne peuvent &tre valablement votés que si le détail en figurait au
préalable a 'ordre du jour.

l.a premiere assembiée sera convoquée par le comparant ou
par le syndic désigné par lui dés que les éléments privatifs
auxguels sont joints au moins vingt-cing pour cent dans les parties
communes du complexe immobilier auront fait {'objet d'une
réception provisoire ou d'une entrée en jouissance.

Cette premiére assembiée élira obligatoirement le syndic et
les membres du conseil de copropriété, suivant les normes des
assemblées ordinaires telles que décrites ci-dessous.

Article 41.- Constitution de 'assemblée

L'assembiée genérale n'est valablement constituée que si
tous les copropriétaires concernés sont présents, représentés ou
ddment convogqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concemés sur les points se
trouvant a lordre du jour, qu'ils aient eté représentés ou non,
defaillants ou abstentionnistes.

Article 42.- Présidence - Bureau - Feuiile de présence

L'assemblée désigne annuellement parmi les
copropriétaires, a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés, son president et au moins deux
assesseurs qui forment le bureau.

lis peuvent étre réélus.

Le syndic remplit d'office le rdle de secrétaire.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra au
propriétaire disposant du pius grand nombre de quotes-parts dans
les parties communes; en cas d'égalite de voix, au plus agé d'entre




BUX.

[I est tenu une feuille de présence qui sera signée, en
entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront a
lassemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présence sera
certifi¢e conforme par les membres du bureau.

Article 43.- Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant a sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur & la somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou representes.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est egalement
copropriétaire, sans préjudice de larticle 577-6, § 7 du Code civil
applicable en matiére d'opposition d'interéts.

Aucune personne mandatée par lassociation des
coproprigtaires  ou employée par elle ne peut parliciper
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes
relatifs a la mission qui lui a été confiée.

Lorsque les statuts mettent & charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie du
complexe immobilier ou celles d'entretien et de fonctionnement
d'un &lément d'équipement, ces copropriétaires prennent seuls pait
au vote sur les décisions relatives & ces dépenses. Chaque
copropriétaire disposera d'un nombre de voix proportionnel a sa
participation dans ces dépenses (assemblées particuligres). Les
régles relatives aux assembiées particuliéres sont reprises ci-apres.

b} Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'asscmblée générale ne délibére valablement que si, au
début de la séance, plus de la moitié des copropriétaires sont
présents ou représentés et pour autant qu'ils pessédent au moins
la moitié des quotes-parts dans les parties communes. Néanmoins,
lassemblée générale délibére aussi valablement si las propriétaires
présents ou représentés au début de l'assemblee générale
représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans les parties
communes.

S8i aucun de ces quorum n'est atteint, une deuxiéme
assernblée générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au
moins. Elle pourra délibérer quels que soient le nombre de
membres présents ou représentés et le nombre de quotes-parts
qu'ils possedent dans les parties communes, sauf si la décision
requiert 'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

c) Regles de majorité
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1° Majorité absolue

Les déliberations sont prises & la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représeniés au moment du vote,
sauf le cas ol une majorité spéciale ou l'unanimité est requise par
la loi, les presents statufs ou par le réglement d'ordre intérieur. Les
abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés
comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise.
Aucune personne mandatée ou employée par Passociation des
coproprietaires ou, prestant pour elie des services dans le cadre da
tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs 4 la mission qui
lui a &té confige.

2° Majorité spéciale - Unanimité

['assemblée générale décide;

1° 2 la majotité des iroisiguarts des voix présentes ou

a) de toute modification aux statuts pour autant gu'elle ne
concerne ¢ue la jouissance, l'usage ou l'administration des parties
communes;

b} de tous travaux affectant les parties communes, 2
lexception de ceux qui peuvent &tre décidés par le syndic;

¢) dans toute copropriété de moins de vingt lots, & I'exciusion
des caves, garages et parkings, de la création et de la composition
dun conseil de coproprieté, exclusivement composé de
copropriétaires, qui a pour mission de veiller a la bonne exécution
par le syndic de ses missions, sans préjudice de ['article 577-8/2.

S'it est créé, le consell de copropriété pourra prendre
connaissance et copie, aprés en avoir avisé le syndic, de toutes
piéces et documents se rapportant 4 la gestion de ce dernier ou
intéressant (a copropriété.

Sous réserve des compétences légales du syndic et de
I'assemblée générale, le conseil de copropriété peut recevoir foute
autre mission ou délégation sur décision de 'assemblée générale
prise & la majorité des trois quarts des voix.

Une mission ou une délégation de l'assemblée générale ne
peut porter que sur des actes expressément déterminés et n'est
valable que pour un an. ke conseil de copropriété adresse aux
coproprietaires un rapport semestriel circonstancié sur 'exercice de
5@ mission ;

d) du montant des marchés et des contrats a partir duguel
une mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a
'article 577-8, § 4, 4° ;



e) moyennant une motivation spéciale, de [exeécution de
travaux & certaines parties privatives qui, pour des raisons
technigues ou économiques, sera assurée par P'asscciation des
copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
lexécution de ces travaux entre les copropriétaires ;

2° & la majorité des quatre/cinguiémes des voix presentes ou
représentees:

a} de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriéte;

b) de la modification de la destination de [ensemble
immobilier ou d'une partie de celui-ci,

¢) de la reconstruction de l'ensemble immobilier ou de la
remise en état de la partie endommagee en cas de destruction
partialle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destings &
devenir communs,

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
LOMMLNS.

f) de la modification des statuts en fonction de 'atticle 577-3,
alinéa 4, du Code civit ;

g) sans préjudice de larticle 577-3, alinéa 4, du Code civil,
de la création d'associations partielles dépourvues de Ia
personnalité juridique, celles-ci pouvant uniquement preparer les
décisions relatives aux parties communes particulieres indiguées
dans la décision. Ces propositions de décisions doivent étre
ratifiées lors de 'assemblée générale suivanie.

3° a f'unanimité des voix de tous les copropriétaires:

a) de toute modification de la répariition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que de toute décision de l'assemblee générale de
reconstruction totale du complexe immobilier;

b) de la décision de dissoudre [association des
coprapriétaires.

Remarque . Toutefois, lorsque 'assemblée générale, 2 |a
majorité requise par la loi, deécide de fravaux ou dactes
d'acquisition ou de disposition, elle peut slatuer, a la meme
majorité, sur la modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété dans les cas ol cette modification est nécessaire.

S'il est décidé de la constitution d'associations partielles a la
majorité requise par la loi, la modification des quotités de la
copropriété nécessaire en conséquence de cette modification peut
étre décidée par I'assemblée générale a la méme majorité.

d) Considérations pratiques
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Sans préjudice de la régle de lunanimité prévue ci-dessus,
lorsque plus de deux propositions sont sourmises au vote et
forsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il est procéde aun
deuxieme tour de scrutin, seules les deux propositions ayant
obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre
de I'unanimité des membres présents ou représentes 3 l'assemblee
générale, mais de 'unanimité de tous les copropristaires.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, elie doit s'entendre
de la maijorité des membres présents ou représentés a l'assemblée
générale.

Le copropriétaire défailiant est ceiui qui n'assiste pas
personneliement & lassembiée générale et qui n'y est pas
valablement représenté. |l est assimile a un coproprictaire non
présent. || est censé s'opposer 3 la proposition soumise au vote &
'assemblée généraie.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celul
qui est présent a assemblée générale sans exprimer son vote,

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
considérés comme des voix émises pout le caloul de la majorité
requise.

e) Procés-verbaux- Consultation

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par
rassembiée générale avec indication des majorités obtenues et du
nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.
A la fin de la séance et apres lecture, ce procés-verbal est signe
par le président de rassemblée générale, par le secretaire désigne
lors de l'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires
encore présents 3 ce moment ou leurs mandataires.

Les membres de l'association des coproprietaires peuvent
prendre & 'unanimité et par écrit toutes les décisions relevant des
compétences de lassemblée générale, a l'exception de celles gui
doivent &tre passées par acte authentigue. Le syndic en dresse le
procés-verbal.

Le syndic consigne les décisions visées par la loi dans le
registre prévu a larticle 577-10, § 3, dans les 30 jours suivant
rassemblée générale, et transmet celles-¢i, dans le méme délai,
aux copropriétaires.

Si le copropriétaire n'a pas regu le procés-verbal dans le
délai fixé, it doit en informer le syndic par écrit.

Ce registre peut &tre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Il est signé par le président, les assesseurs et le syndic.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre
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des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au
siege de l'association des capropriétaires.

Article 44.- Actions en justice

a) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuier ou de
réformer une décision irreguliére, frauduleuse ou abusive de
'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délaj de quatre mois
a compter de la date a laguelte f'assemblée générale a eu liay,

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par e juge a accomplir seul,
aux frais de ['association, des travaux urgents et nécessaires
affectant les parties communes. Il peut, de méme, se faire autoriser
a executer & ses frais des travaux qui [ui sont utiles, méme s'ils
affectent les parties communes, forsque l'assemblée générale s'y
Oppose sans juste maotif.

Lorsquune  minorité  des copropriétaires  empéche
abusivement l'assembiée générale de prendre une décision a la
majorité requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire lésé
peut également s'adresser au juge, afin que celui-ci se substitue &
lassemblée généraie et prenne a sa place la décision requise.

Par derogation & 'article 577-2 § 7 du Code civil -

- le coproprigtaire dont la demande, a l'issue d'une procédure
judiciaire, I'opposant A l'association des copropriétaires, est
déclaree fondée par le juge, est dispensé de toute
participation & la dépense commune aux honoraires et
dépens, dont la charge est répartie entre les autres
coproprietaires. Si la prétention est déclarée partiellement
fondée, le copropriégtaire est dispensé de toute participation
aux honoraires et dépens, mis a charge de l'association des
coproprictaires en application de V'article 1017 alinéa 4 dy
Code judiciaire.

- Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire intentée par I'association des copropriétaires, dont
la demande a été déclarée totalement infondée par fe juge,
est dispensé de toute participation aux honoraires et
dépens, dont la charge est repartie entre les autres
coproprietaires. Si la demande est déclarée fondée en tout
ou en partie, le copropriétaire défendeur participe aux
honoraires et dépens mis a charge de l'association des
copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que
lorsque les décisions judiciaires seront coulées en force do chose
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jugée.

b) Par un occupant

Toute personne occupant l'ensemble immobilier en vertu
d'un droit personnel ou réel, mais ne disposant pas du droit de vote
a lassemblée générale, peut demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou toute
décision de l'assembiée générale adoptée aprés la naissance de
son droit si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit &tre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telle que cette communication doit lui
atre faite en vertu de l'article 577-10, § 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de la
décision attaquée.

Article 45.- Opposabilité - Information

Toutes décisions de l'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire
d'un droit réel ou personnel sur l'ensembie immobilier en
copropriété et a tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux
conditions suivantes:

1° en ce qui concemne les décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui
est obligatoirement faite par e concédant au moment de la
concession du droit, de [Pexisience du registre contenant les
décisions de l'assemblée générale ou, & défaut, par la communi-
cation qui Iui est faite & [linitiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste; le concédant est responsable, vis-a-vis
de lassociation des copropriétaires et du concessionnaire du droit
réel ou personnel, du dommage né du retard ou de l'absence de
communication;

2° en ce qui concerne les décisions adoptées
postérieurement & la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, a
Finitiative du syndic, par lettre recommandée & la poste. Cette
communication ne doit pas étre faite 4 ceux qui disposent du droit
de vote a lassemblée générale.

Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'informer e syndic de la
transmission & titre gratuit ou onéreux de son droit réel ou de la
concession d‘un droit personnel. Cette information devra &tre faite
par pli recommandé adressé au syndic ou contre accusé de
réception de celui-ci, dans les huit jours de la signature de l'acte
authentique ou de 'acte constatant cette concession.
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CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET
POUVQIRS DU SYNDIC

Article 46.- Nomination

Le syndic est nommé par 'assembige generale ou, 3 défaut,
par décision du juge a la requéte de tout copropriétaire ou de tout
tiers ayant un intérét. Son mandat ne peut excéder trois ans, [l est
renouvelable, par décision de 'assemblée générale. Le seul fait de
ne pas renouveler le mandat ne peut donner flieu a indemnité.

Si le syndic est une société, I'assemblée genérale désigne
en outre la ou les personnes physiques habilitées pour agir en
qualité de syndic.

Elle peut choisir e syndic parmi les coproprietaires ou en
dehors d'eux.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et
lassociation des copropriétaires doivent figurer dans un contrat
écrit.

Sous réserve d'une décision expresse de f'assemblée
generale, il ne peut souscrire aucun engagement pour un terme
excédant la durée de son mandat.

Article 47.- Révocation - Délégation - Syndic provisoire

L'assembiée généraie peut en tout temps revoquer le syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elje peut egalement lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des fins
déterminées.

Le juge peut également, a Ia requéte d'un copropriétaire,
designer un syndic provisoire pour la durée qu'il détermine, en cas
d'empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est appelé a la
cause.

Article 48.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours & dater de la prise en cours de
sa mission de maniére inaliérable et visible a tout moment &
I'entrée de Pensemble immobilier, siege de l'association des
coprapriétaires.

L'extrait indique, outre la date de ia désignation cu de Ig
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou,
sfil s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou dénomination
sociale, ainsi que son siége et son numéro d'entreprise. Il doit &tre
completé par toutss autres indications permettant a tout intéresseé
de communiquer avec iui sans délai et notamment le lieu oll, au
siege de l'association des copropriétaires, le réglement d'ordre
intérieur et le registre des décisions de |'assembice générale
peuvent étre consultés,
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L'affichage de l'extrait se fait a la diligence du syndic.

Article 49.- Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans 'accord préalable de
lagsemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir gque pour
une durée ou a des fins déterminées.

Article 50.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. |}
est notamment ¢chargé :

1° d'exécuter et de faire exécuter les décisions prises par
'assembiée générale,

29 d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d'administration ;

3°  d'administrer les fonds de ['association des
copropriétaires ; dans la mesure du possible, ces fonds doivent &tre
intégralement placés sur divers comptes, dont obligatoirement un
compte distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct
pour ie fonds de réserve; tous ces comptes doivent étre
ouverts au nom de |'association des coproprietaires |

4° de représenter association des copropriétaires, tant en
justice que dans la gestion des affaires communes. Sous reserve
de dispositions contraires dans le texte du Cade civil régissant |a
copropriété, la correspondance recommandée est, a peine de
nullité, adressée au domicile, ou a défaut, 3 la résidence ou au
sitgge social du syndic et au sidgge de [association des
coproprietaires.

5° de fournir le relevé des dettes visées 2 l'article 577-
11, § 2, dans les trente jours de la demande qui lui est faite par le
notaire ,

§° de communiquer a toute personne occupant
Fensembie immobilier en vertu d’un droit personnel ou réel
mais ne disposant pas du droit de vote a 'assemblée générale,
ia date des assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit
ses demandes ou observations refatives aux parties communes qui
seront a ce titre communiguées a 'assemblee.

La communication se fait par affichage, & un endroit bien
visible, dans les parties communes de Vensemble immobilier

79 de transmetire, si son mandat a pris fin de guelque
maniére que ce soit, dans un délai de trente jours suivant la
fin de son mandat, Yensemble du dossier de la gestion de
'ensembile immobilier 4 son successeur ou, en 'absence de ce
dernier, au président de la derniére assemblée générale, y
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compris la comptabilité et les actifs dont il avait |a gestion, tout
sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont été
réglés, ainsi que les documents prouvant V'affectation qui a été
donnee a toute somme qui ne se retrouve pas dans les comptes
financiers de la copropriété ;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
I'exercice de sa mission et de fournir la prelve de cetfe assurance ;
en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de
l'association des copropriétaires ;

9° de permettre aux copropriétaires d’avoir accés A
tous les documents ou informations & caractére non privé
relatifs & la copropriété, de toutes les maniéres définies dans [e
reglement de copropriété ou par Fassemblée générale ;

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention
ulterieure de la fagon déterminge par le Roi:

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a
Farticle 577-7, §1. 1 °, d) une pluralité de devis stabiis sur [a base
d'un cahier des charges préalabiement élaboré ;

12° de soumettre a4 Passembiée genérale ordinaire un
rapport d'évaluation des contrats de fournitures réguliéres ;

13° de solliciter l'autorisation préalable de I'assemblée
genérale pour toute convention entre lassociation des
copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou
allies jusqu’au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint
jusqu'au méme degré ; il en est de méme des conventions entre
lassociation des copropriétairves et une entreprisc  dont les
personnes susvisees sont propriétaires ou dans le capital de
laquelle elles détiennent un participation ou dans laquelle elles
exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou dont siles
sont salariees ou préposées lorsqu’il est une personne morale, le
syndic ne peut, sans y avoir ét& spécialement autorigs par une
decision de l'assemblée générale, contracter pour le compte de
Fassociation des copropriétaires avec une entreprise qui détient,
directement ou indirectement, une participation dans son capital ;

14° de tenir & jour la liste et fes coordonnées des personnes
en droit de participer aux délibérations de assemblée générale et
de tfransmettre aux copropriétaires, a premiére demande et ay
notaire s’'il en fait la demande au syndic, dans le cadre de
la transcription d'actes qui sont transcrits a la
conservation des hypothéques, conformément a larticle 10
alinéa 1% de ia loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms,
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adresses, quotités et références des lots des auires
copropriétaires ;

15° de ftenir les comptes de ['association des
copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée suivant le
plan comptabie minimum normalisé & établir par le Rol La
copropriété comportant de moins de vingt lots & Pexclusion des
caves, garages et parkings, il est autorisé a tenir une comptabilité
simplifiée reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la
situation de trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités
en especes et en compte, le montant du fonds de roulement et du
fonds de réserve visés a larticle 577-11, § 5, afinéas 2 et 3, les
créances et les deftes des copropriétaires ;

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties communes et équipements communs
de I'ensemble immobilier, ainsi gu'un budget prévisionnel pour les
frais extraordinaires prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont
soumis, chaque année, au vote de 'association des copropriétaires
, Iis sont joints & l'ordre du jour de Fassemblée générale appelée &
voter ces budgets.

De maniere genérale, le syndic a la charge de la gestion
journaliere de l'ensemble immobilier et partant de sa surveillance
générale.

Cest ainsi quil veille au bon fonctionnement de tout
appareiliage commun,

H s'occupe des achats necessaires et veille 4 ce que la
gestion soit faite d'une maniére économique.

It souscrit les contrats d'entretien de toute instailation qui
requerrait un enfretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de
la coproprieté, leur donne les ordres nécessaires et fait exécuter, a
son initiative, les reparations urgentes.

Il assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage - ascenseur - distribution d'eau - enlévement
des immondices - nettoyage des couloirs et autres parties
communes),

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous
la surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un délégué
technique désigne par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les
coproprigtaires le montant des dépenses communes, de centraliser
les fonds et de les verser & qui de droit.
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Il engage Fassociation des coproprigtaires pour toutes les
questions courantes relevant des parties communes, vis-a-vis des
sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les fournisseurs
les plus divers et les administrations.

il existe une incompatibilité entre I'exercice de la fonction de
syndic et la qualité de membre du conseil de coproprieté.

Article 51.- Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est remunéré.
L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa nomination.
Celie-ci constitue une charge commune.

Tant que Thomas & Piron Batiment restera propriétaire de
certaines unités dans l'immeuble, aucun honoraire ne sera réclamé
par le syndic pour ses propres prestations relativement a ces
unités.

Articie 52.- Démission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans gue celui-ci puisse sortir ses
effets avant 'expiration d'un trimestre civil.

Cetle démission doit 8tre notifiée par pli recommande
transmis au président du conseil de copropriété ou a defaut de
celui-ci au président de la derniere assemblée genérale.

CHAPITRE VIl.- CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 53- Conseil de copropriétée

Dans tout immeuble ou groupe dimmeubles d'au moins
vingt lots & Yexclusion des caves, garages et parkings et dans tout
autre immeuble par décision éventuelle de 'assemblée générale
lestimant nécessaire & la majorité des trois quarts, un conseil de
copropriété est constitué par la premiére assemblée générale. Ce
conseil, composé de seuls copropriétaires, est chargé de veilier a la
bonne exécution par le syndic de ses missions, sans prejudice de
l'article 577-8/2. A cet effet, il peut prendre connaissance et copie,
aprés en avoir avisé le syndic, de toutes pieces ou documents se
rapportant a la gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété.
Il peut recevoir toute autre mission ou délégation sur decision de
rassembiée générale prise a une majorité des % des voix sous
réserve des compétences iégales du syndic et de l'assemblee
générale, Une mission ou une délégation de 'assemblée générale
ne peut porter que sur des actes expressément determinés et n'est
valable que pour une année. Le conseil de copropriété adresse aux
copropriétaires un rapport semestriel circonstancie sur Vexercice de
sa mission.

Les membres du conseil de copropriété (au minimum trois)
sont nommeés par l'assemblée générale de tous les copropriétaires,
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pour un terme de trois ans renouvelable, & fa majorité des
trolsiquarts des voix présentes ou représentees.

Le conseil de copropriété délibére valablement si la moitié
au moins de ses membres sont présents ou représentes.

Tout membre du conseil de copropriété empéché ou absent,
peut donner par écrit a un mandataire de son choix délegation pour
le représenter aux reunions du conseil et y voter en ses lieu et
place.

Ges mandataires agiront en lieu et place de leur mandant et
sous la seule responsabilité de ce dernier, a I'égard des aufres
coproprietaires.

Le syndic peul assister aux réunions du conseil de
copropriété, avec voix cons ultative.

Le conseil de copropriété surveilie la gestion du syndic, et
notamment le caractére urgent cu indispensable des travaux vises
au réglement de copropriete et leur exécution ; il examine ses
comptes et fait rapport 2 Passemblée.

Les décisions sont prises a la majorité absolue des voix des
membres présents ou représentes.

En cas de partage, la voix du président est prépondérante.

il pourra étre dresse, selon les nécessités, procés-verbal des
décisions prises, procés-verbal qui sera signé par les membres qui
étaient présents & la réunion.

Les membres du conseill de copropriété exercent leur
mandat a titre gratuit. Le syndic devra conclure une assusance
couviant leur responsabilité civiie; les primes constituent une
charge commune générale.

CHAPITRE Vii.- ASSURANCES - RESPONSABILITES

DOMMAGES A L’ENSEMBLE IMMOBILIER

Article 54.- Généralites

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont
souscrits par le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes diligences
nécessaires.

Sauf dérogation écrite et préalable accordée par Assemblée
générale ou par le conseil de gérance, le syndic ne peut intervenir
comme courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il souscrit
pour le compte de ia copropriéte.

2. les décisions relatives aux clauses et conditions des
conrats d'assurances a souscrire par le syndic sont ratifiées par
lassembiée générale des copropriétaires statuant a la majorité
ahsolue des voix des copropriétaires présents ou représentes.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par le syndic
subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice de ieur dénonciation
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dans les termes et délais contractuels.

3. Les copropridtaires sont tenus de préter leur concours,
quand if sera demandé, pour Ia conclusion et l'exécution des
contrats d'assurances et Ia signature des actes nécessaires, 3
defaut de quol le syndic pourra, de plein droit et sans devoir notifier
aucune mise en demeure, les signer valablement 4 leur place,

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir f'ensemble
immobilier et tous les coproprigtaires, tant pour les parties
privatives que pour les parties communes, avec renonciation par
les assureurs a tous recours contre les titulaires de droits réels et
leur personnel, ainsi que contre e syndic, le syndic provisoire et les
membres du conseil de coproprigte, harmis bien entendu le cas de
maiveillance ou celui d'une faute grave assimilable au dol, Dans ce
cas, cependant, la déchéance éventuelle ne pourra étre appliquée
qu'a la personne en cause et les assurelrs conserveront leur drojt
de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitie du chef des parties tant
communes que privatives du complexe immobilier sont supportées
par tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts
qu'ils possédent dans les parties communes, que le recours soit
exercé par l'un des copropridtaires oy par un tiers quelconque.

8. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de
l'association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit 4 un exemplaire des
polices d’assurances souscrites.

Article 55.- Types d'assu rances

f.- Certaines assurances doivent obligatoirement  &tre
souscrites par le syndic:

1% Agsurance contre lincendic et jes périls connexss,

Cette assurance doit couvrir au moing les périls suivants:
lincendie, la foudre, les explosions, les conflits du travail et les
attentats, les dégats dus a Pelectricité, la tempéte, Ia gréie, la
pression de la neige, les dégats des 2aux, le bris des vitrages, le
recours des tiers, le chdmage immabiiier, les frais de déblais et de
demolition, les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et de
conservation, les frais de remise en état des jardins et abords ef les
frais d'expertise.

2° Assurance responsabilité civile complexe immoebilier et
ascenseurs.

3° Assurance du personnel salarié.

Si I'association des copropriétaires emploie du personnel
salarié, une assurance accidents du travail et sur le chemin du
travail, de méme qu'une assurance de respansabilité civile envers
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les tiers, doivent étre souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic et du conseil de
copropriete.

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s'il est
copropristaire non professionnel, et en faveur du conseil de
copropriété.

li.- D'autres assurances peuvent étre souscrites par le syndic
- Fassemblée générale le décide a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés,

Article 56.- Biens ot capitaux a assurer

L'assurance des biens couvre lensemble du complexe
immobilier, tant ses parties communes que ses parties privatives.
Elie peut étre étendue, le cas échéant, aux biens meubles
appartenant & l'association des copropriétaires.

Le complexe immobilier doit étre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale & neuf, toutes taxes et honoraires compris, et
le contrat d'assurance incendie doit contenir une clause selon
laquelle f'assureur renonce a2 lapplication de Ila regie
proportionnelie. Ce montant doit étre indexé selon les regles en
vigueur en matiére d'assurance incendie.

Article §7.- Assurances complémentaires

1. Si des embelissements ont été effectués par des
copropriétaires a leur lot privatif, il leur appartient de les assurer
pour leur compte personnel et a leurs frais.

2 De méme, les copropriétaires qui estiment que
Passurance est faite pour un montant insuffisant ou qui souhaitent
assurer d'autres périls ont la faculté de souscrire pour leur compte
personnel et A leurs frals une assurance complémentaire.

3 Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront
seuls droit a l'excédent d'indemnité qui pourra étre alloué par cefte
assurance complémentaire et ils en disposerort librement.

Article 58.- Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d'assurances de
la copropriété & titre de charges communes, remboursables par ies
copropriétaires au prorata du nombre de gquotes-parts que chacun
posséde dans les parties commlnes.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurance du fait de
la profession exercée par un coproprigtaire ou du chef du
personnel qu'it emploie ou du chef du locataire ou cccupant de son
lot privatif ou, plus généralement, pour tout fait imputable a fun des
copropriétaires ou a son occupant, cette surprime est & charge
exclusive du copropriétaire concerns,

Article 59.- Responsabilité_des occupants - Clause du
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bail

Sauf dérogation écrite et preéalable du syndic, les
copropriétaires s'engagent & insérer dans toutes les conventions
relatives a l'occupation des biens, une clause s'inspirant des
dispositions essentielles du texte suivant

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les
amenagements qu'il aura effectués dans Jes locaux quil occupe
contre les risques d'incendie et les périls connexes, les degats des
eaux, le bris des vitres et le recours des tiers. Cetie assurance
devra étre contractée auprés d'une compagnie d'assurances ayant
son siége dans un pays de la Communauté Européenne. Les
primes d'assurances sont & la charge exclusive de l'occupant qui
devra justifier au propriétaire tant de 'existence de ce contrat que
du paiement de (a prime annuelle, sur toute réquisition de la part de
ce dernier.”

Article 60.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance
incendie et autres périls) prévoit une franchise a charge du ou des
assurés, celle-ci sera supportée par;

1° Tlassociation des copropriétaires, a titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve son
origine dans son lot privatif:

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes, si je dommage trouve
son origine conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat dlassurance de responsabilité civile
prevoit une franchise a charge du ou des assurés. celle-ci constitue
une charge commune.

Arficle 61.- Sinistres - Procédures et indemnités

1.- Le syndic veiliera a prendre rapidement les mesures
urgentes et nécessaires pour mettre fin & la cause du dommage ou
pour limiter 'étendue et la gravité des dommages, conformément
aux clauses des confrats d'assurances. Les copropriétaires sont
tenus de préter leur concours a l'exécution de ces mesures, a
defaut de quoi le syndic peut, de plein droit et sans devoir nofifier
aucune mise en demeure, intervenir directement méme dans un lot
privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remise en état a
effectuer a la suite des dégats, sauf sl s'agit de réparations
concernant exclusivement un lot privatif et que le copropriétaire
souhaite s'en charger a ses risques et périls.
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3. En cas de sinistre tant aux parties communes gu‘aux
parties privatives, les indemnités allouées en vertu du confrat
d'assurances sont encaissées par le syndic et déposées sur un
compte spécial ouvert a cet effet. 1l Jui appartient de signer la
quittance d'indemnité ou ['‘éventuel accord fransactionnel. Cette
quittance dindemnité ou cette quittance transactionnelle peut
capendant &tre signée par le ou les propriétaires concernés par le
dommage, si celui-ci n'a aucune consequence directe ou indirecte
sur les parties communes; une copie doit en étre remise au syndic.

4.- |l appartient au syndic d'exiger des divers copropriétaires,
avant le paiement ou lutilisation aux fins de réparation ou
reconstruction des indemnités leur revenant respectivement, ia
production, aux frais de chacun deux, d'un certificat de
transcription et d'inscription hypothécaire a I'effet de pouvoir tenir
compte des droits des créanciers privilegies et hypothecaires. Le
cas achéant, il lui appartient de faire intervenir lesdits créanciers
lors du réglement des susdites indemnités.

5. Les indemnités seront affectées par priorite & la
réparation des dommages ou a |a reconstruction de l'ensemble
immobilier, si celle-ci a &té décidée.

6.~ Si l'indemnité est insuffisante pour la réparation compléte
des dommages, le supplément restera a charge du ou des
copropriétaires concernés par (e dommage ou a charge de
lassociation des copropriétaires si Je dommage concerne une
partie commune, en proportion des quotes-parts que chaque
propriétaire posséde dans les parties communes, mais sous
réoserve du recours confre celui qui aurait, du chef de ia
reconstruction, une plus-value de son bien, 3 concurrence de cette
plus-value.

Les copropriétaires s'obligent a acquitter le supplément dans
les trois mois de ['envoi de avis de paiement par le syndic,

A défaut de paiement dans ce délai, les intéréts au taux
légal, majoré de trois points pour cent, courent de plein droit et
sahs mise en demeure sur ce qui est d.

7.- 8i, par conire, lindemnité est supérieure aux frais de
remise en éotat, l'excédent est acquis aux coproprietaires én
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 62.- Destruction et reconstruction de I'ensembie
immeobilier - Fin de l'indivigion

1- Par destruction de !'ensemble immobilier, il convient
d'entendre la disparition de tout ou partie du gros-oeuvre ou de la
structure de Pensemble immobilier.

La destruction est totale si rensemble immobilier a &té
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detruit entiérement ou 4 concurrence de nonante pour cent au
moins. La destruction totale d'une annexe est assimilée & une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de nonante
pour cent du gros-oeuvre ou de la structure du complexs
immobilier.

Sont notamment exclus de la notion de destruction:

- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives;

- les dommages qui ne concernent pas le gros-oelivre de
fensemble immobiier.

2.- La destruction du complexs immobilier peut survenir a la
suite d'un sinistre couvert par une assurance oy pour une cause
non garantie par un contrat d'assurances; elle peut aussi survenir
lorsque le complexe immobilier a perdu, par vetusté notamment,
une partie importante de sa valeur d'utilisation et gu'en raison des
conceptions de l'époque en matiere d'architecture ou de cons.
truction, fa seule solution conforme a lintérét des copropriétaires
est sait la démolition et 1a reconstruction de I'ensemble immaobitier,
soit sa cession,

3- La destruction totale ou partielle impligue  que
l'assemblée générale doit décider du sort du complexe immaobilier,
de sa reconstruction ou de sa cession en résidence et de Ia
dissolution de l'association des copropriétaires.

4.- La destruction méme totale du complexe immobilier
n'entraine pas a elle seule la dissolution de [association des
Copropriétaires, qui doit &tre décidée par I'assemblée générale.

S5.- Les décisions de |'assemblée générale de reconstruire ou
non sont prises:

- a la majorité de quatre/cinquiémes, des voix des
coproprietaires présents ou représentés en cas de reconstruction
partielle ou de cession du complexe immobilier en résidence:

- & l'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale ou de dissolution de rassociation des
copropriétaires.

B.- Si Tlensemble immobilier nest pas reconstruit,
lassemblée générale devra statuer, & I'unanimité des voix de tous
les copropriétaires, sur le sort de I'association des copropriétaires.
Les choses communes seront alors partagées ou licitées.
Lindemnité d'assurance ainsi que le produit de la licitation
eventuelle seront partagés entre les copropriétaires dans la
proportion de teurs quotes-parts dans les parties communes.

7.~ La reconstruction totale ou particlie n'implique pas de
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modification des guotes-parts de chague copropriétaire dans les
partie communes, sauf modification de celles-ci & l'unanimité des
voix de tous les coproprigtaires.

Toutefois, au cas ol [assemblée générale décidait la
reconstruction  partielle de  lensemble immaobilier, les
copropriétaires qui n‘auraient pas ptis part au vote ou qui auraient
voté contre la décision de reconstruire sont tenus par priorité, a prix
et conditions égaux, de céder tous leurs droits et leur indemnités
dans le complexe immobilier aux autres copropriétaires ou, si tous
ne désirent pas acquérir, a ceux des coproprietaires qui en font la
demande.

Cette demande doit &tre adressée aux copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois a
compter du jour ol la décision de reconstruire partielement le
complexe immobilier a été prise par Iassemblée.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au
syndic pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, ies
copropriétaires dissidents ont la faculté de se rallier A cette décision
s'iis en Informent le syndic par lettre recommandée envoyée dans
les trois jours ouvrables qui suivent lenvoi de la susdite leftre
recommandeée.

Quant aux copropriétaires qui persisient dans leur intention
de nhe pas reconstruire partieliement lensemble immobilier, il leur
sera retenu, du prix de cession, une somme équivalente a leur part
propottionnelie dans le decouvert résultant de linsuffisance
d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux
mois a compter de ia date de l'assemblée générale ayant décide la
reconstruction partielle de Pensemble immohbilier pour céder leurs
droits et leurs indemnités dans {'ensemble immobilier.

A défaut de respecter ce délai, iis seront tenus de participer
3 Ia reconstruction partielle de 'ensemble immobilier comme s'ils
avaient volé cette derniere.

A défaut d'accord entre les parties, le prix de cession sera
déterming par deux experts nommes par le président du tribunal de
premiére instance de la situation de Pensemble immobitier, sur
simple ordonnance, & la requéte de la partie la plus diligente et
avec faculté pour les experts de s'adjoindre un troisieme expert
pour les départager, en cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, it sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

CHAPITRE __ IX.- DISPOSITIONS LEGALES ET
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DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Articie 63.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux
articles 577-2 & &§77-14 du Code civil. Les stipufations qu'ils
contiennent sont réputées non écrites dans la mesure ol glles
contreviennent auxdits articles.

Article 64.- Conservation et diffusion des documents —
numeéro d’entreprise.

i sera édité des exemplaires des présents statuts contenant
le réglement d'ordre intérieur. iis seront remis aux intéressés, au
prix que F'assemblée décidera,

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une
traduction de tout document relatif & Ia copropriété émanant de
l'association des copropriétaires, si la traduction visée doit étre
effectuée dans la langue ou dans fune des langues de la région
linguistique dans laquelie 'ensemble immobilier est situé

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnable. Les frais de traduction
sont a charge de 'association des copropriétaires,

Ces statuts et réglements seront obligatoires pour tous les
coproprictaires actuels et futurs, ainsi que pour tous ceux qui
posséderont a l'avenir, sur le complexe ou une partie quelcanque
de ce complexe, un droit de quelgue nature que ce soit, ainsi que
pour leurs héritiers, ayants droit ou ayants cause a un titre
guelconque.

En consequence, ces statuts et réglements devront : ou bien
etre transorits en entier dans tous actes translatifs ou déclaratifs de
propriete ou de jouissance, ou bien ces acles devront contenir la
mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de ces
statuts et réglements et qu'ils sont subrogés de plein droit, par le
seul fait d'étre ftitulaire d'un droit quelconque sur une partie
quelconque de lensemble immobilier, dans tous les droits et
obligations qui peuvent en résulter ou en résulteront.

Tous les documents émanant de [Ilassociation des
copropriétaires  mentionnent  le  numéro d'entreprise  de
l'association.

Article 65, - Dispositions transitoires

A ftitre transitoire et pour assurer une mise en place
harmonieuse des organes de la copropriete, il est prévu que :

1%) Le premier syndic sera proposé par TPBAT lors de [a
premiere assemblée générale qui sera convoquée a l'initiative dy
comparant. La premiére assemblée générale statuera sur la
désignation du syndic. Le syndic ainsi nommé devra établir les
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premieres repartitions des charges communes entre tous les
copropriétaires.

2°) Les polices d'assurance souscrites par le comparant
seront maintenues jusqu'a leur terme et au plus t6t quinze jours
aprés la premiére assemblée générale.

TITRE lll - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition

Il est, en outre, arrété, pour valoir entre les parties et leurs
ayants droit & quelque titre que ce soit, un réglement d'ordre
intérieur relatif aux details de la vie en commun, lequel est
susceptible de modifications dans les conditions qu'il indigue.

Article 2.- Modifications
_ e reglement d'ordre intérieur peut étre modifié par

l'assemblée générale & la majorité des trois/quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer A leur date dans le registre
des procés-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du réglement d'ordre intéricur peuvent
étre directement opposées par ceux & qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire
d'un droit réel ou personnel sur Pensemble immobilier en
coproprieté et a tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux
conditions suivantes:

1% en ce qui concerne les dispositions adoptées avant ia
concession de droit réel ou personnel, par la communication gui iui
est obligatoirernent faite par le concédant au moment de Ja
concession du droit de 'existence du réglement d'ordre intérieur ou,
a défaut, par ta communication qui lui est faite & l'initiative du
syndic, par lettre recommandée a la poste; le concédant est
responsable, vis-a-vis de l'association des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du
retard ou de F'absence de communication;

2° en ce qui conceme les dispositions adoptées
postérieursment & la concession du droit personnel ou a la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, a
Finitiative du syndic, par lettre recommandée a la poste. Cefte
communication ne doit pas étre faite a ceux qui disposent du droit
de vote a l'assemblée générale.

Toute personne occupant l'ensemble immobilier bati en
vertu d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de
vote & lassemblée générale, peut cependant demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du réglement d'ordre
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intérieur ou toute décision de l'assembiée générate adoptée apres
la naissance du droit, si elle lui cause un préjudice propre. L'action
doit étre intentée darns les trois mois de la communication. Le juge
peut, avant de dire droit et sur demande du requérant, ordonner la
suspension de la disposition ou de la décision attaquee.

Tout membre de Passemblée générale des copropriétaires
est tenu d'informer sans délai le syndic des droits personnels qu'il
aurait concédé & des tiers sur son lot privatif.

Article 4.- Réglement des différends

En cas de litige survenant enire copropriétaires et/ou
occupants de l'ensemble immobilier concernant les parties
communes, le syndic constitue obligatoirement la premiere
instance a qui doit éfre soumis le lihge.

Si malgré I'ntervention du syndic, le litige subsiste, il sera
porté devant le conseil de gérance et si besoin en est devant
l'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dresse.

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge
comnpeétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic,
notamment en cas de difficultés concernant finterprétation des
réglements de copropriété et d'ordre intériedr, le litige sera porné
devant le conseil de gérance et, si besoin en est devant
l'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dresse.

Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge
compétent,

En cas de litige opposant 'assemblée génerale (s'entendant
de la majorité absolue de ses membres) & un ou plusieurs
copropriétaires, tous les frais de procédure et de justice, en ce
compris le cas échéant notamment les honoraires d'avocat et les
frais d'expertise avancés par le syndic agissant pour compte de
lassemblée générale, seront supportés exclusivernent par la partie
succombante, e tout a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

Article 5.- Tranguillité

Conformément au réglement de copropriéte, les
propriétaires et occupants des lots privatifs doivent atténuer les
bruits dans la meilleure mesure possible.

I{ est conseillé aux propriétaires et occupants:

-de régler le volume des télévisions, chaines stéréo, pianos
st autres instruments de musique, des sonneries de féiéphone,
machines & écrire, imprimantes et en général de tout appareil
susceptible de faire du bruit, de telle sorte que leur audition ne soit
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pas perceptible dans les lots privatifs voising, spécialement dans
les chambres & coucher entre vingt-deux heures et huit heures ou
d'utiliser des écouteurs;

-d'éviter ['utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de
water-closet) entre vingt-trois heures et six heures:

-lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est pas
recouvert de tapis plain mais de dalies ou de parquet, de placer
des ddémes de silence aux pieds des siéges et de porter des
chaussures d'intérieur;

-d'éviter de trainer dans leur lot privatif des tables ou des
chaises non munies de sabots "anti-bruit” efficaces, de manier des
robinets de fagon peu adéquate, de claquer les portes, de manier
sans ménagements les volets éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages,
percussions, raclage de revétement de sol, arrachage de papiers
muraux, et caetera, ...} doivent étre effectués en semaine entre huit
et dix-huit heures, samedis, dimanches et jours f&riés exclus.

Les debris et détritus occasionnés par ces travaux ne
peuvent étre déposés dans les locaux vide-ordures. lls sont
obligatoirement &vacués par la firme responsable des travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous Jes
lieux communs et notamment dans les halls d'entrée et les cages
d'escalier.

Article 6.- Terrasses et balcons

Les tferrasses et balcons du complexe immobilier doivent
étre maintenus dans un état permanent de proprets.

il est interdit:

-d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;

- d’y entreposer les poubelles ;

-d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer des
tapis, chamoisettes, et castera, ...

-de jeter quoi que ce soit & l'extérieur: mégots de cigarettes,
nourriture pour oiseaux, et caetera, ...

-de suspendre des bacs & fleurs aux balustrades, cété
extérieur.

Les occupants du complexe immobilier sont tenus de
prendre toute mesure afin d'éviter la venue d'ciseaux sur les
terrasses et balcons, comme de ne pas y déposer de nourriture ou
de boissons.

Article 7.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants doivent veiller & l'entretien régulier de la
chasse de leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée, d'en
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fermer le robinet d'arrét.

Ils doivent de méme veiller a 'entretien régulier des joints au
pourtour des baignoires et des bacs de douche et vérifier
l'eétancheéité des tuyaux de decharges.

lls doivent réparer les robinets lorsque des bruits anormaux
se manifestent dans les canalisations, lors de la prise d'eau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie et au cas oli la cage d'sscalier est envahie
nar la fumée, sa porte d'accés doit étre soigneusement refermee.

A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est recommande &
foccupant de rester dans son lot privatif, porte paligre fermée, et
attendre les instructions et les secours.

¢) Fermetures des portes de I'ensemble immobilier

il est recommandé aux occupants de veiller & la fermeture
des portes des immeubles. Il leur est également recommande
diinsister auprés des personnes qui leur rendent visite pour qu'elles
fassent de méme.

TITRE IV - DISPOSITIONS GENERALES

1°) Frais

Les frais du présent acte seront supportes par chague
premier acheteur d'un lot privatif a concurrence d'un montant
forfaitaire de quatre cent cinquante (450) euros HTVA par
appartement, studio, bureau ou commerce et de cent (100) euros
HTVA pour les unités secondaires acquises.

2°) Dispense d’inscription d'office

Le conservateur des hypothéques et dispensé de prendre
une inacription d'office lore de la transcription des présentes. L'acte
sera transcrit sans ses annexes.

3°} Election de domicile

Les comparants élisent domicile & leurs sieges sociaux
indiques ci-avant.

4°) Certificat d’etat ¢ivil

Le notaire soussigné certifie

-pour ies personnes physigues : que ies noms, prenoms lieux
et dates de naissance,

-et pour les personnes morales : la dénomination, la date de
constitution et le siege sacial,

Sont conformes aux mentions reprises dans les pieces
officielles requises par (a loi qui lui ont été présentées.

DROIT D’ECRITURE

Le droit d’écriture de cinquante (50) euros a &té pergu.

Le comparant déclare que le notaire instrumentant I'a informé
en temps utile, de maniére compléte et compréhensible, au sujet des
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droits, obligations et charges découlant du présent acte et qu'll lui 2

donné ses conseils de maniére impartiale.
DONT ACTE, SUR PROJET dont le comparant reconnait

avoir ptis connaissance depuis plus de cing jours ouvrables.
Fait et passé 4 Seneffe, en I'étude.
Et aprés lecture intégrale et commentée de acte, les

comparants ont signé avec le notaire.

o

.........
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