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STATUIS pU COMPLEXE tMMOBtLtER
LES JAETD-|NS DU STTMONT( D

Ré-side cês (( lt llarr l> Orme( D ef <r lia D
FS L'an deux mille quinze,

Le vingt-quatre juin.
Devant Gérard Debouche, notaire à Feluy (Seneffe)



Ci-après dénommées < le(s) comparant(s) >.

Lequel comparant préalablement aux statuts de
I'ensembie immobilier, objete des présentes, nous a expoaé ce
qui euit:

EXPSSE PRELIII|IINAIRE
î@iétés Foncière lnvest et lmmobilière du Bauloy,

préqualifiées, déclarent et garantissent être propriétaires des biens
.2



suivants :

Vi!!_e d' OJïIG N I ES-LO-UVA I N-la-N E UVE : qlem iè re d i vis i on
Une parcelle de terrain située à I'angle de l'avenue des

Justes et de la rue de la Chapelle, aux lieux-dits < Champ d'Al
Croix >>, < Commune > et < Chapelle d'Al Croix >, cadastrée ou
l'ayant été section D, partie des numéros 152 W 2 (antérieurement
151102M et 152N2), 15UA2 E et 178 L 3, et pour partie non
cadastrée, d'une superficie suivant le mesurage ci-après de trente-
deux ares cinquante centiares.

Tel que ce terrain est repris sous teinte jaune au plan de
mesurage dressé par Bénédicte VAN STEWOORT, géomètre
exped-immobilier, agissant pour compte de et faisant élection de
domicile au siège de la S.A. GRONTMIJ BELGIUM établi à 1000
Bruxelles, rue d'Arenberg, 13 boîte 1,le 23 avril2015, qui restera
ci-annexé. Les comparants certifient que ce plan est enregistré
dans la base de données des plans de délirnitation au Service du
Plan de la Direction Régionale Mesures et Evaluations sous le
numéro 25083-10147, et qu'il n'a pas été modifié depuis lors, En
conséquence, ce plan est dispensé de la formalité de
l'enregistrement conformément à l'article 26 alinéa 3,2o, du Code
des Droits d'enregistrement et les parties prient le conservateur de
bien vouloir le transcrire sans présentation, conformément à l'article
1 alinéa 4 de la loi hypothécaire.



2o) Permis d'urbanisme - orescriptionç urbanistiouPs
En vue de construire un complexe imrnobilier dénommé

( LES JARDINS DU STIMONT >, composé de trois bâtiments
dénommés < Résidences < Tilleul >, < Orme > et < Abélia > >,
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comprenant 45 appartements, 2 surfaces commerciales et un
espace bureau ou profession libérale ainsi qu'un parking souterrain
de 66 places, sur le terrain prédécrit, la société Thornas & piron
Bâtiment a introduit une demande de permis unique,

Un permis unique a été délivré par le Collège des
Bourgmestre et Echevins de la Ville d'ottignies-Louvain-ra-Neuve le
22 mai 2014, sous la référence PEl2013l00i i .

Le comparant déclare qu'à sa connaissance il n'a pas été
introduit de recours en suspension ou en annuration dudit permis
auprès du Conseil d'Etat.

Ce permis et ses annexes resteront annexés au présent acte
pour former un tout indivisible avec celui-ci.

Comme précisé ci-après, la société Thomas & piron
Bâtiment a entrepris de construire sur le terrain prédécrit un
ensemble immobilier comportant différents lots privatifs, destinés
en tout ou en partie à la cession par lots juridiquement distincts.

2o) Prescri ptions u rbanistiques
a)Le com parant déclare que
- les biens sont repris :* en zone d'habitat au plan de secteur de Wavre-Jodoigne-

Perwez (A.R. 28/03 11979) ;* partie en zone résidentielle dense et en zone d'espace vert
au schéma de structure (A.M. 18l09|r9g3) ;* dans le périmètre du plan communal d'aménagement (pCA)
dit du stirnont approuvé par un Arrêté ministérier du 03 décembre
2010;

- les biens ne font I'objet ni d'un permis de lotir, ni d,un permis
d'urbanisme non périmé, ni d'un certificat d'urbanisme datant de
moins de 2 ans, sous réserve du permis unique délivré par re coilège
communal de la Ville d'Ottignies-Louvain-la-Neuve, le 22 mai ZO14
pour la construction de trois immeubles comprenant au total 4s
appartements, 2 surfaces commerciales et un espace bureau ou
profession libérale + aménagement d'une place publique et
exploitation d'un parking souterrain de 66 places ;

- il ne prend aucun autre engagement quant à la possibilité
d'effectuer ou de maintenir sur les biens prédécrits aucun des actes
et travaux visés à I'article 84 du CWATUpE ;

- les biens ne recèlent, à sa connaissance, aucune infraction
urbanistique et il a obtenu toutes les autorisations nécessaires pour
les actes et travaux effectués personnellement par lui;

- les biens n'ont pas fait I'objet de mesures de lutte contre
I'insalubrité.
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-aucun des actes et travaux visés à I'article 84 du CWATUPE
ne peut être accompli sur les biens tant que le permis d'urbanisme

n'a pas été obtenu ;

-il existe des règles relatives à la péremption des permis

d'urbanisme;
-l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de

demander et d'obtenir un permis d'urbanisme.
c) Renseignements urbanistiques.
Les renieignements urbanistiques ont été délivrés par la Ville

d'Ottignies-Louvain-la-Neuve en date du 08 janvier 2015, sous

références RN 696/14, du 12 janvier 2015, sous références RN

897t14 en ce qui conccrnc les parcêll€s cadastrées ou I'ayant été

numéros 152 W 2,150rc2 E et 178 L 3. En ce quiconcerne la partie

des biens non cadastrée, ladite Ville, interrogée le 17 février 2015,
nous a répondu en date du 16 mars 2015.

Division d'u arcelle
Conformément à la législation, le notaire Debouche a

communiqué le plan de division, l'attestation précisant la nature de
I'acte et la destination des biens mentionnée dans celui-ci, tant au

collège communal qu'au fonctionnaire-délegué auprès de

l'administration de l'urbanisme, par courriers datéS du 29 avril 2015.
Le fonctionnaire-délégué ne nous a pas répondu à ce jour.

Le collège communal, lors de sa délibération en séance du 04
juin 2015, a décidé ce qui suit :

" Mls7:
O6màire un avis favorable et de ne formuler au suiet du plaq

de division du bien cadastré 1èn clivision section D parcelte 150/02E,

lèn division section D parcelle 152 W 2, lèn division section D
parcelle 178 L 3, aucune obseruation.".

3') Décret retatif à I'assainissernent des sols Pollu,é9
l_e cornparant reconnait que son attention a été attirée sur

les aspects suivants :

- En vertu de la législation wallonne, la présence de terres
poltuées dans le sot peut être considérée comme des déchets, ce

qui peut contraindre le propriétaire à une obligation de gestion

(collecte, transport, valorisation ou élimination), une obligation de
prendre des mesures de sécurité ou de suivi, ou à une obligation

d'assainissement, voire de réhabilitation. Ces obligations peuvent

être lourdes financièrement et passibles de sanctions

administratives, civiles et pénales.
- En vertu de I'article 85 du CWATUP, le comparant est tenu

de mentionner à I'acquéreur les données relatives aux biens

inscrites dans la banque de données de l'état des sols. A ce jour,
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cette banque de données est en voie de constitution.

Dans ce contexte, le comparant déclare qu'à sa

connaissance .

- il n'a exercé ou laissé exercer sur les biens prédécrits

aucun acte ou aucune activité de nature à générer une pollution

antérieure incompatible avec la destination future du bien.

- les biens prédécrits ne contiennent pas de terres polluées

ou déchets, sans iue cette affirmation ne s'appuie sur une analyse

du sol par un bureau agréé.
_ après des ann?es de jouissance paisible (sans trouble) et

utile (sans vice), rien ne s'oppose selon lui à ce que les biens

pièOecrits soient destinés, au regard de cette seule question de

l'état de sol à I'accueil d'une act-ivité d'habitat' de bureau ou de

commerce.
4")Stipulations de titres dg propriété antérieuts
L'acte reçu signé' le 1e' avril

2015, stipule notamment les conditions spéciales textuellement

reproduites ci-aPrès :

((L,actereçuparlenotaireSomvilteprécité,le_05décembre
20A6, portant veite à Ia société anonyme_Esp^aces Promotion des

iâriàfi"" antérieirement cadastrées 151/02M et 152N2 (et
'actuellementl52W2)stipulenotammentcequisuit:

((

I

Dans I'acte reçu par le notaire Henri HuYberechts ayant résidé

à CourT-saint-Etienne le quatorze avril mil neuf cent tren te-six dont

question dans I'origine de la propiété, il esf dit ce qui suit

tittérale ment re Produit :

< SERVITUDES.
(l'tlesticifaitobserverqu'àl,acteprérappeléreçuparle

notaire soussr'gné /e sepf avril mil neuf cent trente-quatre, / esf

stipulé ce qui suit :
K ( ll est créé gratuitement et à perpétuité au profit du lot lll

(rois) acquis par M. dernaerts, un droit de passage pou,r aniver au

iot n'umero t (un) acquis par te même M. Bernaerfs. Ce passage

s exercera sui la' purti" cômprise entre le pignon de la sene du lot

,r*éro tt (deux) ipropriété de M. Ftoius Vausort) et sur une largeur

de trois mètres sur'la parlie comprise entre ladite serre et Ie lot

Àuméro ttt (trois) tel du reste qu'il est indiqué par les lettres B'C'D et

E du plan. n
<2'Enoutreilestcréégratuitementetàperpétuitéauprofit

du bien présentement acquis par les époux Legrève-Haulotte, un

droit depassage pour arriv:er du sentier numéro 65, à la seruitude de

p,''ug"dontquestionci-dessus,.établiesurlebiendeM'Vausort.
I,)
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ce droit s'exercera sur la paftie du lot numéro t (un) du plan sus-
rappelé, appartenant aux vendeurs, comprise enire'te pignon des
serres et la propriété de Monsieur Debathy et au-delà et en-deçà desserres sur une largeur de trois mètres. Tel que ce passage esf
indiqué au dit plan, sous /es leffres A.B.E. et F. >i I

Dans l'acte reçu par le notaire Heni Huyberechfs de court-
saint-Etienne le deux mai mil neuf cent cinquanie-trois dont question
dans I'oig_ine de proprtété, il est dit notammênt ce qui siit :

K 3. Monsieur Legrève ne se réserva ni aucun droit depassage sur le bien vendu, la seruitude renseignée au plan ci-
annexé et résultanf des acfes ci-avant rappetés a iropos de'l,origine
de la propriété, reçus par le notaire 

"ouéirgné, 
te' seji avfl mil neuf

cent trente-quatre et le quatoze avil mii- neuf ceit trcnte-six, neprofitera plus au su4o/us du bien du vendeur. >
rous les drcits et obligations du vendeur découlant des

clauses ci-avant sont cédés au co-échangiste a paiir de ce jour,
pour autant que ces c/auses soient encore d,appticàtion et qu,eltés se
rappoftent aux biens échangés. >

Tous les droits et obligations du comparant découlant des
clauses ci-avant seront cédés âux acheteurs, qui devra les respecter
gl lï. faire respecter, pour autant que ces crauses soient encore
d'application et qu'elles se rapportent aux biens preuecriti.

9')
Les comparants nous exposentZvolfconvenu avec ra Vilre

d'ottignies-Louvain-la-Neuve qu'une partie des abords du
complexe immobilier seront aménagés en espaces à usage public
comme suit :

une place à aménager au centre des trois résidencesqui composeront le complexe immobilier objet du présent acte.
cette place sera entièrement accessible par l'es piètons et par les
modes de circulation douce. cette place perreito cependant, àproximité de la Résidence Abélia, dont question ci-dessous, l,accès
aux voitures où cinq emplacements de stationnement sont prévus.
Elle.permettra également le passage de camions oe fompieis et oélivraison des commerces prévus au rez-de-chaussée de la
résidence Orme ;- un ensemble de parkings aériens qui seront disposés
comme suit:

des parkings visiteurs étabris sur re domaine pubric
(numérotés de 1 à 15). Dix d'entre eux seront disposés le bnj de tavoirie à créer, les cinq derniers seront implantés sur la-place
publique jouxtant les trois immeubles à appartements et dont
question ci-dessus ;

?.t
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- des chemins d'accès publics disposés comme suit :

o les chemins d'accès < piétons > entre les voiries et

les entrées des résidences, ainsi que le long de certaines parties

des façades ;

o un accès carrossable depuis la voirie à créer devant

les bâtiments la reliant à l'avenue des Justes'
Ces différents aménagements et infrastructures feront I'objet

d'une cession à ladite Ville d'Ottignies-Louvain-la-Neuve lorsque

leur réception définitive aura pu être effectuée'
ces espaces à usage public feront dans un premier temps

partie de la copropriété. ll est ici précisé que la copropriété devra

céder ceux-ci, graiuitement et à première demande de Thomas &

Piron Bâtiment, à la Ville d'Ottignies-Louvain-la-Neuve'
coN}tTlo'vsREG,ssANrLEsyEIvIEssoUM,sEsAtA

"LO' BREYNE" rsAws PREJUDTCE AUX DTSPOS',T',ONS

PARTICIJL'ERES A CHASUE CONVENT/1ON DE VENTE)

Les conditions générales de vente des lots privatifs sont les

suivantes:
A.- CAHIER DES CHARGES
ll a été établi un cahier général des charges qui restera ci-

annexé ainsi que son avenant. ll contient le descriptif des travaux,

matériaux et fournitures à mettre en oeuvre pour la construction de

I'ensemble immobitier, ainsi que des indications sur le mode

d'exécution des travaux, I'origine et la qualité des matériaux à

utiliser pour le gros-ceuvre et le parachèvement des parties

communes ainsi que des parties privatives.

ll complète les conditions générales de vente des biens et

sera applicable à toutes les ventes, à moins qu'il y soit dérogé par

des conditions particulières dans la convention de vente et la

cgrrespondance échangée entre le vendeur et I'acquéreur ou

toutes personnes agissânt en leur nom ou pour leur compte tel

qu'un architecte.
En cas de discordance entre les plans et les prescriptions du

cahier des charges, ces dernières prévalent sur les indications des

plans, sous résérve de ce qui est indiqué ci-avant concernant le

droit de modifier les plans et I'acte de base.

8.. URBANISME
ll est référé à ce qui est repris ci-dessus'
C. CONDITIONS GENERALES
1 . -Liberté hvPothéçairc.
La vente sera faite moyennant I'obligation, pour le vendeur,

de rendre le complexe immobilier quitte et libre de toutes charges

et inscriptions hypothécaires qui le grèveraient au profit d'un

2L



créancier quelconque, notamment en y employant le prix de vente.
?. -legrlélq et iou issan-ce.
Le transfert des quotités dans le terrain et des constructions

déjà érigées auront lieu à la signature du compromis et le transfert
de la propriété des constructions restant à éiiger auront lieu à la
signature de I'acte authentique moyennant parfa-it paiement du prix,
à concurrence des montants contractuels précisés à I'acte de
vente.

- L'occupation des lieux et la remise des clés ne pourra jamais
être autorisée qu'après paiement intégral du prix de vente totâ|, tant
en principal qu'en supplément et accessoires.

, L'acquéreur sera propri6taire des constructions à ériger au
fur et à mesure de la mise en æuvre des matériaux et de leur
incorporation au sol ou à l'ensemble immobilier en construction, le
transfert des risques visés par res articles 17gg et 17gg du code
civil ne s'opérant toutefois qu'à ra réception provisoire des travaux
aux parties privatives vendues,

3.- lm et frais
L'acquéreur supportera les taxes, impôts, charges et

caetera, à partir de son entrée en jouissance; la iaxe de bâtisse est
à charge de I'acquéreur au prorata des quotités acquises.

La vente ne comprend pas les canalisations, appareils et
compteurs qui appartiendraient à des régies, sociétés de
distribution et caetera. Les frais d'installation dés compteurs dans
les parties communes seront répartis forfaitairement entre les
acquéreurs des différentes entités.

Les frais d'abonnement, d'installation et de raccordement
privatifs et d'ouverture des compteurs pour le gaz, l'électricité et
I'eau sont à charge de l'acquéreur en sus du prixionvenu, Les frais
d'abonnement, d'installation et de raccordements privatifs pour le
téléphone et la télédistribution sont à charge de I'aôquéreur en sus
du prix convenu. Pour ces services, seuls les tubages adéquats
sont installés par le promoteur.

L'acquéreur devra continuer en lieu et place du promoteur
tous abonnements. (redevances-garanties et consommaiions; aux
eau, gaz, électricité, téléphone, télédistribution et location des
cornpteurs et en payer les frais, consommations et redevances à
partir de la réception provisoire de son appartement. De même, il
acquittera, le cas échéant, les charges communes de la
copropriété, à concurrence de ses quotités, dès la réception
provisoire de son appartement.

4. -Superficie du terrain,
La superficie n'est pas garantie, le plus ou moins ftt-il

22
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supérieur au vingtième fera profit ou perte pour I'acquéreur sans

modification quant au Prix'
5. -Etat et servitudes.
t-e Oien serà v"ndu et devra être délivré, dans l'état repris

aux plans et cahier des charges précités, ll est en outre vendu

avec toutes les charges et servitudes qui peuvent I'avantager ou le

grever, et notamment celles figurant dans le présent acte de base'

6. -Assurance,
Le contrat drassurance-incendie sera souscrit par le syndic

dès désignation de ce dernier. L'acquéreur en acquittera les primes

au titre àe charges communes à concurrence de ses quotités à

partir de la réception provisoire de son appartement. Si I'acquéreur

devait estimer que le.capital couved eUou les garanties conclues

sont insuffisantes, il aura la faculté conforrnément aux stipulations

du règlement de copropriété, de prendre u.ne . couverture

càmpté"mentaire à I'intervention du syndic et auprès de la même

compagnie, moyennant surprime à charge exclusive dudit

acquéreur.
7. -Occuoation.
Le bien vendu sera libre d'occupation.
B.- I nstallations électriques
ffi PIRON BATIMENT déclare que les

appartements ci-après décrits seront des unités d'habitation au

sens de l'article 276bis du Règlement général sur les lnstallations

électriques du 10 mars 1981, dont l'installation électrique fera

iouiàt b'rn" visite de contrôle complète au sens du règlement qui

,u"it li", préalablement à la mise en service de l'installation'

L'acquéreur recevra le procès-verbal de cette visite. L'attention de

l'acquéreur sera attirée sur I'obligation de réaliser un contrôle

périodique de l'installation, tous les 25 ans, par un organisme agréé

ffi- ations do-aggÛgAgÙ.

-o. 
-PRtx -RÉvtstoN

Généralité - Tranches
Les prix et modalités de payernent sont fixés aux promesses

de vente.
Le prix fixé entre parties n'est pas sujet à application de la

formule de révision dans la mesure où le délai pour I'exécution des

travaux initialement prévu et précisé dans l'acte de vente peut être

(infos :

respecté.
Tous les Paiements

déterminés selon le Plan

fr 1

constructions sont
reproduit dans les

relatifs aux
de paiement
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promesses de vente,
un bordereau d'état d'avancement de chantier établi par

I'architecte sera annexé à la facture et fera preuve à suffisance de
I'exigibilité de la tranche réclamée par le promoteur à l,acquéreur.

La taxe sur- la valeur ajoutée est à compter en sus pour
chaque tranche facturée et est simultanément à charge de
l'acquéreur.

Révision
Dans le cas contraire, le prix fixé dans I'acte de vente est

sujet à révision suivant les modalités définies ci-après.
ll n'y a pas lieu à révision lorsque le retard dans l'exécution

des travaux est imputable au promoteur.
La révision est appliquée lors de chaque tranche de paiement

et les sommes à payer sont déterminées parl'application au montant
de chaque tranche de paiement ou état d'avancement des travaux
proprement dits, établi sur la base de la convention. selon la formule
suivante :

p=P(a s/S + bi/l + c)
Dans laquelle "P" représente le montant de l'état établi sur ta

base de la convention et "p" le montant mjusté compte tenu des
fluctuations des salaires et des charges sociales ei assuranc"*
afférentes aux salaires, ainsi que du prix des matériaux, matières
ou produits utilisés ou mis en oeuvre dans la construction.

Dans la formule de révision, le terme "a s/s" est basé sur le
salaire horaire moyen formé par la moyenne des salaires des
ouvriers qualifiés, spécialisés et manoeuvres, fixés par la
commission paritaire nationale de I'lndustrie de la construction
pour la catégorie correspondant au lieu où est situé le chantier de
I'entreprise. Les salaires sont majorés du pourcentage global des
charges sociales et assurances, tel qu'il est admis par te Ministère
des Communications et de l,lnfrastructure.

Dans ce terme :

"s" est le salaire horaire moyen en vigueur à ra date de ra
signature de la convention et majoré du pourcentage global des
charges sociales et assurances, ter qu'il est admis pàr 6 Ministère
des communications et de l'lnfrastructure à la même date, et "s"est le même salaire horaire rnoyen enregistré avant le
commencement des travaux faisant l'objet de la demande de
paiement partiel, majoré du pourcentage global des charges
sociales et assurances admis par re Ministère des communicatiôns
et de I'lnfrastructure au même moment,

Les termes "i" et "1" interyenant dans le paramètre "b i/l',
représentent l'indice mensuel calculé sur ia base d'une

,1 '.
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consommation annuelle des principaux matériaux et matières par

I'industrie de la construction Sur le marché intérieur' Sa valeur est

établie mensuellement par la Commission de la mercuriale des

matériaux de construciion siégeant au Ministère des Affaires

économiques. "1" est cet indice en vigueur à la date de la signature

de la convention,
,,i" est cet indice enregistré avant le commencement des

travaux faisant I'objet de la demande de paiement partiel.

"c" est le terme fixe non sujet à révision'
Dans la formule de révision de la présente convention, les

paramètres a, b et c ont respectivement la valeur fodaitaire

inàiqree ci-après, en tenant compte du fait que le prix du bâtiment

ne peut être sujet à révision qu'à concurrence de 80 7o maximum,

"t 
qr" la valeur attribuée au paramètre "a" ne peut pas être

supérieure à 0.50 :

a=0,45 b=0,35 c=0,20
Les valeurs attribuées aux paramètres a, b et c ne peuvent

subir aucune modification au cours de l'entreprise'
La formule de révision se résout de la façon suivante :

chacun des rapportg "s/S" et "i/1" est réduit en un nombre décimal

comprenant au maximum 5 décimales dont la cinquième est

majorée de I si la sixième est égale ou supérieure à 5'

Quant aux produits de la multiplication des quotients ainsi

obtenus, par la val'eur du paramètre correspondant, ils sont arrêtés

à la cinquième décimale, iaquelle est également majorée de 1 si la

sixième est égale ou supérieure à 5'
Un boidereau diétat d'avancement de chantier établi par

I'architecte sera annexé à la facture et fera preuve à suffisance de

I'exigibilité de la tranche réclamée par le promoteur à I'acquéreur' 
-

La TVA est à compter en sus pour chaque tranche facturée

et est simultanément à charge de l'acquéreur'
3) Retard de Paiements
t;) Toute ,àmr" échue et non payée sera de plein droit

productive dès son échéance et sans mise en demeure préalable,

b'un intérêt calculé au taux de douze pour cent (12 o/o) l'an, jusqu'à

parfait paiement.' 
Èn outre, à défaut pour I'acquéreur d'honorer les tranches de

paiement, dans les quinze jours calendrier de I'envoi de la

iacture par le promoteur, celui-ci aura le droit, après notification

adressée par simple lettre recommandée à I'acquéreur, restée sans

effet dans un délai de dix jours calendrier à compter de la date

d'envoi de ladite mise en demeure par lettre recommandée :

a) d'arrêter les travaux des parties privatives vendues et de
,) ..
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prendre toutes mesures conservatoires utiles aux frais de
I'acquéreur et sans préjudice à tous autres droits et actions.

b) de majorer toute facture impayée d'une indemnité
forfaitaire de quinze pour cent du montant dû, sans préjudice a tous
autres recours, notamment linscription hypothécaire dbnt question
ci-après,

2') A défaut de paiement des tranches prévues dans res
délais requis, le promoteur se réserve la faculté de prendre
inscription hypothécaire sur le bien vendu, sans prquuice a
I'inscription d'office pour garantir le paiement du solde'restant dû.A cette fin, I'acquéreur donnera mandat irrévocable dans
I'agte authentique de vente, pour que le promoteur, en cas cle non
paiement, ait la faculté de requérir inscription hypothécaire, à
charge d.e I'acquéreur, pour srlreté du solde restani'dt, de trois
années d'intérêts au taux de douze pour cent (12 vo) l,an et d,une
somme égale à trente pour cent (30%) du solde restant dû pour
sûreté du paiement de la TVA et du remboursement de tous frais
de poursuite et d'exécution ou autres débours non privilégiés par la
loi.

3") Nonobstant la faculté octroyée ci-dessus de requérir
inscription hypothécaire en ce compris l,inscription d,office,
l'acquéreur pourra cependant affecter le bien, objet àes présentes,
au profit d'un créancier hypothécaire de son choix, de manière à
financer en tout ou en partie ra présente acquisition, à condition
d'en obtenir I'autorisation préarable du promoteur qui dispensera de
l'inscription d'office et renoncera dès lois à I'action résolutoire.cctte autorisation est automatiquement acquise à
I'acquéreur, si, et uniquement si, res deux cohditions suivantes sont
remplies expressément :

1) I'inscription hypothécaire prise sur re bien vendu
1lg1çdera pas, en principar (hors accessoires), cent pour cent
(100%) du prix total toutes taxes comprises 1quôtites du terrain +
valeur constructions + TVA + droits enregistrement) convenu dans
la présente convention;

2) I'acte de prêt contiendra délégation irrévocable du
montant du prêt au profit du promoteur, payàble à ce dernier au fur
et à mesure que les fonds deviendront disponibles suivant le
programme arrêté entre l'emprunteur et la société créancière, ce
programme devant être conciliable avec le planning contractueldes
paiements dont question ci-avant.

chaque paiernent ne pourra cependant se faire qu'avec
l'accord écrit de - I'acquéreur-emprunteur, étant donné que
l'éventuelle société prêteuse ne sera pas juge de la bonne

,'l:.
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exécution des conventions intervenues entre promoteur et
acquéreur et de I'opportunité des paiements à effectuer.

Pour toute inscription hypothécaire dérogeant à la double
condition susmentionnée, I'accord exprès et préalable du
promoteur est requis,

Par ailleurs, I'acquéreur s'interdit d'aliéner le bien vendu
avant le paiement intégral du prix de vente au promoteur.

Toute revente ou affectation hypothécaire faite en
contravention avec ce qui précède, sera inopposable au promoteur,
qui se réserve en outre dans ces hypothèses, le droit de faire
prononcer en justice la résolution de la présente convention aux
torts de l'acquéreur, sans préjudice à son droit à tous dommages et
intérêts.

4") Réclamations en cours de chantier.
Si I'acquéreur justifie à bon droit du non-paiement à son

échéance de la tranche réclamée, par I'inexécution fautive d'une
des obligations constructives essentielles contractées aux
présentes par le promoteur, ce dont il devra en notifier la motivation
circonstanciée par lettre recommandée adressée au promoteur au
plus tard dans les cinq jours calendrier à compter de la date de
mise en demeure adressée à l'acquéreur par le promoteur, et pour
autant que les désordres invoqués concernent les travaux exécutés
dans les parties privatives vendues, le promoteur ne dispose pas
de la faculté susmentionnée au point 3.'1.b de majorer
forfaitairement la facture impayée de quinze pour cent (15 %) sauf
s'il établit ou s'il s'avère que la réclamation de l'acquéreur n'est pas
fondée.

Le promoteur pourra cependant, en tout état de cause, et à
sa seule initiative, requérir I'inscription hypothécaire précitée,
nonobstant ladite réclarnation litigieuse. ll pourra, en outre,
suspendre I'exécution des travaux aux parties privatives attendant
que le différend soit tranché, comme dit ci-après.

A défaut pour I'acquéreur d'avoir introduit sa réclamation
motivée dans le délai requis, elle sera déclarée irrecevable (sans
préjudice des droits de I'acquéreur lors des réceptions provisoire et
définitive) et I'exigibilité de la tranche réclamée ne pourra dès
lors être postposée, les sanctions prévues restant d'application.

Pour autant que de besoin, il est précisé que le paiement
des tranches réclamées n'emporte pas agrément automatique par
l'acquéreur des parties de construction réalisées à cette date.

Seules les procédures de réceptions définies ci-après sont
valables à cet égard,

L'acquéreur pourra, s'il l'estime nécessaire, se faire
21
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assister, en tout temps, de l'expert de son choix, à ses frais
exclusifs,

E. .CAHIER DE CHARGES .ENTREPRENEURS

ENREGISTRES
Les travaux de construction seront réalisés, dans les règles

de I'art, soUs la SUrveillance de I'architecte et cOnformément aux
plans et cahier des charges commercial annexés aux statuts de

I'ensemble immobilier dont question ci-avant.
Les plans et descriptifs de travaux et matériaux se

complètent mutuellement, Si certaines dérogations eUou ajoutes

spécifiques sont mentionnées au cahier général de charges annexé
à l'acte de base de la résidence dont question ci-avant, celles-ci
priment également, dès lors qu'elles concement les parties
privatives vendues.

Le promoteur, en accord avec I'architecte, peut apporter des
modifications au cahier des charges pour améliorer les techniques
et/ou le confort des copropriétaires. ll en sera de même pour

certaines modifications quant aux matériaux à mettre en oeuvre,
pour autant qu'ils soient d'une qualité équivalente à ceux spécifiés
au cahier de charges originaire contractuel.

En cas de contestation entre parties soussignées sur les

spécifications des travaux inclus dans le prix convenu au présent

contrat, elles se référeront à I'ensemble des documents complets
précités, en ce inclus les procès-verbaux de réunions de chantier,
le cas échéant.

Le promoteur s'engage à faire appel exclusivement à des
entreprises enregistrées pour I'exécution des travaux, objets des
orésentes,

F. .DÉBUT DES TRAVAUX ET DÉLA D.EXÉCUTION
Les délais d'exécution seront précisés dans les conventions

de vente.
La suspension temporaire des travaux pour cause de force

majeure (par exemple les accidents, les grèves, etc.) ou de retard

de i'acquéreur dans le paiement des factures entraîne de plein droit
et sans indemnité la prorogation du délai d'exécution initialement
prévu d'une période égale à la durée de la suspension, augmentée
du laps de temps normalement nécessaire à la remise en route du

chantier.
De même, si I'acquéreur commande des travaux

supplérnentaires en cours d'exécution de la convention, le

promoteur Se réserve le droit d'exiger une prorogation du délai
initialernent prévu. Cette prorogation fera I'obiet d'un écrit distinct.

Lorsque, par ordre o, O.:.!" fait de l'acquéreur, I'exécution



du marché est interrompue pour une période d'au moins quinze

iouÀ catendrier, une avance Sur la tranche en cours, à concurrence

ie la valeur des travaux exécutés, est due au promoteur.

Si cette interruption, de ce chef, est prolongée' le promoteur

est fondé à introduirà un compte d'indemnisation dont le montant

est convenu de comrnun accord, mais il ne peut se prévaloir des

discussions en cours à ce sujet pour ne pas reprendre I'exécution

de la convention.
Ne sont pas considérés comme jours.ouvrables:

-les samedis, dimanches et jours fériés légaux ;

-les jours de vacances annuelles payées ;

-lesjoursdecongéscompensatoiresconventionnelsdu
bâtiment;

-lesjoursd.intempériesc'est-à-direlesjourspendant
lesquels it eêt tomné quatie heure.s de pluie 9u qlu-g eUou les jours

où la température i huit heures du matin a été inférieure à moins

JËr" o"ôre, celsius (suivant relevé de l'lnstitut Royal de

fvfeleoràËgie de Bruxelles -station la plus proche du chantier)'

-lesjoursoùleterrainestimpraticableoudangereux(gelau
sol, neige persistante,-boue excessive,"')'

è. -iruoerurulTÉs PouR RETARD
En cas de retard d'exécution ou de livraison imputable au

proroi"rr, celui-ci-pài"tt à I'acquéreur une indemnité forfaitaire

d,un dixmillième àu'prix de venie par jour calendrier de retard'

montant compr"n"ni le loyer normal que l'acquéreur pourrait

âr.oÀpt"r de la tàcation de I'appartement et autres préjudices

subis.
cette indemnité ne sera due, s'il échet, que pour la période

postérieure à la mise en demeure par lettre recommandée que

i'acquéreur aura adressée dans ce sens au promoteur'

L,invitation^âe ptoceder à la réception provisoire arrête la

débition des dommages et intérêts'--"" -n. 
-ÊeêÈpilôrus PRovlsolRE ET DÉFlNlrlvE

1 . - Ré ce pti o n p rovi so i re. d e.9-pa rtlg!-.p r!"vqliv9s

ffiion provisoire possible, les travaux

privatifs dans I'appartement vendu doivent dans leur ensemble être

iàrmines, nonobsiant des imperfections mineures réparables durant

le délai A" g"r"niie, et le bien doit être en état d'être utilisé

conformément à sa destination'
Sauflecasoùlespartiess'accordentsurunedatepour

établir le procès-verbal de réception provisoire, . 
le promoteur

demande cette réception provisoire par écrit en invitant, par lettre

recommandée à f" pà.t", i'acquéreui d'y procéder dans un délai de
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quinze jours calendrier suivant la date de l,envoi de cette demande.Les travaux sont présumés être en état de recepiùn provisoire,jusqu'à preuve du contraire, à la date d'achèvement qu'à inaiqreË
le constructeur dans la demande de réception.

La réception provisoire emporte r,agrément de r,acquéreur
sur les travaux qui lui sont délivrés'et excluitout recours oe !a pârtpour les vices apparents, à condition toutefois que l'état desouvrages n'empire pas pendant le délai de garantie. La date de laréception provisoire des parties privatives,"âùj"i â", présentes,
constitue le point de départ de b résponsabiiité décennare.

. t-a réception provisoire de |appartement sèia effectuée
contradictoirement gntre I'acquéreur et' I'e promoteui.-seul un àcteécrit et contradictoire des pàrties fera la preuve de la recepiionprovisoire de I'ouvrage.

La dernière tranche de paiement, y compris les éventuets
avenants, est intégrarement due par I'acqu-éreur à, promoteur, dèsla date de réception provisoire. Les ctefs ne seront remises àI'acquéreur qu'après ce dernier payement.

Des petites réfections à effectuer par le promoteur peuvent
avoir été constatées et seront dès lors actées, là cas échéant, lorsde l'établissement du procès-verbalde récàption pr*i*io. celle-cisera considérée comme accordée à cetie daie, nonobstant laréserve de I'exécution de ces menus travaux.

La délivrance de la réception provisoire assortie de réserves
1té9-s rend égarement immeàiatement exigibre liniègrarité de ra
dernière tranche due.

Le refus éventuer de |acquéreur de procéder à ra réceptionprovisoire devra être notifié, avec ses motifs, par une rettrerecommandée à la poste et adressée au prômoteur avant
I'expiration du délai de quinze jours suivant l,envoi'fàr'.L o"rnier de
la demande de réception.

Le refus éventuer 
.de- r'acquéreur d'accepter ra réceptionprovisoire devra être notifié, avec ses motifs, par une lettre

recommandée à la poste et adressée au promoteur dans les huitjours calendrier qui suivent ra date de ra réception piôuËoire.
.. Lorsque le refus motivé de procéder à'ra ràception ou

d'accepter la réception a été notifié au promoteur, celui-cipeut:
-soit admettre les motifs du refus et demandài a nouveau ta

réception après avoir procédé aux travaux de réfection demandés;-soit soiliciter, à r'amiabre ou à défaut en justice, tanomination d'un expert chargé de constater l" réalité ouI'inexistence des motifs du refué de réception et oà rixer le coûtéventuel des travaux de réfection.

:t)



Toutefois, et sauf preuve contraire, si l'acquéreur occupe ou

utilise le bien avant la réception provisoire, il est présumé avoir

accepté tacitement cette réception provisoire : la prise de

possession vaut réception provisoire.' Est considéré'comme utilisant le bien, l'acquéreur qui fait

exécuter des travaux (notamment décoratifs) dans les parties

privatives par des corps de métier autres que ceux choisis par [e
vendeur ou sans I'accord exprès de celui-ci'

si I'acquéreur laisse sans suite la requête écrite du

promoteur d'eiTectuer la réception dans le délai de quinze jours

déterminé ci-dessus, le promoteur le sommera par exploit d'huissier

et I'acquéreur Sera présumé accepter la réception provisoire, Sans

tetatqu"t, si dans les quinze jours calendrier qui suivent cette

sommâtion, il omet de comparaÎtre à la date fixée dans cet exploit,

aux fins de récePtion.
2.-RécqctipLtdçJin!!r.y,e-dp-9p--a.d!-eÊ-pILv-att-veg
La récepttonîeîNiïive des pafties privatives aura lieu au plus

tôt un an après la date de leur réception provisoire et après

réception définitive des parties communes.
Le promoteur demande cette réception définitive par écrit en

invitant, par lettre recommandée à la poste, I'acquéreur d'y

procéder dans un délai de quinze jours calendrier suivant la date

d'envoi de cette demande.
La réception définitive de I'appartement sela effectuée

contradictoirement entre I'acquéreur et le promoteur. Seul un acte

écrit et contradictoire des parties fera la preuve de la réception

défi nitive de l'ouvrage.
Le refus éventuel de I'acquéreur de procéder à la réception

définitive devra être notifié, avec ses motifs, par une lettre

recommandée à la poste et adressée au promoteur avant

I'expiration du délai de quinze jours suivant I'envoi par ce dernier de

la demande de récePtion.
Le refus éventuel de I'acquéreur d'accepter la réception

définitive devra être notifié, avec ses motifs, par une lettre

recommandée a la poste et adressée au promoteur dans les huit

jours calendrier qui suivent la date de la réception définitive.

Lorsque le refus motivé de procéder à la réception ou

d'accepter la réception a été notifié au promoteur, celui-ci peut:

-soit admettre les motifs du refus et demander à nouveau la

réception après avoir procédé aux travaux de réfection demandés;

-soit solliciter, à I'amiable ou à défaut en justice, la

nomination d'un expert chargé de constater la réalité ou

l'inexistence des motifs du refus,de réception et de fixer le coÛt

)L
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éventuel des travaux de réfection.
si I'acquéreur laisse sans suite ra requête écrite du

promoteur d'effectuer la réception dans le délai de quinze jours
déterminé ci-dessus, le promoteur re sommera par exploit d'huissier
et I'acquéreur sera présumé accepter la réception définitive, si dans
les quinze jours calendrier qui suivent cette sommation, il omet de
comparaître à la date fixée dans cet exploit, aux fins de réception.

3.- Réception orovisoire des pafties communes
L'assemblée générale des coproprietaires pourra désigner

un délégué pour cette réception, Les frais de copropriété selont
supportés par les copropriétaires comme précisé ci-après.

La réception provisoire des parties communes sera
effectuée contradictoirement, conformément aux dispositions
légales en vigueur.

Les frais de copropriété seront supportés par les
copropriétaires.

4.- Réception définitive des r;arties communes.
La réceptio n définitive des parties communes aura lieu un an

ap1ès leur réception provisoire et suivant le même procédé que ce
qui est prévu ci-dessus pour la réception provisoire des parties
communes.

La procédure de convocation et de ses suites est identique à
ce qui est décrit ci-dessus.

I. .RESPONSABILITÉ OU PROMOTEUR
1' Pendant la période d'un an à dater de ra réception

provisoire, le promoteur garantit les vices véniels cachés.
Penclant ce dérai, re promoteur est tenu, outre les mises au

point signalées lors !e la réception provisoire, sans préjudice des
articles 1792 et 2270 du code civil, à remédier à ses frais et
risques (en dépit de son recours éventuel contre ses sous-traitants
ou autres cocontractants que I'acquéreur ne connaît pas) à tous les
désordres qui surviendraient ou seraient constatés à l,usage, pour
autant qu'il en ait été informé par écrit et avant la date d'eipiràÛon
de ladite période de garantie.

Toute action de ce chef n'est toutefois recevable que si elle
est intentée dans un délai de six mois à partir de la date à laquelle
I'acquéreur a eu connaissance de ce vice.

Ne sont toutefois pas compris dans cette obligation de
garantie, les travaux d'entretien norrnal, non plus ceux q.ii seraient
la conséquence d'un abus, d'une maladresse, d'un événement
accidentel, d'un vol ou tentative de vol, d'un usage anormal ou d'un
défaut d'entretien, d'un cas fortuit ou de force màjeure.

En ce qui concerne les fissures qui seraient apparues après
32
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la réception provisoire, celles-ci seront à charge de l'acquéreur à

l'excepiion aes fissures d'importance telle que la stabilité de

I'ensemble immobitier pourrait en être affectée'
2, Le promoteur est solidairement responsable, avec

I'architecte et les entrepreneurs, des vices dont ceux-ci répondent

après réception provisoire, en vertu des articles 1792 e|2270 du

code civil relatif à la garantie décennale.
La garantie àue par le promoteur en vertu de l'alinéa

précédent bénéticie aux propriétaires successifs de l'appartement'

L'action ne peut néanmoins être exercée que contre le promoteur

originaire.
3. Après le délai d'un an à dater de la réception provisoire, la

responsabitite Ou promoteur ne peut plus être engagée que sur

pied des articles 1792 el227O du Code Civil'
J. .EXÉCUTION ET MODIFIGATION DES TRAVAUX

PRIVATIFS
si I'acquéreur impose au promoteur des matériaux d'une

qualité, origine ou type déterminé, et ce en dépit des réserves

écrites et tlotivé". du promoteur, ce dernier est déchargé de toute

iesponsabilité du fait des défectuosités ayant pour origine le choix

dudit procédé, à condition qu'aucune faute de mise en oeuvre ne

puisse lui être reProchée.' 
Pour être valables, les communications entre I'acquéreur et

le promoteur relatives à I'exécution des travaux et de la présente

convention devront être faites par écrit.
Lepromoteurpeuttoutefoisapporterlapreuvedes

modifications éventuellement ordonnées par l'acquéreur, par toutes

autres voies de droit.
Les travaux commandés par l'acquéreur sont exécutés pour

compte du promoteur sous Sa responsabilité. L'acquéreur n'est pas

autorisé à se charger lui-même, ni à charger un tiers de l'exécution

de tout ou partie des travaux prévus, ni à renoncer en tout Ou en

partie à l'eiécution de ces travaux. En cas de suppression d'un

poste, moyennant accord exprès et préalable du promoteur, celui-ci

sera porté au crédit à raison de septante-cinq (75) pour cent de sa

valeur.
Nonobstant ce qui précède, des modifications mineures au

programme initiat de travaux peuvent être convenues entre parties,

molennant accord écrit préalable déterminant notamment

l'iniidence quant au prix et quant au délai d'exécution'
Dans la mesure où la modification projetée par I'acquéreur

est considérée par le promoteur comme:
-soit troP imPortante
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-soit trop tardive par rapport à l'état d'avancement du
chantier

-soit trop perturbatrice pour le bon déroulement du chantier,
celui-ci dispose de la faculté de refuser I'exécution de ladite
modification, moyennant, si nécessaire, notification écrite motivée
préalable.

L'acquéreur ne pourra pas invoquer la rupture du contrat
d'entreprise, ni se prévaloir de dommages consécutivement à ce
refus.

Le prix des travaux supplémentaires et ou le surcoût des
modifications est payable intégralement en sus à l'échéance de la
tranche contractuelle en cours, sauf dérogation expresse préalable,

THOMAS & PIRON BATTMENT n'assumera en aucun cas
l'introduction et l'obtention d'un permis d'urbanisme modificatif
éventuellement nécessité par res modifications demandées par
I'acquéreur, ces démarches étant le cas échéant à charge de
I'acquéreur.

K. -MODIFICATION DES FOURNITURES EN
PARACHEVEMENT

Les budgets mentionnés (au cahier de charges ci-annexé)pour certains équipements et matériaux de parachèvemeni
déterminent les prix inclus dans le prix total meniionné dans la
convention de vente.

L'acquéreur a la faculté de choisir ces équipements et
matériaux, mais exclusivement parmi ceux se trouvant dans la salle
d'exposition de la société THOMAS & PIRON BATIMENT.

Ces postes feront l,objet de décomptes, en plus ou en
moins, payables suivant avancement des travaux corréspondants,
selon que les prix des fournitures et main d'oeuvre chotsis pai
I'acquéreur sont supérieurs ou inférieurs aux budgets mentionnés.

si ces prix dépassent de manière importante les budgets
fixés, le promoteur pourra demander veisement d'acomftes
complémentaires à due concurrence,

. si I'acquéreur devait choisir des matériaux et équipements
qui ne sont pas de stock euou qui ne sont pas livrables en date
utile compte tenu du planning de chantier, le point F ci-avant sera
de stricte application. si I'acquéreur décide de faire placer un
parquet, celui-ci ne pourra être mis en oeuvre qu'après un ternps
de séchage de la chape; aucun délai ne peut ètre'garanti en ce
cas.

Pour des raisons de bonne coordination et de bonne finition
des travaux, tous les travaux de parachèvement prévus ainsi que
toutes les acquisitions de fournitures et matériaux seront faites à
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l'intervention exclusive du promoteur.
L. -CAUTIONNEMENT
La société THOMAS & PIRoN BATIMENT déclare répondre

relativement à la nature et à I'importance des travaux dont elle est

chargée, aux conditions légales en matière d'agréation des

entrepreneurs.
cette société est agréée en classe 1 (C1-C2-C6-D10-D11-

D12-D22-G5)- classe 4 (D17) - classe 5 (E-G, D16-D-18), classe 6

iOS - D2O): ctasse I (D- D1), comme il en a été justifié au notaire

instrumentant (Décision ministérielle du 16 septembre 2013)

Agréation numéro 34826.
conformément aux dispositions de la loi du neuf juillet mil

neuf cent septante-et-un et de ses arrêtéS d'application, elle

constituera un cautionnement d'un montant égal à cinq pour cent

du montant des constructions vendues comme en fera foi

l'attestation qui sera remise à I'acquéreur'
ce cautionnement sera libéré conformément à la loi Breyne

lors des réceptions provisoire et définitive'
M..VISITES DE CHANTIER
L'accès au chantier par I'acquéreur ou par son délégué ne

sera autorisé que s'il est accompagné d'un délégué du promoteur,

afres avoir pris rendez-vous. L'acquéreur dispose cependant bien

entendu du droit de visite régulier du chantier, mais à ses seuls

risques et périls, sans qu'il puisse exercer aucun recours, de

quelque chef que ce soit, contre le promoteur, l'architecte ou

l'entrepreneur, en cas de Survenance d'aCCident. Le rendez-vOuS

oemanoé par I'acquéreur devra, en tout état de cause, être

àbtigatoireùent donné lors de chaque demande de paiement de

tranlhe, pour permettre à celui-ci, s'il le souhaite, de vérifier l'état

d'avancement invoqué.
Cette mesuË n'est édictée que pour des raisons de sécurité,

de Couvertures d'assurances et de maintien des relations de bonne

entente.
L,acquéreur n'a, en outre, pas qualité pour -et s'interdit de -

donner directement des instructions aux différents intervenants sur

chantier. Toute observation éventuelle devra être notifiée

exclusivement au promoteur et à l'architecte'
N.-FRAIS
L'acquéreur, qui s'y oblige, supportera, en sus du prix' les

frais, taxes et honoraires à résulter de la vente et sa quote-part

dans les frais de I'acte de base, quote-part fixée forfaitairement à

quatre cent cinquante (450) euros HTVA par appartement et à un

tàrfait de cent (100) euros HTVA pour les unités secondaires

31r



acqutses.
O..COPROPRIÉTÉ
sans préjudice aux dispositions particulières, notamment

quant aux premières charges communes à payer au syndic ou à
rembourser au promoteur, la répartition des iharges communes
entre vendeur et acquéreur s'établira comme suit:

a) Charges ordinaires et périodiques.
Elles seront supportées par l'acquéreur comme précisé au

règlement de copropriété de la résidence.
Pour les charges périodiques clôturées annuellement, le

décompte sera établi forfaitairement entre les parties sur base de
I'exercice précédent.

b) charges extraordinaires. Les charges communes
extraordinaires décidées par I'assemblée générale ôu par le syndic:

-avant le jour de la signature du compromis de vente seront
supportées par le vendeur, même si elles devenaient exigibles à
compter de cette signature.

-depuis le jour de ra signature du compromis de ventejusqu'au jour de la réception de I'acte auihentique seront
supportées par l'acquéreur s'il a reçu l'ordre du jour et une
procuration pour assister à l'assemblée générale qui se tiendrait
durant cette période. A défaut d'avoir conèenti cette procuration, le
vendeur sera tenu de supporter les charges extraordinaires mêmes
non exigibles. Le vendeur sera cependant tenu de payer à la
copropriété tous les appels de fonds demandés avant la signature
de I'acte authentique même s'irs concernent le fonds de réserve.

L'acquéreur supportera cependant le coût des travaux
décidés durant cette période par le syndic.

-à compter du .jour de ra signature de l'acte authentique
seront supportées par l'acquéreur.

c) Fonds de réserve.
ll sera décidé par l'assemblée des copropriétaires.
d) Décompte.
Les parties marquent leur accord de confier au syndic

l'établissement des décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de é qui
précède. Les sommes en résultant seront payées lors de la
signature de I'acte authentique de vente pai lintermédiaire du
notaire instrumentant à qui les parties confèrent tous mandats à
cette fin.

e) Litiges en cours.
Les créances résultant éventuellement de tous litiges

concernant I'association des copropriétaires appartiennent à ce-lle-
ci, sans que I'acquéreur soit tenu au paiemeni d'une indemnité au
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vendeur.
L'acquéreur supportera toutes les dettes résultant d'un litige

né avant la date de I'acte authentique et devenues exigibles à
compter de cette date.

f) Dispositions impératives.
Les accords dont question ci-avant aux points a) à e) sont

conclus entre les parties, sans prejudice aux dispositions
impératives dont peut se prévaloir I'association des copropriétaires.

g) Modifications éventuelles à I'acte de base
ll en est référé à ce qui sera stipulé ci-après ; I'acquéreur

confirmera dans son acte d'achat le mandat conféré à la S.A.
THOMAS & PIRON BATIMENT dans les termes ci-après,
L'acquéreur donne également mandat à Thomas & Piron Bâtiment
d'introduire tout permis d'urbanisme eUou technique modificatif
rendu nécessaire au bon développement du projet et ce sans
indemnité généralement quelconque pour autant que les
modification ne portent pas sur le(s) bien(s) privatif(s) lui vendu(s)
et sans possibilité de remettre en cause les termes convenus au
présent compromis.

P.- TOLÉRANCES .OBLIGATION DE L'ACQUÉREUR
Les cotes indiquées aux plans sont celles entre maçonneries

nues, plafonnage non compris, et s'entendent avec une tolérance
de cinq pour cent (5 %) en plus ou en moins. Le promoteur informe
I'acquéreur que la suface indiquée aux plans est calculée en
conformité avec la note annexe à l'acte de base utilisée pour la
détermination des quotités dans les parties communes.

L'acquéreur doit prêter son concours, quand il sera
nécessaire, pour I'accomplissement de toutes formalités requises
pour l'édification de l'immeuble et pour son raccordement aux
égouts, eau, gaz et électricité, téléphone; et la conclusion de toutes
conventions réglant l'usage de ces utilités pour I'immeuble ou les
immeubles du voisinage,

A ces fins, il donne mandat irrévocable par la signature du
compromis de vente, au promoteur.

ll devra supporter toutes charges de copropriété au prorata
de ses quotités dans les parties communes, à compter de la
réception provisoire de ses locaux privatifs.

LOI BREYNE.
l. Conformément à la loi du neuf juillet mil neuf cent septante

et un modifiée par la loi du trois mai mil neuf cent nonante-trois, les
acquéreurs:

a) seront mis en possession au moins quinze jours avant la
signature de la convention de vente des plans précis et du cahier des
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charges détaillés des travaux signés par un architecte autorisé à

exercer cette profession en Belgique.
b) seront mis en possession au moins quinze jours avant la

signature de la convention de vente d'une copie des statuts de

l'ensemble prédécrit.
c) seront mis en possession au moins quinze jours avant la

signature de la convention de vente des informations relatives aux
aides publiques régionales au logement annexées aux présents

statuts.
d) seront mis en possession au moins quinze jours avant la

signature de la convention de vente des données mentionnées à
I'article 7 de la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un modifiée
par la loi du trois mai mil neuf cent nonante-trois et notamment des
données suivantes :

- I'identité du propriétaire du terrain et des constructions
existantes.

- la date de délivrance du permis de bâtir et les conditions de
ce permis.

- le prix total et les modalités de paiement.
- la date du début des travaux, le délai d'exécution et les

éventuels dommages-intérêts en cas de retard d'exécution.
- le mode de réception.
Les acquéreurs seront mis en possession au moins quinze

jours avant la signature de la convention de vente d'Llne copie du
plan de son acquisition signé par I'architecte.

ll. Lacquéreur sera parfaitement été informé qu'il dispose du
droit d'invoquer la nullité de la convention ou d'une clause contraire à
la loi en cas de non-respect des dispositions des articles 7 et 12 ou
des dispositions prises en vertu de ces articles.

1) L'article 7 stipule ce quisuit :

"Les conventions visées à I'article ler de la présente loi, ainsi
que /es promesses de pareilles conventions doivent :

a) Mantionner l'identîté du propriétaire du tenain ef des
co n stru cti ons existanfes.

b) Mentionner la date de la délivrance du permis de bâtir et
tes conditions de ce permis ou la convention concemant la condition
suspensive de l'obtention d'un permis de bâtir; dans ce dernier cas,

le demandeur du permis de bâtir doit s'engager à remettre â son
cocontractant, dans le mois de la réception de la notification de la
décision concemant la demande de permis de bâtir, une copie
certifiée conforme dudit permis ef de ses conditions.

bbis) Mentionner si I'acheteur ou le maltre de l'ouvrage
subordonne ou non la convention à la condition suspensive de
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l'obtention d'un financement pour un montant minimum déterminé à
des conditions à préciseç cette condition suspensr've ne peut
s'appliquer plus de trois mois à compter de la date de conclusion de
la convention.

c) Contenir la description précise des parfies privatives ef des
parties communes quifont l'objet de la convention.

d) Comporter en annexe /es p/ans précis et cahiers des
charges détaillés des travaux sur lesquels pofte la convention Ces
documents indiquent explicitement la manière dont ef /es matériaux
avec lesquels ces travaux seront exécutés et, le cas échéant, /es cas
dans lesquels il peut être dérogé â ces spécifications.

Ces p/ans et cahiers des charges doivent êfre srgnés par un
architecte autorisé à exercer cette profession en Belgique et, lorsqu'il
s'agit d'un appartement, accompagnés d'une copie de lacte de base
établi par acte authentique et du règlement de copropriété,

L'absence de ces annexes dans I'acte authentique peut être
couverte par une déclaration du notaire reprise dans cet acte et
selon laquelle ces documenfs sonf en possessrbn des parties.

e) Préciser le prix total de la maison ou de l'appartement ou,
le cas échéant, le pix total de la transformation ou de
l'agrandissement et les modalités de paiement; mentionner que le
pix peut être révisé, Ce pix englobe fous /es travaux nécessaires â
l' h abitabilité normale.

ebis) Mentionner l'existence des ardes publiques régionales
au logement et joindre en annexe du contrat les conditions de base y
afférentes.

0 Déterminer la date du début des travaux, le délai
d'exécution ou de livraison ef /es dommages-intérêts pour retard
d'exécution ou de livraison; ces dommages-rnféréfs doivent
conespondre au moins à un loyer normal du bien achevé auquel se
rappofte le contrat.

g) lndiquer le mode de réception.
h) Contenir l'affirmation des parties qu'elles ont depuis quinze

jours connaissance des données et documents mentionnés dans le
présent article.

La convention mentionne en tout cas dans un alinéa
distinct et en caractères différents et gras que l'acquéreur ou le
maître de l'ouvrage a le droit d'invoquer Ia nullité de la
convention ou d'une clause contrairc à la loi en cas de non
respect des disposifions des arficles 7 et 12 ou des dr.sposfffons
prises en veftu de ces afticles, dont le texte doit être reprts
intégralement dans le contrat.

Le Roi peut déterminer les conditions minima auxquelles



doivent répondre /es drsposifions du présent afticle."
2) L'article 12 stipule ce quisuit :

"Lorsqtte le vendeur ou l'entrepreneur répond, relativement à
la nature et à l'importance des travaux dont il est chargé, aux
conditions de la loi du vingt mars mil neuf cent nonante et un,

organisant I'agréation des entrepreneurs, il est tenu de constituer un
cautionnement dont le montant ainsi que les modalités de dépÔt et
de libération sont déterminés par le Roi.

Lorsque Ie vendeur ou l'entreprcneur ne répond pas aux
conditions de la loidu vingt mars mil neuf cent nonante et un, telqu'il
est précisé à l'alinéa précédent, il est tenu de garantir l'achèvement
de la maison ou de l'appartement ou, /e cas échéant, de la
transformation ou de l'agrandissement, ou le rcmboursement des
sommes versées en cas de résolution du contrat à défaut
d'achèvement.

Le Roi détermine la nature ef /es conditions de cefte garantie
ainsi que les modalités d'information de I'acquéreur ou du maître de
l'ouvrage,

Ceux-ci ont sur cette garantie un pivilège qui prend rang
immédiatement après le privilège prévu à l'article 27, 5o de la loi
hypothécaire".

CEGI EXPOSE. IL EST DECLARE GE QUI SUIT :

1') Déclaration de division de I'immeuble
Les comparants nous ont requis d'acter authentiquement

leur volonté de placer I'ensemble immobilier ci-après décrit sous le
régime de la copropriété et de I'indivision forcée, conformément à
la loi et plus précisément par application des articles 577-3 à 577-
14 du Code civil.

La propriété de cet ensemble immobilier sera ainsi répartie
entre plusieurs personnes par lots comprenant chacun une partie
privative bâtie et une quote-part dans des éléments immobiliers
communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, les comparants ont
établi les statuts et le règlement de la copropriété ayant notamment
pour objet de décrire l'ensemble immobilier, les parties privatives et
communes, de fixer la quote-part des parties communes afférentes
à chaque partie privative, de décrire les droits et obligations de
chaque propriétaire quant aux parties privatives et communes, les
critères et le mode de calcul de la répartition des charges,
l'administration de I'ensemble immobilier, et de régler les détails de
la vie en commun.

2o) Annexes
Les comparants nous ont ensuite remis, pour être déposés
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au rang de nos minutes les documents suivants :

I te permis d'urbanisme du 22 mai 2014 et ses

annexes, à savoir notamment les plans suivants, dressés par la

société anonyme Société lnternationale d'Architecture, en abrégé
( S.l.A. )), avenue des Dessus de Lives, 6' à 5'101 Loyers :

o Plan 1115 Plan de situation ;

r Plan 2115: contexte urbanistique et paysager

anonyme
( S.l.A. )

occupation de la parcelle + profils;
Plan 3/15 : situation juridique ;

Plan 4115 : schéma de principe d'égouttage ;

Plan 5/15 : sous-sols complet ;

Plan 6/15 : niveau place + façade avant ABC ;

Plan7l15 :Bloc A - étages ;

Plan 8/15 :Bloc A - façades ;

Plan 9/15 :Bloc B - étages ;

Plan 1 0115 : Bloc B - façades ;

Plan 1 1115 : Bloc C - étages ;

Plan 12115 : Bloc C - façades ;

Plan 13/15 :Blocs A et C - coupes ;

Plan 14115 :Bloc B - couPes ;

Plan 15115 Plan cabine HT,
Les plans à'exécution dressés par ladite société

Société lnternationale d'Architecture, en abrégé

Plan 1/35: imPlantation ;

Plan 2 /35: sous-sols complet ;

Plan 2a135:sous-sols Bloc A ;

Plan 2bl35:sous-sols Bloc B ;

Plan 2cl35 :sous-sols Bloc C ;

Plan 3/35 : Bloc A - rez ;

Plan 4/35 : Bloc A - étage ;

Plan 5/35 : BlocA-étage 2 ;

Plan 6135: BlocA-étage 3 ;

Plan 7/35 : Bloc A - comble ;

Plan 8/35 : Bloc B - rez ;

Plan 9/35 : Bloc B- étage 1 ;

Plan 10/35 : Bloc B * étage 2 ;

Plan 1 1135 : Bloc B - comble ;

Plan 12135 : Bloc C - rez i

Plan 13/35:BlocC-étage 1 ;

Plan 1 4135: Bloc C - êlage 2;
Plan 15/35 : Bloc C - comble ;

Plan 16/35 : Bloc A - façade avant ;
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o plan 1Tl3S: Bloc A - façade gauche ;. Plan 1Bl3S : Bloc A - façade arrière ;o Plan 19/35 : Bloc A - façade droite ;. Plan 20135 : Bloc B - façade avant ;. Plan 21135: Bloc B - façade gauche ;o Plan 22155: Bloc B - façade arrière ;. Plan 2gl3ï: Bloc B - façade droite ;. Plan 24135: Bloc C - façade avant ;o plan 25135 : Bloc C _ façade gauche ;. Plan 26135: Bloc C - façade arrière ;o Plan 27135: Bloc C - façade droite ;o plan ZBI}S: coupe AA ;. plan 29/35 : coupe BB ;. Plan 30/35 : coupe CC ;o Plan 31/35 : coupe DD;. plan g2l3ï: coupe EE ;o Plan 33/35 : Bloc A - façade châssis ,o Plan 34lZS: Bloc B - façade châssis ;. Plan 3b/3S ; Bloc C - façade châssis.- Le tableau de répartition des quotes-parts dans res
parties communes et la note explicative de la méthode de
détermination des quotités de I'ensemble immobilier dressée par
l'architecte en date du 20 février 2015.

- Le cahier des charges, susceptibre de modifications
en cours de travaux loyr des impératifs techniques par exemple
avec son avenant du 22juin 2015 ;- Les conditions de base des aides publiques
régionales au logement.

- ces plans, permis, tabreau, note expricative et cahier des
charges demeureront ci-annexés après avoii été certifiés véritables
et signés par le comparant, sans qu'ir en résulte une obligation de
les transcrire.

ces documents comprètent res statuts du comprexe
immobilier avec lesquels ils forment un tout indivisible.

lls doivent se lire et s'interpréter les uns en fonction des
autres.

Le comparant déclare reconnaître sa signature apposée au
bas de ces documents et réitérer res stipulatiois qu,ils renferment,
voulant que ces stipulations et conventions acquièrent le même
degré d'authenticité que sielles étaient ici reproduites.

3o) Servitudes
La division du complexe immobilier, tel que décrit et figuré

aux plans ci-annexés, provoquera l'établissement entre les
42
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différents lots privatifs d'un état de choses qui constituera une

servitude si les lots appartiennent à des propriétaires différents'

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement

naissance dès que les fonds dominant ou seryant appaftiendront

chacun à un propriétaire différent; elles trouvent leur fondement

dans la convention des parties ou la destination du père de famille

consacrée par les articles 692 et suivants du code civil.

ll en est notamment ainsi :

-des vues et des jours d'un lot sur l'autre,
-du passage d;un fonds sur I'autre des conduits et

canalisations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires - gaz -

électricité - téléphone), servant à l'un ou l'autre lot, ce passage

pouvant S'exerçer en SOuS-SO|, aU niveau du sol et au-dessus de

celui-ci,
-des servitudes de passage pour les réparations spécifiques

(par exemple balcons),
-et de façon générale de toutes les servitudes établies sur

un lot au profit d''un àutre que révèleront les plans ou leur exécution

ou encore I'usage des lieux.
ll est stipulé à titre de servitude réelle et perpétuelle

constituée par le préSent acte et grevant les parties cornmunes et

privatives de l'ensemble immobilier totalement ou partiellement

lue, d'une manière générale, chaque propriété privative est grevée

d'rn" servitude qui oblige son propriétaire à laisser effectuer aux

parties communes notàmment celles logées dans les parties

privatives ou accessibles par celles-ci tous les travaux d'entretien,

à" remplacement ou toute vérification SanS pouvoir réclamer

d'indemnité de ce chef.
ll en est spécialement ainsi en ce qui concerne les gaines,

areas, canalisations et cætera, cette énumération étant énonciative

et nullement limitative.
Les différents, de quelque nature qu'ils soient, auxquels

pourraient donner lieu cette notion de servitude spécialement en ce

qui concerne le maintien de ces servitudes et les modalités de leur

exercice seront déférés à la juridiction compétente sans préjudice

de la possibilité que conservent les parties de décider, après que le

litige soit né, de recourir à l'arbitrage. Cettg action devra être

àiri"g"" contre I'association des copropriétaires si le différend

conicerne l'ensemble de la copropriété ou contre le ou les

copropriétaires concernés sielle ne vise que ceux-ci'
4") Renonciation à accession
lesGcietes fonciare lnvest et lmmobilière du Bauloy

confirment renoncer au profit de la société Thomas & Piron Bâtiment,
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qui accepte, au droit d'accession lui appartenant en vedu des articles
546, 551, 552 et 553 du code civil sur les constructions, plantations
et-ouvrages que la société Thomas & piron Bâtiment se propose
d'ériger sur le terrain prédécrit.

cette renonciation à accession est consentie et acceptée pour
une durée se terminant le 30 juin 2035.

cette renonciation à accession est constitutive d'un droit de
superficie et elle s'éteindra donc par voie de confusion avant ledit
terme par le simple fait de la réunion sur les mêmes têtes de la
superficie et de la propriété du sol.

5o) Autorisation de bâtir
Les sociétés Foncière lnvest et lmmobilière du Bauloy,

préqualifiées, confirment autoriser la société Thomas & piron
Bâtiment à ériger sur le terrain prédécrit les constructions et les
ouvrages décrits au présent acte.

cette autorisation de bâtir n'engage en aucune mesure la
responsabilité des sociétés Foncière lnvest et lmmobilière du
??ytoy, préqualifiées, à l'occasion des constructions et ouvrages à
édifier, y compris en cas de vice caché du terrain, ceux-ci étanl aux
risques et périls de la société Thomas & piron Bâtiment qui devra
faire vider toute contestation qui pourrait être élevée à cet'égard et
supporter toute condamnation qui pourrait être prononcée à cé sujet
même si elle l'était contre res sociétés Foncière lnvest et
lmmobilière du Bauloy, préquarifiées, en leur qualité de propriétaire
du terrain.

La société Thomas & piron Bâtiment s,est engagée à
exécuter ces travaux selon les règles de I'art, en respectant toutes et
chacune des dispositions du permis d'urbanisme ôi-annexé; elle a
donc pris à sa charge exclusive toutes les obligations imposées par
ledit permis d'urbanisme.

Dans la mesure des droits qui lui ont été ainsi consentis, la
société Thomas & Piron Bâtiment bénéficiera ou souffrira des
servjtudes qui pouraient avantager ou grever le tenain prédécrit,
squï à profiter des unes et à se défendre des autres à ses iirqu"s 

"ipérils,. mais sans que cette clause ne puisse donner à qui que ce soit
plus de droits qu'il n'aurait soit en vertu de la loi, soit'en vertu d'un
titre régulier, transcrit et non prescrit.

Enfin, toutes les contributions, taxes et impositions
quelconques auxquelles donneront lieu les constructions à ériger
seront à charge de la société Thomas & piron Bâtiment ou de ceux
qui deviendront en tout ou en partie propriétaires de celles-ci.

6o) Eno.aqement d'aliéner
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Les sociétés Foncière lnvest et lmmobilière du Bauloy,

préqualifiées, s'engagent à aliéner leurs droits dans le terrain

breO'ecrit "u 
iur et à mesure de la cession des constructions par la

société Thomas & Piron Bâtiment et, par conséquent, à comparaÎtre

aux promesses de vente sous Seing privé et aux actes notariés de

vente de chaque lot Privatif,
Les sociétés Foncière lnvest et lmmobilière du Bauloy,

préqualifiées, toucheront le prix des quotités de terrain au fur et à
r".ut" de la vente des lois privatifs érigés sur la parcelle leur

appartenant.
TITRE I : AGTE DE BASE

@rants nous ont requis d'acter en la

forme authentique I'acte de base et le règlement de copropriété qui

forment ensemble les statuts de l'ensemble immobilier, ainsi que le

règlement d'ordre intérieur
SEHAP UN N

E D

FORCEE
1") I' lei
Ville d,OTTIG Ja-NE oremière

division-:Uncomplexeimmobilierdénommé<LesJardinsdu
Stimont ), composé de trois bâtiments, dénommés < Résidences

< Tilleul u, n Oim" >r et < Abélia > ) et d'un parking souterrain, à

ériger sur une parcelle de terrain située à l'angle de I'avenue des

Juàtes et de la rue de la Chapelle, aux lieux-dits < Champ d'Al

croix >, << commune > et < chapelle d'Al croix >, cadastrée ou

I'ayant été section D, partie des numéros 152 W 2 (antérieurement

lsltoztti et 152N2), 150rc2 E et 178 L 3, et pour partie non

cadastrée, d'une superficie suivant le plan de mesurage prévanté

de trente-deux ares cinquante centiares.
Dénomméci-aprèsindifféremment<l'ensemble

immobilier > ou ( le complexe immobilier >'

2o) Mise sous le réqime de la copropriété forcée
Les-comparants déclarent vouloir placer I'ensemble

immobilier (terrain et constructions) sous le régime de la

copropriété èt Oe I'indivision forcée et opérer ainsi la division

juriOique de la propriété de sorte que le bien sera divisé sur base

des plans ci-annexés :

- d'une part en parties privatives appelées < appartement >>'

< studio >, < bureau >, ( commerce ), ( cave )) ou ( emplacement

de farking intérieur > ou de manière générale << lot privatif > qui

seront la fropriété exclusive de chaque propriétaire'
/ li

.J'



d'autre part, en parties communes dont le terrain qui serontla propriété commune et indivisible de I'ensemble des
copropriétaires.

Elles seront divisées en dix mille/dixmillièmes
(10.000/10.000ièmes) indivis rattachés à titre d'accessoires
inséparables des parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des lots privatifs
formant des biens juridiquement distincts, susceptibles de faire
l'objet de constitutions de droits réels, de mutations entre vifs ou
pour cause de mort ou de tous autres contrats.

chacun de. ces rots comprend une partie en propriété
privative et exclusive, constituée par l'appartement, le studao, le
commerce ou le bureau proprement dits, la cave ou I'emplacement
de parking intérieur ainsi qu'une quote-part dans Ës parties
communes en état de copropriété et indivision forcée.
. En conséquence, formera une entité juridique dans le chef

de son propriétaire, constitutive d'un ensemble indivisible le lotprivatif (appartement, studio, bureau, commerce, cave ou
emplacement de parking intérieur avec comme accessoire
inséparable la quote-part dans les parties communes du complexe
immobilier et la quote-part lui afférente dans le terrain).

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leurs quotes-parts dans la
copropriété telles qu'indiquées ci-après. En- conséquence, elles
n'appartiennent pas à I'association des copropriétaires,

ll en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou
toute constitution de droit réel grevant un lot privatif emportera non
seulement aliénation ou charge de la propriété privative, mais aussi
de la quote-part des parties communes qui y est inséparablement
attachée.

Les acquéreurs de lots privatifs, tant pour eux-mêmes que
pour les cessionnaires, ayants droit ou ayanis cause à tous tities
ultérieurs, seront tenus de se conformer et de respecter en tous
points les présents acte de base et règlement de àopropriété qui
constituent les statuts du bien ainsi que, le cas'échéant, 

'le

règlement d'ordre intérieur et toutes les décisions de I'assemblée
générale conformément à l'article s7T-10 du code civil, Tous les
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y
compris les baux, devront mentionner expressément l,existence
des statuts du bien et de leurs annexes ei en imposer le respect
aux nouveaux acquéreurs, occupants ou ayants droit et ayants
cause.

DESCRICHAPI DEUX
.i f:

DES TIES
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PRIVATIVES ET DES PARTIES GOMMUNES . FIXATION DE LA
QUOTE.PART DES PARTIES COMMUNES AFFERENTES A
CHAQUE PARTIE PRIVATIVE

l.Descriotion des oarties vatives et fixation de la
quote-part des parties communes afférente à chaque partie
privative

Les parties privatives de l'ensemble immobilier sont définies
ci-dessous; leur description est basée sur les plans d'exécution ci-
annexés.

1) nu niveau au SOUS-S
résia@in$shilier,*

1. Quarant*six cayes, numérotées de I à 46, comprenant
chacune :

- en propriété privative et exclusive: la cave proprement
dite, avec sa porte ;

- en conronriété indivision forcée :
*e11_cs_ss_i_cg11qqne_leg_qayes_numétqté_e_s_d_e_J_à_lQ_i!çlu!

et 34 à 46 inclus 5/10,000èmes des parties communes, en ce
compris le terrain ;

*eI__c_q._qUi_c_q[çglr]g_leq_çayq_s_I_qrIéJ.o!éçS__d_e__1_L_è__3_E

inqlg_q: 3/10.000èmes des parties communes en ce compris le
terrain.

2. Soixante-deux emplacements de parking simples,
numérotés de I à 29 et de 34 à 66 inclus, comprenant chacun :

- en propriété privative et exclusive : I'emplacement de
parking proprement dit, délimité par des marques au sol;

- en clp_rqpriété et indivision forcée : 10110.000èmes des
parties communes, en ce compris le terrain.

3. Deux emplacemenfs de parking doubles, numérotés
30-31 et 32-33, comprenant chacun :

- en propriété privative et exclusive : I'emplacement de
parking double proprement dit, délimité par des marques au sol;

- e11 _c-g.plqpriété et indivision forcée ', 20110.000èmes des
parties communes, en ce compris le terrain.

Z) Oans te ebc A. déno
4.u..ni.veau. d u..R.FZ. P F..ÇH.AU.$.$FE :

1. L'appartement dénommé A 0.01, situé en façade
arrière, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant:

- en propriété privative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse,
deux chambres avec accès au jardin dont une avec salle de
douches et une avec dressing et salle de bains ;

rivative et exclusive : une terrasse et

#
'tlâ.t. '
. .'i'i:'
- a-.

en loutssance o
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un jardin
en coorooriété et indivision forcée : 244110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain.
2, L'appaftement dénommé A 0.02, situé en façade

arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en pjgp-rtéLé priyglive et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse et
une chambre avec accès au jardin et avec salle de douches ;

- en iouissance privative et exglusive: une terrasse et
un jardin 

;

- en copropriété et indivision forcée: 161/10.000èmes
cles parties communes, en ce compris le terrain.

3. lhn bureau dénommé A 8.01, situé en façade avant,
à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en plqpfiéJé privative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique et I'espace bureau proprement dit avec accès à

une terrasse;
en toulssance o et exc lusive une terrasse ;

- en copropriété et indivision forcée: 131/10.000èrnes
des parties communes, en ce compris le terrain.

A.u. ni.yçau..d s. PRE M.IFR..F.TAÇ E. ;
4. L'appartement dénommé A 1.01, situé en façade

avant, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive: un hall, un local
technique, un WC, un séjour-cuisine avec accès à un balcon et
une chambre avec salle de douches ;

- en iouissance privatl : un balcon ;

en coorooriété et indivision forcée 132/10.000èmes
des parties communes, en ce compris le terrain.

5. L'appartement dénommé A 1.02, situé en façade
arrière, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

en oropriété p et exclusive: un hall , un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à un balcon, deux
chambres dont une avec salle de douches et une avec dressing et
salle de bains ;

en iouissance privative et ive: un balcon
- en copropriété et indivision forcée.:219110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain.
6. L'appartement dénommé A 7.03, situé en façade

arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant:
- en.p-pgriété-pty3liYqæ!-qLc-lUgye: un hall, un WC,

un local technique, un séjour-cuisine avec accès à un balcon et
une chambre avec salle de douches ;
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des parties communes, en ce comp
7. Le studio dénommé

W
'';!.-r\.

'.6\'a:

. ,\i*j'.\,.':.;
' i..'t'ç -
',.:È:'ir-'

des parties communes, en ce compris le

11. Le studio dénommé A 2'

salle de bains ;

- en iouissance privative et exqlusiye : un^balcon;
_ en coîropriété_et indivlsion fqIgge: 219/10.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain'

10.L'appartementdénomméA2'03'situéenfaçade
arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- -e-n-.p-fgpiété-p-rfùg!r-v-q 9! e-xç!-Up-iVq : un hall' un WC'

un local tecfriiiqùé,'un séfoil-cuiiine avec accès à un balcon et

un balcon;
149/10.000èmes

ris le terrain.
A 7.04, situé en façade avant,

un balcon;
110/10,000èmes

/ :.:

une chambre avec salle de douches ;

en lou issance et exclusive : un balcon;

en et indivision forcée : 149/10,000èmes
terrain.
04, situé en façade avant,

à droite quand on
- eno

regarde celle-c , comprenant
été et excl usrve un hall, un WC,

une salle de douches, un local technique et un séjour-cuisine avec

accès à un balcon;
- en iou issance orivative et exclusive

et
es, en ce comPris le terraindes parties commun

q\J



Au.. n.r.yea.u. du..T R g. !.9!.EM.F..F.TAÇ F :

.12. L,appaftement dénràmmè A g.ol, situé à gauche
quand on regarde la façade avant du bâtiment, comprenant :

: un hall, un local
technique, un wc, un séjour-Cuisine avec accès à une terrasse, un
hall de nuit, un wc, une salle de douches et deux chambres, dont
une avec salle de bains, ayant toutes deux accès à une terrasse;- en iouissanqe_privative et exclusive : deux terrasses;

:262t10.000èmes
des parties communes, en ceffi

.13. L'appailement dénommé A g.oz, situé à droitequand on regarde la façade avant, comprenant :- : un hall, un WC,
un.localtechnique, un séiour-cuisine avec accès à une terrasse, un
débarras, une salle de bains et deux chambres, dont une avec
salle de douches, ayant toutes deux accès à une térrasse;- e!_iouissanqg_privative et excluqive : deux terrasses;

: 251t10.000èmes
des parties communes, en cffi

9r
A.u.nivc e.u..d. u..tsFZ. pH.ç. Hffi14. Le commerce dénomme A M.07, situé en façade

avant, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

: une entrée
privative ainsique ra surface co@nt iite ;

: 183/10.000èmes
des parties communes, en ce@

15. Le commerce dénommé B llt.O2, situé en façade
avant, à gauche quand on regarde celle-ci, compienant :

: une entrée
privative ainsique ra surface c@nt iite;

: 275t10.A00èmes
des parties communes, en c@16. L,appartement dénommé B O.OI, situé en façade
arrière, à droite quand on regarde celle-ci, comprênant :

: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse et
une charnbre avec accès au jardin et avec salle de douches ;

. .: gn-iouissançe privat : une terrasse et
un jardin ;

: 164t10.000èmes
des parties communes, en ce compris te terrain17. L,appartement dénommé B 0.02, situé en façade

!il



et indivision forcée:

comprenant:
un hall, un WC,

une terrasse et

242110.000èmes
un jardin

: .,,,, des parties

arrière, au centre droit quand on regarde celle-ci,
en iété et srve

un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse et

une chambre avec accès au jardin et avec salle de douches ,

en iouissance privative et exclusive une terrasse et

un jardin ;

en coorooriété et i ndivision rcée: 158/10.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain
18, L'appartement dénommé B 0.03, situé en façade

arrière, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenant

en oropriété orivative et exclusive: un hal l, un WC,

un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse et

une chambre avec accès au jardin et avec salle de douches ;

en ou ce excl une terrasse et

un jardin ;

en coorooriété et indivision 158110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain.
19, L'appartement dénommé B 0.04, situé en façade

arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comPrenant :

enp orivative et exclusive: un hall, un WC,
accès à une terrasse et
ont une avec salle de

et une avec dressing et salle de bains;douches
e!-i9ulg9e!9-e-p-ryat!-vg- et exclusive

un local technique, un séjour-cuisine avec

deux chambres avec accès au jardin d

en
des parties communes, en ce compris le terrain

A.u.. ni.v.e a.v.. d u. PRE MIER. .E.TAÇH.;
20. L'appartement dénommé B 1.01, situé en façade

avant, au centre quand on rega rde celle-ci, comPrenant
proprié!é- pllvqt[v-g eI qxc-lUg.i,vg : un hall, une

buanderie, un WC, un séjour-cuisine avec accès à un balcon et

une chambre avec dressing et salle de douches ;

un balcon ;qnio !d s-qaluq p-lveu-ve 9! 91c-!-qq iv-e

en copropriété et indivision forcée
communes, en ce comPris le terrain.

129110,000èmes

21. L'appaftement dénommé B 1'02, situé en façade

une chambre avec salle de douches;
en iou issance privative C!-eXçlUglye : un balcon;

156110.000èmes

.i,

avant, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété privative et exclusive: un hall' un WC'

un local tecrrnique, un sejour-cuisine avec accès à un balcon et

en c.o-p_ro-prié1-ê _91,

5I
n forcée



des parties communes, en ce compris le terrain,22. L'appaftement dénommé B ?.03, situé en façade
arrière, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant :- en -plgll!é!q_p!14[!ve_g! exctusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec aôèès à un balcon et
une chambre avec salle de douches ;- e! iagrsqq-1çqplyalyg_et exc_tusive un batcon;

en copropriété et indivision forcée : 14gt10.o00èmes
des parties communes, en ce comprisG terrain23. L'appartement dénommé B 1.04, situé en façade
arrière, au centre droit quand on regarde celte-ci, comprenant :- en pronriété nrivative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec aôôès à un balcon et
une chambre avec salle de douches ;- en iguissance,privative et exclusive : un balcon;- en copropriété et indivision for_cée : 143r10.000èrnes
des parties communes, en ce compris le terrain.24. L'appartement dénommé B 1.05, situé en façade
arrière, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenant:- en oropriété..privative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à un balcon ei
une chambre avec salle de douches ;

en iouissance orivative et exclusive : un balcon;
en copropriété et indivision forcée : 143110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain25. L'appartement dénommé B 1.06, situé en façade
arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :- en nropriété orivative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à un balcon et
deux chambres dont une avec saile de douches et une avec
dressing et salle de bains;

- _e-n iquissance ff!_v_Alive-g!*e_Xglgsivg-: un balcon;
en cooropriété et indivision forcée :220r10.000èmes

des parties communes, en ce compris te terrain
26. . L'appartement dénommé B I.OZ, situé en façade

avant, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

en prooriété orivative et exclusive: un hall, un WC,
un.local technique, un séjour-cuisine avec acês à un balcon, uné
salle de bains et deux chambres ;- en iouissance privative et exclusive : un balcon;

gn copropriété et indivision forcée: 1g1110.000èmes
des parties communes, en ce compris 6terair,.

Au.,ni.yee.u. C.u. p.F.UXt F M.F..F.TAÇ F. :

r:.:



des parties communes, en ce compris le terrain'
28. L'appartement dénommé B 2.02, situé à gauche

quand on regarde la façade avant, comprenant :

- eni.ro.pliétéJplyatiYe gt exclusive: un hall, un WC'

un séjour-cuifre avec accês à une terrasse, un local technique,

une sàlle de bains et deux chambres avec accès à une terrasse;

-en,iguisganceplivativeetexclusiYg:deux.terrasses;_ en copropriéG et indivision forcée :227110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain'
29, L'appartement dénommé B 2.03, situé en façade

arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant '

- en oropriété privative et exclusive: un hall, un WC'

un localtecnnique, gne-safu de bains, deux chambres avec accès

27. Le studio dénommé B 2.01, situé en façade avant'

au centre quand
-en

on regarde celle-ci, comPrenant
riété privative et exclusive: un hall, un ocal

technique et un séjour-cuisine avec accès à une terrasse ;

en rou orivative et exclusive : un balcon ;

en copro oriété et indivisi forcée : 116110.000èmes

à une terrasse et un séjour-cui sine avec accès à une terrasse;

en iou issance orivative et exclusive : une terrasse;

n et forcée . 226110.000èmes

des part es com munes, en ce comPris le terrain.
situé du côté droit

, comprenant :

un hall, un séjour-

L'appartement dénommé B 2.04,30.

salle à manger-cuisine avec accès à deux terrasses, une chambre

avec accès à une terrasse et avec salle de bains, un WC, un hall

de nuit, un local technique, une

chambres avec accès à une terrasse;
salle de douches et deux

en loulssance privative et exclusive : deux terrasses;
co et in forcée : 336/1 0,000èmes

des

douches ;

q uand on regarde la façade avant de l'immeuble
eno orivative et ustve

des parties
32.

avant, au centre quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en proqriété-ffivqtive et e>rclusive : un hall, un WC'

un séjour-cuiSne, qn tocaiiechnique et une chambre avec salle de

en sElqpriété et indivision forcée: 150/10'000èmes

communes, en ce comPris le terrain'
L'appaftement dénommé C O-02, situé en façade

5:.]

:j.



avant, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant- g_n plo!!élQ_orivative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, une salle de bains, un seiour-cuisine avec
accès à une terrasse, un débarras et deux chambies ;- pJ.r iouissance privative et_exglusivq: une terrasse;

9n co_p.t9_pliété et indiy[gio_1 fqqée_: 187t10.000èmes
des parties communes, en ce compris le ieirain.33. L'appartement dénommé C 0.A3, situé en façade
arrière, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

en propriété privative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse, et
deux chambres avec accès à une terrasse dont une avec salle de
douches et une avec dressing et salle de bains;

un jardin 
;

en jgui_sgan_c_e pJivaljye-_e-,t- exçlgSiye : une terrasse et

- e!-çqP-I9P@: 242t10.000èmes
des parties communes, en ce compris le terr-dirl34. L'appaftement dénommé C 0.04, situé en façade
arrière, au centre droit quand on regarde celle-ci, comprenant :

en propriété privative et exclusive: un hall, un wc,
un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse et
une chambre avec accès à un jardin et avec salle de douches;

. .: gn jouissance pfivative et exclusive-: une terrasse et
un jardin ;

en copropriété et indivision forcée: 166/10.000èmes
des parties communes, en ce compris le terrain

35. L'appartement dénommé C O.OS, situé en façade
arrière, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

en pro.priété privative et exclusive : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec àcôès à une terrasse et
une chambre avec accès au jardin et avec salle de douches;- en iouissance privative et exclugive : une terrasse et
un jardin 

;

en copropriété et indivision forcée: 166/10.000èmes
des parties communes, en ce compris le terrain

36. L'appartement dénommé C 0.06, situé en façade
arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant:- en propriété privative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec accés à une terrasse et
deux chambres avec accès au jardin dont une avec salle de
douches et une avec dressing et salle de bains;

e n- io u i ssan c*e_pffVA$.Ve_ 
-ç-t .eXClU ç ive : u n e te rrasse et

un jardin;
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Ar.ni.vee.u. d.u. PRFMIFR. F.TAÇ H. ;

à4. t-â;ii;;iemàit aenommé c f'0?, situé en façade

avant, au centre quand on regarde celle-ci, comprenant '

- 9n p-Lquiété p-r:fVatiVe-e1-9xal-Usiy,ç: un hall, un WC'

un séjour-cuisine,-ùn tôèàtiéôhnique, et une chambre avec salle de

co et ind n forcée : 275110.000èmes

des pa rties communes, en ce compris le terrain'
37. L'appaftement dénommé C 0.07, situé en façade

avant, à droite quand on regarde cel e-ci, comprenant:
en 0[ooriété privative et exclusive : un hall, un WC,

un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse,

une salle de bains et deux chambres ;

en iouissance D ive et usive : une terrasse et

un jardin;
indi n forcée . 210110,000èmesen co

des parties communes, en ce compris le terra in

douches ;

9n cop-ropriété et indivision forcée : 150110'000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain
39. L'appaftement dénommé C 1.02, situé en façade

avant, à gauche quand on regarde celle-ci, comPrenant
en oropriété orivative et exclusive : un ha l, un WC,

un local technique, un ha I de nuit, une salle de bains, un séjour-

cuisine avec accès à un ba con, un débarras, et deux chambres ;

un ba con;
192110.000èmes

dressing et salle
-en

de bains;
ce et ive : un balcon;

en oriété et indiv ision forcée'. 220110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain
41. L'appaftement dénommé C 1.04, situé en façade

arrlère, au centre droit quand on regarde ce le-ci, comprenant
pfop-riétÉ .p.rirlqtive et e;clu sivg : un hall, un WC,

un local technique, un séjour-cuisine avec accès à une terrasse et

une chambre avec salle de douches;
- en jouissance privative et exclusive: une terrasse et

un jardin ,

:l 1;

des parties cornmunes, en ce compris le terrain'
40. L'appartement dénommé C 1'03, situé en façade

arrière, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en.p[9pfiété piVatlye -et çXçJUçwe: un hall, un WC'

un local technique, un séjour-cuisine avec accès à un balcon, et

deux chambres dont une avec salle de douches et une avec

/t

t, /l
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en cop ropriété et indivision forcée 150110.000èmes
des parties communes, en ce compris le terrain

en ce privative et exclusive
en et indivis ion forcée

42. L'appartement dénommé C 1.05, situé en façade
arrière, au centre gauche quand on regarde celle-ci, comprenant l- 9_n_p_rop[Q!e_Uiv_di__v_q.et eXçluqiv.e : un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec acèès à un balcon et
une chambre avec salle de bains;

un balcon ;

149/10.000èmes
des parties communes, en ce compris le terrain.

43. L'appartement dénommé C 1,06, situé en façade
arrière, à gauche quand on regarde celle-ci, comprenant :

en oropriété privative et exclusive: un hall, un WC,
un local technique, un séjour-cuisine avec aciès à un balcon et
deux chambres dont une avec saile de douches et une avec
dressing et salle de bains;

- en louissance p,rivative et exclusive : un balcon,
en cooropriété et indivision forcée :220110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain
14. L'appaftement dénommé C 1,07, situé en façade

avant, à droite quand on regarde celle-ci, comprenant :- en propriété privative et exclusive: un hall, un WC,
un localtechnique, un séjour-cuisine avec accès à un balcon, une
salle de bains et deux chambres ;- en iouissance orivative et exclusive : un balcon;

en coprooriété et indivision forcée : 1g1t10.000èmes
des parties communes, en ce compris te terrain

A.q..ni.ve a.u. C.s. P..E.UX ! E MF..E LA$.F. :45. Le studio dénommé C 2.01, situé en façade avant,
au centre quand on regarde celle-ci, comprenant:

en propriété privative et exclusive: un hall, un local
technique, une salle de douches et uÀ selour-cuisine avec accès à
une terrasse ;- en iouissance orivative et exclusive : une terrasse;- en coprooriété et indivision forcée : 136r10.000èmes
des parties communes, en ce compris le terrain

.46. L'appaftement dénommé C 2.02, situé à gauche
quand on regarde la façade avant, comprenant :- : un hall, un WC,
un séjour-cuisine avec accès à une teriaiFe, un local technique,
une chambre avec une salle de douches et accès à une terrasse,
et deux chambres avec accès à une terrasse et avec une salle de
bains commune et accès à une terrasse;
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e n iouissa nce privative_ si!_eXg!-U9lve
gl1 çqpropriété et indivision forcée

deux terrasses;
314/10.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain.
47. L'appartement dénommé C 2,03, situé en façade

arrière, au centre quand on regarde celle-ci, comprenant :

- en propriété orivative et exclusive: un hall, un WC,
un séjour-cuisine avec accès à une terrasse, un hall de nuit, un
local technique, une salle de bains et deux chambres avec accès à
une terrasse;

en iouissance privative et exclusive une terrasse;
- qn coorooriété et indivision forcée : 235110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain.
48. L'appartement dénommé C 2.04, situé à droite

quand on regarde la façade avant de I'immeuble, comprenant :

- en propriété privative et exclusive ; un hall, un séjour-
salle à manger-cuisine avec accès à deux terrasses, une chambre
avec accès à une terrasse et avec salle de bains, un WC, un hall
de nuit, un local technique, une salle de douches et deux
chambres avec accès à une terrasse;

- en iouissance privative_et exclusive : deux terrasses;
en coorooriété et indivision forcée : 337110.000èmes

des parties communes, en ce compris le terrain,
OBSERVATION :

Certains appartements bénéficient d'une surface à usage de
jardin eVou terrasse eUou balcon dont la jouissance privative leur
est réservée à charge d'entretien. Ces jardins font partie de
I'environnement ornemental de l'ensemble immobilier; dès lors, en
cas de défaut d'entretien, le syndic est autorisé à prendre toutes
mesures pour y suppléer aux frais exclusifs du copropriétaire
défaillant.

La surface donnée ci-dessus de chaque jardin et/ou terrasse
eVou balcon est donnée à titre indicatif et n'est pas garantie dès
lors que les aménagements des abords peuvent entraîner des
modifications de surface.

2. Valeur resoective des lots orivatifs
Conformément à la loi, la quote-part des parties communes

afférente à chaque partie privative a été fixée en tenant compte de
leur valeur respective, cette valeur étant déterminée en fonction de
la superficie nette au sol, de I'affectation et de la situation de la
partie privative, sur base d'un rapport motivé d'un notaire, d'un
géomètre-expert, d'un architecte ou d'un agent-immobilier, lequel
demeurera ci-annexé.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive être tenu
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compte notamment des matériaux utilisés pour la finition ou
l'embellissement du complexe immobilier ou des modifications
effectuées aux alentours de l'ensemble immobilier, il a été pris
comme référence celle d'un bien équipé de manière à assurer une
habitabilité normale (valeur intrinsèque).

Cette valeur intrinsèque est indépendante du prix de vente
des lots privatifs.

ll est formellement stipulé que, quelles que soient les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des lots
privatifs, notamment par suite de modifications ou de
transformations qui seraient faites dans une partie quelconque du
complexe immobilier ou par suite de toutes autres circonstances, la
répartition des quotes-parts de copropriété telle qu'elle est établie
ci-dessus ne peut être modifiée que par décision de l'assemblée
générale des copropriétaires prise à I'unanimité des voix de tous
les copropriétaires, sous réserve du droit temporaire réservé au
comparant de modifier l'acte de base, tel que prévu ci-après et
sans préjudice du droit de tout copropriétaire de demander au juge
de paix de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a êlê calculée inexactement ou si
elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées à
l'ensemble immobilier.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les parties
communes sera constatée par acte authentique à recevoir par le
notaire désigné par l'assemblée générale à la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

L'assemblée pourra consulter un architecte désigné à la

majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au juge
de paix:

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a été calculée inexactement ou si
elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées au
complexe;

- I'annulation ou la réformation d'une décision prise
irrégulièrement, frauduleusement ou abusivement à I'assemblée
générale,

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-après pour la
répartition des charges communes, aucune indernnité ne sera due
ou ne devra être payée en cas de modification de la répartition des
quotes-parts de copropriété.

3. Description des éléments affectés à l'usaqe de tous
lti



les cooron ires ou de certains d'entre eux
Déterminati de leur caractère Drivetif ou commun
1. Sol et sous-sol
Toute la parcelle bâtie et non bâtie et le terrain en sous-sol

sont communs.
2. Gros murs
On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol de

manière que, s'il était détruit, l'immeuble ne serait plus entier; il est
commun.

3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs
Le mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur est

purement mitoyen puisqu'il ne peut servir qu'à I'usage exclusif des
deux lots privatifs qu'il sépare.

4. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaux
communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs doit être
considéré comme mitoyen.

5. Murs intérieurs d'un lot privatif
Les murs qui séparent les diverses pièces d,un lot privatif

sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas de soutien au
bâtiment.

6. Murs de clôture
Les murs entourant les cours et jardins, appelés murs de

clôture ou leur mitoyenneté, sont communs. ll faut y assimiler les
grilles, haies et autres clôtures qui remplissent le même rôle.

7. Murs (revêtements et enduits)
Les revêtements et enduits des murs communs à I'intérieur

des locaux privatifs sont privatifs; à I'extérieur, ils sont communs.
8. Plafonds et planchers - Gros-æuvre
Le gros-æuvre des sols et plafonds est un élément commun.
9. Plafonds et planchers - Revêtements et enduits
Les revêtements et enduits des plafonds communs, ainsi

que les revêtements, parquets ou carrelages posés sur des sols
communs, sont communs.

10. Cheminées
Les coffres, conduits et souches de cheminée sont

communs.
Les coffres et les sections de conduits se trouvant à

I'intérieur du lot privatif qu'ils desservent exclusivement sont
privatifs.

11. Toit
Le toit est un élément commun. ll comprend I'armature, le

hourdage et le revêtement. En font partie intégrante les gouttières
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et canatisations de décharge des eaux pluviales, de même que les

lucarnes si elles sont immédiatement sous le toit.

Au-dessus du toit, I'espace qui domine l'édifice est à I'usage

commun.
Le niveau technique en toiture est également un élément

commun avec toutes les installations s'y trouvant.
{2. Façades
La façade est un gros mur et, par conséquent, une partie

commune,
A la façade doit être assimilée la décoration comprenant les

ornements en saillie comme les corniches, les gouttières, les

deScentes d'eaux pluviales, les seuils de fenêtres, de portes-

fenêtres, les balcons et les terrasses avec leurs accessoires.
13. Fenêtres
Les fenêtres et portes-fenêtres avec leur châssis, sont des

éléments communs, et les vitreS, les volets et persiennes sont des

éléments privatifs,
Lorsque les châssis sont en P.V.C., à I'exception des portes

d'entrée des immeubles et des portes donnant accès aux parties

communes, l'entretien sera réalisé par chaque copropriétaire en

bon père de famille. Pour les autres portes dont question ci-dessus,

les tiavaux de peinture (entretien quinquennal) sont pris en charge
par la copropriété et ne peuvent être refaits qu'avec I'accord de

i'assemblée générale des copropriétaires statuant à la maiorité

absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés et
par I'intermédiaire de cette dernière.

Les travaux de peinture des fenêtres et porte-fenêtres

doivent être attribués en une fois à un entrepreneur unique désigné
par la copropriété.

14. Escalier
L'eScalier est Commun. ll l'est dans toutes Ses sections et les

propriétaires du rez-de-chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne

se seruent pas des volées supérieures, pour refuser de participer

aux frais communs Y relatifs.
ll faut entendre par ( escalier > non seulement les marches

en pierre, granito ou autre, mais tout ce qui en constitue

I'accessoire comme la cage, la rampe, les balustrades, les

ensembles vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures qui

éclairent I'escalier; il en est de même pour les paliers qui relient les

volées et les murs qui délimitent la cage dans laquelle se déroule

l'escalier.
15. Portes Palières
Les portes donnant accès par les halls' dégagements et
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paliers communs, aux divers lots privatifs sont privatives face

intérieure et commune face extérieure. La peinture de la face

extérieure de ces portes est à charge de la copropriété'

16. Canalisations - Raccordements généraux
Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau

d'égouts avec sterfputs et ses accessoires, les raccordements

gerîeraux des eau, combustibles et électricité ainsi que les

éompteurs et accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et la

ventilation de ces dispositiis y compris les accès, en un mot toutes

les canalisations de toute nature intéressant la copropriété sont

parties communes.
Font exception les canalisations à usage exclusif d'un lot

privatif, mais uniquement pour ce qui regarde la section située à

i'intériuur" du lot privatif desservi, ainsi que celles qui se trouvent à

I'extérieur de la partie privative mais sont exclusivement à son

usage, par exemple les conduites particulières de I'eau, du gaz, de

l'électricité et du téléPhone'
17. Etectricité ' Télédistribution - Antennes
constitue une partie commune l'ensemble de l'équipement

électrique (minuterie, points lumineux, prises, interrupteurs, ouvre

fortes'autàmatique, ...; desservan! par exemple les entrées, les

i"ralls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et leur

machinerie, les dégagements des sous-sols, du rez-de-chaussée et

J"r niu""rx supérleurs, les rampes d'accès et de softie du parking

souterrain, les aires de manæuvre des emplacements de parking,

les locaux destinés aux compteurS, le local poubelles, I'extérieur

des bâtiments, les parties communes en général'

Estégalementcommunlecircuitdetélédistribution'
Les ahtennes ont un caractère commun si elles sont établies

de façon à permettre aux divers propriétaires de s'y raccorder

(antennes iollectives). Par contre, les redevances à la

ieteOi.ttiOrtion sont privatives. L'usage d'antennes paraboliques sur

les terrasses privatives est interdit'
18. Locaux à usage commun
sont également parties communes les différentes entrées

communes aux sous-sol, rez-de-chaussée et étages, les halls et

leurs réduits, les dégagements, paliers, les ouvre-portes

automatiques, parlophoÀei, téléphonies intérieures et leurs

accessoires; en sous-sol, les rampes d'accès et de sortie du

parking souterrain, les aires de manæuvre dans le parking

souter;ain, les locaux techniques, les locaux destinés aux

compteurs d'eau, les loCaux destinés aux compteurs d'électricité,

tes tlyauteries communes de distribution, le local poubelle, le local
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entretien et le local chaufferie.
ll est entendu que le ou res locaux en question doivent rester

affectés aux fins projetées.
19. Balcons et terrasses
Les balcons et terrasses ainsi que leurs accessoires (garde-

corps, balustrades, revêtement) sans distinction aucune, étant des
éléments de la façade, sont communs.

En ce qui concerne res terrasses et barcons dont ra
jouissance privative a été attribuée à un lot privatif les garde-corps,
les balustrades, l'étanchéité, le revêtemeni, la chape isolante au
même titre que le béton des hourdis qu'elle protèje sont parties
communes, ainsi que tous les éléments qui ont trait à I'ornement
extérieur des façades, même s'ils dépendent des parties privatives
par exemple les ciels de terrasses.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par la copropriété
devraient être remboursés par le propriétaire du lot privatif s,il est
établi que les dégâts causés au revêtement sont dus de son fait.
chaque copropriétaire a l'obligation d'entretenir l,écoulement des
eaux des terrasses et balcons de façon à permettre un écoulement
normal.

20. Stores
Les stores éventuels sont des éléments privatifs. Leur

placement, remplacement et entretien constitueni une charge
privative à chaque lot privatif.

21. Abords et jardin
Les abords et le jardin du complexe immobilier sont

communs, sous réserve de l'usage public conféré à une partie des
aménagements des abords comme stipulé ci-dessus.

ll est attribué aux propriétaires des lots privatifs du rez-de-
chaussée I'usage et la jouissance exclusifs 

'et 
perpétuels des

parties de sol commun non bâti, aménagées en jardin, telles que
reprises au plan ci-annexé.

Malgré son affectation, cette partie du sol conserve son
statut de partie commune.

22. Ascenseurs
Les ascenseurs sont des éréments communs. lls constituent

des accessoires du rez-de-chaussée et sont dès lors d,usage
commun, ce qui implique notamrnent que les propriétaires des lots
privatifs situés au rez-de-chaussée intervienneni également dans
toutes les charges de ces éléments communs comme stipulé ci-
après.

Le terme "ascenseur" doit être entendu dans son sens large:
tant la cabine et le mécanisme, la gaine et les locaux que
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I'installation située dans le sous-sol, sous les combles ou

éventuellement sur le toit.
23. Chauffage - Eau chaude sanitaire
t" compleie est pourvu d'une chaudière servant au

chauffùe et a ta production d'eau chaude sanitaire ainsi que

àiinstallàtions de vàntilation à double flux desservant les lots

frivatifs et les parties communes, lesquels sont des éléments

communs.
Les canalisations et les radiateurs à l'usage exclusif des lots

privatifs sont Privatifs.
24. PrésomPtion
Dans le silence ou la contradiction des titres, sont réputées

communes les parties de bâtiment ou de terrain affectées à I'usage

de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux'

25. Parties Privatives
sont parties privatives les parties du lot privatif à I'usage

exclusif d,un copropiiétaire, notamment le plancher, le parquet ou

autre revêternent àur lequel on marche, avec leur soutènement

immédiat en connexion avec le hourdis et la chape qui sont une

ôârt,à .ôrmune, les cloisons intérieures non portantes, les portes

intérieures, les portes palières (face intérieure), toutes les canalisa-

tions d'adduction et d'bvacuation intérieures des locaux privatifs et

servant à leur usage exclusif, les installations sanitaires

p"rti.riieos (lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, etc"'),
Ër pàrti"r vitrées des porte-fenêtres, le plafonnage attaché au

t.'ouiOir supérieur formant le plafond, les plafonnages et autres

revêtement's, la décoration intérieure du local privatif soit en

résumé tout ce qui se trouve à l'intérieur du local privatif et qui sert

t;; usage exciusif ; en outre, tout ce qui se trouve à l'extérieur de

È partie piivative mais est exclusivement à son usage, par exemple

.oi-rOrit"à particulières des eaux, du gaz,. de l'électricité, du

teÈfÀon", êt", le tout sans préjudice à ce qui est précisé dans les

statuts.
4. Modifications éventqelle.s à l'acje de base
Modificatioà à h rélartition des parties conmunes
fe tanfeau annexé au piésent acte établit les quotités

attribuées à chaque élément privatif dans les parties communes; la

ôàrt contributive de chaque élément privatif dans les charges et

bépens", communes de i'ensemble du complexe sont déterminées

par les quotités déterminées ci-dessus'' 
Jusqu'à l'achèvement complet des constructions, la société

Thomas & Piron Bâtiment se réserue le droit de changer la

répartition des quotités dans les parties communes générales de



n'importe laquelle des parties privatives dont elle est restée
propriétaire, La composition des parties privatives et communes
n'a, en effet, rien de définitif, comme dit ci_après,

Ladite répartition pourra être modifiée, même en cours de
construction, par la société Thomas & piron Bâtiment sans le
concours des copropriétaires du complexe immobilier, mais
uniquement pour les locaux dont elle reste propriétaire, et sans
naturellement que ces modifications puissent modiiier le nombre des
quotités communes générales afférentes aux éléments privatifs déjà
vendus, ni modifier le nombre total des parties 

"ommunà, 
généraÉs

tel qu'il est établi au présent acte, ni porter atteinte aux droits acquis
par les propriétaires.

Dès lors, si la société Thomas & piron Bâilment, faisant
usage de cette faculté, rendait cornmune une partie privative, les
quotités communes y afférentes seraient réparties entre d'autres
locaux privatifs dont ladite société serait propriétaire, et ce au gré
de cette dernière.

Les plans décrits ci-avant et annexés au présent acte le sont
3 titre de simples renseignements étant entendu que, aussi
longtemps que les constructions ne seront pas entièrement
achevées, ils pourront toujours faire l'objet oe mboifications sans
l'intervention des acquéreurs futurs ou antérieurs sous la conditionque ces modifications ne nuisent en rien à la stabilité et à
l'esthétique du bâtiment ainsi qu'aux droits acquis par les
propriétaires,

Les architectes, en cours de construction, peuvent apporter
aux plans les modifications nécessaires pour assurer un travail
conforme aux règles de I'art.

Les cotes ou les mesures indiquées sur les plans ci-annexés
ne sont données qu'à titre purement exemplatif, toute différence en
plus ou en moins entre ces mesures réelles ne devant donner lieu
à aucune indemnité de part et d,autres.

Modifications aux plans

la ton ES
q9CICItjleg

La société Thomas & piron Bâtiment se réserve le droit de
diviser un ou plusieurs étages autrement qu,il n,est prévu aux plans
annexés au présent acte. Elle pourra le faire sans avoir à obtenir
l'approbation des propriétaires futurs ou antérieurs ou de
l'assemblée générale des copropriétaires que ce soit de leur propre
chef avant la vente, soit après celle-ci à la demande d'un
acquéreur.

A titre exernplatif mais nuilement restrictif, il est précisé en
AA



outre que la société Thomas & Piron Bâtiment se réserve le droit

inàonditionnel d'incorporer plusieurs appartements ou parties

d,apparternents en un seul (ioug forme de duplex, pa.r exemple),

én'àloutant les quotités atiachées à ces parties.privatives, de

retrancher une partie d'appartement pour le ioindre à un

"ôpàtt"r"nt 
adjaôent, de subdiviser les appartements et dès lors

d,en ventiler les quotités, de modifier la surface des parties

communes tels que hall ou dégagement commun, porche d'entrée,

p"i.ugu, etc... pour permeitré éventuellement d'agrandir un

âppartément ou de céder des locaux privatifs'

La société Thomas & Piron Bâtiment pourra aux fins ci-

dessus effectuer tous travaux y compris aux parties Gommunes.

Au surptus toutes modlfications imposées par les autorités

compétentes devront être acceptées d'office par tous les

càôràprietaires même pour les parties privatives déjàlendues sans

àùfri" indemnité à cËarge de la société Thomas & Piron Bâtiment

au profit des coProPriétaires.
La division éventuelle des appartements sera constatée

devant notaire, soit dans un acte de vente, soit dans un acte de

base rectificatif ou complémentaire.
5. Cabine étectrioue ou autres locaux à usaoe Gommun

ou rle des immeubles
Le comparant pourra négocier, Pour son comPte et celui de

tous les autres ProPriétai res d'un élément privatif dans le complexe

immobilier, avec tous services compétents, les conditions

d'établissement ou d'aménagement dans une Partie commune du

complexe immobilier d'un ou Plusieu rs locaux dont la construction

serait dem andée par les services de distribution de l'eau, du gaz et

de l'électricité, ainsi que tous loca ux techniques ou autres qui

seraient nécessaires Pour le bon fonctionnement des services

communs, sous forme de bailemPhYtéotiq ue ou autrement.

Les acheteurs devront également prêter leur concours quand

il sera nécessaire et gracieusement Pour I'accomplissement de

toutes les formalités requises pour l'édification des immeubles,

pou r son raccordement à l'égout, à I'eau, au gaz, à l'électricité, au

téléphone et à la télédistribution et pour la conclusion de toutes

conventions rég lant l'usage de ces uti lités pour le comPlexe

immobilier prédé crit ou les immeubles voisins

6. Mandat
t-e comparant est habilité à signer seul les actes qui seraient

établis en exécution des droits qu'eile s'est réservés en vertu des

àAp"iiti"ns reprises ci-avant ei à introduire toute demande de

peimis d'urbanisme modificatif ou d'environnement'
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Toutefois, si I'intervention des autres propriétaires ci'un lot
privatif dans l'ensemble immobilier est nécesôairà, ceux_ci devront
apporter gracieusement et à première demande leur concours à
ces actes.

Le syndic pourra valablement représenter I'association des
copropriétaires afin d'exécuter la décision de l,assemblée générale,
sans qu'il doive justifier de ses pouvoirs à l'égard du conservateur
des hypothèques compétent.

Pour autant que de besoin, par re seur fait de reur
acquisition, les copropriétaires donnent dès à présent mandat
irrévocable à la société THOMAS & plRoN BATTMENT de les
représenter à la signature de ces actes et plus généralement à tous
actes apportant une modification ou un complément, quels qu,ils
soient au présent acte de base, ainsi qu'à tous actes de cession de
voirie ou d'infrastructures quelconques à la Ville sans devoir
demander le concours des copropriétaires; ce mandat devra être
confirmé dans l'acte de vente ou de cession. il profite à tous les
m.an_dataires spéciaux ou généraux de la société THOMAS &
PIRON BATIMENT, avec pouvoirs de substitution.

Article 1.- Définition et portée
Le présent règlement de copropriété comprend notamment

la description des droits et obligations de chaque copropriétaire
quant aux parties privatives et aux parties cornmunes, les critèreset le rnode de calcul de la répartition des chargu., 1", règles
relatives au mode de convocation, au fonctionÀement et auxpouvoirs de I'assemblée générale, le mode de nomination d'un
syndic, l'étendue de ses pouvoirs et la durée de son mandat, ainsi
gue de manière générale tout ce qui concerne la conservation,
l'entretien et éventuellement la reconstruction de I'ensemble
immobilier.

.. ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter
s'imposent à tous les propriétaires ou titulaires de droits réels etpersonnels, actuels ou futurs; elles sont, en conséquence,
immuables et ne peuvent être modifiées que dans le respect des
majorités prévues au présent règlernent; elles seront opposables
aux tiers par la transcription du présent règlement au bureau des
hypoth èques compétent.

ces dispositions peuvent également être opposées par ceux
à qui elles sont opposabres et qui sont titulair".'d'rn droit réel ou
personnel sur l'ensemble immobilier.

ITRE
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OBLIGATIONS DE CHAOUE PROPRIETAIRE OUANT AUX
PARTIES PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES.

Article 2.- Destination des lots privatifs.
Les lots privatifs sont destinés, en principe, exclusivement à

l'usage figurant dans I'acte de base.
Les appartements et studios sont destinés, en principe,

exclusivement à l'usage de logement. L'exercice, sous la seule
responsabilité du propriétaire d'un appartement ou d'un studio,
d'une profession libérale doit, le cas échéant, faire I'objet d'une
autorisation préalable des autorités administratives compétentes et
être poftée à la connaissance du syndic (ou du promoteur tant
qu'aucun syndic n'aura encore été désigné) par lettre
recommandée quinze jours au moins avant le début de cette
activité professionnelle. Sous cette réserve, I'exercice d'une
profession libérale est autorisé dans les parties privatives de tous
les niveaux de I'ensemble immobilier.

La contravention à cette obligation d'avertissement sera
passible d'une amende à fixer par I'assemblée générale.

Article 3.- Jouissance des oarties privatives.
a) Principes.
Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de

jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par
le présent règlement, à la condition de ne pas nuire aux droits des
autres propriétaires et occupants et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité et l'isolation de I'ensemble immobilier.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
façon porter atteinte à la chose commune, sauf ce qui est stipulé
au présent règlement. lls doivent user du domaine commun
conformément à sa destination et dans la mesure compatible avec
le droit des autres copropriétaires et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants devront
toujours occuper I'ensemble immobilier et en jouir suivant la notion
juridique de "bon père de famille",

Les occupants devront veiller à ce que la tranquillité de
l'ensemble immobilier ne soit à aucun moment troublée par leur
fait, celui des personnes à leur service ou celui de leurs visiteurs.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reste libre
d'effectuer ou de faire effectuer, à ses seuls risques et périls, tous
travaux à sa convenance qui ne seraient pas de nature à nuire ou à
incommoder ses voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou
encore à compromettre la solidité ou la sécurité de l'ensemble
immobilier,

Est incompatible avec ces principes notamment le fait pour
i: 
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un propriétaire ou occupant d'un lot privatif d'encombrer de quelque
manière que ce soit les parties communes à I'usage de tout ou
partie des copropriétaires, notamment les halls, les escaliers, les
paliers, les dégagements, les accès et aires de manceuvres aux
emplacements de parkings qui devront être maintenus libres en
tout temps. ll ne pourra jamais y être déposé, accroché ou placé
quoi que ce soit. ll est également interdit d'y effectuer des travaux
de ménage tels que, notamment, le battage et le brossage de tapis,
literies et habits, l'étendage de linge, le nettoyage de meubles ou
ustensiles, le cirage de chaussures dans aucune partie de
l'ensemble immobilier en ce compris les toits et terrasses.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les bruits
dans la meilleure mesure possible, lls éviteront de traîner dans les
cuisines et sur les balcons, des tables ou des chaises non munies
de sabots < anti-bruit > efficaces, de manier des robinets de façon
peu adéquate, de claquer les portes, de manier sans ménagements
les volets éventuels. Cette clause n'est pas de style, mais de stricte
application.

ll ne pourra être fait aucun bruit anormal. L'emploi des
instruments de musique, postes de radio, télévisions et chalnes de
reproduction musicale est autorisé.

lls doivent faire usage d'appareils ménagers appropriés. S'il
est fait usage, dans I'ensemble immobilier, d'appareils électriques
produisant des parasites, ils doivent être munis de dispositifs
atténuant ces parasites, de manière à ne pas troubler les
réceptions radiophon iques.

Aucun moteur ne peut être installé dans les pafties
privatives, à I'exception des petits moteurs actionnant les appareils
ménagers et des moteurs indispensables au bon fonctionnement
d'un immeuble moderne.

L'installation et la mise en application de la soudure
autogène et électrique et de la peinture à cellulose sont interdites
dans I'ensemble immobilier.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, l'exécution de
travaux ménagers, les livraisons de commandes et autres activités
nécessaires des propriétaires ou occupants sont soumises aux
prescriptions du règlement d'ordre intérieur. Aucune tolérance
ne peut, même avec le temps, devenir un droit acquis.

b) Accès au toit
L'accès au toit est interdit sauf pour procéder à I'entretien et

à la réparation de la toiture. Aucun objet ne peut y être entreposé,
sauf décision contraire de I'assemblée générale statuant à la

majorité des troisiquarts de voix de I'ensemble des copropriétaires.
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c) Distribution intérieure des locaux
Chacun peut modifier comme bon lui semble la distribution

intérieure de ses locaux, mais avec l'assentiment écrit de
I'architecte auteur du projet ou, à son défaut, d'un architecte agréé
par le syndic et sous sa responsabilité à l'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents et inconvénients quien seraient la
conséquence pour les parties communes et les locaux des autres
propriétaires.

ll est interdit aux propriétaires et occupants de faire, même à
I'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
communes, sans I'accord de I'assemblée générale des
copropriétaires statuant selon les modalités prévues au présent
règlement de copropriété.

d) Travaux dans les lots privatifs
Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est libre

d'effectuer ou de faire effectuer, à ses seuls risques et périls, tous
travaux à sa convenance qui ne seraient pas de nature à nuire ou à
incommoder ses voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou
encore à compromettre la solidité, la salubrité ou la sécurité de I'
ensemble immobilier.

ll est interdit à un propriétaire ou occupant de supprimer des
radiateurs dans son lot privatif ou de les remplacer par des
radiateurs d'un calibre différent.

e) I nstallations particulières
Les propriétaires peuvent établir des postes récepteurs de

téléphonie sans fil ou de télévision, mais en se conformant au
règlement d'ordre intérieur qui sera approuvé par I'assemblée
générale à la majorité absolue des voix.

Le téléphone pourra être installé dans les lots privatifs aux
frais, risques et périls de leur propriétaire

La sonnerie du téléphone doit être installée de façon à ne
pas troubler les occupants des locaux privatifs voisins. Les fils et
accès ne peuvent emprunter les façades du complexe immobilier.

La télédistribution sera installée. Seules les canalisations
prévues à cet effet doivent être utilisées. Les copropriétaires
doivent obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder à ce
système à l'exclusion de toute installation privée du même genre,
sauf accord préalable et écrit du syndic. Les frais d'entretien et de
renouvellement de ces installations sont à charge de tous les
copropriétaires du complexe immobilier, même si certains
propriétaires n'en ont pas l'utilisation.

0 Emménagements - Déménagernents
Les emménagements, les déménagements et les transports
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d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumineux.
doivent se faire selon les indications à requérir du syndic, qui doit
en outre être prévenu au moins cinq jours ouvrables à l'avance.

lls peuvent donner lieu à une indemnité dont le montant est
déterminé par l'assemblée générale statuant à la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Toute dégradation commise par leur manutention aux parties
comrnunes de l'ensemble immobilier sera portée en compte au
copropriétaire qui aura fait exécuter ces transports.

Les meubles de grande dimension devront être amenés
dans les lots privatifs par les façades. Les cages d'escaliers ne
pourront être utilisées en aucune façon.

g) lnaction d'un copropriétalre
Lorsqu'un propriétaire néglige d'effectuer des travaux

nécessaires à son lot privatif et expose, par son inaction, les autres
lots privatifs ou les parties communes à des dégâts ou à un
préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder
d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparations
urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 4.- Limites de la iouissance des oarties privatives
a) Harmonie
Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie de l'ensemble

immobilier, même s'il s'agit de choses dépendant exclusivement
des lots privatifs, ne pourra être modifié que par décision de
l'assemblée générale prise à la majorité des trois/quarts des voix
des propriétaires présents ou représentés et, en outre, s'il s'agit de
l'architecture des façades à rue, avec I'accord d'un architecte
désigné par l'assenrblée générale des copropriétaires ou en cas
d'urgence par le syndic,

Les travaux relatifs aux choses privées dont I'entretien
intéresse l'harmonie du complexe immobilier doivent être effectués
par chaque propriétaire en temps utile, de manière à conserver à
I'ensemble immobilier sa tenue de bon soin et entretien,

Les travaux de peinture aux façades y compris les garde-
corps, et autres ornements extérieurs devront être faits aux
époques fixées suivant un plan établi par I'assemblée générale, et
sous la surveillance du syndic, ces travaux étant considérés
comme charges communes à répartir comme telles, se rapportant
à la conservation des parties cornmunes.

Si les occupants veulent mettre des rideaux aux fenêtres,
des persiennes, des marquises ou stores pare-soleil, ceux-ci seront
du modèle et de la teinte à fixer par I'assemblée générale statuant
à la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
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représentés ou tant que I'assemblée générale n'est pas constituée

d'un modèle approuvé par le promoteur.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux

fenêtres, taça'Oeé et balcons, ni enseignes, ni réclames, garde-

,"ng"r,'linge et autres objets quelconques, sous réserve des

dispositions spécifiques relatives aux commerces'_--|'' 
b) Fenêtres, po*eg-fenêtree, châssig et vitres, volets,

persiennes et storesr--- -Le 
remplacement des fenêtres, poiles-fenêtt".t,, châssis et

vitres, uàett, persiennes et stores privatifs constituent des charges

privatives à chaque lot Privatif.r-'- 
Le style Obs tenètres, portes-fenêtres et châssis, ainsi que la

teinte à" 
-lâ 

peinture ne pourront être modifiés que moyennant

faccord de i'assemblée générale, statuant à la majorité des

iroisÀua,ts des voix des co[ropriétaires présents ou représentés.

c) Terrassee et balcons
ihaque propriétaire a l'obligation d'entretenir le revêtement

et l,écoulereni dés eaux des terrasses et balcons, de façon à

permettre un écoulement normal.
Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas pour autant le

droit de construire ni le droit de couvrir un balcon ou une terrasse

dont il a la jouissance exclusive.
Le droit de jouissance exclusive ne peut être séparé du lot

privatif auquel il se trouve rattaché.
d) Jardin à usage Privatif
tôrsque l'usage-et'la jouissance exclusifs et perpétuels du

jardin ont èie attribuées à l'un des copropriétaires, il est interdit au
'Uénéti.iuire d'y déposer et entreposer tous objets et d'y effectuer

des plantationè d'une hauteur supérieure à deux mètres.

llest expressément Précisé que:

à1 t,inO"rnité d'expràpriation relative à la partie du solfrappé

de jouisiance exclusive ievient à I'association des copropriétaires;-- J - - 
b) I'indemnité pour cession de mitoyenneté due par un voisin

doit être versée à I'association des copropriétaires;

c) le droit de jouissance exclusive ne peut être séparé du lot

privatif auquel il se trouve rattaché.
e) Publicité
Sâuf pour ce qui concerne les commerces et bureaux sis au

rez-de-chaussée, il est interdit, sauf autorisation spéciale de

I'assemblée des copropriétaires statuant à la majorité des trois-

qùârtr àes voix Oeé càpropriétaires présents ou représentés, de

faire de la publicité sur I'immeuble.
Les propriétaires des entités de comrnerces et bureaux du
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rez-de-chaussée, pourront faire usage des façades à des fins
publicitaires et ce conformément aux emplaiements qui sont
déterminés et délimités au plan dénommé << plan enseigne > ci_
annexé. lls sont également autorisés à apposer des autocollants
aux fenêtres de leurs commerces euou. bureaux. lls y sont
autorisés dans les limites ci-après, à leurs frais, sous leur
responsabilité exclusive, et à charge d'obtenir, le cas échéant, les
autorisations communales et urbanistiques nécessaires, de faire
assurer tous les risques d'accident et d,assumer seuls les
conséquences pécuniaires généralement quelconques. pour ces
commerces et bureaux, toute publicité (enseignes, autocollants ou
autres) sur l'immeuble pourra se faire selon le modèle admis par
l'assemblée des copropriétaires statuant à la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

sauf ce qui est indiqué ci-dessus, aucune inscription ne peut
être placée aux fenêtres des étages, sur les portes et sur les rnurs
extérieurs, ni dans les escaliers, halls et passages.

La société Thomas & piron Bâtiment sé réserve le droit de
faire toute publicité et d'apposer toutes affiches qu,elle jugera utiles
sur les lots qui seront sa propriété et ce, jusqu,à ia vente du dernier
lot privatif du complexe immobilier,

ll est permis d'apposer sur la porte d'entrée des lots privatifs,
ou à côté d'elle, une-plaque indiquant les données principales oe
foccupant (nom, et éventuellement sa profession, bénomination,
forme sociale, activité, et cætera) d'un modèle admis pai
I'assemblée des copropriétaires, statuant à la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

. ljans I'hypothèse où une profession libérale est exercée
dans l'ensemble immobilier, il esi également permis d,apposer à
I'endroit à désigner par le syndic, uné phque indiquant le nom de
I'occupant et sa profession.

Dans chaque entrée, chacun des occupants dispose d'unebolte aux lettres sur laquelle peuvent figurer les nom ou
dénomination et profession ou activité de son 

-titul"ir", 
ainsi que le

numéro de la boîte; ces inscriptions doivent être du mboet"
déterminé par l'assemblée générale statuant à la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

f) Location
Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en

location, il est seul responsable de son locataiie ainsi que de tout
occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent à sa qualité de
copropriétaire, sans pouvoir céder son droit à son locataire ou
occupant à moins que celui-ci ne soit dûment mandaté.

.i 
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Lalocationoul'occupationnepeutsefairequ,àdes
p"r.onné. d'une honorabilité incontestable et solvables.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires

d,habiter I'ensemblè immobilier conformémènt aux prescriptions du

ËieràÀt règlement, dont ils reconnaltront avoir pris connaissance'

En cas d'infraction'gi"u" dtment constatée, les baux pourront être

résiliés à la demanie de I'assemblée générale des copropriétaires.'

Les mêmes- àOiigations pèseni sur le locataire en cas de

sous-location ou de cession de bail'---- 19. propriétàires doivent imposer à leurs occupants

l'obligation Oïasàurer convenablement leurs risques locatifs et leur

;;;;il;bitite a t'elarO des autres copropriétaires de I'ensemble

immobilier et des voisins.
L", propriétaires sont tenus d'informer le syndic de la

concession 
'd,un 

droit d'occupation (personnel ou réel).-- --G 
syndic port"t" d la connaissance des locataires et

occupants fês moâincations au présent règlement, ainsi que les

;;;;igË et tes décisions de I'assemblée générale susceptibles de

Ër inier"tser confàrmément à I'article 577-10 $ 4 du Code civil'

En cas d'inobservation des présents statuts par un locataire,

p", ,on sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par tout autre

occupant, te propriÀtaire, après second avertissement donné par le

rvrà[,'"ËtteÀu be Jàt"nd"t la résiliation du bail ou de mettre fin à

I'occupation,
g) EmPlacements de Parking
iês einptatàment" dè parking peuvent être vendus euou

loués à des personnes n'étant pas propriétaires ou occupants d'un

lot privatif dans I'immeuble.- - '! Les emplacemànts de parking ne peuven! êtt? affectés qu'à

usagà-privé 
'à 

I'exclusion de tous véhicules industriels et de tous

garages Publics'
Aucunatelierderéparation,aucundépôtd'essenceou

d,autres matières inflammabies ne peuvent y être installés'

L'usage de vèhicule fonctionnant au LPG est interdit à

I'intérieur de I'ensemble immobilier'
sont inteioits dans les rampes d'accès vers les

emptace,mentsOeparkingsetlegairesdemanæuvre'leparking'
iérhàpp"rent librè, la c-ombustion d'essence et d'huiles, I'usage

des klaxons et autres avertisseurs sonores'
L.usagedesemplacementsdeparkingdoitsefaireavecle

minimum o'inconvénients pour tous les copropriétaires et plus

ife.i"t"t"nt entre vingt-deux heures et sept heures'

ll est interdit àJ stationner dans l'entrée carrossable et les
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aires de manæuvre afin de ne pas gêner res manæuvres d,entrée
et de sortie.

usagers ont à se conformer à toute régrementation
décidée par le syndic quant à la signalisation dont sera]ent équipés
les accès vers les garages

. Le lavage des voitures est interdit dans re comprexe
immobilier.

L'accès aux parkings est interdit aux personnes ne disposant
pas d'un droit de jouissance dans la copropiiété.

Les propriétaires 
.d'un empracement de parking s,obrigent

expressément à respecter les droits de leurs voisins et serontpersonnellement responsables de toutes les contraventions qui
seraient commisses à ce propos par des tiers qui se targueraient
d'autorisations émanant de leur chef.

Jusqu'à la vente de ra dernière unité privative, re promoteur
et lui seul se réserve la faculté d'effectuer, à la demanoe de toutpropriétaire, des travaux de cloisonnement sur les emplacements
de_ parking situés en sous-sor. Les dits travaux ne pourront être
effectués que si le promoteur les juge techniquemeni possibles et
uniquement après. 9ge re proprietàiré ait reçu, te càs èchéant, res
autorisations préalabres des autorités administratives cornpétentes.
Les dits travaux devront notamment être effectués conformément
aux directives du service régional d,incendie.

Excepté I'hypothèse visée ci-dessus, il est interdit auxpropriétaires des emplacements de parking de les clôturer, rnodifier
ou déplacer, sauf décision de I'assembléé générale statuant à lamajorité des quatre-cinquièmes des voii des copropriétaires
présents ou représentés.

h) Animaux

- Les occupants sont autorisés, à titre de simpre torérance, àposséder dans l'ensemble immobilier des poissons, des chiens,
chats, hamsters et oiseaux en cage.

si I'animar était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance peut être retirée pour i'animal dont il s,agitpar décision du syndic.

Dans re cas où ra torérance est abrogée, re fait de ne pas se
conformer à cette décision entraîne le conlrevenant au paiement,
par jour de retard, d'une somme déterminée par là conseil de
copropriété, à titre de dommages-intérêts, sans pr"1uoi." de toute
sanction à ordonner par voie judiciaire. ce moniani s"ra versé au
fonds de réserve, le tout sans préjudice à une décision à prendre à
la majorité absolue par I'assernblée générale.

Article 5.- lnterdictions
!,1



ll ne peut être établidans l'ensemble immobilier aucun dépôt

de matières dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf I'accord

éipres de I'aséemblée générale. statuant à la majorité des

troirlqr"tts des voix des copropriétaires présents ou représentés'

Même si cette autoriàation leur est acquise, ceux qui désirent

avoir à leur usage personnel pareil dépôt doivent sup.porter seuls

È. frais supp-terentaires d'assurances contre les risques

d'incendie et d'explosion occasionnés auX copropriétaires du

complexe immobilier par cette aggravation de risques'

ll est strictemeht défendu d'utiliser, dans ledit complexe, des

tuyaux d'amenée de gaz en toutes matières sujettes à rupture sous

tairession du gaz; càs tuyaux doivent être 1gides et métalliques.

Article 6.. Transformations
a) Modilications des parties communea
Les travaux de modifications aux parties communes ne

peuvent être exécutés qu'avec I'autorisation expresse .de
i'assemblée des copropriéiaires, statuant à la majorité des

trois/quarts des voix àes propriétaires présentl o.Y représentés et

sou" ia surveillance de I'aichùecte désigné par ladite assemblée, à

iexception de ceux qui peuvent être décidés par le synd.ic'

s'il s'agit de p'ercer des gros murs ou des murs de refend ou

de modifier l'ôssature en béton armé, les travaux ne peuvent être

exécutés que sous la surveillance d'un architecte, d'un ingénieur

ou, à leur àéfaut, de tout autre technicien désigné par I'assemblée

gànérale des copropriétaires statuant à la majorité absolue des voix

àes copropriétaires présents ou représentés'
Dans l,un comme dans I'autre cas, les honoraires dus à

l,architecte, ingénieur ou technicien sont à la charge du ou des

copropriétaires faisant exécuter les travaux'
En outre, I'autorisation donnée par I'assemblée.générale ne

dégage pas le ou les copropriétaires, à charge de qui les travaux

soit éxecutés, des dommages directs ou indirects, prévus ou non

prévus, que ces travaux dJmodifications pourraient entraîner tant

aux éléments privatifs qu'aux parties communes'
b) Modifications des parties privatives.
ll est interdit aux propiiétaires de lots privatifs de les diviser

en plusieurs lots privatifs, sâuf autorisation de I'assemblée générale

statuant à la majorité des quatre/cinquièmes des voix des

copropriétaires présents ou représentés.' 
Le copropriétaire de deux lots privatifs-situ.és I'un au-dessus

de I'autre et se touchant par plancher et plafond, ou de deux lots

pri""tiit I'un à côté de I'autre, peut les réunir en un seul lot privatif'

Ën ce cas, les quotes-partt 
,:"n" 

les choses et dépenses



communes afférentes aux deux lots privatifs sont cumulées.
cette transformation peut se faire pour autant qu'elle soit

effectuée dans les règres de l'art et qu,èlle respecte les droits
d'autrui, tant pour les parties privativàs que pour les choses
communes.

A cet effet, I'autorisation et la surveillance par un architecte
ou par un ingénieur sont requises, aux frais du propriétaire désirant
opérer cette réunion.

Après avoir réuni deux lots privatifs, il est permis de les
rediviser.

Article 7.- Généralités
Les réparations et travaux aux choses communes sont

supportés par les copropriétaires, suivant les quotes-parts de
chacun dans les parties communes.

Article 8.- Genre de répa rations et travaux

ces travaux peuvent être dernandês ùccftd-ic ou par des
copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des quotes_
pafts dans les parties communes et ils sont soumis à l,assemblée
générale la plus proche.

. lls ne peuvent 
Çlre décidés qu'à la majorité des trois/quarts

des voix des copropriétaires présents ou représentés et sont alors
obligatoires pour tous,

Aftlcle 11,- S.eryitudes relatives aux travaux
si le syndic re juge neces@taires doivent

donner accès, par leurs lots privatifs (occupéi ou non), pour touscontrôles, réparations, entretien et nettoyage o'es parties
communes; il en est de même pour les contiôlès éventuels des
canalisations privatives, si leur examen est jugé nécessaire par le
syndic.
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lls doivent, de même, donner accès à leurs lots privatifs,
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs et autres corps de
métier exécutant des réparations et travaux nécessaires aux parties
communes ou aux parties privatives appartenant à d'autres
copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent être
exécutés avec la célérité souhaitable.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet accès ne
peut être exigé du premier juillet au trente et un août.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remettre une clef de leur lot privatif à un
mandataire habitant la commune dans laquelle le complexe
immobilier est situé, dont le nom et I'adresse doivent être connus
du syndic, de manière à pouvoir accéder aux lots privatifs si la
chose est nécessaire.

Tout contrevenant à cette disposition suppoile
exclusivement les frais supplémentaires résultant de I'omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux parties communes qui
sont décidées d'après les règles ci-dessus, quelle qu'en soit la
durée.

De même, pendant toute la durée des travaux, les
copropriétaires doivent supporter, sans pouvoir prétendre à aucune
indemnité, les inconvénients d'une interruption momentanée dans
les services communs au cours des travaux aux parties communes
ou autres parties privatives de I'ensemble immobilier.

Les corps de métier peuvent avoir accès dans les pailies où
doivent s'effectuer les dits travaux et les matériaux à mettre en
oeuvre peuvent donc, pendant toute cette période, être véhiculés
dans les parties communes de I'ensemble immobilier,

Si un copropriétaire fait etfectuer des travaux d'une certaine
importance, le syndic peut exiger le placement d'un monte-charge
extérieur, avec accès des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour I'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par lui.

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de remettre
en état parfait le dit emplacement et ses abords; en cas de
carence, fixée dès à présent à huit jours maximum, le syndic a le
droit de faire procéder d'office aux travaux nécessaires aux frais du
copropriétaire concerné, sans qu'il soit besoin d'une mise en
demeure,

Les frais seront supportés par le propriétaire intéressé.
Article 12.- Nettovaoe
Le service de nettoyage des parties communes et
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l'évacuation des ordures ménagères est assuré par les soins du
syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui lui sont
dévolus dans le présent règlement de copropriété et par les

autorités ad m in istratives.
Le personnel d'entretien est en principe chargé du nettoyage

des parties communes.
En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic

prendra toute initiative, en accord avec le conseil de copropriété,
pour pourvoir au remplacement et ainsi assurer un parfait état de
propreté des parties cornmunes, notamment des trottoirs, accès,
halls, cages d'escaliers, aires de manceuvre vers le sous-sol,
couloirs des caves, locaux à poubelles, assurer l'évacuation des
ordures ménagères.

Article 13.- Abords et iardin
Pour les travaux relatifs à l'état d'entretien et de parfaite

conservation des abords à usage commun et éventuelles
plantations, il appartient au syndic, en accord avec Iassemblée
générale, de passer un contrat d'entretien avec un entrepreneur de
travaux de jardinage.

Les frais à en résulter constituent des charges communes et
sont répartis comme tels entre tous les copropriétaires.

CHAPITRE IV . CHARGES COMMUNES
Article 14- Portée :

A- Les charges communes sont les charges générales qui

incombent à tous les copropriétaires en fonction des quotes-parts
qu'ils détiennent dans les parties communes, fixées en fonction de la
valeur de leur lot privatif.

B-ll s'agit notamment:
a) des frais d'entretien et cle réparation des parties commtines

utilisées par tous les copropriétaires; des charges nées des besoins
communs comme les dépenses de I'eau, du gaz et de l'électricité
pour l'entretien des parties communes, du salaire du personnel
d'entretien ou des frais de la société d'entretien, des frais d'achat,
d'entretien et de remplacement du matériel et du mobilier commun,
boltes à ordures, ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon
entretien de l'ensemble immobilier, du salaire du syndic, des
fournitures de bureau, de la conespondance; des frais d'éclairage
des parties communes;

b) des frais d'administration;
c) des frais de consommation, de réparation et d'entretien des

installations communes utilisées par tous les copropriétaires;
d) des primes d'assurances des choses communes et de la

responsabilité civile des copropriétaires;
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e) des indemnités dues par la.copropriét9l 
- r,.r-..,6

f)desfraisdereconstructiondesimmeublesdêtrults'
Ôhaque copropriétaire contribuera à ces charges communes

à concunence Oes-iuàiài-patts dont il dispose dans les parties

communes.
Ces quotes-parts dans les charges .com.Ttul:s-,ne 

peuvent

être modifiées que'de l'accord des quatre/cinquièmes des voix des

copropriétaires présents ou représentés'
C - Premières charges Gommunes :

ies premières charges communes à payer ou à rembourser

au syndic sont:
l"Lesfraisderaccordementsetlecoûtduplacementetde

l,ouverture des compteurs communs pour l'eau et l'électricité'

2" Le coOt âàs consommations d'eau et d'électricité pour

I'usage des Parties communes'
3" Les prires Jàs potices d'assurances contractées par le

syndic ou le comParant..4oLespremiersfraisdechauffagedespartiescommunes'

s'ily a lieu.
Chaque copropriétaire contribuera à ces charges communes

à concurrence Oes-ôuàteJ-parts dont it dispose dans les parties

communes.
D - Charges Gommunes particulières
1l Les OÉpenses fieeè à chaque -résidence' 

soit la

Résidence < TilteulTt6fàc nl, la Résidence < Orme > (bloc B) et la

Résidence ( Abéià ri 1Olo.'ô), d"t lesquelles seront supportées

par les 
"opropriÀt"ir"" 

de chaque iésidence concernée à

boncrrrence des quotités ci-aPrès:-- -- 
_ 

"n 
ce quiTiicerne la' Résidence < Tilleul > (Bloc A) :

*lebureauAB0l: .582110'000
n l'appartement A 0'01 " 

1'085/10'000
* l'aPPartement A 0'02 " 

717110'000
* l'aPPartement A 1.01 585/10'000
* l'aPPartement A 1'02 ' 974/10'000
* l'aPPartement A 1'03 ' 663/10'000
* I'appartement A 1'04 ' 404/10'000
n l'aPPartement A2.01 ' 585/10'000
* l'aPPartement A2'02' 974/10'000
* l'appartement A 2'03 ' 663/10'000
* l'aPPartement A 2'04: 486/10'000
* l'appartement A 3'01 " 

1'165/10'000
* l'appartement A 3'02: 

1o.000lillJ6l33::
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- en ce gui concerne la Résidence ( Orme r (Bloc B)* le commerce B M 01 r-. 
569/10.000* le commerce B M 02 ; g541j0,000

" l'appartement B 0.01 : il1110.000* l'appartement 8.0.02 : 492/10.000* l'appartement 8.0.03 492110.000* l'appartement 8.0.04 752110.000* I'appartement B 1.01 . 400t10.000* l'appartement B 1.02 : 4g5110.000* f'appartement B 1.03 : 464/10.000* f'appartement B 1.04 : 445110.000
" I'appartement B 1.05 : 44S1O.AOO* I'appartement B 1.06 : 6g3/10.000* I'apparternent B 1.07 . SgS/10,000
" I'apparternent B 2.01 . g6211,0.000* l'appartement B 2.02: 705110.000.I'appartement 

B. 2.03 702t10.000
" l'appartement B. 2.04 .. 1,044110.000

10.000/10.000èmes
- en ce quiconcerne la Résidence <( Abétia > ( Bloc C) , --

* l'appartement C 0.01 ;* l'appartement C.0.02* l'appartement c.0.03 , u06/10'000
* l'appartement c.o.o4 , u56/10'ooo
* f'appartement c.0.05 . 049/10'000
* l'appartement c.0.06 , 049/10'000
* l'appartement c,o.o7 , '44110'ooo* l'appartement c.1.01 , 569/10'000
* l'appartement c.1.02 o7l10'ooo
. I'apparter"niè r os , ;33113 333* I'appartement C.1.04 : 406/10.000* I'appartement C.1.05 : 405/10.000* I'appartement C.1.06: 596/10.000* I'appartement C.1.OZ , ,* l'appartement c.2.01 : 517110'ooo
* I'apparter.ni é.z.oz, 3l?113 333* l'appartement C.2.03 : 63g/10.000* l'appartement C.2.04: g ly'rlrc.Al}

10.000/10.000èmes
Ces dépenses sont notamment les suivant", , 

-

a) les frais, d'entretien, de nettoyage et de réparation desparties communes utilisées par tous 
-teé 

copropriéiair"s de rarésidence concernée étant entendu qu'il conviànt'0" iàrp."ter le
BO



caractère architectural du complexe immobilier ;-- - 
ol les frais de consommation, réparation et entretien des

installations communes utilisées par tous les copropriétaires de la

résidence concernée ainsi que les compteurs communs (eau, gaz

ei etectricité) seront repris par la copropriété dès la réception

;diJirtdei parties communes de la résidence concernée ;

.) t"r piim"" d'assurances des choses communes et de la

,".ponrâUilité civile des copropriétaires de la résidence concernée ;'--'- ;i les indemnités'dues par les copropriétaires de la

résidence concernée ;

e) les frais de reconstruction de la résidence détruite ;

f; les taxes communa]es (canalisations, taxe hygiénique,...).;
j; t'entretien de la batterie de secours pour I'exutoire de

fumée;- - 
nl les frais de consommation du courant électrique, de

réparatiôn, d'entretien et de renouvellement de I'ascenseur de la

résidence concernée.
ces charges seront supportées par tes. copropriétaires de la

résidence concernée à I'exception des propriétaires des caves et

des emplacements de parking sisau sous-sol'
it 1"s dépenses relafùes à I'entretien et à la réparation des

portes àu part<irig iouterrain, ainsi que des rampes d'accès et de

iorti. du pârkinglouterrain ainsi que de I'aire de manæuvre située

À-i'interieur dudit parking souterrain seront supportés de manière

egâi" p", chaque copr;priétaire d'un emplacement. de parking.

ôîàquà emplacemeni oà parking a une quotité d'un/soixante-

#.,èil (1/d6ème) en ce qui côncerne les emplacements de

pàifing. àimpte et de deux/soixante-sixièmes en ce qui concerne

Ë, â,ipr"cements de parking doubles (2/66èmes), soit pour les

soixantà_quatre emplaôemenis de parking simples .et doubles,

soixante-six/soixanté-sixième. Ces dépenses sont notamment les

sùivantes: les frais de consommation, réparation et entretien des

inrt"ttrtions spécifiques aux emplacements de parking au sous-sol

iè;Ëird, systeme de ventitaiion spécifique au. garage, porteg

sectionnelles, rampes et feux de signalisation,"'.) du revêtement

desàits accès, ainii que les frais de location et de consommation

Ju rôrpt"ur d'électriiite Ou parking souterrain en sous-sol.

ies charges communes particulières reprises ci-avant sont

établies en proportion de I'utilité pour chaque bien privatif des biens

et services communs et sont dénommées quotités spéciales.

Chaquerésidencesupporteradoncexclusivementles
charges dont les entités qui la composent ont seuls I'utilité.

La nature de certaines charges peut entralner leur partage
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proportionnel entre les différentes résidences.
Tous les frais communs qui, aux termes du présent acte

n'auront pas fait lobjet d'une répartition spéciale seront répartis
entre. les copropriétaires en proportion des quotités indivises
possédées par chacun d'eux dans les parlies .o*munes générales
du complexe immobilier.

s'il s'avère que |exercice d'une profession ou l,usage donné
g une partie privative génère des frais disproportionnés par rapport
i la moyenne des parties privatives affectées simplemenï à
I'habitation, la quote-part dans les charger rorrJnès de cettepartie privative pourra être augmentée d un coefficient à fixer par
l'assemblée générale, sans modification des dixmillièmes.

chaude sanitaire coltectifs.
Le complexe immobilier est pourvu d'une chaudière centrale

destinée à la production du chaufiage central et de I'eau chaude
sanitaire des lots privatifs et des 

"o,nl-r-rrnr. 
ll est ici précisé que les

décompteurs sont en fait installés dans les gaines techniques
communes sur les paliers communs, Les frais en résultant sont
supportés par chaque copropriétaire :

- sur base du relevé des compteurs propres à chacun deslots privatifs destinés au logemeni porr' ". qui concerne le
chauffage (calorimètres) et leau chaude sanitàire (compteurs
volumétriques).

Article 16.- Eau froide
chaque lot,privatif est pourvu d'un compteur de passage

particulier enregistrant la quantité d'eau coniommée par ses
occupants.

Les frais de consomrnation y afférents sont supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire ou occupant.

La consommation d'eau pour les usages communs et ceux
non .-visés au paragraphe précédent re-rève d'un compteur
spécifique.

Article 1 7.- Électricité
. Le complexe immobirier est pourvu d'un compteur pour

l'éclairage de ses parties communes.
La consornmation totale enregistrée par ces compteurs, demême que la location des comptèurs, constituent une charge

commune à répartir au prorata des quotes-parts possédées pâr
chaque propriétaire dans les parties communes comme indiqué ci-
avant.

_.9h.?rqr" lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant raquantité d'électricité consommée.lar ses occupants.
cz



Les locations de compteurs et les frais de consommation y

afférents sont supportés exclusivement et totalement par ses

propriétaires ou occuPants.
Article 18.- lmPôts
@impôts relatifs à l'ensemble immobilier

soient directement établis par le pouvoir administratif sur chaque

propriete privée, ces impôts sont répartis entre les copropriétaires

brobortionnellement à leurs quotes-parts dans les parties

communes de I'ensemble immobilier.
Article 1g.-Charqes dues au fait d'un coDropriétaire -

Auort@" du. f.it d'rn 
"ootootiétoiterieure des Portes Palières est une

charge commune.
Toutefois, les frais résultant d'une réparation causée par

l,occupant sont à sa charge ou, à défaut de paiement, à charge du

propriétaire du lot privatif concerné'I I 
De même, ies frais qui seraient exposés par la coproprié1é

aux terrasses et balcons dont la jouissance privative a été attribuée

â- un tot privatif doivent être remboursés par le propriétaire

concerné siil est établi que les dégâts causés au revêtement sont

dus de son fait.
Dans le cas où un copropriétaire ou son locataire ou

occupant augmente les charges communes par son fait personnel,

it doit supporter seul cette augmentation'

A4icle 20.- Recettes au profit des parties cgm'munes
mmunes seraient réatisées à

raison des parties communes, elles Seront acquises à I'association

des copropiiétaires qui décidera de leur atfectation'
Àrticle 21'- Modification de la réoartition des chafqes

ant à la majorité des

quatre/cinquièmes des voix des copropriétaires présents ou

rbpresentés peut décider de modifier la répartition des charges

communes.
Tout copropriétaire peut également dernander au juge de

modifier le mode àe répartition des charges si celui-ci lui cause un

préjudice propre, ainsi que le calcul de celle-ci s'ilest inexact ou s'il

bst' devenu inexact par suite de modifications apportées au

complexe immobilier.
si la nouvelle répartition a des effets antérieurs à la date de

la décision de I'assemblée générale ou du jugement coulé en force

de chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois de celle-ci, un

nouveau dééompte, i"nr qu" ce décompte doive remonter à plus

de cinq ans. 
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ce décompte doit être approuvé par l'assembrée générare
convoquée par les soins du syndic dans les deux mois de ladite
décision.

ce décompte reprendra les sommes à rembourser à chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues à la baisse et celles à payer par chaque coprofriétaire dont
les quotes-parts dans les charges ont été revues à ia h'ausse.

ces paiements doivent s'effectuer sans intérêt dans les deux
mois qui suivent l'assemblée générale ayant approuvé ce
décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cinq ans avant la décision de
l'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chosejugée prononçant la modification de la répaftition des charges
communes.

En cas de cession d'un rot, ra créance ou ra dette dont
question ci-avant profitera ou sera supportée par le cédant et le
cessionnaire prorata temporis. La date à prendre en considération
est celle du jour où la cession a eu date certaine.

lot

Article 22.- Cession d'un lot
a) obligations antérieures à la cession de la propriété d,un

Avant la signature de la convention, ou de I'offre d'achat ou
de la promesse d'achat, le notaire instrumentant, toute personne
agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant
transmet au cessionnaire les informations et documents
communiqués par le syndic dans les quinze jours de leur demande,
à savoir :

1o le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve
dont question ci-après;

2' le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;
3" la situation des appels de fonds destinés au fonds de

réserve et décidés par l'assemblée avant la date ceilaine du
transfert de propriété;

4"le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives à la copropriété;

5' les procès-verbaux des assemblées générales ordinaires
et extraordinaires des trois dernières annéés, ainsi que les
décomptes périodiques des charges de deux dernières années;

6o une copie du dernier biran approuvé par |assembrée
générale de l'association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant qu'intermédiaire
professionnel ou le cédant avise les parties de la carence du syndic
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si celui omet de répondre totalement ou partiellement dans les

quinze jours de la demande.
b) Obliçations du notaire
Enffi vifs ou Pour cause de mort de la

propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir le

.yn'ài., par lettre recommandée, de lui transmettre les informations

et documents suivants :

1" le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de

réparation et de réfection dècidées par I'assemblée générale ou le

rviùi" 
"u"nt 

la date certaine du transfert de la propriété, mais dont

Ë pài"r"nt est demandé par le syndic postérieurement à cette

date;
2o un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée

générale des coproprieiaires avant la date certaine du transfert de

ia piàprieté et Ë cott des travaux urgents dont. le paiement est

OemanOe par le syndic postérieurement à cette date ;

30 un état àes frais liés à I'acquisition de parties communes'

décidés par I'assemblée générale avant la date certaine du

transfert de ta propriété, mais dont le paiement est demandé par le

syndic postérieurement à cette date ;' à. un état des dettes certaines dues par I'association des

copropriétaires à la suite de litiges nés antérieurement à la date

certaihe du transfert de la profriété, mais dont le paiement est

dernandé par le syndic postérieurement à cette date'

si le copropriétaire entrant n'est pas encore en possession

des documents àpris au point a) du présent article et que la
convention sous séing privé ne mentionne pas leur réception par

celui-ci, le notaire t"qùiétt le syndic, par lettre recommandée, de lui

fournir ceux-ci dans làs trente iours qui suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de. la

demande visée 
"u 

point b) du piésent article, le notaire avise les

parties de la carence de celui-ci.
c) Oblioation à la dette

@onventions contraires entre parties

concernant la contribution à la dette, le copropriétaire entrant

supporte le montant des dettes mentionnées au point b) du présent

artiôp sous les numéro 1o, 2o, 3o et 4" ainsi que les charges

ordinaires à partir du jour où il a joui effectivement des parties

communes.
Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le

cessionnaire est tenu de payer les charges extraordinaires et les

;pÉË à" fonds oeciàéé lir I'assemblée générale des

f.)



copropriétaires, sl celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la
convention et la passation de l'acte authentique et s,il disposait
d'une procuration pour y assister.

En cas de transmission de la propriété ou de
démembrement du droit de propriété d'un lot privâtif:

1' le copropriétaire sortant est créancier de l,association des
cop.ropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant à la période durani laquelle il n'a pas joui
effectivement des parties communes ; le décompte est etauti par le
syndic;

2" sa quote-part dans re fonds de réserve demeure ra
propriété de l'association.

on entend par "fonds de rourement", ra somme des avances
faites par les copropriétaires, à titre de provision, pour couvrir les
dépenses périodiques telles que les frais de' chauffage et
d'éclairage des parties communes, les frais de gérance et de
conciergerie.

on entend par "fonds de réserve", ra somme des apports defo-ndr périodiques destinés à faire face à des dépenses non
périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement
du système de chauffage, la réparation ou lé renouvellement d'un
ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

3' les créances nées après la date de la transmission à la
suite d'une procédure entamée avant cette date appartiennent à
I'association des copropriétaires. L'assemblée g'enerab des
cop ropriétaires d écide so uverainement de so n affecta'iion.

4' le notaire instrumentant informe le syndic de la date de la
passation de l'acte, de I'identification du lot privatif concerné, de
I'identité et de l'adresse actueile et, le cas échéant, future 

'des

personnes concernées.
dJ Dé-cempl_e-s
Pour les ch.arges périodiques clôturées annuellernent, le

décompte est établi forfaitairement tant à l'égard de I'association
des copropriétaires qu'entre res parties sui base de l,exercice
précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la
rédaction des décomptes et de la transmission des informations
visées aux points a) et b) du présent article par le syndic lors de la
cession d'un lot privatif sont supportés par le copropriétaire cédant,

Qégiéres d-e_çhqrgps
Lors de la signature d'un acte authentique de cession d'un

lot, le notaire instrumentant doit retenir, sur le piir oe la cession, les
arriérés des charges ordinaires et extraordinaiies dus par le cédant.
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Toutefois, le notaire instrumentant devra préalablement payer les
créanciers privilégiés, hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié
une saisie-arrêt ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant
en avisera le syndic par pli recommandé envoyé dans les trois jours
ouvrables qui suivant la réception de l'acte authentique.

A défaut d'une saisie-arrêt conservatoire ou d'une saisie-
arrêt exécution mobilière notifiée dans les vingt jours ouvrables qui
suivent la réception de cet acte, le notaire pourra valablement
payer le montant des arriérés au cédant.

Article 23.- Fonds de roulement
Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété,

chaque propriétaire d'un lot privatif paiera une provision équivalente
à une estimation des dépenses couvrant une période de trois mois
en fonction du nombre de quotes-parts qu'il possède dans les
parties communes de l'ensemble immobilier, le tout sous réserve
du droit pour le syndic d'adapter la provision permanente en
fonction de l'évolution des coOts et afin de réaliser, en tout état de
cause, la couverture de la susdite période de trois mois,

Le syndic se charge de réclamer cette provision permanente
à chaque propriétaire d'un lot privatif de manière à constituer un
fonds de roulement pour la gestion de I'ensemble immobilier.

Le montant initial de cette provision est fixé par le syndic sur
base des évaluations et est exigible au plus tard le jour de la
réception provisoire préalablement à la prise de possession de
chaque élément privatif.

Toutefois, il est loisible au promoteur de réclamer le premier
acompte pour charges communes à l'acquéreur de tout lot privatif
lors de la signature de son acte authentique d'acquisition.

Article 24.- Fonds de réserve
En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour

l'exécution de travaux importants, le syndic peut faire appel à une
provision supplémentaire dont ilfixe lui-même le montant.

L'assemblée générale peut ensuite décider de dispositions
particulières pour la gestion de ce fonds de réserve.

En aucun cas le Promoteur ne contribuera au fonds de
réserve.

Article 25.- Paiement des charqes communes
Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement au

syndic dans les trente jours de la date d'invitation à payer.
Le copropriétaire resté en défaut de paiement après le délai

de trente jours encourt de plein droit et sans mise en demeure une
indemnité d'un euro par jour de retard à dater de l'expiration dudit
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terme, sans préjudice de I'exigibilité de tous autres domrnages et
intérêts.

Cette indemnité de retard est portée de plein droit à deux
euros par jour à compter du dixième jour suivant la date de dépôt à
la poste par le syndic d'une lettre recommandée réclamant le
paiement de la provision et servant de mise en demeure jusqu'à y
compris le jour du complet paiement,

Les indemnités versées sont réunies et font partie du fonds
de réserve pour la gestion de I'ensemble immobilier.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, rnalgré la
mise en demeure du syndic assortie des indemnités mentionnées
ci-dessus, peuvent être poursuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme
complémentaire de huit euros au premier rappel, de douze euros
au deuxièrne rappel, de vingt-cinq euros à la mise en demeure,
ainsi qu'une somme forfaitaire de quatre-vingts euros de frais de
dossier pour tout litige qui serait transmis à l'avocat de l'assoctation
des copropriétaires.

ll est loisible au syndic de souscrire une assurance
protection juridique pour s'assurer contre les litiges qui peuvent
survenir entre I'association des copropriétaires et un de ceux-ci.

Le règlernent des charges communes échues ou résultant
du décompte ou des décomptes établis par le syndic ne peut en
aucun cas se faire au moyen du fonds de roulement, lequel doit
demeurer intact. Son montant est sujet à réajustement selon
l'évolution des coûts et afin de réaliser, en tout état de cause, la
couverture de douze mois de charge.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont
reliées à I'indice otficiel des prix à la consommation du Royaume,
I'indice de référence étant celui du mois précédant la date du
présent acte.

En cas de mise en oeuvre de ces sanctions, l'adaptation se
fera à la date d'application de celle(s)-ci sur base de la formule:
indemnité de base X index nouveau
index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui où la
sanction doit être appliquée.

Article 26.- Recouvrement des charoes communes
Le syndic, en sa qualité d'organe de I'association des

copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des
charges communes:
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a) à assigner tes copropriétaires défaillants au paiement des

sommes dues,
llferaexécuterlesdécisionsobtenuespartoutesvoies

d'exécution, y 
"otËti" 

f" saisie de tous biens meubles et

immeubles du défaillant.
A cette or.àsôn, il ne doit justifier d'aucune autorisation

spéciale à l'égard des tribunaux et des tiers'

b) à touch"i tri_rnc*e à due concurrence ou à faire toucher

par un brganisme oàncaire désigné par lui.les loyers et charges

revenant au copioptietait" ddfaillant, délégation des loyers

contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic_ par chacun des

copropriétaires, pori- Ë .à. où ils sont défaillants envers la

coproPriété.
Le locataire ou occupant, en application d"? présentes

dispositions, ne peut s'opposer à ces paiements et sera

u"tàUt"r"ni tiOere'à t'égard de son bailleur des sommes pour

lesquelles le syndic lui aura donné quittance'

c) à réclat.i "r* 
copropriétaires' en proportion de leurs

quotes-iarts dans les parties'communes de I'ensemble immobilier'

la quote-part du déiaillant dans les charges communes, à titre de

provision.
Touslescopropriétairessontréputésexpressémentserallier

en ce qui r". .Jn.ârné indiuidueilement à cette procédure et

marquer d,ores "i 
à;jà l"r, 

"orplet 
accord sur la délégation de

pouvoirs que comp;;;, t bur égârd et à celui de leurs locataires,

i. ,i.. en appticaiion éventuelte des susdites dispositions.

MEË r?.- GomPtgs an
Les comptropriétaires doivent

être établi" oe mànièià chire, précise et détaillée. Le syndic peut

tenir une 
"orpt"Uitité 

simplifiéè renetant au minimum les recettes

et les depensei 
'ià -tituàtion de la trésorerie ainsi que les

mouvementsoe"oi"ponibilitésenespèceset.encompte'le
montant du fondi oé ioutement et du fonds de réserve, ainsi que

les créances et Ès dettes des copropriétaires pour.autant que la

copropriéte compte ;;fu de vingt lotè à I'exclusion des caves, des

il;;;; "i 
parrinss. L;âssemoreê générale,.statuant à la majorité

des trois quarts"-des voix des copropriétaires , 
présents ou

représentés, p"ri iÀposer la tenue d'une comptabilité à partie

double.
Le syndic présente annuellement les comptes de

l,association oes cbpropriétaires à l'assemblée générale, les

soumet à son approuaiion et en reçoit décharge sïléchet.

Ce comptà-ànnref du syndiô à soumeftre à l'approbation de
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lassemblée générare, est crôturé en fin d,année comptabre, dont radate est fixée par décision prise en assembrée genài"Ë statuant àla majorité absorue des voix des copropriétâires présents oureprésentés.

. Le syndic détermine ra quote-part de chaque copropriétaire
dans ce compte annuer en faisant état des provisions 

-versées 
par

chacun d'eux.
Les copropriétaires signaleront imméd iatement au syndic leserreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.
L'assemblée des copropriétaires désigne annuellement uncommissaire aux comptes, à la majorité absolue des voix descopropriétaires présents ou représentés. Celui-ci aura pour missionde faire rapport lors de I'assemblée générale de la vérification descomptes établis par le syndic, dont la concordance entre leschiffres repris en com ptabilité et les extraits bancaires du dernie rjour de l'exercice comptable Son rapport écrit sera annexé a uprocès-verbal de I'assemblée géné rale. Si ce cornrnissaire est uncopropriétaire, sa respo nsabilité civile sera assurée et les pnmes

d'assurances seront à charge de I 'association des copropriétaires.V.

Cette association est dénommée "ASSOCIATION DESCOPROPRIÉTAIRES DU COM PLEXE ( LES JARDINS DUSTIMONT >, (préciser adresse complète) à 1340 Ottignies-Louvain_
la-Neuve "

L'association des copropriétaires d isposera de lapersonna lité juridiq ue dès que les deux conditions suivantes sontréunies:

Elle a son siège dans l'ensemble immobilier ou à tout autreendroit imposé par la loi.

- la cession ou l'attribution d'un rot donnant naissance àl'indivision,
- la transcription des présents statuts à la conservation deshypothèques compétente.
A défaut de transcription, r'association des copropriétaires nepeut se prévaloir d1.lr.pers_onnarité juridique. p"iionir", res tiersdisposent de la faculté dien faire état tontre elle.
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Tous les copropriétaires sont membres de I'association.

lls disposent chacun à'un nombre de voix égal à leurs quotes-parts

dans les Parties communes.
Cnaque membre de I'assemblée générale des

.opropriét"ùes informe sans délai le syndic.de ses changements

d'âdËsse ou des changements intervenus dans le statut de droit

reet Oe la partie privativé. Les convocations envoyées à la dernière

adresse connue du syndic à la date de I'envoi sont réputées

régulières.- 
Tout membre de I'assemblée générale des copropriétaires

est tenu d'informer sans délai le syndic des droits personnels qu'il

aurait concédés à des tiers sur son lot privatif'

Article 30.- Dissolution - Liquidation
a) Dissolution
Liassociation des copropriétaires est dissoute de plein droit

dès que I'indivision a pris fin. Elle renaîtra de plein droit si

iinàiuirion venait à renaltre. La destruction même totale de

l'ensemble immobilier n'entraîne pas automatiquement la

dissolution de I'association.
L'assemblée générale peut dissoudre I'association des

.opropiiétaires. CettjOecision doit être prise à l'unanimité des voix

Oe tous les copropriétaires et être constatée par acte authentique'

Toutefois, I'assemblée générale ne peut la dissoudre si

l'ensemble immobilier reste soumis aux articles 577'2 à 577-14 du

Code civil.
L'association des copropriétaires peut enfin être dissoute par

le juge à la demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste

motif.
b) Liquidation
Liassôciation subsiste pour les besoins de sa liquidation' Elle

mentionne dans toutes les pièces qu'elle est en liquidation' Son

siège demeure dans l'ensemble immobilier, objet des présents

statuts.
L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci

reste en défaut de 
-le faire, le syndic désigne un ou plusieurs

riquiàateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte

àùtnentique. Les articles 186 à 188, 190 à 195 g 1 et 57 du Code

des .o"iétét s'appliquent à la liquidation de l'association des

copropriétaires.
L'acte constatant la clôture de la liquidation doit être notarié

et transcrit à la conservation des hypothèques'
Toutes actions intentées contre les copropriétaires,

l,association des copropriétaires,,le syndic et les liquidateurs se



prescrivent par cinq ans à compter de cette transcription.
L'acte de clôture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par I'assemblée générale oir les livres et
documents de I'association seront consèrvés pendant cinq ans au
moins à compter de ladite transcription 

;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et
valeurs revenant aux créanciers ou aux côpropriétaires et dont la
remise n'a pu leur être faite.

31.- Patrimoine de l' des
cooropriétaires

L'association. des copropriétaires ne peut être propriétaire
que des meubles nécessaires à I'accomplissement de son objet.

. En conséquence, r'association des copropriétaires né peut
être titulaire de droits réels immobiliers, qui restànt appartenir aux
copropriétaires; il en est notamment ainsi des parties cbmmunes.

L'association des copropriétaires peut dès lors être
propriétaire de tous rneubles nécessaires à la bonne gestion de la
copropriété et notamment les espèces, fonds déposéà en banque,
bureau, ordinateur, matériel d'entretien, à I'exclusion de tôus
éléments décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires à
I'entretien tels qu'antennes, tableaux, objets décorant des parties
communes.

Article 32.- Obiet
L'association 

. 9". copropriétaires a pour objet ra
conservation et l'administration du complexe immobilier.

Article 39.- S_olidarité divise des cooropriétaires
sans préjudice de larticre ffiooe civir,l'exécution des décisions condamnant l'association des

copropriétaires peut être poursuivie sur le patrimoine de chaque
copropriétaire proportionnellement à sa quote-part dans les parties
communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et à défaut de
décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité de
I'association des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et d'avocat en
proportion de sa quote-part dans les parties communes, sansprejudice du décompte final si, à la suite de cette décision,
I'association des copropriétaires est condamnée.

Article 34.- Actions en iustice
L'association des copropriétaires a qualité pour agir en

justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle esi valablément
représentée par le syndic.

Nonobstant l'article s77-5 S 3 du code civil, l'association des
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copropriétaires a le droit d'agir, conjointement ou non avec un ou

pr,i"iélrr copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les

broits relatifs à i'exercice, à la reconnaissance ou à la négation de

droits réels ou personnels sur les parties communes, ou relatifs à la

g"ition de ceiles-ci, Elle est réputée avoir la qualité et I'intérêt

iequis pour la défense de ce droit.
Le syndic est habilité à introduire toute demande urgente ou

conservatoire en ce qui concerne les parties communes, à charge

dÈn obtenir ratification par I'assemblée générale dans les plus

brefs délais.
Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels

et les autreè personnes ayant le droit de participer aux délibérations

de l'assembiée générale des actions intentées par ou contre

I'association d es copropriétaires.
Tout propriétâire conserve le droit d'exercer seul les actions

relatives à son'lot, après en avoir informé par pli recommandé le

syndic qui à son tour èn informe les autres copropriétalres.-,-s.EcT|oN2..ASSEMBLEESGENERALESDEToUSLES

COPROPRIETAIRES
Article 35.- Pouvoirs
@ des copropriétaires dispose de tous

les pouvoirs de g"étion et d'administration de I'association des

copàprietaires à iiexception de ceux attribués en vertu de la loi et

Oes piesents statuts au syndic ainsi qu'à chaque copropriétaire.

Sous cette résete, I'assemblée générale des

copropriétaires est souveraine maltresse de I'administration du

.àlnpi"*" immobilier en tant qu'il s'agit des intérêts-communs' Elle

dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus, en se

coÀformant aux pÉsents statuts et aux lois en la matière, de

décider souverainement des intérêts communs'
A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants:

- la nomination et la révocation du syndic,
- la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de I'association des copropriétaires'

L'assemblée générale ne dispose pas qY pouvoir 
-de

représenter valablemlnt I'association des copropriétaires sauf si

tous les copropriétaires interviennent'
Article 36.' ComPosition
L'assembléegénéralesecomposedetousles

copropriétaires quel que soit le nombre des quotes-parts qu'ils

possèdent dans les parties communes,' En cas de division du droit de propriété portant sur un lot

privatif ou lorsque la propriété d'u1 lot privatif est grevée d'un droit
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d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usage ou d'habitation, re
droit de participation aux délibérations de I'asJemblée générale est
suspendu jusqu'à ce que les intéressés désignent la personne qui
sera leur mandataire. Lorsque I'un des intéressés et son
représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer à la
désignation de ce mandataire, les autres intéressés designent
valablement ce dernier. ce dernier est convoqué aux assemblées
générales, exerce le droit de participation aux délibérations de
celles-ci et reçoit tous les documents provenant de I'association
des copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au
syndic l'identité de leur mandataire.

Article 37.- Procurations
chaque copropriêtaire peut désigner nornmément un

mandataire, copropriétaire ou non, poul le représenter aux
assemblées générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur lequel il
sera stipulé expressément la date de I'assemblée générale, à peine
de considérer que le mandat est inexistant. La proèuration peut être
générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une assemblée
générale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou
spéciale.

Nul ne peut prendre part au vote, mêrne comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur à la somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Nul ne peut accepter plus de trois procuiations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de
vote si le total des voix dont il dispose lui-même et de celles de ses
mandants n'excède pas 10% du total des voix affectées à
l'ensemble des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire à
l'assemblée générale, nonobstant le droit pour lui, s'il est
copropriétaire, de participer à ce titre aux délibérations de
I'assemblée.

Le bureau de I'assemblée générale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement à ce sujet.

ll est permis à un époux de représentei d'office son conjoint
copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans préjuuice du
régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procès-verbaux.
Tout copropriétaire peut se faire assister à I'assemblée

générale par un expert.
Article 38.- Date et lieu de I'assem blée qénérale naire

assemblée générale
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I'initiative de la société Thomas & Piron Bâtiment ou par le syndic

Oàsigne pàr lui, lequel fixera I'ordre du jour, avant. la première

A;;Ëli;rïiovisôire privative, et de telle manière que le syndic soit

désiôné à temps pôur être opérationnel au moins quinze jours

avatit la première réception provisoire privative' 
.

L,assemblée généralè annuelle se tient chaque année dans

les quinze jours de iâ Oate d'anniversaire de I'assemblée générale

.onrtitu.ntê à fendroit indiqué dans les convocations et, à défaut,

au siège de I'association des copropriétaires'
Article 39-- Convocations
a) PrinciPes
lL 

"VnOiô 
doit convoquer I'assemblée générale ordinaire'

ll peut, en outre, convoquer une assemblée générale à tout

moment'lorsqu'une décision doit être prise d'urgence dans l'intérêt

de la copropriété.
Ùn ou plusieurs copropriétaires possédant au molns

un/cinquième des quotes-parts dans les parties-communes peuvent

deman'der la convôcation de l'assemblée générale' Cette requête

àôit etr" adressée par pli recommandée au syndic qui sera tenu

d'envoyer les convoàations dans les trente jours de sa Éception.
"si t" syndic ne donne pas suite à cette requête, un des

proprietaires qui a cosigné la requête peut convoquer lui-même

I'assemblée générale.
Tout copropriétaire peut également de-mander au juge

d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le délai

G-; J"rni"r fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit

Joproùiettitè détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse

abusivement de le faire.
b) Convocation - Délais
La convocation indique l'endroit, le jour et I'heure auxquels

aura lieu I'assemblée, ainsi que I'ordre du jour avec le relevé des

pôint qùi seront soumis à discussion. Le syndic inscrit à I'ordre du

il;'i";- piàpositions écrites des copropriétaires, du conseil de
'coproprieié ou des associations partielles dépourvues de la

p$il;riité juridique, qu'il a reçues au moins trois semaines avant

ie piemi", 1or, 
'Oe' fà périoà.e, fixée dans le règlement de

copropriété, âu cours de laquelle I'assemblée générale ordinaire

doit avoir lieu.
La convocation indique les modalités de consultation des

documents relatifs aux points inscrits à I'ordre du jour.

La convocation'est effectuée par lettre recommandée à la
poste, à moins que les desiinataires n'aient accepté,

individuellement, expiicitement et par écrit, de recevoir la
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convocation par un autre moyen de communication. Les
convocations envoyées à la dernière adresse connue du syndic à la
date de l'envoi sont réputées régulières.

sauf dans res cas d'urgence, cette convocation est
communiquée quinze jours au moins avant la date de l,assemblée,
à moins que le règlement de copropriété n'ait prévu un délai plus
long.

si une première assembrée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée peut être convoquée de la même manière,
après un délai de quinze jours au moins, avec le .êr" ordre dujour qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxième assemblée. cette
assemblée délibérera valablement quel que soit le nombre de
copropriétaires présents ou représentés et quel que soit le nombre
de quotes-parts qu'ils possèdent dans res p"ril". torrun"s.

Les frais administratifs afférents à la convocation àI'assemblée générale sont à charge de I'association des
copropriétaires.

c) Adresse de convocation
Faute de notification par les intéressés au syndic (par lettre

recommandée ou contre accusé de réception) de tous
changements d'adresse ou de tous changementi Je'propriétaire,
les convocations sont valablement faitei à la dernidre adresse
connue ou au dernier propriétaire connu du syndic à la date de
l'envoi.

d) lncapables

. s] une portion de |ensembre immobirier appartient à un
incapable, ses représentants légaux doivent tous êtie convoqués à
I'assemblée générale et ont le dioit d'assister à la réunion avec voix
consultative.

lls doivent, à peine de nullité de leur vote, soit élire I'und'entre eux comme ayant voix délibérative tequôt votera pour
comp.te de l'incapabre, soit se faire représenier par un seur
mandataire, porteur d'une procuration comme indiqué ài-avant.
. si l'incapable est pourvu d'un seul représentant légal, celui-ci
le représente valablement.

e) Syndic et syndic provisoire
Lorsque le syndic ou re syndic provisoire n'est pas

copropriétaire, il sera convoqué aux assemblêes générales, mais iln'aura que voix consultative, sans prejudice oà t,apflication de
I'article 577-6, $ 7 du Code civil.

Article 40., Ordre du iour
L'ordre du jour est arrêté par celui qui convoque I'assemblée.
Le syndic inscrit à l'ordre du jour les proposiiions écrites des
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copropriétaires qu'il a reçues au moins trois semaines avant le
premier jour de la période, fixée dans le règlement de copropriété,
au cours de laquelle I'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent qu'ils soient
inscrits à I'ordre du jour d'une assemblée générale. Ces points sont
pris en compte par le syndic, conformément aux dispositions de
I'article 577-8, $ 4, 1 o,1-1, Toutefois, compte tenu de la date de
réception de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent
être inscrits à l'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont à I'ordre
du jour de I'assemblée générale suivante.

Tous les points à l'ordre du jour doivent être indiqués dans
les convocations d'une manière claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les
points inscrits à l'ordre du jour. Les points soulevés sous le "divers"
ne peuvent être valablement votés que si le détail en figurait au
préalable à l'ordre du jour.

La première assemblée sera convoquée par le comparant ou
par le syndic désigné par lui dès que les éléments privatifs
auxquels sont joints au moins vingt-cinq pour cent dans les parties
communes du complexe immobilier auront fait I'objet d'une
réception provisoire ou d'une entrée en jouissance.

Cette première assemblée élira obligatoirement le syndic et
les membres du conseil de copropriété, suivant les normes des
assemblées ordinaires telles que décrites ci-dessous.

Article 41.- Constitution de I'assemblée
L'assemblée générale n'est valablement constituée que si

tous les copropriétaires concernés sont présents, représentés ou
dtment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
trouvant à l'ordre du jour, qu'ils aient été représentés ou non,
défaillants ou abstentionnistes.

Article 42.. Présidence - Bureau - Feuille de présence
L'assemblée désigne annuellement parmi les

copropriétaires, à la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés, son président et au moins deux
assesseurs quiforment le bureau.

lls peuvent être réélus.
Le syndic remplit d'office le rôle de secrétaire.
La présidence de la première assemblée appartiendra au

propriétaire disposant du plus grand nombre de quotes-parts dans
les parties communes; en cas d'égalité de voix, au plus âgé d'entre
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eux.
ll est tenu une feuille de présence qui sera signée, en

entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront à

I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présence sera
certifiée conforme par les membres du bureau.

Article 43.- Dél ibérations
a) Droit de vote
Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix

correspondant à sa quote-part dans les parties communes.
Nul ne peut prendre part au vote, rnème comme mandataire,

pour un nombre de voix supérieur à la somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également
copropriétaire, sans préjudice de l'article 577-6, $ 7 du Code civil
app I icable en matière d'opposition d'i ntérêts.

Aucune personne mandatée par I'association des
copropriétaires ou employée par elle ne peut participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes
relatifs à la mission qui lui a été confiée.

Lorsque les statuts mettent à charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une partie du
complexe immobilier ou celles d'entretien et de fonctionnement
d'un élément d'équipement, ces copropriétaires prennent seuls pafi
au vote sur les décisions relatives à ces dépenses. Chaque
copropriétaire disposera d'un nombre de voix proportionnel à sa
participation dans ces dépenses (assemblées particulières). Les
règles relatives aux assemblées particulières sont reprises ci-après.

b) Quorum de présence - Deuxième assemblée
L'assemblée générale ne délibère valablement que si, au

début de la séance, plus de la moitié des copropriétaires sont
présents ou représentés et pour autant qu'ils possèdent au moins
la moitié des quotes-parts dans les parties communes. Néanmoins,
I'assemblée générale délibère aussi valablement si les propriétaires
présents ou représentés au début de I'assemblée générale
représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans les parties
communes,

Si aucun de ces quorum n'est atteint, une deuxième
assemblée générale sera réunie après un délai de quinze jours au
moins. Elle pourra délibérer quels que soient le nombre de
membres présents ou représentés et le nombre de quotes-parts
qu'ils possèdent dans les parties comrnunes, sauf si la décision
requiert I'unanimité des voix de tous les copropriétaires.

c) Règles de majorité
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1" Majorité absolue
Les délibérations sont prises à la majorité absolue des voix

des copropriétaires présents ou représentés au moment du vote,
sauf le cas où une majorité spéciale ou I'unanimité est requise par
la loi, les présents statuts ou par le règlement d'ordre intérieur. Les
abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés
comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise.
Aucune personne mandatée ou employée par I'association des
copropriétaires ou, prestant pour elle des services dans le cadre de
tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par
procuration aux délibérations et aux votes relatifs à la mission qui
lui a été confiée.

2'Majorité spéciale - Unanimité
L'assemblée générale décide:
1' à la maiorité des trois/ouarts des voix présentes ou

reorésentées:
a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne

concerne que la jouissance, l'usage ou l'adrninistration des parties
communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, à
I'exception de ceux qui peuvent être décidés par le syndic;

c) dans toute copropriété de moins de vingt lots, à I'exclusion
des caves, garages et parkings, de la création et de la composition
d'un conseil de copropriété, exclusivement composé de
copropriétaires, qui a pour mission de veiller à la bonne exécution
par le syndic de ses missions, sans préjudice de I'article 577-812.

S'il est créé, le conseil de copropriété pourra prendre
connaissance et copie, après en avoir avisé le syndic, de toutes
pièces et documents se rapporlant à la gestion de ce dernier ou
intéressant la copropriété.

Sous réserue des compétences légales du syndic et de
l'assemblée générale, le conseil de copropriété peut recevoir toute
autre mission ou délégation sur décision de I'assemblée générale
prise à la majorité des trois quarts des voix.

Une mission ou une délégation de I'assemblée générale ne
peut porter que sur des actes expressément déterminés et n'est
valable que pour un an. Le conseil de copropriété adresse aux
copropriétaires un rapport semestriel circonstancié sur I'exercice de
sa mission ;

d) du montant des marchés et des contrats à partir duquel
une mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés à
l'article 577-8, S 4, 4o ;
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e) moyennant une motivation spéciale, de I'exécution de
travaux à ceftaines parties privatives qui, pour des raisons
techniques ou économiques, sera assurée par I'association des
copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des coÛts de
I'exécution de ces travaux entre les copropriétaires ;

2" à la majorité {ep qLt_?tfe/cqqqiQ_qe,s-deq vqlxplç!9d99--q!
représentées:

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la

modification de la répartition des charges de copropriété;
b) de la modification de la destination de I'ensemble

immobilier ou d'une partie de celui-ci;
c) de la reconstruction de l'ensemble immobilier ou de la

remise en état de la partie endommagée en cas de destruction
partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés à
devenir communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs,

0 de la modification des statuts en fonction de I'afticle 577-3,
alinéa 4, du Code civil ;

g) sans préjudice de I'article 577-3, alinéa 4, du Code civil,
de la création d'associations partielles dépourvues de la
personnalité juridique, celles-ci pouvant uniquement préparer les
décisions relatives aux parties communes particulières indiquées
dans la décision. Ces propositions de décisions doivent être
ratifiées lors de I'assemblée générale suivante.

3'à I'unanimité *ts voix de tous les cogAp1glAfgq:
a) de toute modification de la répaftition des quotes-parts de

copropriété, ainsi que de toute décision de l'assemblée générale de
reconstruction totale du cornplexe immobilier;

b) de la décision de dissoudre l'association des
copropriétaires.

Rernarque : Toutefois, lorsque I'assemblée générale, à la

majorité requise par la loi, décide de travaux ou d'actes
d'acquisition ou de disposition, elle peut statuer, à la même
majorité, sur la modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété dans les cas où cette modification est nécessaire.

S'il est décidé de la constitution d'associations partielles à la
majorité requise par la loi, la modification des quotités de la

copropriété nécessaire en conséquence de cette modification peut
être décidée par I'assemblée générale à la même majorité.

d) Considérations pratiques
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Sanspréjudicedelarègledel,unanimitéprévueci-dessus,
lorsque piur' O'. deux propoéitions sont soumises au vote et

i;;ilàr;une d'ette n;ôoti"ni la majorité requise, il est p.rocédé à un

;;ii#" tour de scrutin, seulei les deux propositions ayant

àÉËn; le plus de voix au premier tour étant soumises au vote'

Lorique t,unàniÀitè est requise, elle ne doit pas s'entendre

de l,unanimité des ÀàmUr.s présents ou représentég à l'assemblée

ôànei"i", mais de l,unanimité de tous les copropriétaires.v-'- 
Lorsqu'une màiàrite spéciale est requise, elle doit s'entendre

Oe A màioriié Oes mËmOres'présents ou représentés à l'assemblée

générale.
Lecopropriétairedéfaillantestceluiquin'assistepas

oersonnellement à I'assemblée générale et qui n'y e9t pas

Ë;191|.;ni 
-iéprei"nté. 

ll est aséimilé à un copropriétaire non

présent. ll est censÀ *ioppor"r à la proposition soumise au vote à

l'assemblée générale.
là coËropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui

qui est pie#nt à I'ars"mblée générale sans exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas

considérés .orrê des voix émises pour re carcur de la majorité

requise.' 
e)Procès-verbaux'Consultation
Lâ synoic ieoig" te procès-verbat des décisions prises par

l,assembléé generâbïu"t indication des majorités obtenues et du

nàrn â", pro[riétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la reân.é ài apres lecture, ce procès-verbal est signé

p"r-f" presiOent d; l;rt""iblée générale, par le secrétaire désigné

lors de l,ouverture de la séancè et par tous.les copropriétaires

anàor" présents à ce moment ou leurs mandataires.

Les membrài du l't.tociation des copropriétaires peuvent

prenOre a I'unanimité ét p"1' écrit toutes les décisions relevant des

[oâpei"n.es de ià..àtOlee générale, à t'exception de celles qui

doivent être passéâ, pàr acteâuthentique. Le syndic en dresse le

procès-verbal,r'--- 
Le syndic consigne les décisions visées par 19 loi dans le

,"gistr" pÉu a iarticie 577-10, $ 3, dans les 3p jours suivant

i,àËr"rniee gener;È, et transmeicelles-ci, dans le même délai,

aux copropriétaires.
Silecopropriétairen,apasreçule.procès-verbaldansle

délai fixé, il doii en informer le syndic par écrit'

ce registre peut être coniulté sur place et sans frais par tous

intéressés. ll est si'ône par le président, les assesseurs et le syndic'

Tout copràËrietàire péut demander à consulter le registre

101



des procès-verbaux et en prendre copie sans dépracement, ausiège de l'association des copropriétaires.
Article 44.- Actions en justic.g
a) Par un copropriétaire
ïout copro_priétaire peut demander au juge d'annurer ou deréformer une décision irrégulière, frauduleûsé ou anusive deI'assemblée générale
cette action doit être intentée dans un délai de quatre mois

à compter de la date à laquelre |assemblée générale a eu lieu.si la majorité requise ne peut être atteinte, toutcopro-priétaire peut se faire autoriser par le juge à accomplir seul,aux frais de l'association, des travaux urgents et nécessaires
affectant les parties communes. il peut, de mème, se faire autoriserà exécuter à ses frais des travaux qui rui sont utiles, même s,irsaffectent les parties communes, lorsque |assemblée générare s,yoppose sans juste motif.

Lorsqu'une rninorité des copropriétaires empêche
abusivement l'assemblée générale de pt"ndt" une àecision à lamajorité requise p.ar.ra roi ou par res statuts, tout cojropriétaire résépeut également s'adresser au juge, afin que cerui-Ë sê substitue àl'assemblée générare et prenne à sa place la décision ùquise.

Par dérogation à l,article STZ_2 g 7 du CoOe civii ;- le copropriétaire dont ra {eqanàe, à r'issue J'rn" procédure
judiciaire, r'opposant à r'assôciâlËn des .àpiopri"trires, estdéclarée fondée par re juge, est disfensé de touteparticipation à la dépense commune aux honoraires etdépens, dont ra charge est répartie entre res autres
copropriétaires. si 1a prétention est déclarée partiellement
fondée, le copropriétaire est dispensé de ioii" participation
aux honoraires et dépens, mis à charge de |assbciation des
copropriétaires en application de I'article 10ir alinêa 4 du
Code judiciaire.

- Le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire intentée paitasro.iatiù î". 

"àpiopriétaires, 
oont

la demande a été décrarée totarement inrônoee-par re juge,g:t dispensé de toute participation aux honoraires etdépens, dont ra charge est répartie entre res autres
copropriétaires. si la demande est déclarée fondée en toutou en partie, .t9 copropriétaire défendeur participe aux
honoraires et dépens mis à charge de |assôciation des
copropriétaires.

. C:" dérogations ne seront cependant applicables que
lorsque les décisions judiciaires seront coulées en force de chose
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jugée.
b) Par un occuPant
Tbute personnè occupant I'ensemble immobilier en vertu

d'un droit personnel ou réel, mais ne disposan.t pas du droit de vote

à là"r"rblée générale, peut demander au juge d'annuler ou de

réformer toute disposition du règlement d'ordre intérieur ou toute

décision de l'assemblée générale adoptée après la naissance de

son droit si elle luicause un préjudice propre'

Cette action doit êtrà intentée dans les trois mois de la

communication de la décision telle que cette communication doit lui

être faite en vertu de I'article 577-10, $ 4 du code civil..

Le juge p"ut, avant de dire droit, et sur demande du

requérant,' irdonn"r la suspension de la disposition ou de la

décision aftaquée.
Article 45.'Opposabilité - lnfqr,qation 

.

Toutes Oecffigénérale Peuvent être

directementopposéesparceuxàquiellessontopposables.
Elles sont également opposables à toute personne titulaire

d,un droit réel ,n personnél sur l'ensemble immobilier en

.ùiopriéte et à tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux

conditions suivantes:
10 en ce qui concerne les décisions adoptées avant la

concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui

est obligatoirement faite iar le concédant au moment de la

concesslon du droit, de l'existence du registre contenant les

décisions de l'assembtee générale ou, à défaut, par la cornmuni-

.àtion qui lui est taiti a t,initiative du syndic, par lettle

recommandée à ta poste; le concédant est responsable, vis-à-vis

de I'association des'copropriétaires et du concessionnaire du droit

réel ou personnel, Ou àommage né du retard ou de l'absence de

communication;
2oencequiconcernelesdécisionsadoptées

postérieurement À la concession du droit personnel ou à la

naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, à

i'iniiiative du syndic, pâr lettre recommandée à la poste- C9tt9

communication ne Ooii pas être faite à ceux qui disposent du droit

de vote à I'assemblée générale,

Tout titulaire d'u-n droit réel est tenu d'informer le syndic de la

transmission à titie gratuit ou onéreux de son droit réel ou de la

concession d'un àroii personnel. Cette information devra être faite

par pli ,".ottundé adressé au syndic ou contre accusé de

ie."ftion de celui-ci, dans les huit jours de la signature de I'acte

authbntique ou de I'acte constatant cette concession.
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POUVOIRS DU SYNDIC

Article 46.- Nomination
Le syndic est nommé par I'assemblée générale ou, à défaut.

par décision du juge à la requête de tout coplopriétaire ou de tout
tiers ayant un intérêt. son mandat ne peut excéder trois ans. ll est
renouvelable, par décision de I'assemblée générale. Le seul fait de
ne pas renouveler le mandat ne peut donner lieu à indemnité.

si le syndic est une société, I'assemblée générale désigneen outre la ou les personnes physiques habilitdes pour agir en
qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi res copropriétaires ou en
dehors d'eux.

.. Les dispositions régissant la relation entre le syndic et
l'association des copropriétaires doivent figurer dans un contrat
écrit.

sous réserve d'une décision expresse de |assembrée
générale, il ne peut souscrire aucun engagement pour un terme
excédant la durée de son mandat.

L'assemblée générale peut en ic.
Elle ne doit pas motiver sa décision. eite peut également lui

adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou à des fins
déterminées.

Le juge peut égarement, à ra requête d'un copropriétaire,
désigner un syndic provisoire pour la durée qu,il détermine, en cas
d'empêchement ou de carence du syndic. celui-ci est appelé à la
cause.

A e 48.- Pu licité
Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du

syndic est affiché dans les huit jours à dater de la prise en cours desa mission de rnanière inaltérable et visible à tout moment à
l'entrée de l'ensemble immobilier, siège de l,association des
copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom,.prénoms, profession et domiéile du syndic ou,s'il s'agit d'une société, sa forme, sa raison ou dénomination
sociale, ainsi que son siège et son numéro d,entreprise. ll doit être
complété par toutes autres indications permettant à tout intéressé
de communiquer avec lui sans délai et notamment le lieu où, au
siège de l'association des copropriétaires, le règlement d'ordre
intérieur et le registre des décisions de I'asseË-rblée générale
peuvent être consultés.

t 04



L.affichagedel.extraitsefaitàladiligencedusyndic.
Article 4-9.' Resoonsabilité. : Déléoation'.

@ponsable de sa gestion'

tt ne peut Oéeguer sàs poruoirs sans I'accord préalable de

l'assemblée générale.-Cette délégation ne peut intervenir que pour

une durée ou à des fins déterminées'
Article 50,- Pouvoirs
@n pouvoir général de représentation. ll

est notamment chargé :

1o d,exécuteiet de faire exécuter les décisions prises par

l'assemblée générale;
2o d'accomplii tous actes conservatoires et tous actes

d'administration ;

30 d'adrninistrer les fonds de I'association des

.opropiiét"ires ; dans la mesure du possible, ces fonds doivent être

NtEgrài"r"nt piacés sur divers comptes, dont obligatoirement un

.orît" distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct

ô;i ie fonds de réserve; tous ces comptes doivent être

buverts au nom de I'association des copropriétaires ;

40 de représenter I'association des copropriétaires, tant en

justice que danà la gestion des affaires communes. Sous réserve

âe dispositions contiaires dans le texte du Code civil régissant la

côprorjriété, la correspondance recommandée est, à peine de

nrlrite, adressée au domicile, ou à défaut, à la résidence ou au

;id;' social du syndic et au siège de I'association des

coproPriétaires-
50 de fournir le relevé des dettes visées à I'article 577-

11, S 2, dans les trente jours de la demande qui lui est faite par le

notaire;
6odecommuniqueràtoutepersonneoccupant

l,ensemble immobilier en vertu d'un droit personnel ou réel

mais ne disposant pas du droit de vote à I'assemblée générale,

la date des assemniees afin de lui permettre de formuler par écrit

ses demandes ou observations relatives âux parties communes qul

seront à ce titre communiquées à l'assemblée'

La communication se fait par affichage, à un endroit bien

visible, dans les parties communes de I'ensemble immobilier;

7o de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque

manière que ce soit, dans un délai de trente jours suivant la

fin de son manàat, I'ensemble du dossier de la gestion de

l,ensemble immobilier à son successeur ou, en l'absence de ce

oàrni"r, au président de la dernière assemblée générale, y

105



compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout
sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont été
rpglés, ainsi que les documents prouvant l'affectation qui a été
donnée à toute somme qui ne se retrouve pas dans res comptes
financiers de la copropriété ;

8o de souscrire une assurance responsabilité couvrant
l'exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette assurance 

;en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de
l'association des copropriétaires ;

9o de permettre aux copropriétaires d'avoir accès àtous les documents ou informations à caractère non privé
relatifs à la copropriété, de toutes les manières définies dans le
règlement de copropriété ou par I'assemblée générale ;

10o de conserver, le cas échéant, le dossier d,intervention
ultérieure de la façon déterminée par le Roi;

11" de présenter, pour ra mise en concurrence visée à
I'article.5]7-7, 51, 1 o, d) une pluralité de devis établis sur la base
d'un cahier des charges préalablement élaboré ;

12" de soumettre à r'assembrée générare ordinaire un
rapport d'évaluation des contrats de fournitures régulières ;

13o de soiliciter I'autorisation préalable de l,assembléegénérale- pour toute convention entre l'association des
copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu'au troisième degré inclus, ou ."L* de son conjointjusqu'au même degré ; il enêst de même des conventions entreI'association des copropriétaires et une entreprisc dont lespersonnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de
laquelle elles détiennent un participation ou dans laquelle elles
exercent des fonctions de direction ou de contrôle, ou dont elles
sont.salariées ou préposées; lorsqu'il est une personne morale, le
syndic ne peut, sans .y avoir été spécialement autorisé par une
décision de l'assemblée générale, contracter pour le compte de
I'association des copropriétaires avec une entreprise qui détient,
directement ou indirectement, une participation dans son capital ;

14o de tenir à jour la liste et les coordonnées des personnes
en droit de participer aux délibérations de I'assemblée générale et
de transmettre aux copropriétaires, à première demande et aunotaire s'il en fait la demande au syndic, dans le cadre dela transcription d'actes qui sont transcrits à laconservation d"? hypothèques, conformément à I'article 1er,
alinéa 1"'de la loi hypothécaire du 16 décernbre 1g51, les noms,
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adresses, quotités et références des lots des autres
copropriétaires ;

15o de tenir les comptes de l'association des
copropriétaires de manière claire, précise et détaillée suivant le
plan comptable minimum normalisé à établir par le Roi. La
copropriété comportant de moins de vingt lots à l'exclusion des
caves, garages et parkings, il est autorisé à tenir une comptabilité
simplifiée reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la
situation de trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités
en espèces et en compte, le montant du fonds de roulement et du
fonds de réserve visés à I'article 577-11, S 5, alinéas 2 et 3, les
créances et les dettes des copropriétaires ;

16' de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties communes et équipements communs
de l'ensemble immobilier, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les
frais extraordinaires prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont
soumis, chaque année, au vote de I'association des copropriétaires
; ils sont joints à I'ordre du jour de I'assemblée générale appelée à
voter ces budgets,

De manière générale, le syndic a la charge de la gestion
journalière de l'ensemble immobilier et partant de sa surveillance
générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

ll s'occupe des achats nécessaires et veille à ce que la
gestion soit faite d'une manière économique.

ll souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de
la copropriété, leur donne les ordres nécessaires et fait exécuter, à
son initiative, les réparations urgentes.

ll assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage - ascenseur - distribution d'eau - enlèvement
des immondices - nettoyage des couloirs et autres parties
communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous
la surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un délégué
technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les
copropriétaires le montant des dépenses communes, de centraliser
les fonds et de les verser à qui de droit.
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ll engage l'association des copropriétaires pour toutes les

questigns Courantes relevant des parties communes, vis-à-vis des

sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les fournisseurs
les plus divers et les administrations.

ll existe une incompatibilité entre I'exercice de la fonction de
syndic et la qualité de membre du conseil de copropriété.

Article 51.- Rémunération
Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré

L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa nomination.
Celle-ci constitue une charge comrnune.

Tant que Thomas & Piron Bâtiment restera propriétaire de

certaines unités dans l'immeuble, aucun hOnOraire ne sera réclamé
par le syndic pour ses propres prestations relativement à ces
unités.

Article 52. - Démission
Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un

préavis de minimum trois mois, SanS que celui-ci puisse sortir ses

effets avant l'expiration d'un trimestre civil.
Cette démission doit être notifiée par pli recommandé

transmis au président du conseil de copropriété ou à défaut de

celui-ci au président de la dernière assemblée générale.
CHAPITRE VII.- CONSEIL DE COPROPRIETE
Article 53- Conseil de copropriété
Dans tout immeuble ou groupe d'immeubles d'au moins

vingt lots à l'exclusion des caves, garages et parkings et dans tout
autie immeuble par décision éventuelle de I'assemblée générale

l'estimant nécessaire à la majorité des trois quarts, un conseil de

copropriété est constitué par la première assemblée générale. Ce

conseil, composé de seuls copropriétaires, est chargé de veiller à la
bonne exécution par le syndic de ses missions, sans préjudice de
I'article 577-812. A cet effet, il peut prendre connaissance et copie,
après en avoir avisé le syndic, de toutes pièces ou documents se

rapportant à la gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété.
ll peut recevoir toute autre mission ou délégation sur décision de

l'assemblée générale prise à une majorité des 3/o des voix sous

réserve des compétences légales du syndic et de l'assemblée
générale, Une mission ou une délégation de I'assemblée générale

Àe peut porter que sur des actes expressément déterminés et n'est

valable que pour une année. Le conseil de copropriété adresse aux

copropriétaires un rapport semestriel circonstancié sur I'exercice de

sa mission.
Les membres du conseil de copropriété (au minimum trois)

Sont nomrnés par I'assemblée générale de tous les copropriétaires,
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Dour un terme de trois ans renouvelable' à la majorité des

iùËlqrà tts des voix présentes. ou représentées'

Le conseit ;;i,'ô;;i;ieie oeriuere valablement si la moitié

au moins de ses membËs èont présents ou représentés'

Tout membre du conseil de copropriété empê:il9 o'absent'

peut Aonnàr pà|. e.ritï un mandataire de son choix délégation pour

le représenter aui réunions du conseil et y voter en ses lieu et

place.
Cesmandatairesagirontenlieuetplacede]eurmandantet

sous la seule ,rôînùnilite a" ce dernier, à l'égard des autres

coproPriétaires-
Le syndic peut assister aux réunions du conseil de

copropriété, avec voix consultative'
Le conseil àË-.opropriété surveille la gestion du syndic, et

notamment te 
""rJJteiàirôànt 

ou indispensable des travaux visés

;;'ëôffient deïopiopiiéte et.teur exécution ; il examine ses

àôtpté* et fait rapport à I'assemblée'

Les décisiJ,i, 
'"nt 

prises à la majorité absolue des voix des

membres Présents ou rePrésentés'
En cas o" p"rt"gË là voix du président est prépondérante'

ll pourra eti" àiËséé, seton teô nécessités, procès-verbal des

décisions prises, ;r*è;;toai qui sera signé par les membres qui

étaient Présents à la réunion'
Les ,"rùiér-J' conseil de copropriété exercent leur

mandatàtitregratuit.Lesyndicdevraconclureuneassurance
couvrant leur ,".îônr.uilité civile; les primes constituent une

charge commune générale'-
cHaprrniVni.-Âg.ç=ul!+r,cFg=:EE€rg*sABrLrrEs
mLE|MMOBILIER
R*icte S+.- Cenéralité1
1. Tous les contrats d'assurances de la coproprié1é sont

souscrits par le lvrài. qri doit faire, à cet effet, toutes diligences

nécessaires.
Sauf dérogation écrite et préalable accordée par l'Assemblée

générale ou p"rT"-ronseil de gerance, le syndic ne. peut intervenir

comme courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il souscrit

pour le comPte de la coProPriété'
2.Lesdécisionsrelativesauxclausesetconditionsdes

contrats o,"r.uànr"i à ,orrcrire par re syndic sont ratifiées par

l,assemblée générale des 
"oproptietaires 

statuant à la majorité

absoluedesvoixd_"'"op'op'ietairesprésentsoureprésentés.
A défaut de ratification, les côntrats souscrits par le syndic

subsisteront jusqu'à leur terme, sans préjudice de leur dénonciation
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dans les termes et délais contractuels.
3' Les copropriétaires sont tenus de prêter reur concours,quand il sera demandé, pour ra concrusion et r'àxécution descontrats d'assurances. et ra signature des actes ùcessaires, àdéfaut de quoi re.syndic poutru,îe prein droit et sans oevoir notifieraucune mise en demeure, res signer varabrement À tÀur prace.4. Les contrats d'assurances doivent roruii,. r,ensembreimmobilier et tous 

, 
res copropriétaires, trrt 

-pou,. 
res partiesprivatives que pour res parties'"om,nun"s, avec renonciation parles assureurs à tous recours contre res titulaires de àroits réers etleur personner, ainsi que contre re syndic, r" ivÀJi. pÀvisoire et resmernbres du conseir.de copropriétéjhormis bil";Ë;du re cas demalveillance ou cerui.d'une faute grave assimilable au dol, Dans cecas, cependant, ra déchéance événtueile n" porriu étre apptiquéequ'à la personne en cause et les assureurs conserueront reur droitde recours contre celle-ci en cas de sinistre

5, Les responsabirités pouvant naître du chef des parties tantcommunes que privatives du complexe immobirier sont supportéespar tous les copropriétaires au prôrata du nombre oË quotes_partsqu'ils possèdent dans les parties cornmunes, que re recours soitexercé par l'un des copropriétaires ou par un tiers querconque.
.. 9 .Les copropriétaires restent tiers entre 

"uîêi 
vis_à_vis deI'association des copropriétaires.

7. chacun des copropriétaires a droit à un exemplaire despolices d'assurances souscriies.

l.- certaines assurances- doîent obrigatoirement êtresouscrites par le syndic:
1o Assurance contre 

'incendie 
et res périrs connoxes.cette assurance doit couvrir au môins res feiir. suivants.l'incendie, la foudre, res exprosions, res confrits du travair et resattentats, 

.res dégâts dus à r'érectricité, r" tàÀpÀt", ra grêre, rapression de la neige, 
.res dégâts des eaux, re bris des vitrages, rerecours des tiers, re chômage immobilier, rés trài. o" Jeblais et dedémolition, res frais.de pompiers, d'extinction, de siuvetage et deconservation, les frais de remise en état des jardins ei aoorcs et resfrais d'expertise.

2o Assurance responsabirité civire comprexe immobirier etascenseurs.
3'Assurance du personnel salarié.si |association des copropriétaires emproie du personnersalarié, une assurance accidents ou travair et sur re chemin dutravail, de même qu'une assurance de respon."nirite .iuire envers
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les tiers, doivent être souscrites.
4" Assurance responsabilité civile du syndic et du conseil de

copropriété.
cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s'il est

copropriétaire non professionnel, et en faveur du conseil de

copropriété.
ll.- D'autres assurances peuvent être souscrites par le syndic

; I'assemblée générale le décide à la majorité absolue des voix des

copropriétaireé présents ou représentés'
Article 56.- Biens et caoitaux à assurer . .

L'assurançe des bient couvre I'ensemble du complexe

immobilier, tant ses parties communes que ses pa.rties privatives'

Ëfi" 
-p"ri' 

être étendue, le cas échéant, aux biens meubles

appartenant à I'association des copropriétaires' 
-

Le complexe immobilier doit être assuré pour sa valeur de

reconstruction totale à neuf, toutes taxes et honoraires Compris, et

le contrat d'assurance incendie doit contenir une clause selon

laquelle I'assureur renonce à l'application. de la règle

propôrtionnelle. Ce montant doit être indexé selon les règles en

vigueur en matière d'assurance incendie'
Article 57'- Assu rances com p lément9ire-s-

nt été effectués Par des

copropriétaires à leur lot privatif, il leur appartient de les assurer

pour leur compte personnel et à leurs frais'
2.Demême,lescopropriétairesquiestimentque

I'assurance est faite pour un montant insuffisant ou qui souhaitent

assurer d'autres périls ont la faculté de souscrire pour leur compte

fersonnelet à leurs frais une assurance complémentaire.' 3. Dans les deux cas, leS copropriétaires intéressés auront

seuls droit à I'excédent d'indemnité qui pourra être alloué par cette

assurance complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 58.'Primes et su.rorimes
contrats d'assurances de

ta copropriéte a titre de charges communes, remboursables par les

coprôpribtaires au prorata du nombre de quotes-parts que chacun

possède dans les Parties communes
contrat d'assurance du fait deSi une surprime est due sur un

lap rofession exercée Par un coprop riétaire ou du chef du

personnel qu'il emploie ou du chef du locatai re ou occupant de son

lot privatif ou, plus généralement, pour tout fait imPutable à l'un des

coprop riétaires ou à son occuPant, cette surPrime est à charge

exclusive du copropriétaire concerné.
lité desArti 59.-
i1L
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bail
sauf dérogation écrite et préarabre du syndic, res

copropriétaires s'engagent à insérer dans toutes les conventions
relatives à I'occupation des biens, une clause s'inspirant des
dispositions essentielles du texte suivant:

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les
aménagements qu'il aura effectués dans les locaux qu,il occupe
contre les risques dTncendie et les périls connexes, les dégâts des
eaux, le bris des vitres et le recours des tiers. cette assurance
devra être contractée auprès d'une compagnie d,assurances ayant
son siège dans un pays de la commuÀauté Européenne. Les
primes d'assurances sont à ra charge exclusive de I'bccupant qui
devra.justifier au propriétaire tant de l,existence de ce contrat que
du paiement de la prime annueile, sur toute réquisition de la part de
ce dernier."

Article 60.- Franc hises
Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance

incendie et autres périls) prévoit une franchise à charge du ou des
assurés, celle-ci sera supportée par:

1" l'association des copropriétaires, à titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une part-ie
commune;

2" le propriétaire du rot privatif, si le dommage trouve son
origine dans son lot privatif;

3" les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes, si le dommage trouve
son origine conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité civile
prévoit une franchise à charge du ou des assurés, celle-ci constitue
une charge commune.

1.- Le syndic veiilera a pre@s mesures
urgentes et nécessaires pour mettre fin à la cause du dommage ou
pour limiter l'étendue et la gravité des dommages, conformément
aux clauses des contrats d'assurances. Les copropriétaires sont
tenus de prêter leur concours à l'exécution de ces mesures, à
défaut de quoi le syndic peut, de plein droit et sans devoir notifier
aucune mise en demeure, intervenir directement rnême dans un lot
privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remise en état à
effectuer à la suite des dégâts, sauf s'il s'agit de réparations
concernant exclusivement un lot privatif et que le copropriétaire
souhaite s'en charger à ses risques et périls.
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3.- En cas de sinistre tant aux parties communes qu,aux

parties privatives, les indemnités allouées en vertu du contrat

b,u5rt*.es sont encaissées par le syndic et déposées sur un

compte spécial ouvert à cet effet. ll lui appartient.de signer la

quittlnce d'indemnité ou l'éventuel accord transactionnel' Cette

quitt"n." d'indemnité orl cette quittance transactionnelle peut

càpànOant être signée par le ou les propriétaires concernés par le

àô'tt"g", si celuici n'a aucune conséquence direcle ou indirecte

sur les farties communes; une copie doit en être remise au syndic'

i.- tl 
"pp"rtient 

au syndic d'exiger des divers copropriétaires,

avant le paiement ou liutilisation aux fins de réparation ou

iàcônsttuciion des indemnités leur revenant respectivement, la

production, aux frais de chacun d'eux, d'un certificat de

[ùnscription et d'inscription hypothécaire à I'effet de pouvoir tenir

.o*pià'des droits des créanôiers privilégiés et hypothécaires. Le

àà.'èôf,e"nt, il lui appartient de faire intervenir lesdits créanciers

lors du règlement des susdites indemnités'
5.- Les indemnités seront atfectées par priorité à la

réparation des dommages ou à la reconstruction de I'ensemble

immobilier, si celle-ci a été décidée-
6.- si I'indemnité est insuffisante pour la réparation complète

des dommages, le supplément restera à charge du ou des

copropriétairàs concernés par le dommage ou à charge de

I'association des copropriétaires si le dommage concerne une

partie commune, en proportion des quotes-parts que chaque

iropriétaire possède dans les parties communes, mais sous

iesàrve du recours contre celui qui aurait, du chef de la

reCOnStrUction, une plus-value de son bien, à concurrence de Cette

plus-value.
Les copropriétaires s'obligent à acquitter le supplément dans

les trois mois de I'envoi de I'avis de paiement par le syndic.

A défaut de paiement dans ce délai, les intérêts au taux

légal, majoré de trois points pour cent, courent de plein droit et

sins mise en demeure sur ce qui est dÛ.

7.- Si, par contre, l'indemnité est supérieure aux frais de

remise en état, I'excédent est acquis aux copropriétaires en

proporlion de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 62.- Destruction et reconstruction de I'ensemble

immobilier - Fin de I'indivision
l'ensemble immobilier, il convient

d'entendre la disparition de tout ou partie du gros-oeuvre ou de la

structure de !'ensemble immobilier.
La destruction est totale si l'ensemble immobilier a été
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détruit entièrement ou à concurrence de nonante pour cent au
moins. La destruction totale d'une annexe est assimilée à une
destruction partiel le.

La destruction est parlielle si elle affecte moins de nonante
pour cent du gros-oeuvre ou de la structure du complexe
immobilier.

Sont notamment exclus de la notion de destruction:- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives;

- les dommages qui ne concernent pas re gros-oeuvre de
l'ensemble immobilier.

2.- La destruction du complexe irnmobilier peut survenir à la
suite d'un sinistre couvert par une assurance ou pour une cause
non garantie par un contrat d'assurances; elle peut aussi suruenir
lorsque le complexe irnmobilier a perdu, par vétusté notamment,
une partie importante de sa valeur d'utilisation et qu'en raison des
conceptions de l'époque en matière d'architecture ou de cons_
truction, la seule solution conforme à l,intérêt des copropriétaires
est soit la démolition et la reconstruction de I'ensemble immobilier,
soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle implique que
I'assemblée générale doit décider du sort du complexe immobitier,
de sa reconstruction ou de sa cession en résidence et de la
dissolution de I'association des copropriétaires.

4.- La destruction rnêrne totale du complexe immobilier
n'entraîne pas à elle seule ra dissolution de i'association des
copropriétaires, qui doit être décidée par I'assemblée générale.

5.- Les décisions de l'assemblée générale de reconstruire ou
non sont prises:

- à la majorité de quatreicinquièrnes, des voix des
copropriétaires présents ou représentés en cas de reconstruction
partielle ou de cession du complexe immobilier en résidence;

- à I'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale ou de dissolution de I'association des
copropriétaires.

6-- si I'ensembre immobirier n'est pas reconstruit,
l'assemblée générale devra statuer, à I'unanimité des voix de tous
les copropriétaires, sur le sort de l'association des copropriétaires.
Les choses communes seront alors partagées ou licitées.
L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la licitation
éventuelle seront partagés entre les copropriétaires dans la
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes.

7.- La reconstruction totale ou partieile n'imprique pas de
lLzi



modification des quotes-parts de chaque copropriélaire dans les

partie communes, sauf modification de celles-ci à I'unanimité des

voix de tous les coProPriétaires-
Toutefois, à, '.r. où l'assemblée générale décidait la

reconstruction partielle de I'ensemble immobilier, les

.oprôprièt"ires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient

voie contre la décision de reconstruire sont tenus par priorité, à prix

ei conditions égaux, de céder tous leurs droits et leur indemnités

àans le complele immobilier aux autres copropriétaires ou, si tous

ne désirent pas acquérir, à ceux des copropriétaires qui en font la

demande.
cette demande doit être adressée aux copropriétaires

dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois à

.oùù"r Ou lour où la décision de reconstruire partiellement le

complexe immobilier a été prise par I'assemblée'

une copie de cette lettre recommandée est envoyée au

syndic pour information,' À la réception de la susdite lettre recommandée, les

.opropriétaires Oiisidents ont la faculté de se rallier à cette décision

s'ils en informent le syndic par lettre recommandée envoyée dans

les trois jours ouutabl"t qui suivent I'envoi de la susdite lettre

recommandée.
Quant aux copropriétaires qui persistent dans leur intention

de ne pas reconstruire partiellement I'ensemble immobilier, il leur

,"r" ,"ï"nu, du prix de iession, une somme équivalente à leur part

p;;p.rtilnâtt" 'drnt le découvert résultant de I'insuffisance

d'assurance.
Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux

mois à comptèr de la date de I'assemblée générale ayant décidé la

reconstruction partielle de I'ensembte immobilier pour céder leurs

droits et leurs indemnités dans l'ensemble immobilier.

A défaut de respecter ce détai, ils seront tenus de participer

à la reconstruction prtti"tt" de l'ensemble immobilier comme s'ils

avaient voté cette dernière
A défaut d'accord entre les parties, le prix de cession sera

déterminé Par deux experts nommés par le président du tribunal de

première instance de la situation de l'ensemb le immobilier, sur

simple ordonnance, à la requête de la Partie la Plus diligente et

avec facu Ité pour les exPerts de s'adjoindre un troisième exPert

pou r les départager; en cas de désaccord sur le choix du tiers

rt, il sera commis de la même façon
sera payé au comPtant'

expe
Le prix
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DISPOSITIONS TRANSI s
Artic 63.- auC civil
Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux

articles 577-2 à 577- 14 du Code civil. Les stipu lations qu'ils
contiennent sont répu tées non écrites dans la mesure où elles
contreviennent a uxd its articles

es documents _
numéro d'entrsprise.

ll sera édité des exemplaires des présents statuts contenant
le règlement d'ordre intérieur. lls seront remis aux intéressés, au
prix que I'assemblée décidera.

Un copropriétaire peut, à sa demande, obtenir une
traduction de tout document relatif à la coproprieie émanant de
I'association des copropriétaires, si la traduction visée doit être
effectuée dans la langue ou dans l'une des langues de la région
linguistique dans laquelle l'ensemble imrnobilier eJt situé.

Le syndic veiile à ce que cette traduction soit mise à
disposition dans un délai raisonnable. Les frais de traduction
sont à charge de I'association des copropriétaires.

ces statuts et règlements seront obligatoires pour tous les
copropriétaires actuels et futurs, ainsi que pour tous ceux qui
possèderont à l'aveni.t, :ul le complexe ou une partie quelconque
de ce complexe, un droit de querque nature que ce soit, ainsi quepour leurs héritiers, ayants droit ou ayants cause à un titre
quelconque.

En conséquence, ces statuts et règlements devront : ou bien
être transcrits en entier dans tous actes tianslatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance. ou bien ces actes devront contenir la
mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de ces
statuts et règlemeltg et qu'ils sont subrogés de plein droit, par leseul fait d'être titulaire d'un droit quelconque sur une partie
quelconque de l'ensemble immobilier, dans tous les droits et
obligations qui peuvent en résulter ou en résulteront.

Tous les documents émanant de |association descopropriétaires mentionnent le numéro d,entreprise de
I'association.

A titre transitoire et pour àssurer une mise en place
harmonieuse des organes de ra copropriété, ir est prévu que :

1") Le premier syndic sera proposé par TPBAT rors de ra
première assemblée générale qui sera convoquée à I'initiative du
comparant. La première assemblée généraie statuera sur la
désignation du syndic. Le syndic ainsi nommé devra établir les
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premières répartitions des charges communes entre tous les
copropriétaires.

2") Les polices d'assurance souscrites par le comparant
seront maintenues jusqu'à leur terme et au plus tôt quinze jours
après la première assemblée générale.

TITRE IIt . RÈGLEIIIIENT D'ORDRE INTÉRIEUR
Article 1.- Définition
ll est, en outre, arrêté, pour valoir entre les parties et leurs

ayants droit à quelque titre que ce soit, un règlement d'ordre
intérieur relatif aux détails de la vie en commun, lequel est
susceptible de modifications dans les conditions qu'il indique.

Article 2.. Modifications
Le règlement d'ordre intérieur peut être modifié par

I'assemblée générale à la majorité des trois/quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer à leur date dans le registre
des procès-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité
Toutes dispositions du règlement d'ordre intérieur peuvent

être directement opposées par ceux à qui elles sont opposables.
Elles sont également opposables à toute personne titulaire

d'un droit réel ou personnel sur l'ensemble immobilier en
copropriété et à tout titulaire d'une autorisation d'occupation, aux
conditions suivantes:

1" en ce qui concerne les dispositions adoptées avant la
concession de droit réel ou personnel, par la communication qui lui
est obligatoirernent faite par le concédant au moment de la
concession du droit de l'existence du règlement d'ordre intérieur ou,
à défaut, par la communication qui lui est faite à r'initiative du
syndic, par lettre recommandée à la poste; le concédant est
responsable, vis-à-vis de I'association des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du
retard ou de l'absence de communication;

2" en ce qui concerne les dispositions adoptées
postérieurement à la concession du droit personnel ou à la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en est faite, à
l'initiative du syndic, pâr lettre recommandée à la poste. Cette
communication ne doit pas être faite à ceux qui disposent du droit
de vote à I'assemblée générale.

Toute personne occupant l'ensemble immobilier bâti en
vertu d'un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de
vote à l'assemblée générale, peut cependant demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du règlement d,ordre
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intérieur ou toute décision de I'assemblée générale adoptée après

la naissance du droit, si elle lui cause un préjudice propre. L'action

doit être intentée dans les trois mois de la communication. Le juge

peut, avant de dire droit et sur demande du requérant, ordonner la

suspension de la disposition ou de la décision attaquée.
Tout membre de I'assemblée générale des copropriétaires

est tenut d'informer SanS délai le syndic des droits personnels qu'il

aurait concédé à des tiers sur son lot privatif.
Article 4.- Rèolement des différends
En cas de litige survenant entre copropriétaires eUou

occupants de I'ensemble immobilier concernant les parties

communes, le Syndic constitue obligatoirement la première

instance à qui doit être soumis le litige.
Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste' il sera

porté devant le conseil de gérance et si besoin en est devant

l'assemblée générale, en degré de conciliation.
Si un accord survient. procès-verbal en sera dressé.
Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge

compétent,
En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic,

notamment en cas de difficultés concernant I'interprétation des

règlements de copropriété et d'ordre intérieur, le litige sera porté

devant le conseil de gérance et, si besoin en est, devant
I'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procès-verbalen sera dressé.
Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge

compétent.
En cas de litige opposant I'assemblée générale (s'entendant

de la majorité absolue de ses membres) à un ou plusieurs

copropriétaires, tous les frais de procédure et de justice, en ce

compris le cas échéant notamment les honoraires d'avocat et les

frais d'expeftise avancés par le syndic agissant pour compte de

I'assemblée générale, seront supportés exclusivement par la partie

succombante, le tout à titre de dommages et intérêts forfaitaires.
Article 5.- Tranquillité
Conformément au règlement de copropriété, les

propriétaires et occupants des lots privatifs doivent atténuer les

bruits dans la meilleure mesure possible.
ll est conseillé aux propriétaires et occupants:
-de régler le volume des télévisions, chaînes stéréo, pianos

et autres instruments de musique, des sonneries de téléphone,
machines à écrire, imprimantes et en général de tout appareil

susceptible de faire du bruit, de telle sorte que leur audition ne soit
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pas perceptible dans les lots privatifs voisins, spécialement dans
les chambres à coucher entre vingt-deux heures et huit heures ou
d'utiliser des écouteurs;

d'éviter I'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de
water-closet) entre vingt-trois heures et six heures;

-lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est pas
recouvert de tapis plain mais de dalles ou de parquet, de placer
des dômes de silence aux pieds des sièges et de porter des
chaussures d'intérieur;

-d'éviter de traîner dans leur lot privatif des tables ou des
chaises non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de manier des
robinets de façon peu adéquate, de claquer les portes, de manier
sans ménagements les volets éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages,
percussions, raclage de revêtement de sol, arrachage de papiers
muraux, et caetera, ...) doivent être effectués en semaine entre huit
et dix-huit heures, samedis, dimanches et jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne
peuvent être déposés dans les locaux vide-ordures. lls sont
obligatoirement évacués par la firme responsable des travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous les
lieux communs et notamment dans les halls d'entrée et les cages
d'escalier.

Article 6.- Terrasses et balcons
Les terrasses et balcons du complexe immobilier doivent

être maintenus dans un état permanent de propreté.
llest interdit:
-d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;
- d'y entreposer les poubelles ;

-d'y faire sécher du linge, aérer des vêtements, secouer des
tapis, chamoisettes, et cætera, ...

de jeter quoi que ce soit à l'extérieur: mégots de cigarettes,
nourriture pour oiseaux, et cætera, ...

-de suspendre des bacs à fleurs aux balustrades, côté
extérieur.

Les occupants du complexe immobilier sont tenus de
prendre toute mesure afin d'éviter la venue d,oiseaux sur les
terrasses et balcons, comme de ne pas y déposer de nourriture ou
de boissons.

Article 7.- Conseils et recornmandations
a) Sanitaires
Les occupants doivent veiller à l,entretien régulier de la

chasse de leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée, d'en
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fermer le robinet d'arrêt.
lls doivent de même veiller à I'entretien régulier des joints au

pourlour des baignoires et des bacs de douche et vérifier
l'étanchéité des tuyaux de décharges.

lls doivent réparer les robinets lorsque des bruits anormaux

se manifestent dans les canalisations, lors de la prise d'eau.

b) lnstructions en cas d'incendie
En cas d'incendie et au cas où la cage d'escalier est envahie

par la fumée, sa porte d'accès doit être soigneusement refermée.
A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est recommandé à

I'occupant de rester dans son lot privatif, porte palière fermée, et
attendre les instructions et les secours.

c) Fermetures des portes de I'ensemble immobilier
ll est recommandé aux occupants de veiller à la fermeture

des portes des immeubles. ll leur est également recommandé

d'inSister auprès des personnes qui leur rendent visite pour qu'elles

fassent de même.
TITRE IV . DISPOSITIONS GENERALES
1o) Frais
Les frais du présent acte seront supportés par chaque

premier acheteur d'un lot privatif à concurrence d'un montant

iorfaitaire de quatre cent cinquante (450) euros HTVA par

appartement, studio, bureau ou commerce et de cent (100) euros

HTVA pour les unités secondaires acquises.
2o) Dispense d'inscription d'office
Le conservateur des hypothèques et dispensé de prendre

une inscription d'office lore de la transcription des présentes. L'acte
sera transcrit sans ses annexes.

3") Election de domicile
Les Comparants élisent domicile à leurs sièges sociaux

indiqués ci-avant.
4") Certificat d'état civil
Le notaire soussigné certifie :

-pour les personnes physiques : que les noms, prénoms lieux

et dates de naissance,
-et pour les personnes morales: la dénomination, la date de

constitution et le siège social,
sont conformes aux mentions reprises dans les pièces

officielles requises par la loiqui lui ont été présentées.
DROIT D'ECRITURE :

t-e Oroit d'écriture de cinquante (50) euros a été perçu.

Le comparant déclare que le notaire instrumentant l'a informé

en temps utile, de manière complète et compréhensible, au sujet des
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droits, obligations et charges découlant du présent acte et qu'il lui a

donné ses-conseils de manière impartiale'
DONT ACTE, SUR PROJET dont le comparant reconnaît

avoir p.i* 
"onnaissance 

depuis plus de cinq iours ouvrables.
Fait et Passé à Seneffe, en l'étude'
Et 

"prbs 
bcture intégrale et commentée de l'acte, les

comparants ont signé avec le notaire'
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