VENTE PUBLIQUE Online

THEUX

Rue de la Hoégne, 42
Maison 2 facades avec garage et jardin

RC: 818 € - PEB: Code unique: 20250418000721 - Etotale: 52 658 kWh/an - Espec: 399 kWh/m?.an -
Classe énergétique: E- Cadastré : section C numéro 0567FP0000 - en zone d’habitat
- superficie approximati

PERIODE D’ENCHERES

Début : le lundi 15 septembre 2025 a 13h
Fin : le mardi 23 septembre 2025 a 13h

Visites (se rendre sur place SANS rendez-vous) :
Début des permanences : les mardis 19/08 et 26/08 puis 02/09 et 09/09 de 16h a 17h — les samedis 23/08 et 30/08, 13/09 de 10h a 11h

Durant les enchéres : lundi 15/09 — mardi 16/09 - mercredi 17/09 de 16h a 17h ; samedi 20/09 de 10h a 11h

Renseignements en I’'Etude (04/360.01.45-04/360.01.40 ou par mail : jennifer.wesmael.351976 @belnot.be)

www.biddit.be - code du bien : 285473

Etude Notariale de . —

Louveigné e

ETUDE NOTARIALE



http://www.biddit.be/

Renseignements complémentaires en I’Etude : 04/360.01.40 - 04/360.01.45 ou
jennifer.wesmael.351976(@belnot.be

Occupation : Le bien est libre d’occupation

Description:

Maison 2 facades avec jardin et garage situé a Theux, proche du centre du
village, a proximité des commerces et axes routiers. Endroit tranquille.

La maison se compose comme suit :

Au rez de chaussée : Hall d’entrée ouvert sur cuisine, salle a manger, salon,
escalier vers étage, porte vers garage, ainsi buanderie : accessible par I’extérieur
et par le garage, garage (1 voiture) a droite de la maison, jardin calme sans vis-a-
vis.

Entre-sol : Salle de bain avec bain - wc - 1 lavabo - espace prévu pour douche, en
cours d’isolation avec porte d’accés au grenier

1°" étage : palier + 3 chambres + 1 bureau : plancher partout quick step 8 mm
neuf, grenier non aménagé mais aménageable.

Gaz de ville, chassis pvc double sécurit et sablé.

Revenu cadastral non indexé : 818 euros

Superficie du terrain d'assiette selon cadastre : 186 metres carrés
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mailto:jennifer.wesmael.351976@belnot.be

Plan cadastral

=== Recherche cadastrale

AN Situation fiscale

Parcelles: Echelle: 1:1000

Capakey Adresse Identifié par
630TeC0567/DOFO00 Rue de la HouD0OEBgne 42, 4910 Theu:x

L"a8PD, producteur de la bangue de données contenant ces données bénéficie des droits de propriéte intellectuelle
miertonnés dans |a loi du 30 juin 1994 concernant les droits d auteur at droits voisins.




Certificat de performance énergétique

PEB Batiment résidentiel existant | Ewmblil: 18ka/a02

ST kAT Cartificat de Performance Ensrgétique (PER) | Numdro: 2025041 800072 %
Walicitd menimale: 18/04/2035

Wallanie

Logermnent certifié

PFue :Ruedela Hoggne @ 42
CP:4910  Locallte : Theue
Certrk comme: Malson wnitamillale

Date de construckion : nconnus

Performance énergétique Indicateurs spécifiques
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Procés-verbal de contrdle de I'installation électrique

M Adrexen
[ ]
| CERTIGREEN [,

T

wira CEert ke b

CERTIGREEM kot - maksl b contritks ngrid
Aus Aene Astrd 4870
B-£100 Ecnoalkas

+J2 4N B OT O

inla e g rean ke

BE 0G50 647 587

P.V. N* GRDO-BTD-10-03-25-32654-CP

Date de visite : L0/03/2025

1™ wisite

AC

B55-|NER

RAFPPORT DE CONTROLE D'UME INSTALLATION ELECTRIQUE DOMESTIQUE A BT.ITE]T
7.2.5.1

(A.R. DU DE/O3/2019 - LIVARE 1 - 4.2.3.2-42.43-53.5.2 -

5.421-5436-544-7.1-

VISITE DE CONTROLE D'UNE INSTALLATION E!ISTAHTE
(A R. DU 08/09/2015 - LIVRE 1-2.11.2 + 6.5}

Habitation
Adresse

AR du BEMSZ01S - Livre 1:

Tension actuelle

Code EAM

Protection générale

Ot tabdezux

Ot circuits

Cable compteur-tableau
Diff. gén. = 300 mA [DODRG]

Installation

Ciff. suppl. = 30 mA (DDRSH

Makson
Rue de ka HoBgre: 42,
4510 Theeux

B.5 -« Contrdbe périodigue
B.22 - Date d'installation aprés sept E1

X230V
Hon communiqué
04

1

a2

EXVE 4 x10mm’*
+ 404 | 300 mA

+ 404 | Z0mA

Résistance de dispersion de prise deterre  Isolement général par mpport a la POT
0. 74MO

Hon mesurable

Critéres

1. Mdsislance g dsgersion G pretve de berre (P31
2 . obsimenl ghndial par rapps b i POT

3 . Continutd de terme

& . Difdrentialli) gbrdraljaun) {DORE)

5 . Priflection conlee conbaces directs

6 . Prisectioh conles conbacts iRdlimcs

Appareil utilise
MESDLS (METREL MI3 100}

Criteres
Pas DK 7 . Appuarailige Muw ot b prats s ey
614 B . Caruibsation dectigues (S, pegne, clibie, conduits) Pk 0K
Pas OF 9 . Regsirages stou schimas unifiaine ot de positicn Fack 6
O 17 . Documents, @l iechrlgues, analyses de fieguees. [
Pas 0K 18 . Bhegues B b un ecendie. [+ 4
Pas 0K L9 . el il e ok B o Bieegie jrlabe i

Woir infractions détaillées en page suivante.



654-CP

CERTIGREEN tost - nabl do contrite agréé B P.V. N° GRO-BTD-10-03-2
M Adresse  Fus flene Astrd 4810
& B-4100 Bonosikg

| CERTIGREEN 4. iamiecrce, Date de visite : 10/03/2025

test TVA BE 0850 647 967 655-INsP
wwe cortigreon be
AL Absence de schisna unifilalre (AR du 8002019 -Uwe 1 - 213-3121 et 2, parties a - 9.1 2)
A2 Absence da plan e position (AN S AON2010- e 1- 2333121 &t 3 paties a-9.1.2)
Al e (mpé sur bels) A g -Uwel-3131.31330)
A, Tersion de service & Indiquer sur chagque Lableau do répantition sbiou de manomase (AN du S002019 - Liven & -
31330

B.S. Ottures les cuvertures non utisées i tabes ou coffret (AR du BON2019 - Uvim 1-4.2.234.142)
C.4. Abserce de sectionnecy sntre BOMe peincipaie of (vise S terme, Indésemable & b main (AR du S0W2019 - Uve 1

S.438)

C.7. Nishlance de dspersion de orive de e non mescratie (AN du 092019 - Lhie 1 - 64.5.2)

D.1. rlncioal Le(s), b Lo i ) o0 réalsbels) par & sees bsclant
vartjaune ou de section de cubre indérkeune b S mm? (AR du 8002019 - Uwe 1 -2.5.4232.42348a5-544.1-
5.162)

0.3. & & i @ ou rhalivén(s) par sar solant

verljaune cu de secUion de cuhre Infdrieure 3 4 mm® ou 2.5 mee? sous tube (AR U 8OW2010 - Uwe 1 -S4.42.5162)
1. eiruptew, pete de courent cu bolle de distvation b reconditionses stiou rflser, (AR du S092019 - LUivwe 1 -
S251.5334-5352a)

P.2. Rbaltver los conmexions Gans des coffeets, talieau, bolles de jonction ou de Shfivation, sux bornes des teupteurs,
des prises de corant ou Gans bes bolthers de hardealnes (AR du &092019 - Livwe 1 -5251)

.2, Clsturer dus ouvertures (X8 max) stiou places un cosvercle dans des boltes de Sérivation (AN, de 062019 -
Uwe 1-4223a2)

G.3. Les conducteurs non Gtilksés sont b élimdnes oo ) Scler b leuss extrémitds (AR du S002009 - Uwe L - 4.2.2 0 b e c)
G.7. Pretéger micasigoement les cilies non mmis (WE, (E)XVE, CAVOVE) aux end: crs utx gy oo,
hots (traversée de murs, plafonds, .. ) ot jusgs'd haitieur min. de 10 om au-dessus G2 nheas du 5ol (AR du SO02019 -
Uwe1-5215.5295)

G.18. Frives de courant dort i broche de tarre n'est pas refbie B la teere princioale (AR du BO0S2019 - Lhie 1-535.20)

Aunorisation de laisser an service une Shes e serdibilté madeale de 30 mA, placke
drecteeent & Faval de la L ‘- pow un il de & crcults & dclairage etiou de socles dn
Prises dn Cowant, ron destindgs & Nalbrertation d'appareils fuo (raccordements drects) ou & poste Bxe (drect oo via (vise
de courant).

e e o e o e i
mosmnt de lo revishe.
O.3. Valeur de risisterce do dispersicn de prise de terve son mesurable. Toute comrection utlle est ) apportsr powr e
permettre la mesire & s reviske
0.1 L'boallation 1 #tal pas Sguiphe de loes du contsdin, Mise B la terre reear baminaies claswe 1,
IrterdRe pour G 2.

0.22. Corntaing (tous bes) apparels de Casse 1 Slalent alrents lors de ja visite (apparels b raccorder d'oMcs 3 la teire),
0.20. Les Boux contenant une Bakgnoke ou U doUche of dont b réalisation & deé entamébe svart ke DO32025 cnt 6t
contrélis sutvant veesich actusile du NGIE Uvre 1 (VOS ot s sdvant poque de
réalsation.

»instaliation non terminée

Informations
complémentaires

NON CONFORME
Inszallation non-conforme aux prescriptions de FAR. du 08/09/2019 - Livre 1.



Renseignements urbanistiques

Le vendeur a un devoir d’information sur la situation urbanistique du bien vendu.

Néanmoins, I"acquéreur est informé de I'importance et de la possibilité de recueillir
lui-méme, avant d’émettre une enchere, tous renseignements (prescriptions, permis,
travaux, etc.) sur la situation, I'affectation actuelle, la conformité urbanistique du
bien et la faisabilité de son éventuel projet.

(Sources d’informations : services urbanistiques des communes, CadGlIS, Géoportail
(Wallonie), etc.)

Le vendeur (lire le propriétaire) déclare, sur base des renseignements urbanistiques délivrés par la
Commune de Theux le 11 avril 2025 :

- le bien est situé en zone d’habitat au Plan de secteur;

- ne fait I'objet d’aucun permis de lotir, permis d’urbanisation, permis de batir et d’'urbanisme
et d’'urbanisme de constructions groupées, délivrés aprés le 1er janvier 1977, ni d’un certificat
d’urbanisme qui date de moins de deux ans et, pour la région de langue franqaise, ni d’un certificat de
patrimoine valable.

Le notaire instrumentant réitére cette information au vu de la lettre reque de la Commune de
Theux le 11 avril 2025 :

« Le bien en cause est situé en zone d’habitat (art. D.1I.25) au plan de secteur de Verviers-Eupen
adopté par A.R. du 23.01.1979 et qui n’a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité.

Le bien est situé dans le centre ancien protégé de Theux ou s’applique le Réglement Général sur les
Bdtisses en zones protégées en matiére d’urbanisme (art. 393 a 403 du Guide Régional d’Urbanisme) A.M. du
30.08.2008.

Sur base des photos transmises par I’Etude notariale de Louveigné le 10 avril 2025, il apparait que le
bien ne comporte pas d’infraction en vertu de I’art. D.VIl.1, §1, 1, 2° ou 7° du Code du Développement Territorial.
Le présent avis ne constitue pas la déclaration visée a I’article D.IV. 73 du CoDT.

Le bien est localisé dans une zone figurant sur la carte du zonage archéologique ou dans un site
repris d I'inventaire des sites archéologiques visés a I'article 233 du Code wallon du Patrimoine.

Le bien est situé dans une zone a risque faible, au vu de la carte de I’'aléa d’inondation approuvée
par le Gouvernement wallon en date du 10.03.2016 conformément au Code de I’Eaul.

La « circulaire inondation » du 23 décembre 2021 est entrée en vigueur depuis le 1er avril 2022. Celle-
ci vise a baliser les constructions et les aménagements dans les zones soumises a un risque d’inondation, de
ruissellement et/ou ayant été inondé, et énonce de nouvelles exigences en matiére de composition de dossier.
Toute nouvelle demande de permis concernant ces zones devra faire I'objet de compléments spécifiques
supplémentaires qui sont repris dans cette circulaire. Nous rappelons également qu’aucune garantie ne pourra
étre donnée sur la faisabilité des projets sans analyse complete et spécifique des demandes, qui seront
étudiées au cas par cas.

Le bien bénéficie d’un accés a une voirie communale (chemin n° 115 pour lequel il existe un plan
d’alignement adopté par I’A.R. du 4/04/1928) équipée en eau, électricité, téléphonie, télédistribution, gaz et
égout, pourvue d’un revétement hydrocarboné solide et d’une largeur suffisante compte tenu de la situation
des lieux. »

L’adjudicataire est informé que:

. les actes et travaux visés a l'article D.IV.4 CoDT (par exemple : démolir (re)construire,
modifier la destination du bien, etc.) ne peuvent étre effectués sur le bien qu’aprés avoir obtenu un permis
d’urbanisme;

. il existe des régles relatives a la péremption des permis;

. I'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le
permis requis.
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Modalités vente publique Biddit

Avertissement :
La vente aura lieu aux clauses et conditions contenues dans le cahier des charges spécial et dans le
proceés-verbal d’adjudication qui suivra.
Ce document est par conséquent purement informatif et non contractuel. Les amateurs sont invités a
prendre contact avec I’Etude pour recevoir un exemplaire du cahier des charges.

MODALITES DE LAVENTE :

L’adjudication a lieu publiquement en une seule séance aux encheres online, en faveur du plus offrant et
dernier enchérisseur qui est accepté par le vendeur.

Le fait de ne pas mettre le bien aux encheres ou de ne pas |'adjuger emporte, a I’égard de tout intéressé,
signification du retrait du bien de la vente.

MISE A PRIX

La mise a prix s’éléve a cent cinquante mille euro (150.000,00 €).
Si personne n’offre le montant de la mise a prix, le notaire peut provoquer une premiere offre par
enchéres dégressives ; aprés quoi la vente se poursuivra aux enchéres.

Bénéfices de mise a prix

Le premier enchérisseur qui, a 'ouverture des enchéres, offre un montant égal ou supérieur a celui de
la mise a prix, recoit une prime correspondant a un pourcent (1 %) de sa premiére offre, a condition que
le bien lui soit définitivement adjugé et pour autant qu’il satisfasse a toutes les conditions de la vente.
Cette prime est a charge de la masse. Aucune prime n’est due en cas d’enchéres dégressives.

ENCHERES

Les enchéres sont émises exclusivement online par le biais du site internet sécurisé www.biddit.be.
(voir instructions en fin de document).

Les encheres débutent le lundi 15 septembre 2025 a 13ho0 et se cl6turent le mardi 23 septembre 2025 a
13hoo.

Il est possible d’émettre des enchéres durant cette période, sous réserve du sablier et/ou d’un
dysfonctionnement généralisé de la plateforme d’enchéres.

Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5 minutes précédant I’heure de cléture
des enchéres, le mécanisme du « sablier » s’actionne automatiquement. Cela signifie dans ce cas que
la durée pour émettre des enchéres est prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation, seuls
ceux qui ont déja émis une enchére préalablement a I’heure de cl6ture initiale, peuvent enchérir. Si,
pendant la prolongation, une ou plusieurs enchéres ont été émises par ces enchérisseurs, le « sablier »
de 5 minutes s’actionne a nouveau a partir de la fin des 5 minutes précédentes. Les encheres sont
dans tous les cas cléturées le 23 septembre 2025 a minuit. En cas de dysfonctionnement généralisé de
la plateforme aux enchéres, la période pour émettre des enchéres sera prolongée comme déterminé
par le site internet.

Un enchérisseur peut émettre une enchere soit par le biais d’enchéres ponctuelles (dites « encheres
uniques »), soit par le biais d’enchéres générées automatiquement par le systeme jusqu’au plafond
défini préalablement par lui (dites « enchéres automatisées »). Les enchéres automatiques seront des
lors a chaque fois augmentées du montant minimum déterminé par le notaire.


http://www.biddit.be/

Montant des enchéres
Chaque encheére sera d’au moins 1.000 euros.

Conséquences d’une enchére
L’émission d’'une enchére online implique que, jusqu’au jour de la cl6ture des encheéres ou
jusqu’au retrait du bien de la vente, chaque enchérisseur :

- reste tenu par son enchere et s’engage a payer le prix qu’il a offert;

- adhere aux conditions d’utilisation du site internet selon la procédure prévue a cette fin;

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- adhére a toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et, plus
spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronique prévu sur le site ;

- reste ala disposition du notaire.

Apres la cloture des encheéres, I’émission d’une enchére online implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus élevées restent tenus et
demeurent a la disposition du notaire jusqu’a la signature de 'acte d’adjudication ou au
retrait du bien de la vente, ce néanmoins pendant maximum 10 jours ouvrables aprés la
cloéture des encheres;

- I’enchérisseur retenu par le notaire et dont le montant de I'offre a été accepté par le
vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer le procés-verbal d’adjudication.

Cléture des encheres

La cl6ture des encheres conduit soit a "adjudication du bien en faveur du dernier enchérisseur

qui est retenu par le notaire et dont le montant de I'offre a été accepté par le vendeur, soit a

son retrait de la vente.

Le procés-verbal d’adjudication sera signé en I’Etude du notaire le mardi 26 novembre 2024 a 16h3o0.

CONDITION SUSPENSIVE D’OBTENTION DE CREDIT

L’adjudicataire ne peut réserver son offre a la condition d’obtention d’un crédit. Il est donc
fortement conseillé a tout amateur se portant enchérisseur de prendre contact avec un
organisme de crédit AVANT d’émettre une enchére.

PRIX - FRAIS

Délai pour le paiement du prix

L'adjudicataire doit payer le prix en euros en |'étude du notaire endéans les 6 semaines a
compter du moment ou I’adjudication est définitive, sans intéréts jusque lors.

Le paiement ne peut se faire que par virement.

L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le proces-verbal d’adjudication la maniére dont il va
s’acquitter du prix de vente.

Le prix devient immédiatement exigible, a défaut de paiement des frais dans le délai imparti
(repris ci- dessous), moyennant mise en demeure.

Suspension du prix
Aucune cause ne permettra a I’adjudicataire de différer le paiement de son prix, pas méme la
cause indiquée a I’article 1653 du Code Civil, relative aux troubles de propriété.

Délai pour le paiement des frais, droits et honoraires

L’adjudicataire doit payerau moment de la signature du procés-verbal d’adjudication, mais au plus tard cing jours
apres la déture delapériode denchéres sa quote-part dans les frais, droits et honoraires de la vente,
fixés forfaitairement par le baréme repris ci-dessous.

Frais a charge de I’acquéreur
Les frais de la vente sont forfaitairement fixés conformément au baréme suivant établi pour la
Région de Bruxelles-Capitale et Région Wallonne :



-27,50 % pour les prix d’adjudication jusqu’a 30.000,00 €;

- 21,60% pour les prix d’adjudication au-dela de 30.000,00 € et jusqu’y compris 40.000,00 €;
-19,90% pour les prix d’adjudication au-dela de 40.000,00 € jusqu’y compris 50.000,00 €;
-18,80% pour les prix d’adjudication au-dela de 50.000,00 € jusqu’y compris 60.000,00 €;
-18,00% pour les prix d’adjudication au-dela de 60.000,00 € jusqu’y compris 70.000,00 €;
-17,35% pour les prix d’adjudication au-dela de 70.000,00 € jusqu’y compris 80.000,00 €;
-16,85% pour les prix d’adjudication au-dela de 80.000,00 € jusqu’y compris 90.000,00 €;

- 16,45% pour les prix d’adjudication au-dela de 90.000,00 € jusqu’y compris 100.000,00 €;
-16,10% pour les prix d’adjudication au-dela de 100.000,00 € jusqu’y compris 110.000,00 €;

- 15,85% pour les prix d’adjudication au-dela de 110.000,00 € jusqu’y compris 125.000,00 €;

- 15,55% pour les prix d’adjudication au-dela de 125.000,00 € jusqu’y compris 150.000,00 €;

- 15,15% pour les prix d’adjudication au-dela de 150.000,00 € jusqu’y compris 175.000,00 €;

- 14,90% pour les prix d’adjudication au-dela de 175.000,00 € jusqu’y compris 200.000,00 €;

- 14,65% pour les prix d’adjudication au-dela de 200.000,00 € jusqu’y compris 225.000,00 €;

- 14,65% pour les prix d’adjudication au-dela de 225.000,00 € jusqu’y compris 250.000,00 €;

- 14,50% pour les prix d’adjudication au-dela de 250.000,00 € jusqu’y compris 275.000,00 €;

- 14,25% pour les prix d’adjudication au-dela de 275.000,00 € jusqu’y compris 300.000,00 €;

- 14,10% pour les prix d’adjudication au-dela de 300.000,00 € jusqu’y compris 325.000,00 €;

- 14,00% pour les prix d’adjudication au-dela de 325.000,00 € jusqu’y compris 375.000,00 €;
-13,85% pour les prix d’adjudication au-dela de 375.000,00 € jusqu’y compris400.000,00 €;
-13,75% pour les prix d’adjudication au-dela de 400.000,00 € jusqu’y compris 425.000,00 €;
-13,70% pour les prix d’adjudication au-dela de 425.000,00 € jusqu’y compris 500.000,00 €;

- 13,55% pour les prix d’adjudication au-dela de 500.000,00 € jusqu’y compris 550.000,00 €;
-13,50% pour les prix d’adjudication au-dela de 550.000,00 € jusqu’y compris 600.000,00 €;
-13,45% pour les prix d’adjudication au-dela de 600.000,00 € jusqu’y compris 750.000,00 €;

- 13,30% pour les prix d’adjudication au-dela de 750.000,00 € jusqu’y compris 1.000.000,00 €;
-13,15% pour les prix d’adjudication au-dela de 1.000.000,00 € jusqu’y compris 2.000.000,00 €;
-12,95% pour les prix d’adjudication au-dela de 2.000.000,00 € jusqu’y compris 3.000.000,00 €;
-12,90% pour les prix d’adjudication au-dela de 3.000.000,00 € jusqu’y compris 4.000.000,00 €;
-12,85% pour les prix d’adjudication au-dela de 4.000.000,00 €.

Pour les prix d’adjudication jusqu’y compris 30.000,00 €, cette quote-part est fixée librement
par le notaire en tenant compte des éléments du dossier.

L'adjudicataire ne supportera aucun autre frais, sinon :

- la quote-part forfaitaire lui incombant dans le précompte immobilier

- I'éventuelle taxe d'habitation ou de séjour de I'année en cours,

- les frais des éventuels actes de cautionnement qui lui seraient demandés,

- les frais de ratification d'une personne pour laquelle il se serait porté fort ou d'élection de
command;

- les éventuelles indemnités ou intéréts de retard auxquelles il serait tenu en cas de défaillance.

Ces forfaits ne couvrent également pas les éventuels frais de mesurage, de plan et de division,
ainsi que, en cas de premiere mutation, une quote-part des frais d’'un acte de base ou de division
éventuel, qui sont des charges de la vente pour I’adjudicataire.

Au cas ou il y aurait lieu a application d’une disposition légale portant exemption ou réduction
des droits fiscaux en faveur des adjudicataires (droits de partage, droits d’enregistrement
réduits, TVA), le tantiéme sera réduit conformément a cette disposition.

Tous les frais de mise en vente, de publicité et de procédure sont a charge du vendeur. I
demeurera également seul chargé des frais réels de la vente, en ce compris :

-la TVA sur les frais et honoraires notariaux

- ceux d'inscription d'office ou d'une grosse éventuelle

- et ceux des actes de quittance, de mainlevée ou d'ordre éventuels.



La quote-part forfaitaire a payer par I’adjudicataire est définitivement acquise par le vendeur :
- le déficit éventuel par rapport au forfait payé par I’adjudicataire incombera au
vendeur, et viendra en déduction du prix de vente qui lui sera attribué ;

- ’excédent, s’il en est, sera considéré comme un supplément au prix et lui reviendra.

Intéréts de retard

Passés les délais de paiement, quel que soit le motif du retard et sans préjudice a I'exigibilité,
I'adjudicataire devra, de plein droit et sans mise en demeure, les intéréts sur le prix, les frais et
charges accessoires, ou la partie de ceux-ci restant due et ce, depuis le jour de I'exigibilité
jusqu'au jour du paiement.

Le taux d'intérét est le taux d'intérét [égal en matiere civile majoré de quatre pour cent calculé
pro rata temporis.

Imputation du prix
Toute somme payée par I'adjudicataire s’imputera d’abord sur les frais et les éventuels intéréts
de retard, et ensuite seulement sur le prix.

SANCTIONS

A défaut pour I’adjudicataire de payer le prix, les intéréts, les frais ou autres accessoires de la
vente ou, a défaut par lui d'exécuter d'autres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur a le
droit :

1) soit de poursuivre la résolution de I'adjudication :
La résolution de la vente a lieu de plein droit, apres une mise en demeure par
exploit d’huissier par laquele le vendeur aura fait connaitre a I’adjudicataire sa
volonté de résoudre la vente, si celle-ci est restée infructueuse pendant 15 jours.
En pareil cas, I'adjudicataire sera redevable d’une somme égale a 10 % du prix
d’adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires.

2) soit de faire vendre a nouveau publiquement I'immeuble a charge de

I’adjudicataire défaillant - revente sur folle enchére :

Si le vendeur préfére faire vendre a nouveau I'immeuble, I’adjudicataire défaillant ne
pourra arréter cette nouvelle vente qu'en consignant en I'étude du notaire
instrumentant une somme suffisante pour acquitter toutes les obligations, en
principal, intéréts et accessoires, dont il était tenu aux termes des conditions de la
vente ainsi que pour couvrir les frais de procédure et de publicité de la nouvelle vente.
Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, a son défaut, par
un notaire désigné par le juge, conformément aux conditions de la vente. Ceci
implique notamment que le deuxiéme acquéreur doit payer le forfait de frais
(comprenant les droits d’enregistrement qui lui sont applicables) comme s’il n’y avait
pas eu de vente auparavant. Le montant des droits d’enregistrement repris dans les
frais forfaitaires imputés au deuxiéme acquéreur est ajouté a la masse. Ce montant
est utilisé par priorité pour régler les frais restant dus par I’adjudicataire défaillant.
Par conséquent, ’adjudicataire sur folle enchére ne peut pas invoquer I’exemption de
I"article 159, 2°, du Code des droits d’enregistrement.
Il sera procédé a cette nouvelle vente, aux frais et risques du défaillant et
conformément aux articles 1600 et suivants du Code judiciaire, soit comme suit :
- Des que le notaire en est requis par la personne habilitante a poursuivre la folle
enchere, il met en demeure, par exploit d’huissier ou par lettre recommandée avec
accusé de réception, I’adjudicataire défaillant de remplir dans un délai de huit jours les
obligations prévues a l'article 1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de
’adjudication.



- EnI’absence de réquisition préalable, a partir du lendemain du jour de I’échéance
fixée dans le cahier des charges en vue de remplir les obligations prévues a I'article
1596 du Code judiciaire ou d’exécuter les clauses de I’adjudication, le notaire met en
demeure dans un délai raisonnable, par exploit d’huissier ou par lettre recommandée
avec accusé de réception, I"adjudicataire défaillant de remplir ses obligations dans un
délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a I’article 1596 du Code judiciaire ou
des clauses de I'adjudication par I'adjudicataire a I’expiration du délai de huit jours
énoncé ci-dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier recommandé
toutes les personnes habilitées a poursuivre la folle enchére.

- Dans un délai de quinze jours a compter de la date du courrier recommandé visé a
I’alinéa précédent, le notaire doit étre requis de poursuivre la folle enchére, a peine de
forclusion. A défaut, seules les autres voies de droit demeurent possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivants du Code judiciaire.

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-apres précisés, I’lacquéreur défaillant
sera tenu de la différence entre son prix et celui de la nouvelle vente, sans pouvoir
réclamer ’excédent, s'il y en a, ce dernier revenant a la masse.

L’acquéreur défaillant sera, en outre, redevable au vendeur des intéréts sur son prix et
des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ou I’adjudication a son profit est
devenue définitive jusqu'au jour ou la nouvelle vente devient définitive. De méme, il
sera redevable des frais occasionnés par sa défaillance qui ne seraient pas pris en
charge par I’'acquéreur définitif, ainsi que d'une somme égale a dix pour cent de son
prix d'adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages et intéréts forfaitaires.
L’acquéreur défaillant ne peut pas invoquer le fait que le nouvel acquéreur a pu
bénéficier d’un tarif d’imposition plus bas et/ou d’un autre régime fiscal de faveur, ni
invoquer larticle 159, 2° C. enreg. (Rég. Bxl.-Cap.)/ C. enreg. (Rég. wal.) ou I'article
2.9.6.0.1, alinéa 1er, 2° VCF, pour faire diminuer les co(ts.

3) soit de procéder, par voie de saisie, a la vente de I'immeuble vendu ou de
tout autre bien appartenant a I'adjudicataire défaillant.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Transfert de propriété
L’adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ou I’adjudication devient définitive.

Occupation
Le bien est libre d’occupation

Jouissance

Sous réserve de 'occupation dont question ci-avant, I'adjudicataire aura la jouissance du bien
vendu par la possession réelle et la remise des clés, aprés s'étre acquitté de son prix
d'adjudication, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et intéréts éventuels.

Déguerpissement

Le propriétaire ou I'un d’entre eux qui habite ou occupe le bien vendu est tenu d’évacuer celui-ci
et de le mettre a la disposition de I’adjudicataire endéans le délai fixé dans les conditions de
vente et, si ce délai n’a pas été fixé, a partir du jour de I’entrée en jouissance par I’adjudicataire.
Si le propriétaire ne satisfait pas a cette obligation, il sera sommé a cet effet et, le cas échéant,
expulsé, ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent le bien avec lui, avec tous leurs biens, par
un huissier de justice requis par I’'adjudicataire (aprés paiement du prix en principal, intéréts,
frais et accessoires) sur présentation d’'une grosse de I’acte d’adjudication, le tout si nécessaire
au moyen de la force publique.

Les frais de I’expulsion sont a charge de ’adjudicataire, sans préjudice d’un éventuel recours
contre I’'occupant défaillant.



b i d d - Acheter un bien immobilier en ligne
I simplement et en toute sécurité.
Rejoignez biddit.be et enchérissez en quelques étapes

1. Enregistrez-vous et connectez-vous

Enregistrez-vous avec votre adresse e-mail et
S'enregistrer Se connecter choisissez un mot de passe.

Adresse e-mail

Adrosse o-mall

Apres vous étre enregistré, vous pouvez
immédiatement vous connecter.

Mot de passe

Mot de passe

Votre compte est enregistré avec succes
des que I’e-mail d’accueil vous est envoyé a
I’adresse mentionnée.

2. Emettez uneenchere

Surfez sur le bien qui vous intéresse et émettez une enchére.
Vous pouvez vous pré-enregistrer et recevoir une alerte des le démarrage des encheres.

Pour émettre
une enchere,

Maison bourgeoise du 19éme siécle Enregistrer comme favori < vous devez
utiliser votre
Maison = Contactez e notalre carte d’identité

Référence du bien: 6/ 00000
elD et votre

lecteur de carte.
Temps restant

22 : 49 : 51

heures min sec
se termine le 21/06/2018 4 13:00 heure(s)

Votre enchére est anonyme. -
% nchere
Vous devez étre connecté . » S €232.000

pour pouvoir distinguer

N’attendez pas le
dernier jour des
encheres pour
vérifier le bon
fonctionnement.

votre enchére des autres. s : ® 20/06/2018,12:09 Enchére €232.000
@® 20/06/2018,12:06 Enchére € 231.000
@® 20/06/2018, Enchére € 230.000 Sur smartphone,
09:07 VOUsS pouvez
& RS W AT e utiliser itsme pour
vous identifier.
Voir www.itsme.be

Emettre une enchére  Emettre une enchére automatique

Minimum € 233.000

Visite virtuelle
Emettre une enchére

x E I.- @ Vous\pouvez aUSS-I emettre une
503 m? ] 6 176 Conditions pour enchérir enchere automatique pour un

- Votre enchére doit dépasser I'enchére actuelle d'au moins € montant ma Xi ma I d e votre Ch (o) iX .

Enchéres prolongées : quand une enchére est émise Apreés la cloture des enchéres, chaque enchérisseur
dans les 5 derniéres minutes avant la fin du chrono, restelié jusqu’al’adjudication définitive quiauralieu
la période d’enchére s’allonge de 5 minutes supplémen- dans les 10 jours ouvrables. Le notaire prendra
taires. contact avec I'enchérisseur le plus offrant afin de

Lorsqu’une enchére est émise durant cette période supplé- formaliser la vente. La date et I'heure d’adjudication

mentaire, 5 minutes s’ajoutent & nouveau au compteur. seront communiquées par le notaire.

Vous devez avoir émis au moins une enchére avant
la fin des encheéres officielles pour pouvoir enchérir durant la
période supplémentaire.


http://www.itsme.be/

Important a savoir

Les enchéres sont liantes. Visitez le bien avant d’enchérir.

Ajoutez un bien comme favori :
Via le menu en haut a gauche, vous retrouvez
facilement tous vos biens favoris.

bjé

@ e favorts

X
¥
I

6 n7e

geol
Mont Saint-Martin 81, face a la Bas
m2. C ition : Rez-d &

hall d'entrée,
séjour, bureau, cuisine, arriére cuisine...

» Plus de détails

Description

Nombre de salles de bain 1

Nombre de chambres 6

Surface du terrain 503m?
Surface habitable 261m?
Jardin x

PEB @ E

Consultez les conditions de
vente.

Vous devez avoir pris connais-
sance de ces conditions avant
d’émettre une enchere.

Encore une question ?
Consultez les FAQ.

Vous y trouverez les réponses
aux questions les plus
fréquemment posées. Vous
pouvez accéder aux FAQ via la
page d’accueil.

Plus d'informations? Calculer les frais

Consultez nos FAQ

de avec grand jardin,
ilique, d'une superficie de 503

Cr——

Minimum € 241.000

Emettre une enchére

Conditions pour enchérir
- Votre enchére doit dépasser I'enchére actuelle d'au moins €
1.000

- La vente se termine a 13h00 ou 15h00 le dernier jour des
enchéres

- Si vous enchérissez durant les cing derniéres minutes, la vente
sera prolongée de cing minutes jusqu‘au plus tard a 23h59

© colculeres rais dacte

En savoir plus sur la procédure

= Jean Dupont, notaire
Rue du Cachet, 56
4000 Liege

étude

& Marie Martin

(04) 123.45.67
marie.martin.123456@belnot.be

& Visites
Du 12 mai 2018 jusqu'au 13 juin 2018 les
mercredis de 17h & 18h et les samedis de 10h30
aMh30 / du 13 juin 2018 au 21 juin 2018, les
visites auront lieu tous les jours de 17h30 & 18h
- le samedi de 10h30 & 11h30 - pas de visite le
dimanche- et sur rendez-vous au courant de la
journée.

Documents importants
B Conditions de vente.pdf
[ Plan.pdf
[ Plan(2).pdf
[ Divers.pdf
[ Urbanisme.pdf

[ Divers(2).pdf

Service Desk:

+32 2505 08 80

Visitez le bien qui vous
intéresse et commencez a
réver !

Tous les biens sont a visiter.
Vous trouverez les informations
concernant les visites sur le
descriptif des biens.

Une question ?

ey NOUS SOMmMes @ pour vous

répondre!

L’étude notariale assurant la
vente répondra a toutes vos
questions juridiques ou toutes
autres questions concernant
le bien.

En effet, le notaire aura
préalablement fait les
démarches liées a la vente.

Une question technique ?
Nous vous aidons !

Notre service desk est
disponible, chaque jour
ouvrable de 8h00 a 17h00.



mailto:marie.martin.123456@belnot.be



