premier feuillet

Notaire Herman WYERS
srl — n° entreprise 0547.860.849
Avenue de Jette 45 — 1081 Bruxelles (Koekelberg)

ACTE DE BASE.

Dossier Nr. : 222 0311/DH
Rép. Nr. : 2022/1344

Annexes : 1.

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX.

LE VINGT CCTOBRE.

Devant Nous, Maitre Herman WYERS, nctaire de rési-
dence & Koekelberg, exercant sa fonction dans la société

"Wyers Herman BV", ayant son siége a 1081 Koekelberg, Ave-
nue de Jette 45.

ONT COMPARD :

<

Ci-aprés dénommés ensemple iuvariablement « le(s)
comparant (s} » et/ou « le propriétaire ».

< “ . -



L
»

;"vingt—nepf euros (€ 889,00).

L

Ci-aprés dénommée Iinvariablement « partie interve-
nante », gui décharge le propriétaire prénommé de toutes
ses responsabilités lides au contenu du présent acte.

Qui ncus, notaire, ont requis de dresser l'acte de
base du bien immeuble ci-aprés décrit comme suit.

1. EXPOSE PREALABLE.

Les comparants sont propriétaires du bien immeuble
ci—aprés décrit, & savoir:

COMMUNE DE MOLENBEEK~SAINT—-JEAN -~ troisieme divi-

sion

Une maison de rapport avec dépendances, sur et avec
terrain, =sise Rue des Ouatre—Vents 103, cadastrée ou
l'ayant été, section B, suivant titre numéro 786/BA/3 et
suivant extrait de matrice cadastrale récent numéro T786/A/3
P0000, pour une superficie d'aprés titre et cadastre de
septante—cing centiargs (75 ca). | ..

Revenu cadastral (non-indexé) : huit cent quatne-

ORIGINE DE PROPRIETE.

II. ACTE DE BASE.

En vue de l'aliénation totale ou partielle du bien
immeuble prédécrit, les comparants ont décidé de le placer
sous le régime de la copropriété et de le pourvoir d'un
statut immobilier conformément aux stipulations s'y rappor—
tant au Code Civil.
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Cet acte de base établit ainsi la division juri-
dique de 1'immeuble.

Par le fait de sa mise sous le régime de la copro-
priété, 1l'immeuble sera divisé en parties privatives ayant
pour accessoires inséparables, en copropriété et indivision
forcée, un certain nombre de quotités dans les parties com—
munes, c¢'est-a-dire des constructions, des appareillages
communs et du terrain.

1° PLAN.

A cet acte demeura annexé un plan de construction
du batiment/procés-verbal de division, dressé par Monsieur
Leonardo Faruggia, géométre-expert immobilier, agissant
pour la société a responsabilité limitée « Ingénieur & Ex-
pert Immobilier », avant son siége & 1070 Anderlecht, Rue
du Transvaal 67, le vingt-neuf novembre deux mille vingt-
et-un.

Ce plan comprend le plan de situation actuelle des
différents étages, mentionnant les mesurages intramuros.

Ce plan est dinscrit dans la base de donnges de
1’administration générale de la documentation patrimoniale
sous le numéro 21523/10225.

Les comparants réclament dés lors l'application de
lfarticle 26, 3ieme 29 du Code des droits d’enregistrement
et de l’article 1, 4itme de 1a Loi Hypothécaire.

2° PARTIES OU ELEMENTS PRIVATIFS.

Les appartements suivants, ci-aprés plus amplement
décrits, sont des parties ou éléments privatifs.

1) L’appartement dénommé « triplex 1 » sis au
sous-scl, au rez-de—chaussée et au premier étage, compre-

nant
a) en propriété privative et exclusive
- au sous-sol : cuisine, local chaudiére et cave.
- aun rez-de—chaussée : salon, salle a manger, bu-
reau, hall et salle de bains.
- au premier étage : deux chambres, salle de

douches avec terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

Six cent dix-huit / millieémes (618/1.000-émes) des
parties communes, dont le terrain.

Numéro d'identification de la parcelle : section B,
numéro 786/K/7 POOQL.

Revenu cadastral (non-indexé): pas encore déterminé
definitivement.

2) L’appartement dénommé « duplex 2 » sis au deu-
xiéme étage et au troisieme étage/sous combles, comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

- au deuxiéme étage : salon, salle a manger, cui-
sine, salle de dcuches.
- au Lroisiéme étage/sous combles : hall

d’entrée, deux chambres, salle de bains, W.C., ainsi gu'un



escaller vers le grenier aménageable, grenier.

b) en copropriété et indivision forcée

Trois cent guatre-vingt—deux / milliémes
(382/1.000-émes) des parties communes, dont le terrain.

Numéro d'identification de la parcelle: section B,
numérc 786/K/7 P0002.

Revenu cadastral {non—-indexé): pas encore déterminé
définitivement.,

3° PARTIES OU ELEMENTS COMMUNS.

Les parties, ci-apres plus amplement décrites, sont
des parties ou éléments communs:

— auk sous-sol, au rez-de-chaussée, au premier
étage, au deuxiéme &tage et au troisiéme étage: le hall
(d’entrée} et l'escalier; )

— le terrain béti; les fondations et les gros murs
latéraux et intérieurs; le béton armurié du bitiment et le
gros—euvre;

~ les revétements et la décoration extérieure des
facades (mais non les garde-corps et les fenétres, qui sont
privatifs};

— les cheminées, conduits et gaines de ventila-

tions;

— les voflites;

— les canaliisations d'égouttage et accessoires di-
vers, les raccordements, canalisations et conduites de
toute nature (eau, gaz, électricité, télédistribution, té—
léphone, tout a l'égout, sauf toutefcis les parties de ces
conduites et canalisations se trouvant a l'intérieur des
parties privatives et servant & leur usage exclusif et les
adductions en aval des compteurs individuels);

— les zingueries et descentes d'eaux pluviales;

- en général toutes les parties de 1'immeuble af-
fectées a l'usage des diverses entités privatives,

4° REPARTITION DES PARTIES.

Chaque partie ou élément privatif a une quote-part
dans les parties communes.

Le total ceomprend mille (1.000) parts.

Ces parties communes sont attribuées comme suit:

- & l1l'appartement dénommé « triplex 1 » sis au
sous—s0l, au rez—de—chaussée et au premier étage: six cent
dix—huit/milliémes: 618/1.000émes

- a l'appartement dénommé « duplex 2 » sis au au
deuxiéme étage et au troisiéme étage/sous combles: trois
cent quatre-vingt-deux/milliémes: 382/1.000enmes

TOTAL: mille/milliémes. 1.000/1.000&mes
III. LOI DU TRENTE JUIN MIL NEUF CENT
NONANTE-QUATRE .
La division d'un immeuble bdti en lots comprenant
des parties privatives auxquelles sont rattachées des quo-
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tités dans les parties communes du batiment nécessite, en
principe, 1l'établiissement de statuts, sauf si la nature du
bien ne le Jjustifie pas, et pour autant que les proprié-
taires s'accordent sur cette dérogation.

La nature du bien dont guestion au présent acte,
limité & deux lots privatifs, ne justifie pas, en l'es-
péce, l'organisation de la gestion de cet ensemblie immobi-
lier par la constitution d'une asscciation de coproprié-
taires ayant la personnalité civile, et devant délibérer
moyennant les majorités requises par la lei. Au contraire,
les régles lourdes et formelles lides & cette organisation
légale seraient ressenties comme un emp&chement aux bonnes
relations entre les différents propriétaires des lots, et
comme un alourdissement inconsidéré de la gestion des par-
ties communes.

Deés lors, les comparants requierent e notaire
soussigné de luil donner acte de leur volonté de déroger au
régime légal de la copropriété forcée des immeubles divi—
sés tel gu'instauré par les articles 3.84 Jjusqu’au 3,100
du Code Ciwil.

IV. SERVITUDES

Les comparants déclarent gu'a leur connaissance, le
bien n'est grevé d'aucune servitude conventionnelle non ap-
parente, qu'elle soit créée par convention ou par destina-
tion du pére de famille. Le titre de propriété précité ne
révéle 1l’existence dfaucune servitude et/ou condition spé-
ciale. Les comparants déclarent en outre n'avoir concédé
eux-mémes aucune servitude.

V.SITUATION ADMINISTRATIVE

Aménagement du territoire et urbanisme

Conformément aux articles 275 et 276/1 du Code
bruxellecis de l'aménagement du territeire (CoBAT), le no-
taire instrumentant a demandé a la commune de Molenbesk-
Saint-Jean, par lettre recommandée datée du huit avril deux
mille vingt-deux, sur base du formulaire et des annexes re-
quises par L1l'Arrété du Gouvernement de 1ia Région de
Bruxelles-Capitale du 29 mars 2018 relatif aux renseigne-
ments urbanistiques de luil délivrer ces renseignements qui
s'appliquent au bien.

La réponse de la commune de Molenbeek-Saint-Jean en
date du douze avril deux mille vingt-deux, réceptionnée par
le notaire instrumentant en date du vingt-huit avril deux
miile vingt-deux, est reprise littéralement ci-dessous:




Commune de MOLENBEEK-SAINTJEAN
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Molenbeek-Salnt-Jean, 16 12 awrfl 2022

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Vos références
Nos référarices ; RU.9837.2022
Annexe(sh:/

Madame, Monsiear,

En réponse 3 votre demante de renseignements urbanistinues récepﬁannée te £1/04/2022, payée e
+0B/04/2022 ef déclarde complite en date du concemnant Je blen sis- Rue des Oustre-Vents 103
cadastrd Z1523B0786/0UA003, nous avons Mhonneur de vous délivrer le présent document, drassé
sous réserve des résultats de Finstruction approfondie 3 faguelie if serait oracédd au cas ol ype
demande ds certificat d'urbanismé, de permis d'urbanisme on de permils de {otir étaig :ntmdulm aiy
sulet du-bien considérs,

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIOUES - RELATIFS AUX DtSPOEITiONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES-QUI SAPPLIGUENT ALY BIEN :

1*} En ce qul coneerne la destination:

Le plen se-sifue:
+ Ais Plan Régional d’Aﬁectation du 5ol {PRAS). approuvé par arrété du Gauvernement du 2 mai
2018, enzone mixte, &n zone d‘intérét r.u!turei, histbrique, esthetique ou d’embelllssement,

‘» Zone d'enseigne REST%EENTE au Réglement Rég ona! d’Urhamsme [RRU}

Les zones et les prescelptions Hetéroles il PRAS et du PAD sont cansuitnb!es sar i‘e partaf! régianm‘ deé
urbanisme : htto.//urbanisme hrussefs. ‘

Le périmétre des PPAS et tiés PL sont consuftables sur le site_internot suivant : www.brugis.be, feut
gonfenu est dfspam‘bfe, sur a‘emande, auprés ;m service. urbanfsme de !a commune. ;
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21 En ce guf concerne les conditions aunquelles une demand de permis ou de cestificat durhanisme

serait saunise ¢

& Les préseriptions du Code Braxelols de tAnénagement du Tarritolre (CDB'AT),
e las prescriptions di PRAS précité ; ’ ’

sscrisl celtés | -
* les prescriptions du Réglement Régional ¢'Urbanisme {RRU), approuvé: par Farrdté dy
Gotvernernent du 23 novembre 2005 : %

° ',

o .
=g . !

Les prescriptions dy PRAS et des réglements régionoux d'urbanisme sont constltables sur lo portaif

régions) de l'urbanisime : hitn:/furbanisme brussels, ] .
te pértmétr_e des PPAS, des PL etdes RCLf sont constfinbles sur le site liternet swivant : www. brugis. be,
fewr copteny est disponibie, sur demande, suprés di service wrbanisme de i commune,

3%} En ce oul cohcerns une expropriation éventuells qui porteralt sur je bien :

&) En ce qui concerne Pexfstance d'un périmiire de présmption : -

+—fce-jous-Ladiministration




i

Par mesure transitoire, fes Jmmeubles. qui oht fait Fobjet dune outorisotion de bétir ou d'une
ecnstruction antérieare it 1 janvier. 1932 sont considdrds comme inscrits’ duns Phnventaire du
patrimoine immobilier de lo Réglon larticle 333 du CoBAT). ' c
Pour ce qui coricerme Jes dventuetles. « quorisetions patrimeine ¥, des informations petvent Btre
ohtenues & /g Réglon, gunrds de fa Direction des Monuments et des Sites.

6) Ence sl concetne Vinventalre des sites d'activités inggplotds :

b 4T Tui Y

o Afin de savoir dans quelle catégorie e bien est repris & Uitventatre de I'état du st au sens de
“Particle 3, 15° de l'ordonnance du 5 mivs 2009 relative A la gestion et 4 'dssainissement des sols

paltués, des renseignements peuvent #tre pris auprés de Bruxelles-Envirobneme, Site Tour &
Tax, Avenue du Port 86¢/3000 a 1000 Bryvelles. ou via som  siter Internet:
W, Bruvelleservironnement. be ;-

o Afih devérifiersiie bien est grevé d'une servitide pour canalisation pous transport de produits:
gazewn dans i cadre de la io] du 12 aveil 4965, des renselgnements peuvent &tre pris auprés de.
Flikys Beliivrn SA, Avenue des Arts 31 3 1040 Brinelles ; ' _

+ ‘Le blen se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;
EDRER

» e bien se situg dans fe périmdtre de ta Zone de Revitalisation Urbaing ; ZRM.

» En ce gui conceme une éventuelle question da zones inondables, nous vous invitons & prendre

contact avac Bruxelles-Environnement (1BGE} ;

.

+ En ce qui congerne ung éventuelle question de séeurité, de salubrité et d'éguipement des
logements, ous vous invitons & prendre contact avecla DIRL;

» En ce qul concerne ure éventuelle question #'gouttage, nous vous invitons 4 prendre contact
avec Vivagqua Twwsvivaguo.be ;
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+ Dans le cas d'un rez-de-chaussée commercial, #y a jied, préalablement & toute madification da

Factivité comimeiciale de posséder toutes les dutorisations nécessalres en fonction du fype de
commerce envisagé, (permis d'irbanisme relatd A un. changement d'utahsation 0y 3 un
changement d'activité cummerciale, permis d'environnement, attestation refative dux débits de
balssons, etc),

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, C-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIOUES COMPLEMENTAIRES DESTINES Al TITULAIRE D'UN DROIT
REEL QU A UINTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS.LE
BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE IROIT 04 DE CONSTITUER SUR CELUI-C1 UN DROIT
D'EMPHYTHEQSE QU D SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR
CEFAIRE §

-E°) En ce gl concerine fes autorisatfons, permis et cortificats : .

Urhanismie
N*dossler | Décistony Dete décision Ohfet
PU-18824 | Dalivré 16/03/1534 3 constryction de terrasses suspentuas avec we

Permilé durbanjsme valable(s) pour autant que les fravdux soient réalisés conformément aux plans
cochetds et aux conditions émises,

La description. des travaux optorisés ef les dventuelies contlitions d'octrol sont. accessibies, sur
demandes, ouprés de Pautorité délvrante {commime ou Régian).

Lo description des travaux gutorisés et les dventuelies conditions d'octrol sent accessibles, sur
demandes, auprés de Pautorfeé déliveante {commiurie ou Régicn).

iy
i

2} En co aud n:onceme les destinations ét uhifisations licites de € bien alns! que fo nombre de
logempnts :

Au regard des $ldments adriinistratifs & notre disposition (PU-18924, registres de la popufation, .
matrice cadastrale), % situation 1égale du hien est Ia stivante :

s

Dénominatiz Locolization Destination Uttisartion Bemargue

Malsen de rapport Sous-sof Cave .} surfsee non-habltable
Rez-de-chaisgsé i - 1
R+l i 1
142 {ogement 1 1
Lomblesat " | Grenter surface non-habltshle
espace saus
{altage

Pour wntotal de 3 Iogements dans Mimmeuble

Vous trouverer en annexe les plams du permis d'urbanisme PU-18924

-

x



+

¥’} Qservations complémentalres H
t’ana-lvse de tous les documents en notfe passesslon, @ permls de re|eir:er' les prfractions sulvantes :
Augmentation du nombre dé \ogements :- R | -

+ Do 344, Godl corititue une infraction,

Travaux de fransformation d'urié

+ Fermeture des tefrasseés airlbre, ceciconstitug une infraction, -

s Changement Jafféctation des caves en logenient, ced constitie tr Infraction,

» Nodification de la tofture {construction ‘chien-assis) aytre’ 1996 et 2004 sans Pobtention
préalable d'usn permif§ Furbanisme, el canstitue une infraction. )

o Modfficition de 1a facade avant; les ménuiseries, chibsis et portes ont été modifiés et ne
présentent plus les divisions et Jes matériaix dorigine {bals}, ced constitue une infraction.

o Couveritre fotae da Iz coir; cecl constitue une Infractiott, '

» Constriction d'une apnexe arridre au rez-de-chaussée, cecl constitue une Infraction.

« Construction d'ume annexe arridre au premief étage, cedl constitue une Infeaction.

'augmentation du nombre de Jogements, alnsi quse la modification d'ing construction existante sans
Te concaurs d'un architecte et sans Foctrol ' un permis d'urbaniisme sonk des Hfractions 8 article 300,
1°, 2 et 3° du Code bruxellols de [raménagement du territoire entré en vigueut 1e-5 juln 2004 et
nécessite{nt) dés ors Fntroduction d'une demande de permis d'urbanisme. '

Ladite demande deévra étfe Entroduite, aupriis du service de Furbanisme de la Commune de
Molenbeek-Saint-lean, Pour ce falre,. nous vaus recommandans de cholsir un- architecte qui se
chargera de récolter. les dopuments nécessulres pour yégalartser Finfraction, vous trouverez la liste
compléte  des. architectes inserits & Pordre | des.  archilectes s internet
Sirps/wwwordrecesorehitectss, befli-be, Nious poirves Egalemerit joindre ['ordre desarchitectes par
sidléphone du lundi au vendredt de ohoo & 12730 au 02/643 6L 00 ou par email:
- gheretoriat.clipo@ardredesarchitectes.be 3 o '
. Nots vous encourageons vivement & régillariser fa sikuation dans fes phus brefs délals,

¥ Tout changement ultérigu’r die imenuiseries devra mettre en otivre des chissis conformes la sityation
‘[égale du blen, ptésentant des divisions (Jmpiosté supdriéure vitrée, chiissis double gubant, cinteagel
et des matériaux identigues {ois datis lé cas présent}d celle du permis d'urbanisme dorigine,

"Nous vous rappelons que toute modification d'aspect {matériay, cottenr, ginn'agé, division} des
ehassls, vitrages, vitdnes commerclales; portés d'entrée, portes cochiris it portés de parage nécessite
un petis d'wrbanisme, Toute modiication effectude sans permis Furbanisme constitue des lors une
tnfraction, - .

£ En ce gui concerna les constafs dInfraction ;

—

« e blenie fait pas Yobjet d'un constat d'infraction, {procks-verhmi}

10
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Vabsence détablissement d'un constat d'infraction. ne permet pas de présumer de Vabsence
d'infroction.

5} Antennes Paraboligues :

Setor le réglement géaéral de police coordonné adapté fe 30/06/2005, Artice 58, ot selon Paréts dy’
gouvernemet de la région de Bruxelles-capitale déterminant les actes st travaux dispensés de permis
d'urbanistne, de Pavis du fonctionnaire délégué, de la commime ou de Ja commission royate des
manurents et des sites oe de Finteivention d'un architecte du 13 novembre 2008,

Les-propridtaires su wtillsateurs d'antennes, de paraboles et @enseigines Rimineuses  doivent
canstamment én cantrbler la parfaite stabllits.

Loy antennes ne peuvent famals &tre instaliées en facade avant d'lmmetible ou né peuvent pag dtra
visibles depuis Pespace public,

- ¢ Tauteantenne outoute enselgné fumineuse au noy, qui n'est plus utiisée, devra 8tre enlevée dans les

trente jouys suvant fa cessation de Pusaga,
Celul qui enfreint les dispositions du présent article sera puni d'une amende administrative d'un
martant maximuim de 210 suros, En outre, it est tenu d'enlever F'antenne, Fenselgne lumineuse etfoi

l# parabole concemée, faute de quol J2 Commune se réserve fe droft &'y pourvoir aux frals, fsgues et
pérlls du tontravenant, ’ ) .

57} Vente immobiliore et Infraction urbanistigue s

Aucun actes, travaux et modifications visés & V'article 98 51 81 205/1 e peuvent &tre effectuéssur le
bien objet de acte, tant que le permis d"urhaaisme n'a pas &td obtenu, i

En outre, dans I cadre des sanctions prévues suite 3 une infraction urbatstique, if ast & noter que
Farticle 308 du Cobat prescrit que, «& la demands dos acquérewrs ou des focataires Je Tribunal pest
annuler aux frais du condamng, leurs titres ' acquisition: ou de location, sans préjudice du droit 3
Findemnisation & charge dy cougables,

En cas dinfraction, non connue 3 ce Jour par nos services, o courrier ne régdarlse nullement ces

depnibres,

il



en date du'12 avrif 2022,

Pour [e'Cz__::lIé

Par o'rdonnanﬁe,
Ia Seceétaire falsant fonction

Deluat?

Marilke AELBRECHT ATiET GIANAJ

Pour a Bourgmestre;
Echewn e PUsbadisme défégus,

- Bemargues :

1

Les renselgnements urbaniétiges foursis sont vilables & ka date du présent courvier. Une modification ultérieure de la
léglstation ou s foumiture de nouvelies preuves dloccupation peavent. avoly polir consdquence de modifies. les
informeations fournies. i

. te présent document ne dispense pas de se rendre thulaivs du permls d'urbdnjsme pour Fexéaution de travauy ou

Yaccomplissement d'actes Sngrdtds & Tarticle 98, 5.2 du Code Brusgllals de [Aménagement du Terrikoire {CoBAT} ou par
ui TRl % d'urbat tarmiment b Fatticle 38, § 7 du mérae Code, out du permls de 1ot exigh par larticle 103
U padme Code, E -

3, Toute personne peut prendre connalssance auprés du servics urbanisme de Ja commune du content des damandes da

certificat ou de permls d'urbantsme ou de oty rtrodidtes vu des cerfificats ef patmis défivrds, et sbtentr copie des
diémients comminicabilis s vertis de lordanfance du 18 mars 2004 sur Tacchs Alinformation relative & lemdrgnnement
et 3 Faménagement du tervitoire dans fa Région de Bioxelles-Capltaie, ;

.. Des coples o extralts des projets de plans ol des plans approwsés, des permis de Jotlc non périmds, des plens

d'glignement et des rbglements derbanisme pewvent Ere oblenus auprds de administration communale, Ceflett st
suscephifiie de dermandér tes frais relatifi & o délivrance de ces documents,

5, e descripthf sommalre wengage &1 rhen [ commune dis lars qué celie-cl Rlintecvient pas dans son élzbogation.

2

12
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Les parties reconnaissent avoir regu du notaire soussigne
une copie de cette lettre et en avoir pris connaissance et
dispense le notaire soussigné de lui fournir de plus amples
explications & ce sujet.

1. Nous, WNotaire, mentionnons, en application de
l'article 98 du Code bruxellois de 1'aménagement du terri-
toire, que conformément au plan régional d'affectation du
scl, le bien est situéd « en zone mixte » et en <« zone
dfintérét culturel, historique, esthéticque ou
d’embellissement ».

2. Nous, Notaire, mentionnons qu'aucun des actes et
travaux visés a l'article 98, §1 Code bruxellois de 1'amé-
nagement du territoire ne peuvent é&tre effectués sur le
bien, tant que le permis d'urbanisme y relatif n'a pas été
obtenu.

Les parties déclarent gqu’a leur connaissance, le
bien prédécrit:

- n'est pas inscrit & l'inventaire du patrimecine
immobilier;

- n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde et
ne fait non plus l'objet d'une procédure d'inscription sur
la liste de sauvegarde;

- n'est pas classé et ne fait non plus 1'objet
d'une procédure de classement.

Nous, Notailre, déclarons que nos recherches n'ont
pas fait apparaitre non plus gue le bien:

— est inscrit & l'inventaire du patrimoine immobi-
lier;

- est inscrit sur la liste de sauvegarde ou qu'il
fait l'objet d'une procédure d'inscription sur la liste de
sauvegarde;

- est classé ou fait 1l'objet d'une procédure de
classement.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a
1'article 98, §&ler, et 205/1 du Code Bruxellois de
1'aménagement du Territoire (CoBAT) ne peuvent étre effec-
tués sur le bien objet de l'acte, tant gue le permis d'ur-
banisme n'a pas été obtenu ou que la déclaration urbanis-
tique préalable n'a pas été faite.

Les sites d'activités inexploités

Les parties déclarent gqu'a leur connaissance le
bien n'est pas repris a l'inventaire des sites d'activité
inexploités tel que prévu aux articles 251 et suivants du
Code bruxellois de 1'aménagement du territoire.

Nous, Notaire, déclarons gque nos recherches n'ont
pas donné une indicaticn selon laquelle le bien serait re-
pris dans ledit inventaire.
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Remembrement

Les parties déclarent que le bien n'est pas situé
dans une zone de remembrement, et n'est pas soumis a des
regles particuliéres de ce chef, ce qui est confirmé par le
notaire instrumentant.

Expropriation

Les comparants déclarent formellement gqu'd leur
connaissance, le bien prédécrit ne fait 1'objet, actuelle-—
ment d'aucune mesure d'expropriation pour cause d'utilité
publique et gqu'aucune décision d'expropriation ne leur a
été signifiée,

Réquisition d'immeubles désaffectés

Les parties déclarent gqu'aucune signification ne
leur a été faite par le bourgmestre dont il ressort que le
bien pourrait tomber sous l'application de 1'Arrété Royal
du 20 avril 1993, concernant le droit de réquisition d'im-—
meubles désaffectés visés dans l'article 134bis de la loi
communale.

Code bruxellois du Logement

Les parties sont informées des dispeositions du Code
Bruxellois du Logement lequel impose des normes de sécuri-
té, de salubrité et d/équipements pour tous les logements
donnés en location.

A ce sujet les parties déclarent que le bien:

- n'est pas soumis au droit de gestion publique;

— n'est pas frappé dfune interdiction de location
ou d'une amende administrative pour non-respect des normes
ci-dessus énoncées;

- n'est pas pourvu dans les zones d'évacuation du
logement d’un détecteur de fumée;

- n'est pas pourvu "une attestation de contrdle de
conformité délivrée par le Service régional d’Inspection,
C.C.N;

- n'a pas fait 1l'objet d'un P.V. de constatation de
« logement inoccupé »,

Dispositions concernant le sol

Les parties reconnaissent avoir été informé du con-
tenu de l'attestation du sol, délivrée par Bruxelles Envi-
ronnement en date du onze mars deux mille vingt-deux et
mentionnant les informations détaillées de 1l'inventaire de
1'état du sol relative au bien prédécrit.

Cette attestation stipule textuellement ce qui
suit:

"La parcelle n’est actuellement pas inscrite dans
1finventaire de 1’état du sol.".

En application de 1l'Ordennance, les parties décla-
rent:
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huitiéme fenillet

~ ne pas avoir exercé sur le bien présentement ven-
du d'activités & risque pouvant engendrer une pollution du
sol;

- ne pas avoir connalssance gu'un permis d'environ-
nement aurait &té délivré pour tout ou partie du bien ni de
l'existence préssente ou passée sur c¢e méme bien d'un éta-
blissement ou de 1l'exercice présent ou passé d'une activité
a4 riscque figurant sur la liste des établissement et activi-
£és susceptibles de causer une pollution du sol au sens de
ladite Ordonnance en vigueur en Reégion de Bruxelles-
Capitale;

— gqu'aucune reccnnaissance de l'état du sol dans le
sens de ladite Ordonnance n'a été effectuée sur le bien et
que par conséguent aucune garantie ne peut é&tre donnée
quant & la nature du sol et son état de pollution éven-
tuelle.

Inondations — zones & risques

Les parties reconnaissent que le notaire instrumen-
tant a attiré leur attention sur lfarrété royal du vingt-
huit février deux mille sept portant délimitaticon des zones
4 risques visées a l’article 129 de la loi du gquatre avril
deux mille guatorze relative aux assurances.

Les ccmparants déclarent qu’d leur connaissance, le
bien prédécrit n’est pas situé dans une zone & risque
d¢’inondation.

Dispense d’'inscription d’office

LfAdministration Générale de la Documentation Pa-
trimoniale est expressément dispensée de prendre inscrip-
tion d'office pour quelque cause que ce sSoit.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires a résulter du pré-
sent acte sont & charge de chaque copropriétaire selon les
quotités prédécrites.

DROITS D’ ECRITURE {CODE DES DROITS ET TAXES DIVERS)

Le dreoit s’éléve a cent euros (100,00 €), payé par
Maitre Herman Wyers, notaire de résidence a Koekelberg.

DISPOSITEIONS FINALES

CAPACITE DES PARTIES

Chaque partie déclare:

— &tre capable;

- qufelle n'est pas pourvue d’un administrateur
provisoire ou d'un conseil judiciaire;

— d'une maniére générale, gqu‘elle n'est pas dessai-
sie de lfadministration de ses biens; .

~ qufelle n'a pas été déclarée en faillite a ce
jour;

- qufelle n'a pas déposé de requéte en réorganisa-
tion judiciaire (dang le cadre de la lei relative & la con-
tinuité des entreprises);

— qu'elle n'a pas introduit de requéte en médiation
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de dettes et gqufelle n’a pas l’intention de le faire;

- que son identité/comparution - représentation est
conforme a ce qul est mentionné ci-dessus.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l’exécution des présentes, élection de domi-
cile est faite par les parties en leur demeure respectif,

ETAT CIVIL

a) Le notaire soussigné certifie l'exactitude de
l'identité des parties au vu du registre national des per-
sonnes physiques.

b} Le notaire instrumentant certifie, au wvu des
pieéces d’état civil requises par la loi hypothécaire,
l'exactitude des noms, prénoms, lieux et dates de naissance
ainsi que du domicile des parties, tels qu'ils sont énoncés
ci—dessus.

REFERENCE A DES ACTES ANTERIEURS

Les parties reconnaissent aveoir regu, avec le pro-
jet du présent acte, une copie de 1'acte recu par Maitre
Pierre Van den Eynde, auparavani notaire de résidence a
Saint-Josse-ten-Noode, détenteur de la minute, et Maltre
Charles Donnay de Vos te Steene, auparavant notaire de ré-
sidence &4 Saint-Josse-ten-Noode, le trente décembre mille
neuf cent nconante-deux, transcrit au cinquiéme bureau des
Hypothéques a Bruxelles, le huit -janvier mille neuf cent
nonante—trois, volume 8.512 numérc 11, lequel contient des
engagements pour une ou plusieurs parties.

Les parties conviennent gue les deux actes forment
un tout et sont exécutcoires ensemble.

INTERETS CONTRADICTOIRES COU ENGAGEMENTS DISPROPQR-
TIONNES

Les comparants reconnaissent que le notalre a atti-
ré leur attention sur le droit de chaque partie de désigner
librement un autre notaire ou de se faire assister par un
consell, en particulier, quand l’existence d’intéréts con-
tradicteoires ou dfengagements disproportionnés est consta-
tee.

POUVOIRS

Les parties agissant dans un intéré&t commun dcnnent
tous pouvoirs nécessaires a un des collaborateurs du no-
taire instrumentant, & l’'effet de signer tous actes complé-
mentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes pour
mettre ceux-ci en concordance avec les documents hypothé-
caires et cadastraux et ceux de l'état civil, de rectifier
ou de préciser, s’'il y a lieu, la désignation du bien,
l’origine de propriété, de faire toutes déclarations en ma-
tiéres fiscales, de les représenter a4 l'acte qui constatera
la répartition du prix de vente entre les créanciers é&ven-
tuels et de renconcer & la subrogation légale.
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neuviéme et dernier
feuillet

PORTEE DE L'ACTE AUTHENTIQUE

Les parties déclarent en outre que le présent acte
exprime exactement leur volonté commune et définitive, et
ce, méme si les clauses et conditions de celui-ci dérogent
4 ce qui avait été convenu antérieurement entre elles.

EXPEDITION DE L'ACTE

L'original de lfacte sera conservé en l’étude du
notaire instrumentant pour une période d'au moins cinguante
{50) ans. Les parties ont &té informées de la possibilité
de pouvolr consulter cet acte en ligne, soit via
www.naban.be, soit via www . myminfin.be, soit via
www.notaire.be/actes-notaries/mes—actes. Le notaire soussi-
gné attire l'attention des parties sur le fait que ce der—
nier a un caractére authentique et donc la méme valeur pro-
bante gu'une copie signée par le notaire par courrier pos-—
tale ou par voie électronigue.

Les parties déclarent gque ces options sont suffi-
santes.

Les parties déclarent avoir été également informées
gue le notaire soussigné adressera une copie officielle a
premiére demande {(mais seulement aprés l'accomplissement
des formalités légales requises) a l'adresse postale ou
électronique indiquée dans la demande. Une premi&re copie
sera toujours délivrée gratuitement.

IZIMI- coffre-fort numérique — acceés a NABAN

Les comparants déclarent avoir été informés gu'un
coffre-fort numérique est mis a leur disposition par la Fe-
dération Royale du Neotariat belge (Fednot) gu'ils peuvent
ouvrir via la plateforme www.izimi.be.

Par son coffre-fort numérique, chague partie aura
accés a la copie dématérialisée de son acte notarié conser-—
vée dans NABAN (=la source authentique des actes notariés -
également a consulter par notaire.be).

DONT ACTE.

Fait et passé a Koekelberg, en 1'Etude.

Aprés lecture intégrale et commentaire de ce gqui
précéde, les parties ont signé avec nous, notaire. (Suivent
les signatures)

17



Le lundi 29 novembre 2021

PROCES VERBAL DE DIVISION

Je soussigné

Leonardo FARRUGGIA, Ingénieur & Expert Immobilier domicilié 2 1a rue du Transvaal
n°67 a 1070 Bruxelles.

Agissant 2 la requéte de :

—f AL Am s A et e e -
3 - & - L=

oS AT maATA 4 MR WAAM e cmanwp -

Avec mission de procéder & I établissement des milliémes concernant la division en 2

propri¢tés d'un bien sis 3

BRUXELLES (1080 Molenbeek-Saint-Jean), rue des Quatres-Vents n®103

Ingenicur & Expert Immobilier — Ruc du Transvaal, 67 — 1070 Bruxelies
— Gsm : 0484/966.662 -
- Email « feonardo. farroggia@glogreen.org



» Lot 0 : Triplex 1 Partie Inférieur : {(sous-sol) : cuisine, local chaudiére et cave.

» Lot 1: Triplex 1 Partic Médiane : (rez-de-chaussée) : salon, salle 4 manger, burean, hall
et salle de douches.

» Lot 2: Triplex 1 Partie Supérieure : (1% étage) : 2 chambres, salle de douches.
: Extérieur : terrasse.

> Lot3:Duplex 2 Partie Inférieure : (2% étage) : cuisine, salle & manger, living et salle
de douches.

¥ Lot 4 : Duplex 2 Partie Supérieure : (Combles) : hall d’entrée, cuisine, 2 chambres et .
salle de douches. Escalier vers un grenier
aménageable.

T?ai procédé 2 ' établissement des plans ci-joint déterminant
p ]

% Les limites de la propriété | reprisent en couleur fuchsia {cf. Lot 0 4 Lot 2}

*+ Les limites de la propriété 2 reprisent en couleur bleue (cf. Lot 3 et Lot 4)
Déclare gue les millidmes, suivant le calcul établi en annexe, s’établissent comme suit :

& PROPRIETE 1: 618 millicmes
+ PROPRIETE 2 : 382 millidmes

wwwwww

o
—t

2

Ingenienr & Expert Immobilier — Rue du Transvaal, 67 — 1070 Braxelles
—(3sm : 0484/966.662 -
- Email : leonardo farmuggia@glogreen.org



ANNEXE

Hemnan WYERS, notalin
I

Avonue de dotie 45

S
)

~ Commune de MOLENBEEK-SAINT-JEAN ¢
Rue des Quatres-Vents, 103

Tableau des milliémes des parties communes  BRE: THA : RE BR4TA80.5
afférentes aux parties privatives :

Cadasiré section cadastrale A N°21523B0786/00A003

Descriptif Surfaces Coeff. Surfaces Conversion en
enm? pondérées millidémes
4.342162
| Sous-sol
Trinlex 1 partie Inférieure 33,31 1,00 33,31 145
Cave 2,51 0,50 1,26 5

Rez-tle-chaussée

el

Triplex 1 Partie Médiane 5367 | 300 | 5367 | 233 |
1¢" étage
' Triplex 1 Partie Supérisure 46,96 1,00 46,96 204
; Terrasse 14,10 0,50 7,05 31
[
z\! 2:me dtage
3 Duplex 2 Partie Inférieure 4696 | 100 [ 4695 | 204 |
A -
\Q < Combles
Duplex 2 Partie Supérieure 42 08 0,75 31,568 137
- | Grenier 31,76 0,30 9,53 . 41
s
| TOTAL I 27135 | | 23030 | 1000 |

L BT

Ingenieur & Expert Immobilicr — Rue du Transvaal, 67 — 1070 Broxelles
— Gsm : 0484/966.662 -
- Email ! lsonardo. farruggla@glogreen.org
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Merman MiEERS notaire

) ol -

Service Public fg L A iar o e
Fédéral @i, D UZAZh BB RF

FINANCES

{ Vobre courrier du: 17.90.2022 | Nos références : MEOW-2022-DD-01671924 | Annexe: 1 J

Bruxelies, le 18 octobre 2022

Demande identification préalable

Madame,
Maonsieur,

Veuilllez trouver en annexe fa réponse d votre demande d'identification préalable du 17.10.2022,
Veuillez agréer, Madame, Mansieur, I'expression de mes sentiments distingués,

Administration Mesures & Evaluations
SERVICE PLAN BRABANT

(= Uneducstion gcler-nous
L) o2smsrsr.






Servica Public
Fédérai

RESUME PRECAD
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tal

Awvanla da
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. i
HheyErs, a8

BRL- TVA, - BE 0547.500,849

DONNEES GENERALES
Type de dossier
Maos réfarences :

Acte da base {correction)
MEOW-2022-DD-01671924

Numéro de plan :

21523710225

('
PARCELLES SOURCES

I} parceile i

Div. Cad.

Situation

1 Mature l Statut

21523 B 786 A 3 PO0OO I

.

MOLENBEEK-SAINT-
JEAN 3 DIV

103

R DES QUATRE-VENTS ' MAISON

l Cad.- Precad

-

PARCELLES RESERVEES

PARTIES COMMUNES

Nature

IDENTIFICATION PREALABLE

DATE DE DEBUT : 29.11.2021

Quotités

| ID parcelle

PART.COMM.GEN, BAT

PARTIES PRIVATIVES
Dénomination ; TRIPLEX 1

1000

| 21523 B 786 K7 PO0CO

10 parcetle : 21523 B 786 K7 P00

Mature : APPARTEMENT #

[ Miveau: 55 - REZ - 1ER

Quotités génarales:

618/1000

Dénomination : DUPLEX 2

{0 parcefle : 21523 B 786 K7 POQO2

Mature : APPARTEMENT 3

| Niveau : ZEME & COMBLES

Quotitas générales

38271000

Déncmination : -

iD parcelle; 21523 B 786 K7 PD0OO3

Mature : ENTITE PRIV.#

l Nivreas : -

7

Total des quotités génbrales :

100071000







POUR EXPEDITION CONFORME




Pour I'acte avec n° de répertoire 2022/1344, passé le 20 octobre 2022
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré dix-sept rbles, renvois,

au Bureau Sécurité Juridigue Bruxelles 5 le 3 novembre 2022
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 28019,

Droits percus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur

FORMALITES HYPOTHECAIRES

Transcription au Bureau Sécurité Juridique Bruxelles 5 le 3 novembre 2022
Réf, 51-T-03/11/2022-12909.
Montant: deux cent quarante euros (€ 240,00)






