L'an mil neuf cent soixante-quatre.
Le sept septembre.

Devant Nous, Pierre DE CORT, Notaire de résidence &
Etterbeck.

A COMPARU

La Société de Personnes & Responsabilité Limitée
" LNTREPRISES AMELINCKX ", &tablie & Anvers, rue Dambrugge,
numéro 306, constitude sous la raison sociale "ENTREPRISES
GENERALES FRANCOIS AMELINCKX", gsuivant acte regu par le No-
taire Van Miegen 2 Anvers, le dix mai mil neuf cent trente
huit, publié aux Annexes du Moniteur Belge du vingt-neuf mai
guivant, sous le numéro 8848 et dont l'ancienne raison socia-
le a €té changée en la raison soclale actuelle suivant acte
passé devant le Notaire Van Winckel & Anvers, 1le vingt-quatre
mars mil neuf cent cinquante-huit, publié aux Annexes du Moni-
teur Belge du douze avril suivant Sous le numéro 7117, Regis-
tre du Commerce d'Anvers, numéro 52.833,

Ici représentée par Monsieur Louis Tassoul, architec-
te, demeurant 2 Ixelles, place Eugene Flagey, numéro 28, aux
termes d'un acte de délégation de pouvoirs lui conférés par
Honsieur Prangois Amelinckx, gérant de la dite société et en-
trepreneur, demeurant 3 Anvers, rue Dambrugge, 508, recu par
le Notaire Francis Louveaux de résidence & Bruxelles, le
vingt-cing janvier mil neuf cent soixante et un et dont une
expédition est demeurée annexde A4 un acte du Notaire Pierre
De Cort soussigné, en date du quatre aofit mil neuf cent soi-
¥ante-et-un.

Monsieur Frangois Amelinckx préqualifié, agissant en
sa qualité de gérant de la dite socidté et en vertu d'une dé-
légation de pouvoirs conférés par 1l'assemblée générale de la
dite société selon acte passé devant le Notaire Van Winckel
susdit le quatre novembre mil neuf cinguante, publié aux An-
nexes du.Moniteur Belge du vingt-quatre novembre suivant sous
le numéro 24.621,

Laquelle comparante, représentée comme dit est, en vue

du statut immobilier qul fait l'objet des présentes, nous a
requis d'acter ce qui suit :

CHAPITRE I - EXPOSE PRELIMINAIRE

La Société comparante est propriétaire du bien ci-
apres décrit :

Section 1 Sifuation et description

Ville de Bruxelles
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Un terrain & bAtir dfun développement de fagade a
front dc 1'avenue Franklin Roosevelt de cinguante neuf metres
quatre-vingts centimdtres et de soixante trois métres six cen-
timdtres & front de la chaussée de la Hulpe, ayant €té le lot
297, partie du plan général de lotissement de la ville de Bru-
xelles, cadastré sous Bruxelles 7&me division n°s 480K partie -
482/c, 482/d, 483/, 484/A, 486/C, pour une superficie totale
de trois mille cent septante et un métres carrés, trente el un
décimétres carrés.

Section 2 : Origine de propriété.

La Société comparante est propriétaire de ce bien pour
1'avoir acquis, avec des bAtiments actuellement démolis, de
Monsieur Jean Joseph Gérard Charles Van Haelst, employé & An-
vers, aux termes d'un acte regu par le Notaire soussigne, 1le
8 mai mil neuf cent soixante deux, transcrit au ler bureau

des Hypothtqueo de Bruxelles, le quinze juin suivant, volume
4.062 n° 17.

Monsieur Van Haelst était propriétaire de ce bien pour
1'avoir acquis sous les lots 1 et 2, dans une vente publique
faite & la requBle de la Ville de DBruxellco et dont le procés-
verbal d'adjudication définitive a ét¢é cloturé par le Notaire
cartuyvels ayant résidé a Bruxelles, le trelze mars mil neuf
cent soixante deux, transcrit au ler bureau des Hypothéques &
Bruxelles, le huit mai suivant, volume 4.050, n® 14.

Ta Ville de Bruxelles était propriétaire de ces biens
pour en avoir eu la possession paisible, publique, non eguivo-
que et & titre de propriétaire pendant plus de 30 ans.

Cette possession n'a €été & aucun moment suspendue ou interrom-
pue pour aucune des causes mentionnées aux articles 2242 2
2256 inclus du Code Civil.

Tous les acquéreurs d'appartements, garages et autres
locaux privatifs devront se contenter de 1l'origine de proprié-
té qui précede et ne pourront réclamer d'autre titre gqu'une
expédition de leur acte particulier d'acquisition.

Section 3 @ Conditions spéciales

IL'acte prévanté du Notaire soussigné du huit mail mil
neuf cent soixante deux, stipule entre autres ce gui suit

n3/ Conditions spéciales : "

" a)Outre les conditions insérées dans le cahier des charges

n général pour la vente des immeubles appartenant a la Ville,
n les acquéreurs devront se conformer aux clauses et servi-

n tudes du réglement concernant les zones de recul et le

n quartier des villas du quartier du Solbosch dont le texte

1 est annexé aux preésentes.

n

n

n

b)Les immeubles & construire devront avoir une destination
résidentielle. "
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Les copropriétaires, titulaires d'un droit réel dans
1'immeuble décrit ci-aprés, seront subrogés dans tous les
droits et obligations résultant des stipulations ci-avant
reproduites et de celles insérées dans les titres antérieurs,
pour autant qu'elles soient encore d'application.

CHAPITRE II - ACTE DE BASE i

La Société comparante a procédé & la démolition des
bdtiments qui étaient érigés sur le terrain prédécrit et y a
entrepris la construction d'un immeuble & appartements com-
portant
un niveau en sous-sols pour des garages et des caves;
un niveau au rez-de-chaussée; un bel étage et six étages, le
tout ci-aprés décrit, son intention é+tant de vendre séparé-
ment le gros oeuvre des appartements, garages et autres par-
ties privatives en cours de construction qui composeront
1'édifice, ensemble avec leurs quotités indivises dans le
terrain et dans les parties communes de 1'immeuble ainsi que
le parachévement.

Chaque appartement et ou local privatif sera 1la pro-—
priété privative et exclusive de son propriétaire avec comme
accessolire une fraction des parties communes.

En conséquence, en vue de ces ventes, et aux fins
d'opérer la division horizontale de la propriété, la Société
comparante nous a requis d'acter authentiquement sa volonté
de placer 1l'immeuble dont s'agit sous 1le régime de la loi
du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, formant 1l'arti-
cle 577 bis du Code Civil.

Section 1 ¢ Division de 1'immeuble.

La comparante, par l'organe de son représentant,
déclare opérer la division de 1'immeuble en appartements e%
autres locaux privatifs,

Cette déclaration de volonté crée, dds ce moment, les
locaux privatifs en fonds distincts susceptibles chacun
d'8tre l'objet de toutes mutations entre vifs ou & cause de
mort et de tous contrats. )

Chacun des locaux privatifs comprend :

— une partie en propriété privative et exclusive;

— un certain nombre de quotités dans les parties communes de
1'immeuble lesquelles se trouvent en dtat de copropriété et
indivision forcée.

L'aliénation d'un local privatif comporte nécessaire-
ment l'aliénation & la fois de la partie privative et des
quotités dans les parties communes qui en sont l'accessoire.



L'hypotheque et tout autre droit réel grevant un lo-
cal privatif greve & la fois la partie en propriété privative
et exclusive et les quotités dans les parties communes qui y
sont inséparablement attachées.

La création des locaux privalifs donne naissance &
l'existence des parties communes & ces divers fonds.

Les parties communes sont divisées en mille/millilmes.

Elles sont en co-propriété et indivision forcée.

Section 2 : Plans.

La Société comparante a fait établir les plans de
l1'immeuble dont des exemplaires conformes & ceux gqui ont été
soumis aux services de 1'Urbanisme et autres autorités com-
pétentes et approuvés par eux, sont groupés en un recueil
qui restera annexé, apres avoir é€té signé par son représen-
tant et nous notaire.

Les plans renseignent les descriptions sulvantes @

Le plan 01 2 l'implantation.

Le plan 02 ¢ le parking.

Te plan 03 : les caves.

Le plan 04 : le rez-de-chaussée.

Le plan 05 2 le bel étage et le premier €tage.

Le plan 06 s les deuxieme, troisiéme et quatrieme étages.
Le plan O7 : le cinquieme étage,

Le plan 08 3 le sixieme étage.

Le plan 09 : la description de la facgade principale.

Section 3 : Répartition des quotités dans 1le

terrain et les autres parties

commuines.,

I. Description et composition de 1'immeuble.

A. PARTIES COMKIUNES DE L'IMMEUBLE,

D'une maniére générale, le terrain ainsi que toutes
les parties communes et éléments indiqués comme communs dans
le reéglement général de copropriété dont question infra, no-
tamment tous les locaux, parties et éléments qui sont affectés
& 1l'usage commun ou & l'utilisation commune des copropriétai-
res et plus spécifiquement :

Au niveau des sous-sols : la rampe dfacces cdté chaussée de
La Hulpe, aux garages étant des emplacements dans un vaste
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parking, l'aire de roulage couverte, les locaux pour vide-
poubelles avec leur sas, le local pour cabine & haute ten-
sion, les locaux compteurs eau, gaz et électricité, le local
pour le téléphone, la chaufferie avec son tank 2 mazout et
cheminées, les escaliers avec leur cage d'escaliers, les
divers dégagements, les aéras, les diverses voies d'acocds a
tous ces locaux, les fosges-1ift, la cave concierge.

Au rez-de-chaussée : les jardinets avenue Franklin Roosevelt
et chausseée de la Hulpe, et entrée en facade avenue Franklin
Roosevelt, le hall d'entrée avec sa porte et son dégagement,
les escaliers avec leur cage, les ascenseurs avec leur cage,
les locaux de voitures d’enfants, deux douches, gquatre WC et
deux lavabos et l'entrée de service en fagade latérale gauche
en regardant 1l'immeuble de face, c8té avenue Franklin Roose~-
velt, avec sa porte d'entrée et son dégagement, la concierge-
rie comprenant : la loge du concierge et une chambre, hall,
refuge concierge, cabinet de toilette comportant : lavabo,
WC, baignoire, vide-poubelles, les locaux des vide~poubelles,
cheminées chauffage, les aéras et les sas, les aires d'acces
aux quatre garages GB/1 - GB/2 - GB/3 - GB/4, les accds aux
divers locaux praivatifs, les Jardins autour de 1'immeuble.

Au bel étage et ler étage : la toiture-terrasse des garages,
les ascenseurs, les escaliers intérieurs, les aéras, les sas,
les vide-poubelles, les cheminédes de chauffage central et de
ventilation des vide-poubelles.

Aux 2¢me, 3eme, 4%me, Seme et Gime étages : les ascenseurs,
les escaliers, 1les aéras, les sas, les vide-poubelles, les
cheminées de chauffage central et de ventilation des vide-
poubelles,

La toiture : les aéras, les ventilations des vide-poubelles,
cheminées des livings, la toiture avec ses corniches, 1les
cheminées du chauffage central, le local du vase d'expansion,
les cabines d'ascenseurs et leur escalier d'acces, les des-
centes des eaux pluviales.

Servitude.

D LT ——

I1 est établi une servitude de passage & travers les
garages-peinture, GP4 et GP5, au profit de tous les coproprié-
taires afin qu'ils aient accés aux caves et autres locaux.
Chaque propriétaire de garage-peinture est tenu de parquer
son véhicule dans l'axe de son emplacement. I1 céde une ser-
vitude de passage aux emplacements voisins ainsi qu'une ser-
vitude de débordement de portidres.

B. PARTIES PRIVATIVES DE I'IMMEUBLE.

1. Au niveau du sous-sol

a) Un vaste parking, destiné & garer quarante-trois
véhicules, comprenant l'emplacement proprement dit, du
type Peinture, numérotés :




GP1-GP2-GP3-GP4-GP5-GP6-GP7-GP8-GP9-GP10-GP11-GP12-GP13-GP14
GP15-GP16-GP17-GP18-GP19-GP20-GP21-GP22-GP23-GP24_GP25-GP26—
GP27-GP28-GP29-GP30-GP31-GP32_GP33-CGP34—GP35 GP37—GP38_
GP39-GP40-GP41-GP42-GP43. —

b) Cinguante et une caves numérotées

C1-02-03-C4-C5-C6~-CT7-08-09-C10-C11-C12-C13-C14-C15-C16-C17 -
C18-C19-020-C21~C22-C23=~ 02440251026 €27-C28-C29-C30-C31-C32-
C33-C34-C35-C36-C37-C38-C39-C40-C41-C42-C43-C44-C45-C46- 047—
C48-C49-C50-C51.

Ces caves ne possedent aucune quotité dans les parties
communes distinctes de celles de 1! appartement dont elles sont

une dependance et ne peuvent en conséquence &tre vendues sépa-
rément,

- La comparante se réserve la faculté de réduire ou
d'augmenter le nombre de ces caves, méme en prenant une partie
du ou des couloirs communs.

Les aliénatlions des caves ne sont permises gu'entre
copropriétaires de 1'immeuble,

2. Au niveau du rez-de-chaussée

a) Quatre garages "box" numérotés

GB1-GB2-GB3-GB4, sis aux extrémités de 1l'immeuble cdté chaus-
pée de La Hulpe, comprenant chacun, le garage proprement dit
avec sa porte d'entrée.

Tous les garages sont destinés & servir d'abri & des véhicu-
les automobiles destinés au transport de personnes ou usage
mixte genre station-wagon, & l'exclusion de toutes voitures
de location, taxis ou autres; ils peuvent &tre vendus par

les Entreprises Amelinckx ou par les acquéreurs d'appartement
& des personnes physigues ou morales qui ne sont pas copro-
priétaires dans 1l'immeuble, et ils peuvent &tre occupés par
des personnes gqui ne sont ni propriétaires, ni occupants
d'appartements dans 1'immeuble, mais ces personnes devront
observer les stipulations du présent acte de base et du ré-
glement de copropriété y annexé.

b) Dix bureaux numérotés de un & dix comprenant cha-
cun

le bureau proprement dit avec son lavabo et sa porte d'entrée.

¢) Trois appartements dénommés

RA - RB - RC, comportant



L'appartement type RA

Hall avec penderie, vide-poubelles, living, cuisine, et deux
chambres donnant cdté chaussée de la Hulpe, une salle de
bain avec WC, une salle de douche avec lavabo.

L'appartement type RB :

Hall, débarras, penderie de luxe, vide—poubelles,)ouisine,
living et chambre donnant cdté chaussée de la Hulpe, hall de
nuit, WC, salle de bains,

L'appartement type RC :

Hall, penderie de luxe, vide-poubelles, living, cuisine et
chambre donnant sur le cdté latéral droit en regardant
1'immeuble de face c¢dté avenue Franklin Roosevelt, salle de
bain avec WC.

d) Deux studios dénommés :
RSI ~ RS2 comportant :

le studio RSI :

Hall, vide-poubelles, débarras, penderie, salle de bain avec
WC, salle de séjour et cuisine donnant cdté chaussée de 1la
Hulpe.

le studio RS2

Hall, penderie de luxe, salle de séjour donnant sur le cbdté
latéral droit en regardant 1'immeuble de face cdté avenue
Franklin Roosevelt, cuisine, étagére, lingere, salle de bain
avec WC.

Chacun des APPARTEMENTS situés & l'extrémités gauche de
1l'immeuble en facade coté avenue Franklin Roosevelt, dénom-
mes

A) BEA au bel étage.
A1  au premier étage.
— A2 agu deuxieme étage.
A3 au troisitme étage.
A4 au quatrieme étage.

comporte : hall, living en fagade cdté avenue Franklin Roose-
velt, culsine avec vide-poubelles et débarras, trois chambres
dont detix avec penderie et une donnant sur une terrasse cdté
chaussée de La Hulpe, couloir avec penderie de luxe et lingé-
re de luxe, deux salles de bain avec WC, vestiaire, WC.

B) A5 au cinquidme étage.
A6 au sixieme étage.
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comporte : hall, living en fagade avenue Franklin Roosevelt,
cuisine avec vide-poubelles et débarras, gquatre chambre dont
une avec penderie (le type apparlement AG ayant une penderie
supplémentairc dans la chambre 4) et dont deux donnent sur
terrasse c8té chaussée de La Hulpe, dans le couloir penderie
de luxe et lingére de luxe, trois salles de bains avec WC,
vestiaire, WC.

Chacun des APPARTEMENTS situés & cdté et & hauteur de ceux
décrits ci-avant, dénommes :

A) BEB au bel étage,
BI au premier étage.

comporte : living en fagade avenue Franklin Roosevelt, hall
avec penderie de luxe, vestiaire, WC, deux salles de bains
avec WC, dans le couloir lingére de luxe, cuisine avec dé-

barras et vide-poubelles, coln 4 manger et deux chambres don-
nant sur terrasse cbté chaussée de la Hulpe.

B) BEC au bel étage,
CI au prcmier étage.

comporte = living et chambre en facade avenue Franklin Roose-
velt, salle de bains avec WC, hall avec penderie de luxe,
vestiaire, WC, penderie ouverte, cuisine avec debarras et
vide-poubelles, coin A manger et une chambre donnant sur
terrasse cdté chaussée de la Hulpe, une salle de bains avec
WC, une penderie et une lingere de luxe et un deébarras.

C) B2 au deuxiéme étage,
B3 au troisieme étage,
B4 au quatrieme étage.

comporte : grand living en fagade cdté avenue Franklin Roo-
sevelt, hall, deux salles de bains avec WC, dans le couloir
une penderie de luxe, quatre chambres donnant sur terrasse
c8té chaussée de La ITulpe, hall de nuit, refuge, lingere,
placard, vide-poubelles, douche, WC, vestiaire avec penderie
ouverte, WC, entrée de service, deux placards, débvarras, of-
fice et culsine en facade avenue Franklin Roosevelt.

D) B5 au cinguiéme étage,
B6 au sixiéme étage.

comporte : grand living en facade avenue Franklin Roosevelt,
hall, placard et vide-poubelles, deux salles de bains avec
WC, une lingére, une penderie de luxe, hall de nuit, une
lingére et un placard, guatre chambres &4 coucher donnant sur
terrasse cdté chaussée de la Hulpe, une salle de douche avec
WC, une penderie, une entrée de service avec penderie et
placard, un office avec débarras et vide~-poubelles, cuilsine
en facade avenue Franklin Roosevelt.

Chacun des APPARTEMENTS situés & c8té et & hauteur de ceux
décrits ci-avant et dénommés :




A) BED au bel étage,
D1 au premier étage.

comporte : hall, vestiaire, penderie de luxe, WC, living et
chambre en facade avenue Franklin Roosevelt, salle de bains
WC, débarras, penderie et lingeére de luxe, local "bain"
cuisine avec vide-poubelles, coin & manger et une chambre
donnant sur terrasse ¢®té chaussée de ILa Hulpe.

B)XD2 au deuxidme d&tage,
D3 au troisiéme é&tage,
D4 au quatriéme étage.

comporte : hall, vestiaire avec penderie ouverte, WC, living,
cuisine, office en facade avenue Franklin Roosevelt, deux 3dé-
barras, refuge, deux penderies plus une étageére, trois cham-
bres avec terrasse donnant sur la chaussée de La Hulpe, deux
salles de bains avec WC.

C) D5 au cinquidme é&tage.

comporte : hall, WC, vestiaire, penderie ouverte, penderie
de luxe et une chambre en facade avenue Franklin Koosevelt,
deux salles de bains avec WC, placard, débarras, penderie,
lingere de luxe, cuisine avec débarras et vide-poubelles,
coin a manger, chambre donnant sur terrasse cdté chaussée de
La Hulpe.

D) D6 au sixidme étage.

comporte : hall, grand living et cuisine en facade avenue
Franklin Roosevelt, office avec débarras, entrée de service,
placard et penderie, vestiaire avec penderie ouverte, WC,
douche, quatre chambres donnant sur terrasse cdté chaussée
de la Hulpe, deux salles de bains avec WC, penderie de luxe,
hall de nuit, placard, lingere, refuge, vide-poubelles.

E) BEE au bel étage,
ET au premier étage.

comporte : living facade avenue Franklin Roosevelt, hall avec
penderie de luxe, WC, vestiaire, vide-poubelles, cuisine,
coin & manger et deux chambres sur terrasses cdté chaussée

de la Hulpe, lingeére de luxe et deux salles de bains avec WC.

I') E2 au deuxidme étage,
E3 au troisieme étage,
B4 au quatriéme étage.

comporte : living en facade avenue Franklin Roosevelt, hall,
vestialre avec penderie ouverte, WC, penderie, cuisine avec
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débarras et vide-poubelles, coin & manger et dewx chambres
avec terrasse donnant sur chaussée de La Hulpe, lingeére de
luxe, deux salles de bains avec WC.

G) E5 au cinquikime étage.

comporte : living en fagade cdté avenue Franklin Roosevelt
hall, penderie de luxe, vestiaire avec penderie ouverte, wC,
cuisine avec débarras et vide-poubelles, coin & manger e¥t
deux chambres avec terrasse cdté chaussée de la Hulpe, lingé-
re de luxe, deux salles de bains avec WC.

Chacun des appartements situds & 1l'extrémité droite de 1'im-
meuble en facade c0té avenue Franklin Roosevelt, deénommés

BEF au bel étage,

F1  au premier étage,
F2 au deuxieéeme étage,
F3 au troisitme étage,
FA  au gquatriéme étage,
F5. au cinquiéme étage.

comporte : living cn fagade c8t€é avenue Franklin Roosevelt,
hall, cuisine avec débarras, vide-poubelles, vestiaire, WC,
deux salles de bains avec WC, trois chambres dont une en fa-
¢ade cdté chaussée de la Hulpe avec débarras, deux penderies,
penderie et lingeére de luxe.

L'appartement type F6 comporte :

living en facade c6té avenue Franklin Roosevelt, hall, cuisi-
ne avec débarras, vide-poubelles, vestiaire, WC, trois salles
de bains avec WC, quatre chambres dont deux domnnant sur ter-
rasses c0té chaussée de la Hulpe, avec débarras, deux pende-
ries, penderie et lingeére de luxe.

Répartition des quotités dans le terrain et les autres parties
communes de 1'immeuble :

Les appartements ou locaux privatifs appartiendront en pro-
priété privative et exclusive & leurs propriétaires respectifs
qui, en méme temps, seront propridtaires des parties communes
y rattachées comme accessoires.

Les parties privatives comprennent, en copropriété et
indivision forcée, les quotités ci-aprés déterminées par la
société comparante, dans le terrain et les autres parties di-
visées en mille/millidmes. (1.000/1.000&mes).

Les quarante-trois emplacements "type peinture" numé-
rotés de GP1 & et y compris GP43
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Chacun un/demi millidwe so0it vingt et un millidmes et demi

21,5/1.000.
Les quatre garages "box" numérotés
GB1,GB2,GB3, GB4, chacun un demi milliéme soit 2.-/1.000.
DIX bureaux numérotés de 1 & 10,
chacun un demi milliéme soit (cing milliémes) 5.-/1.000.
L'appartement type RA(quinze mill. et demi) 15,5/1.000.
Ltappartement type RB(quatorze millidmes) 14.,-/1.000.
L'appartement type RC(quatorze milliémes) 14.-/1.000.
Le studio type RSI (neuf millidmes) g9.-/1.000.
Le studio type RS2 neuf milliémes) 9.-/1.000.
L'appartement BEA vingt-deux milliémes; 22.-/1.000.
L'appartement A1 vingt-deux millilmes 22.-/1.000,
L'appartement A2 vingt-deux milligmes) 22.-/1.000.
L'appartement A3 vingt-deux milliémes) 22.-/1.000.
L'appartement A4 vingt-deux milliémes 22.~/1.000.
L'appartement A5 (vingt-trois milliémes) 23.-/1.000,
L'appartement A6 (vingt-trois millidmes) 23.-/1.000.
L'appartement BEB vingt-un milliémesg 21.-/1.000.
L'appartement B1 vingt-un milliémes 21.-/1.000.
Ltappartement BEC vingt-deux milliémes) 22.-/1.000.
L'appartement C1 Evingt-deux milliémes) 22.-/1.000.
L'appartement B2 quarante-un milliemes) 41.-/1.000.
L'appartement B3 (guarante—un milliémes) 41.-/1.000.
L'appartement B4 (guarante—-un milliémes) 41.,-/1.000.
L'appartement BS (quarante—-deux milliémes) A2.-/1.000.
L'appartement B6 (guarante~deux milliémes) 42.-/1.000.
L'appartement BED (vingt-deux milligmes) 2.-/1.000.
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tement D3 vingt-quatre milliémes) 24.-/1.000.
Lt'appartement D4 vingt-quatre milliémes) 24 .-/1.000.
L'appartement D5 vingt-deux milliémes) 22.-/1.000.
L'appartement D6 trente-neuf millidmes) 39,-/1.000.
L'appartement BEE vingt-un milliémes) 21.-/1.000.
L'appartement E1 Evingt-un milliémes) 21.-/1.000.
L'appartement E2 vingt-un milliémes) 21.-/1.000.
L'appartement E3 (vingt-un milliémesg 21.-/1.000.
L'appartement E4 (vingt-un milliémes 21.-/1.000.
L'appartement ES Evingt—un milliémes) 21.-/1.000.
L'appartement BEF vingt-deux milliémes) 22.-/1.000.
L'appartement F1 vingt-deux millitmes) 22.=y1.000.
L'appartement F2 vingt-deux milliémes) 22.-/1.000.
Ltappartement F3 (vingt-deux millidmes) 22.-/1.000.
L'appartement F4 %vingt—deux milliémesg 22.-/1.000.
L'appartement F5 vingt-deux milli&mes 22 .=/ .000.
L'appartement F6 (vingt-six milliémes) 26.-/1.000.

Total

mille/millidmes

1.000.

-/1.000e.
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CHAPITRE I11 - REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

Section 1 : Principe.

Dans le but de conjurer toutes les difficultés et
contestations qui pourraient surgir entre les futurs proprié-
taires de 1l'immeuble, dans les rapports de voisinage et de
copropriété, la soclété comparante a établi un réglement géné-
ral de copropriété ou statut immobilier, auquel tous les pro-
priétaires, usufruitiers, nus-propriétaires, locataires, usa-
gers, occupants ou autres ayant-droits de 1l'immcublec gsecront
tenus de gc conformer,

Par le seul fait d'&tre devenu propriétaire ou ayant-
droit & un titre quelconque d'une partie de 1'immeuble, le
nouvel intéressé sera subrogé de plein droit-dans tous les
droits et obligations qui résultent de ce reglement de co-
propriété et des décisions réguliérement prises par les assem-
blées générales.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété signé
"ne varietur" par la comparante et Ilous Notaire, demeurera
ci-annexé pour faire partie intégrante du présent acte et
sera enregistré avec lui.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance
ayant pour objet des éléments privatifs de 1'immeuble, tous
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissan-
ce, en ce compris les baux, devront contenir la mention ex-
presse gque le nouvel intéressé a une parfaite connaissance
de l'acte de base et du reglement général de copropriété y
annexé, objet des présentes, et qufil est subrogé dans tous
les droits et obligations gui en résultent ainsi gque dans ceux
résultant des décisions réguliérement prises par les assem-
blées géndérales des copropriétaireco

Section 2 : Dérogation - IExtensions.

Par dérogation ou extension aux clauses sipulédes dans
le reglement, il est stipulé ou entendu ce qui suit :

Conditions et charges :

Les acquéreurs des quotités du bien immobilier (ter-
rain et/ou construction érigée) sont tenus de prendre & leur
compte les conditlions de servitude actives et passives, appa-
rentes et occultes qui grévent ce terrain et/ou 1'immeuble,
ainsi que le paiement d'aprés les quotités respectives, de
toutes les fournitures et travaux exécutés ou & exécuter di-
rectement et indirectement bar les autorités publiques quel-
conques aux trottolrs, bordures, déclairage publie, nouvelles
voiries, nouveaux pavages et asphaltages des voies publigques,
nouveaux égouts, etc... et cela depuis la date d'introduction
de la demande dfautorisation de batir.

3i les Intreprises Amelinckx ont été amenées & faire
l'avance et/ou paiement pour compte des propriétaires futurs
de ces gquotités, les acgquéreurs s'engagent des & présent &
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rembourser ces avances et/ou paiement d'aprés leurs quotités
respectives.

Les parties privatives avec leurs gquotités dans les
parties communes, dont le terrain, dans 1'immeuble objet du
présent acte, seront vendues aux acquéreurs avec toutes les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, con-
tinues et discontinues, qui peuvent en dépendre ou y &tre
rattachées,

Les clauses, conditions et obligations stipulédes dans
le cahier des charges et dans le réglement général de copro-
priété sont applicables pour les acquéreurs et leurs ayant-
droits.

Les clauses de ce reglement dans lesquelles les Entre-
prises Amelinckx pourraient avoir un intéré&t quelcongue
entr'autres les articles 31, 37 et 49 ne pourront 8tre modi-
fiées sans le consentement écrit de la société comparante.

Prix de l'entreprise - Hausse éventuelle.

Le deuxieme alinéa du chapitre 2 est & remplacer par
les stipulations suivantes :

Une fois fixé, le prix de l'entreprises reste inchangé quels
que soient les frais que l'entrepreneur aura a supporter pour
l'exécution du travail, et ce conformément aux conditions du
marché, a l'exception toutefois des clauses accidentelles
comme :

- hausses des taxes de factures et autres taxes assimilées
au timbre, frais d'enregistrement, honoraires des notaires,
ainsi que chague hausse des salaires des ouvriers (y com-
pris les charges sociales et le bénéfice normal de l'entre-
preneur) ;

- la hausse des salaires sera suffisamment prouvée par le fait
méme du paiement de la hausse par les Entreprises Amelinckx,
gui peut &tre justifié par cette derniére par des états de
salaires et par toutes les piéces de comptabilité dans le
sens le plus étendu; elle sera due depuis le jour du compro-
mis d'option.

Pour pouvoir fixer 1l'augmentation des prix convenus,
il est stipulé que dans le prix de l'entreprise, c'est-a-dire
le prix de la construction abstraction faite de la wvaleur
des quotités de terrain, les salaires interviennent pour qua-
rante-cing pour cent.

I1 est souligné que ces augmentations de salaires ne
s'appliquent pas unigquement aux augmentations conventionnelles
(suite par exemple, aux accords syndicaux) mais également
aux auvgmentations spéciales payées par l'entrepreneur et qui,
entr'autres, pourront &tre la conséquence d'un manque de
main d'oeuvre,

En cas de modifications au programme standard de
construction, l'ordre d'exécuter ces modifications devra tou-
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jours &tre envoyé a l'entrepreneur non pas au moins vingt
jours, mais au moins quarante jours avant la date prévue pour
l'exécution du travail, afin qu'il puisse prendre sco dispo-
sitions en conséquence.

Taxes de bAtisse

Ta taxe communale de bAtisse, également appelée taxe
sur le volume, et dont le taux peut varier pour chaque commu-
ne, due pour la construction de 1'immeuble, objet du présent
acte, sera a charge des acquéreurs d'appartements et autres
parties privatives et cela en proportion du nombre de leurs
quotités dans les parties communes. Cette fagon de calculer
est arr8tés irrévocablement et forfaitairement et les acqué-
reurs ne pourront pas la contester, méme si le cubage de
leurs construction n'est pas proportionnel aux quotités dans
les parties communes,

Si les entreprises Amelinckx avaient déja effectué
le paiement de cette taxe, en tout ou en partie, les acqué-
reurs devront rembourser leur quote-part, fixée comme exXposé
ci-dessus, aux entreprises Amelinckx, & premieére demande,

Appartements

. a) Les appartemente sont prévus comme habitation ré-
sidentielle, dont seulement deux piéces peuven?t servir de
bureau privé avec deux employés maximum.

b) L'exercice d'une profession libérale est admis
dans les appartements,

c¢) Toute publicité visible de 1l'extérieur est inter-
dite.

Usage des droits de propriété.

En dérogation a l'article II, paragraphe I, du régle-
ment général de copropriété, ceux qui exercent une profession
libérale dans les appartements sont autorisés & placer & 1la
facade une plague de cuivre de dixcentimeétres sur trente cen-
timétres au maximum.

Réserve de mitoyenneté : /

Ta société comparante "Entreprises Amelinckx" se ré-
serve le droit réel de mitoyenneté portant sur les murs de
pignon et de clB8ture & édifier a cheval sur les limites sépa-
rant le terrain partie commune, des fonds limitrophes. Cette
réserve a uniquement pour but de permettre & la dite société
"Entreprises Amelinckx" de toucher a son profit exclusif,
1'indemnité qui sera due par les constructeurs sur les ter-
rains voisins qui voudront ou voudraient faire usage de ces
murs.

En conséquence la dite Société "Entreprises Amelinckx"
a le droit de procéder seule au mesurage, & l'estimation et
au transfert de ces murs, d'en toucher le prix et d'en donner
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quittance. Cette réserve de droit de mitoyenneté ne peut en-
gendrer pour la dite société ni obligation de contribuer 3
l'entretien, 1la protection, la réparation et 1la reconstruction

de ces murs, ni aucune responsabilité gquelconque.

51 pour un motif guelcongue l'intervention des pro-
priétaires des parties communes était jugée souhaitable pour
assurer la perfection de l'opération, ils devront préter
gracieusement tous concours dés qu'ils seront requis, sous
peine de dommages-intéréts.

Gestion

Par dérogation & l'article 27 du cahier géndral des
charges-réglement général de copropriété, il est expressément
convenu et accepté que la gestion de 1'immeuble -sera assurée
par les Entreprises Amelinckx ou par une société ou personne
& désigner par elle, durant une période de dix ans & partir
de l'achévement de 1'immeuble.

Cette administration comprend entr'autres, toutes les
attributions qui en vertu du réglement de copropriété res-
sortent des fonctions du syndic. Ainsi chaque propridtaire
sera tenu pendant ce terme de dix ans de fournir aux Entre-
prises Amelinckx et/ou & la personne ou sociétd indiquée par
elle, sa part contributive dans les frais et charges commu-
nes, y compris la rémunération normale pour 1'exécution de
l'administration. ILes décomptes seront établis par le syndic
tous les semestres et ce contrairement aux dispositions de
l'article 31 du riglement général de co-propriété,

Une provision pour fonds de roulement du syndic dont
le montant sera fixé par ce dernier devra étre versée par
chaque copropriédtaire avant l'occupation de 1l'appartement
dont il est propriétaire.

L'assemblée générale des propriétaires peut désigner
deux commissaires, chargés de la vérification de toutes les
pieces, tous les décomptes, bilans, etc... ayant trait & 1a
gestion de l'immeuble. Le contrdle doit Btre fait dans les
bureaux du gérant désigné (syndic).

Les gérants désignés seuls peuvent de leur cdté, re-—

noncer & cette gestion & la fin de chague année moyennant
préavis de trois mois.

I'oyers, ouverts

Des foyers ouverts et des manteaux de cheminées peu-
vent uniguement 8tre placés par des firmes agréées par les
Intreprises Amelinckx.

Canalisations

Les tuyaux d'écoulement, les conduites d'électricité,



16.

d'eau et de gaz, les canalisations divers, égouts, etc...
pourront traverser les caves et garages en longeant les par-
rois des plafonds, murs et/ou dans le sol. Les usagers ou
propriétaires de celles-ci n'ont de ce chef aucun droit &
une indemnité et devront donner libre accis pour y effectuer
le cas échéant, toutes réparations.

Assurances :

Les Entreprises Amelinckx couvrent les assurances in-
cendie et autres risques dés le début de la construction de
1'immeuble, & des taux favorables auprés de compagnies gde
premier ordre,

La communauté doit reprendre cette ou ces polices,
pour la période prévue dans les contrats.

En cas de surprime ou de prime complémentaire suite
& une activité commerciale, professionnelle ou & raison du
personnel occupé ou pour toutes autres causes propres &4 un
copropriétaire, toute surprime ou prisme complémentaire sera
mise entiérement & charge du copropriétaire,source des ris-
ques complémentaires.

Ascenseury :

L'installation est prévue du rez-de-chaussée su si-
xieme étage.

A chaque cage un ascenseur sur deux descendra jus~-
gu'au caves,

Bail emphytéotigue :

Dans le cas ol la Régie de 1'Electricité, exigerait
une cabine de transformation du courant électrique, les En-
treprises Amelinckx négocieront pour leur compte et pour
compter des copropriétaires, les conditions d'établissement
de cette cabine et mettront & la disposition de 1la Régie in-
téressée, le local nécessaire & cette fin.

_Les Intreprises Amelinckx sont habilitées & signer
tout acte & cette fin, notamment un bail emphytéotique aux
conditions d'usage, mandat irrévocable leur étant conféré a
cette fin par les copropriétaires.

La cabine de haute tension construite dans la cave
et indiquée parmi les parties communes de 1'immeuble ne peu’
&tre utilisée par les copropriétaires. Cette cabine doit
8tre réservée & la Régie de 1'Electricité qui en a la dispo-
sition totale et exclusive.

51 ce local n'était pas utilisé par 1la Régie de
1'Electricité, il deviendrait la propriété privative des FEn-
treprises Amelinckx et ce pour un délai maximum de vingt
ans & partir de la non utilisation par ladite Régie. Apreés
ce terme, ce local deviendra propriété commune de 1'immeuble.
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Caves

Aussi longtemps que les caves ne sont pas ven-
dues ellcs restent la propriété privative des Entreprises
Amelinckx et ce pour un délai maximum de ving?t ans & partir
de ce jour. Apreés ce terme, les caves non vendues deviendront
propriété commune de 1'immeuble.

Tocaux des voitures d'enfants :

Les locaux du rez-de-chaussée restent la propri-
été des Entreprises Amelinckx pendant vingt ans. Passé ce dé-
lai ces locaux appartiendront & la copropriété de plein droifd
Pendant ces vingt ans, les Entreprises Amelinckx cedent la
jouissance de ces locaux gratuitement & la copropriété. Tou-
tefois, elles pourront y mettre fin & tout moment sans préa-
vis et sans devoir fournir de justification.

Appareils anti-calcaires

Les frais de la fourniture et de la pose d'un
stabilisateur de calcium de 1'eau gsont & charge des copropri-
étaires en proportion des quotités de leur appartement.

Cet appareil sera placé par les IEntreprises Ame-
linckx.

Les acquéreurs rembourseront ces frais aux Entre
prises Amelinckx & la premiere demande.

MModification en cours de construction :

a) En cours de construction, les Entreprises
Amelinckx se réservent le droit d'apporter des modifications
3 la disposition intérieure des locaux privatifs par rapport
& la description et aux plans annexés au présent acte, soit
avant la vente, de sa propre initiative, ou aprés la vente,
la demande d'acquéreurs avec leur accord.

Ce méme droit est reconnu & l'architecte de 1'i
meuble qui pourra toujours apporter les changements qu'il Ju
geralit utiles ou nécessaires, par exemple ajouter une partie
d'étage ou modifier le nowbre de garages.

b) Si des locaux sont modifiés ou ajoutés, les Entreprises
Amelinckx seules opéreront entre les nouveaux locaux consti-
tués une nouvelle répartition des quotités d-ns les parties
communes attribuées aux locaux primitifs, & leurs frais et
sans 1l'intervention des copropriétaires, sans modification d
prix.

A ces fins, les copropriétaires donnent d'ores
et déja mandat irrévocable a Monsieur TLouis Tassoul préquali
fié,
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S'il s'averait impossible de pouvoir établir le nombre
des quarante trois garages peinture, les Entreprises Ame-
linckx se réservent le droit de supprimer ou d'augmenter le
nombre de garages, sans modifier le nombre des quotités leur
attribuées aux termes du présent acte sait vingt et une quo-
tités et demies, ces dernidres étant définitivement fixdes.

Z0ne de recul - trottoirs - bordures - arbres.

Les murets sont & charge des Entreprises Amelinckx.

L'aménagement des parties ornementales est & charge de
la copropriété ( apport de terres, gazon, fleurs, arbresetc..
de méme que la création des voies piétonniéres ou chemins ou
routes d'acceés & €tablir dans la zone verte constituant 1le
parc dans lequel est érigé 1'immcuble.

L'aménagement des trottoirs et des bordures est égale-~
ment & charge de la copropriété au prorata des quotités res-
pectives de chaque copropridtaire.

La copropriété aura en outre, 1l'obligation impérative et

)

perpétuelle de conserver et d'entretenir les végétations exis-—
tantes restant subsister ainsi que d'effectuer les plantations
nouvelles nécessaires & la décoration du mur de facade & front

de 1l'Avenue Franklin Roosevelt, de chague cbté de l'entrée de
1'immeuble.

Antenne de Télévision et Téléphonie sans fil

Une seule antenne collective est admise.

Si pendant l'achevement de 1'immeuble, les Entreprises
Amelinckx faisaient placer par des tiers une antenne collec-—
tive pour radio et télévision, les acquéreurs reprendront
cette antenne aux conditions stipulées par les Entreprises
Amelinckzx,

Retard de paiement :

En cas de retard de paiement, il est convenu expressé-
ment des & présent de fixer une indemnité transactionnelle
de un pour cent d'intérét par mois, de plein droit et sans
mise en dcmeure préalable par application de l'article 1152
du code civil, au profit de l'entrepreneur; tout mois commen-
cé ¢tant compté pour un mois entier, net d'impdts depuis 1!
exigibilité jusqu'au reglement, cet intérét courant de plein
droit.

Cette clause déroge & la disposition du chapitre IV, pa-
ragraphe cing du cahier général des charges arrété par les
Entreprises Amelinckx,
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Fuel lourd

En application de 1'alinéa 8ix, chapitre V du ca-
hier des charges, la somme de 142.000 (cent quarante-deux
mille) francs. est prévue comme montant forfaitaire supplémen~
taire au cas ol la chaufferie du chauffage central serait
installée pour la consommation du fuel lourd.

Au cas ou une chambre de suies était établie sur
la toiture-terrasse, ce local deviendrait propriété comiune
et un ascenseur désservirait la toiture terrasse. Les fraisg
supplémentaires adéquats seront supportés par chacun des co-
propriétaires au prorata de ses quotités respectives.

Raccordements - cowmpteurs :

Les raccordements extérieurs et intérieurs de 1°
eau, du gaz et de 1'électricité et aux égouts, ainsi que les
tompteurs et les compteurs d'eau chaude sont & charge de 1la
copropriété au prorata des quotités respectives de chaque
propriétaire.

51 la Régie de 1'Electricité impose le confort
électrique ce supplément sera supporté par chaque propridtai-
re,

Locaux compteurs et téléphone en caves

Si ces locaux ne recevaient pas leur destination
primitive c'est-a-dire, 1'installation des compteurs ( eau-~
gaz-électricité et centrale téléphonique ) ils seraient la
propriété des Entreprises Amelinckx, suivant les modal ités
prévues aux caves.

Flection de domicile :

Pour 1'exécution des présentes, la Société compa-
rante é1it domicile en son siége & Schaerbeek, 20a Boulevard
Général Wahis,

Frais

Tous les frais, droits et honoraires résultant
du présent acte sont & charge de la société comparantes; les
acquéreurs d'appartements, garages ou autres locaux privatifs
ont droit & une copie sur papier libre du présent acte.

Ils pourront également, mais & leurs frais, se
faire délivrer expédition ou extrait de l'acte de base.

DONT ACTE.

Fait et passé & Etterbeek en 1'dtude

Lecture faite, Monsieur Tassoul &¢s-qualifié et
le Notaire ont signé.






