- Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit étre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
| certains de ses indicateurs {classe énergétique, consommation théarique totale, consomemation spécifique d'énergie primaire) devront ¥
. &tre mentionnés. Le certificat PEB doit atre communiqué au candidat acquéreur ou locataira avant signature de la conventian, qui
" mentionnera cette formalité.
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Rue: Rue de Rotheux n°:327 boite: 11éme étage 42
'CP:4100  Lacalité : Seraing
| Certifié comme : Appartement

| Date de construction : 1969

== = ( Besoins en chaleur du logement
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Je déclare que toutes fes données reprises dans ce certificat sont
conformes au protacole de collecte de données relatif 2 [a
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 16-

Certificateur agréé n’ CERTIF-P1-00319
| Nom/ Prénom : GRAINDORGE Xavier

' Adresse : Rue Belle-Vue sept.-2019. Version du lagicie) de calcul 3.1.3.
C I
| s NP Date : 08/06/2022 /
E CP:4020 Localité : Liege & — =
| Pays : Belgique Signature : ) — }

Le certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d’une unité PEB et indique fes mesures générales
d‘améliorations qui peuvent y étre apportées. Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.

Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site portaif de I'énergie energie.wallonie.be
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~ Volumeprotége.

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers I'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d’un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

Description par le certificateur
Le volume protégé comprend toutes les piéces de I'appartement. Les locaux communs ne sont pas compris
{halls d'entree, chauffarie, garages, ...)

Le volume protégé de ce logement est de 157 m”

Surface de plancher chauffée.

Il s'agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé.Les |
mesures se font en prenant les dimensiaons extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont |
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée |
pour définir la consommation spécifique d‘énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m>.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; (exprimées en kg/man).

- La surface de plancher chauffée de ce logement est de 54 m*

5 .Ré‘p.pogt partiel

Les installations suivantes sont communes a plusieurs logements.

E{chauffage  eau chaude 0O ventilation O solaire O solaire
sanitaire thermique photovoltaique

Dés lors, certaines données proviennent du rapport partiel suivant :

N° du rapport partiel : 20210523010459 Validité maximale : 23/05/2031

Adresse principale du bien : Rue de Rotheux 327 4100 Seraing
Celui-ci a été établi par : Certigreen null n° CERTIF-P3-02132
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___ Methode de calcul deloperformance éncrodtiqe, =

andit *+ La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume pratégé est main-
tenu & 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées 4 tous
les logements faisant I'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et nan le style de vie des occupants. If s'agit donc d'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

‘..fl:‘l,,

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Fanain s cingistr du fpgam .
o S g s e i @ Les besoins en chaleur sant auss! appelés bsaing nets enénergle pour [ chauffage.
lisagit de ¥nargie quil faut appatter au lagament pourmaintenir constantela temprature
0 intérieuts de celuldi,

Pavtes diLitallation de thauffage
——— Les partes sont évaludes au niveau dz la production, I'éventuel stockage, la distribution, lémission
etfa régulation.

e Arsaadng de Cnlets aonie gl v cnauda s anitains G0 w paras s
ey @] srallation
Us'agitde lénergle quil faut apporter & T'eu paurtes basains d"ECS. Les besoirs sont attribuds demanidee
0 fosfaitaire ; les pertes sont évaludes au niveau de la production, Iéventyel stockage et la distribulion.

Poasamimaben g des auingies
i :f Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, uentilateurs, veilleuses et 'Slectronique de la chaudidre.

LTI s e g pon b S amone
Una consommation est pnse en compte uriquement en présence d'une instalation d2 dimatisation fixe

—
—: |
——— e,

Apports saiaires thermiqus pour 35 ai, ait e chautfage
Le cecours éventuel & des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

I Lanergie final2 consonund:
- [] [’. Cest la quantité dénergie quil faut amener dans fe biiiment pour le chauffage et leau chaude sznitaire
= en tenant compte des pertes des installations, de la consommalion des auxitaires et du refroidissement

° éventuel.
A Autoproduztios A5lcnion

Ay
v @ Recows dventuel 3 des panneaux solaires photavoltaiques ou d'unz unité de miro-
— cagéndration.

0 LRSI ERIR B (SR
él CestIénergia perdue lors e fa transfarmaticn d'unz énergie primaite en une énergie utilisable
dans e bitiment

e - —

— Lepergic priiins
I | | Cest Fénergie drectement peélevée & la planite. Eile womprend lénergie consemmée aingt que les
"\ pertes néessalres pour fransformet |3 matiére pramidte (pétrole, gaz, urazum) ea énargie utilisable
(mazaut, gaz maturel, Blectriatd) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une frantudlie utoproduction
déctrique.

| L'électricité: une énergie—qu-i;ﬁ;é‘se lourd sur Ia_i_ performance énsrgétique du logement. \
i . Pour TkWh consommé dans un lagement, il faut 2,5 kWh d'énergie [ A rinverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux '

tdans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont | | photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée | g
doncimportantes, elles s'élévent 3 1,5 kWh. , @st aussi multipliée par 2,5, il s'agit alors de pertes évitées au | ‘:
| niveau des centrales électriques. i
{ _E_XEMPLE D'UNE IN_'STALI:AIEJN DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE | EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE ! l
[ e e | e A = e !
' Cansommation finale en chauflage S 10000 kWh | Panneaux photovoltaiques f-1000kwh |
e - — =Hiwd e i i 4 s i l= . et PAT I, - = ._._.i. ..
| Pertesde transformation i 15 000 kwh . | Pertes de transformation évitdes i -1 500 kWh [
.' . o - e | SRR - I _— = ie ] |
' Consommation en énrgie primaire :— Economie en énergie primaire -2500 kWh ’
| aee {25 000 kWh -

Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bais...) ne sont pas impactées par des pertes de transfarmation.
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. Evaluation dela peformance énergétidue

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
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]
== == = e e—— 4,_ S ! — e =
/\ G E., S = e A l
@ ansammratia fingi :eruf 6 14 069
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&
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Partas ae teanstormation editees 0
grace a autopreductiun 4 2tedtricite : e
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") ) ! kwh/an

Elle est le résultat du cumul des postes d-dessus '

strface de piancdir Shaysfas

m
Lamsominatiar spasfiqua 4 anergre privvaiza i agaimen: £ : ]
Elle est ohtenue en divisant la consommation annuelle parla surface de plancher B5<bns M0 o : 3
chauffée Cette valeur permet une compataison entre logements indépendamment Ce logement obtient une classe D KWh/m2an
deleur taille. ; ; .

La consommation spécifique de ce logement est environ 1,6 fois supérieure & la consommation spécifique maximale autorisée

. sil'on construisait un logement neuf similaire & celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.

i
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Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de coliecte des données.

+ Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c’est paurquoi le certificateur doit avoir accés 3
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a lisolation et des donndes lides aux systémes.

» D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace & des documents bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c’est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives 3
certaines installations telles que le type et la date de fabrication d’une chaudiére ou la puissance créte d'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentlels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il &tait bon!

Preuves acceptables prises

Postes i Reéférences et descriptifs
en compte par le certificateur ;

i Isolation = 1
| thermique . Pas de preuve |
| }f ] Etanchéité Pas de preuve g

Lt alair

Ventilation

)

Chauffage

Ll

Eau chaude
sanitaire

Pas de preuve

Pas de preuve

Pas de preuve

I
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Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans I‘évaluation de la performance

énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

( Besoins en chaleur du logement ) . v '\

Besoins nets

| en énergie (BNE)
| parmde plancher
|| chauffé et par an

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lis dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a Vair, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Dt aarles paroi
--------------- D'autant plus faibles que I'isolation thermique des parois estimportante

{voir détail d-apras).

------- @
| 4 Parees garies futtes d' i
————a k- ]gl D'autant plus faibles que 'étanchéité a Fair du bitiment est élevée
'I {voir détail d-aprés).
: ‘(/'\ Yairan ndeid ventilation
[ ‘rl' f Elles constituent un mal nécessaire pour assurer |3 santé des occupants et la safubrité

des locaux (voir détail ci-aprds).

A

P LIUSRIUE IS NS EYRE U SRR
L - | || Pris en compte {poste non détaillé ci-apras).

L AUBe T teener par bas il da eigaints
-—— {I Chaleur dégagée parles occupants, 'éclairage et les équipements.
|[ g q
Paramélre standardxse (poste non détaillé ¢i-aprés}.

AN At A Sraeelin du fogope o

_____________ ]i Appelés aussi, besains nets en énargie pour le chauffage.

Type _l Denommauon | Surface | Justlﬁcatton

@ Parois présentant un trés bon niveau d‘isolation

La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014,

| - ——
@ Parois avec un bon niveau d‘isolation
AUCUNE

|
|
|
|
|
La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010, ‘
|

suite =
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I Type l Dénomination Surface Justification

| @ Parois avec Isolation Insuffisante ou d'épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'iscfation existant).

F10 DV Métallique 31m? | Double vitrage ordinaire - (Ug =3,1 W/miK)

| Chéssis métallique sans coupure thermique
Q o Double vitrage ordinaire - iie9='3,1_wm’;k}

i
F1n DV Métallique 75% 11.1m? [ Panneau non isolé métallique
[ Chassis métallique sans coupure thermique

@ Parols sans isolation
| Recommandations : & isoler. [

AUCUNE

@ Parols dontla présence d'isolation est inconnue |
Recommandations : a isoler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

Présence inconnue d'un isolant de mur qui

r T [
! M Mur plein Apparent 12,2m? | n'était pas visible lors de la visite et pour lequel
] i | aucune preuve acceptable n'a été fournie
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Améliorer |'étanchéité a I'air participe & Ia performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d'air chaud qui s'enfuit hors du batiment est
réduite.

i I
l Réalisation d’un test d'étanchéité 3 l'air !
| @ Non : valeur par défaut : 12 m*h.m? !
| O Oui
f N
|

|
|
Recommandations : L'étanchéité a I'air doit étre assurde en continu sur 'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c’est fa que I'essentiel des fuites d'air se situe.

11 fi’_étoh A ] T 12 ; _ l

s par venti

————— —— o C———— T — o e e ——

| Pour qu‘un logementsoit sain, il est nécessaire de remplacer l'air intérieur vicié (odaurs, humidité, etc...) par de ‘

| l'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
gimin?ianné etinstallé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systéme D avec récupération l
e chaleur.

Votre legement n'est équipé que d’'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel {voir plus loin).

En complément de ce systéme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est !

pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

| =
Systéme D avec | Ventilation 1 Preuves acceptables _
récupération de chaleur . alademande | caractérisant {a qualité d’execution |

- = = — =——— _— ;
E(Non l E(Non ; I!(Non |

. O Oui . OOui | OOui i
Diminution globale des pertes de ventilation 0% |

4
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|| Rendement
global
en énergie

- il 3 : v ] : 3 il .2'i&:=rzﬁ .
Chaudiéres, mazout, non & condensation, date de fabrication :aprés 1985, régulée en T° constante
(chaggié_re: maintenue constamment en lem_gc_ér_a’mrg_)_ .

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des é;paces non chauffés

Emission/ ‘Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques 7l
mission '
régulation Absence de thermastat d'ambiance

Décompte Individm_:glis_é_des consommations de chauffage -

Production

Recommandations :

La régulation en température constante de la chaudiére est trés énergivore : elie maintient en permanence la

- chaudiére a haute température ce qui entraine des déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de
- demander a un chauffagiste d’en étudier les possibilités d'amélioration. Une régulation climatique avec sonde
extérieure est une solution optimale lorsqu’elle est techniquement réalisable. |

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas
isolées. Il est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

Il est recommandé de placer, s'ils ne sont pas déja présents, des écrans réfléchissants derriére les radiateurs ou
convecteurs placés devant des murs peu ou pas isolés. Les pertes de chaleur & travers ces murs seront ainsi
réduites.
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‘Descriptions et recommandations -5-

( Performance des installations d’eau chaude sanitaire

Production avec stockage a chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régule'een ™
constante (chaudiére maintenue constamment en tempeérature), fabriquée apres 1990

e 8 e e - 4

Présence d'une boucle de circulation isolée

Production

]
Distribution | Bain ou douche, entre 1 et 5 m de conduite i
| EBvierdecuisine, entre 1 et S m de conduite P O |
Recommandations : :
|

Le niveau d'isolation du ballon de stockage n'est pas une donnée nécessaire a la certification. Une isolation
équivalente & au mains 10 cm de laine minérale devrait envelopper le réservoir de stackage pour éviter des
déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de le vérifier et d'éventuellement renforcer l'isolation.

10713
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P i
pas la ventilation !

Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

f Ouvertures d’alimentation

! Locaux secs réglables (OAR)

] = _ou mécaniques (OAM)

:'_ - Sejour ) _ aucun

l Chambre aucun |
i ——— ——n . — 2 = = ____' |-
] Chambre aucun

La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.

| Selon les relevés effectués par le certificataur, saules des
| lelogement. Le systéme de ventilation n‘est donc pas conforme aux régles de bonne pratique.

T Ou\_l;rture_sd'évacuatl:n}

Locaux humides réglables (OER) .

il S ou mécaniques (OEM)

| Sdb OEM '

P C—. | s =]

i 0, S SR -
| Cuisine aucun

ouvertures d'évacuation de I'air vicié sont présentes dans |

Recommandation : La ventilation des locaux est essenti

e

elle pour la santé des occupants et la salubrité du

logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complst.

Si des améliorations sont appartées & 'étanchéité a l'air,

il faut apporter d'autant plus d'attention a la présence

d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extériaures, la réglementation exige que |

les locaux secs soient équipés d'ouvertures d’alimentation (naturelles ou mécaniques). |
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