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L'an mil neuf cent septante-sept, le vingt-sept juin.

Devant Nous, Maftre Paul REARD, détenteur de la minute
et Maitre Guy FENAUX, tous deux notaires a Waremme,

- ONT COMPARU: -

A) D°une parts

Monsieur Alfons Joseph LENAERS, entrepreneur, né a Kerniel
le quinze aoldt mil neuf cent dix-huit, et son &épouse Madame
Maria, Catharina, Joanna PIPELEERS, sans profession, née a Ker-
niel le huit janvier mil neuf cent vingt et un, demeurant en=
semble 34 Karniel, Heuvelstraat, 30;

Mariés 3 Kerniel le deux octobre mil neuf cent quarante-
deux sans avoir fait précéder leur union de conventions matri-
moniales ni introduit & ce jour de demande en modification de

leur régime matrimonial;
Ci-aprds dénommés: "le constructeur®;

et B) D'autre parts

, a. Monsieur Albert, Joseph, Oscar HQUART, gérant de socié-
té, né 3 Lantin le seize aofit mil neuf cent vingt-sept et son
&pouse Madame Jeanne Marie Thérése Victorine CLAVIER, sans pro-
fession, née A Rouvreux le seize avril mil neuf cent dix-neuf,
demeurant ensemble 3 Ligney, l'Enclos;

Mariés A Bressoux, le seize octobre mil neuf cent quarante=huit,
gans avoir fait précéder leur union de conventions matrimoniales
ni introduit A ce jour de demande en modification de leur ré-

gime matrimonial;

b. Madame Marie Louise Léonie Léonardine ROS50UX, sans pro=
fession, n6e & Thisnas le vingt-trois avril mil neuf cent six,
demeurant a Waremme, rue de Huy, 89, veuve non remarige de Mon-
sieur Clément Hyacinthe Hubert Marie Evrard;

Monsieur Jacques Ignace Ghislain EVRARD, industriel,
né A Waremme, le dixwsept janvier mil neuf cent vingt-neuf,
demeurant 3 Watermael-Boitsfort, Avenue des Nalades, 12;

Madame Suzanne Thérdse Marie EVRARD, sans profession,
née 4 Waremme, le seize octobre mil neuf cent trente et unm,
épouse de Monsieur Jean Auguste Narcisse Frangois Marchal, in-
génieur commercial, avec qui elle demeure A Waremme, rue de
Huy, 89 et avec qui elle est mariée sous le régime de la sépa-
ration de biens, pure et simple, par contrat regu par le notaire
Armand Mahy & Oreye, le seize julllet mil neuf cent cinquante-sept,
régime auquel aucune modification n'a &té apportée & ce jour;

Lesquels comparants ont exposé aux notalres soussignés
et 1l'ont requis d'acter ce qui sult:



CYAPITRE I.=- EXPOSE PRELIMINAIRE.

a) Désignation et origine de Erogriété du terrain devant
servir d’assise au comploxe immobilier.

Les comparants d’autre part sont proprittaires, savolirs

Les 6époux Houart-Clavier, d’une parcelle de terrain, sise
A waremme, 4 l'angle de la Place Ermest Rongvaux et de la rue
des Combattants, cadastrée section C, numéro 894p2 pour une
contenance de six cent soixante~cing m&tres carrés, pour en
avoirfait lacquisition durant leur mariage, de Monsieur Hen-
ri Nicolas Camille Doyen, industriel, & Schaerbeek, aux ter-
mes d%un acte de vente regu par le notaire Charles le Maire~-Ne-
veau A Verlaine le quinze juin mil neuf cent soixante-sert,
rranscrit au troisi2me bureau des hypoth2ques 3 Lidge le =ina
juillet suivant, volume 2089, numéro 1j

Et les consorts Evrard, d’une parcelle de terrain, sise
3 Waremme, Place Ernest Rongvaux oll les constructions existan-
tes portent le numéro sept, cadastrée section C, numéros £94m2,
894 L2 et 394r pour une contensnce de cina cent nonante-deux
mitres carrés, pour l’avoir recueillie dans la successior de
Monsieur Clément Hyacinthe Hubert Marie Evrard, en son viviant
industricl A Waremme, qui en &tait propriétaire pour l°avolr
recueillie dans la succession de son pZre Monsieur Hubert Jo-
geph Evrard, d6c6d6 3 Waremme, le neuf février mil neuf cent
vingt=gix, et plus particulildrement par suite de l'acquisicion
faite par lui des droits de ses coindivisaires dans le bien,
aux tarmes 4°un acte de cession regu par le notaire Zacharie
warnants 3 Herck=la=Ville le huit octobre mil neuf cent vingt-
~hult, transcrit au premier bureau des hynothiques A Li2ge ie
aept novembre suivant volume 1434, numéro 24;

Etant fait observer que Monsieur Clément Evrard eat décédé
3 Waremme, le quingze avril mil neuf cent septante-trois, lals=-
sant pour seuls héritiers légaux leg deux enfants nés de son
mariage avec Madame Maria-Louise Rogoux, 8tant Monsieur Jacques
Eveard et Madame Suzanne Evrard, comparants aux présentes, sous
réserve du quart en pleine propriété et du quart en usufruit
revenant au conjoint survivant, Madame Marie-Loulse Rosoux,
en vertu de la donation insérée au contrat de mariage regu par
le potaire Warnants prénommé le vingt-quatre mai mil neuf cent

vingt=aent,

Que, par acte regu par le notaire REARD sousslgné le seize
avril mil neuf cent septante-six, transcrit au troisidme bureau
des hypothiques 34 Lidge, le vingt~six du m8me mois, volume 337¢,
numéro 32, Madame Marie~Louise Rosoux a fait donation a ses
deux enfants du quart en pleine propriété lui appartenant dans
le pbien, la donatrice s’en réservant l’usufruit sa vie durant;

Et que, par acte regu par le méme notaird le vingt=cing

novembre mil neuf cent septante~-six, trangcrit au troisiéme
bureau des hypothdques i Li2ge, le vingt-huit décembre suivant
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volume 3498, numéro 7, Monsieur Jacques Evrard et Madama Su=-
zanne Evrard ont c&dé 3 leur mére, Madame Marie~Loulss Rosoux
l'usufruit, sa vie durant, des quotités en pleine proprié&té
qu'ils possé&dent dans le bien.

b} Projet de construction.

Monsieur et Madame Alfons LENAERS=PIPELEERS prénommés ont
manifesté le désir d°ériger 3 leurs frals, risques et périls,
en vue de réalisations futures, sur les parcelles de terrain
prédécrites, un complexe immobilier a propriétés privatives
multiples qul sera régl par les dispositions de l'article 577hic
du Code civil, relatif a la division horizontale de la proprié-
té et a4 1l'indivision forcée, alnsi que par celles du présent
acte de base et du raglement de copropriété y annexé.

Ce complexe immobilier s'étendra donc sur ces parcelles
de terrain, qul seront affectées 4 titre de parties communes
a tout l’ensemble.

Quoique formant une seule entité juridique et constituant
un seul ensemble architectural, ce complexe sera, pour des rai=-
sons pratinues, divisé en diverses entités particuliéres qui
sonts

Quatre entités résidentielles, érigtes d front de rue,
l1%vne 3 l'angle de la place Erneat Rongvaux et de la rue des
Combattants et les trols autres 3 front de cette derniére arté-

re;
Et une"entité garage®, qui s'é&tendra sur une partie du
sous-sol et du rez-de-chaussée du conplexej;

Ce complexe s'étend sur toute la superficie des terrains
d'assiette.

Les cquatre entités résidentielles comportent:
L'entité résidentielle I , dite *riéslidence Charlemaqhe“:

Un rez-de-chaﬁssée, comprenant trois magasins type M;
Six étages, comprenant chacun troils appartements type A,

B et C;
Un septi2me &tage en retrailt, comprenant un appartement

type T;
L'entité résidentielle II :

Cing étages, comprenant chacun trois appartements type
D, C et F;
Un sixiéme é&étage en retrait, comprenant deux appartements

type T3
&‘gnEiEé_rgsiﬁgngigllp_IEI_z

Cing étages, comprenant chacun trols appartements type
G, U, et I;
Un sixidme étage en retrait, comprenant deux appartements

type T;
_3‘..



Cing &tages comprenant chacun trois appartements type J,
K, et Ljp
Un sixi&me &tage en retrait, comprenant un appartement

type T;

Et 1°entité “garages® comprenant au sous-sol et au rez-de-
chauss@e: des garages~boX et des emplacements de parking.

Remarques
est précisé que le complexe 3 &difier sera construit
par phases successives, d’abord 1%entité ré&sidentielle I, puis
chacune des suivantes, tandis que l’entité "garages” qul s‘in-
corpore, aux niveaux du sous—=sol et du rez-de-chaussée, dans
chacune des entités résidentielles, ne sera réalisée qu‘avec
l%aché&vement complet du complexe,

c} Les comparants d°autre part ont marquéd leur accord sur
ce programme de construction,

d) Le constructeur a fait dresser par tonsieur 1°Architec-
te Jacques LOGHARD & Waremme, immatriculé sous le numéro 2264
de l'ordre des Architectes de Lilage, '

Dutre un plan d’implantation des quatre entités résidentiel
les, chacune d’elles étant d&limitée nar un trait de couleur;

Les plans de 1°%entité résidentielle I, dite *R&sidence
Charlemagne", sise a8 l'angle de la place Ernest Rongvaux et
de la rue des Compattants, &tant:

Plan du sous=solj

plan du rez-de-chaussée;

plan de l°é&tage=~type;

plan de l°étage technique;
plan représentant les fagades;
plan représentant les coupes;

e) Permis de batir:

Le permis de batir concernant lYentité résidentielle I,
dite"nésidence Charlemagne® a &té& délivré au constructeur par
le Collége Echevinal de la Ville de Waremme, le trois décembre
mil neuf cent septante-six, sous le n® 122/76 (urbanisme numé-=-
ro 212,578/,

Il contient les stinulations particulidres suivantes:

"Attendu que le dispositif de 1°avis conforme &mis par
le fonctionnalre déléqué est 1libelld comme suit:

*Favorable sur base des décisions qui ont &t& prises lors
d%une réunion quil s’est tenue sous la présidence de lMonsieur
le Bourgmestre Leburton le seize mars mil neuf cent septante-
six a4 savolir: six &tages sur rez=de-=chaussée plus un &tage tech=
nilque en retrait de trois mé&tres au moins sur le nu de la faca=-
de avant place Rongvaux.
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"En counclusion, le vermis peut 8tre délivré zu vu <das plans
présentés.

"N.B.~ Cet avlis annule ei remplace celui du vingtedeux
cctobre mil neuf cent septante-six.

*n ce gqul concerne la rue des Combattants, 11 est admis
cing &tages sur rez=de=chaussée plus un étage technique en re-
tralt de trois métres au moins vers l’avant et de plus ou moins
un mdtre et demi vers l'arriére®.

CHAPITRE ITI.- Degcription de l'entité résidentielle I.

1. La description qui va suivre, résulte de 1l'examen des
plans ci-annexés, sous réserve des modifications gul pourraient
survenir, notamment par sulte des convenances des acquéreurs,

2. L'entité yésidentlelle, objet des présentes, comprendra,
outr=s les biens privatifs qui la composent, avec les parties
communes spéciales v affectées, une quotité& dans les parties
communes générales détermindes ci-anrés,

3., Les diverses entités du comnlexe sont dés lors divisées
ens

a) parties communes générales au complexe: celles qui in-
téressent l%ensemble de la copropristé, parmi lesquelles la
totalité du terrailn d’assise;

bh) parties communes spéciales, solt & chanque entité ou
d plusieurs d'entre elles, c’est=-d=dire celles gui intérassgent
uniquement les biens compris dans une ou plusleurs entités,
soit & certalns lots privatiis, ¢’est=d~dire, celles mui intée
ressent uniquement l'ensemble des biens cutelles dessexvent;

¢) parties privatives: celles qui sont constitutives des
propriétés privatives;

SECTION A,= ANALYSE DES PLANE,

Il résulte des nlans ci=annexés que le complexe compor=
te un terrain d’assise, d’une sunerficie clohale de douze cent
cincquante=-sept métres carrés;

Tandis que l'entité résidentielle I, comporte, savoir:

Au niveau du sous-sol:

Partles communes générales 3 tout le complexe:

Le local de la cshine haute tenaion avec son apparelllaqge,
8"1l n'appartient pas 3 la soclété distributrice et les comn=~
teure principaux d°Electricité du corplexe;

Le loesl avec les connteurs d'eau et l'apparell adoucis-

seur;
Parties communes espéciales 3 1%entité "garages®:

L'aire de manoeuvre:



Parties communes spéciales 3 l'entité& résidentielle:

Le palier, les cages d’escalier et d‘ascenseur; les sou-
piraux d'aération; les gaines, ventilations, chutes et déchar-
gesy les colonnes, condults et cables principaux qui sont par-
ties communes aux appartements qu‘'ils desservent respectivement;

Parties privatives:

Dix=neuf caves, destinées a &tre affectées aux appartements
de lentité résidentielle ainsi qu’aux locaux privatifs du rez-
de-chaugsée;

Au niveau du rez=de=chaussée;

Parties communes spécilales 3 l'entité "résidence":

L'entrée de la résidence, avec le sas et le hall, les cages
d’escalier et d’ascenseur; le local de remise des npoubelles
avec accds vers les autres entités du complere; le débarrss
pour la femme d®ouvrage;

Parties privatives:

Un magasin numéro 2, 3 gauche de la résidence, place Rong-
vaux, d’une superficie approximative de cent quarante=quatre
métres carrés septante décimétres carrés, comportant grand lo-
cal avec accés 8 rue, vestiaire et water- closed;

Un magasin numéro 1, au centre de la résidence, & l'anqie
de la place Rongvaux et de la rue des Comhattants, d°une su-
perficie approximative de quatre-=vingt m@tres carrés clnquan-
te sept décimétres carrés, comportant grand local avec accés
4 la place, vestiaire, water=-closed et débarras;

Un magasin numéro deux, 3 droite de la ré=sidence, rue dasg
Combattants, d°une superficle approximative de cinquante-cuatre
métres carrés dix-neuf décimdtres rcarrés, comportant aranc lo-~
cal, avec accés a la rue, vestiaire et water-closed;

A chacun des niveaux conatitutifs des premier, deuxiéme,
troisi®me, quatrime, cinquidme et sixieéme &tagess

Parties communes spéclales 4 l'entité *"résidence”:

Le palier, les cages d'escalier et d°ascenseur;
les gaines, ventilations, chutes et décharges; les colonnes
conduits et cables principaux qui sont parties communes aux
appartements qu’iles desservent respectivement;

Pafties privatives:
Un appartement type Ab, & gauche de la ré&sidence, place

Rongvaux, d°une superficle approximative de cent onze métres
carrés, comportant un hall d'entrée avec vestiaire, un débarras;



une salle de séjour et une cuisine, toutes deux avec terrasse
en fagade principale; une salle de bains; et en fagade arriére
une chambre deux et une chambre un, cette derniére avec terracsec

Un appartement type Bb, au centre de la résidence;, 3 1l'an-
gle de la place Rongvaux et de la rue des Combattants, d‘une
superficiz approximative de cent six métres carrés, comportant
un hall d'entrée; un débarras: un water clesed; une salle de
hains, une cuisine en fagade principale; une salle de séjour
avec terrasse vers la place et la rue; une chambre un et une
chambre deux vers la ruej;

Un appartement type Ca, & droite de la résidence, rue des
Combattants, d°une superficie approxinative de soixante=-gept
mdtres carrés, comportant un hall d’entrées un water=-closed;
une salle de séjour avec cuilsine, en fagade 3 rue; une chembre
avec terrasse et salle de bains, en facade arridre:

Au niveau de l°étage techniques

Parties communes 3 l‘entité et 3 celle contliqgud portant
le numéro II:
La chaufferie;

rarties communes snéciales 3 1l'entitss

Le palier, les cages d’escalier ot d%ascenseur; la chauffe-
rie; un local avec les compteursiy les gaines, ventilations,
chutes et décharqges, les colonnes, conduits ot cables principaux
qul scont parties communes aux appartements qu'ils desservent
respectivement;

Parties privatives:

Un appartement nenthouse, d’une superficle approximative
de cent vingt huit métres carrés, comportant un hall d'entrée;
un débarrasy un water-=closed; une salle d2 Leins, une cliamhre
un, une salle de sé&jour, une cuisine et un dfbarras, toutes
piéces avec terrasse en bordure de la place et de 1la ruec; et
en fagade arriére, une chambre trois et une cihambre deux, cet-
te dernitre avec terrasse;

Au niveau de la toiture:

Parties communes générales:

Toute la toiture avec sa charpente, sa couverture, ses
ventilations; les corniches, gouttléres, chenaux, tuyauteries
générales d’évacuation des eaux;

Parties communes spéciales A lYentité:

Les cheminées; le cabanon de l'ascenseur avec sa machinerie
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Stipulation spéciale.

Il est expressément stipulé que les trois “magasins® du
rez-de=-chaussée, 8118 ne sont pas affectés i la ré&sidence pri=-
vée, pourront étre affectés uniquement 3 usage de bureaux, 3
l%exercice de professions libérales, médicales ou assimilées,
3 des fins commerciales 3 usage de petits artisanats nfutili-
sant gqu'un matériel peu encombrant, & l'exclusion de toute ac-
tivité nécessitant une enquéte de commodo et incommodo, sauf
autorisation de l’assemblée générale des copropriétaires de
l’entité statuant dans les conditions de présente et de majo-
rité prévues par le chapitre X paragraphe B du présent acte
de base,

Toute affectation de ces locaux 3 l%usaqe de café, taverne
débit de boissons est formellement prohibhée, Il en est de méme
de tout club privé,

Le surplus de la résidence est strictement réservé 3 la
résidence privée,

SECTION B.~ Remarques concernant le chapitre IT.

1® Il est précis& que la demscrintion du surplus du cormnlexe
se fera au moyen d'actes de base comniémentaivres qui seront
dressés au fur et 3 mesure de lobtentinn du permis e batir
concernant les entités résidentielles IT 23 IV,

2% La degcription de l%entité résidentielle I a &té frite
3 la gsection A qui précéde, sur base des nlans ci-annexés.

Toutafois, i1 se pourrait, ainsi outil a2 6té stipulé ci-
avant, cue pour satisfaire aux besoins de la construcstion ou
pour répondre aux convenances des futurs nropriétalras, des
modificatione solent apportées, postérisurement 3 la signature
du prégent acte, mais avant la récention définitive (des parties
communeg, & la composition et A la2 Aispasition des rarties gom=
mupes ou orivatives, le tout, sans nréjudice aux drolts acquis.

C'est ainsi que le constructeur se réserve notamment et
expressément:

A, Le drolt de supprimer certaines parties actusllement
prévues comme privatives pour les rattacher a2 la copropri&té;
réciproquement, le droit de détacher des parties communes, cer=
tains locaux pour les affecter 3 d'autres parties communes ou
a des biens privatifs,

B. Le droit de modifier la consistance, la superficie et
l'emplacement Jdes parties et installations communes, de créer
de nouvelles parties et installations communes ou privatives;
de créer ou supprimer des communications entre parties communes
et parties privatives, de décider de l'affectation ou de la
non=affectation de sexvices ou appareillages communs 23 tout
ou partie des lots privés.



C. Le droit de cr&er toutes communications, & quelque ni-
veau que ce solt, entre les parties communes du présent complexe
et tout autre immeuble que le constructeur pourralt ériger dans
1'avenir sur les terrains joignants; de créer des parties com=-
munes nouvelles avec les divers immeublea voisins; d'utiliser
les parties communes générales ou spéciales du présent comple=
xe & l'usage ou au service des dits immeubles, et caetera, le
tout sans qu'll puisse &tre porté préjudice aux droits acquis
et sous réserve d'une éventuelle révision des quotités d'inter~
vention des lots privée concernés dans les dites parties commu-

nes générales ou spéciales,

D. Sous réserve de l'avis de l'architecte, auteur des plant
et 8'11 &chet, de l'obtention des autorisations administratives

nécessaires:

a) le droit de modifier, jusqu’d l’agrfation définitive
des parties cormmunes, l‘'emplacement, la disposition et la suner-
ficie des parties communes géndrales et spéclales, alnsl e
des caves et autres locaux privatifs en sous=sol; le tout &
charge de faire constater dans un acte authentique dont les
frais luil incomberont, les modifications apportées ultérieure-
ment 3 la composition de l'immeuble telle qu’elle régulte du
présent acte et des plans y annexés ainsi qu®aux dispositions
de l'acte de base et du rdglement général de copropriété.

b} le droit, en cours de construction, d'apporter les chan:
gements qu°il jugera nécessaires ou utiles dans les matériaux
et accessolres primitivement prdvus, 4 condition de les remnla-
cer par d'autres de qualité &gale ou supérleure; ces changement:
ne pourront avoir pour effet de diminuer la solidité et la ré-
sistance de l1'immeuble;

c) le droit, jusqu®a agréation définitive des parties com-
munes, d'apperter toutes modifications aux facades 2t nlqgnons,
aux accds extérieurs et aux accds aux tonlturas{ notarmont =i
elles &talent imposées par les nouvoirs publics dans le but
de garantir une &vacuation plus aisSe des occupents en cas d1in
cendie, de force majeure, de faits de guerre ou sutres sinis-
tres); de faire communiquer les parties comrunres, notamment
en sous~sol aveq tous irmeublees Joiqnants, de medifiler le sysg-
t&me de chauffage initialemant prévu avec leg conséquaences aul
pourraient en résulter quant 3 la localisation des inscallation
de chaufferie et leur &quipement;

d) le droit d°apporter des modifications aux plans primi-
tivement prévus pour tous ou certains niveaux de l'immeuble.

REMARQUEs
Aucune des modifications ci-dessus prévues ne pourra, en
tout &tat de cause, porter préjudice aux lots d4éjid vendus, en

ce qui concerne, tant le volume, la surface 2t la disposition
intérieure de ceux-ci cque leur jouissance, ni aggraver les char
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ges qul les gré&vent telles qu'elles sont détermin&es au présent
acte et a4 ses annexes.

Le constructeur sera seul juge des d&cisions 3 prendre
sur les objets qui précddent et ce, jusqu’®ld l'agréation dé&fini-
tive des parties communes.

3° Les supsrficies des biens privatifs ci-avant exprimées,
sont calcul8es d°axe en axe des murs mitoyens, terrasses et
balcons compris.,

Elles pourront toujours subir des modifications nfexcédant
pas cing pour cent.

4° Il ezt précisé que les compositions prévues ci~-dessus
sont celles des biens privatifs normaux, c'aest-f-dire celles
quil sont prévueas th8oriquement par le constructeur sous réser-
ve des modifications & la consistance des biens qui seront ap-
portées aun fur et A mesure des ventes pour répondre aux conve-
nances des amateurs, :

En conséquence, la composition des lots privatifs avec
les quotités y afférentes dans les parties communes, ne se trou-
vera définitivement fix&e que par l°acte authentique qui cons-
tituera le titre d'acquisition du futur propristaire.

5° En principe, une cave en sous-sol sera rattachée A cha-
que appartement ainsi qu’aux locaux privatifs du rez-de-chaussée
Le constructeur se réserve toutefois de ne pas attribuer de
cave i certains appartements ou locaux ou d'en attribuer plu-
sieurs au m8me appartement ou local ou d'en réservar un certain
nonhre pour les hesoins communs, .

Aucune quotité dans la copropri8té n'étant attribuée aux
cavee dépendant des appartements ou des locaux privatifs du
raz-de-chauss&e, l'affectation de plusieurs caves ou la non
affectation de caves A un lot privé ne modifie pas la quotité
da copropri&té& attachfe au lot non pourvu d'une cave ou doté
de plusieurs caves,

6° La réunion de tout ou partie A°un bien privatif avec
un autre de méme niveau ou de niveau inférieur ou supérieur,
dépendant de la méme entitd ou d'une entité& joignante, est pos-
sible, mais & la condition que l1°&tat des constructions le per- .
nette et que tous les frais de r&union, y compris leas frais '
et honoraires des architectes et ing&nieurs qui devront 8tre
agréés par le constructeur avant l'agréation dé&€finitive des
parties communes et par l’assembl8e gé&nérale aprds cette agréa-
tion, soient supportés exclusivement par le propri&taire des
lots réunis 3 qul imcomberont &galement les responsahilités
des travaux et de leurs suites.

De telles réunions ne sont autorisées que si les biens
a4 rd3unir appartiennent au m@me pronriétaire.

Les lots privés ainsi réunis pourront 8tre scindés dans
la suite, moyennant les mémes conditions, charges et responsa-
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bilités, soit pour leur rendre leur consistance primitive, soit
pour leur donner une nouvelle composition.

Dans les cas prévus ci-dessus, le ré&ajustement du nombre
des quotités de copropriété générale ou spéciale aux lots mo-
difiés sera fait par les architectes du complexe ou par le no-
taire rédacteur de l'acte de bhase ou désigné& par le conseil
de gérance.

7° Le constructeur a fait &tabhlir par 1l'architecte du
complexe, un cahier des charges contenant la description des
divers matériaux qui seront utilisés pour la construction. Tn
axemnlaire de ce cahier des charges signé& pour accord par le
constructeur at par l‘'architecte sera d&posé au rang des mi-
nutes d4u notaire REARD, soussigné,

conformément A la loi du neuf juillet mil neuf cent septan~
te et un, une copie certifife conforme sera remise dans les
dslais prescrits, 3 tout candidat acquéreur d'un lot privé.

sauf convention contraire avec les futurs propriétaires
et sous las ré&€serves stipuldes ci-dessus, ce document fera la
loi des parties 3 l°occasion des rapports entre le construc-
teur et les futurs propriétaires.

8° 51, aprds l’agr8ation définitive des parties communes,
des modifications &taient souhaitées par des propriétaires quant
3 la disposition ou l'affectation des lots privés ou m&me des
parties communes générales ou spéciales, elles ne pourraient
avoir lieu que moyennant l'accord de l'assemblée générale in-
téressfe, d8libsrant dans les conditions de présence et de ma-
jorité pré&vues par le chapitre X, paragraphe A, du présent ac-
te de base.

9° Les acqudreurs de l'appartement du dernier &taqe de
1'entité auront la jouissance privative en vue d'8tre aménagée
an terrasse particulidre de la toiture située en fagade prin-
cipale, toiture constitude par le retrait de ces appartements
du dernier &tage par rapnort aux apnartements de l'&tage infé-
rieur. _

Il est expressément stipuld que les propri&taires du der-
nier &tage devront supporter intégralement, & l'enti®re déchar-
ge de la copropri&té, tous les frais d'entretien, de nettoyage,
de réparations et de renouvellement du rev@tement de la terras-
se dont ils ont la jouissance privative, 2 l'exception toutefois
de tous autres frais de toiture qui incomberont 2 la coproprié-
t&, sauf s'ils sont provoqu&s par un manque d‘'entretien du re-
vatement des terrasses particulidres, Par contre, ces frais
de rev8tement incombheralent A la copropri&té s'ils &talent ren-
dus nécessaires 3 la suite de travaux effectu&s & la toiture
proprement dite (&tanch&ité et caetera...). Les dits proprié-
taires devront &galement prévolr un accés direct, par le toit
de leur appartement, 3 la terrasse dont ils ont la jouissance
privative, ce notamment 3 l°'effet de permettre l*usage des pou-
tres de dd&ménagement.
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10° Le complexe immobilier &tant réalis& par phases succes-
sives, il est stipulé cue les acquéreurs des lots privatifs
dépendant de l‘'entité& résidentielle I seront tenus de supnor-
ter les conséquences de cette situation, notamment en ce qui
concerne la répartition des charges communes générales qui leur
incomheront en totalité aussi longtemps que les lots privatifs
qui feront l'objet des phases ultérieures, n‘auront pas &té
mis 3 la disposition de leurs propriétaires, sous réserve tou-
tefols de ce qui est pré&vu aux conditions gé&nérales de vente
dont question ci-aprés, concernant les frais de préchauffage
qui sont dus par les acquéreurs dés la premidre chauffe de 1°im=

meuble.

CHAPITRE III.~- DIVISION DU COMPLEXE, M™ISE SOUS LE REGI'E

DE LA COPROPRIETE ET NE LYINDIVISION FORCEE,

1. Le préaent chapitre a pour ohiet la division de l'en-
semble immohilier en lots privatifs distincts, ouil seront ré-
qgis par les dispositions de l'article 577bis du Code civil,

Les dispositions en seront comnlétdes ultérieureament pour
les entités résidentielles II 3 IV et 1l'entitd “garages™, suite
3 1'obhtention des permis de hAtir d'apr2s les donn&es des nplans
3 dresser.

2. Il est rappel& cue chaque entité comprendra une quotité
dans les parties communes générales & l'ensemble, dont le ter-
rain 4'assise.

Il existe en outre des parties communes spéciales, soit
3 chaque entité&, soit 3 certains lots seulement.

Chaque lot privatif poss@dera donc, outre une quote-part
dans les parties communes g&n&rales, des cuotité&s dans les nar-
tiezs communes anéciales.

REMARNUES.,

a) la division faite ci-~aorés de la copropri&té qgé&nérale
entre laes divarses entités est faite de manidre dé&finitive et
irré&vocable.,

Toutefois, la répartition de la quote-part de l'entité
dans las parties communes générales entre les propri&tés pri-
véeg la constituant, pourra subir des modifications suivant
les circonstances, soit 3 1%initiative du constructeur, soit
dds réunion de la premidre assemblée g&nérale des coproprié&tai-
res d'une entité, 3 l'initiative de celle-ci, qui statuera sui-
vant les conditions anéciales de présence et de majorité prévues
par le chapitre X paragrarhe A du pré&sent acte de hase et sans
aucune intervention des copronri&taires des autres entités.

Il en sera de m8me pouy la ré&nartition des parties communes
spéclales.
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b) la division de l'entité r&sidentielle Y "R&sidence Char-
lemagne® en propridtés privées se fera, en principe, comme il
eat indiqué dans la description de chacune de ces propriétés
qui figure au chapitre II &tant entendu que cette division est
exemplative et que, comme dit ci-avant, la contenance défini-
tive de chaque propriété privée résultera de l'acte notarié
constituant le titre de propri&té de son acquéreur,

SECTION A.- MISBE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE ET DE
L'INDIVISION FORCER:

1. En vue de la réalisation en propriété&s privatives dis-
tinctes des appartements et autres locaux privatifs, consti-
tutifs de l1'entitd résidentielle I "Résgidence Charlemagne® &
ériger, et en ex&cution de l'article 577bis du Code civil, le
constructeur déclare avec l°accord des comparants d'autre part,
opérer la division de l‘'ensemble immobilier 2 8riger en par-
ties privatives et en parties communes, g&nérales et spécia-
les, dont la composition pour la Ré&sidence Charlemagne, est
décrite au Chapitre II, qui précéda, et la définition précisée
3 la section B ci-aprds, et créer des lots immobiliers distincts
susceptibles de faire l°objet de droits ré&els, de mutations
entre vifs ou par décés ou de tous autres contrats,

En conséquence, chaque lot privatif, tel gqu°il sera déter-
niné dans l'acte conatituant le titre de propriété de son acqué-
reur, constituera une entitd juridique dans le chef de son pro-
priétaire, comprenant, en un ensemble indivisible, les parties
en propri&té privative proprement dites et comme accessoire
indispensable, la fraction ci-apréds fixée dans les parties com-
munes générales et spéciales.

Il en ré&sulte que l%ali&nation 4'un lot privatif emporte
nécessairement l'a)lié&nation simultanfe de la partie privative
proprement dite et de la quotité& des parties communes qui en
est l'accessoire. De méme, l°hypoth2que et tout autre droit
réel grevant un lot privatif gréve 3 la fois la partie en pro-
pri&tsé privative et exclusmive et la quotité des partiea com-
munes qui y est inséparablemant attachée.

2, Sauf les excaptions pouvant ré&sulter du présent acte
et de ses annexes ou de décisions valablement prises par le
constructeur jusqu'2 l'agréation dé&finitive des parties commu-
nes et ensuite par l'assenblde génsrale des copropriétaires
intéraszés, la participation de chaque proprié&taire et/ou occu-
pant de bien privatif dans les droits, avantages, obligations
et charges ré&sultant du réqgime de la copropristé, sera propor-
tionnelle aux quotité&s dans les parties communes, gé&nérales

ou apéoiales, attachées A chaque lot privatif,

3. I1 est axpressément stipulé& que la ventilation de la
quote-part affectée A chaque lot privé dans la copropriété gé-
nérale et spéclale est &tablie ci-aprés, sous la réserve des
modifications qui pourralent résulter soit de la création de
nouveaux lots privés, soit de la composition dé€finitive des
lots r&sultant des actes d'acquisition.
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SLCTION HBo= DLFINITION DES PARTIES ET CHOSES COMHUNES.

En général, on doit considérer commetommunes les choses
et parties qui sont affectées 4 l'usage commun de tous les lots
constitutifs du complexe (parties communes générales) ou qui
desservent une entité ou encore plusieurs lots (parties communes
spéciales); en cas de doute sur le caractdre commun ou privatif,
la préférence est donnée a la communauté et, entre deux indivi-
sions, & 1%indivision la plus large.

L°énumération qui suit est exemplative et nullement limi-
tative.

Parties communes générales.

Le terrain prédeécrit;

Toute la tolture avec ses charpentes,couverture, venti-
lationa et isolations éventuelles; les corniches, gouttiéres,
chenaux, tuyauteries dévacuation des eaux et tous accessoires.

Le local de la cabine haute tentionavec son appareillage,
8'il n'appartient pas a la soclieté distributrice;

Les raccordements yenérauxjy le raccordement aux égofits
depuis le collecteurjusqu’a 1°égolt public; les raccordements
aux reseaux publics de distribution d'eau alimentaire et d°élec-
tricité juaqu®au compteur général.

Parties communes d l'entité et & celle contigud portant
le num@xo 11:

La chaufferie)

Parties communesa spéciales.
A l'entité résidentielle:

Ce sont notamments

Les fondations, l’ossature du bdtiment, les fagades, pou-
tres, hourdis ot vofltes; les murs de refend, la mitoyennete
de tous murs separatifs entre partiesconmunea et lots privés.

Tous les deégagements et couloirs en sous—-sol; les soupi-
raux d’aération;

Les canalisations principales d'eau, d'électricité et de-
golits depuis les compteurs et collecteurs communs yéneraux;

Les gaines, ventilations, chutes et décharges, les colon-
nes, conduits et cables principaux qui sont parties conmunes:
aux appartements qu’ils desservent respectivenent;

L'entree de la résidence avec son saset le palier du rez-
de-chausseée donnant accés aux cages d'escalier et d’ascenseur,
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avec les enduits des murs et plafonds, les reviétements de sol
et lambrias, les décorations, les portes, le combiné des boites
aux lettres, l°installation d'éclairage;

L'escalier avec sa cage, ses paliers, revétements, éclai-
rage at décorations, depuis le niveau inférieur jusqu'au der-
nier &tage; les comhles, les cheminées;

1,'ascenseur avec sa fosse, sa machinerie et sa cabine,
les portes palidres, le cabanon avec son &quipement, l‘instal-
lation é&leactrique spéciale et tous appareillages.

Les paliers d°&tage; celui de 1l'é&tage technique, avec le
local régervé aux compteurs;

Tous systdmes d'appareillages spéciaux tels que minuterie,
installations de parlophone et d'ouvre-porte, sonneries au rez-
de-chaussie.

Les snduits, plafonnages, d&corations, revé@tements avec
leurs chapes des locaux communs.

A l'entité “"garages”:

Ce gont :
Le revétement du sol de l'aire de manoeuvre;

L%installation 8lectrique spéciale, les gterfputs et cana-
lisations é&ventuelles Ad'&vacuation; le point d'eau,

SECTION C.=~ STATUT DES PARTIES COMMUNEE.

a) Les propriétaires auront le droit de jouir des choses
communes, générales et spéciales, attachdes 1 leurs biens priva-
tifs, dans le respect de la notion de bon pdre de famille et
oconformément sux dispositions légales et aux stipulations du
rédglement général de copropriété.

Le partage das choses communes ne pourra 8tre dsmandé aussi
lonqtemps que subsistera 1l'4difice.

Les choses comnunes ne pourront &tre alidndes, grevées
de droite réels ou saisies qu’avec lea propri&tds privatives
dont elles sont l%accecsoire at pour les quotités afférentes
34 chacune d'elles.

L°hypothique et tout droit réel &tablis sur une propriété
privative grdvent de plein droit ia fraction des choses commu-
nes qui en dépend.

b) Sauf le cas particulier de la réunion de lots privatifs
joignants appartenant au m@me propridtaire et qui est réglemen=
té par les dispositions du chapitre II, section B, cinquiémement
ci-dessus, asucune modification ne peut &tre apportée aux cho=-
ses communes, méme & l'intérieur des parties privatives, qu'a-~
vec l'auvtorisation expresse de l°assemblée gé&nérale des copro=-
priétaires intéressés statuant dans les conditions de présence
et de majorité, pré&vues par le Chapitre X, paragraphe A, du
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présent acte de base, et sous la surveillance de 1l°Architecte,
et si nécessalre, de 1%°ingénieur, désiqnés par la dite assemblée

Le cofit des travaux et les honoraires de l°architecte et
&ventuellement de l°ingénieur seront 2 la charge du ou des pro=
priétaires faisant exécuter les travaux,

De toute fagon, l°autorisation par l’assemhl&e générale
ne dégageralt pas le ou les propriétaires, 3 charge de cui les
travaux seralent exécutés, des dommages directs ou indirects
que ces travaux de modifications pourraient entrafner tant aur
autres propriétés privatives quaux parties communes.,

En outre, auvcune modification ne pourra Atre apportée,
sans la mame d&cision, aux choses privatives qui doivent étre
entretenues comme choges communes, pour des raisons de styles
at d*harmontie.

c) Pendant le cours de la construction, et jusqu®a lagrin:
tion définitive des parties communes {cénfrales et spéciales},
les décisions d prendre en vertu du paragraphe b), qul précdie,
appartiendront exclusivement au constructeur.

SECTION Do.= RLPARTITION DES DUOTITES EN COPROPRIETE.

e C e R S OT. GE Cmb R3S w—

1, Répartition entre les entités:

Ces parties communes sont divisées en dix mille/dix mil-~-
litmes. Elles sont répartiesg entre les entités constitutives
du complexe, de manidre forfaitalre e% irrévocable par le cons-
tructeur, la rédpartition mubsidiaire 3 1'intérieur de chaque
antité restant susceptible de modifications, comme dit ci-avant,

' Cette répartition entre les entitfes est fajite comme suicts

Entité résidentielle I, dite "Résidence Charlemagne®:
deux milla quatre cents/dix milliémes: . . . . » 2.400/10,000

Entité résidentielle II, deux mille/dix mil-
liédmest o o & o © o 6 0o o & 5 0 6 © o o o & o o 20000/100000

Entité réasidentielle IXI, deux mille/dix
milliamess ] -] o 2 =) (-] L7 ] (=] L+] [:] [-] 2] [2] L ] o [~ [~] [-3 L. 20000/1013000

Entité ré&sidentielle IV, mille huit cents/
dix milliZmess o o « o o 06 o o e 5 o 2 & 6 ©& 9 o IQBOO/IOOOOQ

Entité *garages”s mille huit cents/dix mile
liéme’g (1] L=] (-] o (4] o =] [} Q n n [a] n (2] Lal 2 n o a [ 10800/10[300!]

Ensemble: dix mille/dix milli2mes:. -~ o - -10,000/10,.000



2. Répartition au sein de 1'entité résidentielle I dite
"Résidence Charlemagne”.

- La quote=-part des parties communes générales affectées
3 l'entité résidentielle I dite Résidence Charlemaqgne, est ré-
pertie comme suit a l°intérieur de celle-ci:

Rez=de=chausgée;

Local 3: cent soixante=deux/dix millidmess....162/10,000
Local 1: nonante/dix millidmes: - o »~ - o o -« -90/10.000
Local 23 soixante/dix millidmes:- - o ¢ o o o 60/10.000

Etages un 3 six:s

Chaque appartement Ab, cent vingt et un/dix mil=-
lidmes, scit pour les six étages ¢
sept cent vingt=six/dix millidmess . . o o - .726/10.000

Chaque appartement Bb, cent vingt et un/dix
millidmes, soit pour les six &tages:
sept cent vingt=six/dix millidmes: . . . . o .726/10.000

Chaque appartement Ca, quatre-vingt deux/
dix milliémes, soit pour les six &tages:
gquatre cent nonante-deux/dix milli2mess. . . .492/10.000

Etage technigue:

Un appartement T¢, cent guarante=quatre/dix
miilidmess o ¢ o 5 o o o @ o o ¢ © 0o o & o o o o o 144/10.000

TOTAL: deux mille quatre cents/dix millidmes.2400/10.000.

A l°entité réatdentielle I dite *REésidence Charlemagne”

Ces parties communes spé&ciales divisées en dix mille/dix
millidmes sont réparties entre les lots privatifs constitutifs
de cette entité, comme sult:

Rez=de-chaussée:

Local 3: cent soixante-deux/deux mille quatre
centiémes3 Lal =) L] o 0 [ o o o f =] (o] a o o [4] L2l o D Al lal 162/20400

Local 1: nonante/deux mille quatre centidmes: . 90/2.400
Local 2: soixante/deux mille quatre centidmes:. 60/2,400

Etages un 3 six:

Chaque appartement Ab, cent vingt et un/deux
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mille quatre centiémes, soit pour les six &tages:
=8ept cent vingt-six/deux mille quatre centi®mes:. . 726/2.400

Chaque appartement Bb, cent vingt et un/deux
mille quatre centi2mes, soit pour les six &tagest
~s8ept cent vingt-six/deux mille quatre centiémess. . 726/2.400

Chaque appartement Ca, quatre=vingt deux/deux
mille quatre centilmes, soit pour les six é&tages:
~quatre cent nonante=deux/deux mille quatre cen=-
tidmes: - o - v o o 0 5 n 6 6 6 6 o o o o o o o o 492/2.400

Etage technique:

Un appartement Tc¢, cent quarante=quatre/deux :
mille quatre centidmest . . o . o o~ o . o o o . o o 144/2.,400

TOTAL: deux mille quatre centa/deux mille 2.400/2.400
quatre centidmes.

CHAPITRE IV.=~ PARTIES PRIVATIVES,-

SECTION A.= DEFINITION.

Font 1°objet de la propriétéd privative et divise, les nar-
ties de 1°immeuble qui sont 2 1l%usage exclusif d'un propriétaire.

Sont, en consé&quence, privatives, notamment les choszes
suivantes: :

A. Tous les é&léments constitutifs A%un bien privatif et
de ses ddpendances privatives, 3 1%intérieur de ceux=cl, tals;
les planchers, parquets, carrelages et autres ravBtements avee
leur chape éventuelle; le revétement des murs et plafonnages
avec leur décoration, les murs et cloisons intérieurs, la ni-
toyenneté& des murs intérieurs sénarant les riens neivatifs crtras
eux ou d’avec las parties communes: les nortes raliéresg at lng
portes intérieures, les fanétres comprenant les chasnis, les
vitres, les vnlets et rersiennes, les terrasses et halsonsg Avpe
leur qarde=-corps métallique; les installations canitaires, les
installations de chauffage intérieures A chaque hien privatir;
les installations €lectriques, d%eau, ainsi que toutes les con=
duites 3 1°intérieur des biens privatifs et 3 leur usage exclu-
8if, l'ouvre-porte intérieur, les compteurs et décompteurs rria=
vés.

B. Tous les accessoires, 3 1'usage d’un bien privatif et
de ses dé&pendances privatives, se trouvant en dehors de ceux- -
ci tels: les sonneries des portes d'entrée decs biens nrivatifs,
les plaques indiquant les noms et professions des occupantsy
toutes les canalisations 3 usace exclusif depuis les comnteurs.

En général, sont privatifs tous les &léments qui se troue
vent 4 l1°intérieur d°un bien Privatif ou méme 3 l'extérieur
de celui-ci et sont 3 l'usage exclusif de son propriétaire,
les énumérations qui précddent &tant exemplatives et nullement
limitatives,
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SECTION B.= STATUT DES PARTIES PRIVATIVES,

1. En principe, les propriétaires disposent et jouissent
de leurs biens avec tous les droits, attributs et obligations
attachés 3 la propriété, mais dans les limites tracEes cl-aprés.

Ils ne peuvent, en tout cas, rien faire qul puisse nuire
aux droits des autres copropriétaires ou compromettre la soli-
dité de l°immeuble.

Ils peuvent modifier, comme bon leur semble, la distribu-~
tion de leurs propriétés privées ou pratiquer des ouvertures
dans les cloisons intérieures non portantes de celles=ci, en
reapectant strictement les choses ou parties communes qui y
serajent logfes et en supportant l’entidre reaponsahilité des
congéquencas qui en résulteraient pour les dites narties com-
munes et les autres propri&tés privées.

Il est interdit aux proprié&taires de faire, méme 3 19in%é~-
rieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
conmunes, sans l'accord de l’assemblée générale des copropris-
taires intéressées, statuant dans lesa conditione stipulées pavx
le Chapitre X, paragraphe A, du présent acta de basgse, sauf toute-
fois s'1) s’agit de la réunion de lots privatifs jofgnants an-
partenant 3 un méme propriétaire, lagquelle ast soumime aux dine<
pogsitions du Chapitre II, section B, cinqui&émement ci-avant.

Il est interdit de modifier l’emplacement des rndlateurs
et la surface de chauffe sans l’approbation 1 la majorité sim-
ple de 1'assemblde g8nérale des copropridtalras et, aprés avis
de l'architecte ou du technicien en chauffags désigné par 1'nqg-
semblée générale des copropriétaires.

2. Rien de ce quil concerne le style et l’harmonie de 1Yim=
meuble, méme s’il s®agit de choses privies, ne pourra Btre mo:
difié que par décision de l'"assemhlée aénsSrale des coproprids
taires statuant dans les conditions priévuas par le chapltre !,
paragraphe A, du présent acte de lLase s&t, en outre, n'il s'anit
de l'architecture des facades 3 rue, aver lPaccoréd drs archi-
tectes auteurs deg rlans ou, a leur défaut, dun architecte

désigné par l'assemblée générale des coproprié&taires.

Si des propriétalres négligent d’effectumsr les travaux
nécessalres 34 leurs propridtés et exposent par leur lnaction
les autres propriétaire A des désagréments, le syndic aura tous
pouvoirs pour faire procéder d'office aux frals du propriétaizrae
en défaut, aux réparations urgeiates dans ses locaux privas,
apr2s un préavis luil adressé par lettre recommandée et resté
sans effet pendant trente jours,

3. Les caves suivront nécessairement le sort du lot auquel

elles sont rattachées. FElles ne peuvent &tre cédées en pronrié-
té ou en jouissarce que d°un lot 3 un autre lot,
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CHAPITRE V.- MISE EN.COPROPRILTE DU TERRAIN D‘ASSIETTE
DU COMPLEXE = RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION « ENGAGE=-
MENT DE_VENDRE.

Les comparants d’autre part ont déclaré marquer leur accord
sur l'ensemble du programme de construction envisagé par le
constructeur,

Dans le but de rendre ce programme réalisable, les compa=-
rants d’autre part déclarent:

=Autoriser, pour ce qui concerne les consorts EVRARD, la
démolition aux rieques et p&rils du constructeur et sous sa
responsabilité des constructions existant & front de la place
Rongvauxs

=Autoriser la construction du complexe immobkilisr sur l'en-=
semble de l'assiette du terrain appartenant tant aux consorts
EVRARD qu®aux époux HOUART=CLAVIER, et ce, aux risques et pé-
rils du constructeur,

A cet effet, les comparants d’autra part qui ont placd
le terrain, avec les mitoyenneté&és leur appartenant, sous le
régime de 1'indivision forcée et permanente, déclarent renon-
cer partiellement au profit du constructeur et des futurs ac-
quéreurs de lots rrivés dans le complexe immobilier envisané,
au droit d’accession leur appartenant en vertu des articles
546, 551, 552 et 553 du Code civil sur les constructions et
ouvrages cqui seront 8difi&s sur le terrain leur appartenant.

Les comparante d'autre part déclarent exnressément résar-
ver & leur profit le droit Ad’accession sur les constructions
at ouvrages gui seront &difisés, aprds démolition des bétiments
axistants, sur les parcelles prédécrites, mals en tant seulerment
que ce droit est relatif asux lots nrivés dont ils désirent de=
venir propriétaires, savoir:

A} Monsieur et MMadame Albert llouart=Clavier: dans l'entité
I, dite Résidence Charlemagne:

=1’appartement de type Bb au premier étage, ainsi quen sous-
sol la cave Bl; l’appartement de type Ca au premier étage, ain-~
si qu’en sous-spol la cave Cl; et l'appartement de type Bb au
sixidme étagep ainsi qu’en sous=-gol la cave B6; les dits apnat-
tements comportant en copropriété et indivision forcée respec-
tivement cent vingt et un, quatre-vingt deux et cent vingt ot
un/dixmilliémes dans les parties communes générales, dont le
terrain d'assise; et dans 1l’entité “garages":

=deux garages au rez-de-chauss@e et un emplacement de parkianq,
comportant ensemble cent/dixmilli2mes dans les parties communes
générales, dont le terrain d4'assise;

et B) Madame Marie=Louise Rosoux, pour l°usufruit sa vie du=
rant, la nue~-propri&té revenant: dans l'entité I:
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=3 Monsieur Jacques Evrard, au quatridme &tage, l°appartement
de type Bb avec la cave B4 et l'appartement de type Ca avec
la cave C4 et

=3 Madame Suzanne Evrard, au troisidme &tage, l'appartement

de type Bb avec la cave B3 et l'appartement de type Ca avec

la cave C 3. Les dits appartements comportant respectivement
cent vingt et un, quatre-vingt deux, cent vingt et un et quatre-
vingt=-deux/dixmilli2mes dans les dites parties communes;

Et dans l’entité "garages™:

=3 Monsieur Jacques Evrard, un garage et un emplacement de par-
king, comportant ensemble cinquante/dix milliémes dans les di-
tes narties communes at

-Madame Suzanne Evrard également un garage et un emplacement
avec les né&mes quotités;

Le constructeur s‘engage expressément A construire les
dits blens et 3 les réserver aux comparants d’autre part.

Afin de permettre aux comparants d°autre part de devenir
effectivement propriétaires, msavoir:

Monsieur et Madame HOUART~CLAVIER des appartements Bb et
Ca au premier é&tage, de l“appartement Bh au sixi2me &tage ainsi
que de deux garages au rez-de-chausa&e et d’un emplacement de
parking:

Monsieur Jacques EVRARD de, l°usufruit en revenant sa vie
durant 3 sa m#re, Madame Marie-=-Louise ROSOUX, deux appartements
Bb et Ca au quatriéme &tage ainsi que d'un garage et dun empla=
cement de parking:

Madame Suzanne EVRARD de, l%usufruit en revenant sa vie
durant 3 ga mére Madame Marle-Louise ROSOUX, deux appartements
Bb et Ca au ftroisiéme &tage, ainsi que d'un garage et d'un em=
placement de parking;-

Les comparants d’autre part déclarent opérer 3 titre d’é&-
change, les cessions suivantes, effectudes sous les garanties
ordinaires de fait et de droit pour quittes =t libres de toutes
charges privilégi&es ou hypothécaires généralement quelconques,
avec toutes les servitudes actives ou passives, apparentes ou
occultes; continues ou diecontinuess

A) Les époux HOUART=-CLAVIER cédent A !fonsieur Jacques
EVRARD pour la nue-propriété et 23 sa mére pour I°usufruit deux
cent cinguante-trois/dix millidmes dans le terrain sis 3 Wa-
remme, cadastré section C, numéro 894 p2, plus amplement dé-
crit ci-avant et 2 Madame Suzanne EVRARD pour la nue proprié&té
at 3 sa mdre pour l‘usufruit deux cent cinquante-trois/dix mil-
li¢mes dans le méme terrain. :
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B} Les consorts EVRARD c2dent 3 Monsieur et Madame KOUART-
CLAVIER quatre cent vingt-qautre/dix milli2mes dans le ter-
rain sis & Waremme, cadastré section C, numéros 894m2, 894L2
et 894r, plus amplement décrit ci-avant;

Pro fisco. :
Les comparants d’autre part déclarent &valuer les quotités

cédées dana les terrains prédécrits, savoir: celles cédées par
les &poux HOUART=CLAVIER A cent nonante mille francs et cel-
les cé&dées par les consorts EVRARD & cent soixante mille francs.

La soulte résultant de cet é&change a fait 1°objet d°un
réglement entre parties suivant modalité&s convenues entre elles;
dont quittance, avec dispense d’inscription d'office.

Et afin de permettre la ré&alisation du projet du construcs=
teur, les comparants d’autre part prennent, tant noOUr euX qua
pour leurs ayants-cause, l%engagement de vendre aux futurs arc-
quéreurs dee lots privatifs dans le complexe 3 &difier, les
quotités afférentes A ceux-ci, en vertu du etatut immobilier,
dans le terrain prédécrit.

A cet effet, lea comparants d’autre part déclarent cons-
tituer irrévocablement comme mandataires sp&ciaux:

Messieurs Francis DUPONT et Jules KEMPENEERS, clercs de
notaire, demeurant A Waremme, rue de S&lys, respectivement nuné=
ro 8 et numéro 62;

Monsieur Plerre DUMONT, licencié en droit et notariat,
et Mademoiselle Nicole HERMAN, clerc de notaire, demeurant 3
Geer (lollogne-sur-Ceer) respectivement rue du Centre, numérc 1t
et rue de Rosoux, numéro 9;

Avec pouvolr d’agir s€parément ou conjointement, et avec
pouvoir de substitution, 3 l°effet de, pour eux, en leur nom:

Vendre & telles personnes, moyennant les prix, charges,
clauses et conditions que les mandataires aviseront, en tout
ou en partie, en bloc ou par quotités indivises, le terrainr
pré&désigné constituant 1%assiette du futur complexe irmobilisy
2 ériger par le constructeur.

Faire toutes déclarations et notamment relatives 4 lcri-
gine de propriété et 2 la situation hypothécaire; stipuler tou-
tes conditions et servitudes; fixer 1'&poque d'entrée en jouls-
sance et cealle de paiement du prix, recevoir les prix en prin-
clpal, intéréts et accessolres, en donner quittance aveo ou
sans subrogation; accepter des acquéreurs toutes garanties mo-
biliédres ou immobiliires:

Dispensexr le Conservateur des hypothdques compétent de

prendre inscription pour quelque cause que ce soit, donner main~
levée avec renonciation a2 tous droits de privilages, d'hypothé=-

-22-




ques ou & l’action résolutoire, consentir 3 la radiation partiel
le ou définitive de toutes inscriptions d°office ou autres,

le tout avec ou sans paiement, consentir toutes anté&riorités,
parités, restrictions ou limitations d’hypothéque cu de privi-
l3ge;

Conclure tous arrangements, transiger, compromettre; au
cas ol une ou plusieurs opérations pré&citées auraient &té& fai-
tes par porte=fort, ratifier celles=ci;

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, docu-=
ments et piéces; &lire domicile et généralement faire tout ce
qui sera utlile ou nécessaire, méme non explicitement prévu aux
présentes. '

CHAPITRE Vi.= REGLES RELATIVES A LA VENTE DES LOTS
PRIVATIFS DEPENDANT DU FUTUR COMPLEXE IMMOBILIER.

L’ensemble immobilier, objet du présent acte de base, est
destin& a dtre vendu par lots privés, chacun de ceux=ci possé=
dant une quote-part dans les parties communes générales & 1’en-
semble, dont une quotité des terrains d°assise, appartenant
aux comparants d’une part et d’autre part, ainsi qu'une quote-
part dans les parties communes spéciales qui y sont affectées.

Le constructeur procddera 3 la vente des lots nrivatifs,
soit sur plan, soit en cours de construction, solt construits.

1} La vente -sera conclue et constatée au moment de la gi-
gnature entre parties d*une convention sous seings »nrivés rréa~
lable A& la passation de l’acte notarié, qui contiendra, outres
les gstipulations habituelles en la matidre, celies rendues obii=
gatoires par toutes dispositions et réqlementations lénqales
en vigueur et d laquelle seront annexés les documents dont la
loi prescrit la remise & 1°acquéreur.

2) Etant donné le caractére indivisible de la conztructlion
et le fait que lfexécution intégrale intéresse ia mazge des
copropricétaires, aucun futur propriétaire ne pourra, de sa snule
autorité, résilier le contrat conclu entre lui et le construce
teur qui se reconneit responsable envers lee autres copronrié-
talres de la défaillance de ses co-contractants.

3) S1 le lot =at vendu entidrement construit et parachevé
(c'est=3=dire en é&état d'habitabilité et avec jouissance suffi-
sante des parties communes) ou si le lot est vendu 3 usage com=
mercial ou professionnel exclusif, la vente se fera sulvant
les radgles habituelles en la matidre et les stipulations par=
ticulidres du cahier des clauses et conditions gfné&rales dont
question ci-deasous, dans la mesure ol ces stipulations ne s’ap-
pliquent pas uniquement aux lots ré&sidentiels ou 2 usage mixte
d'habitation et d’exercice d’une profession, vendus sur plan
ou en voie de construction.

Dans ce cas, l'acquéreur palera le prix suivant les moda-
11tés convenues.
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4) Si la vente porte sur un bien a usage résidentiel, elle
sera r&gie par les dispositions découlant du présent titre,
de toutes les radgles du Code civil concernant la vente, ainsi
que des prescriptions de la toi du neuf julllet mil neuf cent
septante-un, réglementant la construction d’habitations et la
vente d°habitations 2 construire ou en voie de construction.

Ces dispositions sont reprises dans un document appelé
»cahier des clauses et conditions générales régilssant la vente
des lots privatifs dépendant du Complexe immobilier”; ce cahier
demeurera ci-annexé&, aprés avoir &té certifi&é véritable, signé
*ne varietur®, par les comparants et revétu de la mention d'an-
nexe par lous, notaires; il sera enregistré avec les présen-
tes dont il fait partie intégrante et avec lesquelles il se~
ra transcrit.

Un exemplaire de ce cahier sera remis aux candidats acnué~-
reurs, avec les autres documents exlqgés nar la loi, dans le
délai prévu par celle-ci. Tout acquéreur devra, dans l’acte
de vente le concarnant, déclarer en avolr pleine connalssance,
reconnaitre en posséder un exemplaire et s'engager 3 en respsc=
ter toutes les stipulations comme si elles &talent reproduites
au dit acte.

5. Outre le prix ou la partie de celui=~ci exiqgible lors
de la signature de l%acte de vente notarié, 1'acquéreur paiera
la quote-part lui incombant dans les frais de l'acte de base,
ainsl que les frais de l%acte notariés, calculés notamment sur
base du tarif l&gal des honoraires et les droits denregintye~
ment sur la valeur des quotités de terrain faisant partie du
lot vendu.

Il supportora, en outre, la Taxe sur la Valeur Ajoutée
sur les factures qui seront dreasées par le constructeur et
portant sur l°intégralité des travaux.

En cas de vente d°un lot privatif postérleurement au tren-
te at un décembre de l’ann&e suivant celle au cours de ‘laquella
ce lot aura &té pour la premidre foils imposé au précompte irumno=-
bilier, la Taxe sur la Valeur Ajoutée ne sera plus due et les
frais dus sur l'acte notarié seront ceux d’ume mutation nornmate
d'immeuble bAti, comprenant notamment le paiement du droit d'en
registremant sur la totalité du prix et des charges.

6. La taxe de bitisse qui sera &ventuellement enrdlée par
la Ville de Waremme sera considérée comme une cbligation per-
sonnelle, 4 charge des futurs propriétaires de hiens privés
et supportée par chacun d’eux sur la base qui résulte des dis-
positions r2glementaires ou, a3 défaut, en proportion de ses
droits dans les parties communes. ’

CHAPITRE VII1.- SERVITUDES.~ OBLIGATIONS DIVERSES.

La réalisation de l°ensemble immebilier 3 ériger par le
constructeur est susceptible d‘entrainer l°existence de divers
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états de fait qui, par la division en entités et en propriétés
privatives distinctes, seront générateurs de servitudes de pére
de famille, de servitudes conventionnelles cré8es par le présent
acte ou d'obligations diverses 3 charge des occupants.

A, SERVITUDES DU PERE DE FAMILLE,

Dans cette catégorie, 11 faut ranger 3 titre exemplatif:

1° Les servitudes de vue et de surplomb quil pourraient
exister 4d°une entit& sur une autre ou d'un bien privatif sur
un autre, ou des propriétés privées sur la copropri&té (ou vice-
versa) .

2° L'existence ou le passage A4 travers les propriétés pri-
vées ou des parties communes de canalisations et conduits de
toute nature, de gaines de ventilation, gaines 3 ordures et
caetera...

3° L'existence de toute tuyauterie et notamment les chutes
et descentes d’eaux pluviales, d°'é&goflits, d’eaux usées et caete-
raoe

4° Et en général, l'existence dans les parties communes
et dans les parties privatives, de tous appareillages ou ser-
vices communs, ainsi que de toutes situations dérivant de la
copropriété ou de la vie en commun et grevant les parties com-
munes ou les lots privés,

B. SERVITUDES CONVENTIONNELLES:

1° La publicité par voie d’enseignes lumineuses ou non,
tant extérieures qu’intérieures, est autorisée 3 titre de ser-
vitude réelle et perpétuelle au profit des locaux commerciaux
du rez-de-chausséfe et grevant les facades du Complexe.

S°i1 s’agit d’enseignes extérieures, elles pourront &tre
placées, soit sur les vitrines 3 rue, soit sur la facade méme,
sur le linteau entre le rez-de-chaussée et le premier &tage,
le tout dans les limites tracées par le réglement général de
copropriété,

Tous les frais, taxes, impositions, frais d*assurances
auxquels donneront lieu ces enseignes seront 3 la charge exclu-
sive du propriétaire ou exploitant.

2° Une servitude est créée au profit des appartements ain-
sl que des locaux privés du rez-de-chaussée, pourvus de caves
3 charge de l’entit& “"garages”™ pour permettre en sous-sol l'ac-
cés a3 ces caves.

3° Toutes les caves, tous les dégagements, couloirs, aires
de manoeuvre devront nécessairement servir d%abril en cas de
nécessits.



4° Lusage des ascenseurs et cages d'escaliers est réser-
v6 uniquement aux occupants ré&sidentiels, 3 l'exclusion par
cons&quent, des occupants du parking qui n’habitent pas 1'im-
meuble,

Les usagers du parking en sous-sol pourront toutefolis uti-
liser les cages d'escalier de manidre 3 pouvoir accéder, aux
divers sas d’entrée du complexe,

Toute infraction i la présente disposition autorise le
gérant 3 expulser le contrevenant.

Une servitude est enfin cré&e 3 charge des appartements
du dernier &tage au profit des appartements de chaque entité
résidentielle pour permettre l°accds a4 la coursive de déména-
gement.

C. OBLIGATIONS DIVERSES,

1° D’une maniére générale, chaque propriétaire ou occu-=
pant d°un bien privé aura 1’obligation de laisser effectuer
aux parties communes, notamment celles traversant les biens
privés ou accessibles par ceux-ci, tous travaux d°entretien,
de réparation et de remplacament, sans pouvolr réclamer d°indem-
nité de ca chef. Sauf cas d‘urgence, l°occupant sera prévenu
vingt-quatre heures d‘’avance., Dans la mesure du possible, aucun
travail de ce genre ne sera affectud les samedis et dimanches
ni du premier juillet au trente et un aofit. Tous déglts occa-
sionnés aux biens privés seront réparés aux frais de la copro-
priété. T

‘ Au sujet de ce qui précdde, les précisions suivantes sont
&dictées:

Les copropriétaires donnent -et au besoin ceci constitue
un mandat contractuel- au syndic le libre accés 3 leur proprié-
té occupée ou non, mais seulement pour lui permettre d’exami-~
ner 1°&tat des choses communes et de prendre des mesures d’in-
tér8ts communs et &tant bien entendu qu’il n'a pas le droit:
de déranger constamment et intempestivemant les occupants.

En cas de nécessité absolue ou d’urgence, le syndic pour-=
ra pénétrer dans les appartements, en 1°absence de l'occupant,
3 charge de justifier 3 celui-ci de la raison de cette action
et de luil faire rapport de tout par é&crit,

Tous les copropriftaires et occupants devront supporter
les &chafaudages nécessaires pour la ré&fection de la peinture
et du récrépissage des fagades, la réparation des toitures,
terrasses et caetera... ’ _

De m8me, les copropriétaires doivent donner libre accés
A leurs locaux privatifs, sans indemnité, aux architectes ou
entrepreneurs et ex&cutants des réparations et travaux néces-=
saires aux choses communes ou privatives appartenant 2 d'autres
copropriétaires, m8me si ces travaux durent plus de quarante
jours.
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Les copropriétaires devront supporter sans indennité& tou-
tes les réparations aux choses qui seront décidBes d'aprés les
régles qui précédent.

Les hommes de métier pourront avoir acc@s dans les purties
ol devront s’exécuter les dits travaux et les matériaux 2 met~
tre en oceuvre pourront, pendant toute cette période, é&tre trans-
portés dans les parties communes de 1'ensemble immobilier.

"§'41 s'agit de travaux d’une certaine importance le syndic
pourra exicger le placement d°un monte=charge extérieur avec
accadsgs des ouvriers par &chelle et tour.

De méme, pendant toute la durfe des travaux de la construc=
tion du complexe, les copropriétaires devront également suppor-
ter, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les inconvé-
nients d‘une interruption momentanée dans les services coamuns
au coure des travaux de parach&vement des parties communes ou
autres parties privatives,

2% Le constructeur se réserve expressément jusqu’l 1i‘agréa=
tion définitive des parties communes générales, le droit de
donner &ventuellement 3 bail emphyté&otique, un local situZ en
sous=-sol du complexe, dépendant des parties communes, aux Pou-
voirs Publics ou 3 toute autre société d'intérét public ou pri-~
vé, pour 1%installation de tous services de distribution au
profit du Complexe. Tous les futurs acquéreurs de biene pirivés
devront supporter les conséquences &ventuelles de cette concess
gion et, par le fait de leur acquisition, seront censaés l'avolir
ratifife et avoirdonnd tous pouveirs au constructeur pour les
représenter valablement 3 la conclusion du contrat.

2® La constructeur aura la faculté de constituer au tra-
vers de 1'aire de manceuvre de l’entité "garages® une servitude
de passage, tant au niveau du rez-de~chaussée qu’a celui Jdu
scus~sol, au profit de la proprifté contigqué, de maniére 3 ce
gque tous les véhicules utilisant les garages et emp}acements
de parking & créer dans cette propri&té, puissent ertrer =t/ou
sortir par les porches de l°immeuble sans que l'exercice ide
cette servitude puisse entrafner pour les occupants du bien,
de troubles de jouissance provoqués notamment par le bruit.

Le sene des circulations pourra &tre adapté par l'auteur
du projet du présent complexe.

La constitution de cette servitude ne pourra comporter
pour propriétaires de parties privatives danas l°entité “garages”
aucune obligation d‘intervention dans les frais qu'e¢lle entrai-
nera (percements du mur séparatif, systéme d%Gvacuation des
eaux, installation d’une minuterie...), sous réserve toutefols
. d’intervenir 3 due concurrence dans les frais d°entretien qui
seront exposéa pour les garages et emplacements de parking des=
servis par la servitude.

Cette constitution da servitude ne donnera lieu a aucune
indemnité ou dédommagement de quelque nature que ce soit au
profit des copropridtaires.



CHAPITRE VIII,- RESERVE DE MITOYENNETE.

Le constructeur se r&serve le droit exclusif de percevoir
3 l'avenir la créance afférente 3 la cession ou 1'utilisation
de la mitoyennet& des murs 3 &difjer A cheval sur les limites
séparant les terrains d'assiette de l'ensemble des fonds limi-
trophes.

Cette réserve a uniquement pour but de permettre au cons-
tructeur de percevoir & son profit exclusif 1°'indemnité qui '
sera due par les voisins qui voudraient faire usage de ces murs.

En conséquence, le constructeur aura le droit de procéder
seul au mesurage, 3 l'estimation et au transfert de ces mitoyen=
netés, d’en percevoir le cofit et d’en délivrer quittance,

51, pour un motif quelconque, 1°intervention des coproprié-
taires &tait jugée nécessaire ou simplement scuhaitable pour
agsurex la perfection de l°opération, ils devront préter gratui-
tement leur concours, d&s qu’ils en seralent requis et sans
frais pour eux.

La ré&serve faite ci-demssus par le constructeur &tant celle
d'un simple droit de cré&ance, le constructeur ne pourra jamais
étre tenu de supporter 3 l%avenir les frais de protection,
d'entretien, de réparation ou de reconstruction des murs et
pignons mitoyens, ni m&me de participer a ces travaux, sous
quelque forme que ce soit ou de supporter une responsabilité
quelconque découlant du droit de mitoyenneté., Tous ces frais
et responsabllité&s incomberont exclusivement 3 la copropriété,

CHAPITRE IX.- RENONCIATION AU DROIT D°’ACCESSION.

Tous les copropriétaires du futur complexe immobilier de-
vront affirmer leur parfait accord pour renoncer mutuellement
et réciproquement au droit d’accession immobilidre.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour chacun
des copropriétaires, aux appartements, aux locaux privatifs
st garages pour voitures automobiles dont il se réserve ou ac-
quiert la propriété privative, et aux quotités afférentes 2
ces biens dans les parties communes générales et/ou spéciales
du Complexe.

Cette renonciation entrafne, par voie de conséquence, la
division du complexe en parties communes ou d°usage général
et en parties privatives.

La renonciation dont il s’agit est faite moyennant re-
nonciation réciproque du droit des autres copropriétaires.

CHAPITRE X.-= REGLEMENT GENERAIL DE COPROPRIETE.

Dans le but de d&terminer les xd3gles relatives i la divi-
sion de l’ensemble immobilier, 2 la détermination et 3 1'éten-
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due des droits respectifs des copropriétaires, tant privative-
ment qu'indivisément, 3 l’administration, la conservation, l'uy~
sage, la jouissance et la reconstruction éventuelle de tout

ou partie du dit ensemble immobilier, ainsi qu’a3 la vie en com-
mun, le constructeur a &tabli le r&glement géné&éral de copro-
priété qui est annex8 au présent acte.

Pay le seul fait de l'acquisition ou de l°usage d’un bien
privatif, les copropriétaires, usufruitiers, usagers, lours
ayantedroit et ayants-cause auront l°’cobligation de se conformer
i toutes sas clauses et conditions.

as Ce radglement est composé du statut réel et du rédglement
ordre intérieur.

A; BTATUT REEL:

Ses stipulations et les servitudes qui peuvent en découler
sont opposables A tous par la transcription qui en sera failte
A la Conservation des Hypothdques. Elles ne mont susceptibles
de modifiocations que par décision de l'assemblée générale de
tous les copropriétaires du complexe ou de l'entité spécialement
ou exclusivement inté8ressée, réunigsant au moins les deux/tiers
des quotit#s en copropriété intéressEes et statuant 4 la majo~
rité des deux/tiers des voix, ‘

B. REGLEMENT D°ORDRE INTERIEUR.

Le radglement d’ordre intérieur n'est pas de statut réely
11 a pour objet de ré&gir tout ce qui se rapporte 3 la Jjouissan-
ce de l'ensemble et aux détails de la vie en commun.

Ce rdglement d'ordre intérieur sera obligatoirement imposé
A tous csux qul deviendront, par la suite, titulaires d'un droit
de proprigté, d°’usufruit ou de jouissance sur une partie quel~
conque du complexe.

Sauf exception, il n’est susceptible de modifications que
par décision de l’assemblée générale des copropriétaires réunisg-
sant les deux/tiers des quotités en copropriété et statuant
3 la majorité simple. :

Ces modifications ne seront pas soumises & transcription,
mais devront étre imposées A tous, par tous les cédants de droit
de Proprlété ou de jouissance de tout ou partie de l’ensemble.

ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1'exScution des présentes, les comparants font é&lec-
tion de domicile en leur demeure et si2ge social respectifs..

DONT ACTE.
Fait et passé A Waremme, rue Porte de Li3ge, 6.

Et, aprés lecture faite, les comparants ont signé avec
nous Notaires. _ '
-Suivent les signatures.-
Enragistré 14 réles cing renvoils & Waremme, le 4 Juillet
1977, volume 382, folio 94, case 3. Regu: vingt-trqis mille
sept cent cinquante francs. Le Receveurt (s&) J. HUBAR.
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REGLEMENT DE COPROPRIETE

DU COMPLEXE IMIIODILIER

en vole d'édification a4 WAREMME,

3 l'angle de la Place Ernest Rongvaux & de la rue des Combattants

"EXPOSE GENERAL

Article 1.- Faisant usage de la faculté prévue par l’ar-
ticle 577bis, paragraphe premier, du Code civil et en exécution
de ce quil est dit au chapitre X de 1%acte de hase, le construa-
teur a &tahli, ainsi qu’il suit, le réglement général de copro-
priété du complexe dont s'agit.

Les dispositions contenues au réglement général de copro-
pri&té ne pourront &tre modifiées, ainsi qu'il est 4dit & 1l'ac~
te de base, savoir:

NA. Celles contenues au statut réel, formant le titre T
ci-aprés, que par décision de l’assembld@e générale de tous les
copropriétaires du complexe ou de l'entité spécialement et ex~-
clusivement intéressée, réunissant au moins les deux/tiers des
quotités en copropri&té dans les partiea communes intéressées
et statuant 3 la majorité des deux/tiers des voix;

B. Celles contenues au ré&glement d'ordre intérieur, for-
mant le titre II ci-aprés, que par décilsion de l°'assemblée qg&-
nérale des copropriétaires intéressés rdunissant les deux/tiers
des quotités en copropriété et statuant a la majorité simple,
sauf les exceptions prévues ou a prévoir.

TITRE I.- STATUT REEL DU COMPLEXE.

CHAPITRE I.- ADMINISTRATION DU COMPLEXE.

Article 2.- Organes d“administrat{on°

L'admninistration du complexe au sens le plus large appar-
tient, en ce quli concerne les intér8ts communs généraux, 3 l'ag-
gemblée générale des copropriétaires et, pour ce qui concerne
exclusivement les entités particulléres, aux assemblées géné-
rales des copropriétaires de celles-ci.

Les dites assemblées générales ou spéclales sont souverais~
nes maitresges de l’administration des indlvisions quielles
représentent, en tant qu'il s’agit des intéré&ts communs a cel-
les~ci.

Le bureau de l'assemblée générale forme le consell de gé=-
rance dont la mission est fixée ci-aprés.

L'administration courante est dévolue par l'assemblée gé=-
nérale des copropriétaires de 1l'’ensemble du complexe, d un seyl

érant=syndic reonne physique ou morale, dont le statut et
ies pouvgirs éoﬁ% détermgngs ci-dessous.
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A. Assemblées générales:

Article 3.- Assemblée constitutive - Assemb:lée statu-
taire et assemblée génarale extraordinalire.

1. A partir du moment ol ont 6té& aqréés des lots privés
possédant ensemble cinquante pour cent des quotités de la co-
propriété générale, le constructeur aura le droit de convoquer
une agssemblée générale qui constatera l'entrée en communauté
acquise dés ce moment.

L'ordre du jour devra notamment porter sur la désignation
des membres du conseil de gérance =-qui comprendra un président,
cing assesseurs (un par entité r&sidentielle et un pour l'entité
"garages") et un secrétaire qui peut &tre choisi en dehors de
1l’assemblée- et du ou des mandataires chargés de procéder au
nom de la copropriété générale ou spéciale a l'agr&ation des
parties communes.

2. L’assenblée générale statutaire des copropriétaires
du complexe se tient d’office chaque année, aux jour, heure
et lieu fixés dans les convocations.

L'assemblée délib&re notamment sur les nominations -des
membres du bureau (conseil de gérance), les comptes de gérance,
le rapport du syndic, 1l'approbation des comptes et la décharge
du syndic, les prévisions budgétaires, la fixation du fonds
de réserve et son alimentation, les assurances, les réparations
ou améliorations, les guestions relatives & 1l'entretien des
parties communcs et les conflits entre les copropriétalres et
la copropriété générale ou spéciale.

3. Les copropriétaires d’une entité particulidre peuvent
&galement se ré&unir en assemblée générale spéciale, dont le
. gtatut est identique, mutatis mutandis, pour ce qul concerne -
1'indivision intéressée, 3 celui de l'assemblée générale plé-
niére; notamment, elle est convoquée, se tient et délibére de
1a méme manidre. Tout ce gul concerne la dite entité est de
ga compé&tence. Le syndic du complexe y posséde les mémes pré-
rogatives et obligations qu'l 1°Egard de l'assemblée générale
des copropriétaires du complexe. :

4. En dehors de l°assemblée générale ordinaire, des assem-
blées générales extraordinaires -plénidres ou particuliéres-
peuvent &tre convoquées a la diligence du syndic ou du conseil
de gérance, aussi souvent qu'il est ndcessaire; elles doivent
1?8tre en tout cas, loraque la convocation est demandée par
des copropriétaires possédant au moins un/quart des parties
communes générales ou de 1’entité intéressée.

Article 4.~ Convocations.

Les assemblées générales ci-dessus prévues ne seront vala-
blement constituées que si tous les copropriétaires intéressés
gsont dfiment convoqués.

Les convocations sont faites dix jours au moins et quinze
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jours au plus, 3 l'avance, par lettres recommandées d la poste
aux adresges connues des propriétalres ou par lettres miszives
remises contre accusé de réception.

Les délais sont obligatoirement ré&duits 3 cing jours et
huit jours pour les assemblées a3 réunir sur seconde convocation.

Les convocations contiennent l'ordre du jour, arrété préa-
lablement par celui quil convoque; tous les points de 1l'ordre
du jour doivent étre clairement indiqués dans les convocations.

LL’ordre du jour indigue spécialement les décisions 3 pren-
dre; qul requiérent une majorité spéciale.

Les modéles des procurations sont éventuellement joints
aux convocations.

Les points 3 )l'ordre du jour ne peuvent viser que ce qui
concerne la copropriété.

Les délibérations ne neuvent porter que sur les points
de 1'ordre du jour; toutes discussions sur d'autres objeis ne
pourraient &tre suivies d'une délibération ayant force obiiga-
toire. ‘

Article 5.- Composition et tenue de l‘assemblée -~ Procés
verbaux.

A. Toute assemblée générale du complexe ou d'une entité
particulieére est constituée de tous les copropriétalreec inté-
ressés,

Ils y assisteront personnellement ou par mandataires, A
l'exception du conjoint, des ascendants ou descendants d‘un
copropriétaire ou du syndic, nul ne peut représenter un copro-
priétaire, s'il n'est lul-rnéme copropriétaire et s’il n'est
investi d'un mandat régulier et écrit.

Les enfants mineurs, les interdits et les ali&nés coiloqués
seront de droit représentés par leurs représentants légaux,

Les personnes morales, de droit privé ou de droit public, se-
ront représentées par leurs orqganes statutalires ou administra-
tifs.

Les mandats devront é&tre remis au syndic la veillle d=
l’assemblée au plus tard et stipuler expressément s’ils sont
généraux ou limités 4 certains objets déterminés; a défauvt de
cette stipulation, ils seront considérés comme inexistants.

Si le syndic n'est pas copropriétaire, 11 sera néanmoins
convoqué aux assemblées générales, mails 11 y assistera avec
une voilx consultative et non délibé&rative. Toutefols, s'il re-
coit mandat de copropriétaires n'asslstant pas & l'assemblée,
il sera tenu de les y représenter et d'y voter en leurs lieu

et place selon les instructions données par les mandants.

Les copropriétaires indivis, de méme que les nus=proprié-
talres et usufruitiers d°un méme bilen, devront &tre convogués,
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mals ne pourront voter séparément; ils devront se falre repré-=
senter par un mandataire unigue, qui aura seul voix d&libéra-
tive et votera pour le compte de la collectivité.

Les procurations devront é&tre annexées au procés-verbal
de l'assemblée générale.

Le consell de gérance, sans qu‘lil alt 3 motiver sa déci-
sion, peut s'opposer 3 la désignation d'une personne en qualité
de mandatalre.

La composition de l'assemblée est &tablie par la liste
des présences, slgnée par les copropriétaires ou leurs manda-
taires, au début de la sfancc et a laquelle Bont annexées les
procurations.

B. Les délibérations des assemblées générales sont cons-
tatées par des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial
et signés par le président, les assesseurs et le secrétaire.

Tout copropriétaire ou personne intéressée peut consulter
ce registre ainsi que toutes archives de gestion et en prendre
copie, sans déplacement, d l’endroit désigné par le conseil
de gérance pour leur conservation et apré&s en avoir fait la
demande motivé&e au syndic.

Les décisions des assemblées générales seront portées i
la connailssance des propriétaires absents ou non représentés,
par les soins de la gérance.

Les dbcisions régulié&rement prises lient tous les copro-
priétaires intéressés mé@me absents ou opposants.

Article 6.~ Quorum des présences.

Sauf dispositions contraires pouvant résulter de la loi
ou du présent réglement général de copropriété, toute assemblée
générale, pour &étre valablement constituée et apte 3 d&libérer
devra réunir, par présence personnelle ou par repré&sentation,
un nombre de copropriétaires possédant ensemble la moitié au
moins des quotité&s en copropriété de 1l'indivision générals ou
de l'indivision particulidre intéressée, selon le cas.

51 ce quorum n’est pas atteint, une nouvelle assemblée
générale est convoquée 3 cing jours au moins et 3 huit jours
au plus, et délibérera valablement, quel que soit le nombre
de quotités présentes ou représentées. -

Les procurations données en vue d°une premid@re assemblée
seront, sauf disposition contraire expresse, valables pour tou-
te assembl&e ultérieure ayant le méme ordre du jour.,

Dans tous les cas, pour fixer le quorum, seront décomptées
du total des quotités intéressées, celles appartenant 3 des
indivisions ou 3 des nus-pronriétaires et usufruitiers qui n'=-
auront pas constitué le mandataire unique prévu par llarticle
S A ci-dessus. La présente disposition s'applique é&également
aux cas visés par l’article un A du présent réglement de co-
propriéteé .

-



Article 7.- Voix - HMajorités.

Les copropriétaires disposent dautant de voix qu’iis ont
de quotités dans les parties communes générales ou spéciales,
suivant le cas.

A moins qu'il ne soit lui-mé&me propriétaire, le ayndic
ne pourra voter que comme mandataire de copropriétaires.

Nul ne pourra voter par lui-méme ou comme mandataire, pour
un nombxe de voix supérieur, dans la copropriété intérescée,
a4 un/cinquidme de 1°ensemble des quotités en copropriété ou
aux deux/cinquidmes du nombre des voix attachées aux gquotités
représentées.

Sauf stipulations d°une majorité spéciale, résultant: de
la loi ou du présent r2glement générale de copropriété, ies
décisions sont prises 2 la majorité simple des voix valahle=
ment exprimées, &tant précisé qu’il n'est pas tenu compte des
abstentions, ainsi que des votes blancs ou nuls, pour le calcul
de la majorité.

Dans tous les cas ol une majorité spéciale est requise,
les défaillants 4 la premidre assemblée seront considérés com-
me s‘'opposant A la proposition.

Par contre, ces défaillants seront considérés comme étant
d®accord sur la proposition lors d'une seconde assembléc, sous
la condition expresse que la deuxi®me convocation fasse mention
spécilale de la présente disposition.

Article 8.- Pouvoirs extraordinaires.

L'assembl&ée générale peut, en vue de 1l°inté&rét commun,
décider de transformer le domaine commun, d'y apporter des ine
novations susceptibles d’en rendre 1l'usage ou la jouissance
plus ais&e ou d'en augmenter la valeur et le rapport, de modi-
fier le présent réglement et notamment la répartition des char-
ges communes entre les copropriétaires, de modifier les j»lans
primitifs en vue de la reconstruction de l°&difice par suite
de sa destruction accidentelle, partielle ou totale.

A ces fins, les décisions ne peuvent étre prises qu'en
observant les conditions de présence et de majorité priévues
par le chapitre X paragraphe A de 1l'acte de base.

B. Conseil de gérance:

Article 9.~

Le bureau de l'assembl&e composé& du président, du secrétai-
re et des cingq assesseurs, forme le conseil de gérance,

Les membres du bureau sont &lus pour un terme qui sera
fixé par l°assemblée et sont toujours ré€ligibles.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndic, exa-
mine ses comptes, fait rapport 3 l'assemblée g&nérale, oiydonne
les réparations indispensables mais non urgentes et veille 3
ce que les dépenses communes soient réduites dans la mesire
du possible. Il délibare valablement si quatre de ses menbres
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sont présents et statue 3 la majorité simple, la voix du pré=-
sident &tant prépondérante en cas de parité de voix.

£n cas de nécessité, le conseil de gérance peut étre appe-
18 par le syndic 3 prendre toutes mesures utiles dans 1‘'intérét
de la copropriété.

I1 a en outre, dans ses attributions, les mesures urgentes
34 prendre pour assurer la police du complexe ainsi que la sécu-
rité, notamment en matiére d'incendie.

Le conseil de gérance convoque 1'asgsemblée gEnérale en
cas de ddcés, démission, absence ou carence du syndic.

Il se réunit aussi souvent que de besoin; i1 doit se réu-
nir chaque fois que le syndic ou deux de ses membres le deman-—

dent.

C. Szndico

Article 10.~ Nomination, révocation, démission, r&émuné-
ration.

71 est falt appel par l'assemblée générale des coproprié-
taires du complexe aux services d’un syndic, personne physique
ou morale, nommé A la majorité absolue parmi les coproprigtai-=
res ou en dehors de ceux=ci, pour un terme de deux années et
toujours rééligible. '

Jusqu’a l°expiration de la deuxidme année qui suivra celle
au cours de laquelle la réception définitive des parties com-
munes générales sera acquise, la gérance du complexe sera exer-
cée par le constructeur ou par toute personne désignée par lui.

L"assemblée générale aura toujours le droit, sauf dans
le cas du premier syndic dont guestion 3 1°alinéa qui précéde,
de révogquer le syndic nommé par elle et de désigner la personne
qui, suite & une décision prise par le consell de gérance, rem=
placera le syndic, provisoirement ou définitivement, =n cas
d'absence ou de carence de celui-ci.

Le syndic peut démissionner, moyennant préavis de trols
mois donné au conseil de gérance, par lettre recommandée .

pans le cas de r&vocation ou de démission du syndic, celul-
ci devra cléturer ses comptes a 1*entidre satisfaction du con-
geil de gérance et luil remettre toute la documentation en sa
possession avant d'obtenir décharge de sa mission.

Le mandat du syndic est rémunéré. Le montant de ses appoin
tements est fix& par l°assemblée générale du complexe et falt
partie des charges communes générales & celui-ci.

Article 11.- Mission du syndie.

l1.- Outre la tenue des comptes généraux et spéciaux, le
syndic a pour mission, en concours et sur les instructions du
conseil de gérance, d°assurer la bonne marche des services com—
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muns et la jouiszance paisible et ordonnée des parties et cho-
gses communes, par tous les propriétaires et occupants.

2.- I1 assure le gardiennat de 1l°ensemble et a tous les
pouvoirs de police sur celui-ci.

3.- I1 a donc dans ses attrlbutions, notamment:

a) l'exécution de tous travaux d'entretien ou autres dans
les conditions prévues au nrésent réglerent gfnéral; 3 cet ef-
fet, i1l commandera tous les ouvriers et travallleurs dont le
concours eat nécessaire;

b) l'engagement et le licenciement des femmes d‘ouvrages
et autre personnel cu firme d’entretien;

c) l'encaissement des recettes provenant des chcoses commu=
nes;

d) le bon entretien et le fonctionnemant normal de tous
les services communs, entr‘autres:

=-1'entretien constant des installations d’ascenseur, de chauf-
fage et de distribution d’eau chaude et froide;

-]l ‘exécution sans retard des travaux urgents ou décidés par
le conseil de yérance ou par l'assemblfe g&néraley

=la surveillance du personnel dentretien;

=la surveillance de 1l'é&vacuation des ordures m&nagdres, du net-
toyage des trottolrs, halls, escaliers, ascenseur et autres
parties communes;y

e) la tenue de la comptabilité ot 1°&tablissement des corn=
tes de chacue pronriétaire 2 lul présenter chacque trimestre;

f) la répartition des charges communes entre les proprié-
taires ou occupantsy la gestion des caisses communes et des
fonds de réserve;

4.~ Dans le cas ol le syndic viendrait & constater des
manguements graves de la part d’occupants de biens privatifs
aux dispositions du ri2glement général de conropriété ou relé-
verait des attitudes de nature a troubler l'occupation palsi-
ble du complexe, ou 3 nuire aux co=occupants, 11 aura le droit
d'en aviser lui-méme par lettre recommandée le contrevenant
en lui enjolgnant de prendre toutes mesures urgentes gue la
situation comporte et en lui notifiant qu’en cas d°inaction
de sa part, le svndic aura le droit de prendre toutes mesures
qu*il estimera utiles 3 la tranquillité et 3 la bonne réputa-
tion de l'immeuble, apnrés en aveir ré&féré au conseil de gérance.

Si le contrevenant est un locataire, le syndic avant de
prendre les dites mesures, devra aviser le pronriétaire par
lettre recommand&e et lui notifier d’aveir & faire le néces-
saire dans la cuinzaine, & défaut de quel le syndic pourra a-

gir personnallement.
Sy BN



Article 12.- Mandat du syndic.

Par la signature de 1'acte notarié de vente, les coproprié-
taires délaguent tous pouvoirs au syndic qui les représente
pour exécuter leurs décisions, tant pour la gestion journalid-
re que pour l'administration du complexe en g&néral.

Le syndic représente donc vis-d-vis de quiconque, 1'uni-
versalité des copropriétaires du complexe et ce, comme manda-
taire unique; il engage donc valablement tous les coproprié-
taires et/ou occupants méme les absents et ceux qui se sont
apgoaés a2 une décision de 1l'assemblée générale, réqulidrement
prise.

Le syndic représente la copropriété en justice, tant en
demandant qu‘en défendant. A cette fin, chacun des coproprif=
taires donne automatiquement, en signant les présentes, ou son
acte d’acquisition, mandat irrévocable au syndic en fonction.
Toutefois, le syndic ne pourra intenter une action ou y défen=-
dre, si la valeur du litige dépassait cinquante mille francs,
sans une décision préalable de 1’assemblée générale intéressée
prise 3 la majorité simple =la partie adverse ne nouvant cepen=
dant réclamer la justification de l%accomnlissement de cette
formalité,

D. Entretien des parties communes.

Article 13.-

Le syndic engagera le personnel nécessaire i l'entretien
des parties communes de la Résidence et veillera 3 son exécue

tion,
Il sera affilié A la sécurité soclale si besoin est et
garanti par assurance-loi contre les accidents de travail.

Il sera placé sous l’autorité et la surveillance du syn-
dic qui aura pouvoir pour le congédler, aprds en avoir ré&fé&ré
au consell de gérance.

nrtiCJ.e 140-

Les charges de l'entretien se répartissent entre tous les
copropriétaires au prorata des quotité&s que chacun nossdde dans
1°indivision.

CHAPITRE IXI.~ CHARGES ET RECETTES COMMUNES.

Section 1.~ Charges communes g&nérales et spéclales.

ArtiCJ.e 150- Définitiono

Les charges communes sont, d’une manidre générale, les
dépenses relatives 3 la conservation, l'entretien, 1%utilisa=~
tion et la réparation des parties communes, les frais de con-
gsommation des installations communes, les indemnités dues par
la copropriété constitu€e en faute, les primes des assurances
diverses des choses communes, de la responsabilité des copro=-
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priétaires ou résultant de dispositions lEégales; les frais de
reconstruction des choses communes.

Elles sont divis€es en choses communes générales et spé-=
cilales selon qu‘elles incombent 3 la copropri&té générale ou
d des entités particulidres ou encore 3 plusieurs lots privatifs.
Sauf exceptlion, elles sont réparties entre les copropriétaires
des hiens privatifs proportionnellement aux droits de chacun
dans la copropriété générale et/ou gpéciale ou de l°usage qui
est falt des choses commines-

Dans le cas ol un copropriétaire ou occupant augmenterait
par son fait ou son utilisation les charges comnrunes générales
ou snéciales lul incombant normalement, le conseil de gérance
aurait le droit de déterminer en dernier ressort, aprés avoir
entendu l'intéressé, sa quote=part dfintervention supplémen=-
taire dans les dites charges ou certalnes d°entre elles.

Remardques il est expressément stipulé que les copropriétai-
res seront tenus de respecter les premiers contrats de fourni-
ture de combustible et d'entretien souscrits par le construc-~
teur.

Article 16.- Enumération-

A titre exemplatif et sous réserve de ce qui est dit ci-
anrés, sont rangéess

1. Parmi les charges communes générales 3 tout l'ensemble
du complexe et réparties proportionnellement aux droits de cha-=
cun des copropriétaires dans la copropriété générale:

Les dépenses afférentes a 1°utilisation, au nettoyage,
d 1l’entretien, aux réparations et au renouvellement des choses
et parties communes générales;

Les frals d'entretien, de réparation et de renocuvellement
de toutes les toitures;

Les frais d‘administration et de gfrance, y compris les
énoluments du syndic;

Toutes les indemnités &ventuellement dues par la coproprié=-
t& générale;
Les primes d’assurance intéressant l'ensemble de la copro=

priété;
Tous imp8ts et taxes susceptibles de frapper les parties

communes générales.

2, Parmi les charges communes spéciales (nropres} 3 chaque
entité et réparties proportionnellement aux droits des copro-
priétaires dans l’entité concernées

Les frais d'utilisation, de nettovage, d'entretien, de
conservation, de réparation et de renouvellement des choses
et parties communes spéciales 3 cette entité;

Les frais de consommation dfeau et d'"Electricité ehreqis=
trés par les compteurs communs spfciaux E&ventuels;

-




Les éventuelles primes dfassurances propres 3 chague en=
tité, c'est-3a=dire concernant les parties et services commung
spéciaux 3 chaque entité; si une surprime &tait due duv ait
de 1l°existence des garages, elle incomberait unicuement aux
copropriétaires de l°entité "garages™;

Toutes les indemnités é&ventuellement dues par l& copro=
priété spéciale.

Tous impdts et taxes susceptibles de frapper les parties
communes spéclales, ‘

3., Parmi les charges communes spéciales {(propreg} a cha-
dque entité résidentielle et réparties proportionnallemsni sux
droits des copropriétaires dans cette entité:

Les frals de réparation, d'entretien et de remplacemant
das installations de chauffage central et de distribvtion d'eau
chaude, ainsi que la quote=-part forfaitaire (40%) de fraig de
consommation de combustible, d'eau et de force motrice, consi-
dérée comme charge commune; les Ffrals d'entretien, de répars-
tion et de reconstruction des locaux abritant les diten inctal=
lations;

Les frais et dépenses d'ascenseur et notamment l& consomas
tion d'énergie &lectricgue, les frais d’entretien, de converva=
tion, de réparation, de renouvellement des appareils et e la
cabine, l'abonnement d'entretien, les frals de contrdle vt d'as=
surance etc... -Ces frals d‘ascenseur seront supportés par les
seuls propriétaires des &tages au prorata de leurs quotités
dans les parties communes spéciales 3 1l’entité, a 1l'exclusion
des propridétaires de locaux privatifs au rez-de-chaussée.

Section 2.= Chauffage = eau chaude = fluides = impodis.

Article 17.-

Les frals de chauffage dont question au présent article
ont trait uniquement aux dépenses de consommation de combusti-
ble, d'eau et de force motrice.

La rdédpartition de ces frais ce fera comme suit :

a) quarante pour cent seront répartis a titre de charges
communes, nour couvrir les dénerditions de calories, déperdi-
tions tenant compte du rendement des brileurs et des chaudid=-
res, du chauffage des parties communes, etc... .

b) soixanta pour cent seront répartis entre les copronrié=
taires ou occupants suivant les indications relevées sur las
compteurs individuels de chaleur, soit & dé€faut de compiceurs
au prorata des quotlités posgédées par chacun d'eux dans la o=
propriété spéclale & la Résidence,

Méme en cas d'absence , tout occupant d%un bien ruivatif

devra régler son instal’ation de maniére 3 assurer dans saw
locaux une température de dix deqrés au dessus de zéro.



Il est interdit d'augmenter le nombre de radiateur cu la
surface de chauffe, sans le consentement du syndic et l'avis
du technicien en chauffage qui a fait l'Gtude de 1'instaila-
tion.

Dans ce cas, le copropriftaire supportera la charge de
cette surface de chauffe augmentée, suivant le calcul que le
syndic en fera sur base des indications du technicien en chauf-
fage.

Il est de mé&me interdit de fermer compidtement les radia-
teurs en période de chauffe.

Article 18.-

L"eau chaude sera fournie toute l'année par l°instatla-
tion de chauffage central et l'importance des consommations
individuelles sera déterminée par le compteur gde chaque bien
desservi.

Le prix du mdtre cube d’eau chaude consommé gera fix& an-
nuellement par l’assemblée générale des coproprifétaires, sta~
tvant 4 la majorité simple des voix, sur proposition du syndic.

Les frais éventuels de relevé, de contréle, d’entretien

et de remplacement des compteurs seront i charge des utilisa-
teurs.

Article 19.~

Chaque propriété privative dispose de raccordements avec
compteurs, branchés sur les conduites principales d'cau et d'é&-
lectricité, Les propriétaires et usagers paieront et supporte=-
roent donc, chacun en ce aqui le concerne, la location, l'entre=
tien, la réfection et le remplacement des compteurs, ainsi que
la consommation y indiquée. '

Si un compteur général de passage de fluide devait étre
placé pour tout ou partie du complexe, la dépense qui en résule
terait et 1l’entretien constitueraient des charges communes aux
biens desservis; les consommations seraient ré&glées par la qgé-
rance et réparties entre les usagers suivant leurs droits dans
la copropriété.

Article 20.- Répartition des charges d"impdts-

A moins que les imp8ts relatifs 3 1%ensemble immobiiier
ne soient établis directement par les pouvoirs administratifs
sur chaque propri&té privative, ces impdts seront inclus dans
les charges communes générales et répartis proportionnellement
4 la part de chaque propriétaire dans la copropriété générale.

Section 3.- Réparations.

Article 21.-

Les réparations et travaux seront répartis en trols ca-
t8ynvies:



=réparations urgentes;
—réparations indispensables mais non urgentesj;
-réparations et travaux non indispensables.

Article 22.- REparations urgentes.

Pour les réparations présentant un caractére d'absolue
urgence, telles que celles nécessitées par les inondations,
les crevalisons de conduites d'eau et de gaz, les courts=cir-
cuits, les canalisations d'&lectricité&, les tuyauteries exté-
rieures et gouttiéres, les dégdts & l'ascenseur, etc... . le
syndic aura pleins pouvoirs rpour les faire exdcuter sans de~
volr en demander l°autorisation préalable.

Article 23.~ Réparations indispensables mais non urgentes
et les travaux d’entretien courant. '

Ces réparations et travaux sont décidés et commandé&s par
le conseil de gérance qui jugera s'i} y a lieu pour lui d'en
référer préalablement 2 l°’assemblée générale intéressée qui
décidera 3 la majorité simple. 1Ils seront exécutés sous la
surveillance du syndic, '

Article 24.~ Réparations et travaux non indispensables
mais entrainant un agrément ou une amgTIo:ngon queEcongueo

Ces travaux et réparations ne pourront édtre décidés que
par l'assemblée générale des copropriétaires intéressés sta=

tuant dans les conditions de présence et de majorité prévues
par le chapitre X paraqraphe A de l'acte de base.

Article 25.- Les propriétaires ou occupants devront donner
accés par leur propri&té pour toute réparation, nettoyage, en=-
tretien; surveillance et remplacement des choses conmunes. Ceci
a‘applique spécialement aux conduites et canalisations,

Aucun propriétaire ne pourra d‘ailleurs empécher les cana=
lisations communes ou celles qui sont destinfes & desservir
les autres propriétés privatives, qu'elles soient horizontales
ou verticales, de passer par sa proprifté ni empécher la sur-
veillance de ces canalisations et leur réparation, quitte i
exiger rénaration des dégdts éventuels.

A moins qu’il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra cependant étre exigé du premier juillet au pre-
mier septembre.

Tous les copropriétaires et occupants devront supporter
les échaffaudages nécessaires pour la réfection de la peinture
ou récrépissage des fagades, la réparation des toitures, ter-
rasses, etc. ...

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité toutes

les réparations aux choses qul seront décidées d'aprés les ré-
gles qul précédent,
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Section 4.- De la responsabilité en général. RAgsurances
et reconstruction.

Article 26.- De la responsabilité en général.

Lee responsabilités pouvant naitre du chef des parties
tant communes que privatives du complexe, 3 l’exclusion cepen-~
dant de tous dommages résultant du fait de 1l°occupant, seront
" supportées par tous les copropriftaires au prorata du nombre
des quotités que chacun posséde dans la copropriété générale
ou spéciale intéressée, que le recours golt exercé par 1"un
des copropriétaires, par des voisins ou par des tiers quelcon-
ques.

Ces risques seront couverts par des assurances souscrites
par l’intermédiaire du syndic, dans la mesure et pour les mon-
tants déterminés par l'assemblée générale, sans préjudice au
montant supplémentaire dont tout copropriétaire peut réclamer
l1’assurance sur sa partie privative, le tout sous réserve des
dispositions g&nérales &noncées ci~-avant.

Le syndiec devra faire, 3 cet effet, toutes diligences né-
cessairen; il acquittera les primes comme charges communes rem=~
boursables par les copropriétalres, dans la proportion des coef~
ficients de copropriété (sauf pour ce gqui est des primes affé-
rentes au montant supplémentaire sur parties privatives, ces
derni2res étant dues au comptant par le propriétaire et/ou ses
ayants-droit, seuls bénéficlaires de l°assurance supplémentaire}

Dans cet ordre d%idées, les premi2res assurances seront
contractées par le constructeur, agissant comme premier syndic;
au mieux des intér&ts des copropriétaires, Ceux=ci lui rembour-
seront les primes payées par lui au prorata des quotités de
chacun dans la copropriété intéressée et devront respecter ces
polices.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours
quand 11 leur sera demand&, pour la conclusion de ces assuran-
ces et de signer les actes nécessalres, 34 défaut de quoi le
syndic pourra, de plein droit, et sans devoir notifier aucune
autre migse en demeure que celle qui se trouve conventionnelle=
ment prévue ici méme, les signer valablement 3 leur place.

Chacun des copropriétaires a droit 2 une covie des polices
d'asaurance.

Article 27.~ De lq’ggnopciation_r&g&ggggggﬂgg_ggggggg
en matiére de communication d"fncendie.

En vue de diminuer les possibilités de contestations, ain-
81 que de ré&duire les charges ré&ciproques d°’assurances, les
copropriétaires, pour autant que l°assemblée générale aux con~
ditions de présence et de majorité prévues par le chapitre X
paragraphe A de l'acte de base en décide ainsi, pourront con-
venir de renoncer entre eux et contre le personnel de chacun
d'eux, ainsi que contre tous les occupants 3 titre gratuit de
1%immeuble et les membres de leur personnel, & leur dyroit &=
ventuel d’exercice d°un recours pour communication d'incendie
né dans une partie quelcongue de 1°immenble ou dans las biens
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privatifs qui le constituent, hormis bien entendu, le cas de
malveillance ou de faute grave assimilée au del.

Les copropriétaires, pour autant que 1l°assemblée généra-
le aux conditions de présence et de majorité prévues par le
chapitre X paragraphe B de l°acte de base en décide ainsi, s'en-
gagent 3 faire accepter la dite renonciation par leurs loca=
taires ou leurs occupants, & quelque titre que ce soit, sous
peine d‘&tre personnellement responsables de l'omission.

A cet &gard, les copropri&taires s’engagent 3 ins&rer dans
les contrats de baux, une clause g'inspirant des dispositions
essentielles du texte suivant:

"Le locatalre devra faire assurer les locaux qui lui sont
donnés en location et les objete mobiliers qui s'y trouvent
entreposés, contre les risques d'incendie, les dégéts des eaux,
d%explosion et le recours &ventuel que les voisins pourraient
exercer contre lui pour dommages causéa & leurs biens.

*ces assurances devront &tre contractées auprés de compa=~
gnies notoirement solvables, ayant leur sigge en Belgique.

"Le locataire devra justifier au bailleur, tant de l’exis-
tence de cas assurances que du paiemant des primes annuelles
sur toute réquisition de la part de ce dernier. Les frais de
redevances annuelles de ces assurances seront exclusivement
a charge du locataire,

* Le locatalre renonce dés 3 présent et pour alors, tant
pour son compte que pour celui de ses ayants-droit et notamment
ses asous=locataires et/ou occupants &ventuels et son personnel,
A tous recours qu’il pourrait exercer contre son bailleur et
les autres copropriétaires et leur personnel, et notamment du
chef des articles 1386, 1719 3° et 1721 du Code civil, pour
tous dommages qui seraient provoqués 3 ses propres biens et/ou
3 ceux d’autrui et qui se trouveraient dans les locaux qu’il

occupe.

e locataire informera sa ou ses compagnies d’assurance
de cette renonciation en lui enjoignant d’en donner expressé-
ment acte aun bailleur®.

Article 28.- Des risqggqret leur couverture.

Ces risques sont couverts par les soins du syndic, agis-
sant pour compte de tous les copropriétaires, dans la mesure
et pour le montant déterminé par l'assemblée générale, tant
pour les parties privatives que pour les parties communes, par
un seul et méme contrat, avec renonciation paxr les assureurs
A tous recours contre les copropriétaires et leur personnel,
ainsi que contre les occupants 2 titre gratuit de l'immeuble
et les membres du personnel, 3 quelque titre gue ce soit, hor-
mis bien entendu les cas de malveillance ou celui d’une faute
grave assimilée au dol.
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Dans ce cas, cependant, la dé&chéance &ventuelle ne pour=
rait étre appliquée qu®i la personne en cause et les assurances
conserveraient le droit de recours contre 1'auteur responsable
du sinistre.

Les risques 3 couvrir seront notamment: 1'incendie avec
rieques accessoires, la responsabllité civile du fait de }%im-
meuble, les accidents de travail et autres, l'utilisation ge
1°ascenseur et coetera...

Dang la mesure oll 1'indexation est possible et si )l%assenm~
blée 1e¢ décide, les molices 2 souscrire contiendront la stipu=
lation dindexation.

Article 29,.=~ Assurance~incendie at reconatruction.

L'ensemble immobilier devra toujours &tre assuré réqulire~
ment contre l°incendie et risques accessgsoires, y compris le
recours des voisins, par les soins et sous la respongabilité
du syndic, aupr2s d'une compagnie aqréfe par l'assemblée gén&-
rale des copropriétaires, pour une durée et des montants déter=-
minés par celle-ci.

L’assurance devra toujours &tre souscrite pour un montant
suffisant pour garantir la reconstruection de 1°immeuble; elle
sera faite “"valeur i neuf".

Article 30.- De la responsabilité civile - Tiers - Bris
de glace et d&gAts des eaux, i

Le syndic souscrira &galement, pour le compte des copro-
priétaires, dans la mesure et pour le montant déterminés par
1’assemblée générale, une police d°agssurance résiliable annuel-
lement et couvrant la responsabilité des copropriétaires et
de leur personnel pour les accidents causés aux copropriétai~-
res, aux occupants permanents ou de passage et aux tiers quels
qu’ils soient, en raison:

=s0it du mauvais &tat ou du mauvais entretien de 1'immeu=-
ble;

—=soit de 1l°usage de l'ascenseur, soit pour toutes autres
causes imprévues dont la responsabilité pourrait &tre mise 3
la charge de l’ensemble des copropriétaires (chute de matériaux,
de cheminées, etc. .,.) ou de l'un d'eux.

Dans le cadre des dispositions ci-avant, le syndic souscri-
ra de méme une police *bris de glaces” pour les parties commu~
nes plus particulidrement exposées, ainsi quune police *dégits
des eaux” pour couvrir les dégradations de 1°‘immeuble consécu~-
tivement 3 des fuites accidentelles, ruptures, engorgement des
conduites, des chenaux, des gouttiadres et de tout appareil 2
eau de 1'immeuble, y compris ceux du chauffage central et de
distribution d’eau chaude, ainsi que les d&qg&ts pour infiltra-
tions d'eau de pluie au travers des toltures et plate~formes.

Ces contrats sont r&siliables annuellement.




Article 31.- Assurance "accidents de travail et autres.

Enfin, un contrat d‘'assurance devra aussi &tre contracté
par le syndic, afin de couvrir les obligations des coproprié=
taires en matidre d'accidents pouvant survenir 3 tout le per-
sonnel employé dans 1'immeuble pour le compte commun des copro-
priétaires, ainsi que la responsabilité civile qui pourrait
incomber aux copropriétaires et/ou locataires at/ou occupants
de 1°immeuble en raison de fautes ou d°imprudences commises
par ce personnel dans les limites de ses fonctions, Ce contrat
sera &galement résiliable annuallement.

Article 32.= Agsurance couvrant 1’utilisation de 1 ascen-

geur.

Une assurance sera contractée et radguli2rement maintenue
en vigueur par les soins du syndic contre les accidents pouvant
provenir du fait du maniement ou de 1l'utilisation de 1'ascen-
seur, que la victime soit un occupant, un propriétaire, une
personne au service de l‘immeuble ou un &tranger.

Cette assurance couvrira &galement tous dégits matériels
3 résulter de cette utilisation.

Elle sera souscrite par le syndic, ou sous son controdle
pour un montant 3 déterminer sur avis donné par les propriétai-
res intéressés.

Les primes de cette assurance constitueront des charges
communes spéciales 3 1'entité “"résidence” et seront réparties
entre les propriétaires d'apres leurs droits dans la coproprié-
té intéressée.

Article 33.- Assurance du mobilier = Locataires.

Chaque occupant fera assurer son mobilier comwe bon lui
semble.

De leur c6té, les locataires devront faire assurer leurs
risques locatifs et le recours des voisins et justifier des
assurances et du paiement régulier des primes 3 premiére deman-
de du syndic; le tout sans préjudice & l°application de 1’ar-
ticle 24, alinéa deux, qui précéde.

sauf convention contraire, le locataire supporte notamment
les primes d'assurances suivantes:

1) La surprime réclamée par l'assureur & raison de la re-
nonciation 3 son recours contre le locataire (articles 1732
et 1735 du Code civil);

2} LYéventuelle surprime réclamée par l‘assureur en raison
de l'assurance contre le recours des voisins dans le chef des
occupants;

3) La surprime due pour l'assurance contre le dégdt des
eaux (couverture des objets appartenant au locataire ou de sa
responsabilité civile).
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Article 34.-~ Garages.

Toutes assurances complémentaires du chef des garages se~
ront 3 la charge exclusive des copropriétaires ou occupants

de ceux-=cl.

Article 35.- Obligations des copropriftaires en matilre
d'assurances.

Les décisions relatives aux risques 3 couvrir, aux modali-
tés des polices et aux montants des capitaux 3 assurer 3 1l'un
ou § l'autre titre que ce soit, seront prises ou ratifiées par
l'assemblée g&nérale des copropriftaires intéressés, statuant
3 la simple majorité des voix et seront obligatoires pour tous;
les copropriétaires seront é&galement tenus de respecter les
premi@res polices souscrites par le constructeur.

51 une surprime est due en raison de la profession exercée
par 1’un des copropriétaires ou du chef du personnel qu'il oc-
cupe ou de son locataire, ou d’un occupant de son appartement,
ou plus généralement, pour toute rajison personnelle 3 un des
copropriétaires, cette surprime sera 3 la charge exclusive de
ce dernier.

Chaque propriétaire ou occupant peut, en outre, contracter
24 ses frais, toutes assurances complémentaires qu®il désire,
pour autant qu'elles ne soient pas en contradiction avec les
assurances de la communauté.

Article 36.-— Cas d'un sinistre.

En cas de sinistre, les indemnité&s alloufes en vertu de
la police seront encaissées selon les décisions du conseil de
gérance et seront dépos€es en banque ou ailleurs, dans les con-
ditions déterminées par le dit conseil, mais en tout cas en
un compte rubriqué.

A cet effet, il appartiendra au syndic et/ou copropriétaire:
délégués 38 la garde des fonds, d'exiger des divers coproprié-
taires, avant le paiement ou l°utilisation aux fins de la re=-
construction, des indemnités leur revenant respectivement, la
production, aux frais de chacun d'eux, d'un certificat de trans-
cription et d’inscription hypothécaire, 3 1'effet de pouvoir
tenir compte des droits des créanciers privilégi&s et hypothé-
caires.

' Le cas &chéant, il leur appartiendra de faire intervenir
les dits créanciers lors du réglement des susdites indemnités.

Article 37.= De }°utilisation des indemnités.

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suits

a) Si le sinistre est partiel 3 concurrence de moins de
cinquante pour cent de la valeur de reconstruction du béatiment,
le syndic emploiera l%indemnité par lul encaissée 3 la remise
en Etat des lieux sinistrés.
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Si 1'indemnité& est insuffisante pour faire face 3 la re=~
mise en &tat, le supplément sera recouvré par le syndic a char-
ge de tous les copropriétaires, proportionnellement & leurs
droits dans la copropriété intéressée, qul s’obligent i 1‘ac-
quitter dans les trois mois de la ré&clamation leur présentée
par le syndic, les intérd&ts au taux annuel de neuf pour cent
courant de plein droit et sans mise en demeure, a défaut de
versement dans ce délal, sur ce qui sera dd.

Toute somme 3 encaisser sara versée par le syndic au comp-
te spécial rubriqué dont question ci-avant.

81 l'indemnité est supé&rieure aux dépenses de remise en
&tat, l'excédent est acquis aux propriétaires en proportion
da leurs parts dans les parties communes.

b) 8i le sinistre est total ou partiel & concurrence de
plus de cinquante pour cent de la valeur de reconstruction du
b&timent, 1‘indemnité devra dtre employée 3 la reconstruction,
3 moins qu’une assemblée générale des copropriétaires intéres=-
sés n'en décide autrement, dans les conditions de présence et
de majorité prévues au chapitre X paragraphe A de 1%acte de
base.

En cas d’insuffisance de l'indemnité pour l‘acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera 3 la charge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété
de chacun et sera exigible dans les trols mois de l‘assemblée
qui aura déterminé ce supplément, les intérfts au taux de neuf
pour cent l'an courant de plein droit et sans mise en demeure
3 dafaut de versement dans ce délai, sur ce qul sera dd.

Toute somme 3 encaisser sera versée par le syndic au conp-
te spécial rubriqué visé ci~-dessus.

L'ordre de commancer les travaux ne pourra &tre donné par
le syndie gue pour autant que l'assemblée générale des copro=
priétaires en ait décidé ainsi, aux conditions de présence et
de majorité prévues au chapitre X paragraphe A de 1%acte de
base.

Toutefols, au cas o 1'assemblée générale déciderait la
reconstruction de l'immeuble, les copropriétaires qui n"auraien
pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la décision
de reconatruire, seront tenus par priorité, 3 prix et condi-
tions &gaux, de cédexr aux autres copropriétaires ou si tous
ne désirent pas acquérir, 3 ceux des copropriétaires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble, mais
en retenant la participation leur revenant dans 1'indemnité.

Cette demande devra 8tre formul&e par voie de lettre re-~
commandée 3 adresser aux copropriétaires dissidents dans un
délal d’un mois A compter du jour ol la décision de reconstrui-
re aura &té prise par lYassemblée.

Une copie de cette lettre recommandée sera envoyée au syn-

dic.
Les copropriétaires gul n'auraient pas pris part au vote
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ou qui auraient vot& contre la décision de reconstruire auront
cependant encore la faculté de se rallier 3 cette décision,
pax lettre recommandée envoy&e dans les quarante<huit heures,
au syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteralent dans leur
intention de ne pas reconstruire, il leur sera retenu du prix
de cession, unc somme Equivalente 2 leur part proportionnelle
dans le d&couvert résultant de l'insuffisance d°assurance.

Les copropriftaires récalecitrants auront un délal de deux
moie 2 compter de la date de 1'assemblée générale ayvant décidé
de la reconstruction de l'immeuble, pour c&der leurs droits
dans 1“immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de par-
ticiper & la reconstruction comme s3'ils avajent voté& cette
dernidre.

Le prix de cession, & d&faut d°accord entre las parties,
sera déterminé par deux experts nommé&és par le Tribunal civil
de la situation de l'immeuble, sur simple ordonnance 2 la re-
quéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour les
experts de s'adjoindre un troisi&me expert pour les départager.
En cas de d&saccord sur le choix d'un tiers expert, il sera
commis de la mé&me facgon.

Le prix sera payf& comptant.

51 1°immeuble n'est pas reconstruit, 1°indivision prendra
fin et les choses communes seront partagées ou licitées.

L'indemnité d’assurance, ainsi que le produit de la lici-
tation é&ventuelle, seront alors &ventueliement partagés entre
les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits rea=
pectifs, établis par leurs quotités dans les parties communes.

Article 38.-~ Des assurances sugglémentairese

a) Si des embellissements avaient &té effectués par des
copropriétaires A leur propriété, il leur appartiendrait de
les assurer 3 leurs frals; ils pourront néanmoins les assurer
sur la police générale, mais 3 charge d'en supporter la sur=~
prime et sans que les autres copropriétaires aient 3 interve-
nir dans les frais de reconstruction é&ventuelle.

b} Les copropriétaires qui, contrairement 2 l'avis de la
majorité, estimeraiant que l°assurance est faite pour un montant
insuffisant, auront toujours la faculté de faire, pour leur
conpte personnel, une assurance complémentaire 3 la méme com=
pagnie, 3 condition d’en supporter toutes les charges et pri=
mes,

Dans les deux cas, les copropri&taires intéressé&s auront
seuls droit 3 l'excédent d'indemnit& qui pourra étre alloud
par suite de cette assurance ecomplémentaire et ils en dispose-

ront librement.

Article 39.~ Destruction de l’immeuble - V&tustdé TFin
de l'Indivision.

Dans le cas d'une destruction totale ou partielle de 1'im-
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meuble, pour toute cause Etrangére 4 un sinistre couvert pay
une assurance, ou encore dans 1l°hypothése ot 1°immeuble aurait
perdu, par v&tusté notamment, une partie importante de sa va-
leur d’utilisation et qu’en raison des conceptions de 1‘&poque
en matidre d'architecture et de construction, la seule solution
conforme 3 l1'int8rét des copropri&taires soit ou la démolition
et la reconstruction de 1°immeuble, ou sa vente, il appartien~
dra 2 1°assemblée générale des copropriétaires intéressés de
décider de cette reconstruction ou de la licuidation de 1°indi-
vision par la vente pure et simple de 1°immeuble en bloc.

Une décision de telle importance ne pourra cependant &tre
portée 3 l'ordre du jour d’une assemblée générale extraordi-
naire que si elle est proposée par des copropriétaires possé-
dant ensemble au moins la moiti& des voix dans la copropriété
générale ou dans la coproprié&té spéciale concernée.

En outre, la décision de démolir at de reconstruire 1'im-
meuble ou encore celle de mettre un terme & 124ndivisien par
1a vente sur licitation de 1l’ensemble du bien, ne pourra étre
prise que par une assemblée statuant dans les conditions de
présence et de majorité prévues par le chapitre X paragraphe A
de l'acte de base.

pans 1°un comme dans l°autre cas ou encore dans 1'hypothése
d'une destruction totale ou partielle de 1l’immeuble, pour toute
cause &trangdre 2 un sinistre couvert par une assurance, les
dispositions de procSdure prescrites ci-avant dans le cas de
“ginistre total® seront &galement applicables, tant sur le cha=-
pitre de la cession des parts des copropriétaires qui auraient
voté contre la reconstruction, gque sur celui de 1a nomination
des experts ou sur celui de la ventilation des parts, en cas
de vente,

Article 40.- Charges des assurances.

Toutes les primes des polices d’assurances dont question
ci~dessus et qui sont souscrites pour le compte de la communau~
té, doivent étre considérées comme charges communes générales
ou spéciales, selon gu‘elles couvrent tout l'ensemble irmobi-~
lier ou sont &tablies, suivant la nature de ces assurances,
gséparément pour chaque entitéd,

Section 5.~ R2glement des charges communes.

Article 41.- Relevés de comptes.

Le syndic tient la comptabilitd générale du complexe. Il
ouvrira un ou plusieurs comptes en bhanque ou 2 l'office des
chéques postaux, & son nom, sous rubrique, ofl seront centrali-
sées les opérations comptables; le tout sous le contrdle et
les directives &ventuelles du consell de gérance.

Chaque trimestre, il présente aux propriétairea et/ou oc~
cupants du complexe, le relevé de leur compte, contenant par-
ticulidrement le détail de leur participation dans les charges
conmunes générales et spéciales.
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——""  Tput compte débiteur doit se solder dans la huitaine de

sa réception; A défaut dn rdglement dans le délai imparti, le
compte gera majoré d*un demi pour cent, par quinzaine de retard.
au profit de la calsse commune intéressée, mans préjudice a
1'exigibilité du principal, chaque quinzaine commencée &tant
comptée et due en entler.

Le pelement des relevés nfemporte pas approbation des conp-
tes, celle-ci demeurant du ressort de l'assemblée générale in-
téreasée.

Article 42.~ Caisses communes.

Pour faire face aux dépenses courantes, une provision dont
le montant est fix& par l'assemblée générale, sera versée aux
comptes qu®indiquera le syndic qui seca chargé Jes recouvrements
et puvrira des comptes au nom de ia communauté générale ou spé-
clale. ~

Les appels de fonds se feront en proportion des quotités
dans la copropriété générale ou spéciale posstdfes par les co-
propriétaires.

Article 43.~ Ponds de résarve.

En outre, moyennant décision de l'assemblée générale inté-
ressde, il peut eétre constitud un “fonds de réserve’ qui sera
alimenté par des cotieations payées par chaquae propriétaire.

Le montant de ces cotipations sera f£ixé par le consell de gé-
rance et la hauteur du fonds sera détarmin€e par l°assemblée
géndrale des copropriétaires intéressés.

Le placement de ce fonds sera effectué sujvant les direc-
tives du conseil de gérance.

Le fonds de régerve constitué des versemants de chacun

« des copropriédtaires aggnrtient A ceux=ci mais demeure biocqué
en vue de son affectation précliste alinéa cl=aprés. Il est
Sqgaiement stipulé qu*en cas de vente d'un blen privatif, l°ac-
quéreur est subroyé dans toug les droits du vendeur dans le
dit fonds qul passe ainai & liacquéreur, gous régerve de tous
comptes A Btablir entre parties. Les intéréts produits par ce
fonds pourront &tre répartis annuellement entre les coproprié-
taires au prorata de leurs intervantionsa.

Le fonds de réserve ne peut servir qu‘d la remise en &tat
des parties communes, c'est~d=-dire au palement des travaux in~
combant normalement 3 un propriftaire {et non & un locataire)
comme : peintures extérisures des fagades, remplacement des
chaudidree de la chaufferie, réparationa au gros oeuvre ou la
toiture, renouvellement des cablne ou machines dYascenseur,
et coetera.

‘Article 44.- Ipdivision - Usufrutk.

En cas d°indivision de la propriéeé d‘an blen, de démem-
hremnent en pue-proprifté et ugufruiv, droit d°usages ou d’habi-
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tation, tous les indivisaires ou titulaires de droits sont soii-
dairement et indivisiblement tenus & 1l'&gard de la copropriéts,
sans bénéfice de discussion, de toutes sommes dues, afférentes
au dit bien,

Article 45.- Mesures de contrainte.

1.= A défaut par les copropriétaires de verser la provi-
gion ré&éclamée par le syndiec ou de couvrir ce dernier de leurs
quote=parts des dépenses communes du trimestre &coulé, dans
la quinzaine du rappel qui leur en est adressé sous plis recom-
mandé & la poste, le syndic dispose des moyens de contrainte
repris au 2 ci-aprés, qu’il exerce moyennant autorisation du
conseil de gérance. '

Ii ne doit pas justifier de cette autorisation a3 1"&gard
des tribunaux et des tiers. )

2.~ Le syndic est auvtorisé pour le recouvrement des char- -
ges communes:

a} a arréter les fournitures d'eau, d"8lectricité, de chauf-
fage et d'eau chaude au lot du d&faillant;

bj) a assigner le défaillant en paiement des sommes dues;

cj & toucher lui-méme, 3 due concurrence, les loyers reve-
nant au copropriftaire défaillant, dE€légation de loyers con-
tractueile et irrévocable &tant donnée, d2s maintenant, au syn-
dic par chacun des copropriétaires pour le cas ol i)l serait
défaillant envers la copropriété; le locataire est valabliement
1ibéré & 1'£gard du bailleur des sommes quittancfes par le syn-
die.

d} a3 réclamer 3 chacun des copropriétaires, en proportion
de ses droits dans la chose commune, la quote~part du défail-
lant dans les dépenses de copropriété, sous résarve de regti-
tution apr2s exécution de ses obligations par le défaillant.

3.~ Toutes les sommes réclamées par le syndic pour compte
de la coproprié&té sont de plein droit, productives d'intérsts
au taux de douze pour cent l'an, nettes de toutes taxes et ve-
tenues guelconques, & défaut de paiement dans les quinze jours
4 corpter de 1l'envoi de la lettre recommandfe dont question
sub 1.

4.~ A titre de pénalité complémentaire, les copropriétaires
défaillants sont redevables 2 la copropriété& d'une somme équi-
valgnte aux frals et honoraires d"aveocats, huissiers, experts
&t autras exposés par elle ou le svndic, sans préjudice de tou~
tes auvtres condamnations qui seraient prononcées contre eux.

3.~ Par la signature de leur acte notarié d’achat, les
acquéreurs confirment la mission du syndic et lvi conferent
irrévecablement tous pouvolirs, pendant la durée de ses fonc-
tions pour poursuivre en justice l’exécution de toutes les obii~
gations de palement des défailiante, depuvis ies préliminaires
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de 1a conciliation, jusqu®d lex&cution de tous jugements ou
arréts, tralter, transiger, compromettre et faire tout e= aqui
sera utile ou nfcessaire 3 la sauvegarde des droits des copro-
priétaires; mandat &étant donné au syndic en exécution de Ltar-
ticle douze du présent réglement général de copropriété.

Article 46-.- Rapports avec les locataires.

Le syndic n'a de rapports juridiques qu'avec les copro-
priétaires. Néanmoins, les copropriétalres peuvent autoriser
le syndic A réclamer directement 3 leurs locataires la qunte-
part de tout ou partia des dépenses communes que les baux met~
tent 3 charge de ces derniers.

La présents disposition ne fait naitre aucun droit dane
lo chef des locatalres. :

Elle ne décharge en rien les copropriétaires de leur obli-
gation de contribuer aux dépenses communes.

Article 47.~ Bonpification d'intérdts ou indemnités au
syndie.

Dang tous les cag ol le syndic aura d4 faire persennelle-
wment des avances ou payer des frais guelconques pour un SOpro-
priétaire en défaut de remplir ses obhligations, il aura droit
A charge de celui=ci, & des intéréts au taux de douze pour cant
outre toutes majorations 3 titre d'indemnité & arbitrer par
e congeil de gérance, en sus du remboursement du principal.

Section 6. = Recettes communes.

Article 48.=

Dans le cas ol les recettes communes seraient effgotuses
a raison des parties communes, elles seraient acquises aux in-
téreaanés proportionnelliement & leurs droits dans la conroprié-
t& concernée.

SECTION 7.~ Mutation de bieng privés.
Article 49.~

Toute mutation dans la propriété d'un bien privatif est
notifige au syndic, par les soins des parties, dans les deux
mois de sa date, par l'envol recommandé d’une attestation men~
tionnant la date et la nature de la mutation, ainsi que 1°iden-
tité et le domicile du nouveau propriétaire et délivrée paxr
le notaivre instrumentant ou le notaire liquidateur de la suc-
cession.

Jusqu’ad cette notification, l*ancien propriétaire ou lea
ayaptg~droit et ayants-cause du propriétaire décédé, tenus soli-
datrement et individuellement, sont obligés aux charges cowmu~
nes afférentes au bien muté.
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CHAPITRE III.~ DESTINATION DES LOCAUX PRIVATIFS.

Article 50.~

A l'exception des loceux privatifs du rez-~de-~chausszée dont
la destination a &té précisée 2 l'acte de base auguel es® anne~
xé le présent ré&églement général de copropriété, llensemble im-
mobilier est destiné A la “résidence privée™, ce terme étant
employé par opposition 2 “usage de bureaux® ou “locaux commer=
claux®, ou “ateliers®, ce que sa destination méme cherche 2
Eviter.

Lacte de base auquel est annexé& le présent régiement de
copropriété, autorise expressément, concernant les locaux du
rez~de=chaussée, l'affectation 3 dem bureaux, 3 lfexercice de
professions libérales, médicales ou amssimilées, 3 des fins com~
merciales ou 2 usage de petits artisanats nfutilisant aqu‘un
matériel peu encombrant, 3 1l%exclusion de toute activité né- -
cessitant une enquéte de commodo et incommode sauf asutorias~
tion de l1'assemhlée générale des copropriétaives de 1entics
statuant dans les conditions de présence et de majoritd pré-
vues par le chapitre X paragraphe B du présent acte de hage.

I)l ne pourra jamais étre toléré dans 1°immeubieo|sﬁus ré=
serve de l’affectation pouvant 8tre donnée an local dont ques-
tion 4 1‘alinéa précédent:

k. Aucun établissement insalubre, dangereux, incommode
ou immoral;

2. Aucun établipsement industriel quel qu®ll moit;

3. Aucun &tablissement qui, par le bruit, 1'cdeur et les
émanations, pourrait nuire aux voisins et aux occupants de 1«
immeuble;

4. Aucun moteur 3 l%intérieur des locaux privatifs, autres
que ceux destinéz & l"usage ménager et qui devront 8tre munis
obligatoirement d“un dispositif antiparasite;

5. Aucune pension de famille, aucune location profession~
nelle de meublés;

6. Aucune réunion publigue ou syndicale;

7. Aucun professorat de chant. d'instruments do musique
ou de danse; .

8. Aucun dépdt de marchandises;

9. Aucune exploitation artisanale;

10. Aucun bureau de perception d'impéte;

11. Aucun institut de culture physique ou de gymnastique.

Ces exemples ne sont donnés qu'd titre indicatif et non
limitatif.
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CRAPITRE 1V.=- DESACCORD =~ PROCEDURE = _ RECOURS.

Article 51.-

1. En cas de conflit entre plusieurs propriétaires ou en-
tre un ou plusieurs d'entre eux et le syndic, au sujet de 1l'in-
terprétation ou de lfapplication de l'acte de base et du vé-
glement général de copropriété, la question sera soumise au
consell de gérance-

2. Au cas ol le différend ne serait pas aplani par cetta
intervention du conseil de gérance, il sera soumis 3 la reque~
te de la partie la plus diligente, soit & un arbitrage, soit
aux Tribunaux de l‘arrondissement de Lidqe, seuls compétents.

Article 52.-

Tout propriétaire aura toujours le droit de recourir en
justice, devant les mémes tribunaux, contre une décision de
l*assemblée générale jugée par lui frauduleuse; irrégulfére
ou abusive.

Ca recours ne pourra ¢étre exercé que dans les trois mois
de la notification A luil faite, par lettre recommandée. de la
dite déecision ou, 8 défaut de cette notification. dans 1'annde
de la date de l'assemblée ayant pris la décision; passé ce délal
il sera forclos.

Article 53.-

Toutes leg difficultés pouvant surgir relativemenc 3 L ac-
te de base et ses annexes entre copropriétaires ou entre 1°un
ou plusieurs d'entre eux et le syndie (sauf dans ce cas. régle~
ment 3 l°intervention du conseil de gérance), ou le conseil
de gérance, pourront &tre soumises 3 la requéte d'une des pay-
ties, notifiée & 1l'autre par lettre recommandée, & un arbitraqge
comme i1 est organiséd par le code judiciaire.

Les frals et honoraires de l°*arbitrage saront supportés
par les parties suivant ce qui aura &té déterminé dans le com-
promis d’arbitrage et, & défaut, suivant les termes de la sen-
tence arbitrale.

TITRE I@l.=~ REGCLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

CHAPITRE .= GENERALITES.

Article 54.= Digpositions générales.

I} est arrdté entre tous les copropriétaires, un réglement
d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-drolt
et qui ne pourra étre modifié que par l°assemblée gbnérale des
copropriftaires du complexe, statuant dans les conditions de
présence et de majorité prévues par le chapitre X paragraphe B
de l‘acte de base.
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Toutefois, les articles 54, 55, 56, 57, 58 et 63 ne pour~
ront etre modifiés cque par l°assemblfe générale des coproprié=
taires du complexe, statuant dans les conditions de présence
at de majorité prévues par le chapitre X paragraphe A de 1i‘acte
de basa. :

Leg modifications de ce réglement d'ordre intérieur devront
figurer & leurs dates, dans les proc@s-verbaux des assemblées
générales et dtre, en outre, inséréea dans un livre spéecial
“livre de gérance®, tenu par le syndic et qui contiendra d‘un
méme contexte le statut de l°immeuble; le ré&glement d'ordre
intérieur et les modifications y apportéas.

En cas de location ou d'aliénation d%un bien privatif,
ltexistence du réglement d'ordre intérieur devra &tre portée
a la connaissance du nouvel intéressé qui aura 1l'obligation
de s’y conformer au méme titre que tout propriétaire ancien
et qul sera censé connaitre ce réglement par le seul fait de
son occupation ou de son acquisition. '

Le gérant tiendra A la disposition de tout iﬁtéressé pour

lul permettre de le consulter, un exemplaire du rd3glement géné-
ral do copropriété et cu ou des réglements d'ordre intérieur.

Ces exemplalres devront étre complétés par les modifica-
tions qui seralent apportées 3 ces réglements.

CHAPITRE 2.~ OCCUPATION DES ENTITES RESIDENTIELLES.

Article 55.= Occupation des biens privés.

Les appartements ne peuvent étre occupés que par les pey=
sonnes dune méme famille, leurs hétes et leurs domestiques.
Les copropriétaires, leurs locataires, leurs domestiques et
autres occupants du complexe devront toujours habiter celui=ci
honnétement et en jouir suivant 1la notion juridique de “bon
pdre de famille®.

Ils devront velller 3 ce que la tranquillité de 1°immeu-
ble qu®ils occupent, ne soit pas troublée par leur fait, celui
des personnes de leur famille, des gens a leur service, de leurs
locataires ou visiteurs.

Il ne pourront faire ni laisser faire aucun bhruit anormai;
1l'emploi des instruments de musique et notamment les appareils
de radioc et de télévision est auterisé, mais leurs utilisateurs’
seront tenus formellement d°&viter que le fonctionnement de
ces appareils incommode les autres occupants et celd, quel que
soit le moment du jour ou de la nuit.

§°i1 est fait usage d"appareils électriques, ces apparells
devront dtre munis de dispositifs supprimant les parasites et
toutes vibrations ou les atténuant fortement, de telle maniére
qu’ils n'influent pas la bonne réception radiophonique.

Les occupants ont 1%cobligatien de placer des humidifica=

teurs sur leurs radiateurs de fagon 3 obtanir et A maintenir
ia meilleuvre hygrométrie poasible de leurs locaux et diéviter
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ainsi le travail anormal des menuiseries et des parcuets, di
a l%'assdchement de l'air.

L'utilisation de bonhonnes de qgaz comnrimé est strictement
interdite,

Article 56.,~ Aaspect extérieur, Harmonie de l'immeuble.

Les travaux de neinture aux facades (y comnris les chassis,
garde-corps et persicnnes) devront &8tre falts aux &noaues fixéas
par l'assemblée générale des covnronrifitaires intéressfs et sous
la surveillance du syndic.

Ouant aux travaux relatif= aux narties privatives dont
1l'entretien intéressa l'harmonie de l'immeulb:le, ils devront
8tre effectuds npar chacum nropriftaire, en temna utile, de ma-
ni2dre cque l'immauble conserve son aspect de soin et de hon en-
tretien. En cas A'inaction de la part de certains propriétaires,
ceux=ci seront passibles, aprés un prdavis 4'un mois donné par
lattre recommandds, envoyé par le syndio, 4'une smende de cinc
mille franos npar mols de retard, au profit du fonds de réaerve.

Les sopropriétaires ne nrourront mettre aux fenStres, en
facade, su¥ les balcons ot terramaes, danz les escaliers, vesti-
buleg ot passages, ni garde=ranqger, linge ou autres objets quel-
oonques, ni enmeignes ou réolamss, sous ré&serve goutefois, en |
o8 qui congerne ces dernidras, de os cqui ast stipulé A l'arti-
cle sulvant.

Les rideaux obligetoliremsnt posés aux fandtres maeront d'un
moddla unicque déterminé par les conropridtaires, moddle cui |
devra 8tre strictemant resmgoté., Les persiennes, stores ot mar-
quisan deveont &yalamant Stre A'un tyna gonforme.

La publicité et ltaffichaga sur l'immeuble at dans les
gﬁmmuns ne sont sutorisés que dans les limitem c¢i-amnrda stipu-
' T 1% : ‘
Le placement d'affiches annongant la vente ou la location
ds bisne privés est autorisé.

Est Sgalemant autorisfe la publicité par voie d'enseignes
lumineusas ou non, tant extérisures cqu'intérieures, au nrofit
des locaux nrivatifs du rez~daechaussée.

8't]1 ma'agit d'enseignes extérisures, ellam pourront &tre
nlacdos soit sur len vitrines, aoit sur la fagade, sur le lin-
. teau entre le rez-—de-chauszéc et le premier &tage, Ces ensei-
gnes devront toujours &tre de bon gofit et de nature d ne pas
importuner les voisinsg. _

Les taxes et impositions auxcquelles donneraient lieu ces
enseignes, ainsl que les assurances y relatives, seoront & la
charge exclusive des nropriftaires ou exploitants.

Tout occupant, exercant une activité professionnelle, pour-
ra apposer 3 l'entrée de l°immeuble ou dans le hall, 3 l'endroit
aqul sera f£ix& par le constructeur ou, aprés la premiére assem-
blée générale statutaire, par le conseil de gé&rance, une nla-
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que professionnelie 4d°un modéie uniforme. Il sera permis d'ap=
poser sur ia porte particulilre de chague appartement, une pla=
que d°un mod2le uniforme indiquant ie nom et 1a profession de
1'oecupant.

Dans le hall 4°entrée, chaque appartement disposera d’une
boite aux lettres sur lacuelle pourront figurer le nom et 1la
profession de son octupant et 1°8tage de 1l'appartement qu‘il
occupe . :

Le constructeur, gendant les deux premidras années, ie
conseil de gérance et les architectes du complexe, apris cette
premidre pbériode, devront &tre consultés préalablemant au pla-=
cement de toutes publicités et marquer leur aceord et autori=
sation par éerit sur les modalités de celle-ci, Ils auront neo-
tamment le droit de limiter les surfaces réservées 3 la publii-
cité, de proscrire certains modes de publicité, de fixer les
endroits ol elle pourra &tre fajte.

Leur avis devra toujours étre motivé par le souci de veil-
ler au standing de l?immeuble; A 1'harmonie de son aspect ex=
térieur et 3 sa bonne tenue et 2 la tranquillité des occupanes.

Agticle 58.= Animaux.,

$.'existence dans 1°immeuble, et plus particulidrement dans
les locaux d°habitation, d°animaux domestiques (chiens, chats,
oiseaux, et coetera ...} ne pourra 8tre considérée que comme
simpie tolérance.

Le syndic pourra toujours en proscrire le maintien, no=
tagment si ces animaux portent préjudice A 1a progfetéy A in
tranquiliité et au repus dea autresn ovcupants de 1°fwmeubis
ou 3i leurs proprifteires n’en assuvment pas le garde wigilante.

Les Abglits et dégradations que pourraient causer orf snis
maux seront 3 la charge exclusive 8¢ leurs propriétaires.

article 59.« Usage des appareile comwuns.

Ltunage dew appareils commung de chauffane, Lempled de
i 'ascenssar ainsd que de tour appareiirn B usage common deg pro=
priétaires seront rRqlementés par L’ausenhlée abnérale.

Article 60.- Dfn€nagements.

e syndie devra g¢re prévenu, au moins quinge jours d°a=
vance, de toue leg emménagements ou Aéménagements.

Toutes dispositions seront prises avee lui pour réduire,
#otant que posgible, les inconvénients et trouwbles qui pour=
raient an résciter pavr les mutres occhwpants.

Tour déghits cocasionnés par xcite des dEmbnagemenis Ravont
A charge do propriftmire ou du responsahle.

Areicls Bi.c Theeges administrakives.
Les nrancibdtajvreas pu Jeurs avants casde devcont fanisfaive
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A toutes les charges de police, de voirie ou des raqlements
communaux.

Article 62.~ Ascenseur,

L'entretien et la surveillance Qe l'ascenseur sont confiés
2 une firme spécialisée. :

L'ascenseur doit Otre utilisé avec prudence et précaution;
1°usage en est interdit aux enfants de moins de douze ans, non

accompagnés .
L%ascenseur ne peut &8tre utilisé pour les déménagements.

Article 63.- Utilisation des gartiea communes .

Les parties communes, d’une facon générale, ne peuvent
stre utilisées 2 des fins privies.

Les halls d’entrée, les escaliers, les couloirs, palfiers
devront 8tre maintenus libres en tout tempe. Il ne pourra v
8tre accroché ni déposé quol que ce soit. Le stationnement dns
v6los et des voitures d’enfants y est interdit.

Il ne pourra 8tre fait dans les couloirs et sur les raliers
aucun travail de ménage, tele nues hrossane de tapis, literias,
habits et meuhles, cirage de chaussures, et coetera.

La responsabilité du syndic ou des occupants npourra EBtro
mise en cause en cas de vol ou autres falts A&lictueux conris
dans les partias communes.

CHAPITRE 3.- DISPOSITIONS CONCERNANT LUENTITE *C2vNCLE",

Article 64.- Rdgles d°utilisation.

Les parties communes, les entréee, les rampeé d?aceds
at les aires de manoeuvre des vEhicules devront Btre majintenune
l1ibres en tout temps.

Les copropriftairee =t usacers devront veillayr 3 =ffectunr
les manceuvres d’entrés et de sortie avec prudence ot lanteur,
cei: manceuvres &tant effectufes sous leur rasponsabllits civiiae.

Ils veilleront A leurs risaques et nirils 3 gviter lneg vols
et la dstéricration des garacges et enmrlacements nour vojturaa,

1] est strictement interdit 2 tout copropriftalre ou usa-
ger d’entreposar A l'intérieur du qarace, pas plus d%ailleurs
qu'l llextérieur, des matilres inflammahlesn, de rrocéder dans
le garage & aucune exposition, aucune publicité ou décoration
ou vente publiqua de véhicules, sauf autorisation sn&clale de

1°asgsemblée générale,
Les appareils chargeurs de batteries sont interdits.

Le stationnement des vé&hicules sur l'aire de manoeuvre
ne peut &tre autorisé.

L'emploi des avertisseurs et échappements libres est stric
tement prohibé.
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Les emplacements ne pourront, en princine, &8tre affeertés
qu'd des voitures automobiles privées ou mixtes (genre station-
wagon) A l’exclusion des camions et v8hicules utilitaires com=
merciaux et industriels et A 1°exclusion aussi de tous gara=-
ges publics. Ils ne pourront servir d’entrepéts, dépits de mar~
- chandises, atelierp, et coetera.

Le dépdt des acooters ocu motocyclettes, voitures d°enfants
ou biiteaux peut 8tre autorisé par le syndic qui veillera 3 ce
que les véhicules soient rentrés et sortis 3 la main.

Les copropriétaires ou usagers devront respecter scrupu-
leugsoment les mesures qui serafent prises par 1’assemhlée qéné-=
rale ou par le conseil de gérance pour assurer 1a sfcurité Au
parking pour 8viter les riscues d°incendie ou d%explozion-

Ils devront veiller 2 ne rien faire qui puiasss tronhler
1a tranquillité des propriétairves des autras lots privés.

L'accds au parking est interdit auy perponnes ne disnw=
sant pas d°un deoit de jouimsarce dans cetie partie du compiswa.

L°usage de 1'eau par les occupants des garages ne nourra
se faire que dans les conditions & déterminer par le svndic,
en accord avec le conseil de gérance: le nettoyage dez vEhicu-
les & grande eauv ou A la lance est en tout cas formellerment
interdit, de méme que le lavage sur 1%aire de manneuvrs,

Les copropriétairee de garagee ot leurs ayants=droit de-
vront satisfaire 5 toutes les charges de police et de voirie.

Les extincteurs d%incendie, d%un type bien déterminé par
le consell de gérance, seront 3 placer aux fraie desr copronriéec
taires du parking.

Les haux consentig par les propriétaires d%emplacements
pour véhicules autrmobilex doivent contenir une clavse mpénia-
le portant ocue l%emplacement leué doit dtre affecté unimiemant
a das véhicules privés, et que tout acte du vransur qui «~rais
en opposition avec ce caractdre d'cccupstion entrainearatt o
plain droit, sans préjudice 3 tous dommages et intéréta, la
déchéance du bénéfice duv hail aux torte du titulaire et 1"sx-=
pulsion irmédiate de ecelui-ef.

CHAPITRE 4.~ SERVICE D'ENTRETIEN,

Article 65.-

Il n"est pas prévu de concierge dans 1¢immeuble.
Le svndic devra sngager le personnel néceanaire pour assu=
rer lees services suivants:

a) tenir en parfait &tat d= propreté jez lieux ecommuns
et les trottoirs;
b) &vacuer les ordures mEnagdres deux fois par semaine

ou nlus éventuellement; les réceptacies des pouhelles devant
étre nettoyés et les nouhellesn chargfer en attents munies de
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leur couverclejy déboucher les gaines 2 ordures.
Le syndic aura, en outre, l'obligation:

a) de surveiller le bon fonctionnement des chaudidres et
installation de chauffage et de distribution d"eau chaudes

b} de remplacer les ampoules bridl&es dans les partieg com=
munesj

¢) de prévenir le service de dépannage en cas de non fonc=
tionnement de l'ascenseur et assurer le dépannage provisoire
(par le treuil} si un usager est bloqué dans une cabine:

d) de prendre toutes mesures pour 8viter les aceidents
en cas de gel ou de chute de neige;

e) et en général] de faire tout ce qui est en usage dans
une maison bien tenue,

REMARQUES ¢

1. Len clés des rohinets principaux et des locaux ou fgal=
nes contenant les colonnes principalea dean, d°électricité
et autres fluide, seront toujours en ponsseasion du syndiec, pouy
permettre de procéder, en cax de besoin, aur fermetures nécess=
saires; un jeu de cer clés devra se trouver an un lien eonmm
des occupants dv Commiexe, pour lacy permattre l%accédes <ouw
leur responzahilité, an cas de basoin at =n 1%absence dv zyndie.

2. Liorganisntion cdu service dantretien ast de 1a comnés
tence du svndic ril devra veiller anécislement au hon d&6caulies
ment de son activité et 3 1la sucreasion Bventuelle de wes preac
tations, neotamment en cas de congé om A%ahsence,

CHAPITRE 5.= DAUX,

Article 66.~

Le propriétaire prurra donner mon hien en location; 11
ent seul responpable de son locataire et a senl droit av vote
inhérent A sa qualité de copropriftaive sans ppruvoir c&der son
droit 3 son locataira.

La location ne peut se faire qu'd des personnes d%une ho=
norabilité incontestable.

Les propriftalires sont tenue d%annexer aux bhavx une copie
du présent acte de bhase et du yéaglement de copropriété ainsi
que du rdglement intérieur et tous auvtres rdglements ou déci-
sions formant la charte de 1'1mmeuble,

Les baux consentis par les propriétaires des hiens pri-
vatifis devront cortenir une c¢lause spéciale portant que tout
acte du preneur qvl nerait en opposition avec 1es dispositions
du présent riglement général de copropriété ou avee cellen da
i"acte de banse, entranfnarait de plein dreit sans préjudice 1
toug dommages et intfréts, la déchéance du bénéfice du hall,
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aux torts du titulaire, et 1%expuision immfédiate de celui-ei
sans qu®il soit besoin d°autras actes aquune signification par
lettre recommandée. I1ls contiendront auzsi 1a délégation de
loyer prévie 2 1'article quarante=<ing ci-avant,

Les bavx devront contenir &Saalement 1: dBclaration par
les locataires qu‘'ils se soumettent, sous 1a sanction préeitée,
3 l%obligation de remplir ponctuellement toutes les presgerins
tions imnosées nar 1e présent rdglement dont ils reconnaissent
avoir prias connaiesance entidre.

Les propriétairas auront 1%chbligation d¥aviser le syndic,
un moie d'avanca au moins, de la date du départ de leurs lo-=
cataires et seront d= toutes facons rasponsables dv pailement
da toutes sommes gui pourraient sire dunes nar leurs dits loca«
taires 3 1a qérance au moment du dénar:.

Les propriétairae doivent irmeoser 3 leurs locataires 1°abli-
qgation d'assurar convenablement leur mebilier; leurs risques
locatifs ot leur resnorszabilité civile at autras 3 1%&gard des
auvtres propriétaires ou des tiers.

Le ryndic pourra, sans avoir 3 motiver aa demande, axiger
la communication des baux.

En cas de bajil wverbal, les propriétaires sont tenus de
remettre 3 leurs locataires un exemplaire de l%acte de base
et du r2qglement génfiral de conropriété et des rdglements divers
qui forment la charte du complaxe.

: En cas d%inoherrvance de 1la sharte par un locataire, le
propriétaire, apr&s un second avertissemsnt du ayndic, =9t tens
de demander la résiliation du bail.

Articie 67.- Droit de préférence.

Il ent stinulé en ce qul econcerne 1l7entité “garages® aqulen
cas de mise an vente de gré & gré Ad'un garage, box ou emplace~
ment de parking, un droit de nréférenen, 3 prix &gal sur tout
autre amatnur est réservé aux pronriétaires de biens privatifs
dane les ~uatre entitée résidentiellss, sauf dans le cas ol
le dit garaae ou emplacement ent réxlisé en méme temps auun
bien privatif anpartenant an méme propriftaire ou sauf s°i1
sagit d'urne nliénation amiable faite directament entre conro=
priétaires deag Résidencer.

Le syndie, charqgé de la gestion des parties communes géné-~
rales sera avisé, par simple lettyre, de 1a décision de vendye
et du prix demandé. Daneg 1a huitaine de cet avig, 1] en donnera
information A tous las propriétaires, lesquels devront dannm
les dix jours de 1Yenvoi de cette information, faire parvenir
‘au syndic, leur offre gous pli cacheté et recormandé: les nlis
saront ouverts dans les quarante<huit heures de l°expiration
du délai, nar le syndic en présenge du vendeur et, s'ils le
dérirent, des membres du Cpnseil de Gérance-

En cas de parités d'offres;, le blen sera vendu 3 1l°amatevur
aque choisira le vendeur,
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DISPOSITINONS GENERALES.

Le présent réglement général de copropriété (atatut réel
et réglement d°ordra intérieur) restera annexé A l%acte de hase
du complexe dont s'agit avec lequel il formeara un tout. Il mera
transcrit avec luil.

- Il est obhligatoire pour tous les cnproprldtairéa actuels
et futurs ainsil que pour tous ceux qui possédent un droit de
quelcque nature que ce soit dans le dit complexe.

Une copie complite en sera remise 2 tous les propriétai-~
res cul auront 1°cbligation de le porter 2 la connalssance de
leurs ayants~cause.

Une expédition en sera annexée dans les contrats trans-
latifs ou déclaratifs de propriété ou de jouimmance nortant
sur une partie du complexe, ou hien ces acten devront snntenir
la mention que les intéressés ont une parfaite connaisxanes
de ce r2glement de copronriété =t mi%’ils 8% ammettent =nEide
rament par le seul fait d’dtre nropriftaires, occunantz ru Eftuns
laires d°un droit cuelconoue sur une partis du comnlexa,

Dans chacun de ces contrats, les partiea devront faire
&lection de domicile % Waremme, 3 d&faut de quoi, e« domieile
sera de plein droit élu dang 1°immeuble.

8igné ne varietur pour demeurer annexé 2 1°acte de base
du complexe en vole d'8dification A Waremme, A 1%angle de ia
Place Ernest Rongvaux et de la rue deg Combattants,
Waremme, le wvingt-sept juin mil neuf cent sentante=sent,
«=Suivent les signatures:-

Enregistré trente-trois r8les, sans renvoi A Waremme, le
4 juillet 1977, volume 62, folio 3, case i7. Regu: 225F, Le
Receveur: (s88) J. HUBAR. _
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L'an mil neuf cent septante-gept, le vingt-huit novembre,

Devant Nous, Maitre Paul RERRD, d&tenteur de la minute
et Maftre Guy FENAUX, tous deux notaires a Waremme.

=0ONT COMPAR{js-=

A) d'une part:

Monaieur Alfons Joseph LENAERS, entrepreneur, né i Kerniel
le quinze aofit mil neuf cent dix-huit, et son épouse, Madame
Maria Catharina Joanna Pipeleers, sang profession, née & Ker-
niel le huit janvier mil neuf cent vingt et un, demeurant en-
semble & Kerniel, Heuvelstraat, 30;

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens
{Code Napoléon) 3 défaut de conventions anténuptialen;

Ci~aprés dénommés "le constructeur®;

Et B) d’autre part: S

a/ Monsieur Albert Joseph Oscar Houart, gérant de société,
né 3 Lantin le seize aofit mil neuf cent vingt-sept et son épou-
se, Madame Jeanne Marie Thérése Victorine Clavier, sans profeg-
sion, née 3 Rouvreux, le seize avril mil neuf cent dix-neuf,
demeurant ensemble 3 Ligney, l*Enclos;

Marifs saus le régime de la communauté légale de biens
{(Code Napoléon) a défaut de conventions ant&nuptiales;

b/ Madame Marie Louise Léonie Léonardine Rosoux, sans pro=
fession, née i Thisnes le vingt-trois avril mil neuf cent six,
demeurant 3 Waremme, rue de Huy, 89, veuve non remariée de Man~
aieur Clément Hyacinthe Hubert Marie Evrard;

Mongsieur Jacques Ignace Ghislain Evrard, industriel, né
3 Waremme, le dix-sept janvier mil neuf cent vingt-neuf, de-
- meurant 3 Watermael-Boitsfort, avenue des Naiades, 12;

Bt Madame Suzenne Thérése Marie Evrard, sans profession,
née 3 Waremme, le seize octobre mil neuf cent trente et un,
épouse de Mondmr Jean Auguste Narcisse Frangois Marchal, ingé-
nieur commercial, avec qul elle demeure & Waremme, rue de Huy,
89 et avec qul elle est mari€e sous le régime de la séparation
de biens, pure et simple, par contrat regu par le notalre Ar-
mand Mahy 3 Oreye, leo seize Juillet mil neuf cent cinguante-

sept;

Lesquels comparants ont exposé aux notalres soursignés
et las ont requis d'acter ce qui suit:

CHAPITRE I.~ EXPOSE PRELIMINAIRE,

a) Désignation et origine de propri&t& du terraln devant
gsarvir d'assise au complexe immobilier. i

Les compaats d'autre part sont propriétaires, savoir:

Les Epoux Houart-Clavier, d’une parcelle de terrain, sise
4 Waremne, a2 l°angle de la Place Ernest Rongvaux et de la rue
des Combattants, cadastrée section C, numéro 894p2 pour une
contenance de six cent soixante-cing métres carrés, pour en
avoix fait 1'acquisition durant leur mariage, de Monsieur Hen-=
rl Nicolas Camille Doyen, industriel, & Schaerbeek, aux ter-
mes d°un acte de vente regu par le notaire Charles le Maire~-
Naveau 3 Verlaine le quinze juin mil neuf cent soixante=sept,
transcrit au troisiéme bureav des hypothéques & Lidge le cing
juillet suivant, volume 2083, numéro 1;
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Et les consorts Evraxd, d"une parcelle de terrain, =ise
a3 Wwaremme, Place Ernest Rongvaux oll les constructions existan-
tes portent le numéro sept, cadastrée section C, numéros 894m2,
894L2 et 894r pour une contenance de cing cent nonante~-dcux
madtres carrés, pour l'avoir recueillie dans la succession de
Monsieur Clément Hyacinthe Hubert Marie Evrard, en son vivant,
industriel, 3 Waremme, qui en &tait propriétaire pour 1‘avoir
recueillie dans la succession de son p&re Monsieur Huber: Jo=-
seph Evrard, déc8dé A Waremme, le neuf février mil neuf cent
vingt-six, et plus particulidrement par suite de l°acquisition
faite par lui des droits de ses coindivisaires dans le bien,
aux termes d°un acte de cession regu par le notaire Zacharie
warnants 3 Herck=-la=-Ville le huit octobre mil neuf cent vingt-
huit, transcrit au premier bureau des hypothéques 3 Li2ge le
sept novembre suivant, volume 1434, numéro 24;

Etant fait observer que Monsieur Cl&ément Evrard est décé-
dé A Waremme, le quinze avril mil neuf cent septante-trois,
laissant pour seyls héritiers légaux les deux enfants néa de
son mariage avec Madame Marie-Louise Rosoux, é&tant Monsicur
Jacques Evrard et Madame Suzanne Evrard, comparants aux pré-
gentes, sous réserve du quart en pleine propriété et du quart
en usufruit revenant au copjoint surviyvant, Madame Marie-Louise
RoBoOux, en vertu de la donation insérée au contrat de mariage
regu par le notaire Warnants prénommé le vingt-quatre mai mil
neuf cent vingtesept. ‘

Que, par acte regu par le notaire REARD soussigné le sei-
ze avril mil neuf cent septante-six, transcrit au troisidme
bureau des hypothdques 3 Li2ge leé vingt-six dAu méme mois, volu-
me .3370, numéro 32, Madame Marie-Louise Rosoux a fait donration
2 ses deux enfants du quart en pleine propriété lul appartenant
dans le hien, la donatrice s'en ré&servant l‘usufruit sa vie
durant;

Et que, par acte reg¢u par le méme notaire le vingt-cing
novembre mil neuf cent septante-six, transcrit au troisidime
bureau des hypothéques 3 Lidge, le vingt-huit décembre suivant
volume 3498, numéro 7, Monsieur Jacques Evrard et lMadame Suzan-
ne Evrard ont cédé A leur mére, Madame Marile-Louise Rozouy,
1°usufruit, sa vie durant, dea quotités en pleine propridté
qu'ils possédent dans le bien. '

b) projet de construction.

Monsjieur ot Madame Alfons Lenaers-Pipeleers préncimés cnt
ranifesté le désiy d'ériger A leurs frais, risgues et pé€rils,
en vue de réalisations futures, sur les parcelles de terrain
prédécrites, un complexe 1mmobilier 4 propriétés privatives
rultiples qui sera régi par les dispositions de l*article 577bis
du Code civil, relatif 3 la division horizontale et 3 1°indivi-
sion forcée, ainsi que par celles de l'acte de base dont 1l
sera question ci-aprés.

Ce complexe immobilier s‘é&tendra donc sur ces parcelles
dz terrain, qul seront affectées a titre de parties comm nes
3 tout 1l’ensemble,

Quolque formant une senle entité juridique et conzt! tuant
un seul ensemble architectural, ce complexe gera, pour do3 rale
sons pratiques, divis8 en diverses entités particulisres gul
sonts




Quatre entités vrésidentielles, érig&es & front de rue,
1'une 3 l'angle de 1la place Ernest Rongvaux et de la rue des
Combattants et les trois autres 3 front de cette derniére ar~
tére;

Et une entité garages, qui s'étendra sur une partie du
sous-80l et du rez-de-chaussée du complexe.

Lacte de base de ce complexe a &t& dressé le vingt-sept
juin mil neuf cent sgptante-sept par le ministire des notaires
soussignés; une expédition en a &t& déposée au troisidme bu~
reau deas hypothlques 3 Lidge , le douze juillet suivant et trans-
crite volume 3613 numéro 1i.

¢} Cet acte atipule que le complexe sera é&rigé par phases
successives, d'abord l’entité résidentielle I, dite Résidence
Chariemagne, ensuite chacune des suivantes. tandis que l°enti-
t& garages qul s'incorpore, aux niveaux du sous~-sol et du rez-
de=chaussée, dans chacune des entités résidentielles, ne sera
réaliste qu‘avec l'achivement complet du complexe.

d) Le constructeur, désirant actuellement entamer la cons-
truction tant de l'entitéd "garages”™ que des entités résiden=
tielles IXI, IIXI et IV, en a fait dresser les plans par Monsieur
1°Architecte Jacgues Lognazd 3 Waremme, immatriculé sous le
numérg 2264 de 1°Ordre des Architectes de Lidge.

Ces plans, qui demeureront ci-annexés, comportent:

=le plan du sous-sol;

=le plan du rez-de-chaussée;

-le plan de l'étage-type;

«~le plan de l'&tage technique;

-les plans représentant les facgades;

=le plan représentant les coupes.

Seuls les quatre premiere plans saront soumis & la trans-
cription.

e) Permis de bitir.

Le permis de b&tir comcarnant l°entité résidentialle II
a été délivré au constructeur par le Colid&ge é&chevinal de la
Ville de Waremma, le trois juin mil neuf cent septapte-sept.
sous le numbéro 75/77 (Urbanisme numéro 218.511).

Le canstrugteur doit respecter ies conditions prescrites
par l°avis conforme du fonctionnaire délégué, reprodyit comme
suit,

“Avis favorable sur base de mon avis formulé le vingt=neuf
novembre mil neuf cent septante-six.{voir dossier 212.578):

*décisions qui ont &tS prises lors d°une réunion qui s‘est
tenue 2 Waramme sous la présidence de Monsieur le Bourgmestre
Leburton le seize mars mil neuf cent septante-asix, A savolirs
six étages sur rez-de=chaussée pius un étage technique en re-
trait de trois mitres au wmoins sur le nu de la fagade avant,
place Rongvaux.

Yun retrait vers l’arridre devra étre prévu lors de la
phase future place Rongvaux.

"en conclusion, le pexmis peut 8tre d6libré au vu des plans
prégentés.

“N.B. Cet avis annule et remplace celui du vingt-deux oc-

tobre mil neuf cent septante-six.
“Epn ce qui concerne 1z rue des Combattants, i) eat adnis
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cing étages sur rez~de-chaussée plus un étage au moins vers
1%avant et de plus ou woins ur métre cinquante centimdtres vers

1lapridre®.

Et le parmis de batir coneernant 1'entité “garages® ot
los entités résidentielloes XIX et IV a &¢6 délivré au construc-
teur par le Colidge échevinal de 1la Ville de Waremme, le trente
geptembre mil neuf cent septante-gept, sous le numéro 107/77

{Urbanisme numéro 221 .464).
Ce parmis de batir ne comporte aucune stipulation particu=

ligre.

CHAPITRE IX.- D eacription de 1’entité “garages® et des
entit&s résidantielles Ik, Yif et IV.

La description qui va suivre, résulte de l’examen des ‘
plans ci=-annexés, sous réserve des modifications qui pourraient
survenir, notamment par suite des convenances des acquéreurs.

PARAGRAPHE I.-

L°entit€é “qarages” coumporte, savoir:

Au niveau %u 80U -8O1 ;

Paries communes spéciales 3 1°antité:

L'aire de manoeuvre e: la rampe d’accds vers le rez=de=

chausasée;

Parties privatives:

Dix=neuf emplacements de parkiny (numéros 1 2 19) et un
gerage {(nundro 20); ,

Av niveau du rez=-de-chaussée:

Parties communes spécialez A 1°entité:

L°ailre de manosuvra et la rampe d°ace?s vers le sous-sol,
dont question ci-avant; .

Parties privatives:

Dix=neuf gerages {(numéros 1 3 12 et 15 4 20) et un double
garage {numéros 13 et 14};:

Llentité résidentielle XX comporte, savoir:
Au niveau du sous=sol:

Parties cowmunes spécisles 3 l’entité résidentielle II.

e palier, les cages d’escalier et d'ascenseur; les soupi-
raust d°aératicn; las gaines, ventilations, chutes et décharges,
les colonnes, conduite et cables principaux qui sont parties
comunes aux appartements qu’ils desservent respectivement;

Parties privatives:
Dix-gept caves, destinfes A &tre affectées aux apparte-
frants de 1l°entité résidentielle II;

Au niveau du rez-de-chaussés:
Parties communes splciales &8 1%antité résidentielle I

L°entrée de la réajdence, avec le sas et le hall; les ca-
ges d'escalier et d'asecenseur; le local de service avec water=
closed zttemant:; le local de remise des poubellaes avec accis
vers les autres entitéds cu complexe;




chacun_des niveaux constitutifs des premiex, douxitme,
troisieme, quatridme ot cinquiéme Ocages:

Parties communes spéciales 2 l°entité résidentielle II:

Le palier, les cages d‘escalier et d'ascenseur; les gaines,
ventilations, chutes et décharges) les colonnes, conduitz et
cables prineipaux qui sont parties communes aux appartements
qu’ils desservent respectivement;

Parties privatives; _

Un appartement type Db, 2 gauche de lentité, face & 1l°im-~
meuble, d‘une superficie approximative de nonante-trois ndtres
carr§s, comportant un hall, un débarras, un water~closaed et
une salle de bains; une salle de s6jour avec terrasse en fagade
principale; une cuisine avec terrasse, une chambre 2 et une
chambre 1, toutes en fagade arriére;

Un appartement type Ea, au centre de 1l°entité, face a 1t im-
meuble, d'une superficie approximative de cinquante-troip métres
carrés, comportant une salle de séjour, une ouisine et ure chem-
grebli toutes en fagade principale, un water-closed et une salle

e bains; |

Un appartement type Pb, A droite de 1°entité, face & i'inm~
meuble, d°une superficie approximative de nonante-neuf métres
carrés, comportant un hall, un vestiaire, un débarras, un water-
clogsed et une salle ds bains; une galle de séjour et une cuisi-
ne, toutes deux avec terrasse, en fagade principale; une cham-
bre )} et une chambre 2, touteg deux en facade arridre.

Au niveau de 1°'étage tachnique:
Parties communes spéciales 3 1°entité résidentielle 11y

Le palier; les cages d‘escalimr et 4'ascenseur; les gaines,
ventilations, chutes et décharges; les colonnes, conduits et
cables principasux quji sont parties communes aux appartencnts
qu’ils desservent respectivement;

Parties privatives:

Un appartement penthouse type TDb, 3 gauche, face 2 1%im-
meuble, d°une muperficie approximative de quatre-vingt-s’x me-
tres carrés, comportant un hall, up water-closed et une calle
de bains; une salle de séjour, avec terrasse, en fagade jrin-
cipale; une cuisine avec terrasse, une chamhre 1 et une cham-
bre 2, toutes en facade arridre;

Un appartement penthouse type TFb, A droite, face 2 174im=
meuble, d°une superficie approximative de septante mdtrez car-
rés, comportant un hall, un water-closed et una salle de bains;
une salle de séjour et une c:;gino toutes deyx, avec terrasde,
en fagade pringipale; une chambre 2 et una chambre }, toutes
deux, avec terrasse, en facade arridre;

Au niveau de la toiture:
Parties communes générales:

Toute la toiture ave¢ sa cha nte, sa goyverture, «es
ventilations; les corniches, gouttiéres, chenaux, tuyauturies
généraleas d°évacuation des eauy;
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Parties communes spéciales & l'entité:
Les cheminées; le cabanon de l'ascenseur avec sa machinerie

PARAGRAPHE III.~-

L'entité résidentielle III comporte, savoir:

Au niveau du aous-sol.

Parties communes spéciales 2 l'entité résjdentlelis IXT.

Le palier;, les cages d'escalier et d*ascenseur:; lec soupi-
raux d'aération; les gaines, ventilations, chutes et décharges,
les colonnes, conduits et cables principaux qui sont parties
communes aux appartements qu'ils desservent respectivenent;

Parties privatives:

Dix-sept caves, destinfes a dtre affectées aux appartements
de l°entité résidentielle III:;

Au niveau du rez=-de=-chaussée: _ _
Parties communes spéclales 3 lentité résidentielie ITI:

L’entrée de la ré&sidence, avec le sas et le hall; les ca-
ges d’egcalier et d’ascenseur; le loecal de gervice avec water~
closed; le local de remrise des poubelles avec accés vers les

‘autres entités du complexe;

A chacun des niveaux constitutifs des premier, deuxiéme,
troisIEme, quaErIEme et cInqu5me_5Eages=

Parties communes spéciales 4 l'entité résidentielle ITI:

Le palier, les cages d'escalier et d'ascenseur; les gai-
nes, ventilations, chutes et décharges:; les colonnes, conduits
et cables principaux qui sont parties communes aux appartements
qu‘ils desservent respectivement;

Parties privatives:

Un appartement type Gb, 3 gauche de l'entité&, face d 1l'im-
meuble, d'une superficie approximative de nonante~trois métres
carrés, comportant un hall avec vestiaire; une salle de sé&jour
et une cuisine, toutes deux, en facade prineipale, avec terras-
se; un débarras, une salle de bains et un water=closed: une
chambre ! et une chambre 2 toutes deux en facade arriere;

Un appartement type Ha, au centre de l’entité, face a 1l%im-
meuble d'une superfleie approximative de cinquante=-trois matres
carrésg, comportant une salle de sé&jour, une cuisine et une cham=
bre, toutes en fa¢ade principale, un water-elosed et une salle
de bailns;

Un appartement type 1b, i droite de lYentité, face ii l'im=
meublae, d°une guperficie approximative de nonante-neuf rétres
carrés, comportant un hall avec dé&barras; une salle de s&jour,
avec terrasse, en fagade principale; une salle de bains et un
water-closed; une chambre 1, une chambre 2 et une cuisine. toute
trois en fagade arriére, cette dernidre avec terrasse.

Au niveau de l"étage technique:
Parties communes spéclales g T'entité résidentielie ITI:

Le palier; les cages d'escalisr ~t d'ascenseur; lcs qaines,
ventilations, chutes et d8charges; les colonnes, conduits et
cables princlpaux qul sont parties communes aux appartomants
ou"1ls desservent respectivemoni;
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Parties privatives:

Un appartement penthouse type TGb, 3 gauche, face 3 1%im-
meuble, d'une superficie approximative de septante me@tres car-
rés, comportant une salle de séjour et une cuisine, toutes deux
en facade principale, avec terrasse; un dégagement avec salle
de bains et water-~closed; une chambre 1 et une chambre 2, tou-
tes deux, en fagade arridre, avec terrasse;

Un appartement penthouse type Tib, 3 droite, face a l'im-
meuble, 4°une superficie approximative de quatre=vingt six mad-
tres carrés, comportant un hall avec water=closed et salle de
bains; une salle de séjour ainsi qu’un débarras, en fagade prin:
cipale, avec terrasse; une chambre 1, une chambre 2 et une cui-
sine, toutes trois, en facade arriére, avec terrasse;

Au niveau de la toiture:
Parties communes généralesi

Toute la teoiture avec sa charpente, sa couverture, ses
ventilations; les corniches, gouttifres, chenaux, tuyauteries
générales d°&vacuation des eaux

Parties communes sp&ciales & lentité:
Les cheminées; le cabanon de l‘’ascenseur avec sa machineric

PARAGRARHE IV, ) - o

Et 1°entitd résidentielle IV comporte, savoir:
nivegn 4y gous-gols: '

Parcies seommunes ginérales au complexe:

L8 looal contanant las compisurs d’eau.

Partiss ocommunes spleisles 2 l'entité résidentielle IV:

Le palier, lss cages d'esselier ot d'asgenseur; les sou-
iraus 4'slsetion, les gaines, ventilations, ghutes et décharge:
88 colonnes, gondults et aables prineipsux qui sont parties

conmunes sux appartemsngs qu'lls desservent respecotivement;

Partiss privetives:

Dix-sept caves, destindee 1 étre affectées aux appartements:

de l'entitd résidentiells IV;

Ay nivegy du rez-( B

Partiss communes l@beinznn'a 1'entité résidentielle IV:

. L'entrds de la résidence, aveqg ls pas et le hall; les ca-
ges d'escalier et d°ascenseur; le local de remiss des poubel-
les avac accés vers les sutres entités du complexe;

Le palier, les cages d'escalier et d’ascenseur; les gai-
nes, ventilations, chutes et ddcharges; les colonnes, conduits
et cables pringipaux qui sont parties communes aux appartements
qu'ils desservent regpectivement;

Parties privatiﬁes: _
Un appartement type Jb, 3@ gauche de l°entité, face 3 1%im-
meuble, d°une superficie approximative de nonante=-gix métres
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Laneés, compertant un hall avee d8barras, water=¢lofne 27 sgbe
le: de bains; une salle de séjour et une cuisine svec COYIABES,
toutes deux, en facade principale; une chambre 1 et une: ¢ ihame

bre 2, toutes deux, en fagade arriére;

Un appartement type Ka, au centre de l'entité, face 4 1°{m~
ineuble, d'une superficie approximative de septante mdtres car-
rés, comportant un hall avec vestiaire, water-closed et sal~
le de bains; une salle de séjour, wne cuisine et une chanbre
touvtes trois, en fagade principale;

Un appartement type Lb, & droite de l'entité, face & i'im-
meuble, d’une superficle approximative de ponante=~guatrz adtros
carrés, comportant un hall; une salle de s&jour, une chambre
1 et une chambre 2, toutes trois,en facade principale; un hall
de nuit avec salle de bains, water~closed et débarras; s cui-
sine avec terrasse en fagade arrigre.

Au niveauy de l'é&tage techniques

Parties communes 3 l'entits et 2 celle contigué purtant
1 numéro III:

La chayfferie;
Parties communes spéciales 3 l’entitéd résidentieli. Lv:

Le palier; leg cages d’escalier et d'ascenseur; u: dibarras;
les gaires, ventilatieons, chutes et décharges; les colonnes,
conduits et cables principaux qui sent parties communes mux
appartements qu'ils dessexvent respectivement;

Parties privatives:

Un appartement penthouse type TJa, 3 gauche, face i 1‘im-
meuble, d'une superficie appreximative de geptante et un mdtres
carrés, comportant un hall; une cuisire, une salle de =dsiour
et une chambre, toutes trois, an fagade principale, aveo ter~
rassey un hall de nuilt avec salle ds haing et water-closed;

Un studio penthouse, type TLs, 3 droite, face 3 1'immeuble,
d*une superficie approximative de cincuante-deux métres carrés,
comportant une salle de séjour at une salle de bains, toukes
deux, en fagade principale, avec terrasss; une cuisine ¢n fa-
cade arriére.

Au nivggu de la toiturei
Partieas communes générales;

Toute la teiture avec sa charpente, sa couverture, sos
ventilations; les corniches, gouttilres, chemaux, tuyau:evies
Jénérales d'évacuation des eaux;

Parties communes spéciplea A l'entité:

Les cheminéep; le cabanon de l'ascenseur avec sa machineriej

Lientits “garages® et leg entités résidentieiles ¥i, III
et IV, ainsl décrites, seront regies pAr téutes les stipuiations
¢e 1 acte de base prérappelé, ainsi que du xéglement de copro-

priété y annex@, EocumenEs'aont' outes 1es clauges et conditlons

Sont_censBes_avolr Teproduites aux presentes, les comparants
clarant r Ear r_comme suit, gour q entite, les parties
communes généralas qul y sont affectfes:

PARAGRAPHE It Entité *qaxaééa}Q

Sous=s0l:
“hacur des emplacements de parking portant les NUNEXOS - e
P& 4, trente / dix millidmes: solt ensemble cent vinugé ;7 dix
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miliiémes;

- Chacun des emplacements de parking, portant les
numéros 5 3 8, vingt / dix milliémes: soit ensemble
quatre vingts / dix millidmes;

Chacun des emplacements de parking, portant les
auméros 9 A 15, trente / dix millidmes; soit ensemble
deux cent dix / dix milliémes;

Chaycun des emplacements de parking, portant les
numéros 16 2 19, vingt / dix milliémes: soit ensenble
quatre vingts / dix milli2mes;

Le garage portant le numéro 20, cinquante cing /
dix milliémes;

Reg-de-chausséas
acun des garages, portant les numéros i1 a 3,
cingquante cing / dix millidmes: soit¢ ensemble cent
soixante cing / dix milliémes;

Chacun des garages, portant legs numéros 4 et 5,
geptante / dix milliZpes: soit ensemble cent guarante /
dix millidmes;

Chaeun des garages, portant les numéros G 3 8,
cinquante cing / dix milligmes; soit ensemble cent
soixante cing / dix milliémes;

Le garage, portant le numéro 9, septante / dix
milliémen;

Chacun des garages, portant les numéros 10 a4 12,
cinguante cing / dix miili2mes; soit ensemble cant
aoixante cing / dix milliénes;

Chacun deg emplacements de garage, portant les
nunéros 13 et 14, soixante cing / dix milliemes; soit
ensemble cent trente / dix millildmes;

Chacun des garages portant les numfros 15 3 17,

120

80

210

80
55

165

140

165
70

165

130

cinquante / dix millidmes; soit ensemble cent cinquante/

dix millidmesy

Chacun des garages, portant les numéros 18 et 19,
septante / dix millidmes; soit ensemble cent quarante /
dix millidémes;

Le garage, portant le numéro 20, soixante / dix
milliémes;

Et le garage, portant le numéro 21, septante / dix
millidmes;

Engemble: les dix huit cents / dix millidmes des
parties communes générales;

PARAGRAPHE IXI. Entité résidentielle XI.

Feages un B cings
aque appartement Db, cent trente cing / dix mil-
1i2mes; soit pour les cing &tages: six cent septante

cing / dix milii2men;

Chaque appartement Ea, septante sept / dix millia-
mes, s0it pour les cing &tages: trois cent gquatre vingt
cing / dix miilidmes;

Chaque appartement Fb, cent quarante trois / dix

150

70

L e

1.800

675

385

millidmes, golit pour les cing é&tages: sept cent quinze /

dix milliiémes;
Etege techniguas

L' apparcenen b, cernt vingt cing / dix millidmes;

L'appartenent TFb, cent / dix millidmes;
Ensemble: les deux mille / dix millidmes des par~
ties cormunes générales.
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100
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PARAGRAPHE XII. Entit: x&gidentielle IIX.

Etages un 3 c¢ing:
Chaque appartement Gb, cent trente cing / dix mil-
lidmes, soit pour les cing €tages: six cent septante

cing / dix millidmes; 675
Chaque appartement Ha, septante sept / dix millié-

mes, soit pour les cing &tages: trois cent quatre vingt

cing / dix milliémes; 385
Chaque appartement Ib, cent quarante trois / dix

millidmes, soit pour les cing &tagess sept cent quinze/

dix milliidmes; 715
Etage tachniques :
E'apparEemeng TGb, cent vingt cing / dix milliémes; 125
L'appartement TIb, cent / dix millidmes; 100
Ensemble: les deux mille / dix millilmes des par- '

ties communes générales; 2.000

PARAGRAPHE IV. Entité ré&sidentielle IV.

Etages un A cing: |
Chaque apparEemnnt Jb, cent vingt deux / dix mil~-
lidmes, soit pour les cing &tages: six cent dix / dix

millidmes; 610
Chague appartement Ka, quatre vingt huit / dix

millidmes, solit pour les cing &tages: quatre cent gua-

rante / dix millidmes; 440
Chaque appartement Lb, cent dix neuf / dix millié-

mes, s0it pour les cing &tages: cing cent nonante cing/

aix millidmes; 595
Etage techniaues
appartement TJa, nconante / dix millidmes; - 90

L'appartement TLs, soixante cing / dix milliémes; 65
Ensemble: les dix huit cents / dix millidmes des -
parties communes générales; 1.800

éciales 3 chague entité sont

PARAGRAPHE I. Entité “garages®.

Sous~80l1
acuyn dos emplacements de parking, portant les numéros
1 3 4, trante / dix huit centiémes: soit ensemble cent vingt/
dix huit centiémes, : 120
Chacun des emplacements de parking, portant les
numéros 5 3 8, vingt / dix huit centilmes: soit ensem~
ble quatre vingts / dix huit centidmes; 80
Chacun des emplacements de parking, portant les
numéros 9 3 15, trente / dix huit centimes, soit ensem-
ble deux cent dix / dix huit centiimes; 210
Chacyn des emplacements de parking, portant les
numéros 16 3 19, vingt / dix huvit centidmes; seit ensem-

ble gquatre vingts / dix huit centidmes; 80
Le garade, portant le ruméro 20, cinquante cing /
dix huit centilmes; 55

Rez=de-chaussfe: _
Chacyun des garages, portant les numéros 1 a 3,

cinquante cing / dix hult centicémzs; soit ensemble
cent solxante cing / dix hule centidmesg 185
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Chacun des garages, portant les numéros 4 et 5,

gseptante / dix huit centiémes: soit ensemble cent qua=-

rante / dix huwitiémes; 140
Chacun des garageg, portant les numéros 6 2 8,

cinquante cing / dix huit centi&mes; soit ensemble

cent soixante cing / dix huit centiémes; 185
Le garage, portant le numéro 9, septante / dix
huit centidmes; 70

Chacun des yarages, portant les numéros 10 a 12,

cinquante cing / dix huit centidmes; goit ensemble

cent soixante cing / dix huit centiémes; 165
Chacun des emplacements de garage, portant les nu-

méros 13 et 14, soixante cing / dix huit centidmes;

soit ensemble cent trente / dix huit centi@mes; 130 -
Chacun des garages, portant les numéros 15 3 17, cinquante

/ dix huit centidéman; soit ensembls cent

cinquante / dix huit centilmes; 150
Chacun des garages, portant les numéros 18 et 19,

septante / dix huit centidmes; solt ensemble gent qua-

rante / dix huit centiédmes; 140Q
Le garage numéro 20, soixante / dix hujit centidmes; 60
Et le garage, portant le numéro 21, septante / dix

huit centidres; 70
Ensemble: les dix huit cents / dix huit centiémes

des parties communes gpéciales 3 l'entité "garages”. 1.800

PARAGRAPHE IX. Eptité résidentielle II,

Etages un 2 cing:
EFaque‘apparEqment Db, cent tyente cing / deux mil-
1iémen, aplt pour les cing &tages: six cent septante

_eling / dewst mi)lidmes; 675
Chaque appartement Ea, septante sept / deux millia-

mes, soit pour les aing &tades ; trois cent quatre vingt

cing / deux miilidmes; 385
Chaque appartement Fb, cent guarante tryois / daux

millidmes, Boit pour les cing &tages: sept cent quinze/

deux miilidmes; 715

Etage technique:
L'appartement TDb, cent vingt cinqg / deux millidmes; 125

L'appartement TFb, cent / deux milli2mes; 100
Ensemble: les deux mille / deux millidmes des par=- '
ties communes spéciales A 1’entits II. 2,00

PARAGRAPHE III. Entité résideptielle III.
Etages 3 cing:
Chague appartement Gb, cent trente cing / deux mil-

lidmes, soit pour les c¢ing &tages: six cent geptante

cing / deux millidmes; ‘ 675
Chaque appartement Ha, septante sept / deux mil-

1iémes, soit pour las cinqg &tages: trois cent gquatge

vingt cing / deux millidmes; 385
Chaque appartement 1Ib, cent quarante trois / deux

millidmes, soit pour les eimnq étages: sept cent quin-

2@ / deux millidmes; 715

Etage techniques
L‘apparigmen%’fbb, cent vingt cing / deux millidmes; 525
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Lapparterent ©Ib, cant / deux milliémes; ...10C
Ensemble: les devr millle / deux milliZmes des
parties communes spbelalegs A 1°entité IXX. 2,000

PARAGRAPHE IV. Entit¢d résfdentielle IV.

Etages un 3 cing:

Chaque appaxtemient Jb, cent vingt deux / dix hult centid-
mes: Aolt pour les eing €lzgas: six cent dix / dix hule centide
mes; §10

Chagua appartensnt Ka, quatre vingt huit / dis huis
centidmen, soit pour leaz eimg Stages: quatre cent gqua-
rante / dix huit¢ centlémes; : _ 440

Cheacque appartement Lo, cent dix neuwf / dix huit
centiémes, solt pour les cing &tages: cing cent nonante

cing / dix huit centiémes; 595
Etage technique:
appartement TSa, nenante / dix hult centidmes; 30
L°appartenment TLs, soixante cing / dix huit centid-
mess | | 55
Engsemble: leg diz huit cent / dix huit centiwmes )
des parties communes spéclales 3 1°entité IV, 1,800

CHAPITRE IXIE.~ RENONCIATION AU DROIT D°*ACCESSION.

Las comparants d'autre part déclarent oonfifmer la renon-
ation consentiecen faveur du conatructeur aux termes de 1 acte
de bhase prérappelé. _ ,

Etant toutefols pr8cisé, en ce qui concerne les atéribu-
tions de garages et emplacements de parking domt 1l est gues-
tion, qu’il y a lieu de les individualiser comme suit, sur hase
dea donndes du présent acte:

En ce qui concerne Monsieur et Madame Albert Houvart-Cla-
vier, un garage, portent lz numéro 20, au rezede-chauszdc ot
deur emplacements de parking, portant les numéros 6 et 7, au
sous-gol, (en liecu et placa de deux garages av rez-de-chaugsée
et d’un emplacement de parking, comme préve i lL'aeste de Laze),
avec en coproprifté et indivision forcée respactivemsnt soixante
te, vingt et vingt dix / millidmes des parties cowmunes générac
les et soizante, vingt et vingt / dix huit centidmes des par-
ties communes spéciales A L’enticé “garagaes®;

En ee qul concerne Madama Marie~Louise Rozoux pour 1°usu-
fruit et son fils, Momsicur Jacques Evrard pour la nue proprié-
té, les deux emplacements de parking, portant les numéres )
et 5, au soue-gol, (en lieu et place d°un garage et d°un empla~
cezent de parking, comme préve 34 1°%acte de base), avec cn co-
propriété et indivision forcée, respectivement trente et vingt/
dix milli@mes des parties communes générales ot trente et vingt/
dix huit contiémes des partics communes spfeiales 3 1%entité
*garages™

Et en ce qui coancerne Madame Marie-Loulse Roseux poug 1°
usufrult et ga fille, Madaxe Suzanne Evrard pour la nua-pro=
priété, les deuy ewmplscemsnts de parking, portent les nundros
2 et 8, au sous-so6l, (en lisu et place d'un garage et d%un ame
placement de parking, comes prdva 8 1lscte de hase), aves en
coproprifté et indivisien foreds, respectivement trents ob

oy :,‘;.:_" . ?J =



vingt / dix millidmes des parties communes générales et trente
et vingt / dix huit centifnes des parties communes spSciales
A 1l'entité “garages®. ‘

CHAPITRE IV.~ AFFECTATION DES APPARYTEMENTS.

I)l est expresgsément stipulé, par dérogation aux clauses
de l'acte de base prérappelé et plus particulidrement des deux
premiers alinfas du rdglement de copropriété y annexé, que
tous les lots des quatre entités résidentielles, sont, hormis
les magasing au rez-de~chaussée de 1°’entité I, 3 usage d°habi-
tation privée ou 2 usage, total ou mixte {professionnel et 4d‘
habitation), de buraaux ou d’exercice de professions libdrales;
sont autorisés notamment les cabinets médicaux ou assimilés,
les cabinets d*avocats ou d°architectes, les bureau d‘assuran-
ces ou de représentation commerciale, agences de voyagez, et
coeatera.

Le Conseil de gérance aura toujours le droit de réprimer,
par décision motivéa, tous abus constatés on ce qui concarne
1'affectation ou 1l'utilisation des lots privés dec ces entités,
en ce compris les magasinzs précités, et de faire application
de l'article 15 du Ridglement de copropriété, le tout sous ré-
serve des recours prévus zu Chapitre IV, Titre I, du méme Rd~
glement.,

L'exercice de professions médicales ou assimilées, {den-
tisterie, kinésithérapie, infirmerie, et coetera), n’est pas
exciu 3 la condition que les appareils utilis&s solent entid-
rement isolés et déparasités et que toutes installations utili-
gant des radiations ionisantes répondent aux normes de service
imposées par les autoritées compétentes et subissent régulidre-
ment les contrdles exigfes par celles-ci; de tout quoi, le con-
seil de gérence aura en tout temps le droit de demander justifi-
cation suffisante, 34 défaut de laquslle 11 pourra intexrdire
1'usage des appareillages et installations concernés.

La constructeur se réserve le droit de refuser 1‘agrément
des activités exexcfes dans la Résidence, s'il estime que le
comerce ou l'activité envisagée est de nature i nuire au carac-
tére résidantiel de 1l°ensembie ou A la vente des appartements
restants. Ce droit sera maintenu tant que le constructeur reg-
tera propriétaire de lots privés dans 1°immeuble. Aprds la ven-
te du dernier lot privé, cet agrément ne pourra fStre donné ou
refusé que par 1l°assemblée générale des copropriétaires.

Las dispositions du présent Chapitre ne pourront &tre mo-
difiées que par 1'assemblée générale des copropriétaires sta-
tuant dans les conditions de présence et de vote prévues au
CHAPITRE IX, paragraphe A de l%acte de base.

CHRAPITRE V.~ DENOHINATION_DES ENTITES RESIDENTIELLES,

L'entité résidentielle I, dénommée aux termes de 1°acte
de base "Résidance Charlemagne®, portera dorénavant la d&nomi-
nation : "Résidence Charlemagne I®.

Tandis que les trols autres entités résidentiolles porte-
ront les dénominations sulventes:

-Entité& XX: Résidence Charlemagne XI;

~Eptité IIX: Risldamce Charlemagne KIY;

-Entité IV: Réaldence Charlemagne IV.
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CHQ{ITRE VI.- ELECTION DE DOMICILE.

Pour 1°exécution des présentes, les comparants font &lec~-
tion de domicile en leur demeure respective,

Cer_tificat d‘Stat-civil.

Las notaires soussignés certifient au vy des pidces re-
quises par la loi, l°exactitude des mentions relatives 3 1l'état
civil dems comparants.

Dont acta

Pass8 4 Waremme, en 1°Etude de Maitre Réard,
Leoture faite, les comparants ont signé avec nous notaires.

=guiveant les signatures-

Envegistré 3 Waremme, la ( dé&cembre 1977. Vo;ume 304,
FPolio % , Case 1 ; Regu: deux cent vingt cinq francs. Le rece-
veur (88) Hubar.



