
À VENDRE - Ruisseau 44
Rue du Ruisseau 44 1080 - Molenbeek-saint-jean

649 000 €

502 m² 0 chambres PEB /

+32 495 23 47 50
loick.weber@weinvest.be
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Ruisseau 44
649 000 €

Adresse du bien

Rue du Ruisseau 44 
1080 Molenbeek-saint-jean

Dimensions parcelle

Largeur de la façade 9.00 m

Profondeur de la parcelle 31 m

Surface de la parcelle 246.00 m²

Largeur de la parcelle 9.00 m

Orientation Nord-est

* L’orientation de la façade est prise par rapport à la rue.

*Informations provenant du site du cadastre
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Ruisseau 44
649 000 €

Composition du bien

Etat général Bon

Surface habitable 502 m²

Surface totale 502 m²

Nombre de façades 2

Immeuble de
rapport

Environnement Centre-ville
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Ruisseau 44
649 000 €

Intérieur

Rez-de-chaussée 239 m²

Hall d'entrée, rez commercial 1, rez commercial 2

1er étage 129 m²

Séjour, cuisine, chambre 1, chambre 2, salle de
douche, pièce 1, pièce 2, pièce 3, pièce 4

2ème étage 67 m²

Séjour, cuisine, chambre 1, chambre 2, salle de
douche,

3ème étage 67 m²

Séjour, cuisine, chambre 1, chambre 2, salle de
douche,
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Ruisseau 44
649 000 €

Rez-de-chaussée - Rez commercial 1 - 213.90 m² Longueur : 31.17 m - Largeur : 8.22 m

Sol Béton

Éclairage Au plafond

Hauteur sous-plafond 2.47 m

Prise(s) électrique(s) 8
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Ruisseau 44
649 000 €

Rez-de-chaussée - Hall d'entrée - 18.58 m² Longueur : 9.53 m - Largeur : 4.18 m

Porte

Type battante

Matière aluminium

Vitrage simple

Sol Béton

Hauteur sous-plafond 2.88 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Escalier

Matériaux bois

Type droit
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Séjour - 24.27 m² Longueur : 5.06 m - Largeur : 4.79 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.46 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 3

Prise télédistribution 1
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Cuisine - 8.62 m² Longueur : 4.79 m - Largeur : 2.23 m

Hauteur sous-plafond 2.38 m

Prise(s) électrique(s) 1

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Carrelage

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Chambre 1 - 15.90 m² Longueur : 4.49 m - Largeur : 3.53 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.64 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 2
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Chambre 2 - 9.47 m² Longueur : 4.50 m - Largeur : 2.10 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.64 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 2



Loick
+32 495 23 47 50
loick.weber@weinvest.be

Document soumis à titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2025. 11

Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Pièce 1 - 14.90 m² Longueur : 3.95 m - Largeur : 3.76 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants

Éclairage Points lumineux au plafond

Hauteur sous-plafond 2.62 m

Prise(s) électrique(s) 2
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Pièce 2 - 15.82 m² Longueur : 4.21 m - Largeur : 3.80 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants

Éclairage Points lumineux au plafond

Hauteur sous-plafond 2.62 m

Prise(s) électrique(s) 2
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Pièce 3 - 17.56 m² Longueur : 4.72 m - Largeur : 3.79 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants

Éclairage Points lumineux au plafond

Hauteur sous-plafond 2.62 m

Prise(s) électrique(s) 2
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage - Pièce 4 - 13.81 m² Longueur : 3.84 m - Largeur : 3.66 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants

Éclairage Points lumineux au plafond

Hauteur sous-plafond 2.62 m

Prise(s) électrique(s) 2
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Ruisseau 44
649 000 €

3ème étage - Séjour - 24.27 m² Longueur : 5.06 m - Largeur : 4.79 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.46 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 3

Prise télédistribution 1
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Ruisseau 44
649 000 €

3ème étage - Cuisine - 8.62 m² Longueur : 4.79 m - Largeur : 2.23 m

Hauteur sous-plafond 2.38 m

Prise(s) électrique(s) 1

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Carrelage

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)
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Ruisseau 44
649 000 €

3ème étage - Chambre 1 - 15.90 m² Longueur : 4.49 m - Largeur : 3.53 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.64 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 2
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Ruisseau 44
649 000 €

3ème étage - Chambre 2 - 9.47 m² Longueur : 4.50 m - Largeur : 2.10 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage
type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.64 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 2
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Ruisseau 44
649 000 €

3ème étage - Salle de douche - 1.71 m² Longueur : 2.02 m - Largeur : 0.84 m

Baignoire 1

WC Classique

Sol Carrelage

Hauteur sous-plafond 2.40 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 1
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Ruisseau 44
649 000 €

Rez-de-chaussée - Rez commercial 2 - 6.74 m² Longueur : 5.09 m - Largeur : 1.90 m

Sol Béton

Éclairage Au plafond

Hauteur sous-plafond 2.47 m

1er étage - Salle de douche - 1.71 m² Longueur : 2.02 m - Largeur : 0.84 m

Douche Oui

WC Classique

Lavabo Simple

Sol Carrelage

Hauteur sous-plafond 2.84 m

Éclairage Points lumineux mural

1er étage - Escalier - 6.90 m² Longueur : 4.50 m - Largeur : 1.54 m

Escalier

Matériaux bois

Type droit

Fenêtre Type de fenêtre bloc de verre

2ème étage - Séjour - 24.27 m² Longueur : 5.06 m - Largeur : 4.79 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.46 m

Éclairage Au plafond

Prise(s) électrique(s) 3

Prise télédistribution 1
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2ème étage - Cuisine - 8.62 m² Longueur : 4.79 m - Largeur : 2.23 m

Hauteur sous-plafond 2.38 m

Prise(s) électrique(s) 1

Fenêtre Châssis PVC double vitrage type battants basculante

Sol Carrelage

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

2ème étage - Chambre 1 - 15.90 m² Longueur : 4.49 m - Largeur : 3.53 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.64 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 2

2ème étage - Chambre 2 - 9.47 m² Longueur : 4.50 m - Largeur : 2.10 m

Fenêtre Châssis PVC double vitrage type battants basculante

Sol Vinyle

Hauteur sous-plafond 2.64 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 2



Ruisseau 44
649 000 €

Loick
+32 495 23 47 50
loick.weber@weinvest.be

Document soumis à titre informatif et non contractuel.

Copyright We Invest & Partners Tous droits réservés. © 2025. 22

2ème étage - Salle de douche - 1.71 m² Longueur : 2.02 m - Largeur : 0.84 m

Baignoire 1

WC Classique

Sol Carrelage

Hauteur sous-plafond 2.40 m

Éclairage Points lumineux au plafond

Chauffage Radiateur(s)

Prise(s) électrique(s) 1

2ème étage - Escalier - 6.90 m² Longueur : 4.50 m - Largeur : 1.54 m

Escalier

Matériaux bois

Type droit

Fenêtre Type de fenêtre bloc de verre

3ème étage - Escalier - 6.90 m² Longueur : 4.50 m - Largeur : 1.54 m

Escalier

Matériaux bois

Type droit

Fenêtre Type de fenêtre bloc de verre
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Ruisseau 44
649 000 €

Récapitulatif des métrés Longueur Largeur Superficie

Rez-de-chaussée

Rez commercial 1 31.17 m 8.22 m 213.90 m²

Rez commercial 2 5.09 m 1.90 m 6.74 m²

Hall d'entrée 9.53 m 4.18 m 18.58 m²

1er étage

Séjour 5.06 m 4.79 m 24.27 m²

Cuisine 4.79 m 2.23 m 8.62 m²

Chambre 1 4.49 m 3.53 m 15.90 m²

Chambre 2 4.50 m 2.10 m 9.47 m²

Salle de douche 2.02 m 0.84 m 1.71 m²

Escalier 4.50 m 1.54 m 6.90 m²

Pièce 1 3.95 m 3.76 m 14.90 m²

Pièce 2 4.21 m 3.80 m 15.82 m²

Pièce 3 4.72 m 3.79 m 17.56 m²

Pièce 4 3.84 m 3.66 m 13.81 m²

2ème étage

Séjour 5.06 m 4.79 m 24.27 m²

Cuisine 4.79 m 2.23 m 8.62 m²

Chambre 1 4.49 m 3.53 m 15.90 m²

Chambre 2 4.50 m 2.10 m 9.47 m²

Salle de douche 2.02 m 0.84 m 1.71 m²

Escalier 4.50 m 1.54 m 6.90 m²
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3ème étage

Séjour 5.06 m 4.79 m 24.27 m²

Cuisine 4.79 m 2.23 m 8.62 m²

Chambre 1 4.49 m 3.53 m 15.90 m²

Chambre 2 4.50 m 2.10 m 9.47 m²

Salle de douche 2.02 m 0.84 m 1.71 m²

Escalier 4.50 m 1.54 m 6.90 m²
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Ruisseau 44
649 000 €

Rez-de-chaussée
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Ruisseau 44
649 000 €

1er étage
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Ruisseau 44
649 000 €

2ème étage
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Ruisseau 44
649 000 €

3ème étage
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Ruisseau 44
649 000 €

Technique

Toiture
État Bon

Couverture Tuiles béton

Façade
Matériaux façade Crépis

Etat Bon

Châssis
Châssis

Vitrage simple et double

Couleur blanc

Matière pvc

Installation
Chauffage

Type central

Nature gaz

Radiateur(s)

Type à condensation

Ideal standard

Nombre 1

TV Prise tv

Internet Fibre optique
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Ruisseau 44
649 000 €

Transports

Arrêt de bus 250 m

Accès ferroviaire 2500 m

Accès autoroutier 4700 m

Écoles

Égalité FILLES-GARÇONS 204 m

Communaute Francaise 219 m
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Points d’intérêts

Université FRAQ-sup 204 m

Station de bus Sint-Jans-Molenbeek Sainctelette 309 m

Station de métro Comte de Flandre 316 m

Station de bus Yser 348 m

Hébergement Auberge de Jeunesse Génération Europe - Youth
Ho...

716 m

Hébergement Meininger Hotel 722 m

Hôtel de ville Citadines Sainte-Catherine Bruxelles 727 m

Hébergement Theater Hotel 762 m

Hébergement Hôtel Astrid 924 m

Hébergement Brussels Hello Hostel 977 m

Hébergement Atlas Hotel Brussels 1000 m

Hébergement Hôtel Café Pacific 1002 m

Hébergement Hôtel Queen Anne 1004 m

Hébergement Hôtel ibis Bruxelles Centre-ville 1007 m
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