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Devant Maitre André NAGANT de DEUXCHAISNES, Nctaire
Bregsoux,
ONT COMPARU

D'UNE PART,

Monsieur Mordhai dit Mex SLEZINGHER, administrateur
socidtd, né & Chisinau (Roumanie) le sept acfit mil neuf
quatre, demeurant & Lidge, Quail Van Beneden, numéro 8, m
gous le régime de la séparation de biens judiciaire suilv
jugement du Tribunal de Premiére Instance de Idége, du h

janvier mil neuf cent quarante-deux.

D'AUTRE PART,

Monsieur Robert-Simon-ILéon MOYSE, entrepreneur, né &
Tiége, le guinge mars mil neuwf cent vingt et un, demeura
4 Iidge, Avenue Victor Hugo, numéro 20, époux de Madame
Claire-Hortense~laurence DALEM, avec laguelle il est mar
sous le régime de la géparation de biens, suivant contra
de mariage dressé par Maftre Frangois DIMBOURG, Notaire
Comblain-au-Pont, le trente et un décembre mil neuf cent
guarante-huit.

IESQUELS ont exposé au Notaire soussigné et l'ont re
dtacter ce gul suit :
-1 =
Monsieur Max SLEZINGHER, comparant d'une part est pr
priétaire en propre des biens suivants :

Ville de LIBGE - Article 10572
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1°) Une maison de commerce avec cour, sise Quail Bonapart
numéro 6, cadastrée Section A numéro 1054/B pour une
contenance de cent vingt mdtres carrés.

2°) Une maison de commerce, sise méme quai, numéro 7, ca
trée Section A numéro 105%/B pour une contenance de
nante-quatre métres carrés.

3¢) Une maison de commerce avec cour, sise méme quai, nu
ro 8, cadastrée Section A numéro 1054/C2 pour une co
nance de septante-neuf métres carrés.
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Une maison de commerce avec arriére-biAtiment, sise nm
gquai, numéro 9, cadastrée Section A numéro 1052/H po
une contenance de septante~neuf métres carrés.

ORIGINE DE PROPRIETE
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Monsieur SIEZINGHER est propriétaire de ces bhiens po
avoir acquis en propre

Ie bien repris sub 1°), de Monsieur Jean-Baptiste-Tu
Marcel PLATEUS, avocat, et son épouse Madame Marie-I
ge-Florine-Fernande-Anng-Mathilde ILEJEUNE, sans prof
sion, & Ii&ge, guivant acte dreseé par le Notaire so
signé, le douze aolt mil neuf ceni soixante-trois,
transcrit au Premiesr Bureau des Hypothéques & Iiege,
dix-neuf méme mois, volume 1368 numéro 3.

Mongieur et Madame PLATEUS —~ LEJEUNE en étaient propr
taires pour 1ltavoir ascquis de Monsieur Pierre-Albert
CONINX, négociant, et son épouse Madame Flise-Marcel
Léone SCHREIBER, sans profession, & Iiége, suivant a
dressé par Maitre Emmanuel de BIEN, Notaire & Iiege,
vingt—deux avril mil neuf cent cinguante-trois, tran
crit aw Premier Bureau desg Hypothéques & Liége, le ¢
tre juin suivant, velume 366 numéro 18,

Monsieur et Madame CONINX — SCHREIBER l'avaient acqui
Madame Taure-Marie-Marguerite CHARLIER, sans profess

veuve de Monsieur Henri-Charles GOTTE, & Iidge, suiv
acte regu par Maitres DIEUDCNNE et BIA, Notaires & I
ge, le seize mai mil neuf cent quarante-sept, transc
au Premier Bureau des Hypoth&ques & Ligge, le trente
me moisg, volume 3140 numéro 10.

Madame veuve GOTTE - CHARLIER en était propriétaire e
propre depuis une épogue antérieure 3 trente ans

Te bien repris sub 2°), de Monsieur René-Eiienne-Lam

STMONON et son épouse Madame Marie-Jeanne DEFLANDRE,
dupilile, suivant acte dressé par Maitre Marcel RENWA
Notaire & Hollogne-aux-Pierres, le vingt-neuf mars n
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neuf cent soixante-deux, transcrit au Premier Bureau
Hypotheques a Liege, le deux mal suivant, volume 119
numéro 26,

Mongieur et Madame SIMONON - DEFLANDRE étaient propri
taires de ce bien pour l'avoir acqguis de Monsieur Je
CTAES et son dpouse Madame Maria UMMELIS, & Wandre, s
vant acte dressé par Maitre HAULT, Notaire & Iidge,

dix-neuf mai mil neuf cent trente-six, transcrit au

mier Bureau des Hypotheques & Lidge, le seize juin s
vant, volume 2247 numéro 29,

Le bien repris sub 3°), de Madame FEléonore-Marie-Jos
PIUMIER, sans prcfession, veuve de Monsieur Joseph-H
bert COURTOY, épouse de Monsieur Alexandre-Charles B
TARD, & Grivegnée, suivant acte dressé par Maitre Ja
ques WAHA, Notaire & Herstal, le dix-huit sofit mil n
cent soixante et un, transcrit au Premier Bureau des
pothegues a lLigge, le cing septembre suivant, volume
1133 numéro 2,

Madame BOURILARD - PIUMIER était propridtaire de ce bi
tant pour l'avoir recueilli dans la succession de so
mari, Monsieur Joseph-~Hubert COURTOY, architecte, &

vegnée, y 4écédé le premier octobre mil neuf cent ci
guante-cing, sans héritier réservataire, aprds avoir
gué & sa dite épouse l'universalité de ses biens, su
vant acte de donation regu par Maitre POLLARD, Notai
4 Lidge, le quatorze septembre mil neuf cent trente-
enregistré, que pour I'aveoir acguis, durant son mari
avec le dit Monsieur COURTOY, de Madame Blisabeth-Ma
Josephe HECTOR, sans profession, veuve de Monsieur H
ri-Charles POULAIN, & Idége, suivant acte recu par M
tre Léon DOYEN, Notailre a TLidge, le vingt-neuf octob
mil neuf cent cinquante-quatre, transcrit au Premier
reau des Hypothéques & ILizge, le vingt-trois novembr
sulvant, volume 486 numéro 3.

Madame veuve Henri POULAIN était propridtaire de ce
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pour l'avoir recueilli dans la succession de son Epo
décédd & Tidge, le dix-neuf juin mil neuf cent quara
cing, sans héritier réservataire et aprés avoir légu
tobalité de ses biens & sa dite épouse, suivant acte
donation rscu par Maitre LAUREND, Notaire & Idége, 1
quatorze février mil neuf cent quarante-cing.
Monsieur Henri POULAIN était Iuil-méme propriétaire d
ce bien depuis une épogque remontant au-dela de trent
ans.

D ~ Ie bien repris sub 4°), de Monsieur Guillaume-Marie-
Touis HANS, sans profegsion, & ILidge, suivant proces
verbal dladjudication publigue dressé par Maiire Jos
NIHOUL, Notaire & Tigge, le vingt-neuf juln mil neuf
cent cinguante-six, transcrit au Premier Bureau des
pothéques & Lidge, le dix juillet sulvant, volume 63
numéro 1,

Monsieur HANS était propriétaire de ce bien pour 1l'a
recueilli dang la succession de sa mére, Madame Mari
Ids SCHROEVEN, sans profrssion, veuve de Monsieur Gu
laume HANS, décédée & Lidge, le vingt et un janvier
neuf cent cinguante.

Cette derniére en était propriétaire en vertu d'un a
de partage recu par Malitre Oswald WAUTERS, Notaire &
Ligge, le deux jJanvier mil neuf cent six, franscrit.

- I -

Monsieur Robert MOYSE, comparant d'autre part, sn ac
avec Monsieur SIEZINGHER, va entreprendre de construire,
ses frais, risques et périls, sur une partie des biems pr
crits, en lieu et place des constructions actusllement ex
tantes, un complexe irmobilier régi wpar les dispositions
ltarticle 577 bis du Code Civil, relatif & la division h
zontale de la propriété et a 1'indivision forcée,

Ue complexe sera dénommé " RESIDENCE EDISON " et c¢
prendra
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- Un niveau en sous-sol, comprenant ¢ un dépdt, une cave
mune, les caves & compteurs et la cabine & haute tensi

- Un niveau au rez-de-chaussée, comprenant : un grand mag
avec deux chambres d'audition, vestibule et hall d'ent
cages d'escalier et d'ascenseur vers les appartements.

-~ Un niveau au premier étage, comprenant : un grand maga
et les cages d'escalier et d'ascenseur des appartement

- Huit niveaux au-dessus du premier étage, comprenant ch
cun : trois appartements.

- III -

Ta " RESIDENCE EDISON " gera édifiée comme prévu ci-
avant sous le régime de la division horizontale de la pr
pridété et de 1l'indivision forcée. A uns propriété privat
correspondra donc par voie de conséguence, une guotité d
terminéde ci-apreés de la copropriété de la " RESIDENCE ED
SON ",

Le grand dépd+t du scus-so0l, le grand magasin du reg-
chaugsée agvec salles d'audition et le grand magasin du p
mier étage resteront la propriété de Monsieur Mordhai SI
ZINGHER, Celui-ci restera en outre propriétaire du terra
servant d'assise a la Résidence.

Tes appartements des étages seront la propridté de M
gieur Robert MOYSE ou des futurs acquéreurs de ceux-ci.

- IV -

Monsieur Robert MOYSE dépose, pour é&tre annexés au p
gsent acte, les plans de 1la " RESIDENCE EDISON ",

Ces plans sont 1'oeuvrye de Monsieur 1'Architecte Urb
ROIOUX de Iiege.

Tls ont servi de base & la demande d'autorisation de
tir accordée par les gervices compétents de lg Ville de
Iigge.

Tes plans ci-annexés sont ceux
~ du sous-sol, du rez-de-chaussée, du premier 4tage et 4

étages deux & neuf;



- de la facade principale, de la fagade postérieure et 4

coupe,

DESCRIPTICH DE LA RESIDENCE.

I1 résulte des plansg ci-annexés et du Reglement Géné
de Copropriété dont il sers question ci-apres que la " R
DENCE EDISON " comprendra :

~ En SCUS-30L
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les caves & compteurs eau, gaz et électricité, la ca
commune, une partie de la cave & haute tension, les
ges d'ascenseur et d'escalier, tels que ces locaux s
repris sous teinte verte au plan ci-annexé,

It e et B et e oA b e o S e e ek A i Sl e e

le dépdt, une partie de la cave & haute tension, tel
gque ces locaux sont repris sous teinte bleue au plan

annexé,

- Ay REZ-DE-CHAUSSEE :

le vestibule, le hall, l'ascenseur, les cages d'esca
et d'ascenseur, tels que ces locaux sont repris sous
teinte verte au plan ci-annexé.,

- Des parties privatives, étant

T . T Tt e i ey ey e S ekl M S T e e o

un grand magasin avec cage d'escalier donnant accés
magasin du premier étage, deux salles dtaudition, te
gue ces locaux sont repris sous teinte bleue au plan
annexé.

~ Au PREMIER ETAGE :

—~ Des parties communes aux appartements, étant :

- ot e i S T Mt A Pt PR i e s e Ml e o e et Bt A L1 Wi K TN e e e ek it b e e P

les cages d'escalier et d'ascenseur, reprises en ver
plan ci-annexé.,
- Des parties privatives, étant
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grand magasin repris en bleuw au plan ci-annexé.

~ A chacun des ETAGES IDEUX & NEUF :

-~ Des parties communes aux appartements, étant

e i Pt i o o, Mt T o . B A i A Rk et T i b e e | e e b P P

le dégagement, les cages d'escalier et dlascenseur,

local du vide~poubelles, tels que ces locaux sont re

sous teinte verte au plan ci-annexé.

- Des parties privatives, étant :

i p—
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trois appartements résidentiels : ftype A cbté gauche

type B centre, type C cbté droit, lorsquton fait fac:

1'immeuble.

1)

L'appartement type A, d'une superficie (avec bhalce
d'environ guatre-vingt-gquatre métres carrés, comps
te : hall, living, deux chambres & coucher, cuisi:
avec balcon, salle de bainsg, water closet.

I1 dispose en outre de la cave A au niveau de son
etage.

Tels gue ces locaux figurent sous teinte brune au
plan ci-annexé,

L'appartement type B, d'une superficie d'envirecn
goixante-cing métres carrés, comporte : hall, 1iv:
un chambre & coucher, une chambrette ou débarras,
cuisgine, salle de bhains.

Il dispose en outre de la cave B au niveau de son
étage.

Tels que ces locaux figurent sous teinte rose au
plan ci-annexé.

L'appartement type C, d'une superficie (avec balcc
d'environ cent et un métres carrés, comporte : hal
living, trois chambres & coucher, cuisine avec bhal
con, salle de bains, water closet, débarras.

I1 dispose en ouire de la cave C au niveau de son
étage. Cette cave pourra, suivant demande, &tre s
primée et incorporée & 1'appartement dont elle fai
partie.
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Tels gue ces locaux figurent sous teinte jaune au
plan ci annexé.

- Au DIXIEME ETAGE :

1°)

29)

AN

[Er—
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Des parties communes aux apparbements, étant
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1a cabancon de 1l'ascenseur.

-V -
STIFPULATIONS SPRCIATLES

b e ]

Monsieur MOYSE, constructeur de 1l'immeuble, pourra a
porter, en cours de construction, leg modifications

gutil jugerait utiles ou nécessaires, pour aubant qu'
les ne nuisent pas & la solidité et & l'esthétique a
1'immeuvble. Dans la mesure ol ces modifications conc
neraient le sous-sol, le rez-de-chaussée ou le premi
étage, elles seront subordonnées & l'accord de Monsi
SLEZINGHER.

11 pourra modifier la composition et la disposition

étages et parties communes qul en dépendent. Bn ce ¢
les quotités afférentes 4 chaque propriété privative
dans les choses et parties communes seront révisées

le Notaire instrumentant et les copropriétaires devr
apporter, si besoin en est, leur concours gratult au
actes que le Constructeur serait en devoir de dresse
pour metitre la situation en concordance avec les moed
cations apportées. ILes frais de ces actes seront pay
par le Constructeur,

Te dépdt en sous-sol, le magasin du rez-de-chaussée

le magasin du premier étage forment un ensemble qui

re plus bridvement dénommé aux présentes " le grand

gagin ", par opposition aux appartements résidentiel
des étages deux & neuf qui seront dénommés " les app
tements ',

Le grand magasin forme un ensemble gqui dispose de se
propres acceés et de ses propres installations.
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En raison de cette circonstance, il est stipulé, dés
présent, que cette propriété privative gqui sera total
ment indépendante du restant de 1'immeuble, n'interv:
dra pas dans les charges communes & l'ensemble de 1!'-
meuble, & l'exception des charges de 1l'assurance ince
die et de la responsabilité civile, des charges d'en
tien, de réparations et de réfection de la facade pr-
cipale et des toltures, des charges de l'administrat:
de 1'immeuble et celles relatives aux parties commune
& 1l'ensemble duw complexs.

Par contre, cette propriété privative assurers exclus
vement les charges dientretien et de réparations de
locaux, lesg frals de gardiennat et les charges supple
mentaires dlassurance dues éventuellement 3 raison ds
activités commerciales exercées dans ces locaux.

4°) Monsieur MOYSE se réserve la mitoyenneté de 1'exhaus:
ment des pignons droit et gauche, mitoyenneté qu'il s
réserve de vendre & sou profit., I1 pourra également ]
faire de la publicité.

- VI -
RENONCIATTON PARTIEIIE
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Dans le but de rendre réalisable le programme de cons
truction de la " RESIDENCE EDISON " et conformément & 1t:
cord donné par lul sur ce programme, Monsieur Mordhai STI
ZINGHER, comparant d'une part, déclare placer la partie <
terrain sub-décrit et lui appartenant, sous le régime de
1'indivision forcée, en vue de l'affecter comme partie o¢
mune de 1l'immeuble a édifier, dans les conditions prévues
statut immobilier.

Ville de LIEGE.

La partie du terrain s=is Quai Bonaparte, numéros 6,

8 et 9, cadastré Section A numéros 1054/B, 1053/B, 1054/
et 1052/H, présentant un développement de facade de Aix-?
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metres environ au dit quai et une rrofondeur de quatorze
tres vingt-cing centiméires environ.

Monsieur Mordhai SIEZINGHER déclare en outre renonce
purement et simplement au profit de Monsieur Robert MOYS
gul accepte, au droit d'sccession immobiliére lui appart
nant en vertu des articles 546, 557, B2 et 553 du Code
vil, sur les constructions et ouvrages dépendant de 1lag "
SIDENCE EDISON " que Monsieur MOYSE édifiers sur s part
de terrain susdésignée, mais en tant seulement que ce dr
porte sur les appartements édifiés au-dessus du premier
ge, avec les parties communes gui en dépendent.

Monsgieur Mordhai SIEZINGHER autorise de plus Monsieu
Robert MCYSE a construire sur-le terrain lus appartenant
le compiexe immobilier dont slagit soumis au régime de 1
division horizontale de la propriété et de 1'indivision
cée, étant entendu et stipulé
a) gque Houtes les taxes et impositions guelconques auxqu

les dommneraient lieu les constructions & édifier geron

charge exclusive de Monsieur Robert MOYSE, & l'except
de la taxe de DbAtisse qui sers supportée par tous les
propriétaires, & titre de charge commune de 1'immeubl
b) que la présente autorisation de batir n'engage en auc
maniére la responsabilité du comparant d'une part, pr
priétaire du sol, & l'occasion de 1a construction env
geée, celle-ci étant aux risques ot périls de Monsieur
bert MOYSE qui fera vider toutes leg contestations gu
pourraient étre soulevées au sujet de cetfte construct
pendant les travaux ou aprds leur achevement, sans 1!

tervention de Monsieur Mordnai SIEZINGHER; Monsieur R

bert MOYSE s'engage & garantir ce dernier de toutes ¢

damnations qui seraient prononcées conire lui en sa g

1ité de propridtaire du sol ou de partie du bAtiment,
raison des travaux de construction ou de leurs conséq
ces. Cette garantie couvrira les condamnations en pri
pal, intéréts et frais, ainsi que le cofit de 1l'ingtru
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tion, des avocats, avoués et huissiers de Monsieur ST
ZINGHER ;

¢c) que Monmsieur Robert MOYSE réglera seul, & ses frais e
charges, les questions relatives aux mitoyennetés des
murs séparatifs, lesquelles ne sont pas garanties.

I1 résulte de la présente renonciation partielle asu

droit d'accession que la " RESIDENCE EDISON " gera

A} la propriété de Momsieur Mordhai SIEZINGHER, comparan
d'une part, pour ce gui concerne le dépdt du sous—sol
le grand magasin avec deux chambres d'audition du resz
chaussée, le grand magasin du premier étage;

B) la propriété de Monsieur MOYSE, comparant d'sutre par
pour ce gui concerne les vingt-quatre appartements de
étages avec les locaux communs qui en dépendent.

Sur la partie du terrsin cadastrée Section A numéros
1054/B, 1053%/B, 1054/C2 et 1052/H, qui se trouve derridr
et joint la " RESIDENCE EDISCN " et n'est pas placée sou
le régime de 1'indivision forcée par Monsieur SIEZINGHER
celui-ci s'engage
1) & supporter au profit de la " RESIDENCE EDISON " les

vitudes de vue, de saillie et de descente d'eaux pluv
les; ces mervitudes ne pourront 8tre aggravées qu'ave
i'laccord de Monsieur STEZINGHER;

2) & n'édifier aucune construction au-dessug de la toitu
du premier étage, qui ne so0it situde & moins de huit -
tres cinguante centimetres de la facade arridre de 1ls
" RESIDENCE EDISON ',

- VII -
ENGAGEMENT DE VENDRE - MANDAT
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Lltintention commune des parties étant que la " RESID
CE EDISON " soit £difiée sous le régime de la division h
zontale de la propriété en vue de la réalisation éventue
de tout ou partie des Llocaux coustitutifs de cette Résid
ce et gui comporteront chacun une quotité déterminde des
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rarties communes et notamment du terrsin qui lui sert !
siette, Monsieur Mordhai SIEZINGHER, comparant d'une par
prend, tant pour lul due pour ses ayants-~cause, ll'engags:
de ne vendre une guotité quelcongue du sol gu'a un futur
priétaire dlune partie privative de la * RESIDENCE EDISC.
et de comsentir a céder & ces futurs propridtaires, au f
et & mesure de leur acguisition, les gquotités de terrain
férentes aux quotités privatives acquises respectivement
eux,

Monsieur Mordhai SLEZINGHER déclare constituer pour ;
dataires spéciauvx, avec pouvoir dl'agir séparément
1) Monsieur Serge-Michel-Célestin STRZINGHER, directeur

mercial, domicilié & Fmbourg, Voie de Iidge, numéro 1
2) Monsieur Fmile-Jean~Jcseph IEMAIRE, clerc de notaire,

N

meurant a Wandre, rue Henri de Touvain, numéro 2:

& 1l'effet de, pour lui et en son nom, VENDRE & telles pe:
sonnes, moyennant les prix, clauses et conditions gue le
dataire jugera convenir, en tout ou en partie, en bloc o
par guctités indivises, la partie du terrain prédécrit s:
LIEGE, Quai Bonaparte, numéros 6, 7, 8 et 9, a4 prendre d:
les parcelles cadastrées Section A numéros 1054/B, 105%/
1054/C2 et 1052/H, dfune superficie d'environ deux cent
quante-gix metres carrés cinquante décimdtres carrés.

Toucher les prix de vente au compitant ou & terme, en
principal et accessoires, en donner quittance, consentir
subrogation.

Avec ou sans constatation de palement, donner mainle
avec renonciation a tous droits réels et d'hypothique, ¥y
compris & 1l'action résolutoire, consentir la radiation d
toutes inscriptions d'office ou conventionnelles, dispen:
le Congervateur des Hypothéques de prendre inscription 4

fice, stipuler ls voie parée.

- VIII -
REGIEMENT DE COPROPRIETE
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Dans le but de déterminer les droits de propridté ot
copropriété, de régler les rapports de voisinage et de o
proprieté, d'établir la manisre dont les parties commune
seront gérées et administrées, de fixer la part coniribu
ve de chacun des copropriétaires dans les parties commun
les comparants, Messieurs Mordhal SIEZINGHER et Robert M
ont £tabli un Reglement de Copropriété qui sera obligato
pour tous ceux gqui seront propriétaires, copropriétaires
ayants-droit & un titre quelconque d'une partie de 1'imm
ble,

Ce Reglement comports un statut rédel qui sera opposa
a tous par la transcription du présent acte, et un regle
ment d'ordre intérieur, lequel n'est pas de statut réel )
sera opbligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront -
la suite propriétaires ou ayants-droit d'une partie quel
gue de 1'immeuble,

Chacun sera tenu d'imposer ce réglement d'ordre inté
rieur & ses successeurs & ftous titres,

Le Réglement de Copropriété dont s'agit est déposé p
les comparants pour &tre annexé aux présentes avec lesqu
les il ne formera qu'un tout aprds avoir €té signé " ne -
rietur " par les comparants et le Notaire.

DISPENGE DE PRENDRE INSCRIPTION DfOFFICE

P e it S o S8 St ol ot e e ek KOs T e M e ., Bl Rt B b ek sy o by e e . P S e By o P Sl

Monsieur le Conservateur des Hypothégues est express
ment dispensé de prendre inscription d'office en vertu d
présentes, pour quelyue cause que ce soidt.

ELECTION DE DOMICTLE

o o e e P Bt et e e st Tt b b e e e e oY B

Pour 1'exécution des présentes, les parties font éle
tion de domicile en leur demeure respective,

Le Notaire soussigné certifie exact Ll'état civil des
comparants, au vu des pidces requises par la loi.
DONT ACTE.



Fait et passé & Bressoux, en 1'Btude.
LTAN MIL NEUF CENT SOTXANTE-SEPT,
Le DIX-SEPT AVRIL.

Lecture faite, les comparants et le Notaire ont sign

SUIVENT IES SIGNATURES,

Enregistré & Grivegnée,
Le dix-huit avril mil neuf cent solxante-gept.
Volume 84, folio 77, case 16, 7 roéles, sans renvodi.

Regu : cent francs, 100,

Le Receveur : (&) HOGE.



REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

relatif a un immeuble & appartements multiples, dénommé

" RESIDENCE EDISON ", érigé sur un terrain sis & LIEGE, q
Bonaparte, numéros 6, 7, 8 et 9, & prendre dans les parce
les cadastrées septieme Division, Section 4 numéros 1054,
1053/B, 1054/C2 et 1052/H, d'une contensnce de deux cent
cingquante-six metres carrés cinguanie décimétres carréds ¢

viron.

TITRE T ~ EXPCSE GENERAL

577 bis, paragraphe 1, du Code Civil, Monsieur Robert MOY
et Monsieur Mordhai SIEZINGHER, tant en leur nom qu'au nc
des copropriétaires futurs, ont 4tabli ainsi qu'il sudit 1
STATUT de 1z " RESIDENCE EDISON ! gue Monsieur Robert MOY
fair ériger sous le régime de la copropriétéd forcde sur 1
terrain ci-dessus désigné sppartenant & Monsieur Mordhai
SLEZINGHER. Ce statut régle tout ce qui concerne la divie
de ls propriété.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en rés
ter s'imposent en tant que statut rdel & tous les copropr
taires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs.
les sont en conséquence immuables & défaut d'accord unani
des copropriétaires, lesquelles seront opposables aux Hie
par la transcription au Bureau des Hypothéques de la situ
tion de 1l'immeuble.

i e o A e ey e e e

parties et leurs ayants-droit & quelque +titre que ce soit
un REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR relatif & la jouissance de
l'immeuble et aux détails de la vie en commun, leguel reg
ment n'est pas de statut réel et est susceptible de modif
cations dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications ne sont point soumises & la transer
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tion mais doivent 8tre imposées par les cédants de propr

té et de jouissance sur une partie de 1l'immeuble.

TITRE IT ~ OSTATUT DE LA RESTDENCE

leur parfait accord pour se céder mubuellement et récipr
gquement le droit d'accession immobiligre (article 553 du
de Civil}.

Cet accord est indispensable pour donner sa base lég
4 la divigion de l'immeuble donnée dans l'Acte de Base d
le présent statut fait partie intégrante.

Cette cesgion est falte & titre onéreux par chacun d
copropriétaires, moyennsnt la cession réciproque des dro
des auvtres,

Articie 4.- Comme conséquence immédiate de cette cesgion

ciproque du droit dlaccession, 1'immeuble comporte

1} des parties dont chaque propriétaire asura la propriét
privée;

2) des parties communes dont la propriété appartiendra &
1'ensemble des propriétaires;

%) des vparties communes & certains propriétaires seulems

Article 5.~ Ltimmeuble comprend comme propriétés privées
a) le grand magasin comportant le dépdt du sous-gol, le
gasin du rez-de-chaussée et le magasin du premier éta

b) les vingt-quatre appartements,

Article 6.- Sont parties communes générales de 1'immeubl

-~ le terrain:

~ les fondations, l'ossabture en béton, les gros murs de
cades, des pignons et de refend, les toiburess

- les canagligations principales d'eau, de gaz, d'électr
té et diégofits, les gaines de ces canalisations;

- les descentes dieaux pluviales,
Les parties communes générales sont divisdes en mill

mes (1.000 &mes) et se répartissent comme suit :
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- Le grand magasin @

cent cinguante-deux/millidmes, 152/1.000 &r
— Chaque appartement type A :

trente-sept/millidmes, soit ensemble

-
-

deux cent nonante-six/millidmes, 296/1.000
~ Chague appartement Type B :
vingt-huit/milliémes, soit ensemble

(D/‘
—~

deux cent vingt-quatre/miliidmes, 224/1.000
- Chague appartement type C :

quarante et un/milliémes, soit ensemble :

trois cent vingt-huit/millidmes, %28/1.000 2

TOTAL : MILLE/MILLIEMES, 1.000/1.000 é&r

. e ot . e i .

~ les caves & complteurs, 1a cave commune:
- le vestibule, le hall et la porte dlentrée du rez-de—
chaussée;:
~ les cages d'escalier et d'ascenseur;
~ les dégagements des étages;
- 1l'ascenseur, son cabanon et la machineries de 1l'ascensetl
- le vide-~poubelles,
Ues parties communes sont divisées en deux millidmes
(2.000 &mes) et se répartissent comme suit i
— Chadque appartement type A

quatre-vingt-cing/deux millidmes, 85/2.000 &
—~ Chaque appartement type B :

soixante-cing/deux millidmes, 65/2.000 &n
~ Chague appartement type C :

cent/deux milliémes, 100/2.000 &n

S,

gont communes par parts égales entre les appartements qu!

les desservent,

communs sont indiqudées principalement, sauf dérogation, ¢



vue de la répartition des charges communes.

En général, toutes les parties de 1l'immeuble qui ne
pas affectées & 1'usage exclusif d'un copropriétaire ser
communes aux propridtaires qui en auront l'usage ou & du

elles profiteront.

Articie 10.- ILe partage des choses communes ne pourra ja
&tre demandé.

Les choses communes ne pourront 8tre aliénées, greveé
de droits réels ou saisies qu'avec les propriétés privée
dont elles sont 1l'accessoire et pour la guotité attribu
& chacune d'elles,

Tt'hypothéque et tous droits réels établis sur une pr
&té privée grevent de plein droit la fraction des choses

communes gui en dépend,

Article 11,- Chaque propriété privée comprend, & l'exclu
des parties communes, lLes parties congtitutives de cette
propriété, soit notamment : le plancher avec les poutres
le soubiennent, les cloisons intérieures avec leurs port
les fendtres sur rue et sur cour, avec leurs volets et p
siennes, les escaliers intérieurs, les balcons sur rue ©
sur cour, toutes les canalisations intérieures,; les plac
les armoires, l'enduit attaché aux poutres et dalles du

cher de 1'étage supérieur; en résumé, tout ce gui forme

térieur des propriétés privées et méme ce qui se irouve

llextérieur de ces locaux mais servant & l'usage exclusi
des dits locaux (exemples : compteurs particuliers et bo

aux lettres).

Article 12.- Chacun des propriétaires a le droit de joul
de disposer de sa propridté dans les limites fixées par
présent contrat et & condition de ne pas nuire aux droit
des autres propriétaires et de ne rien faire gui puisse
promettre la s0lidité de 1l'immeuble.

T1 peut modifier comme bon lul semble la distributic

intérieure de ses locaux maeis sous sa responsabilité & 1



- 19

gard deg affaissements, dégradations et sutres accidents
inconvénients qui en sersient la conséquence pour les pa:
ties communes ou les autres propriéiés,

I1 est interdit aux propriétaires de faire, méme & 1
térieur de leur propriété, aucune modification aux chose:
communes, sauf & se conformer & l'article suivant.

nes ne pourront &tre exécutés gu'avec l'approbation de I
semblée Générsle des proprietaires statuant & la majorit
des trois/quarts de la totalité des wvoix el sous la surwv
lance de 1'Architecte de 1'immeuble. Le cofit des travaux
les honoraires de 1'Architecte seront a la charge du pro

étaire qui fait exécuter les dravaux.

de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses privées, ne po
ra &tre modifié que par décision de 1l'Assemblée Générale
décigion prise a l'unanimité des votants.

Il en sera ainsi notamment de toutes les parties vis
bles de la rue et cels méme en ce gul concerne la peintu

Article 15.~ Chaque propriéfaire pourra pratiquer dans 1
murs mitoyens des ouvertures pour faire communiguer leg
caux contigus dont il sera propriétaire dans le méme imm
ble ou dans 1'immeuble voisin, & la condition de respect
lee gaines et de ne pas compromettre la solidité de 1'éa
ce.

Les appartements peuveni toujours &tre réunis totale

ou partiellement et ceux réunis peuvent &tre redivisés.

Article 16.- Chague propriété est grevée au profit des a
tres propriétés dlune servitude gui oblige le propriétai
du fonds sgervant & laisser effectuer aux gaines et cansl
tiong tous travaux d'entretien, réparations ou remplacem
rendus nécessaires par l'usage normal du fonds dominant

pouveir réclamer de ce chef aucune indemnité, mais & cha

pour le propriétaire du fonds dominant de rétablir les 1
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dans leur état primitif; en conséquence, de faire effect
& ses frais, les travaux ds réparations et de peintures
cessalires,

La servitude dont s'agit entraine, pour le propriéta
grevé, la défense de faire quoi que ce so0i% gui puisse n

& 1l'usage normal des dites gaines et canalisations.

TITRE IIT ~ REGIEMENT D!'ORDRE INTERIEUR

MR o s e et et it o ot T i A i e b R i v e e i ek 2 T Y 98 M BT U, W e . e e e
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1'immeuble est souveraine maltresse de liadministration
celui-ci en ftant qu'il s'agit des intéréts communs.

o e e e N i e oy

les copropriétaires sont présents ou dfment CONVOoguEs,

L'Assemblée oblige, par ses délibérations, tous les
propriétaires sur les points & l'ordre du jour, qu'ils a
été représentés ou non.

o el Al bk Y o S i

fice chaque année dans 1'agglomération liégeoise, aux jo
heure et lieu désignés par le Gérant ou celui qui en fai
les fonctions.

Sauf indication contraire de la part du Gérant, qui
&tre donnée 3 tous les propriétaires, dans la forme et 1
délais prescrits ci-aprds pour la convocation, ces jour
heure sont constants d'annde en annde,

En dehors de cette réunion, 1'Assemblée est convogué
la diligence du Président de 1'Assemblée ou du Gérant, a
81 souvent qu'il est nécessaire. Elle doit 1'&tre en tou
cas, lorsgue la convocation est demandée par des proprié
res possédant au moins vingt~cing pour cent de 1'immeubl
Fn cas d'inasction du Gérant pendant plus de quinze jours
1'Assemblée serait velablement convoquée par un des copr

priétaires.
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et guinze jours zu plus a l'avance, par lettre recommand:
contenant l'ordre du jour sur lequel il sera délibéré,

Ces délais sont obligastoirement réduits a cing et hw
jours pour les Assemblées & réunir sur deuxigme convocat

Chacun a le droit de demander llinscription d'un pois
3 1l'ordre du jour. Cette demande sers faite par écerit au
rant en temps utile pour &tre insérée dans la letire de
vocation.

Article 21.~ L'hAssemblée Générale se compose de tous les
propriétaires. Si le Gérant n'est pas un des copropriéta:
res, il sera néanmoins convogué aux Assemblées Générales
mais il ¥ assistera avec volx consultative seulement et )
délibérative. Toutefois, s'il recoit mandat de coproprié
reg n'assistant pas a 1L'Assemblée, le Gérant sers tenu 4§
les y représenter et d'y vober en leurs lieu et place se:
les instructions écrites données par ces copropriétaires
Ces instructions resteront annexées au procés-verbal de
1!'Agsemblée.,

Nul ne peut représenter un copropridétaire s'il n'est
lui-~méme propriétaire ou s'il n'est pas porteur d'un marn
d'un copropriétaire l'tautorisant & participer aux Assemb’
Générales et & y voter en ses lieu et place. Ce mandat d
&tre éorit et stipuler expressément s'il est général ou
concerne gue les délibérations relatives & certains obje
qu'il déterminera. A défaut de cette stipulation, le man
gsera réputé inexistant vis-a-vis des autres copropriétai;

Dans le cag ol, par suite d'ouverture de succession
autre cause légale, la propriété d'une portion de 1'immer
se trouverailit appartenir scit a desg copropriétaires indi-
tant majeurs que mineurs ou incapables, ces derniers rep:
sentés comme de droit, soit & un usufruitier et & des nus
propriétaires, tous devront &tre convoquéds et auront le
droit d'assister aux Assemblées Génédrales avec voix cons
tative, mais ils devront élire un seul d'entre eux corme
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présentant ayant voix délibérative et qui votera pour le
compte de la cocllectivité, La procuraticn qui sers donné
celui-ci ou le proceésg-verbal de son élection devra &tre

nexé au procés-verbal de 1'Assemblée Générale,

qutelle détermine & la majoriié des voix, son Président,
son Vice — Président et deux assesseurs qui peuvent é&tre
élus,

Ta présidence est dévolue, pour la premiére Assemblé
Générale qui proceéde & ces dégignations, au propridtaire
plus grand nombre de parts dans les parties communes gén
les et, en cas d'égalité, au plus &gé. _

Te Gérant peut 8tre ¢lu Président, Vice - Président o
agsegseur,

g Rl WA B et

Prégident assisté de deux assesseurs désignéds par 1'Asse
biée et, & défaut, des deux propriétaires du plus grand :
bre de parts dans les parties communes générales,

Le Bureau ainsi formé désigne le Secrétaire gqui peut
étre pris en dehors de l'Assemblée.

Rien ne s'oppose & ce que le (érant cumule éveniuell
ment les fonctions de Président ou Vice —~ Président et de
crétaire.

I1 est tenu une feuille de présence qui est certifid
par le Président, les asgesseurs et le Secrétaire,

B Bt e e et e o et P B

nombre de voix égal & sa quotité dans les parties commune
cette quotité étant déterminée par les articles 6 et 7.
Toutefois, en cas de dispositions spéciales & prendr:
concernant les parties communes & certains propridtaires
seulement, le nombre de voix sera égal aux quotitds de re
partition des dites parties communes,
Les décisions prises relativement aux parties communs

certains propriétaires ne pourront jamais nuire aux autre
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copropriétaires, sauf accord unanime de ceux-ci.
Aucune décision ne pourra étre prise, guel que goit
nombre deg voix possédées par un propriétaire, gi la déci

n'est pas votée par deux propriétaires au moins.

o s s it Pt e

voilx des copropriétaires présents ou représentés, clest-
dire & la meitié des voix plus une, sauf dans les cas ol
majorité plus forte est exigée par le présent statut ou
le réglement d'ordre intérieur,

Article 26.- Pour que l'Assemblée pulsse valablement 3dél
rer, celle-ci doit réunir comme membres prenant pvart au -
plus de la moitié des copropriétaires intéressés et poss
dant ensemble plus de la moitié des quotités de 1iimmeub
ou des parties communes, objet de la délibération.

51 cette double condition n'est pas remplie, une now
le Assemblée sera convodquée et pourra valablement délibé:
guel gque soit le nombre des copropriétaires et gquelles g

solent les quotités présentes ou représentées.

Article 27.- Ies délibérations de ll'Assembide Générale s

constatées par des proces-verbaux inscrits sur un regist

spécial et signés par le Président et le Secrétaire.

CEHAPITRE II - DE TA GERANCE

s et e e e 2 L B b e

copropriétaires aux services d'un Gérant, choisi ou non
mi les copropriétaires. I1 est chargé de la surveillance
nérale de 1l'immeuble et notamment de 1'exécution des rép:
tions & effectuer asux choses communes,

I1 est chargé d'exécuter les décisions de 1'Assemblé:
tant pour la gestion journalidre que pour l'administratic
de 1'immeuble en général. Il représente vis-a-vis de quic
gue l'universalité des propriétaires de 1'immeuble et ce
comme mandataire unigue,
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priétaire du plus grand nombre des paris en fait les fon
tions, En cas d'égalité de parts, la fonction est dévolu
plus &gé.

e ™ o ™ P EPER SR e Sy
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priétaire au prorata des quantums d'intervention dans le
charges communes et sur invitation du Gérant.

La somme & verser sers celle désignée par la premidm
Assemblée gqui pourra toujours modifier son import suivan
les besoins de L'immeuble.

Chaque propriétaire soldera le compte des dépenses I
prégenté, méme si ce compte était apparemment inexact; 1:
rectification pouvant se faire immédiatement aprds vérif:
cetion.

A défaut par un copropriétaire de régler son dfi dans
huitaine de 1'envoi du compte, le Gérant lui adressera w
letire recommandée, 51 celle-ci reste infructueuse penda:
dix jours, le Gérant pourra bloguer les vannes et interm
teurs de distribution d'eau, de gaz et d!'électricité du ¢
faillant. Il scellera ces vannes et interrupteurs de son
gceau et si le propriétaire défaillant s'avisait de brise
L'un ou ltautre de ces sceaux, il serait passible d'une :
mende de mille francs par sceau brisé, & verser au fonds
commun, sans préjudice aux poursuites judiciaires.

La présente cause ne pourra jamais étre réputdée commi
toire ni étre entravée dans son exéoution, 1'intérét comn
exigeant des paiements réguliers.

Le propriétaire défaillant pourra &tre assigné, pours
tes et diligences du Gérant, =u nom de tous les copropri¢
taires. Le Gérant a, & cet effet, un mandat contractuel e
irrévocable, aussi longtemps qu'il est en fonction. Avand
d'exercer les poursuites judiciaires, le Gérant stassurer
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de ltaccord de 1'Agsemblée Générale, mais il ne devra pa
justifier de cet accord vis-a-vis des tiers et des tribu

3i Ltappartement ou autre propriété privée du défail
est loué & bail, le Gérant est en droit de toucher lui-m
les loyers & concurrence du montant des sommes dues. Le
rant a, & cet effet, de plein droit, entiére délégation
il délivrera valablement guittance des sommes regues. Le
cataire ne pourra s'opposer & ce reglement et sera libér
valablement vis-a-vie de son bailleur des sommes guittan
par le Gérant,

Te propriétaire restera golidairement tenu avec son
cataire. Les propriéiaires indivis d'une des propriétés
vées geront solidairement et indivisiblement tenus pour
paiement de toutes sommes dues au Gérant.

Article 32,- Te Gérant instruit les contestations relati

—— " it et by '

aux parties communes de 1l'immeuble vis-a-vis des tisrs e
degs adminigtrations publigues. I1 failt rapport & 1'Assenm
Générale qui décide des mesures & prendre pour ls défens
des intéréts commung. En cas d'urgence, ces mesures sero
prises par le Gérant lui-méme, & charge d'en rendre comp

le plus 6t possible.

i S ey e s v ey e .

ou entre un ou plusieurs d'entre eux et le Gérant, les 4
ficultés relatives au statut de 1'immeuble ou au rigleme
d'ordre intérieur seront soumises & un arbitre gue désig
ra le Président du Tribunal de Premisre Instance de Lieg
8 la reguéte de la partie la plus diligente. L'arbitre s
tuera conformément au code de procédure civile,

CHAPITRE ITII - DES CHARGES COMMUNES

i S P B0 B it o Sy¥y Pt v e e S e Yo Pt Pt i Mt ot Pl i e o . o P S LR A R R
. AUl Bk e Ak b S i W R B Bis B e b B Binbd T ok Sk ] i ek e b e i b e e b Bl e e e e e AP S M P e R St
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réparation ou le remplacement des biens communs a4 tous 1



~ 26

copropriétaires, servont supportées par les copropriétair

4 qui ces biens appartiennent, dans la proportion fixeée

ltarticle 6.

Sont rangés daneg les dépenses communes & 1l'ensemble

Ltimmeuble

1) les dépenses et frais d'entredien, réparation et reump
cement éventuel des parties communes & l'ensemble de
menble;

2) les frais dladministration et de gérance;

%) lesg frais d'assurance de l'immeuble, non comprises 1le
surprimes dues & raison de lfactivité professionnelle
1iun des copropriétaires:

4) les taxes sur égolits.

B - PEINTURES.

i A it e e ey P o

sux épogues et suivant teintes fixées par 1l'Assemblée Gé€
rale et sous la surveillance du Gérant.

Tes frais en résultant seront payés par les propriéd
res suivant les surfaces & peindre de chague propriété p
vée,

Article 36.~ Les peintures intérieures du hall d'entrée,
la cage d'egcalier et des dégagements seront décidées pa
les propriétaires de ces biens & la majorité simple des

voix et supportées dans la properiion fixée & l'article

C - CHAUFFAGE.

e e e e e e e s s T

L

de chauffage individuel, Chague propriétaire supporiera
done les frais dlentretien et de consommation de son ins
tallation.

D - ASCENSEUR.

d'agsurance, de réparations et de remplacement de ltasce
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seur et ses accesgoires, seront supportées par les propr
taires dl'appartements dans les proportions fixéeg & 1llar
cle 7.

~ REPARATTONS .

S

Article 39.- Chacun des copropriétaires contribue aux dé
ges de conservation, dlentretien et de remplacement des
ses communes, dans la proporiion ol ces choseg lui appar

nent.

trois categorles :

~- réparations urgentes;

- réparations indispensables mais non urgentes;
- réparations et travaux non indispensables,

Article 41.~ Reparatlons urgentes,

R e . v e et o e Yy P e ey ey . P Ty e i P e St et SRS D et B il

Pour les reéparations présentant un caractére d'absol
urgence, telles gue celles nécessitées par les crevaison
de conduites dteau, de gaz, les courts-circuits des cans
sations d'électricité, par les tuyauteries extérieures,
gouttieres, et caetera, le Gérant aura pleins pouvoirs p
leg faire exécuter sans en demander l'autorisation.

Ces reparations sont décidédes par 1'Assemblée Généra

convoquée & cet effet.

Ces travaux et réparations devront étre demandés par
des copropridtaires possédant ensemble au moins vingt-ci
pour cent des parties communes gqu'ils concernent et sero
goumis & une Assemblée Générsle de ces copropriétaires o
vogués extraordinairement et ne seront décidés gu'd la m
rité des trois/gquarts des voix.

Toutefois, ces travaux pourront é&tre décidés par une
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majorité ordinaire, si cette majorité s'engage & supporte
entierement la dépense, sans préjudice au trolgieéme parag
phe ds llarticle 24,

P - ASSURANCE - RECONSTRUCTION.

assuré & une compagnie agréée par 1'Assemblée Générale e

pour les montants fixés par celle-ci.

ot . S . e e ey e Pt

clusion des meubles, gue des choses communes, sera failte
la méme compagnie, pour tous les copropriétaires, par le:
going du Gérant, contre l'incendie, la foudre, l'explosic
du gaz, les accidents causés par l'électricité, le recow
éventuel des voising et la perte des loyers, les dégidts
péte, le tout pour leg sommes & déferminsr par 1'Assemblc
Générale,

Le Gérant devra faire, a cet effet, toutes les dilig:
ces nécessaires, Il acquittera les primes comme charges «
munes générales remboursables dans la proportion de chac
des parts dans le bien commun (article 6).

Les copropriétaires sont tenus de préter le concours
gui leur seralt demandé pour la concliusion des assurance:
8t de signer les actes nécessaires,

Article 46,~ Chacun des copropriétaires aura droit & son

N . B M . Tk g ey

sgion exercée par un des copropriétaires ou du chef du pe:
sonnel gu'il occupe ou plus généralement pour toute cause
personnelle & 1'un des coproprictaires, cette surprime s¢
a la charge exclusive de ce dernier.

T e e e e, e e st

personnelliement son mobilier, & ses frais, &4 une compagn:
solvable, agréée par l'Assemblée Générale, contre l'ince:
die, les explosions de gaz, la foudre, 1'électricité, le:
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risques locatifs et leg risdques de voisinage.

Article 49.,- En cas de sinistre, les indemnités allouée:
vertu de la police seront encaissées par le Gérant, en p:
sence d'un des copropridétaires désigné par 1'Assemblée G
rale et & charge d'en effectuer le dépdt en bangue ou al

leurs dans des conditions & déterminer par cette Assembl

Article 50.~ L'utilisation de ces indemnités sera réglée

Mttt it e P Pt o eyt b

comme sSult ¢

a) Si le sinistre est partiel :

Te Gérant emploiera 1l'indemnité par lui encaissée a L
remise en état des lieux sinistrés,

81 ltindemnité est insuffisante pour faire face a la
mise en état, le supplément sers recouvré par le Géral
4 charge de tous les copropriétaires, proporitionnelle
a4 leurs parte dans le bien commun, sauf leur recours :
tre celui dlentre eux qui profitera de la reconsiruct:
31 1ltindemnité est supérieure aux dépenses de remise
état, llexcédent est acquis aux copropriétaires au pr
ta de leurs parts dans le bien commun.

b) Si le sinistre est total :
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I'indemnité sera employée & 1la reconstruction de 1'im
ble, & moins qu'une Assemblée Générale des copropriét:
res nten décide autrement, & 1a majorité des trois/qu
de la totalité des wvoix reprégentées ou non.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour ltacquit de:
travaux de reconstruction, le supplément sera & charg
des copropriétaires dans la proportion des gquotes-par
dans le bien commun de chacun et exigible dans les i
mois de l'Assemblde qui aura déterminé ce supplément,
intéréts au taux légal courront de plein droit a défa
de versement dens le dit délai.

Toutefois, au cas ol 1'hAsgemblée Géndérale déciderait

reconstruction de 1'immeuble, les copropriétaires qui
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n'auraient pas pris part au vote ou gui auraient voté
contre la reconsbruction, seraient ftenus, si les autr
propriétaires leur en font la demande, dans le mois &
décigion de 1'Assemblée, de céder a csux-ci, ou si to
ne désirent pas acquérir, &4 ceux des propriétaires gu
feraient la demande, tous leurs droiftse dans 1'immeubl
mais en retenant la part leur revenant dans 1'indemni
Te prix de cession, & défaut d'accord entre leg parti
sera déterminé par des experts nommés par le Présiden
du Tribunal Civil de la situation de 1'immeuble, sur

ple ordonnance, 4 la requéte de la partie la plus dil:
gente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre
troisiéme expert pour leg départager, En cas de désac
sur le choix d'un tiers expert, il sera commis de la 1
fagon,

Le prix sera payé, un tiers au comptant et le surplus
tiers, d'année en année, avec intéréts au taux légal,
payables en méme temps que chaque fraction du princip:

51 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1l'indivision pre:
fin et les choses communes seront partagées ou licité:
l'indennité d'assurance sinsi gue le produit de la Lic
tation éventuelle seront partagés entre les coproprié
res dans la proportion de leurs parts dans le bien comr

Article 51.-

5) Si des embellissements ont été effectuds par les prop:

taires & leur propriété privative, il leur appartient
les assurer a leurs frais. Ils pourront néanmoins les
surer sur la police générale mais & charge d'en suppo:
la surprime et sans que les autres copropriétaires aic
& intervenir dans l'avancement des frais de reconstruc
tion éventuelle,

Les propriétaires qui, contrairement & l'avis de la ms
rité, estimeraient que l'assurance est faite pour un
chiffre insuffisant, auront toujours la faculté de fai
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pour leur compte personnel, une assurance complémentai
& condition d'en supporter toutes les charges et prime

Dang les deux cag, les propriétaires intéressés auror
seuls droit & llexcédent d'indemnité qui pourrait &tre al
loué par suite de cette assurance complémentaire et ils ¢
dispeseront en pleine liberté,

G - DIVERS,
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1'immeublie seront supportés par les propriétaires & qui ¢

parties communes appartiennent.

Article 5%.~ Ia responsabilité du fait de 1'immeuble {ard
cle 1386 du Code Civil) rentre dans les charges copmunes,
sang préjudice au recours que les copropriétaires pourraid
exercer contre celui dont la responsgabilité personnslle ¢

rait engagée, tiers ou copropriétaire.

Article 54.,~ Ia taxe communale sur trottolirs et le netto;

du trotioir seront supportés par le propriétaire du magas
unigquement.

Article 55.~ Dans le cas ol un copropridtaire augmenteras

les charges communes pour son usage personnel, 1l devraid
seul supporter cette augmentation,

Article 56,- Dans le cas ou des recettes seraient encaiss
a raigon des parties communes, elles viendraient en deduc
tion des charges communes. Le Gérant est chargé de percex

ceg recettes,

Article 57.- Pour les décisions & prendre en ce qui conce
les charges communes, les propriétaires disposent d'un nc
bre ds voix égal a leur quote-part dans ces charges.

Ies répartitions des charges communes ne peuvent &tre
difides gu'a la majorité des trois/quarts des voix. Toute
fois, ces modifications éventuelles ne peuvent aller & 1!

contre du principe d'une équitable répartition.



CHAPITRE IV - OCCUPATION DE L'IMMEUBLE
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sidence privée, ce terme étant employé par opposition & 1
ge de bureaux, locaux commerciaux ouw ateliers.

Ces appartements pourront toutefols &tre affectés A 1
cabinet de consultation pour le Fitulaire d'une professit
indépendante.

I1 ne pourra toutefois y 8tre toléré :

i

aucun bureau insalubre, dangereux, incommode ou immora:
ou qui, par le bruit, l'odeur ou les émanations, pourr:
incommoder les autres propriétaires;
- aucun dépdt ni salle d'exhibition de marchandises;
~ aucune réunion publique;
- aucun professorat de chant, de musique, de danse;
- aucun institut de culture physique.

Ces exemples sont donnés & titre indicatif maisg non -
mitatif.

Article 59.- Ies appartements ne pourront &tre occupds
par des pergonnes de bonnes vie et moeurs guli doivent ve:
ler & ne rien faire qui puisse nuire & la bonne Henue ow
qui soit contraire & la morale.

Les copropriétaires, leurs locataires ou aubres ayan-
droit devront veiller & ce que la moralité et la tranquil
té de 1'immeuble ne soient, & aucun moment, troubldes paa
leur fait, celui des personnes de leur famille ou visite:r
le cag échéant.

Tout conflit relatif & 1l'interprétation des articles
et 59 sera tranché par un arbitre qul sera désigné et ste
era de la maniere indiguée & 1l'article 33.
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nétres de la fagade principale ni engeignes ni panneaux j
blicitaires ni linges ou asutres objets visibles de la voi
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publigue, & ltexception toutefois des enseignes ayant po
objet la vente ou la location de leur appartement.

Tes rideaux obligstoirement posés aux fenétres consi
ront en voile de tulle, d'un modele unique déterminé par
1'Assemnblée Générale.

Article 61.~ Dans le hall dtentrée commun, il ne peut &3
placé de plaque professionnelle gqu'avec l'autorisation d
1thssemblée Générale et aux conditions gutelle détermine
Dans 1l'entrée, chacun disposera d'ume boite aux lettres

laguelle pourra figurer le nom et la profession de son p

priétaire,

éggiggg_gg.— Les parties communes, notamment les caves ¢
munes, le hall d'entrée, les escalilers, les dégagements,
toit, devront &tre maintenus libres en fout temps. Il ne
pourra, en conséquence, jamais y &tre accroche ni déposé

guoi que ce soit.

Article 63.- La toiture qui se trouve au niveau du premi
étage, derridre et dans le prolongement de 1'immeuble, n
fait pas partie de 1a " RESIDENCE EDISON ", Elle ne peut
donc &tre ubilisée par les copropriétaires, sauf accord

propriétaire de cette foiture,

éﬁﬁ%ﬁlg_éﬁ'" Tes occupants ne pourront avoir que des chi
deg chats et oiseauvx (tous ces animaux de pebtite taille)
titre de tolérance, Toutefois, si 1'un ou l'autre de ces
nimaux était une cause de trouble dans l'immeuble par br
odeur ou autrement, itAssemblée Générale pourrait ordonn
5 la simple majorité des votants, de retirer la toléranc

pour l'animal, cause de frouble.

Article 65.~ 5'il est falt usage, dans 1t'immeuble, d'app
reils électrigues produisant des parasites, ces appareil
devront &tre munis de dispositifs supprimant ou atténuan
ces parasites, de telle manidre qu'ils n'influencent pas

bonne réception radiophonique.
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Aucun moteur ne peut &tre placé dans 1'immeuble, & 1
clusion de ceux gul actionnent les appareils ménagers,

leurs appartements pour toutes les réparstions ou nettoy
des parties communes ou privatives.

Ceci s'appliquera spécialement sux conduites et cana
sations diverses traversant les locaux ou les partiss de
propriété de chague propriditaire.

A moins gu'il ne s'agisse de réparations urgentes, c
accés ne pourra cependant éitre exigé du premier juillet
premier octobre.

Tous les copropridtaires ou occupants devront suppor
les échafaudages nécessaires pour la réfection de la pei
re ou le recrépissage des facades, lz réparation des toi
res, et caeters,

Les copropriétaires devront supporter sang indemnité
toutes les réparations sux choses communes qui seront aé
dées d'apres les régles précisées plus avant.

51 un propriétaire ocu occupant s'absente plus de dew
Jours, il sera tenu de confier les clefs de son appartem
gous enveloppe scellée, & une personne demeurant dans 1':
glomération liégeoise, raccordée su téléphone, dont 1'ad:
se et le numéro de téléphone doivent &tre remis au Géran
Ceei, afin de pouvoir pénétrer dans 1'immeuble en cas d!-
cendie, de rupture de conduite dleau ou pour tout autre 1
tif grave et urgent. Ies propridtaires ei oceupants sero
tenus responsables de tous dégidts éventuellement causés
cas d'infraction & la présente disposition.

Article 67.- L'emménagement ou le déménagement des meuble
ne pourra se faire que par l'extérieur, au moyen d'un dis
sitif de levage approprié.

Toutes deégradations commises & la facade ou & d'autre

e

parties de 1'immeuble au cours de ces opérations seront
supporter par le propriétaire en cause et sur simple dems
ilul asdressée par le Gérant avec état justificatif.
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Dans le cas ol 1l'importance de 1l'une de ces opératio
gerailt trop minime, il pourrait &tre autorisé de pagser
1a cage d'egcalier, moyennant permis signé par le Gérant
Dans ce cas, un examen de la cage d'escalier et de 1l'ent
sera fait au préalable aux fins de pouvoir constater exa

ment les dégdts qui auraient éventuellement été commis,
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Article 68.- En principe, les articles de la section préc

te gont applicables au grand magasin dans la mesure ou i
n'y est pas dérogé ci-apres.

Article 69.~ fes locaux dépendant duw grand magasin servi
pour l'exercice d'un commerce, mais il ne pourra y &ifre
bli aucun étvablissement insalubre, dangereux ou immoral.

Les occupants du grand megasin devront prendre toutle
mesures utiles afin de ne pas troubler la tranquillité &
autres occupants de 1l'immeubls,

Ils pourront avoeir les moteurs cqui leur seront néces
reg accegsoirement & leur activité, mais devront prendre

mesures prévues & l'article 65,

Le propriétaire du grand magasin pourra avoir des en
gnes &t pannesux publicitaires sur la fagade de son mag
aingi que sur les alléges droite et gauche formant le de
sous des fenéires des appartements du deuxieme étage,

Ces enseignes doivent é&tre aménagées de telle manidr
gue la lumiere ne se refléte pas dans les appartements.

De plus, le propriétaire du magasin aura le droit &'
volr wne enseigne méme lumineuse, relative & son commerc
sur la toiture de 1'immeuble.

T1 supportera seul les taxes, frais d'entretien, de
fonctionnement et de protection de ces enseignes, ainsi
la réparation de tous dommages gui pourraient &tre occas
nés par celleg-ci.
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Toutes mesures dsvront &tre prises pour la protectio:
des enseignes luminsuses.

g et e v e o, L 14 Bt s i e Tt

droit de passage par la cage d'escalier des appartements
pour se rendre, par lui-méme ou par tous tiers qu'il dés
ra, d'une part vers la cave & haute tension, d'autre rar
vers ses enseignes sur le toit.

Ce droit de passage gul sera exercéd occasionnellemen:
pour l'entretien ou la réparation de ses installations n
trainera pour le propriétaire du grand magasin aucune co:
tribution dans les frais dlentretien ou autres de la cag

d'escalier et de 1'ascenseur.
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obligatoire pour tous les copropridtaires et leurs ayant:
droit. Il ne pourra &tre modifié que par 1'Assemblée Géne
le statuant & la majorité des trois/quarts des voix prése
tes,

Les modifications devront figurer 3 leur date aux PIe
cés~verbaux des Assemblées Générales et &ire en outre ins
rées dans un livre spécial dénommé " Tivre de Gérance M
nu par le Gérant et qui contiendra d'un méme contexte le
statut de 1l'immeuble, le réglement dl'ordre intérisur et
wodifications.
tion d'amendes, leurs montants et leurs modalitds dlapplid
tion, aux copropriétaires ou occupants qui ne respecterad
pas les stipulations du présent rdglement dlordre intériec
et ce, & une majorité des trois/quarts des voix représent

Ces amendes viendraient en déduction des charges communes

P i B b by by sy et

vront contenir une clause spéciale portant gue le locatad

s'engage & respecter le présent réglement d'ordre intdéric
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dans toutes ges stipulations et que tout acte du preneur
serait en opposition avec ce reglement entrainerazit de p
droit, sans préjudice & tous dommages -~ intéréts, la déch
ce du bénéfice du bail aux torts du titulaire et L'expul
immédiate de celui-ci, sans qu'il soit besoin d'autres a
gu'une signification d'huissisr.

CHAPTTRE VI -~ DISPOSITIONS GENERAIES
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dépogé aux minutes de Maitre André NAGANT de DEUXCHATISNE
Notaire & Bressoux.

priété d'un bvien faisant partie de 1'immeuble devront se
férer & 1'Acte de Base et an Réglement de Copropriété y
nexé, ainsi qu'd la transcription du dit acte au Bureau
Hypothéques et, en outre, stipuler gue les acquéreurs, 43
taires ou copartageants déclarent avoir pris connsissanc
intégrale du dit acte et de ses annexes, en avoir recu u
copie conforme et ¢u'ils s'engagent &4 le respecier comme
s'il avait été inséré dansg leur Hitre d'acquisition.

Article 76.~ Dans chacun de ces contrats, les parties de
vront faire élection de domicile attributif de juridicti
a Lidge; & défaut de quoi, ce domicile sera de plein dro

é1u dans 1'immeuble,

TRANSCRIT au Fremier Bureau des Hypothdques & Iidge,
Le vingt-quatre avril mil neuf cent soixante-sept,
Volume 1847, numéro 5,




