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Note de motivation:

Le terrain a lotir se situe entre deux voiries, ta route de Fiorenviile
et la rue des Tilleuls. L'ensemble du terrain a lotir se situe en zone
d’habitat.

a) rue des Tilleuls: Cette rue gui est une longue ligne droite est
paraliele a la lighe de Chemin de fer Bruxeiles - Luxembourg.

Des constructions anciennes et nouvelies se cotoyent avec des
impiantations tantot mitoyennes taniot isolees.

Les largeurs a rue des parcelies sont tres variabies ¢'est pourguoi on
trouve pafols de petites habitations, parfois des villas plus imposantes.
il N’y a pas dans cette rue de régies ou un style bien défini, mais chose
assez etonnante, la piuspart des habitations anciennes ont un gabarit
assez imposant avec deux niveaux hors sol et pariois un troisieme
mansarde.

Le rez est tantot au niveau de la voirie, tantot situe sur le terrain naturel
tres legerement surelevé par rapport a la rue.

b} Route de Florenville. Cette route régionale a grande circulation
draine une guantite importante de venhicules en provenance d'ttalie et
Fiorenville. On retrouve le iong de cet axe, a i’'exception de la traverseée
de Stockem, des batiments industriels, des commerces de voitures et
autres, des immeubies a appartements et en face, ie domaine militaire.
La configuration du terrain ainst que sa situation ne permettent pas,
aisément, la construction de matsons unifamiliaies. Cependant | ia
construction d'un ou deux immeubles a appartements avec des garages
en sous-sol en facade arrieére permettrait une utilisation judicieuse du
terrain.

La compiexité du terrain (forte denivellation par rapport a laruej, la
meconnaissance d'un projet eventuel minvitent a dgmander Iexclusnon
du lot 4 du périmétre du lotissement. iibow LY .
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ARTICLE 1 - GENERALITES"

Bien méme en présence d’'un reglement com
prescriptions urbanistiques ci-apres en tienmnent
observation.

Toutefois, en cas de contradiction, les prescriptions les plus restrictives
seront les seules applicabiles.

Les prescriptions particulieres (plans et profils du lofissement) prévalent sur les
prescriptions generales au présent document.

Le respect des conditions ci-gessous ne dispense pas ies acquereurs de ['obligation de
satisfaire a toutes les normes et regles en matiere technique, d’hygiene, de confort, de
code civil, efc... hecessaires pour obtenir les autorisations legales aupres des autorités
compeéientes.

Le non-respect des prescriptions du lotissement dans leur entierete engage le maitre
de I'ouvrage, 'entrepreneur et I'architecte a des poursuites telies que préevues au Code

Wallon.
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Par obligation, la trame parcellaire et ou les courbes de niveaux
determineront le sens du morcellement.
La iimite avant des zones capabies de construction déterminera lalignement de
reference devani correspongre:

a) soit a celui representatif du bati ancien existant (alignement voirie, front de
batisse - limite domaine pubiic/privé)

b) soit a celul tel que détermine par la limite zone de recul imposee par les Arrétes

Royaux d'alignement ou par les administrations gestionnaires des voiries régionales,
provinciales ou communales.

ARTICLE 2 DESTINATION

+ Prescriptions pour le ot 1bis et 3bis

Ces deux lIots sont silues egalement en zone d’habitat jouxtant une zone
d'amenagement differe. Actuellement ces deux iots sont difficiiement utilisables pour
F'habitat, coinces entre deux vorries.

Ces deux lots 1bis et 3bis pourraient étre repris dans un P.C.A lors de ia mise en oeuvre
de ia zone situee en amenagement differe et jouxtant ces terrains.

Dans l'attente, ie 1ot 1 bis sera reuni au ot 1 et le tot 3is réunt au fot 3.

Cette zone sera exciue du perimetre du iotissement. Voir demande auprés au Coliége
des Bourgmestre et Echevins.

+ Prescriptions pour jes autres lots;
Cette zone est reservee a la construction d’habitations privees, unifamiliales
ou plurifamiliales d’une superficie minimum de 90 M2 au sol pour e lot 1
et de 60 M2 au sol pour ies lots 2 et 3.
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Une affectation partielie n'excedant pas 50% des surfaces habiiabies pourra étre
attribuée a une activite artisanale, libérale, ou de petit commerce, dans la mesure ou elie
n‘'engendrera aucune pollution ni nuisance et n'entravera jamais {'affectation principale.

Le boisement systematique des parcelies et la plantation de sapins de Noél sont
Interdits.

Les depois de ferrailie, mitrailie, de vehicules usages, de pneus et autres portant
prejudice a la qualite et a la destination de la zone sont interdits.

i en est de meme des wagons, des baraquements, hangars, caravanes, baragues a
frites et autres atspositifs.

L'instailation en depost aerien de reservoirs a mazout, citernes a gaz liquide, bonbonne
de toutes sortes est strictement interdite.

Les boites aux iettres d'un modeie agréé par ia Regie des Postes seront placées &
Fexterieur de ia voie publique et de la zone de cour cuverie.

Elles pourront etre fixees sur la facade a rue du batiment pour autant gue leur acces soit
sans entrave.

Une citerne d'eau douce (eau de pluie) de 3000 Is. Min. | enfouie, sera piacee pour la
recuperation des eaux de toitures.

20/07/2005
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ARTICLE 3 IMPLANTATION “7/°°, '
- - _ //
3.1 GENERALITES | o rfﬁ DL

" * 7R o4
Les constructions respecteront les dispositions particulRTes Fefiseignées aux
plans de lotissement et les conditions gérérales suivantes:

3.1.1. L'implantation des volumes et 'aménagement de leurs abords respecieront le
relief du soi el se feront en fonction des tignes de force du paysage, bati ou
non bati, ainsi que de la trame parcellaire. Les constructions devront epouser ie terrain
naturel a 'exception des fagades en relation directe avec la cour ouverte conditionnée

gquant a elle par ta voirie.

3.1.2. Les débials et remblais sont interdits: seuls ceux repris aux plans seront autorisés
et ce, de maniere & assurer une continuité uniforme du terrain remanié entre les iots et
par rapport aux parceiies contigués et la voirie.

3.1.3.Le terrain non utilisé pour la construction sera amenage en cour ouverte et/ou en
cours et jardins suivant le plan de iotissement. Conformément au Code Wallon, ie fait
d'abattre des arbres existant dans un bien ayant fait Fobjet d’'un permis de lotir est
soumis a permis d’urbanisme préalable.

3.1.4.Dégagements latéraux

3.1.4.1Le recours & la mitoyenneté est obligatoire et est acquis de plein droit; toutefois,
si il est préevu aux plans un dégagement latéral possible par rapport a une limite ge
retérence, il devra étre soit:

compris entre 3.50 et 4.50, distance prise en paraliéle & |a limite iatéraie de
reference. Toute extension ultérieure sera réalisée de maniére privilegiée dans

cette zone, contre le batiment existant et sur fa limite mitoyenne, (voir article 11)

etabli a 1.90 m de cette méme limite f{respect du Code Civil J.

3.1.4.2 Lorsqu‘un lot présente une zone de construction joignant les limites des lots
VOISIAS (ou parcelles) contigus, une seule des limites est prise en compte pour satisfaire
au point 3.1.4.1.

3.1.6Pour un lot donné, en aucun cas 'amenagement des abords ou le parti
architectural ne pourra mettre en peril {a potentialité de construction des iots et parcelles
contigues (ouvertures, acces garage latéral ou arriére, ...

En consequence, toute élevation implantée en limite mitoyenne du iot considere sera
strictement aveugie.

3.1.6.La direction du faitage et ie front de batisse obligatoire devront respecter ceux
definis dans les plans du lotissement. lis correspondent au volume principal. Deux
tiers de la facade a rue du volume principal doivent au minimum
s’inscrire sur le front de batisse.

3.2. ACCES GARAGES

Les dispositifs d’entree, porches, et portilions seront Congus de maniere a respecter
Farchitecture au batiment principal.

Pour tous les garages, une pente d'ajustement (montanie ou descendante) de 4% sur
les 5 premiers métres sera autorisée & partir de la limite entre Ia proprieté privée et
publique. Cette pente d‘ajustement ne pourra en aucun cas mettre en peril la continuite
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de la cour ouverte et devra s'inscrire obiigatoirement dans la configuration generale du
terrain naturel.

Les rampes débutant a la limite de la voie de circulation sont interdites.

La porte de garage se situera a une distance minimum de 11.00 m de
axe de voirie.

L'acces s’‘executera seion un des partis exhaustifs suivants (bifier les mentions
exclues). |

1) ungarage en tagade a rue au niveau du terrain naturel (concerne lots 1, 2, 3.)

4 Ziame

3.3. ZONE DE COUR QUVERTE:

L'ensembie des zones de cour ouverie défintes au plan doivent étre stricterment
respectees tant en ce qui concerne tes limites que le remaniement du terrain. En
consequence, les déblais et/ou rembiais obligatoires repris au plan (coupes) devront
respecter les deux conditions suivantes

1. s’etendre a l'ensemble de la cour ouverte se rapporiant au iot
considere;

2. correspondre au 2/3 minimum du front de batisse du volume
principal.

Lorsque la cour ouverie touche ta limite mitoyenne du lot, ie remblai evou déblai sera
stoppe au droit de cette limite, de telle maniere gquelie coincide soit avec la téte du taius
(SI deblais) soit au pied de talus (si rembiai}, le talutage correspondant & un gabarit 4/4.
Lors de I'exécution du permis de batir du lot voisin concerne, le proprigtaire de ce ot
prendra en charge le déblai et/ou remblai assurant la sticte continuite de la zone de cour
ouverte telie que définie au pian de iotissement.

Dans tous les cas, 'entrée piétonne se situera ay niveau de la cour ouverte, de piain-
pted avec celle-ci, moyennant le cas échéant un perron de maximum guatre marches
pour acceger a ia porte.

Cette cour doit etre aménagée en pelouses ou jardinets. Y sont autorises:

a) des pelouses, plantes et fleurs ornementales ponctuelies et de petites dimensions.

D) des plantations ponciuelles d’essences regionales feuiliues ( arbres, arbustes,
arbustes et buissons) a imptanter a pius de deux meétres des limites des iots.

C) des sentiers en matériaux de teinte neutre en rapport avec les teintes iocaies.

d) des haies vives d'essences indigenes teuillues proiongeant les fronts de batisse teis
que definis au plan de lotissement.

L utilisation de revétement nydrocarbone. est.excive.

Aucune magonnerie, _aucun-muret-oU-aovrage &'art ne peutétre érigé a lintérieur de
cette zone ni sur ses imites. & moins 1S (e 1§6ié L repHs explicitement au plan ge

lotissement. ,24 05 (Gu 03 JCY zdc.‘oC
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Les clotures seront obligatoirement constituées par une haie vive composee d'une des
essences regionales compatibles avec Penvironnement (aubepine blache, charme
commun, cornouiller sanguin, érable champétre, hétre, noisetier commun, prunier
commun, pruneliter, fusain, chéne, sureau noir ou vert) et seront tailiées et entretenues
regulierement. Elles pourront étre renforcées au centre par des fils, treiilis et piguets de
ton vert fonce.

L ensembie des haies sera constituée au minimum de trois pians par métre courant. Le
nombre de plans au metre sera fonction de 'essence choisie de fagon a garantir un
ecran sufisant.

En fonction des habitudes tocales et des descriptions precisees au plan, la haie sera
implantee dans ie prolongement du front de batisse de la construction ou de ia

construction voisine si cette derniére est pius gloignee de la voirie. Sa hauteur sefa ge
1.50M maximum.

La cioture devra obligatoirement étre érigée dans un délai de deux ans a dater ge
l'occupation de I’'nabitation.

Lors de lintroduction de la demande de permis de batr. il sera joint un pian

damenagement précis de cette zone (limites, vegetation & planier et existanie,
revetement, acces....).

3.4. ZONE DE COURS ET JARDINS

Cette zone est reserveée a l'amenagement de jardins et espaces libres. Des plantations
darbres isoles peuvent étre tolérés comme ornementation.

Les ciotures seront exécuiées en haies vives comme stipuie a P'art. 3.3. Leur hauteur est
limitée a 1.50 maximum.

Eiies seront impiantées:

1) en retrai a 50 cms de la limite séparatrice entre le Iot considéré et le domaine public ou
la parcelie contigué n'appartenant pas au lotissement.

2} sur la limite mitoyenne séparant deux Iots inscrits dans le perimetre du iotissement.

Un abri de jardin peut y étre érigé moyennant:

a) un seut abri par parcelie:

b) surface maximum 12M2

C) hauteurs maxima: 2.50 m sous corniche - 23.50 m au faite.

d) en materiaux (élévation, toiture} de tonalité identique a ceux de la construction
principale ou en bois de ton

brou de noix.

e) Dans ia zone préevue aux plans. Si cette zone est inexistante a une distance de plus
de 6.00m de la fagade arriére du voiume principal et a 1M minimum des limites
parceliaires ou en mitoyen moyennant accord du proprietaire du lot voisin concerné.

ARTICLE 4 PARTI ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement des modalités du regiement générai
SUr ies batisses en site rural, de ses régles généraies et de celles pariicuiieres a la
LORRAINE. en respectant les indications des pians de lotissement. Elies respecteront
l'laentite du bati traditionne! locai tout en repondant a la destination de i'immeubie.

L arcnitecture doit s’imprégner d'une modestie fondamentaie subordonnant
franchement Parchitecture au site.

a) Leffet eloigné doit étre aussi neutre que possibie pour laisser intactes les
valeurs relatives du miliew. ~ — . .

m .
- i -
- Y,

[T

b) Leffet rap;j‘fgﬁhé‘ dgit R a‘ussi‘.#saur}éhg%gaf_r les valeurs du cadre. Ii doit étre
simpie et caime et oﬂﬁng)phr de: bonnes Wrtims et non par la recherche du
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pittoresgue, ni par ies formes mouvementées et variées, ni par P'imitation des formes
urbaines, l'ornement et la polychromie. i doit contribuer a une perception franche des
volumes et de I'espace public par le biais d’'une cour cuverte bien délimitée.

Toutes les faces des constructions seront traitees en fagades sans qu’aucune ne soit

sacrifiee par rapport aux autres. Chague face en particulter devra étre aussi caime et
homogene que possible.

Les dispositions en plan seront simpies, sans decoupe, elies permetiron: un
ensoleillement et un éclairage rationnel des locaux.

Aucun detail (baies, iucarnes, jeux de matériaux, murets, ...) ne pourra prendre ie pas sur
la perception volumeétrique unitaire du batiment.

ARTICLE 5 - VOLUMETRIE

Les volumes respecteront les proportions suivantes:
c.1  Le plan du volume principal s’inscrira dans un rectangie capable dont le rapport
facade/pignon sera compris entre 1. et 2. Lg profondeur du voiume principal (=
longueur du pignon) ne dépassera en aucun cas 12.00m.

o.2. La nauteur apparente sous corniche de ia fagage a rue du volume principal sera au
maximumde 5.5Q......Ms et au minimum de ....4.50..... . ORI | ) -
pour les lots 1,2,3) (cfr. plan du lotissement) , hauteur prise al'axe médian de la
facade et devant étre maintenue en moyenne, pour 2/3 au moins de la facade
(Mmur goutierau) a rue.Le niveau des corniches des murs goulteraux du voiume principali
sera lgentique sur la majorite de leur fongueur.

_ L ] [ ] gy - EBTET.Y
- - hw - L 4 w [ ] e i g L) - - .

Gt Dimipn

bl - L] LR AL I a L]
! e 5 L - -

5.3. La pente des ioitures sera comprise entre 33° et 38°. Ces toftures seront a
double versant de  pente et faite igentigues. Cependant, un volume secondaire en
appentis (un seui versant) contre ie  volume principal, reste possible.

Les prises de iumieres dans ies versams_gevront lgisser_intacte ia valeur relative et

lunite de ia toiture.

Le debordement des toitures sur les éiévations est Interdit ainsi que tout brise de
toiture, (coyaux), ....

Les croupes fafiliéres sont souhaitées dés qu'elles constituent une caracteristique du
bati local.

5.4. La hierarchie entre e volume principal et le voiume secondaire éventuel sera
marquee par une différence de hauteur sensibie entre les niveaux des faites et des

corniches respectifs, les niveaux au voilume secondaire étant évidemment
Inferieurs a ceux du volume principal .

5.5. Les volumes seront simples, ramasses, sans avani-corps, loggias, auvents, saillies,
renfoncements ou decrochements gratuits. Les formes Inutilement  compiliquees
engenarant une perception malaisée des volumes seront rejetées.

ARTICLE 6 - MATERIAUX

Les normes de consruction auxquelies devront repondre les batiments sont définies par

les " Conditions générales d'isolation thermique et de ventilation pour les batiments a

construire destines au iogement” Ll

(cfr. dernier Arrété du Goux{emerrrent?ﬂ_*__é_ﬁgfghalW&Hgﬁ"{j%, i au Moniteur Belge).

LeS couleurs utilisees doiventétr«s"njé__p'tggs,~‘wcal.mgs‘j*éi‘ JOWs presenter une grande

uniformité (pas de scintillérnemi:_,hry?épce' o 02
2 < _’L | C...::'
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6.1. SOUBASSEMENTS

lis doivent étre traites en plinthe et des lors ne pas exceder 40 cms de hauteur.lis seront
realises:

a) en pierre du pays (gres sinemurien ou calcaire bajocien) posee a plar en
strates horizontales successives et joints leégérement rentrant de ton identique a la
pierre.Le gres sinemurien pour rester apparent sera partiellement tailié et trié en vue
d’assurer une magonnegrie homogene.

b) Comme murs en élévation

6.2. MURS EN ELEVATION

A lexception des soubassements (point 6.1.) et du (point b) des remarques reprises
aans cette section, il ne sera admis qu’'un seul materiaux pour Fensemble des élévations.
I correspondra a un des partis admis ci-apres (biffer les mentions exclues)

il ' Y Fam . . o e ) il - . AN ok T - - L b B R L L ] L Rl ] FY 0 - E =&Y il aln
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D} 12 magonnerie de texiure iisse ou grenue, uniforme de ton blanc cassé de jaune
Ou jaune sable uni et joints non margues teintés dans {a masse (béton lisse et assimilés
format minimum (89X 19 cms).

C) Les plocs de beton diment conditionnés obligatoirement recouverts d'un
enduit homogene de ton bianc cassé de jaune ou jaune sable. Les enduits extérieurs
seront executes dans les deux ans a dater de I'occupation de {a construction.

d)La magonnerie de texture mixte voire clivee, irréguiiére, de ton bianc cassé de
jaune ou jaune sapie un i et joints non marques teintés dans la masse (brique terre cuite
‘falle main” et assimiles;.

Remarques:

a) ne sont pas autorises: les cordons, plages et jeux de matériaux différents,
parements decoratifs, les moéiions semeés dans le crépi ou dans ies murs.

D) les tagades exposees a ta pluie battanie pourront étre revétues d'ardoises
naturelies ou d'élements prefabriqués piats 27/40 ton noire semi-mat incorporé a la
masse. Ces tagades seront recouvertes par ie matériaux dans leur totalité, & Fexception
eventuetie d’'une piinthe.

6.3. LES TOITURES

Sulvant la tendance generale du bati local (guartier), la couverture (ton mat ou semi-mat
exclusivement) correspondra a un des paris admis suivants (biffer les mentions
exclues).

1) une ardotse naturelle ou artificielle de format rectangulaire et de teinte noire
semi-mat incorporee  dans la masse.
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4) seul les tabatieres inscrites dans le plan de la toiture sont autorisees.
Les corniches, faitages et rives de toiture seront de caractére regionale. Les taitage,
arétiers et noues seront obligatoirement de type fermeé sans zinc apparent.

Les rives et les corniches seront traitées dans ie ton du toit ou dans une teinte
voisine du'toit ou des murs, les rives seront de préférence ardoisées. Elies ne
pourront depasser une hauteur apparente de 10 cms.

6.4. LES SOUCHES DE CHEMINEES

tltes seront ardoisees, de ton mat, reduites de par ie nombre et situées a proximite du
faite.

Les massits en saillie sur les éiévations sont proscrits.

6.5. MENUISERIE

Les menuiseries extérieures seront de tonalité blanche ou foncée assurant une
pariaite discretion vis-a-vis de 'ensembie de I'élévation et en rapport avec les habitudes
iocaies.

Les ferronneries seront peintes en noir.

-
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Le traitement des facades respectera

7.1, VERTICALITE

Verticaiité pour i'ensemble de I'éiévatio
bandaux....).

jeux de

Verticalité des ouvertures. .

7.2. LE RYTHME

il est propre a l'identité des batiments traditionneis locaux, a savoir:
ajun Jjeu de baies hierarchisés fortement struciuré ou la prédominance des pteins
sur les vides est peu sensible.

li evitera 1out systématisme conduisant a un rytrme repetitif rendant I'ensemble de
I'elevation indifférenciée.

b)un ensembie de baies ponctuelles ol |a prédominance des pleins sur les vides
est effective, les vides pouvant cependant prendre des dimensions importantes.

C) pour chaque elevation du volume principal le rapport des pleins sur ies vides ne

pourra etre inférieur a deux. Tout renforcement au-deld de 20 ems du ptan de la
facade ser a assimiié a un vide.

d) lorsque la hauteur apparente des murs goutteraux du volume principai est
superieur en moyenne a 4.00ms la fagade doit présenter 2 a 3 niveaux d’ouverture
hierarchisee, les baies du rez étant de dimension superieures a celles des étages.

Lot [ 20/07/2005
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73 ENCADREMENTS DES BAIES ET LINTEAUX

| es encadrements sont: (biffer les mentions exclues)
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4) ne sont pas obligatoires

los encadrements ou linteaux respecteront une epaisseur apparente de 17 cms
minimum.

Les différentes baies de portes e de fenétres seront soulignes par un encaarement
réalise a l'aide, soit de pierre de taille naturelie en calcaire bajocien, soit en beton
préfabriqué ou cimentage de ton deige ou gns.

Dans le cas ou Fencadrement n'est pas requis, un linteau apparent sera prevu et
correspondra & un simple appareillage du maitériau d’élevation { brigues ou pierre sur
champ), aucun linteau n'étant apparent lorsque le parement est crepl.

ARTICLE 8 - HYGIENE

| es locaux habitables seront aérés et éclairés directement. lls auront une hauteur
minimum sous piafond de 2.40ms. Leur profondeur ne pourra étre supérieur a 6.00 ms
par rapport a ia fenétre ou a la porte -fenétre eclairant ia piece.

L es constructions seront dotées de 'éguipement sanitaire normal, comprenant eviers,
lavabos, au moins un W.C. éventuellement douche, salie de bains complete,.... et etre
raccordées a la distribution publique d'eau d'alimentation. Aucun W.C. ne peut étre en
communication directe avec les locaux d’habitation, ils seront aeres et eclaires
directement.

Toutes les constructions seront obiigatoirement raccordees au réseau d'electricite, ae
distribution d’eau et egout existant.

En I'absence dun réseau public dégout, (collecteur + station d'epuration) chagque
construction sera reliée a un systéme d’assainissement individue! ou coilectif repondant
aux conditions au dernier arrété du Gouvernement Walion publie au Moniteur belge
portant réglementation sur |a collecie des eaux resiguaires.

| es dispositits instaliés doivent répondre & toutes ies garanties en matiere d’hygiene et
seront implantés dans un endroit & déterminer au plan ae construction. Le proprigtaire
du iot est_responsabie vis-a-vis des voisins, de la Commune ou de ia region Wallonne,
des éventuels eécoulements anormaux de son dispositif d’eépuration et d’'evacuation dus
a un mauvais eniretien ou a tous autres causes.

| & canaiisation eventuelie du fossé de la voirie publique fera I'objet d'une autorisation
spéciale préalable ae

' Administration Communale et sera exécutée de maniére a éviter toute obstruction et a
permetire aisement le curage. Chague riveramn étant responsable de la porfion ae
canatisation située devant sa propriete.

ARTICLE 9 -  TRAVAUX D’ENTRETIEN _ ET

CONFORTATIFS

1= -
.}

= o rm
—_—

s seront exécutés en utilisant les-mg éria?‘ décrits ci-avant et en se conformant aux
couteurs prescrites prdessds. | 5 i [AOCE
A —
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ARTICLE 10 - PLAN DE CONSTRUCTION

Les plans de construction seront complets, dresses et SIgNes par des architectes
legalement immatriculés et inscrits 2 un répertoire provinciaie de FOrdre des architectes
conformement aux stipulations de ta ioi du 26 Juin 1963 créant le dit Ordre ges
Architectes,

La présenie stipulaton vaut egaiement pour ies travaux ae transiormations |
agrandissements, exhaussements ou tout autre modification & apporter ulterieurement
aux constructions.

Les plans de construction devront obligatoirement renseigner ia nature, ia 1einte et |a
lexture des matériaux ou

revetements mis en oeuvre pour les fagades, ies witures et toutes tes parties visibies ge
V'extérieur.

Les documents de permis de batir devront mentionner avec exactitude les haies et
plantations & réaliser et existantes.

ARTICLE 11 - REALISATION TECHNIQUE DES MURS

MITOYENS

Les murs séparatifs des habitations construites sur oy contre ta timite mitoyenne de
deux lots ou parcelies sont a realiser impérativement Sans pont acoustique, de |a
maniere suivante,

11.1. CHRONOLOGIE

- Le constructeur A établit la semelie ae rondation et érige 1a rmagonnerie enterrée.

- 1l construit ie mur 2 intérieur porteur de sa hatisse.

- I place un isoiant contre ce .

- Il erige le mur 1 soit sur ia mitoyennete s'il s’agit d'une limite entre deux lots du présent
lotissement, soit contre a iimite mitoyenne s'il s'agit d'une limite entre ie iot et la parcelie
hors perimetre du Iotissement.

Ce mur est traité comme un parement dentique aux autres élévations dans un délai de
deux ans a dater de l'occupation du batiment.

Le constructeur B qui erige son batiment posterieurement a A etablit Ia semelle de
fondation au méme niveay que celie de A en plagant préalablement un isolant rigide
contre la semelie existante de A

il prevoit un drain quil raccorde 3 SOn reseau d'égouttage selon les regles de l'art.

- It place un isoiant et des panneaux drainants de telie maniere qu aucune liaison rngice
ne puisse subsister entre ie mur 4 et sa construction.

- I construit ie mur 3 intérieur porteur de sa batisse.

11.2 RACHAT DE MITOYENNETE

Prealablement & |'oluverture ae son cnantier, B rachéte ia mitoyenneté du mur 1 qut iul
st necessaire, ia valeur de ce mur est determinee a frais commun par un expert aesigne
d'un commun accord entre les parties.

11.3 EN PARTICULIER

Joints néopréne, ...
au batiment de A (ou
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UE EN PLAN

[éch. 171D}

AA : axe de mitoyenneté entre lotg couvert par

le permis de lotir.

BE : axe de mitoyenneté entre lot Couvert par

le permis de lotir et autre parceile,

1] Fondations en béton [méme niveau d'aggige
pour a et bj

2} Blocs creux de béton lourd
[épaisseur minimum : 2 = 28cm.
o J IBEm.I

3} Dalle (au-dessus du niveay dy terrain nature||
4] Blocs creux de béton lourd {ép. min. : 14cm.)

3} Parement {idem fagades de a}- {ép. min, . dem.]

6] Polystyréne i charge de b - lép. min. : 3em)

7] Pauneaux drainants 3 charge de bj - {ép. miy. -
Jcmj

8] Isolant thermique - {ép. min. : 3cm}

9! Etanchéité contre humidité sgcensionnelles

10] Etanchéité contre humidite de uiggeilement

11} Vide {ép. min. 2em.; abgence de tout élément
de lizimop eptre structures a et b)

12] Joint soupie (N + silicone}; épaisseur lem.

—

I'_—_——F—-il—u___ - A Sy
l.es cotes mentionnées

corTespondent aux valenrs
minimaies 4 respecter.
__—_—_—____
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Dans le cas ou la surface mitoyenne de la construction de B déborde celle ae A, un
essentage (farmat 27/40) de teinte grise anthracite sera fixé au mur 3 apres isolation, a
charge de B.

Dans ie cas ol A (ou B) souhaite realiser des caves et descendre ainsi le niveau des
fondations, il devra prendre en charge 'ensembles des travaux de rempigtement des

fondations de B (ou A} de maniere & maintenir 'ensemble des fondations de |a
separation mitoyenne au meme niveau.

Le propriétaire A (ou B)-réalisant des travaux sur, contre ou & proximite immediate ge la

mitoyenneté, prendra en charge la réparation de 1out degat cause a Fimmeunie ge B (ou
A) par 'execution de ces diis travaux.

J.S. 05/02/2000

Gerard KEMP

Geometre-Expert Jure
Meix-ie-Tige, te 20/07/2005
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