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ONi CUOMRARDU: _ )

I-Ta sociéte de personnes & responsabilité limitee "ENIRE-
PAISE GENERALE Do BALDMENIS BELON-ARME Jean BOLIENYapant
son siige social & Dilbeek,Avenue Baron de Viron n°l38,cons-
tituée suivant acte du notaire DEWLVER,2 Bruxelles du dix-
neuf décembre mil npeul cent cingucnte-six et dont les sta-
tuts ont éte publiés par extralt aux annexes du moniteur
nelge du onze janvier mil neuf cent cinguante-sept sous le
n°542:Ta dite société srmatriculée au registre du commexce
de Bruxelles n°4202 i

Teci représentée par ilonsieuxr Raymond -indréa 30LIuN,de-
meurant 2 Dilbeek,.venue Baron de Viron n°l34

v

: el . Agissant engualité de Gérant de la dite societé,appelé
. 4 la dite Toncticn,par décision de 1'assemblée generale-ex-
 Pnde dit traoréinaire de la dite sociéte en seance du vingt-hult de-

Bic STALLAER®Snbre mil neuf cent soixante,parue awi annexes du moniteur
. astronomielge du vingt-six janvier mil peuf cent soixante et un
sous le n%lgl2 et azissant en vertu des pouveirs lui confé-
rés eux termes des articles 15 et 16 des mémes statuls.
1I-Ta société anonyme “La HALLON GOROE_EWNE" ,en néerlandals
“Di BUHOPESE UONOLAUCLIE" ,azant son silge social a Ixelles
50,Avenue Louise : _
~onstituée per acte du notaire Artiaur DiONL,a Saint Jos-
se ter Noode,le nuatorze Lévrier mil neuf cent soixante-
quatre,pudlié aux annexes Ju monitcur belge,iu sept nars
suivant,sous le n°4 779
i société issue de la transformation ds la société de per-
g sonnes 2 responsa?ilité limitée "Ta Maison Buropeenne”,aya..
;L scn sicge social a Ltterbeek,rue Major pétillon,n%4,consvi-
tuée par acte du notaire soussirmé,en date du vingt et un
décembre mil neuf cent soixante et un,publie par gxtrait
/ auxz annexes au moniteur belge,le douze janvier mil neuf
/ cent soixante-deux,n°964,immatriculee au registre du com-
merce de Bruzslles sous le n°308.102. '

Tci représertée par Messieurs o0ger MOTTE,administrateus-
3é1égud de la société,demeurant 3 Etterbeek,l4,averue de -
Tervuersn,laymond PUISSANT,directeur de hanque,demeurant &
: Etterbeek,32,rue de Tervaete et André PARMLNTIEZR,adminis-

d - trateur de socidté,demeurant & Alsemberg,vieille chaussée
: de Hivelles ) _

Monsiewux Motte,prénommé ,agissant en sa qualité d'adminis-
trateur-délégué de la dite société et Messieurs Pulssant
ot Darmentier en leur gualité d‘administrateurs de la méme
société,appelés & ces fonctions par décision de 1'assem-
blée générale du quatorze Poyrier mil neuf cent soixante-
quatre,publié comme dit-est. '
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Leg_pouv01rs des administrateurs ont éte
dEClSlon de l'assemblée générale en date du g
neuf cent soixante- c1rq publide aux annexeg g
belge le vingt-neuf mai mil neuf cent 301xant_
le n°l5 662.

Préalablement & 1l'acte de hase,objet &e
les sociétés comparantes,par l'organe de leur
ncus ont exposé ce gul suit:

EXPOSE PRELIMINAIERE b
- Les sociétés comparantes sont propriétair
bien ci-aprés:

- Commune d'AUDERGHEM

Un terrain & b2tir formant le coin de 1l'Avenu
beoulevard du Scuverain,d'une conienance de TRENuM
ARES TRENTE NEUF CENTIARwS environ,cadastré ouw'}
section B n®s 491 x6,491 t6 401 p6,491 y6,491 q {
491 v6,491 wb,491 26,491 r6 et 481 g6

ORIGINE Dﬁ PPOPRI&TE
Messieurs Bollen et Motte déclarent guele b
appartient aux sociétés comparantes,i checune po
tié indivise en pleine propriété,pour aveir 24€
1° Madame Marcelle-Eva-Constance-Marie-Grislainets
sans DrOfESSlon veuve de Monsisur Dlprrﬂ—LuCleﬁ i
Garde,a Bruxe‘las avenue de la Joyeuses entrde n°’
me Simcnne -Jeanne—Bmllle—Warle-Gb1sla1ne HUYGERSS
fession,veuve de Monsieur Florent-Victor Guisbac
beek,boulevard Louis Schmidt n°34 et 3° Monsieur B
Joseph Gecrges-Ghislain HUYGENS, fonctionnaire,d Au
toulevard du Scuverain n°356,par acte de Naitres-
soussigné,et Pierre GARDE,notaire & Auderghem,du d
novembre mil neuf cent sozxantewquatre transcrit .ﬁ :
me bureau des hypotheques de Bruxelles le onze Jan-!
neuf cent soixante-cing,volume 3167 n°lS i#
Les consorts Huygens étaient propriétaires de ce{lth
gavoir: Uy

Madame veuve Garde-Huygens- douze ares quatre vingyg
centiares cadastrés section B n°s 4Gl p6,4%1 96,49
et 491 sé

Madame veuve Gulsbach-Huygens- guatorze ares clnqus
troig centiares,section B n®s 491 6,491 u6,491 v6 '8

Et Monsieur Huygens ~3dix ares nonante-neuf centlare
tré section B n®s 491 x6,491 y6 et 491 Ze

pour leur avoir été attribuds suivant partage in
entre eux,par acte de Maltre Edmond Morren,notaire,
xelles substituant le notaire Pierre Garde & Auderg
péché,du vingt-deux juin mil neuf cent cinquante-s




est destinde & une future expropriation pour 114
ment du Boulevard du Souverain et par conséouent
pas placée sous 12 régime de la copropriété,en co
de la loi du huilt juillet mil neuf cent vingt-gquat]
ters la propriété des dites sociétés. .
CONTENANCES
Tes contenences ci-dessus énoncées ne sont nasg
1a différence en plus Ou on moins gui pourrait exfs
ra proiit ou perte pour leg futurs ayants-¢rolte. 7
REGIME DE LA COPROPRIELE )
Ceci exposé,les sociétés comparantes par 1'orgeang
leurs.représentants,nous ont requis d'acter suthent}
leur volonté de placer‘l'immeuble 3 construire 80
gime de la copropriété en confarmisé de la 1oi du Bull
Tet mil neuf cent vingt—quatre,formant 1'article STThE
code civil. 4
ANNEXES , T
A l'effet ci-dessus,Messisurs aglien et Motte D
£1és,nous ont remis pour 2rprg aNNEXES 2K présentes
I- DIX plans étant: .
~Plan 3'implantation de 1'ensemble de 1'irzeuble
_DPlen du sous-sol dz la premiere section, face au Lol
du Souverain '
-Plan du Rez~de—chaussée de cett2 premisre scctio
sol de la seconde section,avenuc Genicot.
-Plan du Rez-de-chaussée de 1a seconde section at
étage de la premisres section Roulevard du Souveraing
_Plan d'un étage Type de 1'ensembls de 1rimreusle g0
nent les deux ssctlons ‘
_Plan étage technigue des deux sections
~Plan de la fagade houievard du Souveralin
-Plan de l=a fagade Avenua Genicot el coupes boulevany
Souverain
_plan de la fagade postérisure Avenue Genicot et cov
_Plan de la fagade postérieure Boulevard du Souverd
coupe Avenue Genicot i
Ceux-ci ont €té dressés par Messleurs H.Psremans,
Vander Velde, 50, Avenue Louise & Ixelles le

T1- Le cahier des ch?IEes contenant la degcriptiod

ar iV *




vaux et des matériaux mis en oceuvre.

III- Le réglement de copropriété contenant le tableau de
répartition des quotités dans les parties communes

IV -Lesg réglements particuliers

V -Le cahier contenant les conditions générales de vente

Ces documents forment ensemble l'acte de¢ base de l'im-
meuble.Ils se compldtent et forment un tout;ils deivent se
lire et s'interpr#ter les uns en fonction des autres.

En conséquence,ces documents demeureront ci-annexés
aprés avolr €1é certifiés véritatles,signés "ne varietur"
par Messieurs Bollen et Motte &t rzvé&tus de la mention 4
annexe par le notaire soussigné;ils seront enregistrés en
‘méme temps que les présentes et feront dé€sormais pwrtlﬁ in-
- tégrante du présent acte.

RESERVE DE MITOYENNETE

Les sociétés comparantes se rdéservent le droit rdéel de
mitoyenneté portant sur les murs de pignons et de cléture
4 édifier & cheval sur les limites gép-rant le terrain,per-
tie ccmmune des fonds limitrophes.

Cette réserve permet amnx sociétés-comparantes de toucher
seules,2 leur profit exclusif 1'indemnité qui sera due par
le constructeur qui pourra faire usage de ces murs.

Mais cette réserve n'engendre pour les comparantes,aucunc
obligation vis-2-vis des copropriétaires,ni zucune respon-
sabilité quelconque,ces derniers s'obligent,si besoin,d!
intervenir a4 tous actes ou leur concours serzit requis

CONSTITUTION DI SERVITUDES

Il =st constitué gratuitement et & perpétuité:

1° Sur la bande de terrain dite:veoie d'acceés aux emplace-
ments de Farking 2t garages,au profit des emplacements de
voitures et garages qul sceront construits,une servitude de
passage pour y accéder.

2° Sur chacun des emplacements de voitures

a} une servitude mutuelle,de passage le long de la ligne
séparative,au prefit du ou des emplacements voisins,venant
4 dire que les voitures devront nécessairement occuper le
milieu de l'emplacement,pour permettre & chacun des ayants
droit,de prendre possession, aisément,de sa voiture sans
risque de dommage a cslle voisine.

b} une servitude mutuelle de débordement de portidres
lors du départ ou de la rentrée de la voiturs.

MANDAT

Les sociétés comparantes se donnent par lss présentes,
mandat réciproque & l'effet de:pour elle et en son nem,
signer tous actes authentiques de ventes d'appartements
smplacements de voitures et garages objet des présentes,
aux conditions,prix et charges que chacune frouvcra conve-
nables;donner gquittances de toutes scomes regues svec ou
sans subrogation;lispenser le Conservateur des hyrnothaques
de prendre inscription d'office et éventuellement tous ac-
tes modificatifs des présentes.




Par la signature d'un compromis de vente ow.
authentique de vente, d'un anpartenent, flat, magdp
plzcement de voiture et garage , l'acquereur se
avoir donné mandat irrévocanle aux sociétés compard
de pour lui et en son nom, & l'effet de donner & hall »
phytéotique pour une durde qu'elles jugeront converaki:
au profit de toute société d'4lectricité, le locald
commune,destinée & l'emplacement d'une cabine & han
sion, et ce, dans 1l'intérét de tous les copropriéds

RESERVE.

Tes sociétés venderesses se réservent le droiigisey
devoir demander ltaccord des autres copropriétaireé
crder une servitude de passage pour véhicules 4 chem
voies d'accés aux emplacements de voitures et garag
de certains de ceux-ci dont elles seraient restées
taires dans 1'immeuble dont question aux nrégsentes o
£it d'un icmeuble contigu, & construire avenue Génido¥y

ELECTION DE DOMICILE.

Pour l'exécution des présentes il est falt élead
de domicile par les socidtés comparantes, en leur sidge’
~gocial susindiqué.

DONT ACTE.

Paggé 3 Saint-Josse-ten-llnode

Date que dessus.

Tecture faite, Messieurs Bollen, lMotte, Puissant
Parmentier ont signé avec nous notaire. -
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
de l'immeuble dénommé "Résidence DU DOMAINEY,sis au coin
du Boulevard du Souverain et de 1l'Avenue Genicot

EXPOSE GENERAL

TS A L il S S S M S S W A AN P AL e o G — i S WS W m . - P

Sauf dérogation dens le présent réglement,l'immeuble est
régl par les dispositions de l'article 577bis,paragraphes
9 2 1l inclus du code civil (loi du 8 juillet 1924

Cet immeuble est divisé en appartements,caves,smplacement

de parking et garages.

Il est rattaché & ces divers éléments privatifs,d titre
d'accessoires,des quotités dans les parties communes,okjet
de copropriéteé. :

Le présent réglement est 2rr8té pour valoir entre les co-
propriétaires et ayants-droit,i gquelque titre que ce s=oif
Il est opposable aux tiers par la tronscription =u bursau
des hyrothégues compétent.
CHAPITERE I
Article 1 DENOMINATION DE L'IMMEURBLE
"lmmeuble objet des présentes gera dénommé "Résidonce
DU DOMAINE"

article 2 DESCRIPTION DES PLANS,compldtant lc Chozitre I1
ci-apres:

Plan n°l1l0 ou plan 4d'implantation

On y constate: Parcelle du tcrrain non pleocée sous le pé-
gime de 1a copropriété,dite Zone evpropride

PARTIES COIUWIS

L'emplacement destiné oux boxes et implantation de 1
immeuble.

Partie de terrain destinde & un jardinet devant.
Esplanade

Emplacement destiné & la circulation des voitures

Accés pour voitures au Parking en sous-sol

Accés pour voitures aux boxes (Rez-de-chaussde)

Acceés principal & 1l'immeuble proprement dit.

Plan n°4 -Plan des sous-sols de la lire gection,Boulavara
du Souverain

On y constate:

PARTIES PRIVATIVES

Soixante~deux caves numérotées de 1 & 62

Le Parking pour gquarante-sept emplacements de voitures
portant les n®s 25 & 71

PARTIES COMMUNES,notamment: '

L'emplacement du tank & mazout et le tank

1l'emplacement destiné & la chaufferie et boilers pour eau
chaude.

Un local pour cabine & haute tension

Locaux destinés aux emplacements de compteurs
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L'entrée des voitures et voies d'=cceés aux emplacements
de voltures

Voies d'accés a2ux caves

Local vide-poubelles

L'emplacement de l'ascenseur,escaliers et dégagements

Plan n®2 Plan du Rez-de-chaussée de la lére section,boule

Génicot.

On y constete:

PARTIES PRIVATIVES _

Les emplacements de vingt st un boxes pour voiturss nmumé-
rotés de 1 & 21

Dix caves numérotéss de 63 & 72 inclus

Un flat comprenant

Hall d'entrée,cuisine,salle de bains,un grond living ~vec
terrasse,coin & dormir

Un appartement comprenant:

Cuisine,salle de bains,water-closet,deux chambres & cou-
cher li¥%ing, terrasse

Cing bursaux,une salls de réunion,quatre woter-closet,
avec lavabos,dégagement et ves+1alreﬁ

Ces derniers locaux pourront 8tre aménagdés cn chambres

] de bonnes ow d'smis =t ce,d la demande d'évertuels amatsur
- PARTIES CCHMUNES, not,¢m@nt

Jardin,esplanade,escolisrs,hall 4 entr digngenents, cags
d’escallers et d‘ascenseu“s dec—joubellﬁs

La Conciergerie comprenant:

Cuisine,living,salle de balns,une chambre 3 coucher,éven
tuellement un bursau et une seccnde chambre 2 coucher

Un leocal destiné =ux emplacements d:s comptcurs gaz et
glectricité pour ls seconde section ~Avenue Genicot

L'aire de circulation pour voitures st accés aux boxes

Plan n°l Plan d'un étage type

On y constate:
PARTIES PRIVATIVES

lére section,faccde boulevard du Souverain

A-Un annartement dénomme A:comprenant:
Hall de jour,hall de nuit,0ffice,salle de bains,cuisine

B-Un appa rtemﬁnt dénommé B, comprenant
Hall de jour,hall de nuit, Offlce salle de bains,cuisine

avec terrasse,living avec terrasse,deux chambres & couchexr il

C~ Un appartement dénommé C,comprenant:

Hall de jour,salle de bvains,cuisine avec terrasse,living
avec terrasse,deux chambres a coucher

D~Un appartement dénommé D,comprenant:

Hall de jour,salle de bains,cuisine avec terrazsse,living i

avec terrasse,dsux chambres & coucher.
E- Un appartement dénommé E,comprenant:
Hall de Jjour.hall de nuit,0ffice,salle de bains,cuisine

avec terrasse,living avec terrasse,deux chambres & coucher [l

vard du Souverain &t sous-sol de la seconde ssction,Avenue

avec terrasse,living avec terrasse deux chambres & coucher ||




F- Un appartement dénommé P,comprenant:
Hall de jour,salle de bains,cuisine avae terrasse,living
avec terrasse,trcis chambres & coucher.

28me section face & 1'Avenue Genicot

G~ Un appartement dénomméd G, comprenant:

Hall,salle ds bains,cuisine avec terrasse,living,ﬂeux cham
bres & coucher

H- Un appartement ddnommé H, comprenant:

Hall,salle de bains,cuisine avec terrasse,living,une cham
bre & coucher

PARTIES COMMUNES,notamment:
Cages d'escaliers et d'ascenseur,vide poubelles e+ dé e
gements

Plan n°®20 EZtage technique

On y constate:

PARTIES PRIVATIVES
Un appartement dénommd BB comprenant: vs
bains,cuisine,réduit,living,deux chambres
ge.

e

Un appartement dénommé CC, comprenant: culsineg,sslls A=
bains,réduit,deux chambres 2 coucher,living,tsrr-gaz

Un appartement dénommé DD, compren~nt: cuizine,s~lls Ae
bains,réduit,une chambre 2 coucher,living, terr-zez

Un appartement dénommd EE,comprenant:cuisinazr'iuit,SFlle
de bains,vestiaire,une chsmbre S couchgr,living terrcsse

Un appartement dénommé F¥,compren~ntisrlls de Laing,rddui=
living,une clhiambre & couchzar, terragse

Un appartement dénommé GG et un autre dénommé HE, comvre-
nant chacun: cuisine,salle de vains,living, tcrresse £ventu..
glle,

PARTIES COMMUNES

Cage d'escaliers,machineries d'ascenseurs et Leurs Locaux,
local pour vase d'expansion.

CHAPITRE II

ELEMENTS PRIVATIFS ET ELEMENTS COMMUNS DU BATIMENT

Article 3 ELEMENTS PRIVATIFS

RINCI Sont privatives les parties de 1'immeuble desti-
nées a l'usage exclusif d'un copropriétaire.

Sont notamment privatifs les aprartements, studios,caves
emplacements de voitures ainsi que garages

a? les dléments constitutifs tels que:
Plancher,carrelage_ou autres revétements avec leur soutd-
nement,revétement des murs, plafonnage ou tapissage,fenlire:
aurs et cloisons intdrieurss avec portes { sont exelus les
gros murg,colonnes et poutres en béton),portes intérieures
porte paliére et portes des dépendances,menuiserie et guin-
caillerie,installation sanitaire et autres,les installatior
du parlovhone et de 1l'ouvre-norte.

[
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b) Les accessoires & l'usage exclusif des parties priva-
tives et se trouvant en dehors de celles-ci,notamment:revédte-
ment balcon,boites aux lettres dans le hall d'entreée,installa-
tion du parlophone et de l'ouvre-porte,les gonneries aux por-
tes d'entrce des appartements,les plagues indicatrices des nc::
et professions des occupants d'appartements,sauf les parties
qui seraient & usage commun.
Article 4 ELEMENTS COMMUNS
PRINCIPE: sont communes les parties de 1l'immeuble desti~
nées & 1'usage de tous les copropriétaires ou de certains 4!
entre eux,
notamment:
2 ) SLEMENTS INDIVIS ENTRE TOUS LES COPRCPRIETARIET
Le terrain b&ti et non b&%i,les fondations et les gros murs
l'armature en béton de 1'édifice et les hourdis,lss sous~sole
& l'exception des caves privatives et emplacements de voitu-
res,les combles,les revétements et décorations aux facades
le gros-oceuvre des terrasses,les gaines,téte decheminées,les
gitages,la toiture avec son recouvrement et les tuyaux de des.
cente,égofits,canalisations d'eaux,gaz et électricitd,de td1l¢-
vision,pour les parties de ces canalisations qui se irouvent
en dehors des appartements gqu'elles desservent,lss parlophone -
cuvr«-porte et sonnerie 2 la porte principale d'entrée,dans
les parties & usage commun,la chaufferie avec accessoires
¢t réservoir & mazout,les ascenseurs et leurs cages,les esca-
liers et leurs cages,les paliers,hall d'entrée,conciergerie, :
couloirs d'accés aux parties privatives,aceds aux emplacement: ||
de parking et garages,vide-pouballes,etc... f
En général,toutes les parties de 1'immeuble gui sont % usa-
ge de tous les appartements,parking ¢t garages.
Ces éléments aprartiennent indivisément aux copropriéteires
dans la proportion fixde ci-aprés:
b )ELEMENTS MITOYENS ENTRE DEUX COPROPRIETAIRES
Les murs séparent deux appartements ou deux~-garzges, pour au-
tant qu'ils ne contribuent pas & la solidité de 1'¢difice.
¢} ELEMENTS INDIVIS ENTRE CERTAINS COPROPRIETATRES
Dans les immeubles comportant des "parking"et"garsges",les
éléments & 1l'usage exclusif de ceux-ci,comms les acces, feu
rouge et feu vert,éclairage et porte d'entrée sont indivis
entre les copropri€taires des ces "parking et"garages" exclu-
sivement. il
Ces choses appartiennent indivisément aux seuls copropriéta’ il
res gui en ont l'usage. ]
Les principes généraux énoncés aux articles 2 et 3 ci-des-—
sus seront seuls applicables,pour déterminer la division des
diverses parties du bAtiment,en éléments privatifs ou commun -
(généraux ou spéciaux)ou mitoyens,en cas d'erreur ou omission
dans la description de 1'immeuble qui précéde.

CHAPITRE III
PEPARTITION DES QUOTITES INDIVISES DES FARTIES TU BATIMENT
DESTINEES A L'USAGE COMMUN INTRE LES DIVERSES PARTIES PRIVA-
TIVES.

;!‘
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Article 4 Les parties communes sont divisées en quotités et
~elles-ci sont rattachées aux parties privatives ainsi qu'il
est stipuléd ci-apres.

La quote-part des parties communes rattachie aux par-
ties privatives est établie en tenant compte de la surface
des éléments privatifs -

Momentandment elle est fixée comme suit en rapport aux
plans annexés & l'acte de base susvisé

La répartition ci-aprds restera définitivement fixée s'
il n'est apporté dans le cours de la congtruction,aucune mo-
dification
Tes sociétds constructrices peuvent modifier ces plans
dans les limites prévues aux conditions de ventes et confor-
mément 2 la demande de tout éventuel amateur.
Dans ces cas elles devront mettre l'article 5 ci-apres,
en concordance avec les medifications apporties
L'acte autheniique de vente indicuera donc les quctitds
dans les parties communes définitivement attribuées aux par-
ties privatives-
Article 5 REPARTITION-DES .QUCTITIS DES PARTIES CCMMUNES

Immeuble boulevard du Souverain
Rez-de=-chausgsée

Te Flat-septante-six/dix milliemes 76
L'appartement-cent trente-neuf/dixmillidmes 139
Bureaux ou chambres de bonnes ou d'amis deux cent

quarante-six/dixmillidmes 246
Etages

Chacun des appartements type 4,cent gquarante et un/
dixmilli®émes,soit ensemble douze cent soixante-neuf 1 269
Chacun des appartements type B,cent soixante-quatre
dixmillidmes,soit ensemble quatorze cent septante-

six 1 476
Chacun des appartements type C,cent dix-neuf/dix
millidmes soit ensemble mille septante et un 1 071

Chacun des appartements type D,cent vingt et un/
dixmillidmes,soit ensemble mille quatre vingt-neuf 1 089
Chacun des appartements type E,cent trente-neuf/
dixmillidmes,soit ensemble douze cent cinguante et

un 1 251
Chacun des appartements type F,cent soixante-huit/
dixmillidmes,soit ensemble quinze cent douze 1 512
Immeuble Avenue Genicot '
"Rez -de-chauBsée . I ¢
Fventuel magasin,cent trente-six/dixmillidmes 136
Etages '
Chzcun des appartements type G,quatre vingt-cing/
dixmillidmes soit ensemble trois cent quarante 340

A reporter 8 605




Report 8 605
Chacun des appartements type H, septante-quatre/

dixmilliémes soit ensemble deux cent nonante-six 296
Dernier étage sous-toit
L'appartement type B58,septante-huit/dixmillidmes 78
L'appartement type CC,cinquante-quatre/dixmillidmes 54 |
L'appartement type DD,soixante et un/dixmillidmes 61 i
L'appartement type EE,septante et un/dixmillidmes 71 i
L'appartement type IF,quarante-sept/dixmilli®mes 477 '
L'appartement type GG,vingt-six/dixmillidmes 26
‘L'appartement type HE v1ng+-sept/d1xmllllemes 27
Caves '

Chacune des csaves n°s 1,3%,4,5,6,8,10,11,14,16,17,18
19, 20,21,22,2%,25,28,29,3%6,38,39 40 41 & 18 lnclus,SS
& 62 lgclus trOlS/dllelllemes 501t ensemble cent
v1ngt/d1xmllllémes 20
Chacune des caves n®s2,12,24,26,27,%1,32,3%3, 34, ;gtﬁﬁ
50,51 & 54 inclus, quatre/dlrmllllémes selt ens emoWe

SOLXante/dlxmllllémes Y0)
Chacune des caves n®7,13,15,35,37 cing/dixmillidmes
01t ensemble vingt- C1nq/dlxmllllémes 25

Chacune des caves n®*S,et 30. deux/dixmillidmes so0is

ensemble quatre/dltmllllemes 4 ;
Chacune des ceves n°s 69,71,72,deux/dixmillitmes i
soit ensemble 51x/d1xmllllémes 6 i
La cave n° 70, tr01s/d1xm1’llemes 3 i
Chacune des caves n°s 63 & 68 inclus,quatre/dixmil-
liémes soit ensemble vingt-quatre/dixmillidmes 24
Garages

Chacun des vingt et un boxes,dix/dixmillidmes soit
ensemble,deux cent dix 210
Emplacements de vcitures

Chacun des emplacements n°s 27 & 47 inclus,61,62,55

& 58 inclus,50 & 53 inclus,85 et 66,8ept/dixmillidmes :
soit ensemble deux cent trenfe et un 231 i
Chacun des emplecements n°s 25,26,48,49,54,55,60,57 i

a4 70 inclus,5? et 64,quatre/d1xrllllemes 301t ensemble Wl
cingquante- ~deux/dixmillidmes 52 ﬂﬁﬁ
Total général 10.000/10 000 : sijf

CHAPITRE IV
DROITS ET OBLIGATIONS DES CCFROPRIETAIRES QUANT AUX ELEMEL"
PRIVATIPS ET AUX ELEMENTS CCMMUNS

SECTICN I - ELEMENTS PRIVATIFS
Article 6 Chacun des copropriétaires a le droit de jouir
et de disposer de son appartement, emplacement de voiture cu
garage dans les limites flxees par le présent contrat ot p~
la loi I

MODIFICATIONS |
Article 6 Chaque propriétaire peut modifier comme bon lui :
semble, La distribution intérieure de ses loeaux y compris \




celle de la cave,mais sous sa responsabilité & 1'égard des
affaissements,dégradations et autres accidents et inconvé-
nients qui pourraient en &tre la conséquence,pour les parties
communes ou privatives de 1l'immeuble.

DIVISIONS 7 : I

Article 8 Il est formellement interdit & chaque propriétai- e
re d'appartement,l l'exception des sociétés venderesses,de i -
le diviser en plusieurs apparitements.

REUNION DE DEUX APDARTEMENTS

Article 9 Le copropriétaire de deux appartements,au méme
étage seulement,pcurra pratiquer dans les murs mitoyens,une
ouverture pour les faire communiquer,

Toutefois,le Gérant doit &tre prévenu par leftre recomman-
dée & la poste,de la date ol les travaux sercnt entamés,sous
la responsabilité pleine et entiére du copropriédtaire aui y
procede.

TRAVAUX AUX CHOSES PRIVATIVES

Article 10 Pour les iravaux ci-dessus prévus et ceux qui
pourraient &tre faits scit & l'intérieur d'un lot ou de ses
dépendances privatives,soit &4 des accessoires privatifs,sus-
ceptibles d'affecter la solidité ou l'esthétigue de la chose
commune,le propriétaire est tenu d'en aviger le Gérant et de
lui soumettre les plans des travaux envisagés.

Le Gérant se réfire & l'architecte de 1'immeuble,

Le Conseil de gérance psut exiger que les travaux soient
exécutés sous la surveillance de 1'architecte don%t les hono-
raires sont & charge du propridtaire intéressé -Ce dernier
reste responsable de tous dommages entrainéds par l'éxécution
des travaux.

Ceux-ci ne peuvent &tre entrepris sans l'accord de 1'archi-
tecte et du Comité de gérance et avant le délai de guinze
jours & compter de la communication des plans au Gérant.

Par contre,si le propridtaire néglige d'effectuer les tra-
vaux nécessaires & sa propridté et expose,par son inaction
& des dégats ou & un préjudice gquelconque,les autres lots ou
le domaine commun,le Gérant a tous pouvoirs pour faire procé.
der d'office aux frals du copropriétaire en défaut,aux répa-
rations urgentes dans ses locaux privés. '

Ces travaux sont confids aux entrepreneurs agréés par lz
conseil de gérance. '

LOCATICN

Article 11 Les appartements,éventuellement le magasin,empla
-cements de voitures et garasges peuvent &tre donnés & bail
o %ocation mais seulement & des personnes honorables et sol.
vables. :

I1 en est de méme pour la sous-location ou cession de bail  iff

Toute fraction d'appartement ne pourra &tre loude.Toutefoiz |
une cave peut &ire donnée en location,d condition que celle-
ci goit faite au profit d'un occupant de 1'édifice ou 4'un 'k
Fie;s y exergant une activité au service exclusif des coprop. i f
etaires,par exemple,une blanchisserie. \ :
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L'acte déclaratif de jouissance devra contenir la mention X~

resse que les intéressés ont une parfaite connaissance de ce

réglement de copropriété et de l'ordre intdrieur ot qu'ils sont

subrogés de plein droit par le seul fait d'&tre cccupant,dans

tous les droits,mais aussi dans toutes les obligations guil peu-

gent en résulter ou gui en riésulterons. : .
DESTINATICN DES LOCAUX . .

Article 12 I1 ne peut 8tre exercé dans 1'immeuble 2ucun com-
merce,sauf dans le local au rez-de-chaussée c8td Avenue Genicot
ol un commerce qui ne nuirait pas au standing de 1l'immeuble,
pourrait y &ire exercé -Dans tous les cas,le commerce d'alimen-
tation,droguerie,café,restaurant,bodega est interdit

Les appartements seront 2 usage d'habitation ou ds profes-
gion libérale,ndanmoins celles de nature 2 troubler la tran-
quillité de 1l'immeuble,telles que "dcole de daneges,musique ou
autres’,sont interdites.

Les scciétés venderesses se rdservent le droit d'sifacker
les appartements des premier,deuxidme =% troisidme eteges A
l'usage de bureaux,sans devoir demznder l'accord des autres

copropridtaires;elles veilleront dans ce cas & ce gue cette
agfectation ne trouble en rien leo tranquilli+é de 1'immeuble.

Les médecins ne sont admis & exercer leur professiondans
1'immeuble que s'ils ne sont pas spécizlistes de maladies con-
tagieuses ou véndriennes,et A4 1z condition de ns P&S nuire A
la tranquillité ou & l'hygzidne de 1'immeuble.

Les emplacements de voitures et garages ne psuvent &tre
utilisés gue pour garer un ou plusieurs véhicules ou cvcles.

Néanmoins des armoires métalliques de couleur grise (+on
déterminé par les socidtds venderesses) pocurront &tre rplacde-
sur ces emplacements de parking et garages,contre le mur,an
dehors des véhicules ou cycles, tous autres objeis devront Stre
enfermés dans ces armoires.

Les garages ou boxes pourront &tre utilisés vour l'entreposs.
ge de meubles,vins,etc. & l'exclusion de tous produits inflama-
bles ou toxiques.

SECURITE

Article 13 L'emploi des tuyauteries de gaz en matidre flexi-
tle est prohibé-Les propriédtaires doivent faire ramoner les
chemindes de leurs 1ocaux,toutegnles fois qu'il est nécessaire
&t au moins une feis par an;Ils Justifient au Gérant

Les occupants doivent se conformer sux réglements de police
concernant l'emploi ou le dép8t de marchandises ou d'anpareils
dahgereux, incommodes ou insalubres.

TRANQUILLITE

Article 14 Les occupants des immeubles doivent les habiter
bourgeoisement et honnétement eten Jouir suivent la notion ju--
ridique de" bon piére de famille".Tls devront veiller & ce que

la tranquillité de 1'immeuble ne soit & aucun moment troubvlde
par leur fait ou de leurs locataires ou visiteurs.l'usage des
instruments de musique et notarment des appareils de radiopho-
nie est autorisé,pour autant qu'ils ne troublent pas les copre




priétaires
Ies appareils électriques doivent &tre munis de dispositifs
antlparaSLtes I1 ne peut &tre utlllse de moteurs autres gque
ceux qui actionnent les apparemls ménagers ou ceux gqui sont
nécessaires & l'exercice d'une profession autorisée dans les
conditions ci-2vant,i la condition gue toutes les mesures soienv
prises pour éviter les troubles de voisinage.
VISITES DES LOCAUX PRIVES
Article 15 Les copropriétaires doivent donner au Gérant,libre
acces a leur proprlete gccupée ou non,pour luil permattre d'exa-
miner 1'état des éléments communs et de vérifier si les mesurses
d'intérdts communs sont coservées.Ils doivent de m&me donner
acceés 2 leurs locaux sans indemnité,aux architactes,ertrepres-
neurs et éxécutants des répar stions et ftravaux nécessaires aux
dhoses communes ou aux parities privées,apparfenant 2 d'sutres
copropriétaires,étant entendu cue les trovaux doivent &tre
éxécutés avec toute la célérité disirable
SECTION II - CHOSES COMITUNES
Article 16 Les copropridtaires ns peuvent,en aucune fagon
porter atteinte & la chose commune.Ils doivent ern user confor-
mément & sa destination.Ils ne pourront jamais sncombrer de
quelque maniére gue ce soit,les halls,2scaliers,paliers et cou-
loirs communs,affectuer des travaux de ménage,tels que tattage
et brossage de tapis,literies et hablts,et¢ndage de lings,netto;
ege de meubles ou ustensiles,cirage de chaussur
Pour autant gqu'elles 1nteressant 1z copron*xs*e,”e“\cu=1on
des travaux ménasgers et autres activités nécessaires des pro-
priétaires sont scumises sux p”ESCLlDthnS du reglement d'ordre
intérieur qui n'est pas de statut rdel.ducune tolérance ne peu
dxvenir un droit acquis.
MODIFICATION A LA CHCSE COMMUNE
Article 17 I1 est formellement intardit de faire,méme & 1'in-
térieur des locaux privés,aucune modification aux choses commu.
nes, sans une autorisation expresse du conseil de gérance- Ces HHH
trnvaux en cas d'accord,devront &tre exécutés sous la surveillar (i
ce de Monqleur 1 Archztecte de 1'immeuble. i
Les niveaux de 1l'immeuble n2 sont pas munis de persienne ou
volets extérieurs et il ne pourra pas en &ire placéds & front
de la rue principale ni & la fagsde postérieure,sauf au rez de
‘chaussée. L'aspect de la fagade principale ne pourra 1amals &tre
modifié
Des stores pourront &tre placés sur la fagade principale
leurs moddles et couleurs seront déterminés par les sncifiés
. I1 en sera de méme des tentes extérieures.
vendgre936% DY ENTRETTEN ET DE REPARATION
Article 18 Les travaux d'entretien et de réparations des par
ties communes seront décidés par les copropriétaires et seront
éxécutés sous la surveillance du Gérant.
Chague copropriétaire devra supporter les dits travaux aux
choses communes réguliérement deCLdés,sans indemnité.
ASPECT DE L'IMMEUBLE .
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magasin,parking &€t garages 2insi que pour 1a Publicitd gy

radio ne pourrs 8tre placde sur l'immeuble.Celui—oi sers

reils.Seuls leg OCCUpants de 1" immeuble faisant usage de
cette antenne devront en Supperiter l'entretien,

RECOURS ENTRE COPROPRIETAIRES
Article 21 ®n cas de conflit entre deux oy plusieurs co-
proprietaires,le Conseil ge gérance est seul compétent nour
contraihdre 1s Copropridtaire ep defaut a Tespecter lg prg.-

§ent réglement o+ le réglement d'ordre intérieur,

Les COpPropridfaires sont autorisde, aux fins Ci-dessus, d
agir de leur utorité en justice,dans le cag on 1= Copro-
prigté néglige de Prendre les mesures utiles dang la quingas
ne de la demands faite par le Copropridtaire 1ésé,ay Gérant,
par lettrs Tecommandée 3 1- Doste,

CEHAPIOTR I v
CHARGES np RECETTES COMMUNZS
SECTION T - CLARGES- PESIGNATION
Article 22 Son+ des charges communag,les fraig d'entrstian
la Teparation deg Darties communes, frais dqe censommation
électrique Pour choses communes, primes d'assurchce incendie
et Tesponsabilitg civile ocu iutres, des copropridiaires, fraj.
de reconstruction de 1'édifice détruit,tous frais Concernan+
la Concierge et 1a g€stion de 1'immeuble,etc...
REPARTITION 3=g CHARGES COMMUNES
Article 23 INDIVISION GENERALE
Sont 3 charge de 1'ensenble des oopropriétaires,dans les
Proportions des qQUotités indigqudes g l'article 5 ci-avant
les frais dont question & 1'article 22 ci-avant
INDIVISION FARTICULIERE

Les frais d'entretien et de réparation de parties communesg
Propres aux garages et émplacements de barking, telg gue
Voies d'acoés,éclairage de celles-ci,porte d'entrde ete, .,

bicyclette exceptée)
REGLEMENT DES CHARGES

Article 24 Pour faire face aux dépenses CoUrantes,le Géran:
€8T autorisé 3 réclamer aux COPropriétaires, une Provision
dont le montant €8t fixé pour 1g Premiére foig rar les sonig
tés venderesses e+ énsuite par l'assemblée des Coproprid+tai..
res- Le”compte des chargesg communes esgt €tabli trimestrigl-.
lement,Leoyy réglement doit se faire au plys tard,dans 1
duinzaine de l'envoi 4y compte.-Le Paiement deg Charges comm:,
nes n'emporte Pas approbation des Comptes,celle-pi reste &
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1rinitiative de 1 tassemblée générale.
I

NDIVISION USUFRUIT - I

Article 25 En cas d'indivision de la propriété 4'un apparte- i
ment,de demembrement en nue-propriété et usufruit,droit 4t
ugage ou d'habitation,tous les indivisaires ou titulaires
de droits sont solidairement et indivisgiblement tTenus 2 17
égard de la copropriété,sans Lénéfice de dizcussion,de toutes
somme s dues,afférentes audit appartement,magasin,emplacement
de voiture ou garage
' MUTATION PAR DECES :

Article 26 En cas de mutation par décés,les héritiers et
ayants droit doivent,dans les deux mois du décés, justifier
a1 Gérant,de leur qualite néréditaire;sSi 1'indivision vient _
5 cesser,par sulte d'un acte de partage,cession ou licitation i
entre héritiers,le Gérant doit en d+tre informé,dans le mois
= un avis du notaire qui a instrumenté,indiquant les neom
rénoms,profession et domicile du nouveau coproprietalire,

s date de la mutation et celle de 1tentrée en jouissance
Tn cas de mutation entre vifs,a titre onéreux ou gratulf
ou par décés,le nouveau copreopriétaire est tenu,: 1'%gard
de 1a copropriété,du Laiement des SOmMmES miseg en recouvre-
ment postérieurement a la mutation,méme avant 1tapprobation
des comptes par 1'assembldée générale et alors méme gu'elles
sont destinées au réglement des prestations ou des travaux
engageés antérisurement & la mutation.

Ltancien copropriétaire reste tenu au versement de toutes
les gommes mises en recouvrement antérieurement & 12 date
de la mutation.

11 ne peut exiger 1z restitution des sommes vergées par
1ui,a quelque titre due ce soit,2 la copropriété,sauf 1la pro-
vision pour les dépenses communes.Toute mutation doit &ire
dans les gquinze jours de s2 date,notifiée au Gdrant,par l1e
nouveau propriétaire,par unelettre recommandée.

L défaut de notification de la mutation dans le délai 18-
de quinze jours ci-dessus prévu,l‘ancien et le nouveau propri-|§
étaires sont solidairement responsables du paiement de toutes |
leg sommes mises en recouvrement avant 1la mutation.

RECOUVREMENT FORCE DES FRAIS
article 27 A défaut par 1es copropriétaires de verser la

provision Téclamée par le Gérant,dans la quingaine du rappel
qui leur est adressé sous pli recommandé a la poste ou au por-fy
teur,le Gérant est autorisé pour le recouvrement gtarréter
1es fourmnitures d'eau,de gaz,d'électricité et de chauffage
su copropriétaire défaillant,d'assigner 1e défaillant au pals -
ment des sommes dues,de toucher 1ui m2me & due concurrence

1es loyers revenant au copropriétaire défaillant,délégation
de loyers contractuelle et irrévocable étant donnée des main-
tenant au Gérant,par chacun des copropriétaires,pour le cas
ol il serait défaillant envers 1a copropriété.le locataire
cst valablement libéré a 1'égard de son pailleur,des sommnes

v v
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quittancées par le Gérant, _ ' :

Toutos les sommes réclamées par le Gérant,pour compte de
la copropriété,sont de plein droit productives d'intéradts
au taux de sept pour cent,nettes de toutes taxes et retenues |
quelconques,a compter du jour de l'envoi de la lettre recom--
mandée dont gquestion ci-avant,

SECTION II ASSURANCES- RISQUES |
Article 28 L'assurance,tant des choses privéeg & l'excepticLI

des meubles,que des choses communes sera faite & la méme
Corpagnie,pour tous les copropridtaires prar les soins du Gé-
rant et ce,contre 1'incendie,la foudre,les explosions provo-
quées par le gaz,les accidents causés par 1'électricité,le :
recours éventuel des tiers,le tout,pour les sommes & détermi.
ner pour la premiére fois,par lessociétds venderesses et par
la suite,par 1l'assemblée générale,d titre de charge commune :

Les propriédtaires qui estiment ces capitaux insuffisants j
ont la faculté de contracter une assuranrce supplémentaire }
pour leur compte,Z concition d'en supporter 1= charge.

Ils ont seuls le droit au supplément d'indemnité provenant
de cstte assurance et en disposent librerment.

Toute surprime est & la charge personnelle de celui des
copropriétaires qui en est ls cause.

SOUSCRIFTION DES PCLICES - SINISTRES

Article 29 Le Gérant souscrit,rencuvelle,remplace ou modi-
Tie les polices d'assurances souscrites au nom des copronrié
taires suivent lss directives donnédes par 1'-ssemblde géné—-
rale - Chacun des copropridtaires sura droit & un evemplaire
des polices,

Les premi®res assursnces seront contractées par les so-
ciétés venderesses, uprds d'une sociétd solvable & leur
choix, st ce,pour une durée de dix ans et les propri‘taires
leirrembourseront les primes rayses par elles,dans la prepor
tion de leurs droits dans les parties et choses communes,
fixés par l'article 5 ci-avant.

SECTION IIT RECETTES
PRINCIPE
Article 30 Dans le cas oll des recettes comrunes seraient
effectuees,d raison des parties communes,elles seront ac-
quises & chaque propriétaire dans les proportiens indiguées
4 l'article 5 B
CHAPITRE VI
INCENDIE DE L'IMMEURLE
PRINCIPE
Article 31 Bn cas d'incendie de 1'immeuble,l'assemblée gé-
ngraie délibérant dans les conditions prévues & l'article 37
cl-aprés,peut décider que 1'dédifice sera ou ne sera pas re-
construit ~Fn cas de reconsiruction,l'indemnité payde per 1=
société d'assurance sera employée & la reconstruction,sui-
vant les plans primitifs,sauf décision contreire de l'assem-
blée. En cas d'insuffisance de l'indemnité,pour l'acquit
des travaux de la reconstruction,le supplément serzs & 1la o
ge des copropriétaires,dans la broportion des droits de co-
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propriété de chacun et exigible dans les trois mois de 1'
assemblée qui szura détermindce supplément,lss intéréts au
taux légal courant de plein droit et sens mise en demeure
,& défaut de versement dans le dit délai.

Les coproprifétaires qui n'auraient pas pris part au vote
ou gui auraient voté contre la reconstruction,seront tenus
si les autres propriétaires en font la demande,drns le mols
de 1la ddcision de l'assemblée,de céder & ceux-cl ou- si tous
ne désirent pas acquérir - & ceux dss coproprictaires qui en
feraient la demande,tous leurs droits d=ns 1l'immeuble mais
en retenant la part leur revenant dans 1l'indemnité.

Le prix de cessipn & défaut d'accord entrs les parties
sera détermind & dire d'expert,nommé dz comrun fccord &ntre
les intéressés ou & défaut,par ls Frésident du Tribun=l de
premidére instance de l'arroncdissement,sur reauéte de 1la vart:
12 plus diligente. '

CEFEAPITRZ RE VII
ADMINISTRATICH
SECTICN I - ASSEMELEE GZNEZALE
POUVOIES

. Article %2 L'ascamblés générale des copropridétaires ast
souverzine maltresse de 1l'=administration de 1'immeuble,arn
ant gu'il s'agit d'intérdts comruns. L'nsgemblide odblige o
ses délibi¢rations et décisions tous la2s coproprifétaires sur
les points se trouvant & l'ordre du jour,qu'ils ~i:int S48

raprésentés ou non.
ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE
Article 3% L'nscemblée générale statutalre sz *tient d'cf-
fice cnngue annéde & Bruxelles,~ux jour,bhesurs 2t lieu indicu
per le Gérant ou par celui qui en fait les fonctions.
Sauf indication contraire de 1= part du Gérant,cuil doit
donnée & tous les propridtaires,dans 1o forme et les délal
prescrits ci-azpaés pour les convocaticns,ces jour,heure =t
lieu sont constants d'annéde en année et seront fixés défini-
tivement par la premiére aossemblée générale. Elle pourra
toutefois &tre medifide ultéricurement par décision de 1'
assemblée,
Les convocations sont faites par lettre recommandée. :
Elles seront zussi valablement faites si elles sont remiss.
aux compropridtaires contre décharge. :
L'assemblde générale délibere notamment sur les nomination-
révocation du Gérant,les comptes de gérance,le ranport du
Gérant,l'arprobation des comptes et la décharge,les preévi-
sions budgétaires,les assurances,les répérations ou amélior
tions,fonds de réserve et les guestions relatives aux inté-
réts communs. )
ASSENMBLEES GENERALES EXTRAOERDINAIRES
Article 34 Fn dehors de 1l'assemblée générale statuteire,de
ascemolées généralss extraordinaires neuvent &tre convoqueés:
% la diligence du Gérant,aussi souvent qu'il est nécessaire
IL'assemblée générale extraordinaire doit 2tre convogquee
en tout cas, & la demande de trois copropriéterires
En cas d'inaction du Gérant,plus de guinze jours aprés la
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demande lui adressée,l'assemblée sera convoquée valablement
par l'un des copropriétaires. .

Les convocations aux assemblées sont faites huit Jours
francs au moins et quinze jours franecs au plus,a l'avance
par lettre recommendée.Elles contiennent l'ordre-du jour.

COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE
Article 35 L'assemblée générale se compose de tous les co-
proprietaires d'appartements,flat,magasin,emplacements de
voitures ou garages et des personnes ayant sur un lot,un
droit d'usufruit,d'emphytéose,d'usage ou d'habitation.L'assem- '
blée générale n'est valablement constitude aue si tous les ?
Ccopropridtaires ont été régulidrement convogqués.,

La composition de l'assemblée est dtablie par la liste de
prégence,signée par les copropridtaires au début de la séance

L'assemblée désigne,pour le temps qu'elle détermine,son It
Président et deux assesseurs ou scrutateurs et un gécrétaire,
ce dernier pouvant &tre cheoisi en dehors de l'assemblée.

Ceux-ci composent le bureau,ils sont élus pour une durée
d'un an. Ils sont rééligibles.

VOIX
Article 36 Chaque copropriétaire dispose d'un nombye de voi.
egal 3 ceTul de ses quotes-paris de copropriété dans 1'indi-
vigion géndrale '
Les copropriédtaires indivis d'un lot ne peuvent exercer
leur droit de vote que par désignation d'un mendataire votant |
au nom de l'indivision.

A défaut dc mandataire commun,les copropridtaires dg ce
1ot indivis ne pourrcnt prendrs part au vote.

I1 en est de méme pour un appartement,flat,nagasin,emplace
ment de voiture ou garage faisant 1'objet d'un droit d'usu-
fruit,d'emphytéose,d'usage ou d'hakitation, :

@UCRUIM ET MAJORITE ORIINAIRE

Article 37 Sauf disposition contraire,l'asssemblée géndéra-
le doit,pour pouvoir délibérer valablement réunir un nembre
de copropridtaires possédant ensemble les cing/huitiimes au
Mmoins des voix attachées & l'ensemble de 1'immsuble.

Si 1'assemblée ne réunit pas cette condition,une nouvelle
asgsemblée sera convoquée au plus t8t,dans les ouinze jours
et au plug tard,dans les trente jours,avec le méme ordre du
Jour et délibérera valablement quelque soit le nombre des
copropriétaires présents et lz nombre de quotitds représentén.:

Sauf dispositions contraires du présent riglement,les dé— |
Claions sont prises & la majorité absolue des voix. _ .

., L'ordre du jour des assemblées indique spécialement les |
décisions qui requiérent une majorité supérieure & la majo-
rité absolue. . :

POUVOIRS EXTRACRDINAIRES i
Article 38 L'assemblée générale peut,en vue de 1'intérét
commun :
1) décider de transformer le domaire commun.
2) décider de lz reconstruction aprés sinistre ou la non-
reconstruction.
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3)modifier le présent riglement et notamment la réparti-
tion des quotes-parts de copropriété et des charges communes
entre les copropriétaires.

A ces fins,les décisions sont prises sn observant les con
ditions prévues & l'article précédent;dtant er outre exigéd
un quorum des quatre/cinquidmes et une majorité des deux
tiers.

MANDATS .
Article 39 A l'exception du Gérant,nul ne preut revrdésen-
ter un copropriétaire,s'il n'est lui méme copropridtaire.

A cette régle impérative,deux seules exeeptions:

1) le mari représente d'office gon épouse =t ne doit
pas justifier d'un mandat lui conféré par cette dernidre
2)en cas d'indivisicn,l- messe indivise est représentée
par un ssul coprovriétaire,dfiment mandaté.
PROCEZ-VERBAUX

Article 40 Les délibérations =t décisions des assemblées
sont ccnstatées par des procés-verbaux reproduits dans un
registre speécial et signé par le Président,le sécrétaire ot
paxr les copropriétaires qui le désirent.

Les procurations sont annexdées aux procds-—verbaux.

SECTION II GERANCE

Article 41 I1 est fait appel,par les coproprifétaires aux
services d'un Gérant,copropriftaire cu non.

Pendant les c¢ing premidrss années,le Gérant sera dé=iené
par les sociétés venderesses.

MISSION DU GERANT

Article 42 La mission du Gérant est notamment de:

velller au bon entretien des parties communcs.

2ssurer le fonctionnement des services comrmuns,les répa-
rations et travaux ordonnés par l'ascemblée générale et com
mander ceux gue l'urgence ou la nécessité rendent indispen-
sables,lc paiement des dépenses communes et le recouvrement
des recettes pour le ccompte de la communauté.

présenter trimestriellement & chaque propriétaire son
compte particulier,et,znnuellement,d 1'assemblée générale, -
les comptes généraux.

assurer la garde de la charte ‘de 1l'immeuble et des archi.
ves interessant la copropriété,en ddlivrer d=s copies con-
formes & gui de droit.

souscrire au nom des copropriétaires, tous centrats d'as-
Surance,pour l¢ compte commun,suivant les directives de 1°
assemblée générale,ainsi que tous contrats 4'entretien du
chauffage et des a2scenseurs.

instruire les contestations relatives aux parties commun-.
survenant. avec des tiers ou entre les copropriétaires,faire
rapport au conseil de gérance et,en cas d'urgence,prendre
toutes les mesures conservatoires nécesgsaires.

- représenter la copropridté en justice, tant en demandant
gu'en défendant. !

signaler immédiatement au conseil de gérance, toutes infr: .
tions au réglement de copropridté ou 4'ordre intérieur

[t
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A cette fin,chacun des propridtairecs donne en souscri
vant aux présentes,mandat contractuel et irrévocable au Gé-
rant en fonection.

POUVOIRS DU GERANT

Article 4% ILe Gérant,dans les limites de sa mission,
engage valablement leg Coproprictaires de 1'immeuble,méme
les absents et Ceux qui ae sont OProsés & une décision de 1°

CONSEIL DE GERANCE
Article 44 L'assemblde générale peut,en plus des pPouvoire
qul lul sont confids Par le présent réglement,donner des
‘bouvoirs spéeciaux 2 un conseil de ge<rance, composé gy Prégi-
dént et de deux =5sesseurs de l'assembléde,

Ce Conseil Surveille la gestion dy Gérzant,examine ses
comptes,résout evee lui, toutes auestions importantes,notam-
ment L'opportunité des travaux nécessaires mais non urgents

Le Conseil 4de gérance convoque 1'assemblée générale en cas
de décés,dea 1l'absence,de démission ou de carence du Gérant,

A défaut du Conseil de gérance, ses Pouvolirs peuvent &tre.
gxerceés par le Président de l'assemblde si celle-ci 1e Juge
bon.

SECTION IIT SURVEILLANCE

article 45 L'immeuble est surveillé par le Gérant ow enco-
Fe Par l'un ou l'autre des Membres du Comitd ge ¢rance gui
“habite 1'immauble.

CEAPIODR

DISPOSITIONS DIVERSES

STATUT REEL =T REGLEMENT PIRSONNET,

Article 46 Toutess les dispositions dy présent rdéglement
doivent Btre considérdes comme dtant de droit réel.

Fllzs s'imposent & tous les propriétaires dz fractions divi
Ses de l'immeuble prédécrit,d leurs héritiers et 3 leuwrs
Aayants-droit, 3 quelque titre gue ce soit.Flles sont opposabl:
aux tiers par 1a transcription hynothécaire.

Le présent reglement ne peut &ire medifié qué suivant les
régles de majorité et ¢ans les conditions qu'il détermine
selon le cag.

Les modifications ne sont opvesables aux tiers que par
la tronscription au bureaudes hypothéques, Ie brésent régle-
ment pPeus 8tre’ conpld . Par des raéglements pariticuliers,con-
Signes et décisions de 1'assemblde générale des copropridtai

B VIII

Le respect de ces réglements,consignes et décisions doit
&tre imposé dans tous les actes de cession,aux Personnes sc-
cédant & 1g PTOpPriété ¢'un lot,ainsi que dans les baux con-
clus avee les locataires,

AU présent regl ement est actuellement joint:

Un "Réglement i'ordre intérieun”,

Le présent regllement e corropriété,le réglement particu
lier,leurs modif;cations,les consignes et ddcisions de 1'es.
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semblée générale des copropriétaires,forment la charte de
1'immeubld

Ils doivent s'interpréter les uns en fonction des autres

CLAUSE ARBITRALE

Article 47 Toutes contestations auxquelles donnerait lisu
l'execution ou l'interprétation des clauses du réglement
général de copropriété ot du réglement d'ordre intérieur,
dont fzit partie le présent statut réel sont tranchées par
un arbitre désigné de commun accord ou & défaut d'accord,par
le Président du Tribunal de premidre instance de Bruxslles

L'arbitre doit statusr en amiable compositeur.

Il doit rendre sa sentence dans les quarante jours de sa
désignation,sous peine d'&8tre déchu de ses fonctions, sans
indemnité.

Ce délai ne peut en aucune fagon 8tre prolongé.

Sa sentence est définitive,non susceptible d'appel ni de
pourvei en cassation,ni de requéte civile,

La contribution aux frais d'arbitrage est rdglde par llar-
bitre.

L'assemblée générale peut supprimer la présents clruss
compromissoire & la majorité des deux/tiers des voix

FRAIS

Article 49 Les frais du présent reglement sont 4 cherge
des copropriétaires,dans la propertion de leur quote~-part
deé l'indivision générale.

Ils s'élévent par dixmillidme des perties communcs génire
les des constructions & 1= somme de douze francs

MISSION DU CCNCIERGE

Article 50 L'immeuble est pourvu 4'uns conciergerie
Les concierges seront engagés,pour 1= premiére
fois,pnr les socidtds vendsresses,et par la suite,par le
conseil de gérance

Le mission des concierges =%t leur rémunération
seront déterminds initialement per les dites socidtés e+
par la suite,par le Conseil de gérance.
ELECTICN DE DOMICILE
Article 51 Domicile est élu de plein droit dens 1'immeuble
pour chague copropriétaire,d défout de notification faite

par Lui au Gérant,d'une autre dlection de domicile
A
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REGLEMENT PARTICULIER
GENERALITE-RESPECT DU REGLEMENT PARTICULIER

Article 1 Le présent réglement s'impose zux coprovridtai
res et a leurs ayants-droit.

En cas de cession ou gde location d'un appartement, flat,
pagasin,d'une cave,d'un emplacement de voiture ou garage,le
cédant ou bailleur est tenu d'en imposer le respect 2u ces-
sionnaire ou locataire.

MCDIFICATION DU REGLEMENT PARTICULIZER
Article 2 Le présent reglement peut &tre modifié nar les
coproprietaires,délibérant et votant dans les conditiong
prévues & l'article 37 4du réglement de copropriété

REGLEMENT D'ORDRE INTERIZUR
ENTRETIEN
Article 3 Les travaux relatifs aux parties privées dont 1!
éntretien intéresse 1'harmonie de l'immeuble,dsvront &tre
effectués par chaque propriétaire,en temps utile,de telle
maniére que 1'immeuble conserve son aspect de soin et de bon
entretien.

/-

ASPECT

Article 4 Les copropridtaires et leurs occupants ne pourror - |

mettre aux fen@tres ou balcon,ni enseignes,ni réclames,garde
-manger,linges et autres objets.

Article 5 Les copropridtaires ne pourront scier,fendre et
casser du bois que dans les caves,le bois et le cherhon s'ili-
sont utilisés,ne pourront 8tre montés que le matin,avant
dix heures.

SECQUAGE ET BATTAGE
Article 5 Legs Sécouages de v&tements,les battages de tanis

ne peuvent 2tre exdcutds qu'aux endroits fixés par le consei..

de gérance
Ces travaux doivent &tre terminés avant dix heures du mati~
PARASITES ,
Article 7 S'il est fait usage dans 1l'immeuble,d'appareils

electriques produisant des perasites,ces arpareils devront

8tre munis de dispesitifs supprimant ces parasites ou les g*+.

ténuant de telle sorte qu'ils ne troublent ras la bonne ré-
ception radiophonique. - o
CHAUFFAGE CENTRAL ,

Article 8 Sauf froid anormal,en dehors de cette période
1'immeuble sera chaufré par le moyen du systdme de chauffage
central,du quinze septembre au quinze mai.

Seul le gérant donne les' instructions nécessaires.

Un chauffage modéré,s cinquante degrés,pourra 8tre demands
3 toute époque,mais 3 la réquisition dcrite de gquatre copro-.
priétaires d'appartements,remise au Gérant. '

Les frais du chauffage,c'est & dire du combustible, consom-
mation du courant électrique, éventuellement salaire du chaur

feur et autres frais intéressant directement 12 chaleur,sont

amortis en une saison,

it
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- partition des frais de chaleur.

A 1'effet de répartir équitablement ces frais,des compieurs
de chaleur seront placés,soit un compteur de passage unique
& l'entrée de 1l'appartement,soit des compteurs sur chaque
radiateur initialement,suivant le choix des constructeurs

Les chaudigres,une fois allumées,diffusent dans tout 1!
immeuble par rayonnement propre et par rayonmement des colon
nes,un flux calorique gue les compteurs de chaleur n'ehregis
tre pas.Ce flux profite & tous les arpartements indistincte-
‘ment,méme en cas d'absence des occupants,de méme gu'aux parsx
ties communes.Il y a donc lieu d'en tenir compte dans la ré-

Sur ceste base,les comptes de chauffage sont £tablis com-
me suit:

a) vingt pour cent de la somme totale dépensée seront
suppertés par les propriétaires d'appartements,flat,magasin
au prorata de leurs parts dans les parties comrunes,f'est
12 1'intervention minimum. H

b) le surplus ou quatre vingts pour cent de la dépense tota- |
le sera réparti entre les mémes,suivant les indications des '
compteurs placés dans les locaux privés.

11 est expressément stipulé,relativement & ces compteurs
de chaleur,placés dans les aprartements,flat ou magasin
l)que ceux-ci demeurent aux risques et périls de chagque co-
propriétaire,perscnnellement responsable de ceux placés dans
ses locaux privés, _
2)que la remise én ordre des appareils,leur réparation s'il
échet,et le relevé annuel font donc 1l'objet d'un compie
séparé pour chaque copropriétaire.

3) qu'en aucun cas la visite des délégués de la firme qui 1
agsure le contr8le des comptsurs,ne peut &tre refuséde,ni 1
retardée. L
4) que la fraude constatée entraine pour les radiateurs visésf
1'attribvution du maximum de la consommation. |
La répartition des freis de chaleur est un des points k

capltaux;c'est an fait,la dépense la plus forte de 1l'annde.

Conséquemment,malgré que ce chapitre figure au réglement
d'ordre intérieur,la répartition des frais ci-dessus établie |
ne pourra &tre modifiée qu'ad la majorité des trois/quarts {
des voix attachdes 4 l'ensemble de 1'immeuble 4
EAU CHAUDE i

Article § La distribution d'eau chaude est assurée collecti |
vement. : ]

Les frais d'entretien,de réparation,de renouvellement de {
boiler ou machines,les frais d'adoucisseur d'sau s'il en
existe~-sont & la charge exclusive des propridtaires d'appar-
tenments,de flat et de magasin gui ssuls,en bénéficient. f|_

Quant aux frais de consommation d'eau chaude,ils sont con- :|3
tr8lés et répartis entre les copropriétaires,par des compteur:. i .
de passage,placés dans les appartements,dont le relevéd est ;
assuré trimestriellement par les seoins du Gérant. !

PARKING ' 1
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Article 10 Teg véhicules statitonnant auw enplacements de
voitures ou Parking et dans les garages,ns peuvent contenir
que le combustible se trouvant dans Ieur réservoir,

Il est interdit de faire fonctionner lsg moteurs bruyammen
Sous prétexte de mise au boint ou autrs,ni le leisser rdpan
dre de la fumée ou de 1'huile,

Article 11 Il peut &+tre procéds & 1l'intdrisur des garagos
ou parking,au nettoyage des voltures & petite cau,dépuussid.
rage,2 l'exception de graphitage et graissage.,

Le nattoyage des voltures & grande eau ou i 1z lance est
interdit

Tout véhicule dont le motesur cst e€n nmarche,doit 0bliga-
toirement &+re surveillé par le propriétaire,sussai longtemps
qu'il fonctionne.

I1 ne peut &tre fait usage d'appareils chargsurs de batter:

Article 12 Les conducteurs de voitures 1L peuvent faire
fonctionner leurs appareils avertisseurs.

La rentrée des automokiles la nuit et layr départ le matir
doivent se faire de telle manisdre que la tranguillitd de 1
immeuble ne soit troublde.

Article 13 I1 est interdit d'exercer dans le sous-sol un
commerce de quelque nature qu'il soit,

Article 14 T1 ne pourra jamais &tre,d n'imnorts guel moment
du jour ou de 1z nuit,abandonns de voiture sur la wgoie 3¢
acces aux emplacements de voitures oy garages

Article 15 JARDIN

Les animaux,méme en leisse,ns pourront accéder au jardin

Seuls les enfants accomragnés v gseront 2dmis, la condi-
Tion que ceux-ci occupent un d=s 2bpartements oufla+t =t au'
ils n'y fassent aucun bruit.

Article 16 Tr_ -oioe-l SANCTIONS

Les socidtés vénderesses et par 1a Sulte,le Gérant,nourront
prendre Sux-menes,aux frais des In*éressés, toutes dispositic:
utiles pour assurer la stricts exéeution dy présent régle-
ment d'ordre intérieur et C€,s0us réserve de toys dommagesg-
intéré&ts que les copropriétaires seraient en droit de récla-
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