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OBJET : Lettre de notaire — Annexe 16. RHO035912

1 - Urbanisme - AC Fléron

Maitre RANDAXHE,

En réponse & votre demande de certificat d'urbanisme n°1 réceptionnée en date du 22/05/2025 relative a des
biens sis rue de Bouny 12 a 4624 Fléron et rue Roosevelt 3 & 4624 Fléron, cadastrés Romsée section An® 577
P, 577 A 2,577 T et appartenant I - - ns honneur de vous adresser ci-
aprés les informations visées aux articles D.IV.1, §3, 1° et D.IV.97 du Code du Développement Territorial (ci-
apreés le Code).

(1} (2) Le bien en cause :

1° se trouve en zone d'habitat au plan de secteur de LIEGE adopté par Arrété de I'Exécutif Régional
‘Wallon du 26/11/1987 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité (articles D.I1.24
et suivants du Code);

2° est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a I'application d'un Guide
Régional d'Urbanisme, dont :

- les articles 435 et suivants relatifs aux enseignes et dispositifs de publicité

- les articles 414 et suivants relatifs 4 1’accés et usages des personnes a mobilité réduite;

4° est situé en I1.A.1 - Noyau périphérique - zone de centre périphérigue - habitat et Aire n°3 - Noyau
périphérique - Aire de cenire & caractére villageois, dans un périmétre de faible risque de
mouvement (pente < 5%) auregard d'un schéma de développement communal adopté par le Conseil
Communal en date du 21/06/2011, d'un guide communal d'urbanisme approuvé par le

Gouvernement Wallon le 11/10/2011-d'un projet-de—puide communal-dwbanisme-et-d>un-permis
durbanisation ;

DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT - URBANISME
Agent traitant : Madame A. BERGENHUIZEN

Rue Frangois Lapierre, 1 — 4620 Fiéron

urbanisme@fleron.be

04 355 91 51
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e) localisé dans le périmétre de la carte du zonage archéologique visée a 1’article D.60 du Code
wallon du Patrimoine ;

7° Bénéficie ou non d’un équipement d’épuration des eaux usées et d’un accés & une voirie équipée en
eau, électricité, pourvue d'un revétement solide et d’une largeur suffisante, compte tenu de la
sitnation des lieux ;

g° est exposé & un risque naturel (aléa d’inondation par ruissellement moyen), au sens de ’article
DIV.57,2°44°;

ge

100

(1) (2) Les données relatives au bien inscrites dans la banque de données au sens de I’article 10 du décret du
5 décembre 2008 relatif a 1a gestion des sols sont les suivantes :

pour la parcelle concernée, il n'y a aucune donnée a 1’ Administration. Cela ne préjuge pas de I’absence
de pollution conformément au Décret sol entré en vigueur le ler janvier 2019 (zone blanche -
www.bdes.wallonie.be).

(1) (2) Autres renseignements relatifs au bien :

11°

12° fait 'objet d'ene possible infraction urbanistique. Le permis d’urbanisme PU/2019/127A (cfr ci-
dessous) n’a jamais été finalisé et le permis est anjourd’hui périmé. Une nouvelle demande de
permis d’urbanisme doit étre introduite. De plus, un acceés a la toiture plate a été réalisé sans
autorisation.

13°

14° est situé dans une région traversée par de nombreuses galeries miniéres et nous ne sommes pas en

mesure de déterminer 1'état de celle-ci, veuillez donc prendre vos renseignements auprés da SPW -
Département de 'Environnement et de I'Eau - Direction des risques industriels, géologique et
miniers - Cellules sous-sol/géologique - Avenue Prince de Liége, 15 & 5100 Jambes. Le bien est
situé sur une zone de consultation en liaison avec les gisements et puits de mine;
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Le bien en cause a fait 'objet d'un permis de bétir ou d'urbanisme délivré aprés le ler janvier 1977 :
- PU/2019/127A, octroyé en date du 10 janvier 2020, en vue de la transformation d’un rez commercial
et logement aux étages en une habitation unifamiliale + la pose de briques de ton rouge-brun avec
isolant en facade et d’un crépi blanc sur isolant en facades latérale et arriére.

Renseignements liés au PA.S.H, (approuvé par AGW du 22/12/2005) le bien est repris en :

B Egout existant - zone d'assainissement collectif : 1\ Zone d'assainissement autonome :
bien actuellement raccordable & 1'égout sous réserve de  le bien est situé dans une zone faiblement habitée

faisabilité technique compte tenu du projet; (cfr PASH). qui ne sera pas pourvue d'égout et qui fera I'objet
En cas de doute, nous vous invitons & contacter le d'une épuration individuelle; (cfr P.A.S.H.).
service Travaux (04/355.91.50.).
D Aucun assainissement prévu :

1) Egout futur - zone d'assainissement collectif : est situé hors zone urbanisable ; (cfr P.A.S.H.).
le bien sera raccordable a I'égout selon les prévisions
actuelles sous toute réserve de faisabilité technique
compte tenu du projet; (cfr P.A.S.H.)

Afin que les actes notariés puissent &tre passés sans retard et pour respecter le délai prévu au Code concernant
le certificat d'urbanisme n°l & transmettre aux Notaires, il nous est impossible de vous fournir les
renseignements prévus a l'article D.IV.97., relatif & 'équipement de la parcelle en matiére d'eau et d'électricité.

Nous invitons donc les futurs acquéreurs a prendre contact avec :
» la CILE, rue Canal de I'Ourthe 8 a 4031 LIEGE (Angleur) ;
. RESA Electricité et Gaz, rue Louvrex, 95 4 4000 LIEGE ;
. BELGACOM, rue d'Harschamp, 17 & 4020 LIEGE ;
«  ELIA (Ligne Haute tension), Bd de I'Empereur, 20 & 1000 BRUXELLES ;
»  FLUXYS, Avenue des Arts, n° 31 4 1040 Bruxelles.

REMARQUES :

En vertu de I’article R.IV.105-1 du Code du développement territorial, les Communes sont tenues de fournir
uniquement les renseignements visés a ’article D.IV.97, 7° dudit code.

Nous vous rappelons qu'il n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a
l'article D.IV.4, & défant d'avoir obtenu un permis d'urbanisme ; qu'il existe des régles relatives & la péremption
des permis et que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de demander et d'obtenir le permis
requis.

Le présent avis ne donne aucune garantie quant  1’existence légale des constructions/installations présentes
sur ledit bien. La situation des batiments sur un plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions
sont régulidres au niveau urbanistique. Pour rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des
constructions depuis 1962. L’attention des propriétaires du bien est attirée sur le fait que la réglementation
wallonne actuelle ne rous permet pas de vérifier la conformité des constructions. En cas de doute sur la
régularité des batiments, méme si les travaux ont été réalisés par les propriétaires précédents, il est fortement
conseillé aux propriétaires de s’adresser au service urbanisme de la Commune.

La réglementation wallonne prévoit un délai de péremption pour certaines infractions trés limitées en vertu de
I’article D.VIL1/1 du CoDT. Si le bien a été acheté avec une infraction wrbanistique, cette derniére ne sera




retivde (si elle est jugée régularisable) que via une procédure d’autorisation urbanistique (permis,
déclaration,...), pen importe le changement de propriétaire.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous disposons. De ce
fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de 1’absence ou du caractére incomplet de toute information
dont nous n’avons pas la gestion directe.

OBSERVATION :
Les informations et prescriptions contenues dans le présent certificat d'urbanisme ne restent valables
que pour autant que la situation de droit et de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

Nous vous prions de bien vouloir verser dans la guinzaine, la somme de 60 € au compte IBAN : BES8 0910
0042 2179 BIC: GKCCBEBB de la Commune de Fléren — en communication : NOT/2025/176, représentant
la redevance communale sur la délivrance de renseignements en matiére urbanistique.

Demeurant & votre disposition, nous vous prions d'agréer, Maltre RANDAXHE, nos salutations distinguées.

Par délégation de la Directrice Le Bourgmestre,
générale,

1’ Attachée architecte,

4 :

T. ANCION

S. GURDAL

Copie service de la Recette
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OBJET : Bien sis rue Roosevelt 3 a 4624 Fléron, cadastré Romsée Section A
577, 577T, 577A2.

générale,
I’ Attachée Architecte

DEPARTEMENT TERRITOIRE & DEVELOPPEMENT -- URBANISME
Agent traitant : Madame A. VERDURE

Rue Frangois Lapierre, 19 — 4620 Fléron

urbanisme@fleron he

04 355 5151
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléran 3
=

Aire de centre & caractére villageois

ProviNCE DE LIEGE

CONMMUNE DE FLERON

REGLEMENT COMMUNAL D’URBANISME

REGLEMENT
PLURIS scrl Approuvé par le Conseil Communal de Fléron, en séance
du 21/06/2011
Par Ie Conseil,
Administratrice déléguée, l.e Secrétaire, L.e Bourgmestre
S. TILMAN Ph. DELCOMMUNE, R. LESPAGNARD,

21/06/2011 page 1



Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron 3
t |

Aire de centre a caractére villageois

1 ZONE URBANISABLE - NOYAUX PERIPHERIQUES
AIRE DIFFERENCIEE N°3 ]
AIRE DE CENTRE A CARACTERE VILLAGEOIS

21/06/2011 page 2



Réglement Communai d'Urbanisme
Commune de Fiéron

Aire de centre A caractére villageois

1.1 TERRITOIRE D’ACTICN

Cette aire de centre & caractére villageois, également appelée centre de noyau périphérique dans le
plan de structure du SSC, reprend le coeur historique des anciens villages de la commune. Pour
rappel, cing noyaux primitifs font partie de cette zone; Romsée-place, Vieux-Fleron, Surfossé,
Retinne-gare et Magnée.

Le choix de ces périmétres a été déterminé en collaboration avec ies membres de la CCAT. Voici
leurs limites :

Magnée : Le hameau de Magnée est incontestablement 'image de la campagne vehiculee par Fléron.
Les rues, qui composent le périmétre, soni les suivantes :
s |a partie du vilage a I'Est de la rue Niton,

+ la partie Sud de la rue Colonel Piron jusqu’au croisement avec [a rue d’El Heur,
» la zone comprise entre la rue d’El Heur et la rue des Combattants.

Romsée : A conirario de Magnée, Romsée renvoie davantage l'image d'un paysage urbain dense et
continu. Ce noyau est delimité :

e alkst, parle RAVel,
« au Sud, par la rue Soxhluse,

* & I'Quest, par la commune de Chaudfontaine et plus précisément au croisement entre
les rues Vallée et Rossevelf,

+ au Nord, par le site de Weérister.

Retinne-gare : L'alentour de la gare de Retinne est un lieu qui rappelle le passé minier de I'ancienne
commune. La zone reprend les rues suivantes ;

+ larue Carl Jost,
+ une partie des rues du Fort, Briguetterie, de la Vaulx et Gilys.

Surfossé : La place de Surfossé est la premiére image que I'on pergoit de la commune [orsque l'on
vient d’Evegnée, au Nord de Fléron. Cette place au caractére villageois, ainsi que I'église et les
constructions anciennes a proximité, reflétent e passé rural de ces lieux. Le hameau de Surfossé
reprend les rues suivantes !

* les rues d’Evegnée et de Surfossé jusgu'a la limite communale,

e g rue du Six Aodt,

e larue Hayette,

¢ le croisement de la rue du Six Aol avec les rues Campagne de Bellaire et Liéry,
+ la voie des Chanoines et a rue Rothys.

Vieux-Fléron : Lieu originel de [a commune, Vieux-Fiéron est caractérisé par sa place Weérixhet, son
église, ses grosses fermes et ses constructions a colombage. Cet ensemble rappelle le caractére rural
de la commune. Ce noyau ancien est articule autour de la rue de Werixhet, I comprend les rues du
Bac et Germai et une partie des rues Lapierre, de Jupille, de Retinne et du Tiége.

Comme sa dénomination l'indique, il s'agit d’une aire a caractére ancien, souvent villageois au centre
des hameaux. La typologie est traditionnelle méme si elle s’est vue profondément modifiée par les
transformations et constructions récentes. Toutefois, elle conserve des logiques d'urbanisation, de
structure viaire et d'organisation du bati qu'il importe de sauvegarder. Ces noyaux ruraux anciens
s'organisent autour d’une place publique.

De la méme maniére que le centre urbain est le lieu central dans le noyau urbain, le noyau
périphérique est le centre du village. Le bati s’implante en ordre continu avec une densité minimum de
20 logements par hectare et d'un maximum de 40 logements par hectare. Le coefficient de surface de
plancher par rapport au sol (parcelle) est compris entre 0,5 et 1,25.

21/06/2011 page 3



Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fiéron

Aire de centre a caractére villageois

1.2 PRINCIPE URBANISTIQUE

Le réglement développe des prescriptions en vue d'affirmer les cenfres des différents hameaux a
travers un maintien des caractéristiques propres et une densification de 'habitat.

Pour garantir cette densite, la mitoyenneté est désirée ainsi que le maintien strict des alignements
pour Pensemble des volumes.

Des exploitations agricoles existent dans la zone. Elles pourront étre rénovées ou réhabilitées en vue
d’'améliorer 'exploitation existante ou pour créer des logements.

La plantation d'arbres isclés et de haies d'essences indigénes (voir liste en annexe} ainsi que la
conservation de la végétation indigéne existante (haies alignements d'arbres, arbres tétards,
bosqueis...} et des vergers traditionnels, sont encouragées. les plantations résineuses sont
proscrites.

Les espaces publics, et principalement la place centrale, sont aménagés en lieux de convivialité et
sécurisés. La plantation d'arbres remarquables de demain, d'arbres fruitiers hautes tiges ainsi que
l'ameénagement des voiries avec des essences indigénes y est encouragée.

21/06/2011 page 4
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Réglement Commuinal d'Urbanisme
Commune de Fléron

Aire de centre A caractére villageois

1.3 PRESCRITPIONS URBANISTIQUES

OCCUPATION DE LA PARCELLE : L'occupation de la parcelle pour Fensemble des volumes qui la
compose se limite & maximum 30% de ia superficie de la parcelle. Les aménagements imperméables
tels que les terrasses, les zones de stationnement, les allées... sont limiteés a maximum 20% de la
superficie de la parcelie. Cefte prescription ne s'applique pas dans le cas de transformation ou de
reconstruction.

1.3.1 VOLUME PRINCIPAL

1.3.1.1 Implantation
ALIGNEMENT

La fagade & rue, du volume principal, est établie en priorité :
= surle front de béatisse majoritaire et/ou I'alignement ;

r  |orsque le front de bétisse est brisé, Fimplantation du
volume principal projeté réalise une liaison coherente
entre les deux volumes en privilegiant le front de
batisse majoritaire ;

= avec un recul maximum de 4 m par rapport a
l'alignement.

RECUL LATERAL

Le volume principal est implanté :
» surles limites mitoyennes latérales ;

» en mitoyenneté obligatoirement s'il existe un pignon
voisin en attente ;

» soit, lorsque la largeur de la parcelle est suffisante, en
mitoyenneté d'un coté avec un dégagement latéral de
3m minimum de l'autre coté.

Il est préférable que ce soit le volume principal qui réalise la
mitoyenneté,

Tout volume principal non mitoyen est admis lorsqu'il présente un
recul latéral de minimum la hauteur du mur gouttereau a rue.

Tout mur aveugle d'un coté et disposé sur la mitoyenneté est
prolongé par le volume projeté.

PROFONDEUR

La profondeur du volume principal est limitée a 12 m maximum.

Lors de rénovation ou fransformation, le maintien des fagades
arrigres des volumes principaux existants est cependant exigé.

GARAGES A RUE

Les garages & rue se situent de plain-pied avec le domaine public
dans te cas d'une maison individuelle.

lls sont préférés dans les volumes secondaires afin de préserver
les pigces de vie des volumes principaux vers l'espace-rue.
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron 3
-

Aire de centre a caractére villageocis

Dans le cas d'un immeuble a appartements, les garages ne
peuvent se trouver de plein pied avec le domaine public. 1l est
demandé au minimum un emplacement par logement en sous-sol
avec 'entrée latérale ou arriére.

1.3.1.2 Gabarit
HAUTEUR

La hauteur sous gouttiere en fagade avant de tout volume principal
est de minimum 6 m et de maximum 8,5 m.

Cette amplitude permet de reéaliser au minimum des volumes R+1
et au maximum des R+2,

L a différence de hauteur, calculée au niveau de la gouttiére, entre
deux volumes principaux contigus, ne peut excéder 1,5 m, soit un
demi-niveau.

Dans le cadre d'un ameénagement cohérent a 'écheile d'un quartier
et donc de plusieurs constructions, des hauteurs plus importantes
sont toléerees si elles se justifient par rapport au parti giobal et
architectural du projet et si une étude urbanistigue détaillée
présente des documents pertinents et justificatifs (axonométrie,
image 3D, élévations, analyse des ombres portées...).

DECROCHEMENT

La facade avant peut présenter des décrochements pour autant
guils s'intégrent & la composition de la fagade et au caractére
villageois de la zone.

1.3.1.3 Toiture
PROPORTION

La hauteur verticale entre la sabliére et la faitiére (x) est inférieure
a la hauteur sous gouttiere (y) de la fagade principale a rue.

TYPE

Le type de toiture autorisée est |a toiture & 1 ou 2 versants.

La jonction entre les pans de toiture veille & éviter des raccords non
esthétiques.

L es toitures & deux versants droits sont de méme inclinaison et la
ligne faitiere est paralléle a la fagade principale en voirie.

Lorsque le volume est implanté perpendiculairement a 'alignement
pour créer une cour ou un espace public, le faitage est paraliéle a
la fagade la plus longue.

Les toitures d'un batiment d'angle doivent étre iravaillees de
maniere a mettre en valeur le volume principal et marquer leur
situation.

PENTE
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Réglement Communat d'Urbanisme
Commune de Fiéran 3
L}

Aire de centre & caractére villageois

Les versants ont une pente comprise entre minimum 35° et
maximum 45°.

Les pentes de foitures seront, chaque fois que possible, paraliéles
a celles des immeubles voisins, tout en respectant les valeurs
citées ci-avant.

DEBRORDEMENT

Les ouvertures en toiture doivent étre en lien avec l'architecture
développée en facade et leur superficie doit éire conforme au
CWATUPE.

Leur emplacement sur le pan de foiture est soigné un
prolongement avec les baies existantes en facade et leur
alignement au méme niveau est recommandé.

Les débordements, les lucarnes, coyaux, brisis, croupes et foiture &
Mansart sont autorisés pour autant qulils s'intégrent a Ia
composition de la fagade et au caractére villageois de la zone.

Les souches de cheminée sont réduites en nombre et situées a
proximité du faftage.

Les corniches saillantes sont interdites, seules las gouttieres 4 fleur
de fagade ou dépassant de foiture (avec gouttigre) de 30 cm
maximum sont acceplées.

1.3.1.4 Fagades
ENSEIGNES ET PUBLICITES

En complément des prescriptions pour Pensemble des aires
figurées en Partie |l, point 2 concernant les enseignes, les
dispositions suivantes sont respectées:

= |a surface cumulée des enseignes, a caractere
commercial ou publicitaire, établies sur une fagade ne
peut étre supérieure a 2% de la surface de celle-ci.

= Les enseignes [umineuses sont proscrites.
COMPOSITION

Aucune fusion de deux facades en une seule ne peut étre opérée
pour des besoins commerciaux, de service ou de bureaux.

La composition des baies sur une fagade doit tenir compte de la
législation sur le respect de la protection de la vie privée et se
conforme au Code civil. (TITRE IV - Chapitre Il — section 1] -
articles 675 a 680)

Lorsque plusieurs ouvertures de garages sont prévues en facade
avant, de plein pied avec la voirie, I'accés a la construction doit se
faire sur cette méme élévation.

DOMINANCE VERTICALE DES BAIES

Les volumes principaux proposent des fagades sur l'alignement
dont la dominance verticale des baies doit étre respectée.

Les autres fagades peuvent présenter des proportions différentes.
PROPORTIONS

Les facades, de constructions neuves ou de rénovations, veillent a
proposer un équilibre entre le plein et le vide.

Les fagades aveugles sont interdites.
INTERDICTION D’OBTURATION
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Réglement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron 3
]

Aire de centre & caractére villageois

Les baies ne peuvent é&tre condamnées partiellement ou
totalement. Aucun élément excepté un volet, une grille ou une serie
de barreaux ne peut masquer une baie ou entraver son éventuelle
ouverture.

GARDE-CORPS

Les gardes corps des halcons ef terrasses sont fixées en partie
intérieure du mur trumeau de la baie. lIs respectent la legislation en
vigueur, lls ne peuvent étre composés d’éléments pleins, excepté
sur 1/3 de leur hauteur et en partie basse.

1.3.2 VOLUME SECONDAIRE

1.3.2.1 Implantation
ALIGNEMENT

Les volumes secondaires (attenant au volume principal}) sont
implantés contre la facade arriére du volume principal.

Le volume secondaire peut étre implanté en limite latérale ou en
facade avant pour servir de raccord avec la mitoyennete. La
différence de hauteur maximum entre le volume secondaire et le
volume voisin implanté sur la mitoyennete ne peut excéder 1,5 m.
Dans ce cas, le volume secondaire s'implanie en continuité au
front de batisse (alignement, front de béatisse existant). Si le front
de batisse est brisé, il réalise une liaison cohérente.

Les fagades & rue des volumes secondaires peuvent présenter
des décrochements pour autant qu'ils g'intégrent a la composition
de la facade et au caractere villageois de 1a zone

lls sont contigus aux volumes principaux ou a des volumes de
liaison de maximum 16m?Z.

PROFONDEUR

La profondeur des volumes secondaires n'excéde pas 8 m et doit
respecter la profondeur & batir de 15 m.

RECUL

Le recul latéral est de 3 m minimum pour tout volume secondaire
disposé a l'arriére ou a ¢oté du volume principal sauf dans le cas
d'une mitoyennete.

En fond de parcelle, un recul de 3m minimum est exigé.

1.3.2.2 Gabarit
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Régiement Communal d'Urbanisme
Commune de Fléron 3
o

Aire de centre & caractére villageois

Toute construction secondaire veille a respecter le gabarit du
volume principal.

La hauteur sous faitage du volume secondaire (y), sur la face ou il
s'applique, ne peut excéder 90% de la hauteur sous gouttiére du
volume principal (x).

En aucun cas un volume secondaire ne peut dissimuler la porte
d'entrée du volume principal.
Un volume secondaire peut étre constitué par une véranda dont :

= les parois verticales sont en vitrage avec chassis
éventuellement étabii sur un soubassement en harmonie
avec le parement de limmeuble principal.

= |z foiture est un vitrage ou des panneaux plans
alvéolaires en acrylique ou polycarbonate.

1.3.2.3 Toiture

TYPE

Tous les types de toitures sont admis.

Dans le cadre d'un volume secondaire, les toitures plates sont
recommandées lorsgu'elles prolongent le rez-de-chaussée existant.

Les autorités communales peuvent demander la réalisation d'un
volume de transition a toiture plate.

Les toitures en appentis sont recommandées dans le cas d'une
implantation en mitoyenneteé.

Les toitures peuvent présenter des débordements pour autant qu’ils
s'intégrent & la composition de la-fagade et au caractére villageois
de la zone

PENTE

Lors d’'une toiture & deux pans, Finclinaison des versants du volume
secondaire est identique & ceux du volume principal.

Lors d'un appentis, la pente peut éire comprise entre 20° et 40°.
1.3.3 VOLUME ANNEXE

1.3.3.1 Implantation

L'emprise au sol de lensemble des volumes annexes
complémentaires & une habitation, sur une parcelle, ne peut
excéder 40m?.

Cette superficie comprend au maximum 15 m? pour un rangement
d’outils, un abri de jardins, une serre, un poulailler, une voliére ou
un rucher.

Les volumes annexes, non complémentaires & une habitation,
auront une supericie au sol limitée & 150m>.

RecuL
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1.3.3.2 Gabarit

Latéralement et par rapport & chaque limite latérale de propriété,
tout volume annexe doit étre implanté :

= soit sur une iimite mitoyenne laterale ;

= soit avec un recul d'au moins 1,90 m par rapport & cette
limite mitoyenne latérale.

Ce recul est mesuré entre la limite de propriété et le point du
volume le plus rapproché de celle-ci.

La hauteur ne dépasse pas 2,5 m sous gouttiére et 3,5 m au faite.

21/06/2011
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1.3.3.3 Toiture
TyPE

Les volumes annexes comprennent une loiture & deux versants
droits ou  une toiture plate. Une toiture en appentis est
envisageable lorsque le volume annexe se firouve sur la
mitoyennete.

PENTE

Lors d'une toiture & deux pans, Finciinaison des versants du volume
secondaire est identique a ceux du volume principal.

Lors d'un appentis, la pente peut &tre comprise entre 20 et 40°.

1.3.4 MATERIAUX

Lors de lintroduction d'une demande de permis, un échantillon des différents matériaux proposés
(revétements des sols extérieurs, des fagades, des toitures, éléments d'éclairage public, de mobilier
urbain, ...) peut étre exige par le Collége.

1.3.4.1 Matériaux d’élévation
MATERIAUX DE PAREMENT

Les matériaux de parement, des volumes principaux, secondaires et
annexes, sont traités pour l'ensemble des élévations de maniére
cohérente avec un matériau dominant défini par fagade, surtout &
rue.

Les autres fagades, pignons et murs peuvent présenter un autre
matériau qui devra toutefois s’harmoniser avec celui de [a fagade a
rue. Il en est de méme pour les volumes secondaires.

Les matériaux autorisés pour le parement des elevations, y compris
pour laménagement des parties inférieures des fagades sont :

* |a brique ou bloc de terre cuite dont la tonalité sera
motivée par rapport a P'environnement batl. Les brigues
panachées ne sont pas admises ;

= «i'enduit» dont la tonalité sera motivée par rapport a
'environnement bati ;

*» e bardage en bois naturel ou traité, ou d'ardoise de teinte
noire ou grise ou anthracite ;

» e zinc et Facier Cor-Ten ;

» Jardoise natureiie ou artificielle de teinte noire sur les murs
pignons et les fagades orientées Sud-Ouest et Nord ;

= |e verre sur 30% maximum de Ia fagade. Dans le cadre de
surface commerciale, le verre peut étre Funigue matériau
de parement. Une élévation devra éire présentée au
Collége Communal pour approbation ;

= la pierre naturelle ou reconstituée ;

» les panneaux composites a base de résines
thermodurcissables ainsi que les panneaux en fibrociment
sont acceptés;

= |erevétement vegétal.

Les enduits sont réalisés dans un délai maximum d'un an a partir de
la réception provisoire des fravaux.
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La peinture, le chaulage et le badigeonnage des fagades dans une
tonalité motivée par rapport a 'environnement bati sont autorisés.

Le choix du matériau de parement tient compte de la texture et de la
tonalité des constructions voisines.

{ 'utilisation d'autres matériaux divers, colorés ou non, ou d'éléments
métalliques brillants ainsi que de miroirs est interdite, y compris
comme panneaux de revétement.

MATERIAUX D’ENCADREMENTS

Les encadrements des haies sont !
» en matériau identique a celui de la fagade ;
= en métal;
» en pierre de taille ;
* en pierre reconstituée.

lors de travaux de rénovation, la nature et la teinte du matériau
d'encadrement sont préservées.

Un encadrement par fenétre est recommande.
MENUISERIE EXTERIEURE

Les matériaux de menuiseries pourront étre compris dans la gamme
suivante:

*  bois naturel cu traité ou peint;
= meétal laqué,;
=  matériaux synthétiques (pvc) coloreés dans la masse.

Les tons non équilibrés (par contraste ou complément avec les
matériaux d'élévation) ne seront pas autorisés.

L'ensemble des menuiseries extérieures par volume ont la méme
teinte, excepté dans le cas d'une volonté de conservation d'un
chassis particulier.

La vitrerie est en verre ftransparent non réfléchissant, pour
l'ensemble des baies.

Le verre opalin est admis de maniére ponctuelle.

MATERIAUX DE MURS DE CLOTURE, DE SOUTENEMENT ET MITOYEN

Lors de la présence d'un usoir, espace dégagé devant les
batiments agricoles, aucun amenagement sur lalignement
marguant {a limite de propriéte n'est admis.
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1.3.4.2 Matériaux de couverture
COUVERTURE

Les matériaux autorisés sont ceux dont 'aspect et la tonalité sobre
sont proches de ceux des matériaux de couverture des immeubles
existants.

Deux matériaux de toiture sont admis pour autant que les pentes
n'aient pas la méme longueur.

L es matériaux autorisés pour les toitures a un ou deux versants :
= Pardoise naturelle ou artificieile de teinte gris ou noir ;

= |a tuile de terre cuite d'aspect mat de teinte gris, noir ou
brun foncé uni;

= |e zinc ou acier traité ou acier Cor-Ter;
» lecuivre ;
v [erevétement végeétal.
Les matériaux autorisés pour les toitures « plates » :
= |e zinc ou acier traité ou acier Cor-Ten;

= |e revéiement, asphaltique ou synthélique, lesté {de
galets, etc.);

= le revétement végéetal (foitures vertes),
» e dallage;
= e caillebotis de bois pour les toitures plates ;

= le verre pour les verriéres, les vérandas, les toitures de
verre ;

* | e polycarbonate.

Tout autre matériau de toiture dont 'aspect et la teinte présente
une similitude avec les matériaux cités ci-dessus sont admis.

En ce qui concerne les souches de cheminées, il est obligatoire
gu’eiles solent revétues :

= Soit du méme matériau que le matériau de couverture ;
=  Soit d'un bardage en ardoise ;
= Spiteninox;

= Soit en métal peint.

1.3.5 ABORDS

EQUIPEMENT TECHNIQUE

Les équipements techniques (poubelles communes, local velo,
compostes,...) sont localisés de maniére optimale afin de faciiter
leur usage, dépbt et enlévement.

Ces équipements seront réalisés afin de [imiter toute incidence
visuelle et développeront une esthétique générale qui s’intégre au
contexte bati.
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ProviNCE DE LIEGE

COMMUNE DE FLERON

SCHEMA DE STRUCTURE
PHASE il - Options et programmation

PLURIS scri Approuvé par le Conseil Communal de Fléron, en séance du
21/06/2011

Par ie Conseil,

Administratrice déléguée, l.e Secrétaire, Le Bourgmestre

S. TILMAN Ph. DELCOMMUNE, R. LESPAGNARD.
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1 PLAN DE STRUCTURE

Carte 34 - Carte de structure communale

1.1.1  ZONES DESTINEES A L'URBANISATION

L Noyau urbain
H. Noyau périphérique

A. Zone de centre périphérigue I - A
1. Zone d'habitat

a Délimitation et caractéristiques de la zone

Cette zone correspond au coeur historique des anciens villages de la commune. Pour rappel, ¢cing
anciens noyaux primitifs font partie de cette zone ; Romseé-place, Vieux-Fléron, Surfossé, Retinne-
gare et Magnée. Cette derniére est la seule ancienne commune reprise en zone d’habitat & caractere
rural au Plan de secteur,

Comme sa dénomination lindique, il s'agit d'une zone residentielle & caractére ancien, souvent
villageois au centre des hameaux. La typologie est traditionnelle méme si elle s'est vue profondement
modifiée par les transformations et constructions récentes. Toutefois, elles conservent des logiques
d’urhanisation, de structure viaire et d'organisation du bati qu'il importe de sauvegarder. Ces noyaux
ruraux anciens s'crganisent autour d’'une place publique.

@ Principe territorial

De la méme maniére que le centre urbain est le fieu central dans le noyau urbain, e noyau
périphérique est le centre du village.

{'objectif de cette zone est d’affirmer sa position centrale dans le territoire avoisinant. C'est 'image de
Iz ruralité dans la commune.

La zone accueillera principalement des logements. D'autres fonctions de proximité sont les
bienvenues (équipements publics, services, commerces, activités artisanales) dans la mesure ol ces
activités sont :

. inclues dans les immeubles dont la fonction pringipale est du
logement ;

. integrées morphologiguement et  architecturalement au tissu
existant ;

Ces activités ne généreront pas de trafic non adaptés aux voiries existantes et aux voisinages
résidentiels.

Les prescriptions appliquées dans e RCU veilleront a maintenir les caractéristiques propres des
différents hameaux.

i_a densité y est de minimum 20 logements par hectare.

0  Recommandations

Celte zone est destinée principalement a recevoir des logements. Toutefois, elle souhaite installation
d'activités commercantes de proximité, de service, dartisanat, d'équipements publics et
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communautaires. Ces diverses activités devront s'intégrer au tissu rural existant et étre compalibles
avec e voisinage existant.

Des exploitations agricoles existent dans la zone. Elles pourront étre rénovées ou réhabilitées en vue
d’ameliorer I'exploitation existante ou pour créer des logements.

La plantation d'arbres isolés et de haies d'essences indigénes ainsi que la conservation de la
végétation existante, et notamment des vergers traditionnels, sont encouragees.

Les sentiers et chemins existants sont maintenus et valorisés.

Les espaces publics, et principalement la ptace centrale, sont aménagés en lieux de convivialité et
sécurisés.
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