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Syndic de copropriétés

9 - 2/4. Décision a prendre quant aux choix d'imputation des franchises, frais
de gestion et soldes lors de sinistres et recours Majorité des deux tiers - Clé de vote : Clé
Générale (sur 100)

En l'absence de clause régissant l'imputation des franchises, frais de gestion et soldes lors de sinistre, le Syndic
conseille a I'Association d'établir des régles strictes afin d'éviter toute discussion en cas de flou juridique. Ces régles
seront incorporées dans le Réglement Général de copropriété.

Concernant les franchises :

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
imputer la franchise contractuelle en fonction de la cause :

* La cause est d'ordre commun : la franchise contractuelle sera imputée a I'Association ;

» La cause est d'ordre privatif : la franchise contractuelle sera imputée a l'initiateur de la cause.

* En cas de franchise majorée, seule la franchise contractuelle sera imputée a l'initiateur de la cause, le solde lui
sera imputé a I'Association.

Concernant les frais de gestion :

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
imputer les frais de gestion en fonction de la cause :

* La cause est d'ordre commun : les frais des gestions seront imputés a I'Association ;

+'La cause est d'ordre privatif : les frais des gestions seront imputés a l'initiateur de la cause.

Concernant le solde :

Le solde est surtout a prendre en considération en cas de recours (soit I'assureur, soit I'Association invoque la
responsabilité de l'initiateur de la cause) Ce phénomeéne apparait notamment quand I'Association posséde une
franchise majorée et que les dégats d'un sinistre sont chiffrés en-dessous du montant de cette franchise. Dans un tel
cas de figure, I'Association prend le réle de I'assureur. L€ solde du compte sinistre peut &tre constitué par exemple :

- de la facture de recherche de fuites, de la facture de réparation de la cause, de la facture de réparation des dommages
consécutifs a la cause, etc.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour.
imputer le solde du compte sinistre en fonction de la cause et de la responsabilité de I'initiateur de cette cause :

* La cause est d'ordre privatif, mais la responsabilité de I'auteur n'est pas invogquée : le solde du compte sinistre
sera imputé a I'Association ;

* La cause est d'ordre privatif, mais la responsabilité de I'auteur peut étre invogquée : le solde du compte sinistre
sera imputé a l'initiateur de la cause

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

9 - 3/4. Décision a prendre quant au montant en dessous duquel le Syndic (en
tant qu'organe de |'Association) peut indemniser un sinistré par le biais des
fonds de I'Association Majorité des deux tiers - Clé de vote : CIé Générale (sur 100)
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Syndic de copropriétés

Dans le cas de dommages consécutifs a une cause couverte par l'assurance, mais dont le montant évalué serait
inférieur ou trop proche ‘de la franchise, il est judicieux pour une Association d'indemniser les dommages par ses
propres fonds afin de ne pas augmenter la sinistralité du bati.

Des lors, le Syndic conseille a I'Association d'établir un montant en dessous duquel le Syndic (en tant qu'organe de
I'Association) pourra indemniser un sinistré sans passer par I'Assemblée Générale.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés vote pour
fixer le montant en-dessous duquel le Syndic (en tant qu'organe de |'Association) peut indemniser un sinistré par le
biais des fonds de I'Association a 600 € HTVA. Ce montant sera réparti par le biais des charges courantes.

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

9 - 4/4. Assurance de la copropriété sans vote

Assurance Incendie : Ethias N° de police 38165688
Protection Juridique :: ARAG N° de police 1754977

Courtier : Meuweése & Gulbis

10) Décision n°10
Reglement d'Ordre Intérieur sans vote

10 - 1/1. Décision a prendre quant a fixer le montant des marchés et contrats
~a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire sur la base d'un

cahier des charges préalablement élaboré Majorité des deux tiers - Clé de vote : CIé Générale

(sur 100) '

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
fixer le montant a partir duquel les marchés et contrats doivent étre mis en concurrence sur la base d'un cahier des
charges préalablement élaboré a 3500 € HTVA.

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :

ont voté pour : 3 copropriétaires totalisant 37 quotes-parts
a voté contre : 1 copropriétaire totalisant 11 quotes-parts
Madame Lenaerts (11)
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Syndic de copropriétés

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

11) Décision n°11

Les Statuts sans vote

11 - 1/2. Mise en conformité des statuts: Phase | - approbation de la mise en
conformité des statuts Majorité absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

Phase 2: Relevés des modifications a faire
==> Relever toutes les modifications avant I'assemblée 2026
==> Approuver tous les changements en assemblées générales

==> Passer devant notaire pour acter tous les changements

Commentaires :

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :

s'abstient : 1 copropriétaire totalisant 11 quotes-parts
Madame Lenaerts (11)

Sur une base de calcul de 37 quotes-parts :

ont voté pour: 3 copropriétaires totalisant 37 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

11 - 2/2. Recouvrement de charge et mandat au syndic Majorité absolue - Clé de vote :
Clé Générale (sur 100)

Les recouvrements de charges se feront via le bureau IURIS-LINK et la copropriété donne mandat au syndic pour
mettre a jour le réglement de copropriété.

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts
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Syndic de copropriétés

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12) Décision n°12

Examen des propositions des propriétaires, locataires et autre ayants droit,
délibérations et votes sans vote

12 - 1/4. Remplacement de I'escalier menant a la cave - POINT 2024 majorit¢
absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

Commentaires :

==> Préparer 3 devis pour le remplacement complet de I'escalier.

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

12 - 2/4. Augmenter le fonds de réserve des proprletalres de la maison arriéere -
de 20 000€. Majorité absolue - Clé de vote : Clé Maison arriére (11)

L'entrée vers la maison arriere est a refaire complétement. Sol, murs, plafonds, évacuation des encombrants, remise
en état de la cage d'escalier,... .

==> Devis estimatif actuellement de 15 000€

Commentaires :

En l'absence des propriétaires, il est impossible de procéder aux votes. Une mise en demeure leur sera adressée
afin d'obtenir leur retour sur ce point urgent.

Cette décision est déclarée sans objet
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Syndic de copropriétés

12 - 3/4. Procéder a la remise en état du couloir vers la maison arriére (sol,
murs, plafonds, évacuation des encombrants, fermeture de la cour (pigeon,
déchets, pluie) Majorité des deux tiers - Clé de vote : Clé Maison arriére (11)

Commentaires :

En l'absence des propriétaires, il est impossible de procéder aux votes. Une mise en demeure leur sera adressée
afin d'obtenir leur retour sur ce point urgent.

Cette décision est déclarée sans objet

12 - 4/4. Passage du géometre sans vote

Commentaires :

==> 2 devis présentés en séance.
==> Le vote porte sur le devis de M. Denis PIERLOT pour un budget de 4700 € htva.

==> Accord aprés discussion : attendre le devis du contact de Mme Lenaerts. L'assemblée générale donne mandat
a Mme Naze, Mme Lenaerts et Monsieur Charlier afin d'approuver le choix final

13) Décision n°13

Budgets de I'exercice 01/01/25 au 31/12/25 sans vote

Commentaires :

==> Mme Naze est partie et se fait représenter par M. Bentz

13- 1/1. Décision a prendre quant a adopter le budget prévisionnel des
charges ordinaire Majorité absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

Le budget prévisionnel des charges ordinaires a été annexé aux convocations et s'éléve a 9728.00 €.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
adopter le budget prévisionnel des charges ordinaires présenté.

Clé Générale (sur 100) - 673,58 €
Clé Appartements (sur 72) - 137,08 €
Total général 810.66 €

Monsieur Cédric Bentz 95.03 €
Lot 137 2D - appartement 95.03 €
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Syndic de copropriétés

Monsieur Simon Charlier 112.32 €
Lot 137 2G - appartement 112.32 €

Monsieur Philippe Golard 95.03 €
Lot 137 3D - appartement 95.03 €

Monsieur Robert DUFFAUT 40.42 €
Lot 136 1 - appartement 20.21 €
Lot 136 2 - appartement 20.21 €

Madame Lilia Lenaerts 95.03 €
Lot 137 1D - appartement 95.03 €

Monsieur Philippe Leroy - Monsieur Louis Culot 112.32 €
Lot 137 3G - appartement 112.32 €

Monsieur Mathieu Peeters - Madame Ann TEUWEN 148.19 €
Lot 1350 - Local commercial 33.68 €

Lot 136 0 - Local commercial 33.68 €

Lot 138 0 - appartement 80.83 €

Monsieur Lionel Rasschaert 112.32 €
Lot 137 1G - appartement 112.32 €

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

14) Décision n°14

Statut a donner, et le cas échéant décision a prendre sur les contrats de
fournitures réguliére Majorité absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote
pourmaintenir les contrats en place au sein de I'Association.

440 0024 Maxime ARQUIN - juriste

440 0023 ND Detect - recherche de fuite

440 0022 MS ELECTRIQUE - electricien / entretien porte
440 0016 BUSERCO - nettoyage

440 0006 Meuwese & Gulbis - Courtier

440 0005 Action/Service - syndic

440 0004 Total Energies - energie

Le Syndic informe I'Assemblée Générale qu'en cas de résiliation, le ou les contrat(s) visé(s) devra/devront faire I'objet
d'une analyse afin de respecter les clauses de résiliation et délais de préavis.

Le syndic rappelle que les contrats sont consultables par les copropriétaires via l'espace extranet mis & leur
disposition.
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Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

15) Décision n°15

Augmentation du patrimoine de I'Association (fonds de roulement permanent
et fonds de réserve) sans vote

15 - 1/3. Décision a prendre quant a I'adaptation éventuelle du fonds de
roulement Majorité absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

Le montant présent sur le fonds de roulement au 25/02/25 est de 3419€. (A)

Le fonds de roulement nécessaire pour payer les factures correspond au montant du budget des charges ordinaires,
c'est-a-dire 9728€ multiplié par 3/12ieme soit 2432 €. (B)

A cela s'ajoute les retards de paiements des copropriétaires qui se comptabilisent a la date du 31/01/25 a 5855.63 €,
ainsi que le montant cumulé des différents comptes d'attente : 2169.05 € (C) soit 8024 €

Le fonds de fonds de roulement nécessaire est donc compbsé de la somme des deux montants (B + C) ci-dessus, soit
10 456 € (D)

Par différence (D - A ), une augmentation de 7000 € est nécessaire afin de permettre au Syndic de payer I'ensemble
des factures ordinaires de I'Association des copropriétaires.

Le Syndic rappelle que, conformément a la loi, le fonds de réserve ne peut pas servir a pallier a un manque de fonds
de roulement.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
augmenter le fonds de roulement existant d'un montant de 7000 € par le biais de 12 appels de fonds exigibles chaque
début de mois a partir du mois de juin

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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15 - 2/3. Augmentation du fonds de réserve pour 12 appels mensuels de 350
€ du 01/01/2025 au 31/12/25 pour un montant annuel de 4200 € Majorité absolue -

Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

Le montant du fonds de réserve a la derniére cl6ture des comptes est de 17 841.33 €

Monsieur Tommy Goffinghs - Monsieur Mathieu Peeters 77.00 €
Madame Lilia Lenaerts 38.50 €

Monsieur Cédric Bentz 38.50 €

Monsieur Philippe Golard 38.50 €

Monsieur Lionel Rasschaert 45.50 €

Monsieur Simon Charlier 45.50 €

Monsieur Philippe Leroy 45.50 €

Monsieur Robert DUFFAUT pour Kikou et Papou 21.00 €

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

15 - 3/3. Décision a prendre quant a la non-constitution ou la non-
augmentation du fonds de réserve Mmajorité des quatre cinquiémes - Clé de vote : Clé Générale
(sur 100)

Cette décision est déclarée sans objet

16) Décision n°16

Nomination des nouveaux organes (commissaires aux comptes, conseil de
copropriété et syndic) sans vote

16 - 1/2. Décision a prendre quant a élire le Commissaire aux comptes ou
College de Commissaires aux comptes Majorité absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
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élire Mme. Lenaerts comme Commissaire aux comptes.

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

16 - 2/2. Démission du syndic actuel Action Service SRL Majorité absolue - Clé de vote :
Clé Générale (sur 100)

==> Le syndic démissionnaire a annoncé sa démission le 05/01/25 a I'ensemble des copropriétaires.

Le texte de cette diffusion : " Nous souhaitons vous informer de notre décision de démissionner de notre fonction
de syndic au sein de votre copropriété. Cette décision est motivée par notre engagement continu a améliorer nos
services. Les récentes évolutions législatives dans le domaine de la copropriété nous conduisent a constater qu'une
attention plus soutenue et spécialisée est désormais nécessaire pour répondre efficacement a vos besoins tout en
assurant une gestion conforme aux réglementations en vigueur. Dans un souci de transparence, nous tenons a vous
faire part de notre choix de nous concentrer sur la gestion de copropriétés situées a proximité de notre bureau.
Nous nous engageons a organiser une assemblée extraordinaire dés que vous aurez désigné un nouveau syndic ou
lors de I'assemblée générale prochaine pour faciliter cette transition. A défaut, notre gestion cessera le lendemain de
I'assemblée générale fixé au 25/03/25.".

Ce délai est a présent dépassé sans que nous n'ayons recu copie d'une offre a vous présenter. il n'y a pas
d'informations supplémentaires.

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

17) Décision n°17

Présentation et élection du nouveau syndic sans vote

17 - 1/6. Election du syndic Majorité absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

==> Présentation du syndic Kadaner.

TVA BE0444.486.563 - BTW RC Brussels HR
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Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts .

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

17 - 2/6. Election du syndic Majorité absolue - CIé de vote : Clé Générale (sur 100)

Cette décision est déclarée sans objet

17 - 3/6. Election du syndic Majorité absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

Cette décision est déclarée sans objet

17 - 4/6. Transfert des pouvoirs de signatures au nouveau syndic Majorité absolue -
Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

Comptes en banque de la copropriété :
FORTIS - CC - BE49 0012 9033 9971
FORTIS - CE - BE67 0341 9380 8587

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ontvoté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

17 - 5/6. Donner mandat a un copropriétaire pour la signature du contrat
Majorité des deux tiers - ClIé de vote : CIé Générale (sur 100)

==> M. Charlier, Mme Lenaerts et M. Bentz est mandaté pour la signature du contrat. -
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Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité des deux tiers

17 - 6/6. Date de mise en place du nouveau syndic a définir en séance majorité
absolue - Clé de vote : Clé Générale (sur 100)

==> Arrét du syndic Action/Service au 30/06/2025
==> Début du syndic Kadaner au 01/07/25
==> Le syndic actuel fera le nécessaire pour transmettre toutes les informations au nouveau syndic avant le 01/07/25.

==> 'assemblée générale décide exceptionnellement de cldturer les comptes au 30/06/25 et d'établir des décomptes
provisoires afin de permettre au syndic KADANER de reprendre la comptabilité au 01/07/2025 (a voir avec le nouveau
syndic)

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue

18) Décision n°18

Lecture et signature du Proces-Verbal de facon électronique Majorité absolue - Clé de
vote : Clé Générale (sur 100)

Lecture du présent Procés-Verbal a été effectuée au fur et a mesure de la séance.

L'Assemblée Générale se déclare valablement informée.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré a lI'unanimité des copropriétaires présents et représentés, vote pour
mandater Mr Charlier et Mme Lenaerts ainsi que le secrétaire de séance afin de signer électroniquement le présent
Procés-Verbal et le contrat provisoire du syndic actuel jusqu'au 01/07/2025.

Sur une base de calcul de 48 quotes-parts :
ont voté pour : 4 copropriétaires totalisant 48 quotes-parts

En vertu de quoi, cette décision est adoptée selon la régle de vote : Majorité absolue
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* Par principe, est considéré-e comme défaillant-e : tout-e copropriétaire qui n'était pas présent-e ou représenté-e lors d'un vote d’AG. En cas de

départ d'un-e copropriétaire ou son-sa mandataire sans notification, en cas de déconnexion ou défaillance technique au moment de la saisie des
votes (AG en visio-conférence ou audio-conférence).

l: v | TVABE0444.486.563 - BTW RC Brussels HR
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L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'Assemblée se termine a 19:41 .

Fait a : Bureau du syndic: Rue Leopold Peret 48, 1090

sseesssses vecsvesecsvsoss sescessessseccsscsne sseevesssesseces ssssse evee

Le Président : Le Secrétaire : Les présents:

(

v Cartifind by Y7 yousign V Caiibor by 7] yousign

¢

v Certiied by %/ yousign
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